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Gemeinde Stavern
4471 Stavern

Begrindung

gem. § 9 Absatz 8 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 7
"Gewerbegebiet"

der Gemeinde Stavern,

Landkreis Emsland
E1/09.04.1990/S6G Stgel



Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbegebiet"

der Gemeinde Stavern, Landkreis Emsland
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbegebiet”

liegt im Norden der bebauten Ortslage der Gemeinde Stavern

im Ortsteil GroB Stavern.

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Darstellung in
der Planzeichnung. Es handelt sich dabei um die Flurstiicke 10, 11, 12,
13, 14, 17/57, 17/59, 17/61, 17/69 u.a. tlw. 17/63 und 17/23 der Flur 5
in der Gemarkung GroB Stavern.

Der festgesetzte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 umfaBt eine
Fliche von insgesamt 0,87 ha.

2. 'Planungserfordernis und -absicht

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbegebiet"
ist in der 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sgel als Gewerbegebiet dargestellt.

Dem Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB, daB Be-
bauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 7 entsprochen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes

Nr. 7 umfaBt nur einen Teilbereich des im Fldchennutzungs-
plan langfristig vorgesehenen Gewerbegebietes. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Fldchen sind fiir die mittel-
fristige Gewerbefldchennachfrage ausreichend.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel ver-
folgt, den Gewerbebestand der Gemeinde Stavern zu entwickeln
und die Fldchen fir die Unterbringung von Gewerbebetrieben
zu bestimmen.



Der Bebauungsplan ist ferner erforderlich, um die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fir die stddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung eines Gewerbegebietes zu schaffen.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nut-
zung dargelegt und zu erhaltende Landschaftsbestandteile
gesichert werden. Dariiber hinaus soll die Einbindung der
gewerblichen Betriebe in das Landschaftsbild erreicht wer-
den.

3. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

3.1. Vorhandene Nutzung

Fiir- das geplante "Gewerbegebiet" wird eine derzeitige land-
wirtschaftlich genutzte Fldche in Anspruch genommen. Hierbei

unfaBt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 eine ca.

0,87 ha grofe Flache. Bauliche Anlagen sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden. Waldflédchen werden nicht in Anspruch
genommen.

3.2. Angrenzende Nutzung

Das Plangebiet des "Gewerbegebietes" in der Gemeinde Stavern
grenzt im Siidosten an ein vorhandenes "Allgemeines Wohnge-
biet", welches ausschlieBlich dem Wohnen dient, an.

Ansonsten wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7

von landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Im Nord-

osten grenzt es dariiber hinaus unmittelbar an das Gebiet der
Wehrtechnischen Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91) in Meppen.



3.3. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Fldachen innerhalb des Geltungsbereiches stehen fir eine
Realisierung der Planung zur Verfiigung.

Sie stehen im Eigentum der Gemeinde Stavern. Aufgrund der

gegebenen Eigentumsverhdltnisse sind bodenordnende MaBnahmen
nicht notwendig.

3.4. Bestehende Rechisverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbegebiet"
der Gemeinde Stavern handelt es sich um die erstmalige
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes. Das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 ist in der 33. Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel als "Ge-
werbegebiet" dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan gemdB § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben. Die ausge-
wiesenen Flidchen dienen zur Eigenentwicklung der Gemeinde
Stavern.

Die vorliegende Planung ist somit den Zielen der Raumord-

nung und der Landesplanung angepaBt, wie sie im Landesraum-
ordnungsprogramm und im regionalen Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Emsland festgelegt sind.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet -

wurde aus der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sdgel entwickelt. Hierbei ist eine Nutzung gemiR

§ 8 Bau NVO einschlieRlich der unter § 8 Abs. 4 Bau NVO beschrieben
Nutzung zuldssig.
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Aufgrund der geringen Abstdnde zur angrenzenden schutzbe-
diurftigen Wohnbebauung ist im siidostlichen Teilbereich nur
eine eingeschréankte Nutzung des Gewerbegebietes mdglich.
Dariiber hinaus erfolgt eine Festsetzung von Schall-
immissionshdchstwerten auf die angrenzende Teilfldche GE 2
des festgesetzten "Gewerbegebietes" (siehe 5 Planungsrecht-
liche Festsetzungen).

4.2. MaB der baulichen Nutzung

4.2.1 Grund- und GeschoBflachenzahl ,

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 7 "Gewerbegebiet" ist mit einer Grund-
fldchenzahl (GRZ) von 0,8, einer GeschoBflichenzahl (GFZ)
von 1,0 und einer maximalen GeschoBzahl von I festgesetzt.
Eine hohere Ausnutzung ist erfahrungsgemdB nicht erforder-
lich und aufgrund der Lage in der Landschaft nicht win-
schenswert.

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzie eingeschossige Bauweise entspricht dem
Charakter und der vorgesehenen Nutzung eines "Gewerbe-
gebietes" im hiesigen Raum.

Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die vorhan-
dene eingeschossige Wohnbebauung siidéstlich des Plange-
bietes vollzogen.



4.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4.3.1. Bauweise

Von einer Festsetzung der Bauweise gemdR § 22 Abs. 1 BauNVO
wird abgesehen, da sich die Bauk®rper innerhalb eines Ge-
werbegebietes hauptsdchlich an der betrieblichen Notwendig-
keit und ZweckmdBigkeit orientieren. Dariberhinaus ist davon
auszugehen, daB die Anordnung der Baukdrper durch die Fest-
legung der iiberbaubaren Bereiche und durch die Baugrenzen
ausreichend geregelt ist.

4.3.2. Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden lediglich im Nordwesten und Siidosten des
Geltungsbereiches festgesetzt. Entlang der StraBe "Alter

Stgeler Weg" sowie "Krokusweg" wird ein Abstand von 3,0 m von der
"Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern" bzw. "Griinfliche"
eingehalten.

Die durchgehende bebaubare Fliche wurde festgesetzt, da die
zuklnftige Parzellierung noch nicht bekannt ist. Hierdurch

wird eine angemessene Nutzung des geplanten Gewerbegebietes
gesichert.

4.4, VYerkehrsflidchen

Als Verkehrsfldche wurde nur im Osten des Geltungsbereiches
die StraBe "Krokusweg" festgesetzt. Sie gilt ebenfalls als
Hohenbezugspunkt des erforderlichen Lirmschutzwalles.

4.5. Planungen, Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Im Sldosten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7
entlang der StraBe "Krokusweg" und im Nordwesten entlang
des "Alten Sdgeler Weges" sind 5,0 m breite "Flichen zum
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Anpflanzen von B&umen und Strduchern" festgesetzt worden.
Die Eingriinung sollte durch eine mehrreihige Pflanzung von
standortgerechten heimischen Gehdlzen erfolgen.

Da die Zufahrten vom “"Alten Ségeler Weg" im einzelnen erst bei der
Grundstiicksteilung und Objektplanung festgelegt werden, ist der
straBenseitige Pflanzstreifen im Nordwesten des Geltungsbereiches
durchgehend festgesetzt mit der Méglichkeit, jeweils eine Zu- und
Abfahrt in 5 m Breite fiir die anzusiedelnden Betriebe einzurichten.

4.6. Fliche fiir besondere Anlagen zum Schutz gegen schddliche Um-

welteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionschutzgesetzes

Auf der festgesetzten "offentlichen Griinfléche" ist zum Schutz

des angrenzenden Wohngebietes ein Ldrmschutzwall mit einer Hohe von
4,50 m iiber angrenzender Verkehrsfldche "Krokusweg" zu errichten und
zu bepflanzen. Auf Grund der vorliegenden “"Fldche zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern" wird die Einfligung dieser Anlage zum Schutz
gegen Umwelteinwirkungen in das vorhandene Landschaftsbild gewdhr-
leistet.

Abweichend zur Darstellung im Fldchennutzungsplan (33. Anderung des
Flichennutzungsplanes) wird eine Hohe des Larmschutzwalles von 6,50 m
iber angrenzender Verkehrsfldche "Krokusweg" nicht festgesetzt, da sich
ein Erdwall in dieser Hohe, auch in Kombination mit einer Mauer, nicht
in das Landschaftsbild einfiigen wird. Es wird daher eine Hohe von 4,50m
festgesetzt, wobei die schallabschirmende Wirkung des Ldrmschutzwalles
bei der Festsetzung der Nutzungsbeschrankungen im “"Gewerbegebiet" nicht
beriicksichtigt wird.

Folgedessen wird eine Festsetzung, wonach die Bauteile der baulichen
Anlagen schallddmmend auszubilden sind, fir nicht erforderlich gehalten.
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4.7. Gestalterische Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungplnes Nr. 7
"Gewerbegebiet" der Gemeinde Stavern sind nur Sattelddcher als Dachform
zuldassig.

Hierdurch soll sichergestellt werden, daB sich die Gestal-
tung der spdteren Baukorperformen der angrenzenden Nutzung
weitestgehend anpassen. Das Satteldach ist innerhalb der
Gemeinde Stavern dariiberhinaus die dominante Dachform.

Die Baukdrper erhalten aufgrund des Satteldachs Trauf- und Gie-
belansichten und ndhern sich dem landschaftsgerechten Bautyp

am ehesten.

5. Planungrechtliche Festsetzungen

5.1. Einschrénkung der Nutzung im Teilgebiet GE 1

Im Teilgebiet GE 1 des "Gewerbegebietes" sind nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, die nicht wesentlich storen (vgl. § 1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen). Hierbei wird die Schutzbediirftig-
keit des angrenzenden Wohngebietes beriicksichtigt.

5.2. Einschrénkung der Nutzung durch Schallemissionshéchst-
werte im Teilgebiet GE 2

In § 2 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird dariiber-

hinaus eine Schallemissionsbeschrﬁnkung zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung festgesetzt.

Flr das Teilgebiet GE 2 ist daher die Festsetzung eines fléchenbezogenen
Schalleistungspegels {htchstzuldssige Schallemission je am Grund-
stucksflache in dB (A), Tagwert/Nachtwert) zur Einhaltung
desMittelungspegels von 50/35 dB (A) am Rande des Wohngebietes getroffen
worden. Eine schallabschirmende Wirkung des festgesetzten
Larmschutzwalles wird bei der Festsetzung der Schalleistungspegel nicht
beriicksichtigt.
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Im GE 2-Gebiet sind daher nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Schallemissionen je gm Grundstiicksflache die festgesetzten Hochstwerte
von 62 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts nicht iiberschreiten

(vgl. 6.3. Festsetzung der zuldssigen Schalleistung je qm).

5.3. Schallschutzberechnung gemad DIN 18005

5.3.1. Berechnungsgrundlagen

Bei der Berechnung der zuldssigen Schalleistung des Teil-
gebietes GE 2 wird dem Beurieilungspegel der vor Schall-
immissionen zu schiitzenden Nutzung unter Beriicksichtigung der
abstandsbedingten Schallminderung der emittierenden Fléche die
zur Einhaltung des Beurteilungspegels zuldssige Schalleistung
zugeordnet.

Dabei wird angenommen, daB sich die zuldssige Schalleistung
gleichmaBig Uber die gesamte Teilfldche verteilt. Daraus l1dRt sich dann
der fldachenbezogene Schalleistungspegel pro gm (in dB(A)gm) bestimmen.

Der Beurteilungspegel fiir die schutzbedirftige Nutzung betrdgt 50 dB (A)
tags und entsprechend 35 dB {A) nachts.
Eine schallabschirmende Wirkung des Ldrmschutzwalles wird bei der Be-

rechnung des Schalleistungspegels nicht beriicksichtigt.

5.3.2. Berechnung der zuldssigen Schalleistung der Teilgebietes GE 2

5.3.2.1 Berechnung des resultierenden Gesamtleistungspegels

Die Entfernung der Wohnbebauung, an dem der Mittelungspegel von 50/35 dB
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(A) eingehalten werden soll, betrdgt vom Mittelpunkt der emittierenden
Teilfldche GE 2 65 m, was einer abstandsbedingten Schallminderung nach
Gleichung 16, DIN 18005, Teil 1
Als = (8,8 + 8,2 + x?/2)dB
mit x = Lg ( (So? + H?)
wobei H=0; So = 65 m
von 45 dB entspricht

Daraus ergibt sich eine max. Schallemission von
Lw gesamt = 95/80 db(A) (tags/nachts).

5.3.2.2 Berechnung des zuldssigen Schalieistungspegel der Teilgebietes
GE2

Nach 5.3.2.1 betrdgt der zuldssige Gesamtschalleistungspegel
des -Teilgebietes GE 2 (LW gesamt) 95/80 = dB(A)

Bei der Berechnung der zuldssigen Schallemission (LW) fiir das
GE 2-Gebiet muB ferner beachtet werden, daR die gréRte Ausdehnung der
emittierenden Teilfldche, fir die der Schalleistungspegels festgesetzt
wird, nicht grdBer als das 0,7fache der Entferung vom Mittelpunkt der
emittierenden Fldche zum Immissionsort (Wohnbebauung) betrégt.
Das Teilgebiet GE 2 wird daher zur Berechnung einer einheitlichen zu-
lassigen Schalleistung in zwei Teilfldchen geteilt.
Unter Berﬁtksichtigung der Pegelerhthung durch mehrere Schallquellen
betrdgt der zuldssige Schalleistungspegel einer Teilflédche fur die
weitere Berechnung {(bei einem Schallpegelunterschied der Teilfl&chen

= 0 dB und eine Pegelminderung von 3 dB)

Lw = 92/77 dB (A)

5.3.3 Festsetzung der zuldssigen Schalleistung je gm

Die Berechnung der zuldssigen Schalleistung je gm erfolgt fiir das
Teilgebiet GE 2 nach DIN 18005, Tiel 1, Gleichung 3 (LW" = Lw -1=lg
S/1gm}, worin Lw die zuldssige Schalleistung nach 5.9.2.2. und S die
Teilgebietsfldche bedeuten.
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Die Teilgebietsfldachen des GE 2-Gebietes wurden fiir die Berechnung
gleich groB (34 x 30 m) festgesetzt und betragen 1020 gm.

Hieraus ergibt sich somit ein fldchenbezogener Schalleistungspegel
(héchstzuldssige Schallemission je gm Grundstiickfldche in dB

(A) Tagwert/Nachtwert) fiir das Teilgebiet

GE" = 92/dB - 10 lg 1020 qm bzw. 77 dB - 10 1g 1020 qm

62/47 dB{A)qm

5.4 Nutzung im Teilgebiet GE 3

Im GE 3 - Gebiet wird keine Schallimissionsbeschrdnkung mehr fest-
gesetzt, da der Abstand zur Wohnbebauung ausreichend ist.

Es sind daher nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe gemaB

§ 8 Bau NVO zuldssig.

5.5. Einschrdnkung der Nutzung durch luft- und geruchsbe-

lastende Emissionen

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung insbesondere auf-

grund der Hauptwindrichtung (Nord, Nord-West) sind innerhalb

des festgesetzten Gewerbegebietes nur Betriebe und Anlagen zuldssig, von
denen nur geringe luft- und geruchsbelastende Emissionen ausgehen.

5.6. Zu- und Abfahrten innerhalb der "Fliche zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern"

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes ist es notwendig Zu-
und Abfahrten zur StraBe "Alter Stgeler Weg" festzusetzen.

Innerhalb der Fléache fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern lédngs
des "Alten Ségeler Weges" sind daher je Grundstiick hdchstens eine Zu-
und Abfahrt bzw. 2 Zufahrten von je max. 5 m Breite zulédssig.

5.7. Teilaufhebung des angrenzenden Bebauungsplanes "Am Holtberg"

Der Bebauungsplan "Am Holtberg" tritt im nordwestlichen Teilbereich
auber Kraft, der im Geltungsbereich dieses Plans liegt.
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7. Erschliepung und Versorgung des Gebietes

7.1. VerkehrsmaBige ErschlieBung

Das festgesetzte Gewerbegebiet erhdlt lber die Gemeinde-

straBe "Alter Sogeler Weg" und weiterfilhrend idber die StrafBe

"Holtberg" sowie "KreuzstraBe" Anbindung an das ortliche und
iberdrtliche Verkehrsnetz. Weitere Zufahrten, insbesondere zur
GemeindestraBe "Krokusweg" sind nicht zugelassen.

Die StraRen sind bereits soweit erstellt, daB Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen konnen.

7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr.7 "Gewerbegebiet" wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Kliranlage BerBen-Stavern

durch die Samtgemeinde Sdgel angeschlossen.Eine AnschluBméglichkeit
besteht zum vorhandenen Kanalnetz im "Krokusweg".

Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang. Die Abwasserbe-
seitigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungsgemdBRe
Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken
(Abnahme, Einhaltung und Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich, wird eine Vorreinigung (Olabscheider o.d., vgl.
Arbeitsblatt A 115 ATV) gefordert.

7.2.2. Oberfldachenentwdsserung

Das Oberflichenwasser des "Gewerbegebietes" der Gemeinde
Stavern soll Gber den vorhandenen Regenwasserkanal im "Krokusweg" der
Nordradde zugefithrt werden.
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Eine Versickerung ist aufgrund des teilweise anstehenden
Lehmes nur bedingt méglich und soll nur flr das anfallende Regenwasser
der spateren Dachfldchen erfolgen.

Auf die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers wird
geachtet. Ferner werden die Bestimmungen des Nieders.Wasser-
gesetzes eingehalten, wonach z.B. fiir die Einleitung

von Oberfléchenwasser in ein Gewdsser oder das Grundwasser
eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zusténdigen Hasser-
behérde einzuholen ist.

Die entsprechenden Genehmigungen sind im Rahmen der Planrealisierung
einzuholen. Der Nachweis der schadlosen Abfihrung und ggf. der Nachweis
der erforderlichen Riickhaltemdglichkeiten ist erst im Rahmen der
Bauplanung méglich, wenn Umfang und Art der zusdtzlichen Versiegelung
und die Nutzung der versiegelten Flachen festgelegt werden.

7.3. Brauch - und Trinkwasserverscrgung
Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbegebiet"
wird an das Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes

"Hiimmling" angeschlossen.

7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom - und Erdgasnetz der Energie-
versorgung Weser-Ems mit Sitz in Oldenburg angeschlossen.

7.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt durch die zentrale
Miillbeseitigung des Landkreises Emsland. Hierbei

sind die Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes zu
beachten,
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8.Immissionsbelastungen

8.1. SchieBplatz Meppen

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Stavern befindet sich in
unmittelbarer Ndhe des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91) in Meppen.
Mit Lﬁrmbéléstigungen muB daher, insbesondere durch SchieB-
lirmimmissionen, zeitweise gerechnet werden, wobei sich die
Bundeswehr an ggf. erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
finanziell nicht beteiligen kann.

8.2. Llandwirtschaftliche Nutzung

Es ist davon auszugehen, daB innerhalb des Plangebietes
zeitweilig Larm-,Staub- und Geruchsimmission durch eine
ordnungsgemédBe landwirtschaftliche Nutzung der angrenzen-
den Fldchen auftreten kénnen.

8.3. Beurteilung der Immissionen

Auf” Grund der hier aufgegﬁhrten Immissionen werden jedoch

keine wesentlichen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes

erwartet, da die erwdhnten Immissionen mit der festgesetzten Nutzung als
"Gewerbegebiet" vereinbar sind.

g, Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in
‘Absprache mit den zustandigen Stellen und dem Brandmeister
erstellt.

Fir das Gewerbegebiet ist die Ldschwasserversorgung so zu
erstellen, daR ein Loschwasserbedarf von 26,1 L/sek vor--
handen ist, wobei der Leitungsquerschnitt mindestens 150 mm
Durchmesser betragen sollte.

Der Abstand der einzelnen Hydranten darf hierbei von dem
Gebdude 150 m nicht Gberschreiten.
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10, Landschaftspflege

Aus landschaftspflegerischer Sicht und zur landschaftlichen
Eingliederung des Plangebietes wird entlang des "Krokuswegs"
und des "Alten Stgeler Weges" jeweils eine 5 m breiter
Schutzanpflanzung im Bebauungsplan festgessetzt (vgl. 4.5
Planungen, Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft).

11. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung
sowie Auswirkungen auf Natur und Landschaft

11.1. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang fiir landwirtschaftliche Zwecke dargestellte und
landwirtschaftlich genutzte Fliche im Norden der Gemeinde

Stavern, Ortsteil GroR Stavern, wird als Gewerbegebiet festgesetzt.
Insofern wird sich eine Belastung der Umwelt, insbesondere der
angrenzenden Wohnbebauung, aus der gewerblichen Nutzung ergeben.
Der Standort des Gewerbegebietes ist innerhalb des Ortsteils GroB
Stavern und besonders zur angrenzenden Wohnbebauung unter
Immissionsgesichtspunkten als problematisch zu bezeichnen.
Dardberhinaus tragen die Hauptwindrichtungen, (Nord, Nordwest) die
Emissionen zur dstlich angrenzenden Wohnbebauung hin.

Eine Verwirklichung der gewerblichen Nutzung im Geltungs-

bereich des Bebauungéplanes Nr. 7 "Gewerbegebiet" ist daher

nur mit der Festsetzung von Nutzungsbeschrénkungen méglich.
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Aufgrund der zu beriicksichtigenden Schutzanspriiche der ari-
grenzenden Wohnbebauung sind daher planungsrechtliche Fest-
setzungen (Nutzungsbeschrankungen und Emissionsbeschran-
kungen durch Immissions- und Emissionshéchstwerte) getroffen
worden (vgl. 5 Planungsrechtliche Festsetzungen).

11.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 wird eine bislang von der
Landwirtschaft genutze Fldche (Ackerland)

als "Gewerbegebiet" festgesetzt. Als Ausgleich fur den Ein-

griff in die Natur und Landschaft sowie der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flichen als Bauland werden Gehdlz-

streifen am nordlichen und siidlichen Rand des Gewerbege-

bietes in 5 m Breite zum Anpflanzen von standortgerechten

heimischen Laubgehdlzen festgesetzt.

Da unter dem vorhandenen Mutterboden weitgehend Lehm an-

steht, ist eine Versickerung des Oberflichenwassers nur bedingt méglich.
Das anfallende Regenwasser soll daher Gberwiegend lber die
Oberflachenentwdsserung der Nordradde zugeleitet werden (vgl. 7.2.2
Oberflachenentwisserung). Waldflachen werden durch die Festsetzung des
Gewerbegebietes nicht in Anspruch genommen.

13. Hinweise und Kosten der ErschlieBung

13.1 Meldepflicht bei archéologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB die Funde meldepflichtig sind (Nieders.Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1987).

Fs wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen
Denkmalschutzbehtrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung
Zzu melden.



- 18 -

Zutagetretende archéologische Funde und die Fundstellen sind

ggf. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-

dndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorte zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung

der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutz-

gesetz).

13.2 Kosten der ErschlieBung

Nach Uberschlédgiger Berechnung betragen die Kosten der Er-
schlieBungsanlagen, soweit sie noch hergestellt werden
missen:
a) fir die Gemeinde Stavern

Anlage der StralBen

ca. 1.500 gm x 70,~-- DM/gm 105.000,-- DM

Oberfldchenentwdsserung’

teilweise vorhanden 10.000,-- DM

Gehtlzstreifen

ca. 700 gm x 10,-- DM/qm 7.000,-- DM

Summe: 122.000,-- DM

b) fiir die Samtgmeinde Ségel
Schmutzwasserkanalisation
teilweise vorhanden 10.000,-- DM

Soweit die aufgefiihrten Kosten gem. der ErschlieBungsbeitragssatzung
nicht auf die Eigentimer der Gewerbegrundstiicke umgelegt werden, sollen
Haushaltsmittel der Samtgemeinde bzw. Gemeinde in entsprechender Hohe
bereit gestellt werden.

Kosten der iibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu
Lasten der Versorgungstrédger.
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14. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplans Nr. 7 "Ge-
werbegebiet" der Gemeinde Stavern wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Strake 39
4475 Sigel

Sogel, den 09.04.1990 1.A. ol
/[ d

15. Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange

Die Beh&rden und Stellen, die Trdger 6ffentlicher Belange sind, wurden
frihzeitig gemdR § 4 BauGB an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des Planentwurfs und der
dazugehtrigen Begriindung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte
die Gemeinde den Trdgern dffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer
Stellungnahme eine Frist.

16. Beteiligung der Biirger

GemdB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Stavern die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit
zur AuBerung und zur Erérterung gegeben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Stavern legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Entwurfsbegriindung gemdB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
offentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche -

vorher ortsilblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken
und Anregungen wdhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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17. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungs-

planes Nr. 7 in der Zeit vom 17.04.1990 bis 18.05.1990 &ffentlich im
Biiro der Gemeindeverwaltung Stavern ausgelegen und war Grundlage des
Satzungsbeschlusses vom “7Z.06. 1990

Stavern, den 12.06.1990

- Stellv. Biirgermeister - - Gemeindedirektor -
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2 Inkrafrreten des Bebauungsplanes Nr. 7 “Gewerbe-
gebiet” der Gemeinde Stavern

£ Der vorm Rat der Gemeinde Stdvern am 12.06.1990 als Satzung beschlos-
sene og. Bebauungsplan und den darin aufgenommenen Srifichen B an-
vorachriften Gber die Gestaltung wurde dem Landkreis Emsland gemif
§ 11 (1) BauGB angezeigt.

Der Landkreis Emsland hat mit Verfligung vom 21.08.1990 (Az.: 65-610-

529-11) erklirt, dab er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht/

Der riumliche Geltungsbereich dieses Bebzuungsplanes ist im nachstehen-
den Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

Plangebiet
Bebauungsplan Nr7
g

Sm R ~ £ - ]
Der Bebauungsplan llegt mit Begriindung wiihvend der Dienststunden bei
der Gemeinde Stavern ffentlich aus und kaon dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekannimachung ist der Bebauungsplan gemih '§ 12 BauGB
rechtsverbindlich geworden.

Anf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Gber die Geltendmachung

etwalger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 29 - 42 und des § 44 Abs. 4

BauGB lber das Ecldschen von Entschidigungsanspriichen bei nicht
fristgerechter Geltendmachung wird hingewiesen.

Gemih § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen, dab ¢ine
Vegletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 u. 2 BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formverschriften unbeachtlich ist, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanni-
machung gegeniiber der Gemeinde Sdgel geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mingel der Abwigung, wenn sie nicht innerhalb
" von sieben Jahren seit dem Verdifentlichungsdatum dieser Bekanntma-
chung gegenfiber der Gemeinde Sdgel schrifltich geliend gemacht werden.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist
darznlegen.
Stavern, 03.09.1990

GEMEINDE STAVERN
Der Gemeindedirektor

220

327 Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 19 “Westlich
am Wohld Teil Ii”* der Gemeinde Surwold

Der vom Rat der Gemeinde Surwold am 03.05.1990 als Satzung be-
schiossene obengenannte Bebauungsplan wurde dem Landkreis Ems-
tand gemif § 11 (1) BauGB angezeigt.

Der Landkrels Emstand hat mit VerfUgung vom 22.08.1990 (Az.: 65+
610-51573) erklirt, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geitend macht.

Der ciumliche Geltungsbereich dieses Bebiuungsplancs ist im anhin-
genden Ubersichtsplan schwarz amrandet.

L

N o
Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung wihrend der Dienststunden
_irn Rathans der Gemeinde Surwold, Haupistrale 75, Zimmer 3,
&ffentlich aus und kapn dort elngesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemih § 12 BauGB
rechtaverbindlich geworden.

Auf die Vorschriften des §§ 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendmachung
etwaiger Entschidignngsanspriche nach den §§ 39 -42 BauGB und

"des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das ErlSschen von Entschidigungsan-

sprichen bei nicht fristgemifer _Geltendmachung wird hingewiesen.

Gemif § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen, dafy
eine Verlatzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie nicht
schriftlich innerhaib eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dleser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde Surwold geltend
gemacht wird. - '

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwigung, wenn sie nicht inner-
halb von sieben Jahren seit dem Veréffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniber der Gemeinde Surwold geitend gemacht
werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, ist darzulegen. -

Surwold, 07.09.1990

GEMEINDE SURWOLD
Der Gemeindedirektor
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