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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr, 8 "Zuschldge II" befindet sich 1im
Nordosten der Gemeinde Stavern. Es Tiegt westlich der KreisstraBe -K 127-,
zwischen den GemeindestraBen "Holtberg" und "KreuzstraBe" im Ortsteil GroB
Stavern. Der Geltungsbereich schlieBt unmittelbar nordéstlich an das Baugebiet
Nr. 6 "Zuschlige", wobei ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 mit Gberplant
wird.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

2.1. GroBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 8 "Zuschldge II" umfaBt eine Flache von 1,342
ha in der Flur 5 der Gemarkung GroB Stavern.

2.2. VYorhandene Nutzung innerhaldb und auBerhalb des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Im nérdlichen Geltungsbereich ist eine intensiv genutzte Weideflache
vorhanden. Dieser Teilbereich wird durch freiwachsende Heckenabschnitte von der
im Siiden angrenzenden Ackerfliche getrennt.

Das Plangebiet grenzt 1im Siden unmittelbar an die vorhandene Bebauung des
Baugebietes "Zuschldge". Nérdlich befinden sich weitere Flachen, die
landwirtschaftlich genutzt werden. Dahinter schlieBt ebenfalls Bebauung an.
Westlich des Plangebietes sind Neuanpflanzungen aus Fichten vorhanden.

Die KreisstraBe -~K 127- "S6geler StraBe" wverlduft unmittelbar &stlich des
Plangebietes.

Durch den Bebauungsplan Nr. 8 wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 neu
festgesetzt. Diese Flachen werden bereits baulich genutzt.

2.3. Darstellung im Flachennutzungspian

Fiir das Plangebiet wurde das Verfahren zur 55. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Sdgel mit der Darstellung als Wehnbaufldche abgeschlossen. Die
Flichennutzungsplandnderung ist am 15.12.1994 von der Bezirksregierung Weser-
Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.: 204.9-21101-54047).

Ostlich des Plangebietes ist als nachrichtliche Ubernahme eine Verkehrsfléache
als {iberdértliche StraBe (KreisstraBe -K 127-) sowie eine 20 KV-Leitung
dargestellt.

2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 wird der
siidliche Bereich des Plangebietes als Siedlungsbereich ausgewiesen. Die
nordliche Teilfldche liegt 1in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft.
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2.5. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 stehen fiir
eine Realisierung der Planung zur Verfiigung. Mit Ausnahme des bereits bebauten
Flache im siidlichen Teilbereich hat die Gemeinde Stavern alle Grundstiicke
erworben.

2.6. Bestehende Rechtsverhidltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 8 "Zuschlidge II" der Gemeinde Stavern
handelt es sich mit Ausnahme der bereits bebauten Teilfliche um die erstmalige
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes. Das Flurstick 66/8 sowie eine
Teifldche des Flurstiickes 66/7 der Flur 5 in der Gemarkung GroB Stavern wurden
bisher durch den Bebauungsplan Nr. € "Zuschldge" erfaBt. Mit der Uberplanung
treten alle Festsetzungen des am 30.06.1989 genehmigten Bebauungsplanes Nr. §
"Zuschldge" im erfaBten Teilbereich auBer Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 st in der 55. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel als "Wohnbaufliche" dargestellt.
Eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis’

Die Gemeinde Stavern Tiegt am slidwestlichen Rand des Samtgemeindegebietes Ségel
und grenzt unmittelbar an den SchieBplatz der Wehrtechnischen Dienststelie fiir
Waffen und Munition -WID 91-. Auf Grund des militdrischen Ubungsgebietes und der
hiermit verbundenen Auswirkungen 1ist die Entwicklung der Gemeinde stark
eingeschrénkt, Trotz der vorgenannten Situation hat sich in der Gemeinde Stavern
aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung ein Zuwachs von 3 % entwickelt., Die
Gemeinde Stavern hat zur Zeit ca. 1126 Einwohner (Stand 6/1995).

Die bisherige Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Stavern wurde insbesondere
durch die groBfldchige Wohnbebauung im Norden des Ortsteiles GroBf Stavern
vollzogen. Die urspringliche Ortslage wird hingegen stark durch
landwirtschaftliche Betriebe geprigt.

Soziale und ' kulturelle Einrichtungen sind 1in der Gemeinde Stavern nach
dérflichem MaBstab in einem ausreichenden Spektrum vorhanden und iiberwiegend im
Ortskern des Ortsteiles GroB Stavern vorzufinden. Die Versorgung der Bevdlkerung
mit Gitern des tdglichen Bedarfes hingegen kann durch den ortsansidssigen Handel
nur teilweise gedeckt. Ein breites Freizeit- und Sportangebot ist ebenfalls in
der Gemeinde Stavern durch ein aktives Vereinsleben vorhanden.

Landschaftlich 1liegt die Gemeinde Stavern zwischen dem Hochmoorgebiet der
"Staverner Dose" und dem Niederungsbereich der Nordradde.

Das Bediirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw. im
sozialen Umfeld zu bleiben, setzt voraus, daB Wohnbauflachen vorgehalten
werden. Da auBerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines
Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist, hat die
Nachfrage nach Baugrundstiicken auch hierdurch stark zugenommen. Die bisher
vorhandenen Wohnbaufldchen im Ortsteil GroB Stavern sind vollstindig erschépft,
so daB die Festsetzung weiterer Bauflachen von den Biirgern angeregt und
gefordert wird.
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Die Gemeinde Stavern sieht hier das Erfordernis, gemdf § 1 BauGB die 1im
Verfahren zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten Bauflachen
als Wohnbaugebiet in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt und zu
erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Darilber- hinaus soll die
Einbindung der Wohnbauflache in das Landschaftsbild erreicht werden.

Der Bebauungsplan wird des weiteren die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Wohngebietes schaffen. Das
festgesetzte Wohnbaugebiet dient der Gemeinde Stavern ausschlieBlich zur
Sicherung der Eigenentwicklung.

3.2. Planungsabsicht

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 8 “"Zuschlage II" scllen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine standort- wund stddtebaulich
vertragliche Nutzung der ortskernnahen Fldchen erzielt werden. Das festgesetzte
Wohnbaugebiet sol1l dem Bev&lkerungswachstum und dem damit verbundenen Anspruch
der Einwohner auf Baugrundstiicke zur Deckung der Wechnbediirfnisse entsprechen.
Dariiber hinaus soll die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung sowie die
positive Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Stavern geférdert werden. Mit
der Festsetzung des Baugebietes Nr. 8 erhdlt die Gemeinde Stavern die
Mdglichkeit, innerhalb des ortskernnahen Bereiches Wohnbauflidchen vorzuhalten,
die dem kurzfristigen Bedarf entsprechen.

Der Wohnbauflichenbedarf wurde bisher durch den Verkauf von durchschnittlich 3 -
4 Baugrundstiicken pro Jahr an Bauwillige gedeckt. Die festgesetzten
Wohnbaufldchen sind jedoch zwischenzeitlich vollstdndig erschépft, so daB die
Ausweisung weiterer Baufldchen von den Biirgern in der Gemeinde Stavern angeregt
und gefordert wird.

Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 kénnten ca. 13 zusatzliche
Baupldtze entwickelt werden. Mit diesem Bebauungsplan wire somit bei
gleichbleibender Nachfrage der Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde Stavern
fiir die ndchsten 4 - 5 Jahre gedeckt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 orientieren sich an dem bestehenden
Bedarf und tragen zur Erhaltung der vorhandenen Bildungseinrichtungen wie z.8.
Grundschule, Kindergarten usw. in der Gemeinde Stavern bei.

Der Standort des Baugebietes ist aufgrund der direkten Anbindung an die bereits
vorhandene Bebauung des Baugebietes Nr. 6 "Zuschldge" stddtebaulich wie auch
funktional sinnvoll gewdhlt. Zudem ergeben sich durch die angrenzende Bebauung
giinstige und wirtschaftliche Erschliefungsmdglichkeiten. Gleichzeitig wird in
Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen
verbessert.

Die textlichen Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundstiicke sollen eine
landschaftliche Einbindung der Baufldchen sicherstellen. Die ortbildende Prigung
durch Einzelbdume wird hierdurch weiter fortgefiihrt.

3.3. Standertwahl

Die bisherige Festsetzung von Wohnbaugebieten ist in der Gemeinde Stavern im
Norden des Ortsteiles GroB Stavern zwischen den Bereichen "Holtberg" und
"Kreuzberg” erfolgt. Eine weitere Fortfihrung dieses Siedlungsansatzes 1in
nérdlicher Richtung wiirde stark in den AuBenbereich eingreifen und dariiber
hinaus Waldflichen 1in Anspruch nehmen, Bereits mit der Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Zuschidge" wurde daher eine Bebauung der noch freien
Flachen in der Ortslage eingeleitet.
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Dieses Planziel wird mit dem festgesetzten Wohngebiet weiter fortgefiihrt,

Um weiterhin ortsnahe Baugrundstiicke bereitstellen zu kénnen, beabsichtigt die
Gemeinde Stavern, die Fldchen siidlich der GemeindestraBe "Holtberg" einer
Bebauung =zuzufithren. Der bereits vorhandene Siedlungsansatz im Bereich der
"Eichenweg" (Baugebiet Nr. 6 "Zuschlige") soll in nérdlicher Richtung
fortgefihrt werden. Das Plangebiet schlieBt somit an das bestehende Baugebiet
Nr. 6 1im Siiden an und entspricht daher einer geordneten stiadtebaulichen
Entwicklung. Es wird des weiteren eine zurickhaltende Inanspruchnahme von
Flachen des  AuBenbereiches erfolgen. Besonderer  Bedeutung ist der
Nichtinanspruchnahme wvon Waldflichen bei der Festsetzung des Standortes
beizumessen.

Die Fldchen befinden sich nach Priifung durch den TOV Nord e.V. (A.z.:
123UP03940/5r) in einem ausreichenden Abstand =zu den Tlandwirtschaftlichen
Betrieben.

Eine besondere Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 9 der Begriindung.

4. Festsetzungen +im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde aus dem
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel, hier: 55. Anderung, Sdégel
entwickelt, Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein "allgemeines
Wohngebiet" . (WA) ausgewiesen. Die festgesetzte bauliche Nutzung des
Bebauungsplans Nr. 8 paBt sich somit an die vorhandene Bebauung des Baugebietes
Nr. 6 "Zuschldge" an. Ein allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei eine
ausreichende Entfaltungsvielfalt sowohl bei der Bebauung als auch bei der
Nutzung.

4.2, MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoBflachenzahl

i

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8
"Zuschldge II" idist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
GeschoBfliachenzahl (GFZ) wvon 0,5 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Grundstiicke
innerhalb des 1dndlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren
Grundstickszuschnitten gewdhrleistet wird..

Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflichen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht (berschritten werden
{sh. 5.2.).

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse
Die dberwiegend festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter

und der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum.
Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.
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4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

4,3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfolgen. Damit
wird die Siedlungsstruktur der bebauten Ortsiage kontinuierlich weitergefihrt.
Fs ist im Bebauungsplan Nr. 8 dariiber hinaus eine differenzierte Festsetzung
der offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelhduser erfolgt.

4.3.2. Baugrenzen

Die fiberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
méglich als zusammenhdngende Flachen paraliel zu den ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitdt bei der Errichtung der
baulichen Anlagen ermbglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten iiberwiegend
einen Abstand von 3,0 m bzw. 5,0 m von den &ffentlichen und StraBen sowie den
angrenzenden Flichen.

4.4, Verkehrsflichen -6ffentlich-
4.4.1. StraBenverkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so angelegt, daB jedes spater vorgesehene
Grundstick erreicht werden kann. Im inneren Bereich des Plangebietes sind die
Verkehrsflichen (Wohnhof A} als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem
verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsfliachen beabsichtigt die
Gemeinde Stavern ein Optimum an Wohnqualitdt durch eine stark reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen,

Die Verldngerung des "Eichenweg" (PlanstraBe A) mit der Anbindung an die
GemeindestraBe "Holtberg" ist als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Eine
direkte verkehrliche ErschiieBung der Baugrundstiicke von der Kreisstrafe -K 127-
ist unzulassig. Waran, Wavels Gty ﬂh—ht‘}-\ e e [ANEIN AWMF )‘i-f 2
Die vorgesehenen Ausbaubreiten sind ausreichend bemessen, so aB ein
Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer mdglich ist. Die StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kdénnen.

4.4.2. Sichtdreiecke

Zur Verkehrssicherheit sind im Einmidungsbereich zur StraBe "Holtberg" sowie im
mittleren Teilabschnitt des "Eichenweg" Sichtdreiecke festgesetzt. Aus
stidtebaulichen Grinden wird auf die Festsetzung weiterer Sichtdreiecke
verzichtet. Dariiber hinaus kann auf Grund der geplanten Verkehrsfithrung in den
sonstigen Kreuzungs- und Einmindungsbereichen nur Schrittgeschwindigkeit
gefahren werden.

4.5. Grinflachen
4.5.1. Kinderspielplatz

GemaB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zulassigen
GeschoBflidche als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das festgesetzte Plangebiet



ist daher eine Spielplatzflache von 96 qm erforderlich (vgl. 10.1. -
Flachenbilanz -).

Innerhalb des Plangebietes wird auf die Festsetzung eines Spielplatzes
verzichtet. Unmittelbar nérdlich der GemeindestraBe "Holtberg®™ sowie im
angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Zuschidge" befinden sich jeweils
ausreichende Spielplatzfldachen. Des weiteren werden bei der hiesigen und
ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-,
Spiel- sowie Freifidchen fiir Kinder auf den jeweiligen Grundstiicken bestehen
bleiben.

4.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.6.1. Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Anpfianzungen

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes ist entlang der
Geltungsbereichsgrenze ein Gehdlzstreifen vorgesehen. Die Anpflanzungen sind mit
einer Breite von § bis 10 m festgesetzt. Hierdurch wird auch ein Teilabschnitt
der vorhandenen Hecke im westlichen Bereich gesichert und bleibt somit erhalten.
Der Gehélzstreifen im Norden wird durch die festgesetzte Anbindung der
Verkehrsflache an die GemeindestraBe "Holtberg" unterbrochen. Die Anpflanzungen
werden mit einheimischen standortgerechten Laubgeh&lzen durchgefiihrt.

4.6.2. Anpflanzen von Biumen

Zur Erganzung der unter 4.6.1. erfaBten Gehélzstreifen werden zusitzlich
Einzelbdume zur Anpflanzung entlang der Verkehrsflidchen sowie im nordwestlichen
Teilbereich des Plangebietes festgesetzt.

§. Planungsrechtliche Feétsetzungen
5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhéhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. Erdgescho8 und 0.K.
6ffentlicher Verkehrsfldche in der Mitte des Gebdudes nicht iiberschreiten.
Hierdurch soll der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Héhenlage in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.2, Zuldssige Grundfldche

Die zuldssige Grundfldche (GRZ 0,4) darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden. Der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNV0Q wird somit ausgeschlossen,

Diese im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte abweichende ' Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Flichen auf das unbedingt erforderliche
MaB eingeschrankt wird.
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5.3. Héhenlage der Grundstiicke

Die Héhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verdndert werden. Die StraBen- und
Gebaudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Hoéhenlage
anzupassen.

5.4. Begrinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Bauflidchen ist je 50 gm versiegelter Fléche ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begrinung
und Einbindung des Piangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Dariiber hinaus
erfolgt mit der Anpflanzung von Laubgehdlzen eine Aufwertung der nicht
versiegelten Gartenflichen.

5.5. StraBenbegriinung

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflidchen ist je 50 gm versiegelter Fléche ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Ergénzend zu den bereits festgesetzten
Einzelbiumen nach Abschnitt 4.6.2 wird hierdurch eine alleeartige Bepflanzung
der StraBen in einem Abstand von ca. 20 mtr. festgesetzt, die eine Durchgriinung
des Baugebietes sicher stellt.

8. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
6.1. Verkehrsmi#Bige ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die PlanstraBe A und den Wohnhof A verkehrsméBig
erschlossen. Die PlanstraBe A wird als Verlangerung des "Eichenweg" bis zur
GemeindestraBe "Holtberg" festgesetzt. Die Bauflachen werden hierdurch an das
6rtliche und {iberértliche Verkehrsnetz angebunden.

8.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
6.2.1. Schmutzwésserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zuschldge II™ wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Soégel angeschlossen. Die anfallenden
Abwidsser innerhalb der Gemeinde Stavern werden Uber eine Druckrohrleitung der
Klaranlage Stavern/BerBen zugefihrt,

Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebiets ist
kurzfristig vorgesehen, so daB bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen
innerhalb des Plangebietes eine ordnungsgemiBe zentrale Abwasserbeseitigung
geschaffen wird.

Alle Gebiude unterliegen dem AnschluBzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit
sichergestellt.  Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung} wird geachtet.
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6.2.2. Oberfliachenentwdsserung

Das anfallende Oberfldchenwasser der befestigten Steliplatze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu~- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehung an § 14 Abs. 4 NBauO oberirdisch zu versickern. Das Oberflichenwasser
der &ffentlichen StraBenfliachen so011l nur teilweise, wo aus bautechnischen
Griinden eine Versickerung nicht méglich 4ist, abgeleitet werden. Fiir die
Ableitung des stark begrenzten Oberflachenwassers ist ein Ausbau der vorhandenen
Regenwasserkanalisation im Bereich des "Eichenweg" vorgesehen. Der (iberwiegende
Anteil des auf den versiegelten Zufahrts- und Verkehrsfldchen anfallenden
Oberfliachenwassers wird somit oberirdisch versickern. Hierfiir sind beim Ausbau
der StraBen ausreichende unbefestigte Seitenrdume vorgesehen.

Das als unbelastend (geltende Dach- und Terrassenflidchenwasser soll
innergebiettich auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch
versickern.

Eine Oberflichenwasserversickerung ist auf Grund der vorherrschenden Bodenart
innerhalb des Plangebietes méglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung sowie Versickerung des Oberfldchenwassers wird geachtet.

‘Ferner werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach

z.B. fir die FEinleitung von Oberflidchenwasser in ein Gewisser oder in das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustidndigen Wasserbehdrde
einzuholen ist..

6.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zuschldge II" wird an das Leitungsnetz
des Wasserbeschaffungsverbandes "Himmling" angeschlossen. In der GemeindestraBe
"E£ichenweg" sowie "Holtberg" ist ein Versorgungsstrang beréits vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde
Sogel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.

8.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden,

6.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trdger der &ffentlichen Miillabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner der StichstraBen ohne bzw. mit
Wendeplédtzen, deren Durchmesser weniger als 18,00 m betrigt (Wohnhof A), milssen
ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemaB von Midll1fahrzeugen zu befahrenden
StraBen zur Abfuhr bereitstellen. Die notwendigen Abfallbehdlterstandplétze sind
innerhalb der Verkehrsfldchen vorgesehen. Beim Ausbau der StraBen ist hierfiir
ein geeigneter Standort festzusetzen.
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7. Immissionsbelastungen

7.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Nahe zum SchieBplatz der WTD 81 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung.

Auf dem Platz finden regelmdBig tags und nachts Obungs- und VersuchsschieBen
statt. Dabei entstehen Lirmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Ldrm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb
eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist.

Art und AusmaB der Lirmemissionen sind bekannt. Die Ldrmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitdt der Herkdémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht.
Die Eigentiimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrénkung des militdrischen
(Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Lirmemissionen sind nicht mdglich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen konnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
tffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emmissionen oder auf einen Ausgleich fir passive SchalischutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch méglich gegen die
Immissionen.,"

7.2. Verkehrsldrm
7.2.1 KreisstraBe -X 127-

Das Plangebiet befindet sich westlich der KreisstraBe -K 127-. Die =zu
erwartenden Lidrmimmissionen aufgrund der -K 127- innerhalb des Plangebietes nach
DIN 18005 betragen:

Verkehrsdaten nach Angabe der StraBenbauabteilung des Landkreises Emsland:
DTV = 1.052 Kfz/24 h; tags p = 10 % / nachts p = 5 %

nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 4, Zeile 3:

Mtags = 0,06 DTV = 63 Kfz/h

M nachts 0,008 DTV = 8 Kfz/h

Mittelungspegel L 25/m fir StraBenverkehr betrigt nach DIN 18005,
Teil 1, Formel 5:

tags L 25/m
nachts L 25/m

57,9 dB(A)
47,8 dB(A)

ihn

o
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Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fir unterschiedliche StraBenoberflachen

L 8tr0 = -0,5 dB(A)

nach DIN 18005,. Teil 1, Bild 4
unterschiedliche Héchstgeschwindigkeit, hier 70 km/h
auf Grund der unmittelbaren Ndhe zur Ortstafel

- 2,0 dB(A)
- 2,5 dB(A)

L v -tags-
L v -nachts-

Der 1ldngenbezogene Schalleistungspegel L w" betrdgt nach DIN 18005, Teil 1,
Formel 4

73,0 dB(A)

62,4 dB(A)

L w" -tags-
L w" -nachts-

hieraus ergibt sich .beim Rechenverfahren mit einer Unterteilung in einzelne
Teilabschnitte ein resultierender Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am
Immissionsort .nach DIN 18005, Teil 1, Formel 15:

4,9 dB(A)
3,8 dB{A)

tags Lr
nachts Lr

ot

5
4

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet von 55/45 dB(A) nach
DIN 18005 bei StraBenldrm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der - K

127 - somit nicht iberschritten. i mem&u o, 0w dur hr’#cl-
aclge - M tﬂnt.ru..yt»\m( 2t dobes maat E8un s Ovolunnp ot K.%&MQW\-..’/J [ ,“-{{.A‘ |
7.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen (Fumntbavieact fo LT DR J'Kmﬂm) pf

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nrr. 8 '"Zuschldage II" Lé&rm-, Staub- und ' Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden 1landwirtschaftlich genutzten Flichen
auftreten kdnnen.

7.4. tandwirtschaftliche Betriebe

Im Ortsteil GroB Stavern der Gemeinde Stavern sind zur Zeit noch
landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Der Abstand des geplanten Wohngebietes
ist daher auf Grundlage des Gutachtens des "Technischer Uberwachungs-Verein Nord
e.V.", Hamburg, festgesetzt worden. Die v.g. Unterlagen liegen bei der Gemeinde
Stavern zur Einsichtnahme aus.

Auf Grund der gegenwdrtigen Situation der angrenzenden Betriebsstdtten wird
sichergestellt, da8 die nach Richtlinie VDI 3471 2zu beachtenden Abstinde
eingehalten werden.

%MJ“UJLL\N Alran r(v\lm}g VMM&M AF:?’M (
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7.5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Auf Grund
der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daB sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsfldchen befinden.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StrafBien
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergesteilt, daB Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen koénnen. Beim
Finbiegen von &ffentlichen Verkehrsfldchen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrten werden bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten
eingehalten (§ 6 und § 20 NBauO sowie § 2 und § 3 DVNBauQ}.

Fir das geplante Wohngebieﬁ,wird die Ldschwasserversorgung so erstellt, daB ein
| 6schwasserbedarf wvon é}ljmﬁn vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen
ydranten wird von den Gebduden 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem zustdndigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgelegt.

9. Umweltvertriglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

9.1 Planerische und sonstige Vorgaben

9.1.1 Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen iiber den Planungsraum getroffen.
Die nérdlich und westlich angrenzenden Waldflichen liegen in einem Gebiet mit
kleineren Restwaldflachen, welche fiir die Landschaftsékologie,. das
Landschaftsbild und das Lokalklima von besonderer Bedeutung sind. Dariiber hinaus
sind die weiter nérdlich und westlich liegenden Waldfl&chen als Klimaschutzwald
ausgewiesen.

9.1.2 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte {iber die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche in
Niedersachsen” liegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bereich innerhalb des Planungsraumes oder seiner ndheren Umgebung vor.

9.1.3 Naturraum

Das Plangebiet liegt 1im Ubergangsbereich vom Sid-Himmling (592.2) zum Nord-
Himmiing (592.1). Es befindet sich zwischen der Ségel-Linderner Geest (595.20)
und der Bdrger Sand-Geest (592.11).
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9.1.4 Boden

Innerhalb des Plangebietes liegen erosionsgefdhrdete, trockene, ndhrstoffarme,
meist steinige Sandbéden vor.

Als Bodentyp wurde auf Grund einer Erdbohrung ein Gley-Podsol ermittelt, der
keine kulturhistorische Bedeutung hat (vgl. Anlage 1}.

9.1.5 Potentiell natiirliche Vegetation
Der Stieleichen-Birkenwald der geringen Quarzsandbdden ist als potentiell
patiirliche Vegetation des Plangebietes anzusprechen.

9.1.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird von dem nordwestlich des Plangebietes geiegenden
Kreuzberg (ca. 52 m NN), der for militarische Zwecke kiinstlich erhdht wurde,
sowie der siidostlich verlaufenden Nordradde bestimmt. Vom Kreuzberg fdllt das
Relief um ca. 25 m zur Nordradde ab. Entlang dem leicht fallenden Hang liegt die
bebaute Ortslage von GroB Stavern. Neben kleinen Wohnsiedlungen wird die
Ortslage von zerstreut in der. Landschaft liegenden Einzelgehdéften bestimmt. Im
westlichen Bereich kommen abwechselnd Ackerflachen und Walder vor; der dstliche
Bereich wird durch die Griinlandnutzung im Niederungsbereich der Nordradde
bestimmt. Innerhalb der Ortslage sind dariber hinaus bei den Gehdften kleine
Laubwdlder aus alten Eichen vorhanden. Im dstlichen Teil der Gemeinde Stavern
beginnt die "Staverner Dose", ein noch intaktes Hochmoorgebiet.

9.2 Bestandsaufnahme

9.2.1 Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand {vgl. Anlage 2)

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 1,342 ha und wird d{berwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Die Nutzung der Ackerfldchen erfolgt bis an die
Grundstiicksgrenzen der vorhandenen Bebauung. Als Beikrautflora zu der
Ackernutzung wurden folgende Arten bestimmt: Klebriges Greiskaut (Senecio
viscosus), Vogelmiere (Stellaria media), echte Kamille (Matricaria chamomiila},
gemeiner Windenknéterich (Fallopia convolvolus), Flohknéterich (Polygonum
persicaria), Kornblume (Centaurea cyanus) sowie stehender Hohlzahn (Galeopsis
tetrahit).

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird dariiberhinaus eine Teilflache
intensiv als Weidefl&che genutzt.

Zwischen der Ackerfliache und der Weide sind Abschnitte einer freiwachsenden
Hecke vorhanden. Diese Heckenabschnitte wverlaufen in o6stlicher Richtung und
zerschneiden so auch teilweise die Ackerfldchen. Eine Vegetationsbeschreibung
der Heckenabschnitte ist in der Anlage 3 aufgefiihrt.

Der siidliche Teilbereich wurde bisher durch den Bebauungsplan Nr. 6 "Zuschlage®
abgedeckt. Diese Fldchen werden bereits baulich genutzt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 8 fiir diesen Teilbereich sind aus dem zur Zeit vorhandenen
Bestand abgeleitet. Bei der Bilanzierung des Eingriffs werden diese Teilfléchen
daher nicht beriicksichtig. Die zu beurteilende Fladche betragt daher 1,253 ha.

9.2.2 Beschreibung der angrenzenden Fldchen

Norddstlich des Plangebietes befinden sich die nicht iiberplanten Teilfidchen der
Weide- und Ackerfldchen. Weiter ndrdlich schlieBt ‘unmittelbar die Bebauung
entlang der StraBe "Holtberg" an. Sidlich des Planungsraumes befindet sich das
Baugebiet "Zuschlige". Zwischen dem Baugebiet und der -K 127- ist ein
Gehdlzstreifen aus Eiche, Stieleiche und Rotbuche angelegt. Ein Teil dieser
Gehdlze sind jedoch eingegangen. Dariiberhinaus stehen auf der westlichen Seite
der -K 127- einige alte Stieleichen.
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Westlich des Anderungsbereiches ist ein Eichenbrink wvorhanden. Né&rdlich
angrenzend ist ein junger Fichtenbestand angelegt und wird als Baumschulflache
genutzt.

9.3 Bestandsbewertung

9.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird Uberwiegend geprdgt durch die landwirtschaftliche Nutzung
und der hiermit verbundenen Bearbeitung mit schweren Maschinen und Geréiten,
welches zu einer Verdichtung des Bodens fiihrt. Immer wiederkehrende
Bearbeitungsschritte filhren zu einer Einschrdnkung des Bodenlebens. Optimale
Ertrige werden bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung nur durch den Einsatz
von Diinger und Pestiziden erreicht. Dies flihrt zu Monokulturen, wobei natiirliche
Elemente verdrdngt und Flora und Fauna negativ beeintrdchtigt werden.

Die Fldchen werden dariber hinaus durch die vorhandene Bebauung und der
benachbarten KreisstraBe stark beeinfluBt. Folgedessen wird das Plangebiet von
vielen Tierarten nicht aufgesucht.

Die angrenzenden Gehdlzbestdnde werten die Flachen des Plangebietes hingegen
auf. Dies beruht auf Wechselwirkungen, die zwischen den Geh&élzbestidnden und der
Freifidche stattfinden.

Fiir die zahlenmdfige Bewertung des Bestands sowie der Eingriffsbilanzierung wird
nachfolgend das QOsnabriicker Bewertungsmodell zugrundegelegt.

9.3.2 Ermittelung des Eingriffsflachenwertes

Die Eingriffsfldche ist ca. 1,253 ha groB und wird intensiv als Ackerland (0,82
ha} sowie Weidefldche (0,43 ha) genutzt. Es steht im direkten Kontakt zur
Bebauung und zur StraBenverkehrsfldche -K 127- und bildet somit keine geeignete
Rickzugsmdglichkeit fir die Fauna, obwoh]l abschnittsweise Gehdlze an das
Plangebiet angrenzen. Hinsichtlich der Nutzung des Plangebietes wund der
angrenzenden Flachen unterliegt sie anthropogenen Einfliissen. Da die intensiv
genutzten Fliachen unmittelbar an ein Wohngebiet angrenzen und nicht als offene
Landschaft zu bezeichnen ist, wird eine Bewertung 1im wunteren Bereich
vorgenommen :

Ackerfléche 0,82 ha x 0,8 WF = p,66 WE

Die Weideflache bildet fir den Naturhaushalt ein etwas stdrkeres Potential.
Wegen ihrer Kleinflachigkeit und intensiven Nutzung wird diese Fliache jedoch nur
geringfligig héher beurteilt als die Ackerfldchen und im mittleren Bereich
angesetzt.

Weideflache 0,43 ha x 1,0 WF = 0,43 WE

Die vorhandenen Heckenabschnitte (ca. 0,05 ha) werden in ihrem Wert Tir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach Durchfihrung der FPlanung
beeintrichtigt. Da die Erhaltung der Abschnitte in Teilbereichen {(ca. 0,02 ha)
im Bebauungspian durch die Festsetzung der "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Anpflanzungen" erfolgt, ist kein vollstindiger Verlust
vorhanden.



ot

",&_

- 17 -
Heckenabschnitte

- Erhaltung 0,02 ha x 0,4 WF = 0,01 WE
- Verlust 0,03 ha x 2,0 WF = 0,006 WE

Zusammenfassend liegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsflachenwert (Ist-
Zustand) von 1,16 WE vor.

9.4 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung der Wohnbaufldchen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangsliufig vorgegeben. Durch die kiinftige Bebauung sowie Versiegelung von
Flachen geht offene Vegetationsfliche verloren. Hierdurch erfolgt eine
Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Dariber hinaus werden Beeintrichtigungen des Okosytems durch menschliche
Einwirkungen hervor gerufen.

9.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft

g.5.1 Beschreibung der MaBnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen vorgesehen.

Die Flichenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige Ma8 reduziert. Die im
Bebauungspian festgesetzte Grundfliachenzahl (GRZ} wvon 0,4 darf nicht
iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVD ist ausgeschlossen, so daB
eine 50%-ige Uberschreitung der Grundfliachenzahl nicht zuldssig ist. Die
verbleibenden Restflichen werden somit ausschlieBlich als Garten- und
Griinflachen genutzt.. Diese Flichen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung insbesondere’ gegeniiber Ackerfléchen dem Artenspektrum von Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenflichen ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern und trdgt so zur Minderung des Eingriffs in den
Grundwasserhaushalt bei. Auf Grund der anstehenden Bodenverhdltnisse ist eine
ober- bzw. unterirdische Versickerung im Plangebiet moglich.

Die Gemeinde Stavern wird, da sie die Grundstiicke bereits erworben hat, im
Rahmen der sonstigen rechtlichen Moglichkeiten (Kaufvertridge usw.) eine
Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers der Dach- und Terrassenflachen
festsetzen.

Der liberwiegende Anteil des auf den versiegelten Zufahrts- und Verkehrsfldchen
anfallenden Oberflichenwassers wird oberirdisch in  den unbefestigten
Seitenriumen versickern.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung der
dargesteliten Wohnbaufldche entlang der nérdlichen, westlichen und dstlichen
Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehtlzen der PNV durchgefiihrt und werden bis zu 10 m
breit im Bebauungspian festgesetzt. Hierdurch wird auch die Einbindung der
geplanten Wohnbauflache 1in das Landschaftsbild gewdhrleistet. Der vorhandene
Baumbestand bleibt somit teilweise gesichert.
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Innerhalb der ErschlieBungsflachen ist eine alleeartige Anpflanzung wvon
hochstdmmigen Bdumen festgesetzt. Die spdteren Gartenfldchen der Baugrundstiicke
werden durch die Anpflanzung von Laubgeh6lzen zusdtzlich aufgewertet.

8.5.2 Bewertung der MaBnahmen

Die verbieibenden Teilstiicke der Heckenabschnitte werden mit den geplanten
Gehdlzstreifen vernetzt, um so eine Minimierung der Beeintrichtigungen auf die
Heckenabschnitte zu erzielen. Die Gehélzstreifen (ca. 0,21 ha) werden mit Arten
der PNV bepflanzt. Fir die Biotopvernetzung, Lebensraumvielfalt und fir das
Landschaftsbild bedeuten diese Gehdlzstreifen eine Aufwertung.

Gehélzstreifen 0,21 ha x 1,5 WF = 0,32 WE

Innerhalb der Nettobaulandfldche (0,961 ha abziigliich o,07 ha) von ca. 0,89 ha
verbleibt eine unversiegelte Fliche von 60 % (0,54 ha). Die nicht f{iberbaubaren
Flichen werden durch Anpflanzungen von Bdumen und Hecken aufgewertet und tragen
mit einem mittleren Wertfaktor der Acker- und Weidefl&chen zur Kompensation bei.

Gartenfldchen 0,54 ha x 0,9 WF = 0,49 WE

Die StraBenverkehrsflachen (0,173 ha abziliglich 0,015 ha}-in GroBe von o,138 ha
werden liberwiegend verkehrsberuhigt ausgebaut. Konkrete Ausbaupline liegen zur
Zeit noch nicht vor. Nach der ortsiblichen Ausbauart in Betonsteinpflaster wird
fiir die Eingriffsbilanzierung ein Versiegelungsgrad von 70 % (o,11 ha)
angenommen. Die wunversiegelten Fldchenanteile (0,05 ha) werden durch
Anpflanzungen von hochstdmmigen Laubgehdlzen aufgewertet. Dariiber hinaus erfolgt
hier eine oberirdische Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers der
StraBen- und Zufahrtsflédchen, die bei der Einstufung des Wertfaktors
bericksichtigt wird.

unbef. StraBenfliche o,08 ha x o,8WF = 0,04 WE
Die Festsetzung "Anpflanzen von Baumen" im Bebauungsplan sowie die Versickerung
des Oberflidchenwassers werden auf Grund ihres Umfanges und ihrer Wertigkeit nur

als VermeidungsmaBnahme gewertet, da sie lediglich eine gestalterische, jedoch
keine bedeutende dkologische Funktion {ibernehmen.

Nach Addition der v. g. Kompensationsmafnahmen ergibt sich ein Wert von 0,85
WE.
9.5.3 Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsflachenwert 1,16 WE
KompensationsmaBnahmen 0,85 WE

Kompensationsdefizit 0,31 WE

.fg.
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Der Bereich fiir die ErsatzmaBnahmen Tiegt unmittelbar sidéstlich der KreisstraBe
-K 127- im Niederungsbereich der Nordradde. Die Fldche gehdrt zum Gemeindegebiet
Stavern.

Es handelt sich hierbei um das Flurstick 371 der Fiur 5 in der Gemarkung GroB
Stavern. Die genauve Lage der Flache ist aus Anlage 4 ersichtlich.

9.6.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

9.6.2.1. GroBe des Gebietes
Die ErsatzmaBnahme liegt innerhalb eines geplanten Ersatzflachenpools und umfaBt
eine GrdBe von insgesamt 4,7884 ha.

9.6.2.2. Vorhandene Nutzung der Flachen

Die Fldche wird vorwiegend 1landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Ein
vorhandener Baumbestand aus Laubgehdlzen zerschneidet die Fldchen mittig in Ost-
West-Richtung. Der Gehdlzbestand verlduft im siidlichen Teilbereich entlang der
Flurstiicksgrenze bis zum siidlich angrenzenden Krénkergraben. Die Laubgehdlze
wurden dariiber hinaus in siidiicher Richtung durch Nadelgeh&lze ergénzt. Nérdlich
grenzt der Ersatzflachenpcol an die KreisstraBle -K 127-. Mit dem Erwerb des
Flurstiicks durch die Gemeinde Stavern wurde die bisTang intensive
Griinlandnutzung eingestellt.

Die Ersatzflachen befinden sich in einem Bereich, wo landwirtschaftlich genutzte
Flachen vorherrschend sind.

Eine Teilfldache des Ersatzfldchenpools wird auch als KompensationsmaBnahme zum
Ausbau der KreistraBle -K 127- durch den Landkreis Emsland in Ansatz gebracht.
Eine Bestandsaufnahme des gesamten Ersatzfldchenpools :ist noch nicht erfolgt. Im
Rahmen einer in Kiirze anstehenden Bauleitplanung (Darstellung von weiteren
Wohnbauflidchen im Bereich der Gemeinde Stavern im Flachenntzungsplan der
Samtgemeinde Ségel) wird eine detaillierte Bestandsaufnahme sowie Beschreibung
und Bewertung der KompensationsmaBnahmen erfalgen.

9.6.3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flachen der ErsatzmaBnahmen sind im Flichennutzungsplan der Samtgemeinde
Sdgel als "Fliche flr Landwirtschaft” dargestellt. Als nachrichtliche (bernahme
wird auf die Kennzeichnung des Gebietes =zur Sicherung groBriumiger
Wasservorkommen hingewiesen.

9.6.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1890 weist die
Fldche als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft aus. Die
ErsatzmaBnahme befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung. Dariber hinaus ist der direkt angrenzende Niederungsbereich der
Nordradde als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir WNatur wund Landschaft
gekennzeichnet.
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9.6.5. Beschreibung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Stavern hat mit der Festsetzung eines Wohngebietes 6&stlich der
bebauten Ortsiage im Ortsteil GroB Stavern (Baugebiet Nr. 8) bisher anders
genutzte Flichen in Anspruch genommen. Hierfiir sind trotz der beschriebenen
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die im Baugebiet Nr. 8 selbst vorgenommen
werden, ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Die festgesetzte Ersatzfldche soll hierbei einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen werden. Entlang der siidéstlichen sowie auf einem Teilabschnitt
der nordéstlichen Grenze bis zum vorhandenen Baumbestand soll ein 10 m breiter
Gehdlzstreifen angelegt werden. Dieser Gehdlzstreifen soll in der Mitte eine
Baumzone sowie an beiden Seiten jeweils eine Strauch- und Saumzone erhalten. Es
werden hierfiir Gehdlze der PNV gepflanzt. Die restliche Flache der
Ersatzflachenpools soll als extensiv zu nutzendes Grinland entwickelt werden.

Die Nutzung soll extensiv durchgefiihrt werden, wobei kein Griinlandumbruch
stattfinden soll. Die Verwendung von Diinger und Pestiziden wird eingestellt. Die
Beweidung wird eine Beweidungsstdrke von 2 Gro8vieheinheiten pro ha nicht
iberschreiten. Die Anpflanzungen der Gehdlzstreifen werden hierbei vor VerbiB
durch geeignete MaBnahmen geschitzt. Um einer Verbuschung der Flache
vorzubeugen, kommt des weiteren eine zweimal im Jahr durchzufiihrende Mdhnutzung
in Betracht. Die kiinftigen Flachen bieten auf Grund der vorgenannten MaBnahmen
Lebensridume fiir heimische Flora und Fauna.

Die Flachen befinden sich +im Besitz der Gemeinde Stavern, wodurch die
Durchfilhrung der Ersatzma8nahmen gesichert ist. Aufgrund . des gewdhlten
Standortes erhalten nicht nur die Ersatzfladche selbst, sondern auch das ndhere
Umfeld einen hdheren Wert fiir den Naturhaushalt.

8.6.6, Bilanzierung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Stavern hat die Eingriffsregelung gemdB dem Osnabriicker
Bewertungsmodell vorgenommen. Der Kompensationsrestwert aus dem Baugebiet Nr. 8
betrdagt 0,31 WE. Der Ersatzf]achenpoo] ist insgesamt 4,7884 ha grof.

Mit der Nutzungsanderung erfolgt eine Aufwertung der Ersatzflache fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es werden mit dem Gehdélzstreifen und mit
der Grinlandfliche neue, wertvolle Biotope geschaffen. Die heimische Flora und
Fauna findet hier Entwicklungsmégiichkeiten.

Eine Aufwertung der Ersatzfldche ist durch die genannten MaBnahmen um 0,8 bis
1,1 WF auch ohne genaue Darstellung bzw. Bilanzierung miglich. Dieses ergibt
eine Ersatzfliche in GroBe wvon ca. 0,3 bis 0,4 ha. Hierdurch kann das
Kompensationsdefizit von 0,31 WE durch externe MaBnahmen ausgeglichen werden.

9.7 Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrdachtigungen sind durch MaBnahmen des  Naturschutzes und der
{andschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung' der Ziele des
Naturschutes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Flichen innerhalb des Plangebiets beinhalten keine fir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten oder gefdhrdet einzustufen sind.

by
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Nach Abwigung aller Belange wird die Festzetzung der Wohnbaufliche als zulissig
eingestuft, da die Wohnraumbeschaffung mit der dazugehérigen ErschlieBung und
Versorgung der Bevélkerung ein bedeutsamer o&ffentlicher Belang darstelit.
Dariiberhinaus stehen der Gemeinde Stavern auf Grund ihrer besonderen Lage zur
WTDP 91 keine anderen Fldchen mit einer geringeren Eingriffsintenisivitiat zur
Verfiigung, welche unter dem Ziel einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
als Wohnbaugebiet festgesetzt werden kdnnten.

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem
Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 0,31 WE, welches durch die Aufwertung
der Ersatzflachen ausgeglichen werden soll. Nach Abzug der Ersatzfliche fiir den
Ausbau der KreisstraBe -K 127~ verbleibt eine ausreichende Restfliche. Auf Grund
der geplanten ErsatzmaBnahmen kann dem Kompensationsrestwert entsprochen.
Inhalt, Art und Umfang der erforderlichen MaB8nahmen werden noch mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abgestimmt.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung
des Bebauungsplans von der Gemeinde Stavern durchgefibrt. Da die Gemeinde
Stavern diese Flichen bereits erworben hat, ist die Absicherung der MaBnahmen
vollzogen,

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Stavern davon aus, da der durch den
Bebauungsplan Nr. 8 "Zuschldge II" verursachte Eingriff in das Landschaftsbild
und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen wvon Natur und
Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen wird.

9.8. Umweltvertrédgliichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fldche &stlich der Ortslage des
Ortsteiles GroB Stavern wird als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Insofern
wird sich eine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus
der festgesetzten Nutzung nicht ergeben. Negative Einfliisse auf die angrenzenden
Fléchen des AuBenbereiches werden nur sehr gering auftreten. Auswirkungen auf
Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 9.1. - 9.7. dargelegt .

10. Stadtebauliche Werte

10.1. Fldchenbilanz

Gesamtflache innerhalb des Ge1tung§bereiches

Bruttobaulandfliche 1,342 ha =100 %
Verkehrsfldchen
- StraBenverkehrsfldche 0,128 ha 9,5 %
- verkehrsberuhigter Ausbau 0,045 ha 5 3,4 %
Fldche zum Anpflanzen von
Bdumen und Strauchern 0,208 ha = 15,5 %
Nettobauland {0,961 ha = 71,6 %
max. Grunde#Bfliache ;

WA GRZ (o0,4) x 9.610 gm = 3.844 gm

max. GeschoBflache
WA GFZ (0,5) x 9.610 qm

1]
E -9
[25]
[~}
[4)]

L
3
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erforderlicher Kinderspielplatz
(2 % der max. GeschoBfldche) 96 gm

10.2. Kosten der ErschlieBung

Nach {iberschldgiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen
innerhalb der festgesetzten Wohnbaufldche, soweit sie noch hergestellt werden
miissen:

a) fir die Anlage der StraBen einschl.

StraBenbeleuchtung
ca. 1.734 gqm x 85,-- DM 147.390,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 14.739,00 DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 170 1fdm x 190,-- DM (32.300,-- DM)
Haushalt der Samtgemeinde Sdgel

c) Oberflachenentwdsserung

ca. 170 1fdm x 215,-- DM 36.550,-- DM _

davon zu Lasten der Gemeinde 50 % 18.275,—- DM
‘'d) Anpflanzungen

ca. 2.078 gm x 15,-- DM/qgm 31.170,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 3.117,-- DM

Der Gemeinde Stavern voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 36.131,-- DM

Kosten der ibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten
der Versorgungstrager.

11. Hinweise
11.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zust3ndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archiologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)
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11.2. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde Stavern ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt. Nach den z.
Zt. gliltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und die
Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

11.3. Naturschutz und Landschaftspfliege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 8 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages. getroffen worden. Die in der
Flachennutzungsplandanderung dagestellten ErsatzmaBnahmen kénnen im
Bebauungsplanverfahren nicht festgesetzt werden, da die Fliachen auBerhalb des
Gemeindegebietes Stavern liegen.

11.4. Bauverbots- und Baubeschridnkungszcne

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, daB entlang der KreisstraBe -K127- gemiB
§ 24 Abs. 1 Nds.Str.G die Bauverbotszone (20 m vom &uBeren Fahrbahnrand) sowie
gemaB § 24 Abs. 2 Nds.Str.G die Baubeschrankungszone (40 m vom &HuBeren
Fahrbahnrand) zu beachten ist.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zuschldge 11" der
Gemeinde Stavern wurden ausgearbeitet von:der

Samtgemeinde Sotgel
Dar Samtgemelndedirektor

Clemens-August-5StraBe 39

49751 Sogel

13. Beteiligung der Tridger &ffentlicher Belange

Die Behérden und Stellen, die Trager o&ffentlicher Belange sind, wurden
frihzeitig gemdB § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehbrigen Begriindung nebst
ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1
BauGB setzte die Gemeinde Stavern den Tragern &ffentlicher Belange fir die
Abgabe threr Stellungnahme eine Frist.

14. Beteiligung der Biirger

GemdB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Stavern die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und
zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.
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Die Gemeinde Stavern legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Entwurfsbegriindung nebst 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemdB § 3
(2) BauGB auf die Dauer eines Monats éffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung
wurden mindestens eine Woche vorher ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis
darauf, daB Bedenken und Anregungen wdhrend dieser Auslegungsfrist vorgehracht

werden kdnnen.

15. Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 in der
Zeit wvom 25.09.1995 bis einschlieBlich 25.10.1995 &ffentlich im Biro der
Gemeindeverwaltung Stavern sowie bei der Samtgemeindeverwaltung 1in Sbgel
ausgelegen.

Stavern, den 25.10.1995

-Gemeindedirektor-

Diese Begriindung war zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 8 Grundlage des
Satzungsbeschlusses vom --.--.1995.

Stavern, den --.--.1895

-~ Biirgermeister i.V.- - Gemeindedirektor -

ta
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Anlage 2.1

Bestandsaufnahme
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' ‘ Feldgeholze:

Beschreibung/Hauptbestandsbildner

Beschrelbund:

| ebenerdige Hecke:

il Wallhecke:

Il Baumgruppe
iV Baumreihe
V Einzelbaum
Vi Straucher

Hauptbestandsbildner:

Ahorn -
Birke
Brombeere
Buche
Eiche

Erle

Esche
Fichte
Ginster.
Holunder
Kiefer
Kirsche
Larche
Linde
dﬁgtbéiume
Pappe! -
Robinie
Schlehe
Vogelbeere
Weide .
WeiBdom

Bezeichnung:

- Baume Hb

- Straucher Hs

- Baume und Straucher Hbs

- Baume WHb

— Straucher WHs

~ Baume und Straucher WHbs
BG
BR
EB

- - g -

Bezéichnung:
Ah
Bi
Br
Bu
Ei
Er
Es
Fi
Gi
Ho
Ki
Kr
L&
1
Ob
Pa
Ro
Sl
Vo
We
wd

Anlage 2.2

Legende zur Bestandsaufnahme




Stieleiche
Schwarzerle
Sandbirke
Schwarzer Holunder

Schwarzer Holunder (Unterart)
Spatblihende Traubenkirsche

Brombeere

Graser:

Rotes StrauBgras
WeiBes StrauBgras
Ackerquecke

Krauter:

Brennessel

Schaigarbe
Klettenlabkraut
Kanadisches Berufskraut
Weicher Hohizahn

Anlage 3

t

Quercus robur,

Alnus giutinosa

Betula pendula

Sambucus nigra
Sambucus nigra f. facinata
Prunus serotina

Rubus fruticosus agg. o

Agrostis capillaris
Agrostis stolonifera
Agropyron repens

Urtica dioica

Achillea millefolium
Galinim aparine
Conyza canadensis
Galeopsis pubescens

Ty

Vegetationsaufnahme der Heckenabschnitte



Ersatzf]ichenpoo1
Gemeinde Stavern
Gemarkung Grog Stavern
Flur 8, Flurstiick 371

Tombrook

Anlage 4

Lage des Ersatzfldchenpools
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Spelle, 04.04.96 GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen.

dals eine Verletzung derin § 214 Abs, 1 Satz 1Nr. 1 und 2 BauGB

JE SPELLE bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
.neindedirektor wenn sie nicht schrifilich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentli-

chungsdatum dieser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde
Spelie geltend gemacht wird.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwégung, wenn sie nicht in-

348 Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 51 nerhalb von sieben Jahren seit dem Veréffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Spelle unter

Siidfelde” der Gemeinde Spelle Darlegung des Sachverhaltes, der die Verletzung oder den Mangel

begriinden soll, geltend ge h ind.
Jer vom Rat der Gemeinde Spelle in seiner Sitzung am 14.12.95 als grinden sol. gektend gemacht worden s

;atzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 51 "Sudfelde” einschliel- Spelle, 04.04.96
ch textlicher Festsetzungen, der Vorplanung zur Oberflsichenent- .
sisserung, des landespflegerischen Planungsbeitrages sowie der GEMEINDE SPELLE

ugehdrigen Begriindung ist dem Landkreis Emsland gem. § 11 Der Gemeindedirektor

\bs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) angezeigt worden. Mit Verfligung
om 28.03.96 hat der Landkreis Emsland keine Vearletzung von
echtsvorschrifien geltend gemacht.

wuf dem beigefiigten Kartenausschnitt ist der Geltungsbereich des

3ebauungsplanes Nr. 51 "Sudfelde” schwarz umrandet dargestelt: 139 Bauleitplanung der Gemeinde Stavern; Be-

bauungsplan Nr. 8 “Zuschlige [I" nebst ort-

srundlage: Deutsche Grundkarte 1 : 5 000, vervielfaltigt mit Erlaub- lichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung,
iis des Herausgebers Katasteramt Meppen Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
’ Der vom Rat der Gemeinde Stavern in seiner Sitzung am 27.11.95

als Satzung beschlossene Bebauungslan Nr. 8 "Zuschlage I nebst
&rilichen Bauvorschrifien Gber die Gestaltung ist dem Landkreis
Emsiand gem. § 11 Abs. 1 BauGB am 11.01.96 angezeigt worden.

Der Landkreis Emsland hat mit Verfiigung vom 25.03.96 (Az.. 65-
610-529-12) keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge-
macht.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zuschia-
ge II" nebst rilichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung ist im
nachstehenden Ubersichisplan schwarz umrandet dargestellt.

-B_. PTangebiet
ot
o des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 51 "Sidfelde” einschlieBlich textticher Fest-
“Zuschldage LI

setzungen, der Vorplanung zur OberflAchenentwasserung, des lan-
despfiegerischen Planungsbeitrages sowie der zugehéarigen Begrin-
dung liegt ab sofort wihrend der Dienststunden in der Nebenstelle
Bauamt des Rathauses, Ringstr. 48, 48480 Spelle, éffentlich aus und
kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr, 51 "Siidfelde”
gem. § 12 Baugesetzbuch rechtsverbindiich geworden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) liber
die Gettendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den
§§ 30 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erldschen
von Entschadiungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geliendma-
chung wird hingewiesen.
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= Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung und den darin aufgenom-

“T.enen Srllichen Bauvorschriften bei der Gemeinde Stavern, Mih-
lenstr. 15, 48777 Stavern, wahrend der Dienststunden &ffentlich aus
und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 12
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Gber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geitendmachung
wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auferdem darauf hingewiesen,
daft eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentl-
chungsdatum dieser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde
Stavern geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwégung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegenaber der Gemeinde Stavern schriftlich geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verietzung oderden
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Stavern, 15.04.96

GEMEINDE STAVERN
Der Gemeindedirektor

140 Satzung des Wasser- und Bodenverbandes
“Lehe" in Lehe im Landkreis Emsland-

§1
Name, Sitz, Verbandsgebiet

(1} Der Verband fithrt den Namen "Wasser- und Bodenverband
Lehe”. Er hat seinen Sitz in Lehe im Landkreis Emsland.

(2) Der Verband ist ein Wasser- und Bodenverband im Sinne des
Wasserverbandsgesetzes vom 12. Februar 1991 (Bundesge-
setzblatt 1 S. 405). '

{3) BerVerband dient dem &ffentlichen Interesse und dem Nutzen
seiner Mitglieder. Er verwaltet sich im Rahmen der Gesetze
selbst.

{4) Das Verbandsgebiet ergibt sich aus der in der Anlage zur Sat-
zung beigefiigten Karte.

(WVG §§1.3.6)

§2
Mitglieder

{1) Mitglieder des Verbandes sind

a) die jeweiligen Eigentimer und Erbbauberechtigten der im
Mitgliederverzeichnis aufgefiihrten Grundsticke und Anlagen
{dingliche Verbandsmitglieder)

b) Personen, denen der Verband i Rahmen seiner Aufgaben
Pflichten abnimmt oder erleichtert

c) Korperschaften des éffentlichen Rechts (korporative Mitglie-
der)

d) andere Personen, wenn sie von der Aufsichtsbehdrde zu-
gelassen sind

{2) Fir die Mitglieder ist ein Verzeichnis zu fihren, das der Ver-
band auf dem laufenden hélt.

(WVG § 4)

§3
Aufgabe

(1} Der Verband hat zur Aufgabe:

1. Gewssser und ihre Ufer auszubauen und in ordnungsmani-
gem Zustand zu halten (zu unterhalten)

2. Grundstiicke zu entwéssemn, zu bewdssern, durch Boden-
hearbeitung 2u verbessem und im verbesserten Zustand zu
erhalten

3. die zur Erflillung der vorstehenden Aufgaben ndtigen Wege
herzustellen und zu erhalten

4. Beitrage zuwasserwirtschaftlichen MaBnahmen (Unterhal-
tungsverband Nr. 104 “Ems V") aufzubringen

5. Henmichtung, Erhaitung und Pflege von Fldchen, Anlagen und
Gewdssern zum Schutz des Naturhaushaltes, des Bodens
und fur die Landschaftspflege

(WVG § 2, NWG § 100)

§4
Unternehmen, Plan

(1) Zur Durchfiinrung seiner Aufgaben hat der Verband die nétigen
Arbeiten an seinen Gewdssern vorzunehmen, Grében, Drane,
Pumpwerke, Stavanlagen herzustellen, zu erhaiten und zu be-
treiban, Wege und Brilicken zu bauen und zu erhalten sowie den
Boden der zu seinem Gebiet gehtirenden Grundstiicke zu be-
arbeiten (Verbandsunternehmen).

(2) Das Unternehmen ergibt sich aus folgenden Pl3nen:

a) Plan des K&niglichen Wiesenbaumeisters Fledage in Osna-
brack vomn 12. September 1898, bestehend aus einem Erzu-
terungsbericht, 4 Zeichnungen und einem Kostenanschlag

b) Plan des Wasserwirtschaftsamtes Meppen vom 11, Marz
1857, bestehend aus einem Teilnehmerverzeichnis und
einem Lageplan,

¢} Plan des Wasserwirtschaftsamtes Meppen (Teil A) vom 10.
Oktober 1852 - Entwasserung des Verbandsgebietes - und
der Neubauabteilung beim Wasser- und Schiffahrisamt Mep-
pen (Teil B) vom 20. Dezember 1952 (Bedeichung des Ver-
bandsgebietes auf S.H.W.)

Dieser Plan besteht aus Teilen A und B, aus Karten, Zeich-
nungen und einem Kostenanschlag.

d) Plan des Kreisbauamtes in Aschendorf vom 14. November
1958 und der Anderung des Planes durch das Wasserwirt-
schaftsamt in Meppen vom 20. Februar 1964.

Jeweils eine Ausfertigung wird bei der Aufsichisbehérde und

beim Verband aufbewahrt.

(3) Der Verband hat ein Verzeichnis der von ihm zu unterhaltendgen
Gewasser mit den der Abflihrung dienenden Anlagen und eine
Karte aufzustellen. Je eine Ausfertigung wird bei der Aufsichts-
behérde und beim Verband aufbewahrt,

§5
Benutzung der Grundstlicke fiir das Unternehmen

(1) Der Verband ist berechtigt, das Verbandsuntemehmen auf den
zum Verband oder seinem Unterverband gehdrenden Grund-
stiicken der dinglichen Mitglieder durchzufiihren. Er darf die
Grundsticke der Mitglieder betreten, die fiir das Unternehmen
nétigen Stoffe {Steine, Erde, Rasen usw.) von diesen
Grundstiicken nehmen, soweit sie land- oder forstwirtschaftlich
genutzt werden oder Unland oder Gewasser sind, wenn nicht
ordnungsbehdrdliche Vorschriften entgegenstehen.

(2) Der Verband darf Grundstiicke, die éffentlichen Zwecken dienen,
nur mit Zustimmung der zustéindigen Verwaltungsbehérde henut-
zen, soweit sie nicht durch Rechtsvorschriften zugelassen ist.
Die Zustimmung darf nur versagt werden, soweit eine Beein-
tréchtigung der dffentlichen Zwecke nicht durch entsprechende
MaRnahmen ausgeglichen werden kann.

(WVG § 33)



