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Gemeinde Werpeloh
Am Brink
49751 Werpeloh

Begrindunag:

gem. § 9 Absatz 8 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 12
"Bugenkamp"

der Gemeinde Werpeloh
Landkreis Emsland
C4/AENWER1 + WE 2
U1/23.02.1994



Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 12 "Bugenkamp" der Gemeinde Werpeloh, Landkreis
Emsland
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Ubersichtsplan M 1: 5.000
Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Werpeloh
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 "Bugenkamp" liegt im Nord-
westen der Gemeinde Werpeloh, zwischen der KreisstraBe - 114 -
"Wippinger StraBe" und der GemeindestraBe "Am Bugenkamp". Die Lage des
Plangebietes ist aus dem anliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12
ergibt sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung und umfaBt hierbei

eine Fldche von insgesamt ca. 3,034 ha.

2. Planungserfordernis und -absicht

2.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Werpeloh bendtigt fiir die Eigenentwicklung dringend Wohn-
baufldchen, da die bisher vorhandenen Fldchen zu wesentlichen Teilen
bebaut bzw. vergeben sind. Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbau-
fldchen zu geniigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig
geworden. Der Bebauungsplan ist ferner erforderlich, um die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
eines Wohngebietes zu schaffen.

Die Gemeinde Werpeloh hat entgegen der allgemeinen negativen Bevdl-
kerungsentwicklung im ldndlichen Raum ihre Einwohnerzahl festigen
kénnen. In den letzten 8 Jahren ist dariiber hinaus ein deutlicher
Zuwachs von 5 % vorhanden. Diese positive Entwicklung ist iiberwiegend
aus der anwachsenden Eigenbevdlkerung entstanden. Ein Zuzug von auflen
ist nur unwesentlich zu verzeichnen. Das Bediirfnis der nachwachsenden
Generation, in der gewohnten Umgebung bzw. im sozialen Umfeld zu
bleiben, hat dazu gefiihrt, daB ein Bedarf an Baufldchen vorhanden ist.
Da auBRerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines
Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist,
hat die Nachfrage nach Baugrundstiicken auch hierdurch stark zugenommen.
Nunmehr sind jedoch die bisher vorhandenen Baugebiete vollstédndig
erschopft, so daB die Festsetzung weiterer Baufldchen von den Biirgern in

der Gemeinde Werpeloh immer wieder angeregt und gefordert wird.
= 5 =



-5 -

In der Gemeinde Werpeloh wurden in den vergangenen Jahren durchschnitt-
lich 8 - 9 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige vergeben. Aus dem
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 kénnten ca. 29 Baupldtze
entwickelt werden (siehe Bebauungsvorschlag).

Mit diesem Bebauungsplan wdre somit bei gleichbleibender Nachfrage der
Bedarf an Wohnbaufl&chen in der Gemeinde Werpeloh fiir die ndchsten 3 - 4
Jahre gedeckt. Der Umfang der festgesetzten Baufldchen wird daher nur
den unbedingt erforderlichen Bedarf zur Eigenentwicklung der Gemeinde
Werpeloh decken. Aufgrund der vorstehenden Ausfiilhrungen sind die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 angemessen, orientiert sich an dem
bestzehenden Bedarf und tragen zur Erhaltung der vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen, wie z.B. Grundschule und Kindergarten in der Gemeinde
Werpeloh bei.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt
und zu erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Dariiber hin-
aus soll die Einbindung der Wohnbaufldche in das Landschafisbild er-
reicht werden.

2.2. Planungsabsicht

Die Gemeinde Werpeloh beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes neue Wohnbauflédchen festzusetzen, um den Bedarf und die Nach-
frage fiir die Eigenentwicklung der Gemeinde decken zu kénnen.

Bei der Festsetzung der Fléchen hat die Gemeinde Werpeloh darauf ge-
achtet, daB sie im Flachennutzungsplan bereits dargestellt sind.

(49. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel).

Die Gemeinde Werpeloh beabsichtigt dariberhinaus den vorhandenen
Siedlungsansatz im -Nordwesten weiter fortzufiihren, um so das Ortsbild
der Gemeinde zu arrondieren.

Der Standort der Wohnbaufldchen ist aufgrund der direkten Anbindung
an die bereits vorhandenen Bebauung in Ortskernndhe stéddtebaulich wie
auch funktional sinnvoll gewdhlt. Zudem ergeben sich durch die
angrenzende Bebauung giinstige und wirtschaftliche ErschlieBungsméglich-
keiten. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der vorhan-

denen Infrastruktureinrichtungen verbessert.
-6 -



2.3. Standortwahl

Die bisherige Festsetzung der Baugebiete ist im Siiden der Gemeinde
Werpeloh westlich der LandesstraRe - L 51 - erfolgt. Darilberhinaus hat
sich Gstlich der -L 51- ein Gewerbegebiet entwickelt. Die Siedlungs-
form der Gemeinde Werpeloh wurde hierdurch stark in Nord-Sid-Richtung
geprdgt. Ein Bezug der Wohnbauflédchen zum Ortskern wire bei erneuter
Darstellung im Siiden der Gemeinde Werpeloh daher schwer nachvollzieh-
bar.

Die Entfernung zur Ortsmitte (Kirche), ca. 1,2 km, wiirde sich hierdurch
noch weiter vergrdéBern.

Im Zusammenhang mit der Dorferneuerungsplanung hat die Gemeinde Werpeloh
ein Siedlungskonzept erarbeitet, welches davon ausgenht, daR sich zu-
kiinftige Baugebiete westlich des Ortskerns entwickeln.

Der Standort zwischen der KreisstraBe -K 114- und der GemeindestraBe
"Am Bugenkamp" stellt eine Arrondierung der Ortslage im westlichen Be-
reich dar. Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie Schule, Kin-
dergarten, Gemeindeverwaltung sowie Kirche und Jugendheim usw. befinden
sich in unmittelbarer Néhe.

Die Entfernung der klnftigen Baugrundstiicke zum Ortskern - im ldndlichen
Bereich stellt dieses lUberwiegend noch die Kirche dar - betridgt max.
600 m.

Immissionskonflikte durch landwirtschaftliche Betriebe sind nicht zu
verzeichnen. Die beiden 8stlich des Plangebietes vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebe sind abgédngig.

Die Anndherung der Wohnbebauung zum SchieBplatz der WTD 91 wurde bei
der Standortbestimmung erkannt und als vertretbar gewertet.

Die gesamte Ortslage Werpeloh obliegt einer bestandsgebundenen
Situation, in der hinsichtlich dem Konflikt, Nachbarschaft von Wohnen
und militdrischen Ubungsgebiet, eine ortsiibliche Vorbelastung anzu-
erkennen ist. Art und AusmaB der Ldarmimmissionen sind den Bewohnern be-
kannt. Die dargestellten Wohnbaufldchen dienen ausschlieRBlich zur Eigen-
entwicklung der Gemeinde Werpeloh, sodaB die Lirmimmissionen auch im
Plangebiet die Qualitdt der Herkdmmlichkeit und der sozialen Addquanz

erreichen.
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Die Gemeinde Werpeloh ist darauf bedacht, neue Baugebiete nur dort fest-
zusetzen, wo die Fldchen von ihr auch erworben werden kénnen. Dieses
trdgt insbesondere zur Sicherung der Realisierbarkeit der Planung bei
und verhindert preissteigende Baulandspekulationen.

3. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb
und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

3.1. GroBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr.12 umfaBt eine Fliche von ca. 3,034 ha.

3.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes werden iberwiegend landwirt-
schaftlich als Ackerland genutzt.

Bstlich des Plangebietes ist eine Bebauung entlang der "Wippinger
Strafle” sowie der GemeindestraBe "Am Bugenkamp" vorhanden. Ihre Nutzung
streckt sich vom Wohngebdude bis hin zu landwirtschaftlich genutzten
Anlagen. Hierzu sind jedoch die zwei in unmittelbarer Nihe vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe als abgdngig zu betrachten.

Westlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an das Sperrgebiet der

WTD 91. Diese Fldchen werden {iberwiegend als Griinland genutzt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die KreisstraRe -K 114-.

3.3. Darstellung im Fldachennutzungsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Werpeloh ist in
der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde S6gel als
Wohnbauflache dargestellt.

3.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990
weist das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Land-
wirtschaft aus. Im RROP ist der néirdliche Teilbereich innerhalb des

Sperrgebietes der WTD 91 dargestellt.
-8 -



.8 -
Die Wehrbereichsverwaltung II, Hannover, hat im Schreiben vom 14.06.1993
jedoch darauf hingewiesen, daf’ der nérdliche Teilbereich des Plange-

bietes nicht innerhalb der Grenzen des v.g. SchieBplatzes liegt.

3.5. Besitz- und Eigentumsverhditnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12
stehen weitestgehend fiir eine Realisierung der Planung zur Verfigung.
Sie stehen iberwiegend im Eigentum der Gemeinde Werpeloh.

Sollte es in Teilbereichen, insbesondere bei der Anlegung der &ffent-
lichen Verkehrsfldchen, zu Eingriffen kommen, wird die Gemeinde Werpeloh
sich bemithen, diese Fldchen zu erwerben. Sollte dies nicht méglich sein,
wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

3.6. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12 "Bugenkamp" der Gemeinde
Werpeloh handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbind-
lichen Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ist in der 49. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel als "Wohnbaufléche"
dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist gegeben.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde
aus der 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde S@gel
entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein “allgemeines
Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. Die festgesetzte bauliche Nutzung des
Bebauungsplans Nr. 12 paBt sich somit an die vorhandene Bebauung an. Es
wurde bewuBt ein allgemeines Wohngebiet gewdhlt, um eine grdBere
Entfaltungsvielfalt sowohl bei der Bebauung wie auch bei der Nutzung

erzielen kénnen.
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4_2 MaB der baulichen Nutzung

4.2_1. Grund- und GeschoBfldchenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 12 "Bugenkamp" ist mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzten
GRZ und GFZ entsprechen einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung
der Grundstiicke innerhalb des landlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden wird ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutz-
barkeit auch bei kleineren Grundstiickszuschnitten gewdhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl -{(GRZ) von 0,4 darf durch die Grund-

fldachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen nicht
iberschritten werden {sh. 5.3.).

4.2.2. 7ahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter

und der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im

hiesigen Raum. Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die an-
grenzende Bebauung vollzogen.

Innerhalb des Plangebietes sind Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
I um +1 zuldssig, wenn es sich dabei um den Ausbau eines Dachgeschosses
im Sinne der NBauQ handelt (siehe 5.5.).

4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfol-
gen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes sowie des hiesigen
Raumes kontinuierlich weitergefiihrt. Im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 12 ist dartber hinaus eine differenzierte Festsetzung der offenen
Bauweise durch Einzel- und Doppelhduser erfolgt.
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4.3.2. Baugrenzen

Die (berbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefalt und soweit
wie moglich zusammenhdngend festgesetzt. Hierdurch wird eine gute Aus-
nutzung der Baugrundstiicke sowie eine Flexibilitit bei der Errichtung
der baulichen Anlagen erméglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten
einen Abstand von 3,0 m bzw. 5,0 m von den &ffentlichen Wegen und
StraBen bzw. den angrenzenden Fléchen.

Aufgrund individueller Anspriiche der Bauinteressenten bzw. Beriicksich-
tigung besonderer Wohnbediirfnisse ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
bis zu 3,0 m zuldssig (sh. auch 5.4).

4.4, Verkehrsfldchen

Die Verkehrsfldchen sind so angelegt und festgesetzt, daR jedes spiter
vorgesehene Grundstilick erreicht werden kann.

Der Wohnhof ist als verkehrsberuhigter Bereich in Form einer StichstraBe
mit einem Wendehammer von 18 m Durchm. festgesetzt.

Die WohnstraBe B, ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich, ist U-formig
festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet erhdlt {iber die WohnstraRe A in Yerbindung mit
der GemeindestraBe "Am Bugenkamp" AnschluB an das &rtliche und iber-
ortliche Verkehrsnetz. Die vorgesehenen Ausbaubreiten reichen fiir einen
Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer in diesem kleinen
Wohngebiet aus. Eine direkte Anbindung an die K 114 ist nicht
vorgesehen.

Aufgrund des verkehrsberuhigten Ausbaues sind Sichtdreiecke in den Ein-
mindungsbereichen nicht festgesetzt worden.

Die StraBen werden vor Fertigstellung der Gebidude so hergestellt, daR

Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grund-
stiicken gelangen konnen.
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4.5. Kinderspielplatz

GemdB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zuldssigen
GeschoBfldche als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das dargestellte
Plangebiet ist daher eine Spielplatzfldche von 268 m? erforderlich {vgl.
11.1. - Fldchenbilanz -}.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Spielplatz mit einer Gr&Re von 750 gm
festgesetzt. Der festgesetzte Spielplatz im Osten des Plangebietes wird
somit auch den Fldchenbedarf der gesamten Bebauung zwischen der -K 114-
und der L 51 entsprochen.

Desweiteren werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und
Nutzung der Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- und
Freifldchen fir Kinder innerhalb des Plangebiets bestehen bleiben.

4.6. Planungen, Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes werden entlang der west-
lichen und sldlichen Geltungsbereichsgrenze sowie innerhalb des Plan-
gebietes "Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern" festge-
setzt. Darlber hinaus werden hier auch die entlang der Geltungsbereichs-
grenze verlaufenden Geh&lzbestdnde in ihrem Bestand gesichert.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelh&he

Die Sockelhthe darf 0,50 m gemessen zwischen 0.K.F.F.ErdgeschoB und 0.K.
offentlicher Verkehrsfldche in der Mitte des Gebdudes nicht iiber-
schreiten. Hierdurch soll der untere Hohenbewegungspunkt festgesetzt
werden um eine kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich
von der Hohenlage in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.
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5.2. Sparrenanschnittspunkt (Traufhéhe)

Die HOhe des Sparrenanschnittspunktes - Traufhéhe - (U.K.) darf gemessen
mit der AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes 3,50 m gemessen von
0.K.F.F. des Erdgeschosses nicht iberschreiten.

Die Hohenentwicklung soll den duBeren Rahmen abstecken, damit die Ge-
bdude sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfigen.

5.3. Zuldssige Grundfliche

Die zuldssige Grundfldache (GRZ 0,4) darf durch die Grundfldchen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten
werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0 wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Flichen auf das unbedingt
erforderliche MaB eingeschrinkt wird.

5.4. Uberschreitung der Baugrenzen

GemdR § 31 Abs. 1 BauGB ist im Einvernehmen mit der Gemeinde Werpeloh
eine Uberschreitung der Baugrenzen bis zu 3,0 m, jedoch nicht mehr als
10 % der Grundfldche des Gebidudes zuldssig.

Eine ausreichende Ausnutzung der Grundstiicke, insbesondere im nérdlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes, wo trapezformige Zuschnitte entstehen,
wird hierdurch sichergestellt.

5.5. GeschoBzahl

Un innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 eine
bessere Ausnutzung der Gebdude erreichen zu kénnen, wird festgesetzt,
daB im Einvernehmen mit der Gemeinde Werpeloh Ausnahmen von der Zahl

der Vollgeschosse I um + 1 zuldssig sind, wenn es sich dabei um den Aus-
bau des Dachgeschosses der NBauQ handelt.
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5.6. Oberfléchenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser der Dach- und Terassenflichen ist auf
den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Der Eingriff in den natiir-
lichen Wasserhaushalt soll hierdurch minimiert werden.

6. Gestalterische Festsetzungen

6.1. Dachformen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Sattel-
ddcher und Krippelwalmddcher als Dachform zuldssig.

Hierdurch soll sichergestellt werden, daR sich die Gestaltung der spi-
teren Baukdrperform der angrenzenden Nutzung weitestgehend anpasst. Das
Satteldach sowie das Krippelwalmdach ist innerhalb der Gemeinde Werpeloh
dariiberhinaus die dominante Dachform.

Die Kdrper erhalten aufgrund des Satteldachs Trauf- und Giebelansichten
und ndhern sich dem landschaftsgerechten Bautyp am ehesten.

Dieser Bebauungsplan will dieses markante Gestaltungsmermal des Orts-
bildes aufnehmen und setzt deshalb diese Dachform fest.

6.2. Dachneigungen

Ortsiiblich sind geneigte Ddcher mit Dachneigungen liber 40° bei
eingeschossiger Bauweise. Aus diesem Grunde wird auch im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes der Rahmen fiir die Neigungen von 40° bis
48° bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Es gibt darilberhinaus die
Moglichkeit des DachgeschoBausbaues mit wirtschaftlichen und optimalen
gestalterischen Mitteln.
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6.3. Nebenanlagen und Garagen

Alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen i.S5. § 12 BauNV0
sind mit Flachdach (bismax. 30 m? Grundfldche) oder in der gleichen
Dachneigung und Dachform wie die Hauptgebdude zu errichten. Hierbei
sollen sich bewuBt die Nebenbaukdrper den Hauptkdrpern anpassen. Es
bleiben aber auch hier bei den untergeordneten Teilen Flachddcher zu-
ldssig.

7. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes

7.1. VerkehrsmdBige ErschlieBung

Das festgesetzte Baugebiet erhdlt Uber die vorgesehene WohnstraBe A in
Verbindung mit der GemeindestraRe "Am Bugenkamp" Anbindung an das &rt-
liche und Ubertrtliche Verkehrsnetz. Der Ausbau ist als “verkehrsbe-
ruhigender Bereich" vorgesehen.

Eine Festlegung der Parkfldchen innerhalb der StraBenflache ist nicht
getroffen worden, da Einzelfestlegungen kiinftige Grundstiickszufahrten
behindern konnten. Weiterhin soll erreicht werden, daB durch einzelne
abgestellte Fahrzeuge im StraBenraum der Verkehrsfluf3 zusdtzlich ge-
bremst wird.

Die dariiberhinaus erforderlichen Einstellpldtze bzw. Parkfldchen sind
von den spdteren Bauherren bzw. Eigentimern auf ihren Grundstiicken
anzulegen.

7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 "Bugenkamp" wird an die Schmutz-
wasserkanalisation der Kldranlage Sogel durch die Samtgemeinde S&gel an-
geschlossen. Eine Anschlufmdglichkeit besteht zum vorhandenen Kanalnetz
in der Strape "Kreuzkamp". Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang.
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Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungsge-
maBe Ausbildung der Kanalisation auf den Jeweiligen Grundstiicken (Ab-
nahme, Einhaltung und Abwassersatzung) wird geachtet.

7.2.2. Oberflichenentwasserung

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers der StraBen und Zu-
fahrtsflédchen erfolgt durch einen Ausbau der Entwdsserungsleitung.
Dariberhinaus soll das anfallende Oberflichenwasser der Dach- und
Terassenfldchen auf den jeweiligen Grundstiicken versickern (siehe
planungsrechtliche Festsetzungen § 6).

Auf die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers wird geachtet. Ferner
werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach
z.B. flir die Einleitung von Oberflédchenwasser in ein Gewdsser oder das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbe-
hdrde einzuholen ist.

7.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 "Bugenkamp" wird an das
Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Hiimmling" angeschlossen.
In der GemeindestraBe “Am Bugenkamp" ist ein Versorgungsstrang bereits
vorhanden, er muB in das Gebiet erweitert werden.

7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung
Weser-Ems mit Sitz in Oldenburg angeschlossen.
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7.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den je-
jeils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Triger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendeplédtze miissen ihre Abfallbehdl-
ter an den ordnungsgemdB von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden

StraRen zur Abfuhr bereitstellen.

8. Immissionsbelastungen

8.1. SchieBplatz Meppen

Auf Grund der Nahe zum SchieBplatz der WTD 91 wird nachrichtlich auf
folgendes hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehr-
technischen Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage
der lLandesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmdBig tags und nachts
Ubungs- und VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die
unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die
in der TA-L&rm- und in der VDI-Richtlinie 2058 BIl.1 angegebenen Werte
iberschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situa-
tion, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdri-
schem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art
und AusmaB der Ldrmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitdt der Herkdmmlichkeit und der sozialen Addquanz
erreicht.
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Die Eigentiimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke
werden auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner
darauf hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des mili-
tédrischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des
Platzes angewiesen und hat keine Miglichkeit, an anderem Ort den hier
stattfindenen Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmaBnahmen zur Verringerung der Ldrmemissionen sind nicht moglich.
Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhalts errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder
auf einen Ausgleich fir passive Schallschutzmafnahmen geltend gemacht
werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage.
Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriB-
gestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch
moglich gegen die Immissionen."

B.2. StandortschieBanlage

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,3 km ndérdlich der Standortschiel-
anlage in Werpeloh, so daB ggf. mit SchieRldrmimmissionen zeitweise
gerechnet werden mubB.

8.3. KreisstraBe - K 114 -

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar ndrdlich der KreisstraBe

- K 114 -, Eine Ermiftlung der zu erwartenden Larmimmissionen aufgrund
der K 114 innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 wurde durchgefiihrt:
Verkehrsdaten nach Angabe des Landkeises Emsland, StraBenbauabteilung:
DTV = 589 Kfz/24 h

ergibt nach DIN 18005 Teil 1, TAbelle 4, Zeile 3

M tags = 35 kfz/h; p = 20 %

m nachts = 5 kfz/h; p =10 %

~ 18 -



- 18 -

Mittelungspegel L 25/m fiir StraBenverkehr betrdgt nach DIN 18005,
TEil 1, Formel 5:
tags L 25/m
nachts L 25/m

57,0 dB(A)
46,9 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiir unterschiedliche StraBenoberfléchen

L Str0 = -0,5 dB(A)

nach DIN 18005, Teil 1 Formel 6

fiir unterschiedliche Hichstgeschwindigkeiten
hier: 50 km/h

tags Lv = - 3,4 dB(A)

nachts Lv = - 4,2 dB(A)

nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Be-
urteilungspegel bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der

K 114.

53,1 dB(A)

42,2 dB(A)

tags Lr
nachts Lr

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet von
55/45 dB{A) nach DIN 18005 bei StraBenldrm werden im Abstand von 25 m
von der Mittelachse der K 114 erkennbar unterschritten.

Eine Einhaltung der Werte ist bereits bei einem Abstand von ca. 17 m
(L sT = +1,9 dB(A)) gegeben.

Im Bebauungsplan ist daher eine Orientierung der Baugrundstiicke in
nérdlicher Richtung erfolgt.

Der erforderliche Abstand wird durch die festgesetzte "Flache zum An-
pflanzen von B&umen und Strduchern" sichergestellt.
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8.4. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 12 Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemédfe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Fldchen auftreten konnen.

9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache
mit den zusténdigen Stellen und dem Brandmeister erstellt.

Die erforderlichen StraBen werden vor Fertigstellung der Gebdude so her-
gestellt, daB Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den ein-
zelnen Gebduden gelangen kdnnen. Beim Einbiegen von &ffentlichen Ver-
kehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten werden be-
stimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten eingehalten

(§ 6 und § 20 NBauO sowie § 2 und § 3 DVNBau0).

Fiir das geplante Wohngebiet wird die L&schwasserversorgung so erstellt,
daB ein Ldschwasserbedarf von 800 1/min vorhanden ist.

Der Abstand der einzelnen Hydranten wird von den Gebduden 150 m nicht
iiberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserent-
nahmestellen werden mit dem zusténdigen Gemeindebrandmeister und der Ab-
teilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis Emsland festgelegt.

10. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und landschaft

10.1. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fldche in der Gemeinde Werpeloh
wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Insofern wird sich eine
Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus

der festgesetzten Nutzung nicht ergeben.
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10.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wird eine bislang land-
wirtschaftlich genutzte Fldche als “allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Die Fldchen werden zur Zeit noch {iberwiegend landwirtschaftlich als
Ackerfldche genutzt.

Das Gebiet, welches in Anspruch genommen wird, weist keine fir den
Artenschutz wertvollen Biotope auf. Waldfldchen werden durch die Pla-
nungen nicht berihrt.

Durch die intensive Bearbeitung der Bdden mit schweren Ackergerdten
sowie durch Aufbringen von Diingern und Pestiziden sind die Fldchen
bereits stark beansprucht.

Wertvollere Bereiche fir die Natur bilden die unbefestigten Feldwege mit
den begleitenden Gehdlzen.

Mit der Festsetzung der Wohnbaufldchen wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft zwangsldufig vorgegeben.

Durch die kiinftige Bebauung sowie Versiegelung von Fldchen geht offene
Vegetationsfldche verloren. Hierdurch erfolgt eine Absenkung der Grund-
wasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des Landschafts-
bildes.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaB-
nahmen zur Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgleichs- sowie
ErsatzmaBnahmen vorzusehen.

10.3. Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 12 sieht MaBnahmen zur Regelung des Eingriffs in
Natur und Landschaft vor.

Die detaillierte naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird entlang der westlichen und
sidlichen Geltungsbereichsgrenze eine 5 bzw. 10 m breite Fliche zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Die Anpflanzung der
Flache wird mit standortgerechten Laubgeh&lzen erfolgen.

Hierdurch werden dariberhinaus die Immissionsbelastungen durch die
benachbarten landwirtschaftlich genutzten Fléachen auf die Wohnbaufldche
gemindert.

Desweiteren werden somit die bestehenden Gehdlzbestdnde entlang der
Geltun sbereichsgrenze gesichert und miteinander verbunden.

Die Gemeinde Werpeloh hat im Bebauungsplan Nr. 12 MaBnahmen zur
sparsamen Fldchenversiegelung festgesetzt. Die notwendigen StraRen und
sonstigen Verkehrs- und Zufahrtsfldchen sollen nur in unbedingt
erforderlichem MaB befestigt werden. Festgesetzt wurde dariiberhinaus ein
Uberwiegend verkehrsberuhigter Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Entlang der StraBenfldchen ist eine alleeartige Bepflanzung aus
standortgerechten Laubgeh&lzen vorgesehen.

Der Ausbau der StraBe soll durch Betonsteinpflaster erfolgen.

Die zu erwartende Versiegelung auf Grund der Bebauung der Flichen wird
auf das unbedingt notwendige MaR reduziert. Im Bebauungsplan ist eine
Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt, wobei der § 19 Abs. 4 (2) Bau NYO
ausgeschlossen wurde.

Die Gemeinde Werpeloh wird desweiteren darauf hinwirken, daB die ver-
bleibenden Freifldchen von den spdteren Grundstiickseigentiimern nur
gdrtnerisch und landschaftsgestalterisch genutzt werden. Hierbei soll
eine einheitliche, landschaftsgerechte Bepflanzung und deren natur-
nahe Entwicklung vorrangig angestrebt werden.

Das anfallende Regenwasser der Dachfldchenentwésserung soll auf den je-
weiligen Grundstiicken versickern und wird so zur Minderung des Eingriffs
in den Grundwasserhaushalt beitragen.
Durch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung die Méglich-
keit, Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

- 922 _



- 22 -

Dariberhinaus sind ErsatzmaBnahmen notwendig, die den Eingriff in den
Naturhaushalt in dhnlicher Art und Weise beriicksichtigen. Die vorge-
sehene Ersatzfldche ist ca. 1,1 ha groB und wird landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Sie liegt ndrdlich der KreisstraBe -K 114- und be-
findet sich im Eigentum der Gemeinde Werpeloh.

Die beschriebene Ersatzfldche ist in der 49. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel als Fldche fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt. Eine Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2
Baugesetzbuch ist gegeben. Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem Plangebiet ein Kompensationsde-
fizit, welches durch die Aufwertung der Ersatzfldche ausgeglichen werden
soll. Inhalt, Art und Umfang der erforderlichen MaBnahmen sind in der
Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 12 beschrieben.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen geht die Gemeinde Werpeloh davon aus, daB der durch den
Bebauungsplan Nr. 12 "Bugenkamp" verursachte Eingriff in das Land-
schaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Be-
langen von Natur und Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Ziffer 7 Baugesetzbuch
entsprochen wird.

Den Kompensationsiiberschuf von 0,17 ha beabsichtigt die Gemeinde
Werpeloh im Zusammenhang mit der Erweiterung des Industriegebietes in

Anspruch zu nehmen.

11. Stédtebauliche Werte

11.1. Flachenbilanz

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches
Bruttofléche 3,034 ha = 100 %
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gffentliche Griinfldche (KSP) 0,075 ha =2,5%
Fldche fir B&ume und Strducher 0,305 ha = 10 %
offentliche Verkehrsflédche 0,427 ha = 14 %
Nettobauland 2,227 ha = 73,5 %
max. GrundriBfldche

WA GRZ (0,4) X 22.270 gm 8.908 gm
max. GeschoBfliche

WA GFZ (0,6) X 22.270 am 13.362 gqm

erforderlicher Kinderspielplatz
(2 % der max. GeschoBfliche) = 268 gm

12. Hinweise und Kosten der ErschlieBung

12.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde
meldepflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutz-
behdrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
filr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes).
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12.2. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde Werpeloh wird z.Zt. eine Dorferneuerungsplanung
erstellt. Mach den z.Zt. gilltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die
Dorferneuerungsplanung und die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde dieses beriick-
sichtigt.

12.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist der
Begriindung als Anlage beigefigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 hinsichtlich des Natur-
schutzes und Landschaftspflege sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages
getroffen worden.

12.4. Kosten der ErschlieBung

Nach iiberschlédgiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungs-
anlagen, soweit sie noch hergestellt werden miissen:

a) fir die Anlage der StraBen einschl.
Beleuchtung ausschl.

Grundstickspreis
ca. 4.270 qm x 85,-- DM 362.950,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 36.295,-- DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 540 1fdm x 180,-- DM 97.200,-- DM
Haushalt der Samtgemeinde Ségel

¢) Oberflachenentwdsserung

ca. 600 1fdm x 240,-- DM 144 .000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 14.400,-- DM
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d) Fldche flir Baume und Straucher 45.750,-- DM

ca 3.050 gm X 15,-- DM

davon zu lasten der Gemeinde 4_.575,-- DM
e) Spielplatz 10.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10.000,-- DM

Der Gemeinde Werpeloh voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 65.270,-- DM

Kosten der ilbrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu
Lasten der Versorgungstrdager.

13. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Bugenkamp" der
Gemeinde Werpeloh wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sogel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-StraBe 39
4475 Sbgel

14. Beteiliqung der Tréger dffentlicher Belange

Die Behtrden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange sind, wurden
frihzeitig gemdB § 4 BauGB an der Planung beteiligt.
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Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des Planentwurfes und der
dazugehdrigen Begriindung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB
setzte die Gemeinde den Trdgern &ffentlicher Belange fiir die Abgabe
ihrer Stellungnahme eine Frist.

15. Beteiligung der Birger

GemdR § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Werpeloh die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit
zur AufBerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Werpeloh legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Ent-
wurfsbegrindung gemdR § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffent-
lich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vor-
her ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken und
Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

16. Abwdgung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wurden um die § 5 -GeschofBzahl-
und § 6 -Oberfldchenwasser- ergdnzt. Der Rat stellte hierbei fest, daB
die Belange der Birger sowie der Trdger dffentlicher Belange durch die
Ergdnzung der planungsrechtlichen Festsetzungen nicht berithrt werden,
da die Fldchen sich im Eigentum der Gemeinde Werpeloh befinden. Des-
weiteren wird hierdurch eine Anpassung der kiinftigen Bebauung an die
vorhandenen Gebdude entlang der GemeindestraRe "Bugenkamp" vollzogen.
Der § 5 beinhaltet, daB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12
gemdB § 31 Abs. t BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde Werpeloh Aus-
nahmen von der Zahl der Vollgeschosse I um + 1 zuldssig sind, wenn es
sich dabei um den Ausbau des Dachgeschosses im Sinne des § 2 Abs. 4
NBau0 handelt.
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Durch den § 6 wird die Versickerung des Oberflédchenwassers von den
Dach- und Terassenflichen im Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzt.

Die in der Stellungnahme des Landkreises vom 20.01.1994 aufgefilhrten
Hinweise der Unteren Naturschutzbehdrde wurden zur Kenntnis genommen.
Der Rat stelite jedoch fest, daB die Belange sowie Abwagung hinsicht-
lich der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12 ausreichend bemessen und dargelegt sind. Weitergehende Fest-
setzungen werden hinsichtlich des Eingriffs in Natur und Landschaft
nicht getroffen.

17. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 12 und den darin aufgenommenen &rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung in der Zeit vom 16.12.1993 bis 17.01.1884 dffentlich im Biiro
der Gemeindeverwaltung Werpeloh ausgelegen und war Grundlage des
Satzungsbeschlusses vom 23.02.1994.

Werpeloh, den 23.02.1994

- Biirgermeister i.V. - ~ Gemeindedirektor -
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1. Beriicksichtigung von Natur und Landschatft

1.1 Planerische Vorgaben

1.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung: Das Raumordnungs-

programm des Landkreises Emsland von Oktober 1890 weist das Plangebiet
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft aus.

Bebaute Grundstticke stidlich und éstlich des Plangebietes liegen im Sied-
lungsgebiet.

Nordwestlich des Planungsgebietes schlieBen Flachen fir die Landwirtschaft
an.

Die nordliche Spitze des Planungsgebietes gehért zum Sperrgebiet des
SchieBplatzes der WTD 91.

1.1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte: Die Waldfunktionenkarte Nie—
dersachsen {L 3110 Ségel, MaBstab 1 : 50.000, Ausgabe 1974) macht far
das Planungsgebiet keine Aussage.

1.1.3 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche: In der 'Karte (iber die na-
turschutzrechtlich geschitzten Bereiche in Niedersachsen' (L 3110 Sdgel,
MaBstab 1 : 50.000, Ausgabe 1981) werden keine Angaben zum Plangebiet
gemacht.

1.1.4 Wertvolle Bereiche fur den Naturschutz: Es sind keine fir den Na-

turschutz wertvollen Bereiche im Planungsgebiet enthaiten. (Quelle: Karte fiir
den Naturschutz wertvoilen Bereiche, L 3110 Ségel, MaBstab 1 : 50.000,
Ausgabe 1981)

1.2 Naturraum: Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschiand (Die na—

turraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, Sophie Meisel,
1959) liegt das Planungsgebiet im Nordhimmling (592.1.). Bei einer weiteren
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Unterteilung ist dieses Gebiet als Borger Sand-Geest (592.11.) beschrieben.
Dieser Raum wird von flachgewdlbten, schwachwelligen Grundmoranen—
rGcken in nordnordéstlicher Richtung verlaufend eingenommen.

Der Nordhimmling war im letzten Jahrhundert von seinen weiten Heideila-
chen und den Eschlandereien um die Haufenddrfer gepragt. Dabei sind die
ehemals groBBen Heideflachen teilweise in Acker oder Griinland oder in grés-
sere Kiefernwalder umgeformt worden.

1.3 Boden: Das Planungsgebiet wird von Braunerden auf Geschiebedeck—
sand Uber Geschiebelehm gekennzeichnet. Liegen Stauhorizonte vor, so
kénnen sich Pseudegley-Braunerden oder Pseudogleye bilden. Dabei handelt
es sich um maBig trockene bis frische, lehmige Sandbdden. Es befindet sich
unter einer Sandschicht oft Lehm. Stellenweise treten Steine auf. (Quelle:
Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Teil A, Bo-
denkundliche Standortkarte, M 1 : 200.000, Blatt Oldenburg)

1.4 Potentiell natOrliche Vegetation: Die potentiell natirliche Vegetation
(PNV) des Planungsgebietes ist der Buchen-Traubeneichenwald. Westlich

des Planungsgebiets schlieft der Stieleichen-Birkenwald an (Quelle: Karte
der potentiell natlrlichen Pflanzendecke in Niedersachsen, M 1 : 500.000,
Ausgabe 1978).

Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich vorwiegend aus folgenden Ge-

hdlzen zusammen:

Baumschicht:

Buche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendula)

Ingenieurbiro Abeln, Werlte 25.11.1993



Gemeinde Werpeloh

Bebauungsplan Nr. 12 'Bugenkamp’ 5
Strauchschicht:

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Faulbaum (Frangula ainus)

WaldgeiBbiatt (Lonicera periclymenum)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Liegt ein Stieleichen-Birkenwald vor, veréndert sich die Artenzusammenset—
zung zugunsten der Baumarten Stieleiche und Sandbirke. (Quelle: F. Runge;
Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986, Seite 247 - 249)

1.5 Landschaftsbild: Das Planungsgebiet liegt im nordwestlichen Anschluf
an die Ortschaft Werpeloh.

Das Dorf wird von einem Grtel mit landwirtschaftlichen Nutzflachen umge-—
ben. Nordwestlich der bebauten Ortslage, im AnschiuB an das Planungsge-
biet, folgt ein Gebiet mit vorwiegender Grlinlandnutzung.

Weitraumig wird die Ortschaft Werpeloh vom Wald umgeben. Dabei erstreckt
sich ein gréBeres, zusammenhangendes Waldgebiet von Ségéi her im Halb-
kreis um die Gemarkung. Dieses Waldgebiet sticht besonders durch seine
Erhéhungen hervor, wobei der Windberg (73 m (. NN) als héchste Erhebung
des Himmlings besonders zu erwdhnen ist.

Die Ansiedlung Werpeloh ist von einer lockeren Bebauung innerhalb der be-
bauten Ortslage gepragt. Dabei sind viele Gehdlzgruppen zwischen der Be—
bauung integriert.

Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen werden von Wegebegleitgriin und
Hecken aufgelockert und strukturiert.

1.6 Beschreibung des Piangebietes im heutigen Zustand: Das Plangebiet
liegt im nordwestlichen AnschluB an die Orischaft Werpeloh. Seine GroBe

belauft sich auf 3,03 ha. Die Planflache befindet sich zwischen der ‘Wippinger
StraBe' (K 114) und der StraBe 'Am Bugenkamp'. Westlich veriauft der Feld-
weg '‘Bugenweg' entlang der Plangebietsgrenze.
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Der gr6Bte Teii der Fi&che wird ackerbaulich in zwei Parzellen genutzt. Zwi-

schen den beiden Ackerparzellen befindet sich ein unbefestigter Feldweg.

Im Bereich des Feldweges, der zwischen den beiden Ackerparzellen fiegt,

wurden folgende Pflanzenarten kartiert:

Gehdlze;
Stieleiche
Sandbirke
Zitterpappel
Strauchrosen
Eberesche
Brombeeren

Graser:

Rotes StrauBgras
Deutsches Weidelgras
Einjahrige Rispe

Krauter:

Breitwegerich
Spitzwegerich

Weilklee

Strahlenlose Kamille
Wiesenkerbel

Schafgarbe

WeiBer Ganseful3
Gewohnliches Ferkelkraut

{(Quercus robur)
(Betula pendula)
(Populus tremula)
(Rosa spec.)

(Sorbus aucuparia)
(Rubus fruticosus agg.)

(Agrostis capillaris)
(Lolium perenne)
(Poa annua)

(Plantago major)
(Plantago lanceolata)
(Trifolium repens)
(Matricaria discoidea)
(Anthriscus syivestris)
(Achillea millefolium)
(Chenopodium album)
{Hypochoeris radicata)

1.7 Beschreibung der angrenzenden Flachen: Nord- und siidostlich schlieBen
an die Planflache bebaute Bereiche an. Diese Bereiche werden durch eine lok—

kere Bebauung gekennzeichnet, wo neben Garten auch Weiden und einige Ge-
hélzgruppen vorkommen. Bei den Weiden handelt es sich um stark beanspruchte
Flachen, die in der Néhe von landwirtschaftlichen Betrieben liegen. lhre Vegeta-
tion setzt sich vorwiegend aus Wirtschaftsgrésern zusammen.
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Sudlich grenzt ein landwirtschaftliches Gehéft und eine Weide an die Planfla-
che an. Das Gehdit ist von einem Gehdlzstreifen umgeben, welcher sich vor-
wiegend aus Eichen und Birken zusammensetzt. Im Westen grenzt Grinland
an die Planflache an. Dieses Griinland wird intensiv als Mahweide oder
Standweide genutzt. In gréBerer Entfernung vom Weg liegen Bereiche, die als
Acker genutzt werden.

Ein Feldweg verlduft entlang der westlichen Plangebietsgrenze und wird von
einem Graben begleitet. Dieser Feldweg wird beiderseits von Gehélzen ein-
geschlossen, wo folgende Arten vorzufinden sind:

Stieleiche {Quercus robur)
Sandbirke (Betula penduia)
Esche (Fraxinius excelsior)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Spatblihende Traubenkirsche

Weidenarten

(Prunus serotina)
{Salix spec.)
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Entlang der Grabenbéschung, westlich des Feldwegs setzt sich die krautige
Schicht unter anderem aus folgenden Arten zusammen:

Graser:

Knaulgras
Weiches Honiggras

Krauter:
Ackerkratzdistel
Weidenroschen
Gewohnlicher Hohlzahn
Echtes Johanniskraut
Kriechender Hahnenfu3

(Dactylus glomerata)
(Holcus mollis)

(Cirsium arvense)
(Epilobium spec.}
(Galeopsis tetrahit)
(Hypericum perforatum)
(Ranunculus repens}
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GroBer Sauerampfer (Rumex acetosa)

Sternmiere (Stellaria spec.)

Brennessel (Urtica dioica)

Nardlich des Plangebietes liegt in einiger Entfernung der Werpeloher Grenz-
graben. Zwischen Grenzgraben und Planflache liegen Parzellen, die von
Verkehrswegen getrennt werden. Entlang den Wegen verlaufen teilweise
Hecken. Die Flachen zwischen den Verkehrswegen werden als Weide bzw.
Mahweide genutzt.

1.8 Gesamtraumlicher Zusammenhang: Das Planungsgebiet befindet sich

im Ubergang der Ansiedlung Werpeloh zu den angrenzenden landwirtschaft—
lichen Nutzflachen.

Im Nordwesten macht sich der Werpeloher Grenzgraben bemerkbar, da in
diesem Bereich der Grinlandanteil sehr ansteigt und dieses bis zum Pia-
nungsgebiet anhait. An dieser Senke schlieBen sich nordwestlich Waldgebiete
an, die optisch auf das Planungsgebiet einwirken. Weiter kommen dem Raum
um das Planungsgebiet eine hohe Anzahl von Feldgehdlzen als Struktur—
merkmale zugute. |

1.9 Bewertung des gegenwartigen Zustandes: Das Plangebiet wird gepragt

durch ackerbauliche Nutzung. Dies hat eine starke anthropogene Beeinflus-
sung der Flachen zur Folge, da die Flachen neben Nutzung auch durch die
Dingung und dem Aufbringen von Pestiziden mehrmalig pro Vegetationspe-
riode beeintrachtigt werden. Die Bearbeitung der Flachen und der Pestizidein—
trag bewirkt eine verminderte Entwicklungsméglichkeit der Flora und Fauna,
sowoht im Boden, als auch oberhalb der Bodenoberflache. Durch die Bear—
beitung mit schweren landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen wird der
Boden stark verdichtet.

Wertvolle Bereiche fir die Natur bildet der unbefestigte Feldweg mit den be~
gleitenden Gehéizen. Der Feldweg stellt sich als ein Bereich dar, wo die
Fahrspur unbewachsen ist, die Mittelspur und Randbereiche von einer Tritt—
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pflanzengesellschaft gepragt wird, &uBere Bereiche sich aus Gehdlzen und
Hochstauden zusammensetzen.

Feldwege sind Biotope linearer Auspragung, die fiir die Biotopverbindung
einen hohen Stellenwert haben. Durch die angrenzenden Nutzungen wird
auch dieser Bereich negativ beeinfluBt, wie 2.B. durch die Abdrift bei der Pe—
stizidaufbringung.

Bis auf die westliche und slidwestliche Grenze hat das Plahgebiet einen di-
rekten Kontakt zu bebauten Grundstiicken. Dies hat eine Beeintrachtigung der
Freiflachen in der ndheren Umgebung zur Folge. Entlang der nordéstlichen
Grenze des Planungsgebietes verlauft eine befestigte StraBe. Diese hat
negative Auswirkungen auf die benachbarte Ackerflache.

1.10 Beeintrachtiqung von Natur und Landschaft: im Rahmen
dieses Bebauungsplanes Wwerden Eingriffe in das Landschaftshild und in
den Naturhaushalt vorbereitet.

Die kilnftig entstehenden Baukérper verursachen die Eingriffe in das Land-
schaftsbild.

Ein Ausgleich fir die Eingriffe in das Landschaftsbild wird durch eine land-
schaftliche Eingrinung erreicht.

Diese Eingriinung setzt sich aus Pflanzenarten der PNV zusammen, so daB
keine landschaftsfremden Gehélze oder Ziergehdlze in dem nach auBen wir-
kenden Bereich des Plangebietes eingebracht werden.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden hervorgerufen durch die damit
verbundene kleinflachige Versiegelung.

Dadurch geht offene Vegetationsflache in Form intensiv genutzter Ackerfla-
chen verloren.
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Diese, den drtlichen Naturhaushait ausmachenden Okosysteme werden im
Hinblick auf die in thnen ablaufenden physikalischen, chemischen und biolo—
gischen Prozesse durch menschliche Einwirkungen nachteilig beeinfluBt..
Dazu gehért jede Verdnderung der Vegetation oder Tierwelt, wegen der damit
verbundenen Anderung der funktionalen Beziehung der vorhandenen Pflan-
zen- und Tierarten zueinander. Somit schadigt die Beeintrachtigung jeder
wildlebenden Tier- und Pflanzenart, dazu gehért auch das Bodenleben, den
Naturhaushalt. Desweiteren wird die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.
Insgesamt stellt die Festsetzumgeiner Wohnbaufléche eine Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes dar.

Die Beseitigung der offenen Vegetationsflache in Form von Acker ist als er—
heblicher Eingriff in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu betrachten.

Entscheidend flir die Erheblichkeit des Eingriffs ist auch die Dauer der Wir-
kung des Vorhabens. Da hier eine Wohnbaufldche entstehen soll, ist die Be

eintrachtigung des Naturhaushaltes (iber einen sehr langen Zeitraum ge—
geben.

1.11 Zulassigkeit des Eingriffs: Durch die Bauleitplanung werden im Pla—

nungsgebiet MaBnahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren Durchfihrung
den Eingriffstatbestand geméas § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@G)
erfilllen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un—
terlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu be-
stimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im folgenden aufgefistete MaBnahmen z. T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
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daB die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges MaB reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (iberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersichsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind.

Die Fléche der vorliegenden Planung erfillt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Bevélkerungsentwicklung und der Wohnbedirfnisse der Bevilke-
rung ein bedeutender &ffentlicher Belang sind, sind nach [}berzeugung der
Gemeinde die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zuildssig.

1.12 MaBnahmen zur Vermeidundg von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft bei Verwirklichung der vorliegenden Planung: Um erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, werden folgende

MaBnahmen festgesetzt;

l. Im Planungsgebiet wird die Versiegelung auf das unbedingt notwendige
MaB reduziert. Die Grundflachenzah! von 0,4 darf im geplanten Wohn-
gebiet nicht Gberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 (2) BauNVO wird
ausgeschlossen. Eine 50 %-ige Uberschreitung der Grundflachenzanhi
ist damit nicht zul&ssig.

Garagen und Steliplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen und bauli-
che Anlagen unterhaib der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird, sind nach Baunutzungsverordnung
§ 19 mitzurechnen. Dies heiBt, fir die verbleibenden 60 % der Grund-
flache, die weder (iberbaut noch versiegelt werden darf, ergeben sich
Gartenflachen bzw. AuBenaniagen. Diese tragen zur Kompensation des
Eingriffs bei.
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Verrieselung des als unbelastet geltenden Dachflachenwassers. Das so
aufgefangene Niederschlagswasser verbieibt im Gebiet, wird nicht ab-
gefahrt und tragt somit zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate
bei.

Der Grundwasserstand wird dadurch weniger herabgesenkt.

1.13 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und

Landschaft bei der Verwirklichung der vorliegenden Planung: Als Aus-

gleich flr die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-

bildes, setzt die Gemeinde folgende MaBnahmen im rechiskraftigen Bebau-

ungspian fest;

Entlang der westlichen Grenze, wird zur Einbindung der Wohnbebauung in
die Landschaft ein 5 m bzw. 10 m breiter Gehdlzstreifen festgesetzt.

Im Siiden wird entlang der Plangebietsgrenze ein 5 m breiter Geholzstrei-
fen zur Einbindung der Wohnbaufléche in die Landschaft angelegt und
festgesetzt.

Bei der Anpflanzung sollen Arten Verwendung finden, die dorftypisch sind
bzw der potentiell natirlich vorkommenden Vegetation angehéren. Das
Anlegen dieser Gehdlzstreifen vermindert die Beeintréchtigungen von den
benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen auf die Wohnbauflache.
Andererseits werden dadurch bestehende Gehdlzbestande entlang des
Gehofts und der nordwestlichen Plangebietsgrenze miteinander verbunden.

Entlang von Verkehrswegen werden zur Auflockerung des Wohngebietes
3 m breite Gehdlzabschnitte festgesetzt. Die Gehdlzabschnitte werden mit
Gehdlzen der potentiell natlrlichen Vegetation bepflanzt.

1.14 Abwagung: Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der
dargestellten Planung entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Bertcksichti-

gung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung stehen der Gemeinde
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Werpeloh zur Zeit andere Flachen mit einer geringeren Eingriffsintensitat nicht
zur Verfugung.

Den Belangen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehérenden Erschlies-
sung und der Versorgung der Bevélkerung wurde dabei Vorrang vor den Be-
langen des Naturschutzes eingeraumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergeberiden Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit
nachvollziehbar, also auch zahlenmaBig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird das Osnabriicker Bewertungsmodell zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formei:

Fiache in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE).

1.14.1 Bestandsbewertung: Die Gesamtflache des Planungsgebietes umfaBt

ca. 3,03 ha. Sie setzt sich zusammen aus:

Acker 2,85 ha
unbefestigter Weg 0,18 ha

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes: Die Ackerfliche setzt sich aus zwei

Parzellen zusammen. Beide Parzellen werden intensiv genutzt. Sie stehen im
direkten Kontakt zur Bebauung und bilden somit keine geeigneten Riickzugs-
méglichkeiten flr die Fauna, obwohl beide Flachen teilweise von Gehdlzen
umgeben werden.

Bezuglich Nutzung und Bearbeitung kann hier von einem stark anthropogenen
EinfluB ausgegangen werden, so daB die Flache mit dem Wertfaktor 0,8 WF
bewertet wird.

2,85ha x 0,8 WF 2,28 WE
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Bei dem unbefestigten Weg handelt es sich um einen Sandweg, der bis auf
die Fahrspur bewachsen ist. Die Vegetation setzt sich gréBtenteils aus Arten
der Trittrasengeselischait (Weidelgras-Breitwegerich-Trittrasen; Lolio
perennis — Plantaginetum majoris) zusammen.

(Siehe: Runge, F.; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas; 1986).

Begleitet wird der Feldweg von Gehdlzen, wodurch dieser Weg als Aufent—
halts—- und Leitbiotop anzusehen ist.

Als negativ sind die Einflisse zu nennen, welche z.B. durch Abdrift bei Pflan-
zenschutzbehandlungen entstehen kénnen.

Der Wegebereich wird als Einheit bewertet, dies bedeutet, daB die wegebe-
gleitenden Strauchgruppen Uberplant werden. Dieser Bereich kann als ein
empfindlicher Bereich betrachtet werden, der mit 2,0 WF angesetzt wird.

0,18 ha x 2,0 WF 0,36 WE

Daraus ergibt sich folgender Eingriffsflachenwert:

Ackerflache 2,28 WE
unbefestigter Weg 0,36 WE
Eingriffsflachenwert 2,64 WE

1.14.2 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe:

Kompensation durch Gehdlzstreifen: Innerhalb des Plangebietes werden

0,3 ha neue Gehélzstreifen angelegt. Die Gehdlzstreifen entlang der westli-
chen und stidlichen Plangebietsgrenze stehen in Kontakt zu bestehenden
Gehdlzstreifen. Die Gehdlzstreifen tragen als Ausgleich sowohl flr die Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes als auch fiir die Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes bei. Sie werden als Ausgleich mit dem Wertfaktor 1,5 beur-
teilt. Daraus folgt:
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0,3ha x 1,5WF 0,45 WE

Kompensation durch Spielfliche: Innerhalb des Plangebietes wird eine

Flache von 0,07 ha von einem Spielplatz eingenommen. Dieser wird nicht
versiegelt. Im Vergleich zur vorherigen Nutzung als Acker ist keine zusétzliche
Beeintrachtigung durch die kiinftige Nutzung zu erwarten, so daB der Spiel~
platz mit dem Wertfaktor des Ackers, und zwar mit 0,8 WF zur Kompensation
beitragt.

0,07ha x 0,8 WF = 0,06 WE

Kompensation durch die nicht (iberbaubare Flache:

Innerhalb des Wohnbaugebietes bleibt bei einer maximalen Versiegelung von
40 % eine Flache von 60 % Uber, die als Gartenflache genutzt wird und zur
Kompensation des Eingriffs beitragt. Diese Flache wird maximal mit 1,0 be—
wertet, da die Entwicklung und Entstehung der Gartenflache eine geraume
Zeit in Anspruch nimmt. Dabei wird die Bewertung, die zur Ermittlung des
Eingriffsflachenwertes flihrt, nicht (berschritten. Dies bedeutet, daB die heu-
tige Ackerflache bei der Kompensation als Gartenflache mit 0,8 WF angesetzt
wird.

Nach Abzug der Gehdlzstreifen, des Kinderspielplatzes und der 6ffentlichen
Verkehrsflache bleibt eine Restfldche von 2,23 ha librig. Bei einer maximalen
Versiegelung von 40 % der Fléche bleiben 1,34 ha brig, die als Garten
genutzt und mit 0,8 WF bewertet werden.

Daraus ergibt sich folgender Wert fur die Kompensation durch die neu ent-
stehenden Gartenfidchen:

Kompensation durch neue Garten:
134 ha x 0,8 WF = 1,07 WE

Kompensation durch die Dachfldchenwasserverrieselung: Um Beein-

trachtigungen der Grundwasserneubildungsrate weitestgehend zu vermeiden,
wird das anfallende Dachflachenwasser auf den Grundstiicken verrieselt.
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Bei einer Restflache von 2,23 ha, die zur Nutzung als Wohnbaufléche {brig
bleibt, wird bei einer maximalen Versiegelung von 40 % eine Flache von 0,89
ha durch Wohnhauser, StraBenverkehrsflache, Zufahrten und Stellplatze ver-
siegelt. Nach langjahriger Erfahrung kann davon ausgegangen werden, daf
50 % der versiegelten Flache von Dachflachen eingenommen werden. Das
auf dieser Flache anfallende Wasser wird verrieselt. Demnach wird auf einer
Flache von 0,44 ha eine Dachfldchenwasserverrieselung stattfinden.

Dies bedeutet eine Aufwertung der Flachen, die mit dem Faktor 0,1 WF beur-
teiit wird. Daraus ergibt sich folgender Kompensationswert;

it

044 ha x 0,1 WF 0,04 WE

Nach den oben beschriebenen MaBnahmen ergibt sich folgende Bilanzierung:

Eingriffsflachenwert: 2,64 WE
-~ Kompensation durch Gehélzstreifen: 0,45 WE
- Kompensation durch Spielplatz: 0,06 WE

- Kompensation durch Gartenflachen: 1,07 WE
- Kompensation durch Dachflachen-

wasserverrieselung: 0,04 WE
Restdefizit 1,02 WE

1.14.3 Bilanzierung und Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe

und MaBnahmen: Durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichs-

maBnahmen werden die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaus—
halt, soweit als moglich, vermieden bzw. ausgeglichen.

Flr das verbleibende Restdefizit von 1,02 WE kann kein Ausgleich auf der
Flache selbst geschaifen werden. Es wird daher eine ErsatzmaBnahme not—
wendig, die die gestérten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes an an-
derer Stelie des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise
wiederherstellt. Diese wird im Anschluf3 erértert.
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1.15 Beschreibung der ErsatzmaBnahme: Bei dem Bebauungsplan Nr. 12
‘Bugenkamp’ der Gemeinde Werpeloh werden offene Vegetationsflachen in

Form von Acker in Anspruch genommen. Diese Flachen werden zum Teil von
Gehdlzen begleitet.

Durch die Herrichtung der Ersatzflache muB daher auch wieder offene Vege-
tationsflache geschaffen werden, wo Gehélzbestande diese offene Flache
aufwerten. Dies wiirde einen &hnlichen Ersatz in dem von den Eingriffen be-
troffenen Raum bedeuten.

Im folgenden wird die fiir die ErsatzmaBnahme in Anspruch genommene
Flache beschrieben, in ihrem Bestand bewertet und die notwendigen MaB-
nahmen zur Herrichtung flir eine Zielsetzung im Sinne des Natur- und Land—
schaitsschutzes beschrieben und bewertet. Die erreichte Kompensation des
Eingriffes wird neben einer textlichen Darstellung ebenfails bewertet, also
auch zahlenmafig vergleichbar dargestellt.

1.15.1 Beschreibung der Ersatzfldche: Die Ersatzfliche liegt nordwestlich
der Ortslage Werpeloh und nérdlich der K 114 Werpeloh - Wippingen, am

westlichen Rand des Nadelwaldgebietes 'GroBer Sand'. Sie bildet den siidli-
chen Teil einer als Acker genutzten Flache, die nérdlich an den befestigten
Weg ‘Vor dem Moore' und dstlich an Ackerflachen bzw. dem Waldgebiet
‘GroBer Sand' grenzt. Die Ersatzflache hat eine GréBe von 1,1 ha.

Die K 114, die westlich von mit Eichen und Birken durchsetzten Nadelwald
begrenzt wird, ist zur Ersatzfidche hin mit einem Gehdlzstreifen begrenzt, der
sich aus Zitterpappeln (Populus tremula}, Stieleichen (Quercus robur), Eber—
eschen (Sorbus aucuparia), Faulbaumen (Frangula alnus), Brombeeren
(Rubus fruticosus agg.) und WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum) zusam-
mensetzt. Im Unterwuchs weist dieser Gehdlzstreifen folgende Kraut- und
Grasarten auf:

WeiBes StrauBBgras (Agrostis stolonifera)
Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa)
Weiches Honiggras (Holcus mollis)
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Krautarten:

Schafgarbe

Rundblattrige Glockenblume
Schmalblattriges Weidenrdschen
Echtes Johanniskraut
Weiden-Alant

Geruchlose Kamille
Spitzwegerich

Kleiner Sauerampfer
Klebriges Greifkraut
Rainfam

{(Achillea miliefolium)
(Campanuia rotundifolia)
(Epilobium angustifolium)
(Hypericum perforatum)
(Inula salicina)
(Matricaria discoidea)
(Plantago lanceolata)
(Rumex acetosella)
(Senecio viscosus)
(Tanacetum vulgare)

Auch der befestigte Weg 'Vor dem Moore' wird zum Acker hin von einem

Gehdlzstreifen begrenzt, der neben den oben genannten Gehdlzen vorwie—

gend Kirschstraucher (Prunus spec.) aufweist. Im Unterwuchs treten deswei-

teren auf;

Graser:
Aufrechte Trespe
Flatterbinse

Krauter:

Besenheide

Kleines Habichtskraut
Brennessel

(Bromus erectus)
(Juncus effusus)

(Calluna vulgaris)
{Hieracium pilosella)
(Urtica dioica)

Nérdlich wird dieser Weg zum Teil von Acker, gréBtenteils aber durch Kie—
fernwald (Pinus sylvestris) begrenzt. Neben der Kiefer wurden folgende Arten

in diesem Bereich kartiert:

Geholze:
Eberesche
Stieleiche

(Sorbus aucuparia)
(Quercus robur)
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Graser;

Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa)

Krauter:

Besenheide (Calluna vulgaris)

Kahles Ferkeikraut (Hypochoeris glabra)

Klebriges GreiBkraut (Senecio viscosus)

In der zur Zeit der Bestandsaufnahme als Maisacker genutzten Ersatzflache,
die einen kargen Bestand aufwies, wurden folgende Beikrauter kartiert:

WeiBer Gansetul3 (Chenopodium album)
Kahle Fingerhirse (Digitaria ischaenum)
Ampfer-Knéterich {Polygonum apathifolium)
Quecke (Agropyron repens)

1.15.2 Bewertung der Ersatzfldche: Die Ersatzflache gehort als Teilfiiche zu

einem Acker. Es handelt sich bei dieser Flache um einen vom Ausgangsma-
terial her nahrstoffarmen Boden, der eine eingeschrénkte Wasserspeicherfa-
higkeit hat. Die Nutzung (z.Z. der Bestandsaufnahme: Mais) 148t darauf
schlieBen, daB eine intensive Nutzung erfolgt, wo dementsprechend ein hoher
Nahrstoffinput vorhanden ist.

Pflanzenarten der umgebenden Flachen, wie z.B. Kleines Habichtskraut
(Hieracium pilosella), Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa), Besenheide
{Calluna vulgaris) weisen auf die oben angeflihrten Standortverhaltnisse hin.
Die intensive Nutzung, der hohe Nahrstoffinput und die geringe Wasserspei-
cherfahigkeit sind typische Symptome, die auf eine hohe Nahrstoffauswa-
schung deuten. Andererseits bewirken Pestizidaufwendungen und Bodenbe~
arbeitung eine Beeintrachtigung des C")kosystems Acker. Die Ersatzflache wird
dreiseitig von Wald eingerahmt, was zu positiven Wechseiwirkungen auf die
Ackerflache flhrt.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 25.11.1993



Gemeinde Werpeloh
Bebauungsplan Nr. 12 '‘Bugenkamp' 20

1.15.3 MaBnahmen zur Aufwertung: Die Ersatzflache wird der landwirt—
schaftlichen Bewirtschaftung entnommen. Sie soll einen ruderalen Charakter
erhalten.

Entlang der westlichen Grenze wird ein Holzzaun aufgestellt. Dieser soll
zweizeilig errichtet werden und einen Ubertritt der Bewirtschaftung auf die
Ersatzflache hindern. Am westlichen Ersatzfldchenrand sollen drei Gehdiz—
gruppen in Abstanden von 70 m in der GréBe von 10 x 10 m entstehen. Diese
sollen vor VerbiBschaden durch nattrliche Materialien geschiitzt werden.

Um einen schonenden Ubergang zwischen Ersatzflache und Ackerfldche zu
gewahrleisten, sollen 10 m am &stlichen Ackerfldchenrand nicht mehr gediingt
bzw. nicht mehr mit Pestiziden behandelt werden.

Diese MaBnahmen bewirken, daB sich auf der Ersatzflache ein artenreicher,
den Standortverhalinissen angepaBter Kraut- und Grasbestand entwickelt.

Bei der Ersatzflache wird eine Freiflache in Form eines Ackers aufgewertet.
Die Ersatzfliche und -maBnahmen stehen somit im értlichen und funktionalen

Zusammenhang mit der Eingriffsflache.

1.15.4 Bilanzierung und SchluBibetrachtung: Die Ersatzfidche unterliegt z.Z.

einer intensiven ackerbaulichen Nutzung und wird mit der westlichen Teilfla—

che groBflachig bearbeitet. Positive Wirkungen werden durch die angrenzen-
den Waldflachen auf die Ersatzflache ausgelibt. Somit wird diese Flache mit

0,7 WF beurteilt.

Die ErsatzmaBnahmen flihren dazu, daB die Fiache in ihrer Darstellung als
Freiflache aufgewertet wird. Dies fiihrt dazu, daB Beeintrachtigungen auf die—
ser Flache eingestellt werden. Die Flora und Fauna kann sich ungestérter
entfalten. Daraus folgt eine Bewertung von 1,1 WF nach den Aufwertungs-
maBnahmen.
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Durch AusgleichsmaBnahmen auf der Flache wird der Eingriffsflachenwert bis
auf ein Kompensationsdefizit von 1,02 WE ausgeglichen. Die ErsatzmaBnah-
men fUhren zu einer Aufwertung der Freiflache, so daB die Ersatzfléche in di-
rekter Beziehung zu der Eingriffsfliche steht. Geman dem Osnabriicker Be~
wertungsmodell wird der Ersatz flir den Biotoptyp Acker wie folgt ermittelt:

Kompensationsdefizit (WE) : Bewertung nach AufwertungsmaBnahmen (WF)
= FlachengréBe (ha)

Dies bedeutet im vorliegenden Fall:
1,02WE : 1,1 WF = 0,93 ha

Die Ersatzilache hat eine Gré8e von 1,1 ha und liegt in der GréBenordnung
hoher als der errechnete Wert.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
geht die Gemeinde Werpeloh davon aus, daB der durch den Bebauungsplan
Nr. 12 'Bugenkamp' erméglichte Eingriff in das Landschaitsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt ist und somit den Belangen von Na-
tur und Landschaft gemaB § 1 (5) Ziifer 7 BauGB entsprochen ist.

1.16 Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung vom 23.02
dem Beitrag Uber Naturschutz und Landschaftspflege zugestimmt
diese Anlage als Bestandteil der Begriindung zum Bebauvungsplan
12 "Bugenkamp" beschlossen.

Werpeloh, den 23.02.1994 /‘l .........
-Gemeindedi rektor-
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291 Bekanntmachung einer Anlage nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz  (Schweine-
maststall: Herr Wilhelm Maas, Handrup)

Herr Wilhelm Maas, Wastenweg 1, 49838 Handrup, beantragt nach
§ 15Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) die Genehmigung
zur Erweiterung eines Schweinemaststalles sowie den inneren Umbau
zu einem Sauenstall auf dem Grundstiick Flur 30, Flurstiick 23 der
Gemarkung Handrup.

Der Schweinemastbestand soll um 216 Pldtze auf insgesamt 432
Plitze und der Sauenbestand um 61 Pléatze auf insgesamt 147 Plitze
erweitert werden.

Die geplante Aniage soll im Herbst 1994 in Betrieb genommen
werden.

Dieses 0. a. Immissionsschutzvorhaben wird gem. § 10 Abs. 3
BimSchG dffentlich bekanntgemacht.

Die Antragsunterlagen fiir diesen Betrieb liegen beim Landkre..
Emsland, Ordeniederung 1, 49716 Meppen (Ordnungsamt, Zi. 601),
in der Zeit vorn 08.08.94 bis 07.09.94 wahrend der Dienststunden zur
Einsicht aus. Etwaige Einwendungen gegen das Vorhaben kénnen
vom 08.08.94 bis 21.09.94 schriftlich oder zur Niederschrift beim
Landkreis Emsland unter obiger Anschrift geltend gemacht werden.

Mit Ablauf der Auslegungstrist werden alle Einwendungen ausge-
schlossen, die nicht auf privatrechtlichen Titeln beruhen. Die frist- und
formgerecht erhobenen Einwendungen werden am 29.09.94 ab
2.30 Uhr im Sitzungszimmer 2 (. OG) des Kreishauses in 49716
Meppen, Crdeniederung 1, erdrtert.

Es wird darauf hingewiesen, dal die frist- und formgerecht erhobe-
nen Einwendungen auch bei Ausbleiben des Antragstellers oder von
Personen, die Einwendungen erhoben haben, erdrtert werden.

Die Zustellung der Entscheidung iiber die Elnwendungen kann auch
durch &tfentliche Bekanntmachung ersetzt werden, wenn mehr als
300 Zustellungen vorzunehmen sind.

Die Einwendungen werden dem Antragsteller bekanntgegeben. Auf
Verlangen des Einwenders sollen dessen Namen und Anschrift vo
der Bekannigabe unkenntiich gemacht werden, wenn dies zur ord-
nungsgeméBen Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens micht
erfordertich ist.

Meppen, 21.07.94

LANDKREIS EMSLAND
Der QOberkreisdirektor
Amt fiir ffentliche Sicher-
heit und Ordnung
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314 Bauleitplanung der Gemeinde Werpeloh, Be-
bauungsplan Nr. 12 "Bugenkamp" nebst ortli-
chen Bauvorschriften iiber die Gestaltung,
Durchfihrung dee Anzeigeverfahrens

Der vorn Rat der Gemeinde Werpelch in seiner Sitzung am 23.02.94
als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 12 "Bugenkamp" und
den darin aufgenommenen &rtlichen Bauvarschriften iiber die Gestal-
tung ist dem Landkreis Emsland gem. § 11 BauGB angezeigt wor-
den.

Der Landkreis Emsland hat mit Verfiigung vorn 11.07.84 (Az: 65-610-
530-15) erklart, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

Der rdurniiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 "Bugen-
kamp* ist im nachstehenden (bersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.

Tennisgl,

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung und den darin aufgenom-
menen ortlichen Bauvorschriften {iber die Gestaitung bei der Ge-
meinde Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Werpeloh, wiahrend der Dienst-
stunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden,

Mit dieser Bekénntmachung wird der Bebauungsptan nebst drilichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung gem. § 12 BauGB rechtsver-
bindlich.

Aut die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschiédigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Eréischen von Ent-
schiddigungsanspriichen bei nicht frisigerechter Gettendmachung
wird hingewiesen.

Geméf § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen, daf
eine Verietzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezei!
chneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtiich ist, wenn s’
nicht schriftiich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungs-
datumn dieser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde Werpeloh
geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Méngel der Abwagung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Germeinde Werpeloh schriftlich gel-
tend gemacht worden sind. Der Sachverhait, der die Verletzung oder
den Mangel begrinden soll, ist darzuiegen,

Werpelch, 19.07.94

GEMEINDE WERPELOH
Der Gerneindedirektor
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