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1  Anlass und Ziel der Planung
1.1  Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gewerbegebiet Werpeloh Sud,

1. Erweiterung® der Gemeinde Werpeloh liegt sudlich der Ortslage von Werpe-
loh, direkt Ostlich der Landesstralle 51 (L 51). Es befindet sich direkt westlich
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet Werpeloh Sud*.

Das Plangebiet umfasst im wesentlichen eine Ackerflache. Im nordlichen
Randbereich befindet sich jedoch auch die ,Grol3e-Kreuz-Stral’e” innerhalb
des Plangebietes. Des Weiteren wird im Osten ein Streifen des hier angren-
zenden Bebauungsplanes Nr. 10 Uberplant. In der Nordwestecke des Plange-
bietes ist aulerdem ein Gewerbebetrieb (Tischlerei) vorhanden. Das Plange-
biet hat eine Grdlke von insgesamt ca. 2,7 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der im 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet ansassige Gewerbebetrieb plant
eine Erweiterung seines Betriebes. Dazu ist eine VergroRerung des Betriebs-
gelandes erforderlich. Aus Grunden der Organisation und des inneren Be-
triebsablaufes mussen die erforderlichen Flachen einen direkten Anschluss an
das bestehende Betriebsgelande haben.

Der in der Nordwestecke des Plangebietes vorhandene Gewerbebetrieb beab-
sichtigt ebenfalls eine Erweiterung seines Betriebsstandortes. Zusatzlich be-
steht eine weitere Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in Werpeloh.

Aus den vorgenannten Grunden soll das bestehende Gewerbegebiet deshalb
nach Westen erweitert werden.

Da die benotigten Flachen derzeit im Aulenbereich gemal § 35 BauGB liegen
und die geplante Nutzung gemal BauGB im Aulienbereich nicht zulassig ist,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich des Plangebietes
erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen Erweiterungsmaoglichkeiten fur
die 0.g. Betriebe geschaffen werden und gleichzeitig Ansiedlungsmaoglichkei-
ten fur zusatzliche gewerbliche Betriebe bereitgestellt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden somit insbesondere die Belange
der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
gemal § 1 (6) Nr. 8 BauGB berlcksichtigt.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
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Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde Werpeloh
fur diesen Bebauungsplan auf3erdem die folgenden Ziele gesetzt:

e die Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevodlke-
rung;

e die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie der sparsame Umgang mit Grund und
Boden;

e die Berlcksichtigung der Belange der angrenzenden Nutzungen sowie des
Immissionsschutzes;

e Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Anforderungen gemaf § 30
BauGB erfullt.

2 Rahmenbedingungen
21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fur den Landkreis Emsland sind fur den Plangebietsbereich keine
Darstellungen getroffen. Nordostlich angrenzend ist Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt, ansonsten bestehen angrenzend keine Flachendarstellun-
gen. Westlich entlang des Plangebietes verlauft eine Hauptverkehrsstralie von
regionaler Bedeutung (L 51).

Insgesamt liegt das Plangebiet aulRerdem, wie auch die angrenzenden Flachen,
im Randbereich eines Vorsorgegebietes fur Trinkwassergewinnung.
Vorsorgegebiete sollen in ihrer Eignung mdglichst nicht beeintrachtigt werden.
Da das Plangebiet der Erweiterung des direkt dstlich angrenzenden Gewerbe-
gebietes dient und dieses ebenfalls innerhalb des Vorsorgegebietes liegt, ist ein
gravierendes Konfliktpotenzial an dieser Stelle nicht zu erwarten.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist im Rahmen der Aufstellung der 34. Anderung
des Flachennutzungsplanes als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
gegen schadliche Umwelteinwirkungen dargestellt worden.

Dem § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, ist somit entsprochen.

Nordostlich, ostlich und sudlich angrenzend ist ebenfalls Gewerbegebiet / ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Westlich ist eine Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr und dahinter Grinflache
und Wohnbauflachen dargestellt.

2.3 Bestehende Rechtsverhaltnisse

FUr den grofdten Teil des Plangebietes wird erstmals ein Bebauungsplan auf-
gestellt. Im dstlichen Bereich des Plangebietes wird mit dem vorliegenden Be-
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bauungsplan jedoch in bestehende Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 10 ,Gewerbegebiet Werpeloh Sid*, rechtskraftig seit dem 15.07.1989, ein-
gegriffen. Im Bebauungsplan ist darauf hingewiesen, dass die entgegenste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 mit Inkrafttreten des vor-
liegenden Bebauungsplanes aul3er Kraft treten.

2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist bis auf den im Nordwesten gelegenen Gewerbebetrieb
(Tischlerei) unbebaut. Es stellt sich im wesentlichen als Ackerflache dar. Am
ndrdlichen Rand verlauft innerhalb des Plangebietes die GroRe-Kreuz-Stralde,
die zur ErschlieBung der angrenzenden gewerblichen Betriebe und landwirt-
schaftliche Flachen dient. An der Nordwestecke des Plangebietes mindet sie
auf die Landesstral3e 51. Entlang der Nordseite der GroRe-Kreuz-Stralde ist
eine Baumreihe vorhanden.

Im Bereich der Nordostecke des Plangebietes befindet sich ein Parkplatz des
hier angrenzenden Gewerbebetriebes. Des Weiteren verlauft entlang der Ost-
grenze des Plangebietes ein junger Gehdlzstreifen, der zur Eingrinung des
Ostlich gelegenen Gewerbebetriebes dient. Am stdlichen Rand des Plangebie-
tes sind ein trockener Graben und ein unbefestigter Weg vorhanden. Der Gra-
ben bzw. seine Bdschungen sind zum Teil mit jingeren Gehdlzen bestanden.
Westlich des Plangebietes verlauft die LandesstralRe 51 (HauptstralRe). Zwi-
schen der Landesstral’e 51 und dem Plangebiet befindet sich ein Ful- und
Radweg sowie eine Strallenseitenmulde, deren Boschung grofRtenteils mit
Gehdlzen bestanden ist.

Westlich der Landesstral3e verlauft ein bepflanzter Wall. Dahinter liegt eine
Wohnsiedlung und im Norden ein Einzelhandelsbetrieb.

3 Inhalt des Planes
3.1 Planungskonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das Gewerbegebiet von Werpeloh
entsprechend dem vorliegenden Flachenbedarf nach Westen erweitert wer-
den. Die Erweiterung soll dabei in erster Linie dem im Plangebiet vorhandenen
und dem o6stlich angrenzenden Betrieb dienen. Die Ansiedlung zusatzlicher
Betriebe soll ebenfalls ermoglicht werden.

Zur ErschlieBung der Flachen wird eine Stichstral’e angelegt, die von der Gro-
Re-Kreuz-Stralde nach Stden durch das Plangebiet verlauft.
Begrunungsmalinahmen werden an der Westseite des Plangebietes festge-
setzt.

Wegen des westlich gelegenen Wohngebietes werden die Schallemissionen
des Plangebietes eingeschrankt, damit keine erheblichen Schallimmissionen
im angrenzenden Wohngebiet auftreten.
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3.2  Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des vorliegenden Bedarfes seitens der vorhandenen Betriebe und flr
die Ansiedlung zusatzlicher Gewerbebetriebe wird im Plangebiet ein Gewer-
begebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben. Der im Plangebiet gelegene und der Ostlich
angrenzende Gewerbebetrieb sind derartige Betriebe.

Einzelhandelsbetriebe

In einem Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art
und damit auch Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zulassig. Um eine maogli-
che Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im vorliegenden Gewerbegebiet
zu vermeiden und zu verhindern, dass sich im Plangebiet eine Nutzung ent-
wickelt, die nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Werpe-
loh entspricht, wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe nur
im Zusammenhang mit den im Gebiet produzierenden oder verarbeitenden
Betrieben zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass sich im Plangebiet reine
Einzelhandelsbetriebe ansiedeln kdnnen und damit der Charakter des Gewer-
begebietes verandert wird.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung liegt hinsichtlich der Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,7) geringfugig unter dem hochstzulassigen Wert von 0,8 flr
Gewerbegebiete gemal § 17 BauNVO.

Nach Auffassung der Gemeinde ist, aufgrund der Erfahrungen im angrenzen-
den Gewerbegebiet, diese ausreichend bemessen, zumal gro3zugige Grund-
stickszuschnitte von der Gemeinde vorgesehen sind. Um das Mal der zulas-
sigen Flachenversiegelung zu begrenzen, ist zusatzlich festgesetzt, dass eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4)
Satz 2 (Nebenanlagen) BauNVO nicht zulassig ist.

Eine Baumassenzahl (BMZ) wird nicht festgesetzt. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der maximalen Hohe der baulichen Anlagen kdnnte
maximal eine BMZ von 8,4 erreicht werden. Der Hochstwert gemalid § 17
BauNVO von 10,0 wird somit nicht erreicht.

Da die geplante Bebauung im Plangebiet noch nicht bekannt ist, sollen sich
die Baukodrper an den betrieblichen und technischen Notwendigkeiten orientie-
ren. Eine Beschrankung der Baumassenzahl ist nach Auffassung der Gemein-
de daher nicht erforderlich.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet eine maximale Gebaudehdhe von 12 m festgesetzt. Bis zu dieser Hohe
ist eine wirksame Eingrinung des Gewerbegebietes durch Baume problemlos
mdglich. Insgesamt kann dadurch der Eingriff in Natur und Landschaft mini-
miert werden.
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Der untere Bezugspunkt fur die Gebaudehohenbeschrankung ist die Oberkan-
te der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieRungsstralie, mittig vor dem je-
weiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).

Der festgesetzte Hochstwert von 12 m ist fur die geplanten gewerblichen An-
lagen ausreichend.

Die Hohenbeschrankung gilt nicht fur Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Luftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemaf §14 NBauO mit
geringer Grundflache (z.B. Turme, Masten und Siloanlagen). Fur die Funkti-
onsfahigkeit solcher Anlagen kdnnen Hohen tber 12 m nicht nur zweckmaRig,
sondern sogar erforderlich sein. Fur derartige Anlagen wird daher ein Hochst-
wert von 30 m festgesetzt.

3.4 Bauweise / Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzab-
stande ausschlieBlich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und
auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind.

Weil sich die Baukorper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten sollen, kdnnen nach Auffassung der Gemeinde Gebaude-
langen von Uber 50 m erforderlich sein.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. Schutz von Anpflanzungen und Stral3enraumbildung) gewahr-
leistet werden. Andererseits sind die von den Baugrenzen umschlossenen Be-
reiche so bemessen, dass ein groRtmogliches Mal an Gestaltungsfreiheit im
Hinblick auf die Anordnung der Gebaude auf den jeweiligen Grundsticken ver-
bleibt.

3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen haben die Grundfunktion, die landschaft-
liche Einbindung des Gebietes in die Umgebung zu gewahrleisten und den
Eingriff in den Naturhaushalt zumindest teilweise innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren. Dazu wird am westlichen Rand des Plangebietes eine Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die geplante
Gehodlzanpflanzung wird aus heimischen, standortgerechten Geholzen aufge-
baut und bleibt langfristig erhalten. Um einem grof¥flachigen Ausfall der An-
pflanzungen entgegen zu wirken, sollen abgangige Geholze ersetzt werden.

Innerhalb der Strallenverkehrsflache wird je 100 gm ein hochstammiger, ein-
heimischer Laubbaum gemal}, der im Bebauungsplan angegebenen Pflanzlis-
te angepflanzt.
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3.6 Schallschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Schallschutzes im Bereich der
nachstgelegenen Wohnnutzung ist fur das Plangebiet eine Schallimmissions-
berechnung nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® durchgefihrt
worden (Anlage 1). Um die erforderlichen Beurteilungspegel am Immissionsort
einzuhalten bzw. um sicherzustellen, dass diese eingehalten werden, werden
Emissionskontingente im Plangebiet festgesetzt.

Es werden Emissionskontingente (LEK) gemaf} DIN 45691 von 57 dB(A)/gm
tags und 42 dB(A)/gm nachts festgesetzt. Damit ergeben sich am Immission-
sort nur irrelevante Schallimmissionen aus dem Plangebiet.

AulRerdem wird festgesetzt, dass im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
auf Verlangen der Immissionsschutzbehdrde, die Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente nachzuweisen ist.

3.7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.7.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die nordlich im
Plangebiet verlaufende ,,GroRe-Kreuz-Stralde“ und eine zusatzlich im Plange-
biet festgesetzte Verkehrsflache die von Norden nach Siuden verlauft. Die
,Grolle-Kreuz-Strale” hat nordwestlich des Plangebietes Anschluss an die
Landesstralie 51.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist damit gesichert. Eine direk-
te Anbindung des Plangebietes (aulder Uber die bereits bestehende ,Grol3e-
Kreuz-Stral3e®) erfolgt nicht. An der Landesstrale 51 ist ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt.

Entlang der Landesstralde 51 gilt aulerdem die 20 m Bauverbotszone gemaf
§ 24 (1) NStrG, gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn der
Landesstralde. Innerhalb der Bauverbotszone durfen langs der Landesstralie
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aul3eren
Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstral’e sowie bauliche Anlagen, die
uber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder mittelbar angeschlossen wer-
den sollen, nicht errichtet werden.

Zusatzlich gilt entlang der Landesstralle die 40 m - Baubeschrankungszone
gemal § 24 (2) NStrG, ebenfalls gemessen vom aufieren Rand der Fahrbahn
der LandesstraRe. Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Wer-
beanlagen mit Blickrichtung zur Landesstral’e 51 ist innerhalb der Baube-
schrankungszone die Beteiligung und Zustimmung des Straldenbaulasttragers
erforderlich.

Das Plangebiet ist aulerdem entlang der Landesstralde 51 auf Privatgrund mit
einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dau-
ernd zu erhalten (§ 9 Abs. 2 FStrG und § 15 NBauO).

Um storende Einflisse auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Landesstralde durch den Verkehr auf der geplanten Stichstral3e (z.B. Blend-
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wirkung durch Scheinwerfer) auszuschlie3en, wird entlang der Landesstral3e
eine Anpflanzung mit heimischen Gehdlzen als Sichtschutz angelegt.

3.7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde Werpeloh ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasser-
verbandes ,Hummling® mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann, wie das angrenzende Gewerbegebiet, an das Leitungs-
netz des 0. g. Wasserverbandes angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation der Samt-
gemeinde Soégel angeschlossen und der Klaranlage in Sdgel zugefuhrt. Die
ordnungsgemalle Schmutzwasserbeseitigung ist damit gewahrleistet. Entspre-
chende Kapazitaten sind vorhanden.

Auf eine ordnungsgemale Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreinigung (Ol-
abscheider 0.a.) berucksichtigt.

c) Oberflachenentwasserung

Vom Buro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung bezlglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (Anlage 2).

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet eine Flug-
sanddecke Uber einer Geschiebelenmschicht vorliegt. Im nérdlichen und 6stli-
chen Bereich hat die Flugsanddecke eine Starke von 2,50 m bis 2,60 m. Im
sudwestlichen Bereich weist diese jedoch eine Starke von nur 1,40 m auf, wo-
bei hier in 1,10 m Tiefe eine Stauwasserschicht angetroffen worden ist. Das
Gelande fallt insgesamt von Norden nach Sudwesten ab.

Im ndrdlichen und 6stlichen Bereich ist eine Versickerung des Oberflachen-
wassers grundsatzlich moglich. Dadurch ist jedoch damit zu rechnen, dass im
sudwestlichen Bereich mehr Stauwasser anfallt. Eine vollstandige Versicke-
rung des gesamten anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet ist daher
nicht sicher gewahrleistet.

Das anfallende Oberflachenwasser soll daher im Plangebiet von den jeweili-
gen Grundstickseigentiumern auf Ilhren Grundstlicken durch entsprechende
Regenruckhalteanlagen zuruckgehalten werden und kann entsprechend dem
natlrlichen Oberflachenwasserabfluss gedrosselt, dem sudlich angrenzenden
Entwasserungsgraben (Gewasser Ill. Ordnung) zugeleitet werden. Eine ober-
flachige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers soll dennoch so-
weit wie moglich angestrebt werden. Innerhalb der geplanten Stral3enver-
kehrsflache wird ein Regenwasserkanal verlegt, der Anschluss an den v.g.
Graben hat. Die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage werden rechtzeitig
vor Baubeginn (im Rahmen der Bauantrage) dem Fachbereich Wasser und
Bodenschutz des Landkreises Emsland vorgelegt.
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Fir die Versickerung des Oberflachenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV maldgebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fur die ge-
zielte Einleitung von Oberflachenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Ge-
wasser, eine Erlaubnis gemafl § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehorde
einzuholen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

3.7.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle erfolgt entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzun-
gen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

Die Anwohner von Stichstrallen / Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit
Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, mussen ihre Ab-
fallbehalter an den nachstgelegenen offentlichen, mit Abfuhrfahrzeugen zu be-
fahrenden Stral3en zur Abfuhr bereitstellen.

3.7.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist zum Teil die Ver-
legung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Es werden ausreichende Tras-
sen flr die Verlegung der Leitungen freigehalten.

4 Umweltbericht
4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen, entsprechend den Ausflihrungen
unter Punkt 1, Erweiterungen der Betriebsgelande der im Plangebiet und 0st-
lich gelegenen Gewerbebetriebe sowie die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe
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ermaoglicht werden. Zur Eingrinung des Gewerbegebietes wird an der westli-
chen Grenze des Plangebietes eine Pflanzflache angelegt.

Durch die vorliegende Planung soll eine Bebauung in gro3en Teilen des Plan-
gebietes ermoglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen vorbereitet
werden. Durch die mogliche Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen insbe-
sondere auf die Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche
Auswirkungen entstehen.

Durch die Anlegung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die Schutzguter
Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet aufgrund von moglichen
Schallemissionen durch die zuklnftige gewerbliche Nutzung Auswirkungen
moglich.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet aufgrund der
Entfernung zu etwaigen Emitenten nicht zu erwarten.

Aufgrund der im Plangebiet bereits bestehenden und der dstlich angrenzenden
gewerblichen Bebauung ist eine Vorbelastung des Landschaftsbildes gege-
ben. Durch die geplante Bauhdhenbeschrankung kénnen erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und auch der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhaltnis zum Baurecht) bertcksichtigt.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der funfte Abschnitt:
~>chutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft"
zu beachten. Das heil}t, es ist zu prufen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgrinde fur das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder nach dem NNatG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.
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Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehorde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
wird gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG er-
flllen sowie die fur sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmal3-
nahmen, die erforderlichen Mallnahmen des Artenschutzes, die sonst erforder-
lichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze von Natur-
schutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fur die
Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestelit.

e Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist
das Plangebiet (landwirtschaftliche Nutzflache) als Raum mit sekunda-
rer Planungsprioritat gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut
LRP allgemeingultige Malinahmen zur Verbesserung sowie zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgese-
hen werden. Von den vorgeschlagenen MalRnahmen treffen ,Erweite-
rung des Heckennetzes® und ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstruk-
turen” auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte
auf eine ,Durchlassigkeit” fur Arten und Lebensgemeinschaften geach-
tet werden (extensive Pflege der Grunflachen, Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Geholze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwtrdige Bereiche sind fur
das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln berlcksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigenstandige Planung dient er dazu, die fur die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen Mal3-
nahmen zu formulieren.

Die Gemeinde Werpeloh hat keinen Landschaftsplan aufgestellt. Es gelten da-
her die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und Malinahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieldlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.
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Verkehrslarmimmissionen

Malgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind
bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur Verkehr betragen fir ein Gewer-
begebiet, welches im Plangebiet entstehen soll, 65/55 dB(A) tags / nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) naher defi-
niert. Fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
Tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Mal3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen mafigeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) uberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fur den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maligebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fir Gewerbe- / Industriegebiete betragt eine Geruchsein-
heit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstun-
den (Immissionswert IW = 15 v.H.).

Gewerbliche Ldrmimmissionen

Bezogen auf Gewerbelarm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen flr ein

allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
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Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts.
Industriegebiet keine Angaben

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- Larm fur gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
Tags 70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu berucksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Sind bezuglich der Luftqualitat mafligebliche Werte, insbesondere die der 22.
BImSchV Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem.
§ 34 c (1) NNatG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist bis auf den in der Nordwestecke vorhandenen Gewerbebe-
trieb unbebaut. Ostlich befindet sich das festgesetzte Gewerbegebiet von
Werpeloh.
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Direkt westlich angrenzend verlauft die Landesstralle 51 (Hauptstral3e). Dahin-
ter liegt eine Wohnsiedlung.

Ca. 500 m nordwestlich beginnt die ursprungliche Ortslage von Werpeloh. An-
sonsten sind ndrdlich und sidlich angrenzend grof3raumig landwirtschaftliche
Nutzflachen vorhanden.

Ca. 350 m nordostlich des Plangebietes befindet sich die nachstgelegene
landwirtschaftliche Stallanlage.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im Naturraum Sogeler Geest (Himmling) mit der Unter-
einheit Borger Sand-Geest.

Die Borger Sand—Geest stellt sich als flach gewdlbter, schwachwelliger
Grundmoranenrucken dar und verlauft etwa in nordnordostlicher Richtung. Im
Bereich der Gemeinde Werpeloh herrschen haufig anlehmige Béden vor oder
sie enthalten zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis
feucht und weniger podsoliert.

Die naturlichen Waldgesellschaften sind auf den trockenen Sandbdden die
Stieleichen-Birkenwalder auf den lehmreicheren Boden die Buchen-
Traubeneichenwalder.

In friheren Zeiten waren weite Bereiche, vorwiegend um die Haufendorfer mit
ihren umgebenden Eschflachen, mit Heide bedeckt. Gegliedert wurden diese
Heideflachen durch kleinere Geholzbestande und Heideweiher. Heute werden
die ehemaligen Heideflachen ackerbaulich genutzt oder sind mit Kiefernbe-
standen aufgeforstet. Grinland ist nur relativ selten vorhanden.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme, M 1 : 200.000, Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vornehmlich durch die relativ gro-
Re zusammenhangende Ackerflache und durch die Gebaude der vorhandenen
gewerblichen Betriebe gepragt. Aus Richtung Siden kommend wird das Land-
schaftsbild vorrangig durch die vorhandenen Geholzstrukturen entlang der
Landesstralde bestimmt. Nach Osten hin sind die vorhandenen Gebaude mit
ihrer Hohe und GroRe landschaftsbildbestimmend. Die vorhandenen Gebaude
in der nordwestlichen Ecke des Plangebietes sind durch die vorhandenen um-
gebenden Geholzstrukturen sehr gut in das Orts- bzw. Landschaftsbild einge-
bunden. In stdlicher und auch in norddstlicher Richtung schliel3en sich relativ
offene, Uberwiegend als Ackerflachen genutzte Bereiche an.
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4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Laut der Bodenubersichtskarte liegt innerhalb des Plangebietes als Bodentyp
ein Plaggenesch vor. Dieser hat sich aus der Bodenart lehmiger Sand entwi-
ckelt. Geologisches Ausgangsmaterial der Bodenbildung bildet eine Plaggen-
auflage Uber Geschiebedecksand und Geschiebelehm.

Der Boden zeichnet sich durch ein mittleres Ertragspotential und ein mittleres
Nahrstoff- und Wasserspeicherpotential aus. In Staunasseperioden kommt es
zu einer eingeschrankten Beluftung und Erwarmung. Bei Ackernutzung ist der
Boden in Staunasseperioden verdichtungsempfindlich und ist nur einge-
schrankt bearbeitbar. Er besitzt ein geringes bis mittleres Puffervermogen und
eine mittlere Auswaschungsgefahrdung.

(Quelle: Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodenibersichtskarte M 1 : 50.000, Han-
nover 1997)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet sind keine naturlichen Oberfla-
chengewasser vorhanden. Entlang der westlichen und sudlichen Plangebiets-
grenze verlauft jeweils ein Graben.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1988) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 —
300 mm im Jahr vor. Die Gefahrdung des Grundwassers gilt aufgrund der
Machtigkeit und der Bodenart als ,gering”.

c) Altlasten

Der Gemeinde Werpeloh liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Geltungsbereich des Plangebietes Boden befinden, die erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Altlasten oder Altablagerungen von denen erhebliche Emissionen ausgehen
konnten, sind der Gemeinde im Plangebiet oder in der Nahe des Plangebietes
ebenfalls nicht bekannt.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.
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(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine stdwestliche und im Fruhjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht annahernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Strallen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natlirliche Vegetation (PNV)

Laut der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Niedersach-
sens wurde sich das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten
Entwicklung zu einem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes im Uber-
gang zum Flattergras-Buchenwald entwickeln.

Die Hauptbaumart der Schlussgesellschaft des Drahtschmielen- und Flatter-
gras- Buchenwaldes ist die Rotbuche. Wahrend der Sukzessionsphasen sind
Sandbirke, Hainbuche, Zitterpappel, Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche und
Winterlinde haufig.

(Quelle: Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlussels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlussel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 3.

Acker (A)

Der Uberwiegende Teil der Plangebietsflache wird von Ackerflache einge-
nommen. Dabei stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (November, 2008)
die aullerste westliche Flache als abgeerntete Maisflache dar. Auf den beiden
ubrigen Parzellen sind nach der Getreideernte Graser und verschiedenste
Ackerkrauter aufgekommen.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Am 06stlichen, westlichen und z.T. am sudlichen Rand befinden sich Strauch-
Baumhecken, die unterschiedlich aufgebaut sind. Die Hecke am Ostlichen
Rand des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des, seit dem 15.07.1989,
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet Werpeloh-Sud*, ist
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noch relativ jung und setzt sich aus Strauchern, wie z.B. WeilRdorn, Faulbaum,
Schlehe und Wildrosen zusammen. Die Baumstruktur wird Gberwiegend von
der Stieleiche und Roterle gebildet. Diese Hecke befindet sich innerhalb des
Geltungsbereiches.

Die Hecke am westlichen Rand verlauft zwischen der Verkehrsflache der Lan-
desstralde 51 und dem Plangebiet. Der Baumbestand dieser Hecke ist alter
und setzt sich aus Stieleiche, Bergahorn und Sandbirke zusammen. Mit den
ebenfalls vorhandenen Strauchern, wie z.B. Hartriegel, Schlehe, Eberesche
und Brombeere ist diese Hecke relativ dicht und stellt eine klare Abgrenzung
der Strallenverkehrsflache zum Plangebiet dar. Diese Hecke befindet sich nur
zu einem ganz geringen Teil innerhalb des Plangebietes.

Am sudwestlichen Rand, aul3erhalb des Plangebietes verlauft ebenfalls nord-
lich, des in West-Ost-Richtung fuhrenden unbefestigten Weges eine Strauch-
Baumhecke, die sich aus noch jungen Ahorn, Uberwiegend Sandbirke und ei-
ner Stieleiche zusammensetzt.

Sonstiger Graben (FGZ)

Am westlichen und am sudlichen Plangebietsrand verlauft ein Graben, der
dem Augenschein nach, kaum Wasser fuhrt. Auch zur Zeit der Bestandsauf-
nahme fuhrte dieser Graben kein Wasser. Die Vegetation des Grabens setzt
sich Uberwiegend aus Grasern zusammen. Begleitet wird dieser Graben von
den zuvor beschriebenen Strauch-Baumhecken. Nur zu einem sehr geringen
Teil verlauft dieser Graben im suddstlichen Randbereich innerhalb des Plan-
gebietes.

Gewerbeflache (OGG)

In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein vorhandener
Betrieb mit angegliedertem Wohnhaus des Betriebsleiters. Das direkte Umfeld
ist durch Pflasterflachen und gartnerisch genutzte Bereiche gepragt. In diesem
Bereich werden sich durch die vorliegende Planung keine Anderungen erge-
ben.

Parkplatz (OVP)

Der aulerste nordostliche Teil des Plangebietes wird zur Zeit der Be-
standsaufnahme als Parkplatz genutzt. Die Parkflachen sind mit Betonstein-
pflaster befestigt und durch bepflanzte Beete gegliedert. Dieser Parkplatz ist
ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet Werpeloh-
Sud” und war hier als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt.

StraBe (OVS)

Der nordliche Rand des Plangebietes wird von der Verkehrsflache der Grole-
Kreuz-Stralde gebildet. Diese setzt sich aus einer ca. 5,00 m breiten befestig-
ten Fahrbahn und seitlichen Grunstreifen, die als halbruderale Gras- und
Staudenflur zu beschreiben sind, zusammen. Am nordlichen Rand wird die
Stral’e von Geholzstrukturen, die sich aus einzelnen Stieleichen, Ebereschen,
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Traubenkirschen und Weiden zusammensetzen, begleitet. Auch in diesem Be-
reich werden sich durch die vorliegende Planung keine Anderungen ergeben.

Fauna

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes flr die Fauna wur-
de am 20.09.2008 eine Ortsbegehung durchgefuhrt. Dabei zeigte sich, dass
der Groldteil der Flache als Acker (Uberwiegend Mais) genutzt wird. Im Nordteil
des Plangebietes sind bereits einige Gebaude errichtet worden, die eingezaunt
und von Scherrasen umgeben sind. An der Westgrenze verlauft langs der L 51
eine Baum-Strauch-Hecke mit einigen etwas alteren Baumen (Stieleichen).

An der Sludgrenze verlauft langs eines Weges in der Westhalfte ebenfalls eine
Baum-Strauch-Hecke, hier allerdings ohne altere Baume (insbesondere ver-
gleichsweise dinne Ahorn, Birken sowie eine Eiche). Die Verlangerung nach
Osten wird von einem trockengefallenen Graben mit Brennnesseln gebildet.

An der Ostgrenze ist im Plangebiet eine junge Strauch-Hecke vorhanden.

Am 20.09. konnten aufgrund der Jahreszeit naturgemal} keine Brutvogel mehr
auf den Ackern und in den Geholzen ausgemacht werden. Potentielle Brutvo-
gel waren Feldlerche, Schafstelze, Rebhuhn und Wachtel, sowie einge-
schrankt vielleicht auch der Kiebitz (dagegen sprechen allerdings die Kleinpar-
zelliertheit mit den umgebenden Gehdlzstrukturen, sowie die Lage unmittelbar
an der Landesgrenze).

In den Hecken sind Arten wie Amsel, Buchfink, Dorngrasmucke, Fitis,
Modnchsgrasmiucke, Rotkehlchen, Zaunkdnig, und Zilpzalp zu erwarten. Fur
Vorkommen von Hohlenbrutern wie Spechten oder Arten mit wieder genutzten
Horsten (z.B. Bussarde, Eulen) sind die Hecken weitestgehend noch zu jung.
Allerdings kann dieses fur einige der Eichen an der L 51 nicht ausgeschlossen
werden.

Es wurde darUber hinaus eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
vorgenommen (Anlage 4).

In der saP wurden die Ergebnisse / Einschatzungen der durchgefuhrten Orts-
begehung dargelegt und beschrieben.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Werpeloh sind im Plangebiet sowie in der Umgebung keine
Bodendenkmale bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstigen Sach-
guter bekannt. Bauliche Anlagen die dem Denkmalschutz unterliegen konnten,
sind nicht vorhanden.

4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung der geplan-
ten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen.
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4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bis auf den vorhandenen Gewerbebetrieb unbebaut und
wird gro3tenteils als Acker genutzt.

Nordlich im Plangebiet befindet sich die ,,GroRe-Kreuz-Stralde.

Westlich entlang des Plangebietes verlauft die Landesstral’e 51 (Hauptstra-
Re). Ostlich befinden sich mehrere Gewerbebetriebe innerhalb des hier fest-
gesetzten Gewerbegebietes.

Die Uberplante Ackerflache zwischen der Landesstralle und dem bestehenden
Gewerbegebiet stellt auf Grund ihrer Lage und Nutzung kein Areal von hoher
Bedeutung als Erholungsraum flr die Wohnbevolkerung dar. Die vorhandene
Gemeindestrale kann jedoch fur die Erholung z.B. als Spazierweg genutzt
werden.

Durch die zukunftige Bebauung wird in erster Linie die Wahrnehmung des of-
fenen Landschaftsbildes beeintrachtigt. Vorbelastungen sind diesbezlglich je-
doch durch das 6stlich angrenzend vorhandene Gewerbegebiet sowie die
Landesstralde und die westlich gelegene Wohnsiedlung gegeben.

Des Weiteren sind durch die Geruchsimmissionen aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung der Ackerflache Vorbelastungen bezuglich der Erho-
lungsnutzung gegeben.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes sind fur die Menschen
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larmeinwirkungen und vi-
suelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes) moglich.

Diesbezlglich sind insbesondere die nachstgelegenen Wohnnutzungen inner-
halb des westlich der L 51 gelegenen Wohngebietes zu berucksichtigen.

a) Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Larmemissionen, die durch die geplante Nutzung inner-
halb des Plangebietes hervorgerufen werden, ist eine Schallermittlung gemaf}
der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® in Verbindung mit der

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® durchgefuhrt worden (Anlage 1). Fur
das Plangebiet wurden dabei die zulassigen Larmkontingente nach der DIN
45691 ermittelt. Gleichzeitig wurden die festgesetzten Larmkontingente des
suddstlich gelegenen Bebauungsplanes Nr. 18 bertcksichtigt und fir den Ost-
lich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 10 Larmkontingente angenommen.

Fir den Ostlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 10, in dem keine Festsetzungen
bezuglich des Schallschutzes getroffen worden sind, wurden Durchschnitts-
werte fUr das dort festgesetzte Gewerbegebiet angesetzt. Nach der nicht mehr
gultigen DIN 18005 (alt) sind in der Regel fur derartige Gebiete Flachenschall-
leistungspegel von 65/50 dB (A) tags/nachts angenommen worden, wobei bei
der Ausbreitungsberechnung die Bodendampfung berucksichtigt wurde. Da
nach der DIN 45691 keine Bodendampfung bertcksichtigt wird, wurden des-
halb Werte von 64/49 dB (A) tags/nachts fur dieses Gebiet berucksichtigt.
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Im Plangebiet wurden die zulassigen Larmkontingente bei der Ermittlung so
festgelegt, dass keine erheblichen Gerauschimmissionen im Bereich der
nachstgelegenen Wohnnachbarschaft im Sinne der TA Larm hervorgerufen
werden und noch Spielraum flr zusatzliche Erweiterungen verbleibt.

FUr das Gewerbegebiet sind im Ostlichen Bereich Emissionskontingente/gm
von

tags : 64 dB (A) und
nachts : 49 dB (A).
und im westlichen Bereich von
tags : 57 dB (A) und
nachts :42 dB (A).

angenommen worden. Auf Grund der vorliegenden Berechnung ergeben sich
an den Immissionsorten folgende Beurteilungspegel:

nachstgelegene Wohnhauser im westlich gelegenen Wohngebiet (IP1 und
IP2):

IP1 tags :52,5dB (A)
nachts :37,5dB (A).
IP2 tags :52,4 dB (A)
nachts :37,4dB (A).

Diese Werte liegen fur den IP tags und nachts 2,5 dB(A) unter dem Richtwert.
Far den IP2 liegen sie tags und nachts 2,6 dB (A) unter dem Richtwert. Die
Werte ergeben sich, wie bereits erlautert, unter Bertcksichtigung des gesam-
ten Gewerbestandortes Werpeloh, so dass noch Spielraum fur zusatzliche Er-
weiterungen verbleibt.

Wenn nur das Plangebiet bei der Ermittlung der Emissionskontingente bertck-
sichtigt wurde, ergaben sich Beurteilungspegel an den Immissionsorten, die
jeweils ca. 5,5 dB (A) unter dem Richtwert lagen, und damit die Unerheblich-
keitsschwelle der TA-Larm (6 dB (A) unter Richtwert) fast erreichen.

Die ermittelten Emissionskontingente fir das Plangebiet sind im Bebauungs-
plan festgesetzt.

b) Verkehrsimmissionen

Die Landesstrale 51 verlauft westlich des Plangebietes. Bei der letzten Ver-
kehrszahlung im Jahre 2000 ist auf der Landesstral’e 51 eine durchschnittliche
Verkehrsbelastung (DTV) von 6.063 Kfz mit einem Anteil von 398 Fahrzeugen
Guterverkehr ermittelt worden. Der Abstand von der Mitte der Fahrbahn bis zum
uberbaubaren Bereich der nachstgelegenen Grundstucke betragt ca. 25 m.
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Bei der Verkehrslarmermittlung ist der allgemeine Verkehrszuwachs mit 1 %
pro Jahr seit dem Jahr 2000, d.h. ein um + 8 % hoherer DTV-Wert bericksich-
tigt worden.

Es wurde eine Berechnung der Verkehrsimmissionen gemal der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) durchgefuhrt (Anlage 5). In 25 m Entfernung
von der Fahrbahnmitte der L 51 ergibt sich eine Verkehrslarmbelastung von:

tags :65dB (A)und
nachts: 55 dB (A).

Fir ein Gewerbegebiet sind gemal} der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ Orientierungswerte von 65/55 dB (A) tags / nachts angegeben. Diese
Werte werden somit eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
von tags/nachts 69/59 dB(A) fur Gewerbe- und Industriegebiete werden unter-
schritten. Erhebliche Verkehrslarmimmissionen sind daher im Plangebiet nicht
zu erwarten bzw. zu berucksichtigen.

c) Landwirtschaftliche Immissionen

Die nachstgelegene landwirtschaftliche Stallanlage befindet sich ca. 350 m
nordodstlich des Plangebietes.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung, ist seitens der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen Bezirksstelle Emsland, Aul3enstelle Aschendorf
mitgeteilt worden, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen
die Planung bestehen, da, zu diesen Stallanlagen der Richtlinienabstand nach
TA Luft eingehalten ist. Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind somit
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Die, aus der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelas-
tigungen sind jedoch im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtsnahme hinzu-
nehmen, da diese nicht zu vermeiden sind.

d) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Wehrbereichverwaltung Nord weist auf Grund des westlich des Plan-
gebietes gelegenen Schiel3platzes der WTD 91 auf folgendes hin:

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der
WTD 91 Meppen. Bei dem Schiel3platz handelt es sich um eine seit Jahr-
zehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz findet
regelmafdig tags und nachts Erprobungsbetrieb statt. Dabei entstehen
Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzen-
werte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BlI. 1
angegebenen Werte Uberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen sind
aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht
eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der

Biiro fiir Stadtplanung (Begr_BBP13-end.doc) 04.02.2009



Gemeinde Werpeloh
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 24

Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsibli-
che Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal} der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentumer und
kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstucke werden auf diese
Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die WTD 91 keine Einschrankungen des Erprobungsbetriebes
akzeptieren kann. Die WTD 91 ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Moglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden
Erprobungsbetrieb durchzufihren. Aktive SchallschutzmalRnahmen zur
Verringerung der Larmemissionen sind nicht moglich.

Fir die, in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
konnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fur passive SchallschutzmalRnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen
soweit technisch moglich gegen die Immissionen."”

e) Sonstige Immissionen

Sonstige relevante schadliche Umwelteinwirkungen wie Erschitterungen, Licht
oder Abwarme sind durch die spatere Nutzung im Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Diese kénnen auf Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden,

wenn bekannt ist, welche konkreten Betriebsanlagen errichtet werden sollen.

Erhebliche Immissionen aus Altablagerungen o0.a. sind im Plangebiet nicht zu
erwarten.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaRnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf.

Die derzeit noch vorhandene Freiflache in Form einer Ackerflache wird in ein
Gewerbegebiet umgewandelt. Damit wird eine Lucke innerhalb vorhandener
Gewerbegebietsbebauung geschlossen und vorhandene Gewerbegebiete
stadtebaulich sinnvoll erweitert und abgerundet.

Durch die Neuanlage eines 5,00 m breiten Geholzstreifens entlang der westli-
chen Plangebietsgrenze, zwischen der Landesstral’e 51 und der Plangebiets-
flache wird die kunftige Bebauung in das Ortsbild eingebunden und eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden bzw. ausgegli-
chen. Durch diese neu entstehenden und durch die, in diesem Bereich und an
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der sudlichen Plangebietsgrenze bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen wer-
den die kinftigen Gebaude in die Landschaft eingebunden.

Gleichzeitig wird durch die Festsetzung der zulassigen Bauhdhen eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden.

Insgesamt entsteht an diesem Standort, durch die vorgesehenen Mal3nahmen,
aufgrund der angrenzend bereits vorhandenen Bebauung, der vorhandenen
randlichen Geholzstrukturen und den geplanten Neuanpflanzungen am westli-
chen Rand des Plangebietes keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.

4.3.2.2 Boden /| Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Durch die Anlage eines neu zu pflanzenden Gehdlzstreifens auf bisheriger in-
tensiv genutzter Ackerflache und bestehender Gewerbegebietsflache, werden
Beeintrachtigungen des Bodens z.T. vermieden. Aufgrund der Grol3e der ver-
siegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen. Zur
Kompensation dieser Beeintrachtigungen sind externe Kompensationsmal}-
nahmen erforderlich.

Mit der Bodenversiegelung durch Stral3en, Gebaude und Nebenanlagen wird
innerhalb des Plangebietes die Oberflachenwasserversickerung beeintrachtigt.
Die Grundwasserneubildung wird in diesen uberbauten Abschnitten verringert.
Auf verbleibenden Freiflachen und innerhalb des geplanten Grunstreifens wird
jedoch weiterhin eine Versickerung maoglich sein, so dass ein Teil der Beein-
trachtigungen des Grundwasserhaushaltes vermieden werden kann. Durch
Extensivierungsmallnahmen auf einer externen Kompensationsflache werden
sich dartber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erge-
ben, so dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen verbleiben.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflache kommt es kleinraumig zu einer schnelleren und starkeren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen grolkflachigen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf
das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsge-
biet wird reduziert.

Durch die vorgesehene Anpflanzung am westlichen Rand des Plangebietes
und der vorgesehenen Baumpflanzung innerhalb der Stralenverkehrsflache
wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Ge-
hdlzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung)
und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Staub- und Schadstoffen) aus, so
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dass damit die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung mini-
miert werden.

Die, auf einer externen Kompensationsflache geplanten Mallinahmen zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden fuhren auch zu ei-
ner Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im we-
sentlichen durch den Verlust einer Strauch-Baumhecke und einer intensiv ge-
nutzten Ackerflache verursacht. Die Strauch-Baumhecke besitzt fur, im Ge-
blsch briutende Vogelarten eine bestimmte Bedeutung. Fur Arten mit wieder
genutzten Horsten ist die Hecke noch zu jung.

Die Ackerflache wird mittels schwerer Maschinen und Gerate standig bearbei-
tet. Dies fuhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden
Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung der Bodenlebewesen.
Optimale Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und
Pestiziden erzielt. Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna.
Durch den Einsatz von Dunger und Pestiziden wird die Anbaufrucht gefordert
und Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.

Im Bereich des Plangebietes waren gemal der vorhandenen Biotopstrukturen
Feldlerche, Schafstelze, Rebhuhn und Wachtel als potentielle Brutvdogel anzu-
sprechen. Gegen das Vorkommen des Kiebitz sprechen die Kleinparzelliertheit
mit den umgebenden Geholzstrukturen, sowie die Lage unmittelbar an der
Landesstralie.

In den Hecken sind Arten wie Amsel, Buchfink, Dorngrasmicke, Fitis,
Monchsgrasmucke, Rotkehlchen, Zaunkonig und Zilpzalp zu erwarten. Fur
Vorkommen von Hohlenbrutern wie Specht oder Arten mit wieder genutzten
Horsten (z.B. Bussarde, Eulen) sind die Hecken weitestgehend noch zu jung.
FUr einige der Eichen an der Landesstralde 51 kann dieses allerdings nicht
ausgeschlossen werden.

Um den Verbotstatbestand der Tétung sicher auszuschlie®en, durfen die Bau-
flachenvorbereitungen nur auferhalb der Brutzeit der Freiflachenbrater (Mitte
Marz bis Ende Juli) stattfinden. Andernfalls ware das Nichtvorhandensein von
Bodenbrutern im entsprechenden Jahr, unmittelbar vor dem Eingriff nachzu-
weisen. Auch mit der Beseitigung, der am Ostlichen Rand der Plangebietsfla-
che vorhandenen Hecke, sind artenschutzrechtliche Probleme nicht erkenn-
bar, soweit die MalRnahmen aulderhalb der Brutzeit der Vogel stattfinden.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die o0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRnahmen kdénnen daher auf ein Schutzgut positiv, auf das
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andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung gehen im wesentlichen Ackerflachen und eine noch junge
Strauch-Baumhecke verloren. Durch die Versiegelung wird die Grundwasser-
neubildung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert. Mit der Anlage ei-
nes Pflanzstreifens wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsflache und
die Moglichkeit der Schadstoffbindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung ein
neuer Nahrungs-, Ruckzugs- und Lebensraum fur Flora und Fauna geschaf-
fen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen Mal3nah-
men nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Gemeinden zur Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder flr
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Mit der vorliegenden Planung wird das unmittelbar dstlich angrenzende Ge-
werbegebiet stadtebaulich sinnvoll erweitert.

Fir die vorliegende Planung werden insgesamt ca. 2,7 ha landwirtschaftlich
genutzte Flache in Anspruch genommen.

Das Mal} der mdglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung der
Grundflachenzahl auf 0,7 begrenzt.

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung liegt damit geringfiigig unter dem
hochstzulassigen Wert von 0,8 fur Gewerbe- und Industriegebiete gemald § 17
BauNVO. Nach Auffassung der Gemeinde ist, aufgrund der Erfahrungen in
anderen Gewerbegebieten diese mehr als ausreichend bemessen, zumal
grofdzugige Grundstlickszuschnitte vorgesehen sind.

Die Gemeinde Werpeloh ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklau-
sel sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im
Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Ma3nahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.
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Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die, durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen beschriebenen Mallnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert
werden.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erflllt sind. Das Plangebiet erfullt
nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ein
bedeutsamer 6ffentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung der Gemeinde
Werpeloh die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die, sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Maflnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmalig vergleichbar zu machen.

Hierfar wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgeflhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Acker (A) 17.752 gm 1 WF 17.752 WE
StralRenverkehrsflache (OVS)** 1.814 gm - WF - WE
Gewerbegebietsflache (OGG)* 5.002 gm - WF - WE
Sonstiger Graben (FGZ) 32 gm 2 WF 64 WE
Bebauungsplan Nr. 10 2.196 gm - -
Gewerbegebiet (GRZ 0,5) 639 B B
versiegelt 100 % 639 0 WF 0 WE
Flache zum Anpfl. von Bdumen..... 1.557 3 WF 4.671 WE
Gesamtflache: 26.796 qm
Eingriffsflaichenwert: 22.487 WE

*fiir die vorh. Gewerbegebietsflache ergeben sich keine Anderungen, deshalb keine Bewertung

**fiir die StraRenverkehrsflache ergeben sich keine Anderungen, deshalb keine Bewertung

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen Malinahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
sind dieses: Die Anlage eines Pflanzstreifens am westlichen Rand des Plan-
gebietes und die Pflanzung von Laubbaumen innerhalb der neuen Stral3en-
verkehrsflache. Diesen MalRnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertig-
keit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der
nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefuhrten Nutzungsar-
ten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und
ergeben dann addiert den Kompensationswert:
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
vorh. Gewerbegebietsflache 5.002 gm - WF - WE
vorh. StralRenverkehrsflache 1.814 gm - WF - WE
Gewerbegebiet (GRZ 0,7) 16.440 qm - —
versiegelt (70%), (X) 11.508 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (30%) (TF) 4.932 gm 1 WF 4,932 WE
StraBenverkehrsflache (neu) 2.281 gm - -
versiegelt (80%), (X) 1.825 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20%) 456 gm - -
Begleitgrin (TF) 228 gm 1 WF 228 WE
Stralkenbdume (HE) 228 gm 2 WF 456 WE
Siedlungsgehdlz (HSE) 1.227 gm 3 WF 3.681 WE
Sonstiger Graben (FGZ) 32 gm 2 WF 64 WE
Gesamtflache: 26.796 qm
Kompensationswert: 9.361 WE

*fiir die vorh. Gewerbegebietsflache ergeben sich keine Anderungen, deshalb keine Bewertung

**tiir die StraRenverkehrsflache ergeben sich keine Anderungen, deshalb keine Bewertung

e) KompensationsmaRnahme (Anlage 6 und 7)

Als Kompensationsflache steht der Gemeinde eine Flache (Gemarkung Wer-
peloh, Flur 9, Flurstiick 9/2) nordwestlich der Ortslage von Werpeloh zur Ver-
fugung. Die Flache befindet sich am Rand eines groleren Waldbestandes
(Hohenklinken) und ist ca. 23,35 ha grol}.

Die Kompensationsflache setzt sich aus ca. 107.000 gm Nadelwald und ca.
1.300 gm jungem Eichenmischwald zusammen. Die restliche Flache (ca.
126.500 gm) wird als Ackerflache genutzt. Davon ist ein Flachenanteil von ca.
23.000 gm Acker bereits als Kompensationsflache im Rahmen der 68. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (Wohnbauflache Werpeloh) vorgesehen
worden (im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15 sind hiervon 9.978 gm zu-
geordnet worden) (s. Anlage 7). Fiir die 82. Anderung des Flachennutzungs-
planes sind 61.411 gm Ackerflache vorgehalten.

Die vorhandenen Nadelwaldbestande sind Bestandteil des Waldes "Ho-
henklinken". Im Nordwesten befindet sich ein Nadelmischwald aus Fichten,
Kiefern und Larchen. In der restlichen Waldflache dominiert die Kiefer in der
Baumschicht. Daneben kommen vor allem an den Waldrandern Birken und
einzelne Eichen vor. Die Nadelwaldflachen sind ca. 30 - 40 Jahre alt. Die
Krautschicht setzt sich u.a. aus Lerchensporn, Gemeiner Wurmfarn, Pfeifen-
gras und Drahtschmiele zusammen. Im Sudosten der Waldflache ist ein kleiner
Teilbereich als Pionierwald aus Eichen und Faulbaum ausgebildet. Dieser
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Wald besteht aus jungen Baumen bzw. Strauchern von Eichen, Faulbaum und
einigen Kiefern. In der Krautschicht kommt u.a. Drahtschmiele, Besenheide
und Blaubeere vor.

Die restliche Flache wird als Acker genutzt. Sie befindet sich zwischen dem
Wald und der Stral3e "Hinter Hohenklinken".

Nordlich der Kompensationsflache befinden sich weitere Waldflachen. Im Os-
ten liegen Ackerflachen. Sudlich hinter der Stral3e "Hinter Hohenklinken" sind
Ackerflachen und weiterer Nadelwald (Kiefer, Larche) vorhanden. Im Stdwes-
ten schlie3en sich uberwiegend Ackerflachen an. Im Westen befindet sich eine
weitere Stral’e mit dahinter liegendem Kiefernwald und Ackerflachen.

FUr die Kompensation der Eingriffe soll ein Teilbereich der entsprechend in der
82. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits vorgehaltenen Ackerflache
(AS) verwendet werden. Der Acker hat einen Bestandswert von 1 WF.

Entwicklungsziel:

Das Entwicklungsziel der Flache ist ein Laubwald aus standortgerechten, hei-
mischen Arten. Der Laubwald bildet kiinftig ein naturnahes Biotop, das im di-
rekten Verbund mit dem bereits vorhandenen Wald "Hohenklinken" steht. Fur
Arten und Lebensgemeinschaften entsteht ein neuer hochwertiger Nahrungs-,
Ruckzugs-, und Lebensraum. Mit den umliegenden Biotoptypen kdnnen sich
wertvolle Wechselbeziehungen einstellen. Durch die Malinahme werden der
Boden und das anstehende Grundwasser entlastet. Es findet keine Stoffbelas-
tung mehr statt. Der Boden ist durchluftungsfahig, da er nicht mehr mit schwe-
ren Maschinen verdichtet wird. Das Landschaftsbild wird durch die Anpflan-
zung mit Laubbaumen aufgewertet. Das Klima und die Luftsituation werden
durch den entstehenden Wald (Frischlufterzeugung, Luftfilterung) verbessert.

Im kunftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald als Laubforst aus einheimi-
schen Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Insgesamt stehen somit auf dem Teilbereich fur die 82. Flachennutzungsplan-
anderung 122.822 WE zur Verflugung.

Dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet — 2. Erweiterung“ wurden 7.843
gm / 15.686 WE aus dem Teilbereich fur die 82. Flachennutzungsplanande-
rung zugeordnet, so dass hier noch 107.136 WE zur Verfugung stehen.

f) Schlussberechnung

Innerhalb des vorliegenden Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmal}-
nahmen und interne Ausgleichsmalnahmen ein Kompensationswert von
9.361 WE. Gegenuber dem Eingriffsflachenwert (22.487 WE) verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 13.126 WE. Es ist eine externe Kompensations-
maflnahme erforderlich.
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Entsprechend diesem Kompensationsdefizit werden dem vorliegenden Be-
bauungsplan

e 6.563 gm/13.126 WE der Kompensationsflache (Gemarkung Werpe-
loh, Flur 9, Flurstick 9/2)

zugeordnet (Anlage 7). Auf der Kompensationsflache, Teilabschnitt fur die 82.
Anderung verbleiben danach noch 47.005 gm (94.010 WE) fiir die weitere Ver-
wendung.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs— und der internen Kompensations-
maflnahmen geht die Gemeinde Werpeloh davon aus, dass der durch den
Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet Werpeloh Sid, 1. Erweiterung® vorbe-
reitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen
ist und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7
BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung oder sonstige wertvolle Sachguter bekannt sind, sind Umweltauswir-
kungen auf diese Guter nicht zu erwarten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frGhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berticksichtigung der Mallnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft und der Bericksichtigung der Festsetzungen zum Schallschutz, auf den
uberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine er-
heblichen negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Gewerbegebietes entstehen somit keine
neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgater),
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die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren. Er-
hebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die intensive ackerbauliche Nutzung
des groften Teiles des Plangebietes fortgeflhrt. Mogliche negative Auswir-
kungen auf den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bo-
denverdichtung, Erosion, Stoffeintrage) wirden bestehen bleiben. Das Nieder-
schlagswasser konnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch Boden-
verdichtung, den naturlichen Bodenverhaltnissen entsprechend, versickern.
Die Ackerflache wirde weiterhin fur Feldlerche, Schafstelze, Rebhuhn und
Wachtel und eingeschrankt vielleicht auch fur den Kiebitz als potentielle Brut-
vogel zur Verfugung stehen. Auch die Hecke, am Ostlichen Rand des Plange-
bietes wurde fur potentielle Arten wie Amsel, Buchfink, Dorngrasmucke, Fitis,
Monchsgrasmucke, Rotkehlchen, Zaunkonig und Zilpzalp erhalten bleiben. Die
derzeitige Ackerflache mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes blie-
be erhalten. Das bestehende Wirkungsgefuge der Schutzguter von Natur und
Landschaft untereinander wurde bestehen bleiben. Das Landschaftsbild mit
seinen derzeitigen Sichtbeziehungen bliebe erhalten.

Im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes und der ,Grol3e-Kreuz-Stralle”
ergeben sich keine Auswirkungen, die bei Nichtdurchfuhrung der Planung un-
terbleiben wirden.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Gebiet nicht bekannt sind, sind veran-
derte Auswirkungen auf diese Schutzguter bei Nichtdurchfihrung der Planung
nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 erlautert, ist innerhalb des Plangebietes und direkt
Ostlich angrenzend jeweils ein gewerblicher Betrieb vorhanden, die erweitert
werden sollen. Dazu werden im Bereich des Plangebietes zusatzliche Flachen
bendtigt.

Da es stadtebaulich sinnvoll ist, bestehende Standorte zu erweitern und da-
durch den Landschaftsverbrauch zu minimieren, ergibt sich keine grundsatzli-
che Alternative fur den gewahiten Standort im Bereich eines vorhandenen Be-
triebes bzw. direkt angrenzend zum bestehenden Gewerbegebiet. Zudem
mussten wegen des konkreten Bedarfes dann an anderer Stelle entsprechen-
de Flachen ausgewiesen werden.

Insgesamt erganzt das Plangebiet stadtebaulich sinnvoll das vorhandene Ge-
werbegebiet in Werpeloh und beugt damit einer nicht gewollten unnétigen Zer-
siedlung der Landschaft vor.

Auch die Ausweisung von weniger Flache drangt sich aufgrund des zusatzlich
vorliegenden Bedarfes nicht auf. Grundsatzliche Alternativen zur vorliegenden
Planung ergeben sich nach Auffassung der Gemeinde Werpeloh somit nicht.
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4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen bezlglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen bezuglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie sind nicht getroffen worden.

Der Einsatz spezieller Technologien ist den zukinftigen Grundstlckseigentu-
mern jedoch, unter Berlcksichtigung nachbarschaftlicher Interessen, freige-
stellt. Spezielle Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung weiterer Emissio-
nen werden nicht getroffen.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den Beschllissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu berucksichtigen. Durch die vorliegende geplante Ausweisung
eines Gewerbegebietes sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat nicht
Zu erwarten.

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensge-
meinschaften wurde anhand einer faunistischen Untersuchung vorgenommen.
Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde durchgefuhrt.

Zur Ermittlung der zulassigen Larmemissionen wurde eine Berechnung der
Schallimmissionen gemal} der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® in
Verbindung mit der DIN 45691 ,Emissionskontingentierung” durchgefuhrt.

Der Verkehrslarm wurde gemaf der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) berechnet.

Die Ermittlung von landwirtschaftlichen Immissionen war nicht erforderlich.

4.6.2 UberwachungsmaRfnahmen (Monitoring)

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden im Plangebiet Mal3nahmen,
die bei ihrer Durchfihrung erhebliche Umweltauswirkungen eintreten lassen
konnen, planerisch vorbereitet.
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Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung jedoch nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung der geplanten Anpflanzungen wird von der Gemeinde durch
Inaugenscheinnahme Uberwacht. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Sofern die Malinahmen ordnungsgemal} hergestellt sind und nicht widerrecht-
lich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen
werden, so dass eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die
Gemeinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fur einen nicht
ordnungsgemalen Zustand vorliegen.

Die Durchfihrung der externen Kompensationsmaflinahmen erfolgt durch die
Gemeinde auf Flachen, die der Gemeinde fur die geplante Malihahme dauer-
haft zur Verfligung stehen. Die Gemeinde wird regelmaRig, d.h. mindestens al-
le 5 Jahre eine Uberpriifung der MaRnahmen vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir die Er-
weiterung bestehender gewerblicher Betriebe und die Ansiedlung zusatzlicher
Betriebe in Werpeloh geschaffen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der Festsetzungen bezlglich des Schallschut-
zes (Gewerbelarm) nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche Immissionen (Landwirtschaft,
Verkehrslarm) nicht zu erwarten. Die Immissionen des westlich gelegenen
Schielplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es
sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, in der hinsichtlich von
Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung an-
zuerkennen ist, weil Art und Ausmal} der Larmimmissionen bekannt sind.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort
kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fur Natur und Landschaft
(Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) und ins-
besondere fur potentielle Brutvogel der Ackerflachen wie Feldlerche, Schaf-
stelze, Rebhuhn und Wachtel und fur potentielle Gebuschbruter wie Amsel,
Buchfink, Dorngrasmucke, Fitis, Monchsgrasmucke, Rotkehlchen, Zaunkonig
und Zilpzalp gehen Lebensraume verloren. Diese Lebensraume sind aber an-
grenzend oder im naheren Umfeld in gleicher Ausstattung vorhanden. Die
spezielle artenschutzrechtliche Prufung ( saP) (Anlage 4) kommt daher zu dem
Ergebnis, das artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegen-
stehen.
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Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit eben-
falls Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses.

Das, im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll grundsatzlich vor Ort,
moglichst auf den jeweiligen Grundstucken, versickert werden. Aufgrund der
Bodenverhaltnisse ist eine vollstandige Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers im Plangebiet jedoch nicht moglich. Das nicht versickerbare
Oberflachenwasser wird daher, Uber Regenrickhalteanlagen auf den jeweili-
gen Gewerbegrundsticken gedrosselt, in einen Regenwasserkanal bzw. den
sudlich des Plangebietes verlaufenden Graben eingeleitet, so dass keine Ab-
flussverscharfungen hervorgerufen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Wasserhaushaltes auf3erhalb des Plangebietes kbnnen somit vermieden
werden.

Durch die Anlage von siedlungsnahen Gehdlzstrukturen sowie die Zuordnung
von externen KompensationsmalRnahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemeinschaften
und des Klimas bzw. der Luft.

Die Beeintrachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden z.T. im Plangebiet kompensiert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
konnen auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbezlglich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden
diese unverzlglich der Denkmalbehdrde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwagung
5.1 Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurden von der Offentlichkeit im Verfahren
gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal}
§ 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen abgegeben.

5.1.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge

Uber die zum vorliegenden Bebauungsplan eingegangenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belan-
ge wurde wie folgt abgewogen, soweit nicht bereits eine Bertcksichtigung im
Entwurf erfolgt ist:
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Stellungnahmen:
Landkreis Emsland, mit Schreiben vom 16.01.2009

Zum Entwurf der 0.g. Bauleitplanung nehme ich als Trager offentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Wasser und Bodenschutz, Abfallwirtschaft

In Gewerbegebieten mit einem zulassigen Versiegelungsgrad von 70% der
Grundstucksflachen ist eine ordnungsgemalfie Versickerung von Oberflachen-
wasser nur bei optimalen Bodenverhaltnissen und mit technisch aufwandigen
Entwasserungsanlagen auf den Betriebsflachen mdglich. Daher sollte durch
die Gemeinde Werpeloh im Rahmen der Bauleitplanung eine zentrale Losung
fur die Entwasserung der Uberplanten Flachen entwickelt werden.

Fir die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Stra-
Renflachen in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 des
Nieders. Wassergesetz (NWG) erforderlich. Entsprechende Antragsunterlagen
sind beim Landkreis Emsland -Fachbereich Wasser und Bodenschutz- recht-
zeitig vor Bauausfuhrung einzureichen.

Fir die Herstellung eines Regenriuckhaltebeckens ist eine Plangenehmigung
nach §119/ §128 des NWG erforderlich. Entsprechende Antragsunterlagen
sind beim Landkreis Emsland -Fachbereich Wasser und Bodenschutz- recht-
zeitig vor Bauausfuhrung einzureichen.

Bei der Nutzung des vorhandenen Grabens als Vorflut fur das Gebiet ist durch
die Gemeinde sicherzustellen, dass auch im weiteren Verlauf eine schadlose
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers gewahrleistet ist. Die Vorflut
ist in entsprechenden Antragen vor Erstellung jeglicher Bodenversiegelung
nachzuweisen.

Brandschutz

Flr das geplante Gebiet ist fur die Loschwasserversorgung zu berucksichti-
gen, dass ein Loschwasserbedarf von 1600 I/min (96 m3/h) fir mindestens 2
Stunden vorhanden ist. Mindestens 50% der Loschwasserversorgung sind
durch eine unabhangige Ldéschwasserversorgung fir dieses Gebiet sicherzu-
stellen. Die unabhangige Loschwasserversorgung kann durch folgende Mal}-
nahmen verwirklicht werden:

- Loschwasserteiche nach DIN 14210
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Loschwasserbehalter nach DIN 14230

Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebauden
darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen Gemeinde- oder Orts-
brandmeister festzulegen.
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Denkmalpflege

Ich bitte, folgenden Hinweis in die Begrindung aufzunehmen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frGhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer
Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Abwagung:

Wasser und Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Das anfallende Oberflachenwasser soll zentral abgeflhrt werden. Ein Konzept
fur die zentrale Entwasserung des Plangebietes liegt bereits vor.

Rechtzeitig vor der Bauausfihrung wird eine wasserrechtliche Erlaubnis nach
§ 10 NWG beim Landkreis Emsland beantragt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur die Herstellung von Regenrickhal-
tebecken eine Plangenehmigung erforderlich ist. Ebenfalls wird zur Kenntnis
genommen, dass die erforderlichen Antragsunterlagen beim Landkreis Ems-
land rechtzeitig vor der Bauausfuhrung eingereicht werden mussen.

Bei dem vorhandenen Graben wird auch im weiteren Verlauf die schadlose
Ableitung des Oberflachenwassers rechtzeitig nachgewiesen.

Brandschutz

Die erforderliche unabhangige Léschwasserversorgung fur das Plangebiet
wird zur Verfugung gestellt.

Die Standorte der Wasserentnahmestellen werden mit dem zustandigen Orts-
brandmeister festgelegt.

Denkmalpflege

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

5.2 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrindung dargelegt.
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Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Plangebiet kdnnten sich
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (z.B. Larmeinwirkungen und visuelle
Beeintrachtigungen) ergeben.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten konnen die Larmemissio-
nen des Plangebietes jedoch so kontingentiert werden, dass die Larmzusatz-
belastung im Sinne der TA-Larm keinen relevanten Beitrag im Bereich der
nachsten Wohnnachbarschaft hervorruft.

Bezlglich des Verkehrslarms sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Die Immissionen des Schiel3platzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind, und diese als ortsubliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Da in der direkten Umgebung des Plangebietes landwirtschaftliche Stallanla-
gen nicht vorhanden sind, sind erhebliche Immissionen aus der Landwirtschaft
im Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten. Die nordostlich des Plangebietes
gelegene landwirtschaftliche Stallanlage ist so weit vom Plangebiet entfernt,
dass der volle Richtlinienabstand gemalf} der VDI 3471/72 eingehalten wird.

Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukdrper wer-
den durch randliche Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern in einer Breite
von 5 m weitestgehend kompensiert.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit moglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der Ubrige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kompensationsflachen ausgeglichen werden. Artenschutzrechtliche Belange
stehen der Planung nicht entgegen.

Im Plangebiet fallt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
flachenwert von 22.487 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von
9.361 WE durch die vorgesehenen Mallhahmen gegenuber. Das entstehende
Kompensationsdefizit von 13.126 WE kann auf der zur Verfigung stehenden
Kompensationsflache durch Aufwertungsmal3nahmen ausgeglichen werden.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung bzw. Ruckhaltung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers
auf den jeweiligen Grundsticken weitgehend vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berlcksichtigen. Nach Abwagung aller
vorgenannten Belange kann die Planung daher durchgefuhrt werden.

Biiro fiir Stadtplanung (Begr_BBP13-end.doc) 04.02.2009



Gemeinde Werpeloh
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 40

6 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Werpeloh hat gemaf § 3 (1) BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden geman § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemal § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 08.12.2008
bis 08.01.2009 o6ffentlich im Gemeindeburo Werpeloh sowie im Rathaus von
Sogel (Samtgemeindesitz) ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wah-
rend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
04.02.20009.

Werpeloh, den 04.02.2009

Burgermeister Gemeindedirektor

gez. Grotjohann gez. Vahning

Anlagen

Gewerbelarmberechnung
Bodenuntersuchung

Plangebiet — Biotoptypen

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
Verkehrslarmberechnung

Externe Kompensationsflache -Biotoptypen-

N o g s~ 0N~

Externe Kompensationsflache -Zuordnung-

Biiro fiir Stadtplanung (Begr_BBP13-end.doc) 04.02.2009



Legende:

7/4
4/4

5/5

P

Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 13

Bestehendes
Gewerbegebiet

Immissionspunkt

Emissionskontingente
in dB (A) /qm tags/nachts

Pflanzstreifen

StraBenverkehrsflache
geplant

Gemeinde Werpeloh

Anlage 1 zum
Bebauungsplan Nr. 13

Berechnung der
Schallimmissionen

- unmafstablich -

11/08

Biiro fiir Stadtplanung, Werlte

| Heig
| ebejuy




Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Werpeloh

Berechnung der Schallimmissionen durch Gewerbeldarm mit Hilfe von Emissionskontingenten (Lek) nach DIN 45691

Immissionsort IP 1 — Wohnhaus im allgemeinen Wohngebiet

Flache | Flache (sij) | Abstand (s) | A L; Ausbreitungsdampfung Lex Emissionskontingent Anteil Immissionspegel
in gm inm in dB indB indBam IP 1
LEK - A Lij
A Lij= -10Ig(si/(s2 x Pi x 4)) tags nachts tags nachts
Bebauungsplan Nr. 13
F1 840 98 21,57 57 42 35,43 20,43
F2 825 110 22,66 57 42 34,34 19,34
F3 600 72 20,36 57 42 36,64 21,64
F4 750 90 21,33 57 42 35,67 20,67
F5 300 91 25,40 57 42 31,60 16,60
F6 300 58 21,49 57 42 35,51 20,51
F7 800 81 20,13 57 42 36,87 21,87
F8 400 60 20,53 57 42 36,47 21,47
F9 750 83 20,62 57 42 36,38 21,38
F10 400 67 21,49 57 42 35,51 20,51
F11 400 80 23,03 57 42 33,97 18,97
F12 750 95 21,80 57 42 35,20 20,20
F13 400 95 24,53 57 42 32,47 17,47
F14 600 115 24,42 57 42 32,58 17,58
F15 1000 117 22,36 57 42 34,64 19,64
F16 600 140 26,13 57 42 30,87 15,87
F17 1000 148 24,40 57 42 32,60 17,60
F18 1480 119 20,80 57 42 36,20 21,20
F19 1600 113 20,01 57 42 36,99 21,99
F20 1600 120 20,53 57 42 36,47 21,47
F21 1600 140 21,87 57 42 35,13 20,13
F22 2000 168 22,49 57 42 34,51 19,51
F23 940 167 25,72 64 49 38,28 23,28

Anlage 1
Blatt2



F24 685 157 26,55 64 49 37,45 22,45
F25 880 186 26,94 64 49 37,06 22,06
Beurteilungspegel Lram IP1 10 Ig £ 10 »"*F¢-2H0 = 49,50 34,50
Bestehendes Gewerbegebiet
F26 4300 201 20,72 64 49 43,28 28,28
F27 3980 225 22,04 64 49 41,96 26,96
F28 3760 271 23,90 64 49 40,10 25,10
F29 6960 356 23,60 64 49 40,40 25,40
F30 10040 375 22,46 65 50 4254 27,54
F31 9920 455 24,19 65 50 40,81 25,81
Beurteilungspegel Lr am IP1 10 Ig £ 10 *'*F¢-2H0 = 49,46 34,46
|
Beurteilungspegel Lr Gesamt| 52,49 37,49

Anlage 1
Blatt3
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Berechnung der Schallimmissionen durch Gewerbeldarm mit Hilfe von Emissionskontingenten (Lek) nach DIN 45691

Immissionsort IP 2 — Wohnhaus im allgemeinen Wohngebiet

Flache | Flache (sij) | Abstand (s) | A L; Ausbreitungsdampfung Lex Emissionskontingent Anteil Immissionspegel
in gm inm in dB indB indB am |IP 2
LEK - A Lij
A Lij= -10Ig(si/(s2 x Pi x 4)) tags nachts tags nachts
Bebauungsplan Nr. 13
F1 840 155 25,56 57 42 31,44 16,44
F2 825 164 26,12 57 42 30,88 15,88
F3 600 124 25,08 57 42 31,92 16,92
F4 750 138 25,04 57 42 31,96 16,96
F5 300 106 26,73 57 42 30,27 15,27
F6 300 95 25,78 57 42 31,22 16,22
F7 800 116 23,25 57 42 33,75 18,75
F8 400 82 23,25 57 42 33,75 18,75
F9 750 100 22,24 57 42 34,76 19,76
F10 400 73 22,24 57 42 34,76 19,76
F11 400 69 21,75 57 42 35,25 20,25
F12 750 91 21,42 57 42 35,58 20,58
F13 400 70 21,87 57 42 35,13 20,13
F14 600 78 21,05 57 42 35,95 20,95
F15 1000 94 20,45 57 42 36,55 21,55
F16 600 96 22,86 57 42 34,14 19,14
F17 1000 110 21,82 57 42 35,18 20,18
F18 1480 158 23,26 57 42 33,74 18,74
F19 1600 137 21,69 57 42 35,31 20,31
F20 1600 125 20,89 57 42 36,11 21,11
F21 1600 125 20,89 57 42 36,11 21,11
F22 2000 139 20,84 57 42 36,16 21,16
F23 940 183 26,51 64 49 37,49 22,49

Anlage 1
Blatt4



F24 685 162 26,83 64 49 37,17 22,17
F25 880 168 26,05 64 49 37,95 22,95
Beurteilungspegel LramIP2 101g £ 10 >'FK-AT = 48,95 33,95
Bestehendes Gewerbegebiet
F26 4300 200 20,68 64 49 43,32 28,32
F27 3980 208 21,35 64 49 42,65 27,65
F28 3760 263 23,64 64 49 40,36 25,36
F29 6960 346 23,35 64 49 40,65 25,65
F30 10040 350 21,86 65 50 43,14 28,14
F31 9920 437 23,84 65 50 41,16 26,16
Beurteilungspegel LramIP2 101g £ 10 *'-FK -2 = 49,83 34,83
I
Beurteilungspegel Lr Gesamt| 52,42 37,42

Anlage 1
Blatt5
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1 Anlass der Untersuchung

Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Sogel, wurde von der Gemeinde Werpeloh, im
Rahmen der geplanten Erweiterung des

Gewerbegebietes Siid

mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Versickerung von Niederschlagswasser
beauftragt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im stidlichen Bereich der Gemeinde Werpeloh
zwischen der Groflen-Kreuz-Str. im Norden und der Hauptstr. (L51) im Westen. Im Siiden der
Erweiterungsfliche schliet sich ein Entwésserungsgraben an. Das Untersuchungsgebiet
umschlieft drei ackerbaulich genutzte Flurstiicke.

2 Untersuchungsunterlagen

e Ubersichtskarte -Lage der Untersuchungspunkte-
e Ergebnisse der Geldndeuntersuchungen (Profil der Rammkernbohrung
und Ergebnisse der Kérnungsanalysen)

3 Geologische Verhiltnisse

Das Untersuchungsgebiet wird laut Geologischer Ubersichtskarte (Blatt Bremerhaven CC
3110; M 1:200.000) von pleistozénen Grundmorénenablagerung (Geschiebelehm) der Saale-
Kaltzeit (Drenthe-Stadium) in einer Auspragung als tonig, sandig, kiesige Schluffe gebildet.

Uberlagert werden die Geschiebelehme von geringmichtigen holozinen feinsandigen Flug-
bzw. Diinensanden.

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur Erschliefung der Bodenverhiltnisse wurden am 19.11.2008 an den auf dem Lageplan (s.
‘Lage der Untersuchungspunkte” in der Anlage) gekennzeichneten Ansatzpunkten 3
Rammkernbohrungen nach DIN 4021 an den Ansatzpunkten RKS 1 - RKS 3 bis auf eine
Tiefe von 3,00 m unter GOK niedergebracht. Des Weiteren sind 3 gestorte Einzelproben dem
Bohrgut entnommen und laboranalytisch untersucht worden. Die Entnahmetiefen der
Probenentnahmen sind den Bohrprofilen zu entnehmen.
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5 Bodenverhiltnisse

5.1 Bodenschichtung

Die angetroffene Bodenschichtung der Rammkernbohrungen RKS 1 und RKS 3 weist eine
Einteilung in drei Hauptschichten auf.

Eine obere teilweise stark humose 0,30 m — 0,50 m méchtige Mutterbodenschicht. Darunter
folgt bis in eine Tiefe von ca. 1,40 m bis 2,60 m unter GOK eine stark mittelsandige
Feinsandschicht aus rot-braunen bis hellgelben Flugsanden.

Unterlagert werden diesen Flugsande von einer Geschiebelehmschicht aus schluffigen,
mittelsandigen Feinsanden mit einem deutlich Anteil eines kiesigen Bodenskeletts. Aufgrund
von tempordrem Staundsseeinfluss weist die Geschiebelehmschicht hydroxymorphe
Merkmale auf.

Der ausgefiihrte Bodenaufschluss gibt eine exakte Aussage tiber die Baugrundschichtung nur
fur den jeweiligen  Untersuchungspunkt. Fiir andere Bereiche sind nur
Wahrscheinlichkeitsaussagen moglich.

Ein detaillierter Uberblick der Schichtenfolge ist dem Bohrprofil in der Anlage zu entnehmen.

5.2 Grundwasserverhiltnisse und Sedimentdurchléssigkeit

Zur Zeit der Untersuchungsarbeiten (19.11.2008) wurde an den Bohrpunkten RKS 2 und RKS
3 Stauwasser in einer Tiefe von ca. 1,10m bis ca. 2,50m unter GOK angetroffen.

Die im Oberbodenbereich liegenden Flugsanddecke kann als durchldssig beschrieben werden
der Durchlissigkeitsbeiwert (kf-Wert) liegt hier zwischen ca. 4,0 * 10™ [m/s] und 6,0 * 107
[m/s].

Die unterhalb der Flugsanddecke auftretende Geschiebelehmschicht kann als schwach

durchldssig beschrieben werden der Durchldssigkeitsbeiwert (kf-Wert) liegt hier zwischen ca.
1,0 * 107 [m/s] und 1,0 * 10® [mv/s].

6 Prifung der hydrogeologischen Voraussetzung fiir eine
Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser setzt voraus, dass der Boden
wasseraufnahmefihig ist und ein ausreichender Abstand von der Grundwasseroberfldche
besteht. Der gemessene Flurabstand lag zum Zeitpunkt der Untersuchungen an den
Untersuchungspunkten RKS 1 und RKS 3 bei mindestens 2,50m (RKS 3) unter GOK und
tiefer (RKS 1). Dieser Flurabstand kann fiir eine Oberflaichenversickerung als ausreichend
angesehen werden. Die Versickerung kann iiber eine Versickerungsmulde oder eine Rigole
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durchgefiihrt werden. Der Durchlassigkeitsbeiwert fiir den Versickerungsrelevanten Bereich
(Flugsanddecke) kann als groBer 5*10°° [m/s] abgeschitzt werden.

Gemdll DWA Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser) kann eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser in den hoher gelegenen Geldndebereichen (bei RKS 1 und RKS 3)
durchgefiihrt werden.

Zur genaueren Ermittlung der Senkenausdehnung sollte jedoch noch ein Hohennivellement
erstellt werden.

Der Untersuchungspunkt RKS 2 liegt innerhalb einer Gelindesenke (s. Ubersichtskarte in der
Anlage) im siidwestlichen Bereich der Erweiterungsfldche. Der Flurabstand betrdgt in diesem
Bereich ca. 1,10m unter GOK. Bei diesem Flurabstand ist gutachterlicherseits eine
Flachenversickerung durchfithrbar. Sollte eine Flachenversickerung in diesem Bereich
eingeplant werden, so ist darauf zu achten, dass ein Mindestflurabstand von 1,00m zwischen
der Versickerungsflache und der Stauwasseroberfldche verbleiben muss.

Bei der Durchfiihrung einer Oberflichenentwiésserung (Versickerungsmulde oder Rigole) in
den hoher gelegenen Geldndebereichen ist darauf zu achten, das fiir das abflieBende
Schichtenwasser 1m Bereich der Geldndesenke eine ausreichend dimensionierte
Drénage/Entwisserung eingeplant werden muss, da durch die Flachenversiegelung mit einem
hoheren Abfluss zu rechnen ist.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhéltnisse angetroffen werden, ist der Gutachter sofort zu
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erdrtert
wurden ist ebenfalls der Gutachter zu einer ergénzenden Stellungnahme aufzufordern.

Sogel, 26. November 2008

Dipl.-Geograph Ingo-Holger Meyer
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Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
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1. Anlass und Zielsetzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Werpeloh liegt sudlich der
Ortslage von Werpeloh, direkt 6stlich der Landesstralle 51.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2,7 ha. Es befindet sich direkt westlich des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet Werpeloh Sud“ bzw. berplant einen Teilbereich
dieses Bebauungsplanes.

Im ndrdlichen Randbereich umfasst das Plangebiet aulerdem die hier von Nordwesten nach
Sldosten verlaufende ,,GroRRe-Kreuz-StralRe.

In der Nordwestecke des Plangebietes ist bereits ein Gewerbebetrieb vorhanden. Im 6stlichen
Randbereich liegen ebenfalls Flachen des dstlich angrenzenden Gewerbebetriebes. Ansonsten
stellt sich das Plangebiet als Ackerflache dar.

Der Bereich ist planungsrechtlich als AuRenbereich zu beurteilen. Fir die geplante Ansiedlung
von Gewerbebetrieben ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Im
Rahmen dieser vorliegenden Bauleitplanung ist im Wesentlichen die Uberplanung einer
Ackerflache vorgesehen. Mit der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung soll
die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 13 Uberprift werden.

Auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung wurde geprift, ob und in welcher Form
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kbnnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird
gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu bericksichtigen sind.

Nachfolgend werden die Rechtsgrundlagen des speziellen Artenschutzes dargelegt, soweit sie
fur die vorliegenden Planungen von Belang sind. Zunachst werden die einschlagigen Verbots-
tatbestande  sowie  deren  Anwendungsbereich  erlautert.  AnschlieRend  werden
erforderlichenfalls Hinweise zu (Ausnahme- und) Befreiungsmoglichkeiten gegeben.

2. Rechtliche Grundlagen

Mit Urteil vom 10.01.2006 stellte der Europaische Gerichtshof (EuGH) klar, dass die national-
rechtlichen Regelungen der Bundesrepublik Deutschland die Vorgaben der europaischen FFH-
Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat Richtlinie; 92/43/EWG) nicht ausreichend umsetzen (EuGH,
Urteii vom 10.01.2006 - C 98/03). Insbesondere die Pauschalausnahme des
§ 43 Abs. 4 BNatSchG wurde flir europarechtswidrig erklart.

In Folge des Urteils wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert. Durch das
Erste Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873) wurde das
BNatSchG an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Die den Artenschutz betreffenden
Anderungen sind am 18.12.2007 in Kraft getreten.

Die Verbotstatbestande in § 42 Abs. 1 BNatSchG wurden an die FFH- und Vogelschutzrichtlinie
angepasst. Der § 43 Abs. 4 BNatSchG a.F. wurde in seiner bisherigen Form aufgehoben.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Europaischen Vogelarten nach
VRL ergeben sich aus § 42 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 19
BNatSchG zulassige Eingriffe folgende zusammengefasste Verbote, auf die das Vorhaben zu
Uberprifen ist:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte November 2008




Bebauungsplan Nr. 13 Gemeinde Werpeloh saP 4

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erh_c_abliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Entsprechend § 42 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG kdnnen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen
Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. dem Erhaltungszustand vorgezogene
funktionserhaltende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen werden. Diese haben unmittelbar an
dem voraussichtlich betroffenen Bestand anzusetzen und mussen mit diesem rdumlich und
funktional in Verbindung stehen. Zeitlich sind die MalRnahmen so durchzuflhren, dass zwischen
dem MalRnahmenerfolg und dem Eingriff keine Licke entsteht.

Ausnahmen von den Verboten sind in § 43 BNatSchG Abs. 8 geregelt.

»(8) Die nach Landesrecht zustédndigen Behérden sowie im Falle des Verbringens aus dem
Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den Verboten des § 42 im Einzelfall
weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden ©O&ffentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht der
Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen nach Satz 1 Nr. 1 bis 5 auch allgemein
durch Rechtsverordnung zulassen.”

Die nur nach nationalem Recht ,besonders geschitzten Arten” werden im Rahmen der saP
nicht im Einzelnen betrachtet. Sie werden wie bisher durch die Berlicksichtigung der
Auswirkungen auf die jeweiligen Biotoptypen generalisierend erfasst. Die im Rahmen der
Eingriffsregelung vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie ggf. externe
Kompensationsmafinahmen dienen auch dem Schutz der nur ,besonders geschiitzten Arten®.
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3. Vorgehensweise

Auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung wurde geprift, ob und in welcher Form
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird
gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu beriicksichtigen sind.

4. Ergebnisse

Die Ortsbegehung wurde am 20.09.2008 durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass der Groliteil der
Flache als Acker genutzt wird.

Im Nordteil sind bereits einige Gebaude errichtet, die eingezaunt und von Scherrasen umgeben
sind.

An der Westgrenze verlauft langs der Landesstralle 51 eine Strauch-Baumhecke mit einigen
etwas alteren Baumen (Stieleichen).

An der Sudgrenze verlauft langs eines Weges in der Westhalfte ebenfalls eine Strauch-
Baumhecke, hier allerdings ohne altere Baume (insbesondere vergleichsweise dinne Ahorn,
Birken sowie eine Eiche). Die Verlangerung nach Osten wird von einem trockengefallenen
Graben mit Brennnesseln gebildet.

An der Ostgrenze ist im Plangebiet eine junge Strauchhecke vorhanden.

Am 20.09. konnten aufgrund der Jahreszeit naturgeman keine Brutvdgel mehr auf den Ackern
und in den Gehdlzen ausgemacht werden. Potentielle Brutvogel waren Feldlerche, Schafstelze,
Rebhuhn und Wachtel, sowie eingeschrankt vielleicht auch der Kiebitz (dagegen sprechen
allerdings die Kleinparzelliertheit mit den umgebenden Gehdlzstrukturen sowie die Lage
unmittelbar an der Landesstralle).

In den Hecken sind Arten wie Amsel, Buchfink, Dorngrasmicke, Fitis, Monchsgrasmicke,
Rotkehlchen, Zaunkonig und Zilpzalp zu erwarten. Fir Vorkommen von Hoéhlenbritern wie
Specht oder Arten mit wieder genutzten Horsten (z.B. Bussarde, Eulen) sind die Hecken
weitestgehend noch zu jung. Allerdings kann dieses fiir einige der Eichen an der Landesstralle
51 nicht ausgeschlossen werden.

5. Prufung der Verbotstatbestande

Die Uberpriifung der nachfolgend genannten Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs.1i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen sowie
externer Kompensationsmafinahmen.

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte November 2008
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Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Mit der Beseitigung von landwirtschaftlich genutzter Flache und einer noch jungen Strauch-
Baumhecke gehen potenzieller Nahrungsraum und auch Brutstatten einiger Vogelarten
verloren.

Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brutstatten ist auf den Ackerflachen nicht gegeben.

Eine Betroffenheit von Offenlandarten wie z.B. Feldlerche, Fasan, Schafstelze, Rebhuhn und
Wachtel sowie ggf. auch Kiebitz als Brutvogel kann nicht ausgeschlossen werden.

Um den Verbotstatbestand der Toétung sicher  auszuschlieen, dirfen  die
Bauflachenvorbereitungen nur aulerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter (Mitte Marz bis
Ende Juli) stattfinden. Andernfalls ware das Nichtvorhandensein von Bodenbritern im
entsprechenden Jahr, unmittelbar vor dem Eingriff nachzuweisen.

Bei Uberplanung der Strauch-Baumhecke am odstlichen Rand des Plangebietes sind
artenschutzrechtliche Probleme nicht erkennbar, soweit die Mallnhahme auferhalb der Brutzeit
der Vogel stattfindet.

Da im raumlichen Zusammenhang ausreichend &hnliche oder gleiche Biotopstrukturen
vorhanden sind, werden gemal} § 42 Abs. 5 BNatSchG die Verbotstatbestande der Schadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht erflllt. Durch die Anwendung des
§ 37 Abs. 4 NNatG, wonach in der Zeit vom 1. Februar bis 30. September in der freien Natur
und Landschaft Baume mit Horsten oder Bruthdhlen nicht gefallt werden dirfen, sowie Abs. 3,
nachdem in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September keine Hecken und Geblsche heimischer
Arten und aullerhalb des Waldes stehende Baume nicht zurlckgeschnitten, gerodet oder
erheblich beschadigt oder zerstort werden durfen, kann daruber hinaus eine Verletzung oder
Totung (§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) von Individuen ausgeschlossen werden. Gleichzeitig kann
durch die zeitliche Begrenzung der Bauflachenvorbereitung, eine Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Mauserzeit vermieden werden.

Da angrenzend oder im naheren Umfeld des Plangebietes Biotoptypen gleicher Ausstattung
weiterhin vorhanden sein werden, ist ein Fortbestand der betroffenen lokalen Populationen im
derzeitigen Erhaltungszustand (§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) gegeben. Darliber hinaus werden
im Plangebiet durch die neu anzulegenden Geholzstrukturen auf der bisherigen Ackerflache in
grolkerem Umfang neue Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraume geschaffen.

6. Artenschutzrechtliches Fazit

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie wird die Verein-
barkeit der Bauleitplanung der Gemeinde Werpeloh mit den gesetzlichen Vorgaben des
besonderen Artenschutzes gepruft.

Grundlage dieser Prifung bildet eine Ortsbesichtigung, bei der gepruft wurde, ob und in welcher
Form artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte November 2008
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Strukturen wurde gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu berlcksichtigen
sind.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass keine Verbotstatbestande des § 42
BNatSchG durch das vorliegende Vorhaben erflillt werden. Artenschutzrechtliche Belange
stehen dem Vorhaben damit nicht entgegen.

Buro fur Landschaftsplanung, Werlte November 2008




Anlage 5
LandesstraBe 51 Werpeloh

Vorhandene Verkehrsimmissionen
Berechnung gemaB der 16. BImSchV

Bei der Verkehrsz&hlung 2000 ist auf der L 51 im Bereich von Werpeloh eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 6.063 Kfz/24 h
ermittelt worden. Der Lkw-Anteil lag mit 398 Fahrzeugen bei 6,6 %.

Bei der nachfolgenden Berechnung wird der allgemeine Verkehrszuwachs mit
1 % pro Jahr, d.h. + 8 %, berlcksichtigt.

Anhand der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ergeben sich daraus

folgende Werte:

DTV: 6.550 Kfz/24 h

MaBgebende Verkehrsstérke M in Kfz/h — tags = 393 Kfz/h
MaBgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h —nachts = 52,4 Kfz/h

Der maBBgebende Lkw-Anteil (Schwerverkehr) wird mit p =8 % tags und
p = 4 % nachts bertcksichtigt.

Zugrunde gelegte Hochstgeschwindigkeit: Pkw 100 km/h; Lkw 80 km/h
Geschwindigkeitskorrektur (D,): tags/nachts = - 0,12/-0,11 dB (A)
StraBenoberflache nicht geriffelter Gussasphalt (Dsyo): = 0

Korrektur fur Steigungen und Gefélle (Dsyg) = 0
Ausbreitungsbedingungen: freie Schallausbreitung

Der Mittelungspegel im Abstand von 25 m betragt danach
Lme 25 tags 65,43 dB (A) — 0,12 dB (A) = 65,31 dB (A)
Lme 25 nachts 55,72 dB (A) — 0,11 dB (A) = 55,61 dB (A)

Im Plangebiet soll ein Gewerbegebiet entwickelt werden.

Orientierungswerte der Immissionsgrenzwerte der
DIN 18005 16. BImSchV
Gewerbegebiet Gewerbegebiet
Tags/ 65 dB (A) 69 dB (A)
nachts 55 dB (A) 59 dB (A)

Der Abstand der geplanten Bebauung zur Mitte der Fahrbahn betragt im
ungunstigsten Fall ca. 25 m.

Abstandskorrektur nach den Diagrammen lllund IV, hy, = 1,65 m (EG)
Dgg= 15,8 -13,98 - 0,26 = + 1,56

Dgv=-2,2

L, 25tags = 65,31 + 1,56 —2,2 = 64,67 dB (A)

L, 25 nachts = 55,61 + 1,56 — 2,2 = 54,97 dB (A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65/55 dB (A) tags/nachts flr ein
Gewerbegebiet werden im Abstand von 25 m eingehalten. Die um 4 dB (A)
héheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden um ca. 4 dB (A)
tags/nachts unterschritten.
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Gemeinde Werpeloh
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 13 ,,Gewerbegebiet Werpeloh Sid, 1.
Erweiterung”

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gewerbegebiet Werpeloh Sud, 1. Erweiterung”
der Gemeinde Werpeloh liegt stdlich der Ortslage von Werpeloh, direkt dstlich der Landes-
stral’e 51 (L 51). Es befindet sich direkt westlich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbe-
gebiet Werpeloh Sud®.

Der im dstlich angrenzenden Gewerbegebiet ansassige Gewerbebetrieb plant eine Erweite-
rung seines Betriebes. Dazu ist eine Vergroflerung des Betriebsgelandes erforderlich. Aus
Grunden der Organisation und des inneren Betriebsablaufes missen die erforderlichen Fla-
chen einen direkten Anschluss an das bestehende Betriebsgelande haben.

Der in der Nordwestecke des Plangebietes vorhandene Gewerbebetrieb beabsichtigt eben-
falls eine Erweiterung seines Betriebsstandortes. Zusatzlich besteht eine weitere Nachfrage
nach gewerblichen Bauflachen in Werpeloh.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, Flachen fur die Erweiterung der bestehenden
Gewerbebetriebe und Ansiedlungsmaoglichkeiten fur zusatzliche gewerbliche Betriebe zu
schaffen. Damit soll gleichzeitig die Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze in Werpeloh er-
moglicht werden. Da die bendtigten Flachen im Auf3enbereich gemal § 35 BauGB liegen
und die geplante Nutzung daher ohne Bauleitplanung nicht zulassig ist, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. Verfahrensablauf
Fruhzeitige Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 01.09.2008 durch Zusendung der Planunter-
lagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 26.09.2008.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der 0.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die wesentliche Planande-
rungen zur Folge hatten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beziglich der allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Burgersprechstunde/Anhérung am 25.09.2008 im Gemeindebiro der Gemeinde Werpeloh
durchgefiihrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.
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Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
wurden in der Zeit vom 08.12.2008 bis einschliel3lich 08.01.2009 durchgefihrt. Die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begrundung inklusive Umweltbericht.

Aufgrund der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wa-
ren Anderungen der Planzeichnung und der Begriindung inklusive Umweltbericht nicht er-
forderlich.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen die durch die geplante Nutzung im Plangebiet in an-
grenzenden Bereichen hervorgerufen werden kdnnen, wurde eine Schallermittiung gemaf
der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” durchgeflihrt. Die zulassigen Larmkontingente
wurden dabei so gewahlt, dass eine mdglichst gute Ausnutzung des Plangebietes erfolgen
kann und gleichzeitig keine erheblichen zusatzlichen Gerauschimmissionen im Bereich der
nachstgelegenen Wohnnachbarschaft im Sinne der TA Larm hervorgerufen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe, von denen Emissionen ausgehen kdnnten, sind in der Nahe
des Plangebietes nicht vorhanden. Die nachstgelegene gréfliere landwirtschaftliche Stallan-
lage liegt ca. 350 m norddstlich des Plangebietes. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
sind von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Bedenken vorgebracht worden,
so dass Immissionskonflikte in Bezug auf landwirtschaftliche Immissionen im Plangebiet
nicht zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Direkt westlich des Plangebietes verlauft die Landesstralie 51. Es wurde eine Ermittlung der
Verkehrsimmissionen gemal der 16. BimschV (Verkehrslarmschutzverordnung) durchge-
fuhrt. Die gemaf der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® angegebenen Orientie-
rungswerte fur ein Gewerbegebiet werden eingehalten. Erhebliche Verkehrslarmimmissio-
nen sind im Plangebiet somit nicht zu erwarten.

Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Wehrbereichsverwaltung Nord weist auf Grund des westlich des Plangebietes gele-
genen Schiel3platzes der WTD 91 auf folgendes hin:

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91 Mep-
pen. Bei dem Schiel3platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage
der Landesverteidigung. Auf dem Platz findet regelmaRig tags und nachts Erprobungs-
betrieb statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen
Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie
2058 BI. 1 angegebenen Werte Uberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine weitestge-
hend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen
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und militdrischnem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art
und Ausmald der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plange-
biet die Qualitat der Herkommlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentu-
mer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundsticke werden auf diese
Sachlage ausdrucklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass die
WTD 91 keine Einschrankungen des Erprobungsbetriebes akzeptieren kann. Die WTD
91 ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem an-
deren Ort den hier stattfindenden Erprobungsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmalinahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht moglich.

Fir die, in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspru-
che auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fur passive Schall-
schutzmalRnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen
in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanord-
nung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmal3ihahmen soweit
technisch madglich gegen die Immissionen.

Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung des Plangebietes durchgefiuhrt worden Diese Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften entsteht, wenn die Bauflachen-
vorbereitung aulRerhalb der Brutzeit durchgefuhrt wird.

Natur und Landschaft

Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgefuhrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte auf Grundlage einer flachendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rahmen
der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Ein Grofteil der ermittelten Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und
des Bodens kdénnen durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Erhebliche ver-
bleibende Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens kon-
nen durch externe KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden.

Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der vorgesehenen gedros-
selten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet nicht zu erwarten.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Altlasten auf Grund der groRen Abstande zu derartigen Emissionsquellen zu erwarten.

4, Abwagungsvorgang

Durch die vorliegende Planung eines Gewerbegebietes kénnen sich erhebliche Umwelt-
auswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Verlust von Boden und Boden-
funktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen sind hier besonders zu nennen.
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Im vorliegenden Fall kbnnen Beeintrachtigungen der Schutzguter jedoch durch geeignete
landschaftspflegerische Malinahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes gemindert
und ausgeglichen werden, so dass der ermoglichte Eingriff letztendlich zulassig ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die spatere Bebauung aufgrund der angrenzen-
den Gehdlze und der geplanten Anpflanzungen nicht wesentlich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Menschen durch Immissionen ergeben sich weder im
Plangebiet noch im angrenzenden Bereich.

Da sich das festgesetzte Gewerbegebiet sinnvoll an die Ortslage von Werpeloh anflgt und
erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgutern nicht bestehen bzw. der
Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann, ist die vorliegende Planung
durchgefuhrt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet Werpeloh Sid, 1. Erweiterung“ der Gemeinde
Werpeloh ist somit am 04.02.2009 als Satzung beschlossen worden.

Werpeloh, den 30.06.2009

gez. Vahning

Gemeindedirektor

Bebauungsplan Nr. 13 Seite 4



is Emsland

i A g E

2009 Ausgegeben in Meppen am 30.06.2009 Nr. 15
Inhalt Seite Inhait Seite
294  Bekanntmachung einer Anlage nach 188
A. Eﬂasse’ PekanntmaChungen dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;
und Verfugungen von Landes- Bernhard Kénning, Andervenne
behorden 295. Bekanntmachung einer Anlage nach 189
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;
B. Satzungen, Verordnungen, bt Sy 25
Rundverfiigun - :
S I T 26 C. Satzungen, Verordnungen,
kanntmachungen des Land- - o
kreises Verwaltungsvorschriften
- und Bekanntmachungen der
284  Bekanntmachung; Sitziibergang im 185 Stadte, Gemeinden, Samtge.
Kreistag des Landkreises Emsiand . 0
meinden und Verbande
285  Haushaltssatzung / I. Nachtragshaus- 185
haltssatzung und Bekanntmachung 296  Haushaltssatzung und Bekanntmachung 189
der Haushaltssatzung / I. Nachtrags- der Haushaltssatzung der Gemeinde
haushaltssatzung des Landkreises Dohren fiir das Haushaltsjahr 2009
Emsland fir das Haushalfsjabr vorn 03.03.2009
2009 vom 16. Februar 2009 / ‘
vom 23. Marz 2009 297  Bekanntmachung von Bebauungsplénen 190
der Gemeinde Emsbiiren; Bebauungs-
286  Verordnung lber die voriibergehende 186 plan Nr. 110 Zwischen L 40/L 58 und
Authebung der Schonzeit fiir Ringel- Bahnlinie* mit baugestalterischen Fest-
tauben - setzungen, einschi. Begriindung nebst
Anlagen
287 1. Verordning zur Anderung der Ver- 186
ordnung liber die Festsetzung eines 298 |, Haushaltssatzung und Il. Bekanntma- 180
Wasserschutzgebietes fiir die Was- chung der Haushaltssatzung der Gemein-
sergewinnungsanlagen des Wasser- de Geeste fiir das Haushaltsjahr 2009
werkes Meppen/Kossen-Tannen der
Stadtwerke Meppen — Wasserschutz- 299  Haushaltssatzung und Bekanntmachung 181
gebiet Meppen/Kossen-Tannen der Haushaltssatzung der Gemeinde
Gersten fiir das Haushaltsjahr 2009
288  Jahresabschluss des Abfaliwirtschafts- 186 :
betriebes Landkreis Emsland fiir das 300 | Nachtragshaushaltssatzung und Be- 191
Wirtschaftsjahr 2008 kanntmachung der |. Nachtragshaus-
) haltssatzung der Stadt Haren (Ems)
289  Bekanntmachung einer Anlage nach 187 fiir das Haushaltsjahr 2009 vom
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz; 26.05.2009
Leveld GbR, Salzbergen )
301 Il. Nachtragshaushaltssatzung und Be- 192
200  Bekanntmachung des Ergebnisses der 187 kanntmachung der li. Nachtragshaus-
Vorpriifung nach dem Gesetz tiber die haltssatzung der Stadt Haren (Ems})
Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG); flir das Haushaltsjahr 2009 vom
Josef Mense, Salzbergen 26.05.2009
291 Bekanntmachung Ober das Verfahren 188 302 Bekanntmachung des Beschlusses Uber 192
gemak § 16 Bundes-Immissionsschutz- die Jahresrechnung 2007 der Stadt Haren
gesetz (BImSchG); Robert und Magda {Ems) sowie die Entlastung des Birger-
Biter GbR, Vrees meisters :
292  Bekanntmachung iiber das Verfahren 188 303 3. Anderung der Satzung Gber die Ent- 193
geméf § 16 Bundes-Immissionsschutz- schédigung der Ratsmitglieder und
gesetz (BImSchG}); Wemner Heiming, der nicht dem Rat angehdrenden Aus-
Rhede schussmitglieder sowie der Ehrenbe-
amten und ehrenamtlich tétigen Per-
293  Bekanntmachung iber das Verfahren 188 sonen (einschlieflich der Mitglieder

gemalt § 4 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG); Heinz Terhorst,
Walchum

der Freiwilligen Feuerwehr) in der
Stadt Hasellnne vom 27.06.2001




304

305

306

307

308

309

310

311

312

313

314

315

318

317

318

Inhalt

Bekanntmachung der Stadt Hasellnne;
Betr.: Inkraftireten des Bebauungsplanes
Am Kreuzweg"

Haushaltssatzung und Bekanntmachung
der Haushaltssatzung der Gemeinde
Lahden fiir das Haushaltsjahr 2008

vom 09.03.2009

Bekanntmachung der Gemeinde Lathen
tiber das Inkraftireten des Bebauungs-

_planes Nr. 31.3 Kleiner Esch, Teilbe-

reich 1ll, 1, Anderung®, mit 6rilichen
Bauvorschrifien {§ 56 NBauQO})

Haushaltssatzung und Bekanntmachung
der Haushaitssatzung der Gemeinde
Lengerich fiir das Haushaltsjahr 2008

Bekanntmachung; Bebauungsplan Nr. 20
Gewerbegebiet Raiffeisenstrafte” in der
Gemeinde Lengerich :

Bekanntmachung des Ergebnisses der
Vorprifung nach dem Gesetz Ober die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG);
Stefan Schulte, Lingen (Ems)

Bekanntmachung der Stadt Lingen
(Ems) iiber den Satzungsbeschiuss
eines Bebauungsplanes; Bebauungs-
plan Nr. 121 — Teil | - Anderung Nr. 2;
Baugebiet: ,Zwischen Am Wall Std
und Kivelingstrafie”

Haushalissatzung und Bekanntmachung
der Haushaltssatzung der Gemeinde
Neubérger fir das Haushaltsjahr 2009

3. Anderung der Gebiihrenordnung zur
Satzung (iber das Friedhofs- und Bestat-
tungswesen fiir den Friedhof in der Ge-
meinde Surwoid der Samigemeinde
Nordhimmlbing

Bekanntgabe des Beschlusses lber
die Jahresrechnung 2007 der Gemein-
de Rastdorf sowie die Entlastung des
Biirgermeisters

2. Satzung zur Anderung der Satzung
{iber die Erhebung von Gebiihren fiir
die Benutzung des Marien-Kindergar-
tens Holsten-Bexten der Gemeinde
Salzbergen vom 22.06.1995

I. Nachtragshaushaltssatzung und Be-
kannimachung der |. Nachtragshaus-
haltssatzung der Gemeinde Salzbergen
fir das Haushaltsjahr 2009

Haushaltssatzung und Bekanntmachung
der Haushaltssatzung der Gemeinde
Surwold fiir das Haushaltsjahr 2009

Satzung der Gemeinde Sustrum {iber
die Abweichung des Anteils der Anlie-
ger am beltragsfahigen Aufwand der
stratenbaulichen Malnahme (Emeue-
rung des Diekweges, Teilstrecke) im
Oristeil Neusustrum der Gemeinde
Sustrum

4, Satzung zur Anderung der Friedhofs-
satzung der Samigemeinde Werlte vom
08.06,1989

194

194

184

195

196

196

196

197

197

187

198

108

199

199

184

319

320

321

322

323

324

inhalt

Bekanntmachung; Bauleitplanung der
Gemeinde Werpeloh; Bebauungspian
Nr. 13 ,Gewerbegebiet, 1. Erweiterung®
nebst Srilichen Bauvorschriften; Inkraft-
treten des Bebauungsplanes; Bekannt-
machung geman § 10 Baugesetzbuch
{BauGB)

Sonstige Bekanntmachungen

Bekanntmachung der Behdrde fir Geoin-
formation, Landentwicklung und Liegen-
schaften — Amt fiir Landentwicklung Mep-
pen; Beschleunigtes Zusammenlegungs-
verfahren Wesuwe, Landkreis Emsland,
Hauptakte Bd. ili

Bekannimachung des Staatlichen Gewerbe-
aufsichtsamtes Emden nach dem Gesetz Gber
die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG);
AJPnaturenergie, Lahden

Jahresabschluss der Emslandischen Eisen-
bahn GmbH fir das Geschéftsjahr 2008 .

Jahresabschluss der IT-Dienstleistungsge-
selischaft mbH Emsiand fir das Geschéfts-
jahr 2008

Jahresabschiuss der Technologiepark Meppen
GmbH fiir das Geschéftsjahr 2008

Amtsblatt des LK EL Nr.15/2009 vom 30.06.2009

200

201

201~

202

202




§3
Verpflichtungserméachtigungen werden nicht veranschlagt.
§4

Der Hichstbetrag, bis zu dem Kassenkredite im Haushaltsjahr zur
rechizeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen wer-
den diirfen, wird auf 300.000 Euro fesigesetzt,

§5

Die Steusrsétze {Hebesétze) fir die Realsteuern werden fiir das
Haushaltsjahr wie folgt festgesefzt:

1. Grundsteuer

a) fiir die land- und forstwirtschaftiichen 300 v. H.
Betriebe {Grundsteuer A)
b) fiir die Grundstiicke 300 v. H.
{Grundsteuer B}
2. Gewerbesteuer 300 v. H.

Surwold, 12.05.2009

GEMEINDE SURWOLD

Grote
Blrgermsister

2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2009
wird 8ffenflich bekannt gemacht. Die Genehmigung der Aufsichts-
behérde hinsichtlich des § 2 wurde am 16.06.2009 erteilt.

Der Haushaltsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO im Anschluss
an diese offentliche Bekanntmachung an sieben Werktagen (aulier
samstags) in der Zeit vom 01.07.2009 bis 10.07.2009 im Rathaus
der Gemeinde Surwold, Hauptstr. 75 in 26903 Surwold zur Ein-
sichtnahme &ffentlich aus.

Surwold, 24.06.2009

GEMEINDE SURWOLD
Der Blirgermeister

317 Satzung der Gemeinde Sustrum iiber die
Abweichung des Anteils der Anlieger am
beitragsfahigen Aufwand der straRenbauli-
chen MalBnahme (Erneuerung des Diekwe-
ges, Teilstrecke) im Ortsteil Neusustrum der
Gemeinde Sustrum

Auf Grund des § 4 Abs. 4 Satz 1 der StraRlenausbaubeitragssatzung
der Gemeinde Sustrum vom 03.02.1293 (verdffentlicht im Amis-
blatt des Landkreises Emsland Nr. 10 vom 15.04.1993) hat der
Gemeinderat Sustrum in der Sitzung am 27.02.2008 folgende Sat-
zung beschiossen:

Artike! T

Der Anteil der Beitragspflichtigen der in der Gemarkung Neusust-
rum anliegenden Grundstiicke des Diekweges wird auf 12,5 % der
Gesamtkosten festgesetzt.

Artikel Il
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Susirurn, 08.06.2009
GEMEINDE SUSTRUM

Bruns
Birgermeister
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318 4. Satzung zur Anderung der Friedhofssat-
zung der Samtgemeinde Weriie vom
08.06.1989

Aufgrund der §§ 6, 8, 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der Fassung vom 28.10.2006 { Nds. GVBI. S. 473), geéin-
dert am 07.12.2006 (Nds. GVBI. 8. 579), ge&dndert am 10.12.2008
(Nds. GVBI. S. 381) hat der Rat der Samtgemeinde Werlte in sei-
ner Sitzung am 24.03.2009 die folgende 4. Satzung zur Anderung
der Friedhofssatzung der Samtgemeinde Werlte vom 08.06.1989,
zuletzt gedindert am 20.03.2007, wie folgt beschlossen:

§1

§ 7 — Gewerbliche Tatigkeit auf dem Friedhof — wird wie folgt neu
gefasst:

§7
Gewerbliche Tétigkeit auf dem Friedhof

(1) Steinmetzs, Bildhauer, Géariner, Bestatter und sonstige Gewer-
betreibende bedlrfen fiir die dem jewelligen Berufsbild ent-
spraechende gewerbliche Téatigkeit auf dem Friedhof grundsétz-
lich keiner besonderen Zulassung oder Genehmigung durch
die Friedhofsverwaltung.

(2} Die Gewerbetreibenden und ihre Bediensteten haben die
Friedhofssatzung zu beachten. Die Gewerbefreibenden haften
fiir alle Schaden, die sie oder ihre Bediensteten im Zusammen-
hang mit Ihrer Tatigkeit auf dem Friedhof schuldhaft verursa-
chen.

(3). Gewerbliche Arbeiten auf den Friedhdfen diirfen nur werktags
innerhalb der Offnungszeiten, bis spatestens 19:00 Uhr, ausge-
filhrt werden.

{4) Die fUr die Arbeiten erforderiichen Werkzeuge und Materialien
dirfen auf dem Friedhof nur an den vorgesehenen Stellen ge-
lagert werden. Bei Beendigung der Arbeiten sind die Arbeits-
und Lagerplatze wieder in einen ordnungsgemafen Zustand
zu versetzen. Gewerbliche Geréte dlirfen nicht an oder in den
Wasserentnahmestellen des Friedhofs gereinigt werden.

(5) Die Friedhofsverwaltung kann Gewerbetrelbenden, die trotz
schrificher Mahnung gegen die Vorschriften der Friedhofssat-
zung verstoien, auf Zeit oder Daler die Betitigung auf dem
Friedhof durch schriftlichen Bescheid entziehen, Bel schweren
Verstolen ist eine Mahnung entbehrlich.

§2

Diese 4. Anden.mgssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntgabe
in Kraft.

Werlte, 26.05.2009
SAMTGEMEINDE WERLTE

Gerdes
Samtgemeindeblirgermeister

319 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Werpeloh; Bebauungsplan Nr. 13
~Gewerbegebiet, 1. Erweiterung* nebst 6rt-
lichen Bauvorschriften; Inkrafttreten des
Bebauungsplanes; Bekanntmachung ge-

maR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
04.02.2009 den Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet, 1. Erwei-
terung” nebst értlichen Bauvorschriften und Begriindung sowie dem
Umweltbericht als Satzung geméR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
{BauGB} beschlossen.
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Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Ge-
werbegebiet, 1. Erweiterung” nebst drtlichen Bauvorschriften istim
nachstehenden Ubersichisplan schwarz umrandet dargestellt.
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Der Bebauungsplan nebst ortlichen Bauvorschriften fiegt mit Be-

griindung einschiieflich Umweltbericht und zusammenfassender.

Erklérung bei der Gemeinde Werpeloh, Am Brink &, 49751 Werpe-
loh, wihrend der Dienstsfunden éffentiich aus und kann dort einge-
sehen werden,

Mit dieser Bekannimachung wird der Bebauungsplan gemaf § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschéddigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gemih § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung
der Vorschriften liber das Verhélinis des Bebauungsplanes und des

Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche’

Mange! des Abwégungsvorganges unbeachilich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriflich gegenliber der Gemeinde Wer-
peloh unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind.

Werpelch, 25.06.2009

GEMEINDE WERPELOH
Der Gemeindedirektor
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D. Sonstige Bekanntmachungen

320 Bekanntmachung der Behdrde fiir Geoin-
formation, Landentwicklung und Liegen-
schaften — Amt fiir Landentwicklung Mep-
pen; Beschleunigtes Zusammenlegungsver-
fahren Wesuwe, Landkreis Emsland, Haupt-

akte Bd. Ill

Offentiiche Bekanntmachung
3. Anordnung

in dem beschleunigten Zusammenlegungsverfahren (BZV} Wesu-
we, Landkreis Emsland, wird aufgrund des § 94 Abs. 1 des Flurbe-
reinigungsgesetzes (FlurbG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 19.12.2008 (BGBL. | S. 2794) das durch den Beschluss der

GLL Meppen, Amt fir Landentwickiung, vom 25.04.2006 festge-
stellte und durch Anordnung vom 19.04.2007 und 26.02.2009
erweiterte Zpsammenlegungsgebiet wie folgt geéndert.

Folgende Flurstiicke werden zum BZV Wesuwe zugezogen:

Gemarkung | " Flur Flurstlick Fliache (ha)
Twist 23 272 0,4692
Twist 23 27/3 3,2057

Die Grole der zuzuzishenden Fidche betrdgt somit 3,6749 ha.

Aufgrund dieser Anordnung vergroRert sich das Flurbereinigungs-
gebiet von 284,0794 ha auf nunmehr eine Grélle von 287,7543 ha.

Begriindung:

Gemil § 94 Abs. 1 FlurbG kann die Flurbereinigungsbehirde
nachfrigliche Anderungen des Zusammenlegungsgebietes anord-
nen, wenn sie dies fiir erforderlich erachtet und das Interesse der
Beteiligten flir gegeben halt

Die Zuziehung der o. a. Flurstiicke ist aus verfahrenstechnischen
Griinden erforderlich, um so notwendige Tausche verschiedener
Flachen zu arrondierten Abfindungen zu ermdéglichen und um Fl&-
chen fiir den &ffentlichen Bedarf freitauschen zu kénnen. Die Zuzie-
hung ist flir den betriebswirtschaflichen Erfolg der Zusammenle-
gungen zweckmaRig. insofern besteht ein erhebliches éffentliches
interesse am Zusammenlegungsverfahren.

Der Vorsitzende hat nach § 84 Abs. 1 (FlurbG) der Anderung des
Gebietes zugestimmt.

Anmeldung von unbekannten Rechten

Es werden hiermit die inhaber von Rechten, die nicht aus dem
Grundbuch ersichtlich sind, aber zu Beteiligung am beschieunigten
Zusammenlsgungsverfahren berechtigen, hiermit aufgefordert,
ihre Rechte innerhalb von drel Monaten — gerechnet vom ersten
Tage dieser Bekanntmachung — anzumelden bei dem Amt fiir
Landentwicklung Meppen, Hasebrinkstralle 8, 49716 Mesppen.

Diese Rechte sind auf Verlangen des Amtes flir Landentwickiung
innerhalb einer von diesem zu setzenden weiteren Frist nachzuwei-
sen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist der Anmeldende nicht
mehr zu beteiiigen.

Werden Rechte erst nach Ablauf der vorbezeichneten Frist ange-
meldet oder nachgewiesen, so kann das Amt fir Landentwicklung
Meppen die bisherigen Verhandlungen und Festsetzungen gelten
lassen (§§ 10, 14 und 15 FlurbG).

Beschrinkungen der Nutzungs- und Baurechte
Flr das Verfahrensgebiet gelten folgende Einschrénkungen

1. Inder Nuzungsart der Grundstiicke diirfen ohne Zustimmung
des Amtes fiir Landentwicklung Meppen nur Anderungen
vorgenommen werden, die zum ordnungsgemaBen Wirt-
schaftsbetrieb gehdren.

2. Bauwerke, Brunnen, Griben, Einfriedungen, Hangterrassen
und &hnliche Anlagen diirfen nur mit Zustimmung des Amtes
fir Landentwicklung Meppen errichtet, hergestellt, wesentlich
verindert oder beseitigt werden.
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