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Gemeinde Werpeloh

49751 Werpeloh
Am Brink 6

Begriindung
gemal § 9 Absatz 8 BauGB zum

Bebauungsplan Nr. 14
“Steinkamp, Il. Erweiterung*

nebst 6rtlichen Bauvorschriften
Uiber die Gestaltung

der Gemeinde Werpeloh

Landkreis Emsland

U1/16.12.1998



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Steinkamp, I1l. Erweiterung” nebst &rtlichen
Bauvorschriften iitber die Gestaltung der Gemeinde Werpeloh, Landkreis Emsland

inhaltsverzeichnis:
1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhailb und
auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

3. Planungserfordernis und -absicht

4, Festsetzungen im Bebauungsplan

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

6. Gestalterische Festsetzungen

7. Erschlieffung und Versorgung des Gebietes
8. Immissionsbelastungen

9. Brandschutz

10. Umweltvertraglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

11. Stadtebauliche Werte

12. Hinweise

13. Bearbeitung

14. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
15. Beteiligung der Burger

16. Abwégung

17. Verfahrensvermerke



Ubersichtsplan M1 :5.000

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000

2
Yervielf&ltigt mal Eriqubnis deg Her
Tusgebers: i
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Iverkamp

Bebauungsplanes Nr. 14
,Steinkamp, - Il. Erweiterung -,
der Gemeinde Werpeloh




1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungspianes Nr. 14 "Steinkamp, Il. Erweiterung® befindet sich im
Saden der Gemeinde Werpeloh. Es liegt westlich der Landesstrae L 51 im unmittelbaren
AnschluR an die bereits vorhandene Bebauung im Bereich der Gemeindestrafen
Kreuzkamp” und ,Im Weidengrund®.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 ergibt sich
aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb und
auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GréRe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 "Steinkamp, Il. Erweiterung* umfalt eine Flache
von 1,6105 ha in der Flur 13 der Gemarkung Werpeloh.

2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flache innerhalb des Plangebietes wird ausschliefilich als Weideland genutzt. Nérdiich
und westlich des Plangebietes schlielt vorhandene Bebauung an. Die bebaute Orislage im
Studen der Gemeinde Werpeloh stellt sich (berwiegend als Wohnbebauung dar. Die
Flachen im sidlich angrenzenden Bereich werden ebenfalls als Weideland genutzt.
Entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Landesstrafe L 51.

Ostlich der LandesstraBe L51 ist das Gewerbegebiet der Gemeinde Werpeloh angesiedelt.
Landwirtschaftliche Betriebe im naheren Umfeld des Plangebietes sind entlang der
Gemeindestrafie ,Zum Jagerhof siidlich und nérdiich vorzufinden.

Im Osten der Gemeinde Werpeloh sind vier Windkraftanlagen errichtet worden. Der
geringste Abstand zwischen Plangebiet und Windkraftanlage betragt 700 m.

2.3. Darstellung im Flichennutzungsplan

Fiir das Plangebiet wurde das Verfahren zur 68. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel abgeschiossen. Die Flachennutzungsplananderung ist am
16.02.1998 von der Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.:
204-206.13-21101-54047).

Das Plangebiet ist als ,Wohnbauflache" dargestellt. Darliber hinaus wird der westliche
Teilbereich in einer Tiefe von 25 m von einer ,Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschuizgesetzes®
Gberlagent.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
groRraumiger Wasservorkommen hingewiesen. Die dstlich angrenzende Landestrale L 51
ist als Verkehrsfiache, hier: Gberortliche Strale, dargestelit.

2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm- des Landkreises Emsland von 1980 das
Plangebiet als .Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft sowie fur die
Erholung dargestelit. Das Plangebiet liegt des weiteren in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Wassergewinnung. Die ostlich angrenzende Landesstrafte - L 51 - ist
als HauptverkehrsstraRe von regionaler Bedeutung dargestellt.



2.5. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet sowie der naheren Umgebung keine
Aussagen gemacht.

2.6. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche im Plangebiet und seiner
naheren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine ¢kologisch und/oder naturwissenschattlich
wertvollen Gebiete vorhanden.

2.7. Besitz- und Eigentumsverhiitnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 stehen fiir eine
Realisierung der Planung zur Verfiigung. Die Gemeinde Werpeloh ist Eigentimer der
Flachen, so daf eine gesetzliche Umlegung nicht erforderlich wird.

2.8. Bestehende Rechtsverhiiltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 14 "Steinkamp, il. Erweiterung” der Gemeinde
Werpeloh handelt es sich um die erstmalige Aufsteliung eines verbindlichen Bauleitplanes.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 ist in der 88. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als "Wohnbauflache" dargestellt. Eine
Entwicklung aus dem Fiachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Werpeloh liegt im nérdlichen Bereich der Samtgemeinde Ségel. Auf Grund
der unmittelbaren Angrenzung zum SchieRplatz der WTD 91 sowie der noch vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe ist der Ort in seiner stadtebaulichen Entwicklung stark
eingeschrénkt. Zudem sind &ffentliche Einrichtungen nur begrenzt vorhanden. Trotz der
vorgenannten Situation hat sich in der Gemeinde Werpeloh ab 1992 aus der
nachwachsenden Eigenbevélkerung ein Zuwachs der Einwohnerzahl entwickelt Die
Gemeinde Werpeloh hat zur Zeit ca. 1.060 Einwohner (Stand 7/98).

Einer in der Gemeinde Werpeloh in den Jahren von 1984 bis 1982 zu verzeichnende
negativen Bevolkerungsentwicklung konnte entgegen gewirkt werden, so daB eine
Zunahme der Einwohnerzahl ab 1992 eingesetzt hat. Diese positive Tendenz ist
Uberwiegend aus der nachwachsenden Eigenbevodlkerung entstanden. Ein Zuzug von
aulBen ist auf Grund mangelnder kultureller und sozialer Einrichtungen kaum vorhanden.
Die bisher festgesetzten Wohnbaufldchen in der Gemeinde Werpeloh sind auf Grund der
Nachfrage vollstéindig erschopft, so daR die Ausweisung weiterer Baufldchen von den
Burgern immer wieder angeregt und gefordert wird. Hierbei ist das Bediirfnis der
nachwachsenden Generation in der gewohnten Umgebung bzw. im sozialen Umfeld zu
bleiben besonders stark ausgeprégt. Da auRBerdem der Wunsch nach Eigentumsbiidung,
insbesondere der Bau eines Eigenheimes, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist,
ist eine Nachfrage nach Baugrundstiicken auch weiterhin zu verzeichnen.

3.2. Planungsabsicht



Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 will die Gemeinde Werpeloh die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Schaffung weiterer Wohnbauflichen erzielen.
Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet soll der Gemeinde Werpeloh zur Deckung des
kurzfristigen Wohnraumbedarfs dienen. In der Gemeinde Werpeloh wurden in den
vergangenen.Jahren durchschnittlich 7 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige vergeben.
Nach dem vorliegenden Aufteilungsplan des Baugebietes kdnnten aus der festgesetzten
Wohnbaufliche ca. 16 Baugrundstiicke entwickelt werden. Mit dem vorliegenden
Plangebiet wire somit der dringende Flachenbedarf fir die néachsten 2 bis 3 Jahre
gedeckt.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes beinhaltet somit geménl § 1 BauGB eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewéhrleistet eine dem Wohi der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Wohnbeddrfnisse der
Bevélkerung bei Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen und die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung sowie die Bevélkerungsentwicklung berlicksichtigt werden.
Auf Grund der vorstehenden Ausfiihrungen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 14 angemessen, orientieren sich an dem bestehenden Bedarf und tragen zur Erhaltung
der noch vorhandenen infrastruktureinrichtungen, wie z.B. Grundschule und Kindergarten
bei.

Auf Grund des Standortes mit Ortsrand pragender Wirkung sind im Bebauungsplan Nr. 14
driliche Bauvorschriften iber die Gestaitung aufgenommen worden. Hierdurch soll
sichergestellt werden, da die Bauweise und Gestaltung der Baukdrper hinsichtlich ihrer
Dachformen und Dachneigungen so erfolgt, dal eine Anpassung an die vorhandene
ortsiibliche Bebauung erfoigt.

3.3. Standortwahl!

Die urspriinglich bebaute Ortslage der Gemeinde Werpeloh stellt sich als typisches
Haufendorf im landlichen Bereich dar. Die Wohnbauflédchenerweiterung in der Gemeinde
Werpeloh erfolgte Uberwiegend in sidlicher Richtung. So entstand insbesondere im
Bereich zwischen der Landesstrafie L 51 und der Gemeindestrale ,Zum Jagerhof* eine
zusammenhangende Wohnbebauung. Dariiber hinaus hat sich ostlich der Landesstrae L
51 ein Gewerbegebiet- entwickeit. Die Siedlungsform der Gemeinde Werpeloh wurde
hierdurch stark in Nord-Siid-Richtung gepragt. Ein Bezug der Wohnbauflachen im Bereich
JKreuzkamp® zum Ortskem ist daher nur bedingt nachvollziehbar. Mit der Festsetzung der
Wohnbauflachen im Bereich ,Bugenkamp® hat die Gemeinde Werpeloh eine Arrondierung
der Ortslage im Nordwesten vollzogen. Dieses hat sich positiv auf das Ortsbild ausgewirkt.
Bei der Standortsuche zur Darstellung weiterer Wohnbauflachen im Verfahren zur 68.
Andreung des Flachennutzungsplanes der Samigemeinde Ségel wurde daher vorrangig
eine Ortskernverdichtung angestrebt. Planungen der Gemeinde Werpeloh die westlich des
Baugebietes ,Bugenkamp’ liegenden Fléchen zu erwerben und als Standort einer
Wohnbebauung darzustellen konnten jedoch in einem vorzeitigen Beteiligungsverfahren
nicht Uberwiegen. Die Orislage im Nordwesten wird durch die Abgrenzung des
Schielplatzes der WTD 81 berlihrt. Einer Verlagerung der Schiefplatzgrenzen wird nach
heutigem Verhandlungsstand von der zusténdigen Bundesbehdrde nicht zu gestimmt.

Bei der weiteren Standortsuche wurden nochmals die bisherigen Abwagungskriterien aus
der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes abgehandelt. Hierbei wurde festgestellt,
daR die stadtebauliche Entwicklung durch die Faktoren Landwirtschaft, Windkraftanlagen,
StandortschieBanlage und Schieflplatzabgrenzung erheblich eingeschrankt wird.

Eine Erweiterung der Ortslage in nérdlicher Richtung im Bereich des ,Diekweg® wurde
bereits im Jahr 1987 angestrebt. Auf Grund landwirtschaftlicher Betriebe wurden auch hier



in einem vorzeitigen Beteiligungsverfahren erhebliche Einwande erhoben. Dieser Standort
wird auch heute noch durch Immissionsradien stark {iberlagert.

Die Flachen &stlich der Landesstrae L 51 von der Gemeindestrale ,Welbeskamp® im
Norden bis zur ,GroBe-Kreuz-Strafle* im Siden sind ebenfalls von Immissionen der
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe betroffen. Zu dem wird dieser Standort durch
die vier vorhandenen Windkraftanlagen sowie dem Gewerbegebiet erheblich
beeintrachtigt.

Innerhalb der Ortslage der Gemeinde Werpeloh sind nérdlich und siidlich der ,Wippinger
Stralle* unbeplante Innenbereiche vorhanden. Diese Freirdume werden jedoch ebenfalis
wie auch die im Westen der Gemeinde Werpeloh gelegenen Bereiche, nordlich und siidlich
des ,Wahner Weg", sowie zwischen ,Am Staverkamp® und ,Zum Jagerhof*, durch
immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe (iberlagert. Dariiber hinaus befindet westiich
der Gemeindestrale ,Zum Jagerhof* eine StandortschieRanlage, so daR hiervon
ausgehende Emissionen zuséatzlich auf die Standorte E und F einwirken.

Als Ergebnis der dargelegten Betrachtungen ist daher festzustellen, daR ein Standort in
Ortskernndhe nicht erzielt werden kann. Fir die weitere Entwicklung der Gemeinde
Werpeloh ist es jedoch zwingend erforderlich weitere Wohnbauflichen vorzuhalten.
insbesondere sollte im Rahmen der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sogel ein Planungsergebnis erzielt werden, welches eine langfristige
Entwicklung beinhaltet. Die in diesem Verfahren dargestelite Wohnbauflache sidlich der
Ortslage ermdglicht es der Gemeinde Werpeloh auf Grund ihrer Gréfie den langfristigen
Bedarf zu sichern. Darlber hinaus kann ein zusammenhéngendes Nutzungs- und
Erschliefungskonzept erstellt werden. Das Plangebiet der 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samigemeinde Sogel soll daher beginnend im Nordosten
schrittweise in Teilfldchen in der verbindlichen Bauleitplanung erfaldt werden.

Der Standort des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes beinhaltet auf Grund der
direkten Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Siiden der Gemeinde
Werpeloh eine glinstige und wirtschaftiche sowie kurzfristiy zu erstellende
ErschlieBungsmdglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschiieBungsaniagen vollzogen. Die Fortfilhrung des bereits vorhandenen
Siedlungsansatzes im Suden der Gemeinde Werpeloh entspricht den Erfordernissen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Eine besondere Abwégung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 10 der Begriindung.

4, Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung wurde aus der 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde So6gel entwickelt. Als Art der baulichen
Nutzung wird daher ein "allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die bauliche Nutzung
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 14 paft sich somit an die

vorhandene Bebauung an. Ein aligemeines Wohngebiet erzieit hierbei eine ausreichende
Entfaltungsvielfait sowohl bei der Bebauung als auch bei der spateren Nutzung.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

4.2.1. Grund- und GeschoBflachenzahl



Das MaR der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14
,Sprakeler Strae* ist mit einer Grundflichenzah! (GRZ) von 0,4 und einer
GeschoRflichenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ entspricht
einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Wohnbauflichen innerhalb des
landlichen - Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird ebenfalls
entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren Grundstiickszuschnitten
gewahrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden (siehe 5.2.).

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum. Gleichfalls
wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

4.3. Bauweise, Baugrenzen

4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im festgesetzten allgemeinem Wohngebiet in offener Bauweise
erfolgen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes kontinuierlich weitergefuhrt. Im
unmittelbaren Umfeld wird die vorhandene Wohnbebauung ausschlieBlich durch Einzel-
und Doppelhduser geprégt. Es ist im Bebauungsplan Nr. 14 daher eine differenzierte
Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelhduser erfolgt.

4.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefalt und soweit wie méglich
als zusammenhangende Fiachen parallel zu den ErschlieBungsstrafien festgesetzt.
Hierdurch wird eine hohe Flexibilitat bei der Errichtung der baulichen Anlagen ermdglicht.
Die festgesetzten Baugrenzen halten berwiegend einen Abstand von 3,0 m bis 5,0 m von
den &ffentlichen Verkehrsflichen bzw. den angrenzenden Flachen.

4.4. Verkehrsfldchen -6ffentlich-
4.4.1. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflichen sind so angelegt, da jedes spéater vorgesehene
Grundstiick erreicht werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die Verkehrsflichen als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten
Verkehrsflachen beabsichtigt die Gemeinde Werpeloh ein Optimum an Wohnqualitat durch
eine stark reduzierte Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten der ErschlieBungsstralle ist ausreichend bemessen, soO
daR ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer méglich ist. Die Straften
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestelt, dal Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen konnen.

4.5. Griinflédchen

4.5.1. Kinderspielplatz



GemaR § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zuldssigen Gescholflache
als Kinderspielplatz auszuweisen. Fur das festgesetzte Plangebiet ist daher eine
Spielplatzftache von 162 qm erforderlich (vgl. 11.1. Fl&chenbilanzierung).

innerhalb des Plangebietes ist kein gesonderter Spielplatz festgeseizt. Der vorhandene
Spielplatz ca. 150 westlich des Plangebietes zwischen der Stralle , im Kamp® und ,Zum
Jagerhof* hat auch ohne rechnerischen Nachweis eine ausreichende GréfRe fur den
Flachenbedarf der gesamten Wohnbebauung sidlich der StraBe ,Steinkamp®.

Dariiber hinaus werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- und Freifldchen fur Kinder innerhalb
des Plangebietes bestehen bleiben.

4.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes ist entlang der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze zur Landesstrale L 51 ein Gehdlzstreifen vorgesehen. Die
Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehdizen durchgeflhrt.
Diese Flache ist daher als ,Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Anpflanzungen” im Bebauungsplan festgesetzt.

4.7. Fldche fiir besondere Anlagen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzesszum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Anpflanzungen

Entlang der Landesstrale L. 51 ist auf Grund der zu erwartenden La&rmimmissionen eine
von der Fahrbahnkante gemessene 20 m tiefe ,Fléche fur besondere Anlagen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes®
festgesetzt. Innerhalb dieser Fléche ist eine Larmschutzanlage in Form eines Erdwalls oder
in Kombination mit einer Schallschutzwand zu errichten (vgl. 5.6.).

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.KF.F. Erdgeschofl und O.K
offentlicher Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschreiten. Hierdurch soll
der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu
gewahrleisten, welche sich von der Hohenlage in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild einfugt.

5.2. Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundfliche (GRZ 0,4) darf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht (berschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzie abweichende Regelung sol! sicherstelten, daf
die Versiegelung der Fladchen auf das unbedingt erforderliche Maf} eingeschrankt wird.

5.3. H6henlage der Grundstiicke



Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht veréndert werden. Die Sirallen- und
Gebaudehthen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natirichen Héhenlage
anzupassen.

5.4. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Baufléchen ist je 50 gm versiegelter Flache ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung und Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Dartber hinaus erfoigt mit der Anpflanzung
von Laubgehdlzen eine Aufwertung der nicht versiegelten Flachen.

5.5. StrafRenbegrinung

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfidichen ist je 50 gm versiegelier Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Ergénzend zu den bereits unter Abschnift 5.4.
festgesetzten Baumen wird eine Bepflanzung innerhalb des Stralenraumes festgesetzt,
die ebenfalls zur Durchgriinung des Baugebietes beitragt.

5.6. LA&rmschutzwall

Auf der festgesetzten Flache fUr besondere Aniagen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ein
Larmschutzwall, ggf. in Verbindung mit einer Larmschutzwand, mit einer Héhe von 3,00 m
{iber OK Strae -L 51- zu erichten. Der Larmschutzwall ist darliber hinaus mit
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen (vgl. 4.6.1.). Die Bemessung der
Larmschutzaniage ergibt sich aus einem maximalen immissionswert von 55/45 dB (A) -
tags/nachts- an der néchstgelegenen Baugrundstiicksgrenze in 3,00 m Hoéhe Uber OK
Geléande. Um einen wirksamen Larmschutz zu erreichen, wird der L&rmschutzwall im
Siiden mit einer Uberstandslédnge von ca. 20 m festgesetzt.

Eine Ermittiung der Larmimmissionen fir die Anlegung des Larmschutzwalles auf Grund
der Landesstrale L 51 nach DIN 18005 wird in der Begrindung unter Punkt 8.2.
abgehandelt.

6. Gestalterische Festsetzungen

6.1. Nehenanlagen

Alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sind mit Flachdach (bis max. 30 gm) oder in der gleichen Dachneigung und Dachform wie
die Hauptgebdude zu bauen. Eine gestaiterische Einordnung der Garagen und
Nebenanlagen in das Gesamitbild wird hierdurch sichergesteltt.

6.2. Dachformen

Als Dachform im lé&ndlichen Bereich ist Oberwiegend das Satteldach bzw. als kleine
Abdnderung das Kriippelwaimdach vorzufinden. Dieses Gestaltungsmerkmal, welches
auch insbesondere in der Ortslage von Werpeloh zu finden ist, soll bei der Dachausbildung
auch flr kinftige Bebauung berlicksichtigt werden. Es sind daher als Dachformen nur
Sattelddcher -S- und Krippelwalmdacher -KW- zugelassen.

6.3. Dachneigung



Die innerhalb des Ortslage von Werpeloh vorhandenen Gebaude haben auf Grund der
traditionellen Dachausbildung und der verwendeten Baustoffe markante Dachneigungen.
Dieses Gestaltungselement soll erhalten bleiben und auch fir die Bebauung innerhalb des
Baugebietes Nr. 14 festgesetzt werden. Es wird daher eine Dachneigung von 40 bis 48 °
festgesetzt.

7. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes

7.1. VerkehrsméaBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen GemeindestraRe .Kreuzkamp® und ,Zum
Steinkamp® an das értliche und Uberbrtliche Verkehrsnetz angebunden. Die ErschlieBung
der inneren Flachen wird Uber die festgesetzte Wohnstrae A in Verbindung mit der
vorhanden Gemeindestrae ,Im Weidengrund® als RingerschiieBung erfolgen. Die Trasse
der geplanten ErschlieBungsstra3e ermdglicht eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes von der LandesstraRe L 51 aus wird
hierbei Gber den ausgebauten Knotenpunkt L 51/ Zum Steinkamp erfolgen.

Direkte Zu- und Abfahrten zur L 51 sind nicht zuléssig und auf Grund der Festsetzungen
.Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* sowie
des ,Larmschutzwall" nicht moglich.

Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken wird verzichtet, da es sich hier um eine Wohnlage
mit iberwiegend verkehrsberuhigtem Ausbau handelt.

7.2. Wasserwirtschaftliche Erschlielung
7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 wird an die Schmutzwasserkanalisation der
Samtgemeinde Soégel angeschlossen. Die anfallenden Abwésser innerhalb des
Plangebietes werden zentral Uber eine Druckrohrieitung der Kladranlage in Ségel zugefiihrt.
Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebietes ist kurzfristig
vorgesehen, so daf bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen eine ordnungsgemafe
zentrale Abwasserbeseitigung geschaffen wird. Alle Gebiude unterliegen dem
AnschluBzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine
ordnungsgemafle Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken
(Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

7.2.2, Oberflichenentwiasserung

Auf Grund des Uberwiegend anstehenden Sandbodens und des Durchldssigkeitswertes ist
eine ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Oberflachenwassers ausreichend méglich.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellpiatze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in Anlehnung an § 14 Abs.
4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflichenwasser ist ebenfalls auf den
jeweiligen Grundstlcken ober- bzw. unterirdisch versickern.

Das anfallende Oberflichenwasser der offentlichen Straen wird nur soweit unbedingt
erforderlich unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften abgeleitet und dem értlichen
Vorfluter zugefiihrt. Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen hingewirkt.



Fir die Ableitung bzw. Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders.
Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fir die Einleitung von Oberfldchenwasser in ein
Gewasser oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zusténdigen
Wasserbehdrde einzuholen ist.

7.3. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Hiimmiing" mit Sitz in Werlte erfolgen.

7.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfoigt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg.

7.5. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende Versorgung
mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig angestrebt werden.

7.6. Sonstige ErschlieBung

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie nach
den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstelit. Zur Deckung
des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel bzw. der Feuerwehr
ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils guitigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6&ffentlichen Mullabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

Die Anwohner von Stichstraen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betrdgt, missen ihre Abfallbehdlter an den
ordnungsgeméaf von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Straen zur Abfuhr
bereitstellen.

8. Immissionen
8.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schielplatzes der WTD 91 in der Gemeinde
Werpeloh auf folgendes hin: _

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Piatz finden regelméaRig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieRen staft. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Ld&rm und in der VDI-
Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte {iberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen
sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von
Wohnen und militérischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist.



Das anfallende Oberfidchenwasser der offentlichen Straen wird nur soweit unbedingt
erforderlich unter Beachtung der einschlégigen Vorschriften abgeleitet und dem értlichen
Vorfluter zugefithrt.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. Fir die Ableitung bzw.
Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehaiten,
wonach z.B. fur die Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewisser oder in das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbehérde
einzuholen ist.

7.3. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Hummling" mit Sitz in Werlte erfolgen.

7.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg.

7.5. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende Versorgung
mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas solite vorrangig angestrebt werden.

7.6. Sonstige ErschlieBung

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie nach
den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt. Zur Deckung
des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel bzw. der Feuerwehr
ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfligung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Mullabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesefzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

8. Immissionen
8.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der Gemeinde
Werpeioh auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieRplatzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelm&Rig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieRen sfatt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-L4m und in der VDI-
Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte iberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen
sind aus foigenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von
Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsibliche Vorbelastung anzuerkennen ist.



Art und AusmaR der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitat der Herkémmlichkeit und der sozialen Ad&quanz erreicht. Die
Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, daf die
Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann.
Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an
einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren.
Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht moglich.
Far die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten  baulichen Anlagen kénnen gegen
die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche
auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fur passive
Schallschutzmafnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche
Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrigestaitung sowie durch bauliche
Schallschutzmafnahmen soweit technisch mdglich gegen die tmmissionen.”

8.2. StraRenverkehrsiarm

8.2.1. Berechnung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der
LandesstraRe L 51 innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 bei ungehinderter
Schallausbreitung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich der Landesstrale L 51. Es wurde daher

eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der L 51 innerhalb des

Plangebietes nach DIN 18005 durchgefiihrt. Diese Berechnung erfolgt auf Grundlage einer

Prognose fiir das Jahr 2010.

Verkehrsdaten nach Angabe des StraRenbauamtes Lingen fir das Jahr 1995 an der

Zahlistelle 0587:

DTV 5.398 Kfz/24h bzw. Mtags =324 Kfz/h;p
M nachts = 54 Kfz/h; p

11,7 %
M1,7%

ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgende Prognose:
DTV 6.000 Kfz/24h bzw. Mtags =360Kiz/h;p=13,0%
M nachts = 60 Kfz/h; p= 13,0 %

der Mittelungspegel L 25/m fur Straenverkehr betrégt nach DIN 18005, Teil 1, Formel 5:
tags L25/m =66,0 dB(A)
nachts L25/m =58,2dB(A)

Korrektur; nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fir unterschiedliche Straenoberfiachen
L StrO =-0,5 dB(A)

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspegel bei
einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 51

tags Lr = 65,5 dB(A)

nachis Lr- = 57,7 dB(A)

8.2.2. Ermittlung der Lirmimmissionen bei Anlegung eines Larmschutzwalles
entlang der LandesstraBe L §1 innerhalb des Plangebietes



Die schalitechnischen Orientierungswerte fiir ein WA-Gebiet von 55/45 dB(A) nach DIN
18005 bei StraRenldarm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 51
innerhalb des Plangebietes erkennbar Uberschritten (10,5 dB tags/12,7 dB nachts).

Die Anlage eines Larmschutzwalles mit einer Héhe von 4,00 m gemessen von OK. L 51
erzielt hierbei eine folgende Schallminderung:

Berechnungsgrundlagen:

Schallquelle 0,5 m Uber OK. L 51

Walihéhe 3,0 m iiber OK. L 51 bzw. 3,5 m iiber OK. Gelande

Schirmhéhe 2,5 m Gber Schallquelle

Immissionsort 2,5 m Uber OK. L 51 bzw. 3,0 m iiber OK. Geldnde an der
nachstgelegenen Baugrundstiicksgrenze

Abstand der Anlage Wallkrone 10,0 m vom Fahrbahnrand L 51

Der Schirmwert betragt nach DIN 18005, Teil 1, Gieichung 18
heff.=1,70m; z=0,24 m; K= 42,64 gm
ergibt nach DIN 18005, Teil 1, Bild 12, eine Schaliminderung von
Lz = 14 dB (A}

Die Larmimmissionen auf Grund der Landesstrale L 51 betragen bei der Anlegung eines
Larmschutzwalles mit einer Héhe von 3,00 m Uber OK. StraBe -L 51- innerhalb des
Plangebietes an der nachstgelegenen Baugrundstiicksgrenze:

L tags =6556-14,0=51,5dB (A)
L nachts = 57,7 - 14,0 = 43,7 dB (A)

8.2.3. Zusammenfassung

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb des festgesetzten WA-
Gebietes ist die Anlage eines Larmschutzwalles entlang der Landestraiie L 51 erforderlich.
Parallet zur L 51 ist hierfur eine Flache fir besondere Anlagen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
festgesetzt. Zur Erreichung eines ausreichenden AbschirmmaRes von ca. 14 dB st hier
eine Wallhthe von 3,00 m ab O.K. Fahrbahn L 51 erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dal von den Eigentimern neu ausgewiesener
Baugrundstiicke sowie bei Neu- und Umbauten keine Anspriiche gegen den
Stralenbaulasttréger der L 51 im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der L 51 ausgehen, geltend
gemacht werden kénnen.

8.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Es ist davon auszugehen, dal im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgeméfe Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen auftreten kénnen.

8.5. Landwirtschaftliche Betriebhe

Im Stden der Gemeinde Werpeloh sind zur Zeit noch landwirtschafiliche Betrieb entlang
der Gemeindestrale ,Zum Jagerhof* anséssig.



Der landwirtschaftliche Betrieb V&hning, Zum Jagerhof 17, liegt ca. 240 m westlich sowie
der Betrieb Schmitz, Zum J&gerhof 28, ca. 350 m siidwestlich des Plangebietes. Beide
Betriebe werden nur noch eingeschrankt bewirtschaftet, wobei Viehhaltung lediglich im
geringen Umfang gefiihrt wird. Die vorgenannten Betriebe werden daher so eingestuft, dal
eine Beeintrachtigug der Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes durch
Geruchsimmissionen ausgeschlossen werden kann.

Auf Grund der vorgenannten Situation und der Bewertung der Hofstellen gemad Ziffer
3.2.3.1 der VDI-Richtlinie ist sichergestellt, daB ein unzumutbarer Nutzungskonflikt
zwischen Wohnen und Landwirtschaft mit der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes
nicht verursacht wird.

8.6. Industrie- und Gewerbegebiet
8.6.1. Allgemeines und Einfiihrung

Sidéstlich der bebauten Ortslage befindet sich 6Gstlich der Landesstrafe L 61 das
Gewerbegebiet der Gemeinde Werpeloh. Die der festgesetzten Wohnbebauung
zugewandten Flachen sind mit Nutzungsbeschrankungen festgesetzt bzw. dargestelit.

Die festgesetzte Wohnbebauung wird dem Schutzanspruch eines WA-Gebietes (55/40
dB(A)) zugeordnet.

8.6.2. Schalischutzberchnung gemaR DIN 18005

Fur die Berechnung von Mindestabstédnden oder zur Festsetzung der Notwendigkeit von
SchalischutzmaRnahmen wird gemal® DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei einem
Gewerbegebiet von einem flachenbezogenen A-Schalieistungspegel -tags/nachts- von Lw"
= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dal es sich um einen
Mittelwert handelt. Bei der weiteren Ermittlung wird daher von einem A-Schalleitungspegel
im GE-Gebiet von Lw* = 65/50 dB bzw. im GE/E-Gebiet von 60/45 dB -tags/nachts-
ausgegangen. Fiir das festgesetzte Wohngebiet ist der Immissionspunkt (P) mafdgebend.
Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5. Die im
angrenzenden Gewerbegebiet dargestellien bzw. festgesetzten Flachen flir den
Stralenverkehr werden hierbei den GE- bzw. GE/E-Fldchen zugeschlagen. Die
Gesamtfliche des GE- bzw. GE/E-Gebietes wird, bezogen auf dem Immissionspunkt P, in
einzelne Teilschallquellen unterteilt.

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung ein
resultierender Beurteilungspegel -tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5.3. fur
den Immissionsaufpunkt P von 55,6/40,6 dB(A).

Nr.der Singm Lw'indBsinmir. LsindB LmindB LrindB

Teilfléche tags/nachts tags/nachts tags/nachts
GE/E-Gebiet 60/45 dB

1 1800 92,5175 75 - 46 46,5/31,5 46,5/31,5
2 1125 90,5/75,5 65 -45 45,5/30,5 49,0/34,0
3 1800 82,5/77,5 80 - 47 45,5/30,5 50,6/35,6
4 2250 83,5/78,5 100 -50 43,5/28,5 51,3/36,3
5 4275 96,3/81,3 155 -53 43,3/28,3 51,9/36,9
6 3750 95,7/80,7 160 -54 41,7126,7 52,3137,3
7 3000 ©4,7/79,7 120 - 51 43,7128,7 52.9/37 .9
8 3500 95,4/80,4 115 -50 45,4/30,4 63,5/38,5

GE-Gebiet 65/50 dB
2] 6400 103,0/88,0 185 -b7 46,0/31,0 54,2/39,2



10 6200 102,9/87,9 180 - 56 46,9/31.9 54,9/39,9
11 26000 109,1/94,1 320 -62 4711321 55,6/40,6

8.6.3. Zusammenfassung

Die schalitechnischen Orientierungswerte von 55/40 dB (A) -tags/nachts- werden innerhalb
des festgesetzten Wohngebietes durch Immissionen des angrenzenden Gewrebegebistes
bei freier Schallausbreitung nur geringfigig (iberschritten. Der Beurteilungspegel auf Grund
des Gewerbegebietes liegt deutlich unter dem in Abschnitt 8.2. ermittelten
Stralenverkehrslarmpegel. Die geplante Schallschutzanlage ist im Abschnitt 8.2. so
bemessen, dal ein Abschirmwert von 14 dB(A) erreicht wird. Die erforderliche Hohe dieser
Larmschutzanlage wird hierbei tiberwiegend durch Verkehrslarm der L 51 verursacht. Der
Abschirmwert der Schallschutzaniage ist jedoch um 1,3 dB (A) tuber dem erforderlichen
Wert von 12,7 dB (A) bezlglich des Verkehrsldrms bemessen. Es ist daher davon
auszugehen, dal} Auswirkungen auch in Zusammenwirkung mit dem StraRenverkehrslarm
der L 54 sowie des Gewerbegebietes innerhalb der geplanten Wohnbauflachen nicht zu
erwarten sind.

8.7. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie auch
das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes (NABfG)
des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf
denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als Altstandorte
einzustufen bzw. als altlastenverdschtiy anzusehen. Auf Grund der historischen
Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daR sich innerhalb des
genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und Altstandorte bzw. deren
Verdachtsflachen befinden.

Es wird darauf hingewiesen, daf sich ca. 1500 m nordéstlich des festgesetzten
Wohngebietes die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfallte Altablagerung
mit der Anlagen Nr. 454 407 403 befindet. Bei der Gefahrdungsabschatzung durch die
Gemeinde Werpeloh wird daher als Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g.
Altablagerung (Ani.Nr. 454 407 403) gewertet.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 403) befindet sich nordwestlich des Plangebietes
in einem Abstand von ca. 1500 m von dem dargesteliten Wohngebict. Es handelt sich
hierbei um eine ehemalige Bauschuttdeponie der Gemeinde Werpeloh (vor dem
Windberg). im Rahmen des niedersdchsischen Altlastenprogrammes ist eine gezieite
Nachermittiung durchgefiihrt worden.

AbschlieRend wird daher bei der gebotenen Abwégung im Zusammenhang mit der
Berticksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgesteilt, dal nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen &rtlichen
Gegebenheiten (Abstand von ca. 1500 m) eine Beeintrdchtigung des Plangebistes nicht
vorliegt.

8.8.StandortschieRanlage der Bundeswehr

Der Abstand des festgesetzten Wohngebietes zur StandortschieRanlage siidwestlich der
bebauten Ortslage betrdgt ca. 900 m. Auf mégliche Immissionen durch den
ordnungsgeméfien Betrieb dieser Anlage wird hingewiesen. Nach SchlieBung der Kaserne
in der Gemeinde Sogel ist ein erheblicher Riickgang des SchieRbetriebes zu verzeichnen.



Dariiber hinaus wird der Abstand der SchieBanlage zur vorhandenen Wohnbebauung
éstlich der Stral3e ,Zum Jégerhof* nicht unterschritten.

Auf Grund der dargelegten Faktoren zum Betrieb der Standorischieffanlage ist davon
auszugehen, dal Immissionen zeitlich begrenzt bzw. geringfiigig auftreten und innerhalb
des Plangebietes keine wesentlichen Beeintrachtigungen hervor rufen.

Die Wehrbereichsverwaltung 11 weist auf Grund der StandortschieRanlage in der Gemeinde
Werpeloh auf foigendes hin:

_Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber werden darauf hingewiesen, daB die Bundeswehr
keine Einschrénkungen des militirischen Betriebes akzeptieren kann. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaites ermrrichteten baulichen Anlagen werden alle privat- oder &ffentlich-
rechtlichen Forderungen auf eine Verringerung der Immissionen zurlickgewiesen."

8.9.Windkraftanlagen

Im Osten der Gemeinde Werpeloh sind zur Zeit vier Windkraftanlagen in Betrieb. Der
geringste Abstand des festgesetzten Wohngebietes zu einer der vorhandenen
Windkraftanlagen betriagt 700 m. Bei dieser Anlage handelt es sich um eine 500 KW
Anlage.

9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraRen werden vor
Fertigstellung der Gebaude so hergestelit, daR Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Gebéduden gelangen kdnnen.

Die Standorte der einzeinen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem
zustdndigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim
Landkreis Emsland festgelegt.

10. Umweltvertriglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

10.1. Naturrdumliche Einordnung

10.1.1. Naturraum

Das Plangebiet zahlt naturrdumlich zur Bérger Sand-Geest (5692.11). Die Borger Sand-
Geest ist Bestandteil des Nord-Hiimmlings (592.1), der wiederum zur Ségeler Geest (592)
gehort.

Ein flach gewdlbter, schwachwelliger Grundmoranenriicken, der etwa in norddstlicher Rich-
tung veriduft, bildet das Zentrum dieses Naturraums. Im nérdlichen Teilraum, um Borger
herum, sind reine, trockene, meist zu Heidepodsolen gebleichte Sandbdden
vorherrschend. Im Siiden, um Werpeloh und Ségel ist der Boden haufig anlehmig oder
enthalt zumindest Lehm im Untergrund. Dadurch sind die Béden oft frisch bis feucht und
weniger podsoliert.

Die natirlichen Waldgeselischaften - heute nur noch in Restbest&nden vorhanden - sind
auf den reinen Sandbdden der Stieleichen-Birkenwald und auf den lehmigeren Béden der
Buchen-Traubeneichenwald. Zwischen beiden Gesellschaften kdnnen dem wechselnden
L ehmgehalt entsprechend aille Ubergénge vorkommen. Die lehmhaltigen Bdden sind in
Dellen und Mulden des schwach hiigeligen Gelandes haufig staufeucht und bergen hier die
Standorte feuchter Stieleichen-Birkenwélder.



Zwischen den alten Haufendtrfern und den sie umgebenden Eschen dehnten sich
ehemals weite Heideflichen aus. Heute sind die Heidefldchen fast ausschliefllich in
Nadelforste und Ackerflachen umgewandelt. Laubbaumwilder sowie Heidefiichen

kommen nur mehr in Restbestinden vor.
(Quelle: Meise! S.: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blait 70/71, Cloppenburg/Lingen; 1959)

10.1.2 Boden

MaRig trockene bis frische, lehmige Sandbdden sind im Plangebiet vorhanden. Ortlich
Staunésse sowie haufig Steine kennzeichnen diesen Standort. Lehm steht im Unterboden
an oder kommt im Untergrund vor.
Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand Uber Geschiebelehm. Als
Bodentypen kommen vorwiegend Braunerden vor. Bei Staunédsse bilden sich Pseudogleye
bzw. als Zwischenform Pseudogley-Braunerden heraus.
{Quelle: Karten des Naturraumpotentiais von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M. 1: 200.000,

Blatt Oldenburg, 1977)
Innerhalb des Plangebietes wurde eine Bohrunge mit einem Piirckhauer-Erdbohrstock bis
zur Tiefe von einem Meter durchgefiihrt und als Bodentyp die Pseudogley-Braunerde
festgestellt. Im Unterboden kommt vorherschend Feinsand ais Bodenart vor

10.1.3 Klima

Das Plangebiet zahit klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion. Mittlere
Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die relative
Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C,
bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuf von 200 - 300 mm im Jahr auf, wobei
ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die Vegetationszeit von etwa 220 Tagen ist relativ

lang.
(Quelle: Karten des Naturraumpotentiais von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M. 1; 200.000,
Blatt Oldenburg, 1977)

10.1.4 Potentiell natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der potentiell natiirlichen Vegetationseinheiten
des Buchen-Traubeneichenwaldes und des Stieleichen-Birkenwaidgebietes. Das Buchen-
Traubeneichenwaldgebiet der Lehm- und Flottsandbéden wird heute vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt.

Bis Mitte des vorigen Jahrhunderts wurde das Stieleichen-Birkenwaid-Gebiet der geringen
Quarzsandbéden durch Weidewirtschaft groiflachig zu Zwergstrauchheiden herabgewirt-
schaftet. Seit Mitte des 20. Jahrhunderts wandelte sich die Nutzung immer mehr in Kiefern-

forsten, Acker und Griinland um.
{ Quelle: Karte der potentiell natdrlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen, 1978, M. 1:500.000)

Als charakteristische Arten des Buchen-Traubeneichenwaldes sind foigende Gehdize zu
nennen;

Baume: Rotbuche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula penduia
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Straucher: Faulbaum - Frangula alnus

Stechpaime llex aquifolium



Himbeere - Rubus idaeus
Waldgeiblatt - Lonicera periclymenum
Jungwuchs der Baume

Der Stieleichen-Birkenwaid setzt sich dagegen vornehmlich aus den nachfolgenden
Geholzen zusammen: -

Bdume: Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zitterpappel - Populus tremula

Straucher. Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeifblatt - Lonicera periclymenum

Jungwuchs der Bédume
{Quelle: Hofmeister H.: Lebensraum Wald, 1990)

10.1.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einer abwechsiungsreichen Geestlandschaft mit Acker-, Grinland-
und Waldnutzung auf engrdumig wechselnden Bbdden. Das Relief féllt leicht zur Melstruper
Beeke ab, die ihren Ursprung sidlich der Anderungsflache hat. Das Plangebiet liegt etwa
bei 45 m (iber NN.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt.
Nérdlich angrenzende Bebauung sowie EinzelgehSfte in der néheren Umgebung
verdeutlichen den Siedlungscharakter im Bereich. Die {andwirtschaftlichen Nutzflachen im
weiten Umfeld werden durch Wege, die haufig von Gehdlzstreifen gesdumt werden,
gegliedert. |

GroRraumige Waldflachen erstrecken sich éstlich und nérdlich von Werpeloh. Kulturhisto-
risch wertvolle Eschfléchen liegen im unmittelbaren Anschlul? an die bebaute Ortslage von
Werpeloh. Das Plangebiet schliet im Stden an die bebaute Ortslage an.

10.2. Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

10.2.1. Beschreibung des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes konnte nur ein Biotoptyp festgestellt werden (sieche Anlage 1).
Dieser Lebensraum wird entsprechend dem “Kartierschlissel fir Biotoptypen in Nie-
dersachsen’ eingeordnet und nachfolgend bewertet.

Das Plangebiet stellt sich als Dauergriinlandfliche dar, die als Standweide fur Rinder und
Pferde genutzt wird. Diese Flache kann als mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte
(GMF) eingestuft werden. Die Vegetation setzt sich vomehmlich aus Grasern zusammen
(siehe Anlage 2).

In nérdlicher Richtung schlieRen bebaute Bereiche an das Plangebiet an. Stdlich als auch
westlich setzt sich die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes fort.

10.2.2. Bewertung des gegenwartigen Zustandes

Der vorhandene Biotoptyp wird in iseinem derzeitigen Zustand fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild beurteilt und entsprechend der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung” mit einem Wertfaktor belegt.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafisbild sowie Arten und
Lebensgemeinschaften ist im Plangebiet kein besonderer Schutzbedarf vorhanden.



Deshalb wird im Laufe der Eingriffsbewertung auf die einzelnen Schutzgiter im einzelnen
nicht weiter eingegangen. Das Plangebiet wird geprégt durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung als Griiniand.

Die als Standweide genutzte Grinlandfiiche weist eine dauerhafte Grasharbe auf. Die
Grasnarbe schitzt den Boden vor Erosion und -ermdglicht ein weitgehend intaktes
Bodenleben. Die Vegetation ist artenreicher und strukturreicher, so da3 demzufolge auch
eine vielfiltige Kleintierwelt vorhanden ist. Die unmittelbare N&he der Landesstrale sowis
das direkt angrenzende Wohngebiet schréanken den Wert dieser Flache ein. Dieser
Lebensraum geht als mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte (GMF) in die weitere
Beurteilung mit dem Wertfaktor 3 ein.

10.3. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Im Rahmen dieser Bauieitplanung werden Eingriffe vorbereitet, die zur Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes filhren und eine Verénderung der
bisherigen Nutzung des Plangebietes bedeuten.

Der Eingriff in den Naturhaushait erfolgt in erster Linie durch die mit der Bebauung ver-
bundene Versiegelung bisher unversiegelter Flachen. Mit dieser Versiegelung ist
grundsatzliich die Vernichtung von Vegetationsbestanden und die Zerschneidung von
Lebensrdumen verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundfidchen bewirken des
weiteren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der
Bodsnwasserhaushalt wird beeintréchtigt, da die Grundwasserneubildungsrate verringert
wird und es zur Erhdhung des Oberflichenabflusses kommt.

Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit, einem lokalklimatisch geringfugigem An-
stieg der Durchschnittstemperatur und einer vermehrten Verunreinigung durch Gase und
Stédube auszugehen.

Hinsichtlich des Arten und Biotopschutzes erfolgt durch Versiegelung und Verdichtung eine
Verminderung des Bodenlebens und eine Verdrangung typischer Arten.

Der Eingriff in das Landschafisbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehenden
Bauk&rper hervorgerufen. Mit der Nutzungs@nderung werden Teilfiachen, die sich heute
als offene Flachen darstellen und Bestandteil eines offenen Landschaftsraumes sind, véllig
veréndert. Heute vorhandene Blickbeziehungen gehen kiinitig teilweise verloren. Der
Erholungswert des offenen Landschaftsraumes wird beeintrachtigt.

Entscheidend fiir die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens und die
GroRe der beeintréchtigten Flache. Zusammenfassend sind die sich ergebenden
Beeintrachtigungen als erheblich flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
einzustufen.

10.4. Zuléssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaRnahmen vorbereitet bzw. ermoglicht,
deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemaB § 8a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erflilen. Die Eingrifie stellen erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG Ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterfassen, sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderiich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im folgenden
aufgelistete MaBnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen oder ersetzt, so daR die Beein-



trachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges
MaR reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen kompensiert werden.
Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (berwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die
Vorraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind. Ebenfalis werden auch andere fiir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten und geféhrdet einzustufen sind, nicht beansprucht oder
mittelbar betroffen, so dal die Eingriffe letztendlich zuiassig sind.

10.5. Manahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft

10.5.1. Vermeidungsmalnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, werden im verbindlichen Bauleitplan folgende MaRRnahmen festgesetzt. Diese
werden anschlieRend erldutert und ihren kiinftigen Wert fur den Naturschutz aufgezeigt:

« Die Grundftichenzahl von 0.4 darf im festgesetzten Wohngebiet nicht Gberschritten
werden. Eine 50 %ige Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzah! gemaR § 19
(4) BauNVO ist damit nicht zuldssig. Dies heiRt, daf’ sich fir die verbleibenden 60 %
des jeweiligen Grundstlickes Frei- bzw. Gartenfldichen ergeben. Auf den einzeinen
Baugrundstiicken sind jeweils pro 50 gqm versiegelter Fldche ein hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen. Die verbleibenden Freirdume tragen somit zur Kompensation
des Eingriffs bei und werden als Hausgarten/Griinanlage (PH/PZ) mit den Wertfaktor 1
zur Kompensation angesetzt.

« Das als unbelastet geltende Dachflaichenwasser soll méglichst jeweils auf den
Grundstiicken ober- oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefithrt. Dies trégt zur Erhaltung der
Grundwasserneubildungsrate bei.

Ausgenommen hiervon sind private Initiativen zur Nutzung des Dachflachenwassers flr
die Brauchwasserversorgung.

¢ Das auf den Grundstlickszuwegungen anfallende Oberflichenwasser wird auf ihrer
Flache selbst oder in ihrem unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick
versickert. Durch eine ausreichende Bodenpassage wird eine angemessene Reinigung
des leicht verschmutzten \Wassers gewéihrleistet. Dies tragt zur Erhaitung des
Grundwasserstandes bei, da das anfallende Niederschlagswasser vor Ort dem
Grundwasser zugefilhrt wird.

10.5.2 AusgleichsmaRnahmen

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

hat die Gemeinde Werpeloh die nachfolgenden MaRnahmen festgesetzt. Diese werden im

Anschiu@ erldutert und entsprechend dem Bewertungsmodell des Niedersachsischen

Stadtetags beurteilt:

e Am 6stlichen Plangebietsrand wird als Schutz der Wohnbaufldche vor schédlichen
Larm-immissionen ein 3,0 m hoher Larmschutzwall errichtet. Dieser Wall wird in einer 15
m breiten Griinfliche aufgeschoben. Dieser Grinbereich stellt eine Verldngerung der
Griinfliche dar, die im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan bereits ausgewiesen ist.
Die gesamte Grinfliche einschliellich des Larmschutzwalls wird mit Gehélzen der PNV
bepflanzt. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wird diese Grunfidiche als
Siedlungsgehdlz mit Gberwiegend einheimischen Arten (HSE} beurteilt. Da es sich bei



der Aufschittung des Larmschutzwalls um einen Eingriff in das Landschaftsbild handeit
und dieser u.a. durch die Bepflanzung kompensiert wird, geht diese Fliache nicht mit
dem Wertfaktor 3 sondern lediglich mit 2 in die Bilanzierung ein.

* Innerhalb des Wohngebietes sind 1456 gm als StraBenverkehrsfliche festgesetzt.
Diese Flache wird nicht insgesamt versiegelt, so daR etwa 20 % als Verkehrsgriin
verbleibt. Die offenen Bereiche sollen als Pflanzbeete angelegt werden, wobei je 50 gm
versiegelter Straflenverkehrsfiéiche ein hochstdmmiger Laubbdumen zu pflanzen ist.
Somit wird der StraBenraum begrint. Die unversiegelte Fiiche der
Verkehrsgrundstiicke geht als Einzelbdume des Siedlungsbereichs (HE / Wertfaktor 2)
in die anschlieRende Berechnung sin.

10.6. Abwégung

Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der festgesetzten Planung entstehen,
sind nicht vermeidbar. Unter Bericksichtigung einer geordneten, stadtebaulichen
Entwicklung stehen der Gemeinde Werpeloh zur Zeit andere Flachen mit gleich guten
stadtebaulichen Qualitéten und einer geringeren Eingriffsintensitét nicht zur Verfiigung.
Den Belangen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehérenden ErschlieBung und
Versorgung der Bevdlkerung wurde dabei Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes
eingeraumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Nutzungen und MaRnahmen
mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitét nachvoliziehbar, also auch
zahlenméBig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird das Modell des Nds. Stadtetages (Zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmanahmen in der Bauleitplanung) angewendet, das in Abstimmung mit dem Nds.
Umwelt- und Sozialministerium erstelit wurde. Entsprechend dem Modell wird der
Flédchenwert der Biotoptypen (Eingriffsflachenwert) und der geplanten Nutzungen (Kom-
pensationswert) ermittelt.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gilt folgende Formel:

FlachengréRe inha x Wertfaktor (WF) =  Flachenwert in Werteinheiten (WE)

10.7. Eingriffsbilanzierung
Die in der Bewertung des Plangebietes aufgefiihrten Biotoptypen werden mit Wertfaktoren

entsprechend dem Bewertungsmodell belegt und daraus der Eingriffsfliachenwert
errechnet.

Bestandsbewertung:
Biotoptyp Flache Wertfaktor Flachenwert
Mesophiles Graniand (GMF) 1,61 ha 3,0WF 4 83 WE
GesamtgréRe 1,61 ha Eingriffsflachenwert 483 WE

Die kinftigen Nutzungen bzw. Biotoptypen werden entsprechend ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit Wertfaktoren nach dem Bewertungsmodell
beurteilt. Die Summe der einzelnen Flichenwerte ergibt den Kompensationswert. Die
FlachengroBen der kinftigen Nutzungen sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu
konkretisieren.

Bewertunqg des Planzustandes:

Biotoptyp Fléche Wertfaktor Flachenwert
Wohnbauflachelvers. (X) 0,53 ha 0,0 WF 0,00 WE
Wohnbauflache/Gérten (PH) 0,81 ha 1,0 WF 0,81 WE
Verkehrsfachefvers. (X) 0,12 ha 0,0 WF 0,00 WE

Verkehrsfl./StraRenbaume (HE) 0,03 ha 2,0 WF 0,06 WE



Granflache mit Larmschutzwall 0,12 ha 2,0WF 0,24 WE
bepflanzt (HSE)
Plangebietsgroie 1,61 ha Kompensationswert 1,11 WE

Nach Abzug des Kompensationswertes (1,11 WE) vom Eingriffsflachenwert (4,83 WE)
verbleibt ein Kompensationsdefizit von 3,72 WE.

Die Eingriffe kénnen durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen
nur teilweise kompensiert werden. Es ist daher eine ErsatzmaBnahme notwendig. Diese
ErsatzmaBnahme soll die gestdrten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an
anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wieder
herstelien.

10.8. Ersatzfliche
10.8.1. Beschreibung der Ersatzfldche (s. Anlage 3)

Die Ersatzfliche liegt nordwestlich der Ortschaft Werpeloh und nérdlich der Kreisstrale
114 (Werpeloh - Wippingen ) innerhalb des Schief3platzes der WTD 91..

Es handelt sich hierbei um das Flurstiick 101/9 tiw. der Flur 2 in der Gemeinde Werpeloh,
Gemarkung Werpeloh und umfafit eine Gré3e von 2,43 ha. Die Flache wird ackerbaulich
genutzt. Sie wird von Waldflachen dreiseitig umgrenzt. Die Ersatzflache befindet sich in
einem Ubergangsbereich von Ackerfldchen/Waldflachen.

Das Flurstiick liegt etwa 4 km nordwestlich der Eingriffsflache und wird von drei Seiten
durch Waldflachen begrenzt. Die Lage und Abgrenzung des Gebietes ist der Anlage 3 zu
entnehmen. Norddstlich der Ersatzfliche veriduft der unbefestigte Weg "Am grof3en Sand'.
Zwischen Ackerflache und Feldweg ist ein Gras- und Krautsaum vorhanden.

Das Plangebiet wird unmittelbar durch Waldflachen begrenzt, so daf} augenscheinlich auch
auf der Flache selbst ggf. fruiher Wald bestand. Nach dem Landeswaldgesetz ist der dann
mégliche Umwandlungszeitpunkt entscheidend, ob eine Wiederaufforstung der Flache zu
erfolgen hat. Nach Einsicht und Auswertung von Luftbilder des Plangebietes aus dem Jahr
1973 wird jedoch dargelegt, da eine ggf. erfolgte Umwandiung der Flache vor dem
01.08.1973 durchgefihrt wurde. Eine Aufforstung der Flache laut LWaldG ist daher nicht
erforderlich.

Im Verfahren zur 68. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel wurde
die Flache als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” dargestelit.

10.8.2. Bewertung der Ersatzflache

Die Flache wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Sie liegt im Ubergangsbereich eines
Waldgebietes zu wenig strukturierten Ackerfiachen. Es steht ein sandiger Boden an, SO
daB diese Flache als Sandacker (AS) gemaR dem niedersdchsischen Kartierschilissel flir
Biotoptypen mit dem Wertfaktor 1,0 bewertet wird.

Biotoptyp Flache  Wertfakior Flachenwert
Sandacker (AS) 243ha 1,0WF 2,43 WE
Ersatzflachengréfe Eingriffsflachenwert 2,43 WE

10.8.3. Beschreibung und Bewertung der ma8nahmen zur Aufwertung der Flache

Die vorliegende Ersatzflache wird durch folgende MaRRnahmen in ihrem Zustand fur den



Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufgewertet. Die MaRBnahmen werden eridutert und
die gepianten Biotope entsprechend dem Kartierschliissel eingestuft.

An die Ersatzfliche grenzt mehrseitig eine groRe Waldflache an. Dieser Wald stellt sich
ausschliefilich als Nadelforst ohne Waldrand dar. Um einerseits einen Schutzmantel fir
die Waldflachen zu bilden, ais auch selbst ein wertvolles Biotop anzulegen wird entlang
dem Nadelforst in einer Breite von 10 m einen mehrschichtiger Waldrand entwickelt.
Dieser Waldrand soil aus Gehdlzen der PNV angelegt werden und sich aus einem
Baum-, Strauch- und Saummantel zusammensetzen. Die Artenzusammensetzung soll
dem trockenen Standort entsprechen.

Mit der Anlegung eines naturnahen Waldrandes erhGhen sich die Wechselwirkungen
zwischen der Freifliche und den Waéldern. Naturnahe Waldréander stellen artenreiche
Lebensrdume im Naturgefiige dar. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung geht dieses
Biotop als Waldrand magerer, basenarmer Standorte (WRA / Wertfaktor 4) ein.

Entlang des Feldweges "Am Grof3en Sand’ soll auf der Ersatzfiidche ein 10 m breiter
Gehdizstreifen aus Gehdizen der potentiell natlrlichen Vegetation angelegt werden.
Dieser Gehdlzstreifen soll sich mehrschichtig zonieren und die Ersatzfliche von den
norddstlich angrenzenden Ackerflichen abgrenzen. Mit den umliegenden Freiflichen
wird die kiinftige Hecke in Beziehung treten, so daf sie langfristig als neuangelegte
Feldhecke (HFN / Werifaktor 2) einen besonderen Wert einnimmt.

» Die Restflache soll sich als Ruderalflur trockenwarmer Standorte (URT / Wertfaktor 3)
entwickeln. Die landwirtschaftliche Nutzung auf der Flache wird eingestellt. Somit finden
kinftig keine Beeintrachtigungen durch Bearbeitung, Diingerzufuhr und Pestizideinsatz
statt. Das Arteninventar wird sich langfristig entsprechend dem Standort entwickeln.
Durch die besonders geschiitzte und abgeschirmte Lage wird diese Freifliche als
Wildésungsflache und Waldlichtungsflur besonders wertvoll. Um auf Dauer zumindest
Teilflachen von Gebisch freizuhalten missen diese Flachen jahrlich gemaht werden.

Biotoptyp Flache  Wertfaktor Flachenwert
Waldrand (WRA} 044 ha 4,0WF 1,76 WE
Feldhecke (HFN) 022ha 2,0WF 0,44 WE
Ruderalflur (UR) 1,77ha 3,0WF 531 WE
Ersatzflachengréfie 2,43 ha Kompensationswert 7,51 WE

Die Ersatzflaiche wird im lIst-Zustand (Eingriffsflaichenwert) mit insgesamt 2,43 WE
beurteilt. Mit Durchfiihrung der vorgenannten MalRnahmen wird auf der Ersatzflache ein
Kompensationswert von 7,51 WE erzielt. Nach Abzug des Kompensationswertes vom
Eingriffsflachenwert verbleibt innerhalb der Ersatzflache somit ein Kompensationspositiv
von 5,08 WE.

10.9. Bilanzierung und SchiuBbetrachtung

Die Gemeinde Werpeloh ist Trager der Maf3nahme und wird die Kompensations- und
Ersatzmafnahmen auf den gemeindeeigenen Flachen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehtrde durchfihren und sicherstellen. Die Kompensations- und
Ersatzmafnahmen werden hierbei spatestens in der auf die ErschlieRung folgenden
Vegetationsperiode erfoigen.

Nach Abzug des Kompensationsdefizit von 3,72 WE des Wohnbaugebietes und des
Kompensationspositivn. von 5,08 WE der Ersatzflaiche verbleibt noch ein
Kompensationspositiv von 1,36 WE und wird im Rahmen von anderen Bauleitplénen in
Ansatz gebracht.



Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Werpeloh davon aus, dafl die durch den
Bebauungsplan Nr. 14 vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt, soweit wie maglich, ausgeglichen sind. Somit ist den Befangen von Natur
und Landschaft gemaf § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen.

10.10. Umweltvertriglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang. landwirtschaftich genutzten Flachen sidlich der bebauten Ortslage von
Werpeloh werden als ,allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Insofern wird sich eine
Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Fidche des Aufienbereiches durch
Staub- und Larmimmissionen im geringen Umfang ergeben. Diese negativen Einflisse auf
die Umwelt werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen
auftreten. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 10.1. - 10.9.

dargelegt .
11. Stadtebauliche Werte
11.1. Flachenbilanz

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandfiache 1,6105 ha = 100 %
Verkehrsflachen 0,1456 ha = 8,0 %
Flache fir Anpflanzungen 0,1171 ha = 73%
Nettcbauland 1,3478 ha = 83,7 %
max. Grundriflache

WA GRZ (0,4) x 13.478 gm = 5391 gm
max. Geschofifidiche

WA GFZ (0,6) x 13.478 qm = 8.086 qm

erforderlicher Kinderspielpliatz
( 2 % der max. GeschoRfléche) 162 qm

11.2. Kosten der ErschiieBung

Nach (iberschldgiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsaniagen innerhalb
des festgesetzten Wohngebietes, soweit sie noch hergestellt werden missen:

a) fur die Anlage der Strafen einschl.

StraBenbeleuchtung
ca. 1456 qm x 75,-- DM 109.200,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 10.920,00 DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 170 Ifdm x 190, DM 32.300,-- DM
( Haushalt der Samtgemeinde Ségel )

¢) Oberfiédchenentwédsserung
ca. 170 qm x 225,-- DM 38.250,—- DM



davon zu Lasten der Gemeinde 50 % 19.125,00 DM

d) Anpflanzungen und Larmschutzwall
ca. 1171 gmx 15,-- DM 17.265,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 1.726,50 DM

Der Gemeinde Werpeloh voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 31.771,50 DM

Kosten der Ubrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten der
Versorgungstrager.

12. Hinweise
12.1. Archéologische Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dal3 ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die
Archéologische Denkmalpflege zu melden.

12.2. Dorferneuerung

Fur die Gemeinde Werpeloh ist eine Dorferneuerungsplanung erstelit worden. Nach den
zur Zeit glitigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorfemeuerungsplanung und die
Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

12.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachiiche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 68. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Soégel entwickelt worden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Werpeloh hinsichtlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind auf der Grundiage des v. g. Beitrages
getroffen worden.

12.4. Anbaubeschrinkungen

Entlang der Landesstrafle L 51 sin die Anbaubeschrankungen gemaR § 24 NStrG zu
beachten: 20 m Bauverbotszone gemanR § 24 Abs. 1 NStrG und
40 m Baubeschrinkungszone gemaf § 24 Abs. 2 NStrG.

13. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Steinkamp, Il. Erweiterung”
der Gemeinde Werpeloh wurden ausgearbeitet von der
Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-StraRe 39

49751 Sogel



14. Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange

Die Behérden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind, wurden frihzeitig geman §
4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des
Planentwurfes und der dazugehérigen Begriindung nebst &rtlichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die Gemeinde Werpeloh
den Tragern &ffentlicher Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

15. Beteiligung der Biirger

GemaR § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Werpeloh die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung offentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuRerung und zur
Erérterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Werpeloh legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegrindung
nebst 6rtlichen Bauvorschriften gemall § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
éffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher
ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daf® Bedenken und Anregungen
wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

16. Abwigung

- allgemeines

Die Hinweise der ErschlieBungsbaulastirdger beziglich ihrer  jeweiligen
Versorgungsaniagen werden zur Kenntnis genommen. Der Beginn, Ablauf und die
Durchfithrung der ErschiieBungsaniagen im Planbereich wird rechtzeitig angezeigt und wird
mit den Versorgungstragern abgestimmt. Eine Festsetzung des Stationsplatzes der EWE
im Bebauungsplan ist nicht erfolgt. Die Absicherung der Transformatorenstation ist auch
ohne Festsetzung gegeben, da die Gemeinde Werpeloh Eigentimer der Flache ist.
Geméal BauGB, in der zur Zeit glltigen Fassung kann, auf die Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens zum vorliegenden Bebauungsplan verzichtet werden. Der
Bebauungsplan nebst ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung wird dann mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtskraftig.

- Trager offentlicher Belange

Landkreis Emsland
Verfugung vom 31.08.1998

Die aus wasserwirtschaftlicher Sicht dargelegten Hinweise zur Versickerung des
Oberflaichenwassers werden berUcksichtigt und beachiet. Das zu versickernde
Oberflaichenwasser ist hierbei vor Verunreinigungen zu schiitzen. Die nach dem
Niedersachsischen Wassergesetz fir die Einleitung von Oberflachenwasser in das
Grundwasser erforderlichen Genehmigungen und Erlaubnisse werden rechtzeitig bei der
Unteren Wasserbehdrde eingeholf. Des weiteren wird das Arbeitsblatt A 138 der ATV
beachtet.

Der Abschnitt 7.6. der Begriindung wurde wie angegeben erganzt.

Die im Zusammenhang mit der Ermrichtung des Larmschutzwalls dargelegten Hinweise
werden beachtet. .

Die erforderlichen MafRnahmen zur Sicherung des abwehrenden Brandschutzes werden
bei der Ausfiihrung wie in der Verfiigung angegeben beriicksichtigt.



Ein Hinweis bezlglich ur- oder friihgeschichtlicher Bodenfunde ist in der Begriindung unter
Abschnitt 12.1. wie dargelegt verfafit.

Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 502, Gewésserkundlicher Landesdienst
Verfiigung vom 06.08.1998

Der in der v. g. Verfligung dargelegten Hinweise zur Regenwasserversickerung werden zur
Kenntnis genommen. Die Behandlung des Oberflaichenwassers ist im Abschnitt 7.2.2. der
Begrindung dargelegt. Einer Regenwasserversickerung wird hierbei grundsétzlich Vorrang
vor einer Ableitung eingeraumt.

Strafenbauamt Lingen
Stellungnahme vom 18.08.1998

Die dargelegten Auflagen und Hinweise in stralenbau- und verkehrlicher Hinsicht werden
beriicksichtigt.

- Biirgerbeteiligung

Raif Mdlller (05.07.1998), Wilfried und Sabine Licken (13.07.1998), Sonja Leipe
(06.07.1998), Lothar Leipe (06.07.1998), Martin Sievers (03.07.1998), Ingrid Réwekamp
(06.07.1998) und Leo Hegemann (09.07.1998)

Die v. g. Birger haben mit jeweiligen Schreiben (Datum siehe oben) Bedenken und
Anregungen zum Bebauungsplan dargelegt. In einem abschlieRendem Gespréach mit der
Gemeinde Werpeloh am 08.10.1998 wurden diese nochmals naher erldutert. Als Ergebnis
der Besprechung mit den betroffenen Birger ist festzuhaiten, daR die vorgetragenen
Einwédnde seitens der Birger zurlick genommen wurden. Die entsprechenden
Schriftstiicke liegen der Gemeinde Werpeloh vor.,

16. Verfahrensvermerk

Die Begriindung nebst Srtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung hat zusammen mit
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 in der Zeit vom 30. 07.1998 bis einschiielllich
31.08.1998 doffentlich im Blro der Gemeindeverw ltyng rpeloh sowie bei der

Samtgemeindeverwaltung in Sdgel ausgelegen. (/

( -}Eemeind direktor-

L)
Diese Begriindung nebst 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung war zusammen mit
dem Bebauungsplan Nr. 14  Steinkamp, . Erweiterung® Grundlage des
Satzungsbeschlusses vom 16.12.1998.

Werpeloh, den 01.09.1998

Werpeloh, den 16.12.1998

Lo &

- Birgermeister -
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Standweide

Aufnahmedatum: 25.07.97

Griiser:

Kriuter:
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Kriechender Hahnenful}
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Weillklee

(*) Hauptbestandsbildner

Agrostis capiilaris~
Elymus repens
Holcus mollis*

Loltum perenne*

Achillea milletolium
Cerastium diffusum
Cirsium arvense*
Glechoma hederacea
Plantago major
Potentilla anserina
Ranunculus repens
Taraxacum officinale

Frifolium repens=
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Gemah § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dal eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit demVerSffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemein-
de Schapen geltend gemacht wird. | .

Unbeachtlich sind auch Mingel der Abwagung, wenn sie nicht

innerhalb von sieben Jahren seit dem Verbffentlichungsdatum -

-dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde
Schapen unter Darlegung des Sachverhaltes, der die Verletzung
oder den Mangel begrdnden soll, geltend gemacht worden sind.

Schapen, 09.02.1999

GEMEINDE SCHAPEN
Der Burgermeister

68 Satzung der Samtgemeinde Spelle zur
Ubertragung der Abwasserbeseitigungs-
pflicht auf die Nutzungsberechtigten der
Grundstiicke durch Kleinkliranlagen {(Klein-
kldranlagensatzung)

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGQ) in
der Fassung vom 22.08.1996 {Nds. GVBI. S. 382) in Verbindung
mit § 149 Abs. 4 des Nds. Wassergesetzes (NWG}) in der Fassung
vom 08.04,1998 (Nds. GVBI. S. 347) hat der Samigemeinderat der
Samtgemeinde Spelle in seiner Sitzung am 15.10.1998 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Abwasserbeseitigungspflicht

1.  Inder Samtgemeinde Spelle haben die Nutzungsberechtigten
der Grundstiicke das auf den Grundstiicken anfaliende hius-
liche Abwasser durch Kleinkldranlagen entsprechend.dem
Stand der Technik zu beseitigen, soweit kein Anschiuf an die
Zentrale Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde besteht.

2. Nicht zuf Abwasserbeseitigung gehon die Entsorgung des in
Kleinkiranlagen anfallenden Schlamms.

3. Die durch Kleinklaranlagen zu entsorgenden Grundsticke
ergeben sich aus den Anlagen 1 und 2. Die Anlagen sind Be-
standteil dieser Satzung.

§2

Gewassereinleitung

1. Das gereinigte Abwasser aus den Kleinkiaranlagen ist nach
MaRgabe der jeweiligen wasserbehdrdlichen Eraubnis in das
nichstgelegene oberirdische Gewdsser einzuleiten.

‘2. Wenn die Einleitung in ein oberindisches Gewsasser unter
Beriicksichtigung der drilichen Gegebenheiten unzumutbar ist,
darf in Abstiramung mit der zustindigen Wasserbehirde die
Einteitung in das Grundwasser erfolgen.

i §3 .
Ausschiuf des Anschiull- und Benutzungszwanges
“ .. an die &ffentliche Abwasseranlage .
(Kalkulationssicherheit) -

1., Far die Grundsticke, auf denen wihrend der Gettungsdaver

dieser Satzung Kleinkldranlagen errichtet oder wesentlich ge-

"&ndert werden, besteht kein Anschlut- und Benutzungszwang
{§ 8 Nr. 2 NGO} an die Offentiche Abwasseranlage der
" Samtgemeindé Spelle fiir die Dauer von 15 Jahren. Die Frist

_ beginnt mit der Abnahme durch die zustiindige Wasserbehor- '

de. .

59

2. Der ﬁeMilIige Anschlug von Grundstilcken an die 6ffentliche
Abwzasseranlage der. Samigemeinde Spelle ist zu jedem Zeit-
" punkt méglich,

- 54
Inkraftireten

Diese Satzung tritt am 01.01.1958 in Kraft.

Spelle, 15.10.1998

SAMTGEMEINDE SPELLE
Locken Thele
Samtgemeindebilrgermeister Samigemeindedirektor

Hinwéis:

1. Die wasserbehdtirdliche Zustimmung gem. § 149 Abs, 5 NWG
wurde durch Verfiigung des Landkreises Emsland, vom
10.12.1998 - Az.:682-865-10-11/2 - erteiit. o

2. Die Anlagen 1 und 2 der vorstehenden Satzung kénnen 1
Monat lang ab Bekanntgabe wahrend der Dienststunden in
der Nebenstelle Bauamt des Rathauses in Spelle, Ringstr. 46,
Spelle, eingesehen werden.

69 Bauleitplanung der Gemeinde Werpeloh;
Bebauungspian Nr. 14 ,,Steinkamp - Il. Er-
weiterung -“ nebst Srtlichen Bauvorschrif-
ten iber die Gestaitung, Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, Bekanntmachung gem.
§ 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
16.12.1598 den Bebauungsplan Nr. 14 Steinkamp - Il. Erwelterung
-" nebst Begrindung und den darin aufgenommenen &rtlichen
Bauvorschriften Ober die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Der r4umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14
<Steinkamp - Il. Erweiterung -" nebst &rtlichen Bauvorschriften Uber
die Gestattung ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz
umrandet dargestelit.




Bebauungsplan liegt mit Begrindung und den darin aufge-

Jsmmenen drtlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung bel der

Gemeinde Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Werpeloh, wahrend der
Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan nebst
ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 BauGB rechtsverbindiich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB tber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriche nach den §§ 39 - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB. Giber das Eriischen von
Entschadigungsanspriichen bei nicht frisigerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGE wird aufierdem darauf hingewiesen,
daf eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
wenn sie nicht schrifilich innerhalb eines Jahres seit dem Verdf-
fentlichungsdatum dieser Bekanntmachung gegendber der
Gemeinde Werpeloh geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwégung, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde Werpeloh schriftlich
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Werpeloh, 25.01.1899

GEMEINDE WERPELCH
Der Gemeindedirektor

70  Honorarordnung des 2Zweckverbandes
Volkshochschule Meppen

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Volkshochschule
Meppen hat am 25.11.1998, gem. § 6 Abs. 3 Buchstabe h der
Satzung des Zweckverbandes Volkshochschule Meppen folgende
Honorarordnung beschlossen:

§1

Vertragliche Verginbarungen

(1) Mit den nebenberuflichen Mitarbeitern der Volkshochschule
werden Werkvertrage abgeschlossen.

.2) Die Honorare und evil. Nebenleistungen sind schriftlich zu
vereinbaren.

i

(3) - Die Héhe der zu zahlenden Honorare ist festgelegt durch die
‘Ziordnung in die jeweilige Honorargruppe. Maltgebend fur
diese Eingruppierung ist das Anspruchsniveau des Themas,
nicht die formale Qualifikation der Dozenten.

§2
FHéhe der Dozentenhonorare
(1) Honorargruppe 1. je UsStd.
{45 Min.)
N&hen 29,00 DM
Gymnastik 29,00 DM
Kosmetik - 29,00 DM
Siuglingspflege 29,00 DM
Eltern/Kind-Kurse 29,00 DM
Wericen 29,00 DM
Topfern 29,00 DM
Yoga, Autogenes Training 29,00 DM
Kochkurse 29,00 DM
Musikalische Grundkurse 29,00 DM
Sprachen einschi. Deutsch (Grundstufen) 29,00 DM
Lander- und Heimatkunde 29,00 DM
Naturkundliche Einfihrungen u. Exkurse 29,00 DM
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(2)

3

4)

()

Schreibtechnik 28,00 DM
Biirotechnik 29,00 DM
EDV (Textverarbeitung) 28,00 DM
Technisches Zeichnen 25,00 DM
Kinstlerisches Gestalten, Zeichnen, Malen 28,00 DM
Mathematik, Naturwissenschaften, Technik 29,00 DM
(Grundkurse)
Honorargruppe 2: je UStd.
Sprachen einschl. Deutsch 32,00 OM
(Aufbaustufen u. Zertifikatskurse)
Mathematik, Naturwissenschaften, Technik 32,00 DM
(Aufbaukurse)
Lehrgénge der Elementarbildung 32,00 DM
HauptschulabschluBkurse 32,00 BM
RealschulabschiuBkurse 32.00 DM
Bildungsreifeprifung 32,00 DM
Politik und Gesellschaftslehre 32,00 DM
Philosophie, Padagogik, Psychologie 32,00 DM
Theologie 32,00 DM
Okologie 32,00 DM
Em&hrungsiehre, -wissenschaft 32,00 DM
Medizin 32,00 DM
Kunstgeschichte 32,00 DM
Kunsttheorie 32,00 DM
Musikalische Aufbaukurse 32,00 DM
Lander- und Heimatkunde 32,00 DM
{mit wissenschaftiichem Anspruch)
Wirtschaft 32,00 DM
Recht 32,00 DM
Literatur 32,00 DM
Datenverarbeitung 32,00 DM
Programmierkurse 32,00 DM
Kaufméannische Fachkurse -32,00 DM
(mit externer Prufung)
Hauswirtschaftliche Fachkurse 32,00 DM
{mit externer Priffung)
Henorargruppe 3:
Abendoberschule 33,00 DM
Abendgymnasium 33,00 DM
Honorargruppe 4:
Kurse, die langfristig, lernintensiv und
ahschlutbezogen (mit externer Prifung)
sind; zusatzlich zu Honorargruppe 1 -3 4,00 DM

{Zetifikatsprifungen des VHS-Landesver-
bandes gelten nicht als externe Prifungen)

Honorargruppe 5:
Einzelveranstaltungen und Vortragsreihen

- nach Verginbarung
Studienfahrten - nach Vereinbarung
Spezielie Fortbildungskurse im technisch-
gewerblichen sowie im kaufménnischen
Bereich - nach Vereinbarung

In Einzelfallen kann ein vom Absatz (1) abweichendes
Honorar gezahit werden, wenn dies fiir die Gewinnung beson-
ders qualifizierter Mitarbeiter oder die Einrichtung besonderer.
Kurse erforderlich ist, die sonst nicht durchgefiibrt werden
kénnten. Die Entscheidung trifft in diesen Fallen der VHS-
Direktor.

Im Honorar sind Korrekturstunden, Konferenzen, Tellnehmer-
beratung, abschlieBende Raumkontrolle usw. enthalten.

Honorare fir Untemichtseinheiien von kiirzerer oder langerer
Dauer als 45 Minuten werden.auf der Basis der jeweils gel-
tenden Unterrichisstundenhonorare entsprechend berechnet.

Far die Durchfibrung ven Prifungen und die damit zusam-
menhangenden Korrekturen kénnen je nach Aufwand und’
Anforderungen besondere Honorare festgesetzt werden.




