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Planunterlage fur einen Bebauungsplan Geschb.Nr.: P 03 /009

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Werpeloh
diesen Bebauungsplan Nr. 17 " Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung " bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen.

Werpeloh, den 09.07.2009

gez. Vahning

Gemeindedirektor

gez. Grotjohann

Blurgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am 10.12.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 26.02.2009 ortsublich bekannt gemacht worden.

(S)

Werpeloh, den 26.02.2009 vl
P gez. Vahning

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Wehmer Stralle 3 , 49757 Werlte , Tel.: (05951) 95 10 12

Werlte, den 09.07.2009
gez. i.V. Muller

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am 04.05.2009 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 06.05.2009 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begrindung einschliel3lich Umwelt-
bericht haben vom 18.05.2009 bis 18.06.2009 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Werpeloh, den 18.06.2009
gez. Vahning

Gemeindedirektor
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L Gemeinde: Werpeloh Gemarkung: Werpeloh
=~ Flur: 13 MaRstab: 1 :1000 o2
- Vervielfaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Niedersachsisches
Gesetz Uber das Vermessungswesen (NVermG) vom 1. Februar 2003).
i< ]
1. Textliche Festsetzungen: gemaR § 9 (1) BauGB / BauNVO 1990) 2. Hinweise:

1.1 Sockelhohe:
Die Sockelhdhe darf 0,50 m, gemessen zwischen der Oberkante des fertigen FuRbodens

des Erdgeschosses und der Oberkante der fertigen Fahrbahn der ErschlieBungsstral3e in
der Mitte des Gebaudes, nicht Gberschreiten.

1.2 Zulassige Grundflache:
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache derin § 19

Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

1.3 Hohenlage der Grundstiicke:
Die Hohenlage der Baugrundstlcke darf nicht verandert werden. Die Stralden- und
Gebaudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen naturlichen Héhenlage

anzupassen.

1.4 Griinordnerische Festsetzungen:

1.4.1 Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern:

Auf der festgesetzten Flache fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind vorhandene Geholze zu erhalten. Auf den gehdlzfreien Flachen sind die
in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Es sind mindestens vier Arten zu
verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird
auf 1 Pflanze pro 1,5 gm festgesetzt. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende

Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Populus tremula Zitterpappel

Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana Haselnuss Salix caprea Salweide

Crataegus monogyna Weil3dorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche

1.4.2 StraBenbegrinung:
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je 50 gm versiegelter Flache ein hoch-

stammiger Laubbaum zu pflanzen.

1.4.3 Begrunung der Baugrundstiicke:
Auf den jeweiligen Baugrundstuicken ist je 50 gm versiegelter Flache ein hochstammiger

Laubbaum zu pflanzen.

21 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -:

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Von
dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schiel}-
larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortsublicher Vorbelastung. Fir die in Kenntniss dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
und Entschadigungsanspriche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss-
gestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalRnahmen zu begegnen.

2.2 Bodenfunde:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.3 Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 17 in der Begrindung vom

09.07.2009 dargelegt sind.

24 Diese Satzung tritt gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am ...........cccccceeeieeeenn.
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begrundung gi
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligun
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Ba

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

1. Art der baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
0,4 GRZ Grundflachenzahl als HéchstmaR (siehe textl. Fests. 1.2 )

I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen

—— Baugrenze

Nicht iberbaubare Grundsticksflachen
[
O

uberbaubare Grundstlicksflachen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen - offentlich -

StralRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Vekehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

atrafsenverkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
ier:
m = Verkehrsberuhigter Bereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur
MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
O  und Strauchern gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

OOOOO

c O O O

6. Sonstige Planzeichen
== mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP Nr. 17

UBERSICHTSKARTE Malstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat den Bebauungsplan Nr. 17 nach Prifung der
Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.07.2009 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Werpeloh, den 09.07.2009
gez. Vahning

Gemeindedirektor
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 " Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung " der
Gemeinde Werpeloh ist gemal § 10 BauGB am 31.08.2009 im Amtsblatt des

Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplanes Nr. 17 ist mit Bekanntmachung am 31.08.2009 geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Werpeloh, den 31.08.2009 gez. Véhning

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 sind Verletzungen
von Vorschriften gemaf} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Werpeloh, den ........cccccceeeeees

Gemeindedirektor
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Planunterlage Geschéftszeichen: P 03 /009 !
J eochaflszeichen Gemeinde Werpeloh

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte _

Landkreis: Emsland Am Brink 6

Gemeinde: Werpeloh Flur: 13

Gemarkung: Werpeloh Malstab: 1:1000 49751 WerpeIOh

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtliche Vermessungswesen sind nach § 5
des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds. GVBI. 2003
S. 5, geschutzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe

ist nicht zulassig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des oértlichen
Feldvergleiches. Sie weist die stadtbaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege

und Platze vollstandig nach ( Stand vom 13. Jan. 2004 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-Ing.

(S)

Quakenbriick, den 09.07.2009

Amtssiegel

gez. Alves

Bebauungsplan Nr. 17

" Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung "

A

Offentl. best. Verm.-Ing.

BBP017_END.DWG
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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1  Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Kreuzkamp — 2. Erweiterung*
der Gemeinde Werpeloh liegt stdlich der Ortslage von Werpeloh ca. 300 m
westlich der LandesstraBe 51 (Hauptstrafe). Nérdlich und nordéstlich angren-
zend befindet sich eine gréRere Wohnsiedlung.

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer Grasackerfliche. Im Gstli-
chen Randbereich verliuft jedoch der Gemeindeweg ,Kreuzkamp".
Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 1,9 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
Zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Werpeloh besteht eine rege Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken. Im nordlich und nordéstlich angrenzenden Wohnbaugebiet sind
alle Grundstlcke bereits verkauft. Der Gemeinde liegen jedoch noch mehrere
Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken vor.

Aufgrund des dringenden Wohnbedarfes, der sich anhand der vorliegenden
konkreten Nachfragen zeigt, hat die Gemeinde Werpeloh daher beschlossen
ein zusétzliches Wohngebiet auszuweisen. Damit solien gleichzeitig die vor-
handenen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in Werpeloh durch zu-
sétzliche Einwchner bzw. Nachfrage gestarkt werden.

GemaR § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Weil keine Flachen mehr fir die Wohnbauentwicklung in Werpeloh zur
Verfiigung stehen und viele konkrete Anfragen vorliegen, ist die stadtebauliche
Entwicklung von Werpeloh ohne bauleitplanerische Schritte nicht mehr ge-
wahrleistet.

Die vorliegende Fléche befindet sich im Eigentum der Gemeinde Werpeloh.
Sie liegt jedoch im AuBenbereich gemaf § 35 BauGB. Die geplante Bebauung
mit Wohnhé&usern innerhalb des Plangebietes ist somit bisher nicht mdglich
bzw. nicht zul&ssig.

Um im Plangebiet eine Bebauung mit Wohnhausern vornehmen zu kénnen, ist
daher die Aufstellung eines Bebauungspilanes erforderlich.

1.3 Stidtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Gemeinde ist es, mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die Voraussetzungen fiir eine sinnvolle stidtebauliche Ergénzung
der Ortslage von Werpeloh zu schaffen. Neben den allgemeinen Zielen einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer sozjalgerechten Bodennut-
zung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem Schutz der natiiriichen Le-

Biro fiir Stadtplanung (BBP17ur-end.doc) 09.07.2009
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bensgrundlagen, hat sich die Gemeinde fir den vorliegenden Bebauungsplan
die folgenden besonderen Ziele gesetzt:

* die Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéltnisse und der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung;

* die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile so-
wie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes:

* die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden;

* die Bericksichtigung der Belange der angrenzend vorhandenen Nutzungen
unter Einbeziehung ihrer Entwicklungsméglichkeiten:

» die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

2 Vorgaben
21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Flachendarstellungen im RROP bestehen fir den Bereich des Plangebietes
nicht.

Von Nordosten nach Sidwesten verlzuft jedoch die Grenze eines Vorsorge-
gebietes fiir Trinkwassergewinnung durch das Plangebiet. Aufgrund der Lage
des Plangebietes im Randbereich des Vorsorgegebietes fur Trinkwasserge-
winnung kommt dem vorbeugenden Trinkwasserschutz im Plangebiet eine
hohe Bedeutung zu. Eine Beeintréchtigung der Trinkwasserversorgung ist auf-
grund der vorliegenden Planung jedoch nicht zu befiirchten. Fast alle Baufli-
chen der Gemeinde liegen innerhalb dieses Vorsorgegebietes.

Gemal RROP verléuft ca. 300 m stlich des Plangebietes eine Hauptver-
kehrsstrale mit regionaler Bedeutung (L 51 ).

Westlich des Plangebietes verlauft auRerdem von Nordwesten nach Siidosten
in einer Entfernung von ca. 100 m zum Plangebiet eine Rohrfernleitung fir
Gas.

2.2  Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan

Bebauungsplédne sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB, aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln.

In der genehmigten 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sogel ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Dem o.g.
Entwicklungsgebot ist daher entsprochen.
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2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Piangebiet ist unbebaut und stellt sich Uberwiegend als Grasackerfliche
dar. Im &stlichen Randbereich des Plangebietes verluft die Gemeindestrale
»~Kreuzkamp®. Bis auf Hohe des Plangebietes ist sie in bitumindser Bauweise
ausgebaut. Stdlich des Plangebietes ist sie mit Schotter befestigt. Direkt nérd-
lich angrenzend liegt eine weitere ca. 70 m breite Grasackerfliche, dahinter
folgt nérdlich und nordéstiich eine gréRere Wohnsiedlung, die im Nordosten
direkt bis an das Plangebiet heranreicht.

Westlich angrenzend verléuft die GemeindestraRe ,Zum Jégerhof*, die von
Geholzstreifen begleitet wird. Ansonsten liegen westlich Ackerflachen.

Die Fléche suidlich wird als Grasacker genutzt und sidéstlich des Plangebietes
liegen weitere Ackerflichen.

Ca. 60 m stidwestlich des Plangebietes befindet sich eine ehemals landwirt-
schaftliche Hofstelle mit Hobbytierhaltung.

3 Inhalt des Planes
3.1 Planungskonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die angrenzende Wohnbebauung
erweitert werden. Die geplante Bebauung soll sich an die angrenzend beste-
hende Bebauung anpassen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Strake .Kreuzkamp*“ durch
eine ErschlieBungsstrale im Plangebiet mit einer Anbindung an die StralRe
~Zum Jagerhof”.

Entlang der StraRBe ,Zum Jégerhof* wird zur Einbindung in die Landschaft eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern angelegt.

3.2  Artder baulichen Nutzung

In der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel ist
die erforderliche Wohnbauflichendarstellung am vorliegenden Standort erfolgt.

Das Plangebiet wird deshalb aufgrund der unter Punkt 1.2 aufgefiihrten Griin-
de als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNvO festgesetzt. Ein solches
Gebiet dient gemaR BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Um die nordéstiich und nérdlich gelegene, dorftypisch gepragte Einfamilien-
hausstruktur homogen weiterzuentwickeln und aufgrund der konkreten Nach-
frage nach freistehenden eingeschossigen Wohngebauden wird eine derartige
Bebauung fiir das Plangebiet vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den gemaR § 17 BauNVO méglichen
Maximalwert von 0,4 festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung
eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen.
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Diese Festsetzung dient insbesondere dazu, das Maf der Bodenversiegelung
zu begrenzen und begriindet andererseits den Héchstwert von 0,4 bei der
Festsetzung der GRZ. Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnut-
zung des Gebietes gewahrieistet.

Die Zah! der Vollgeschosse wird zur Anpassung an die vorhandene bzw.
ortstypische Bebauung in der angrenzenden Wohnsiedlung auf maximal ein
Vollgeschoss festgesetzt.

Die Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses darf maximal

0,5 m Gber der Oberkante der fertigen Fahrbahn der ErschlieBungsstralle mit-
tig vor dem jeweiligen Geb&ude liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine
der Tradition bzw. der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der
Erdgeschosszone an die Geléndehohen gewshrleistet. Dartiber hinaus sollen
damit Geléndeaufschiittungen und die damit verbundenen Probleme der Ober-
flachenentwisserung vermieden werden.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wird festgesetzt, um eine
aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der vorhandenen Bebauung im
angrenzenden Wohngebiet anpasst. Dies dient ebenfalls der homogenen Wei-
terentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur, die durch freistehende Ein-
familienh&user gepragt ist. Dariiber hinaus besteht nach den Wiinschen der
ortsanséssigen Bevilkerung iberwiegend ein Bedarf an freistehenden Einfa-
milienh&usern.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewdhrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschiossenen Bereiche so bemessen, dass den Bauinteressenten eine gro-
Be Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf den
Grundstiicken verbleibt.

Entlang der ErschlieRungsstraRen dient der nicht Gberbaubare Bereich der
Sicherung eines aufgelockerten tffentlichen StraRRenraumes.

3.5 Grinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes sicher-
zustellen und Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften und
des Bodens zu minimieren.

Zu diesem Zweck wird am westlichen Plangebietsrand ein 10 m breiter Strei-
fen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzt. Es sollen stand-
ortgerechte, heimische Laubgehélze angepflanzt werden. Das so entstehende
Siediungsgehdlz bindet das kiinftige Wohngebiet in das Landschaftsbild ein
und stellt dartiber hinaus einen wertvollen Nahrungs-, Riickzugs- und Lebens-
raum fiir die Arten des Siedlungsrandes dar.
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Die innerhalb der ausgewiesenen StraRenverkehrsflichen und auf den Bau-
grundstiicken geplante Bepflanzung mit hochstdmmigen Laubbdumen dient
nicht nur einer Durchgriinung des Wohngebietes, die Biume stellen gleichzei-
tig einen vielféltigen Lebensraum firr eine Vielzahi von Tierarten dar.

3.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 VerkehrserschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes an das &rtliche und iiberériliche Straenver-
kehrsnetz erfolgt Uber die im &stlichen Randbereich des Plangebietes verlau-
fende Gemeindestrale ,Kreuzkamp“ und die westlich angrenzende Gemein-
destrale ,Zum Jagerhof*. Beide StralRen werden durch eine ErschiieBungs-
stralle innerhalb des Plangebietes verbunden. Diese wird verkehrsberuhigt
ausgebaut.

Das Plangebiet ist damit an das értliche und Ubersrtliche Straienverkehrsnetz
angebunden und die verkehrliche ErschlieBung gesichert.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde Werpeloh ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasser-
verbandes ,Himmiing“ mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann, wie das angrenzende Wohngebiet, an das Leitungsnetz
des 0. g. Wasserverbandes angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die éffentliche Schmutzwasserkanalisation der Samt-
gemeinde Sége! angeschlossen. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage in

Sdgel zugefiihrt. Die ordnungsgemaie Schmutzwasserbeseitigung ist damit

gewdhrleistet. Entsprechende Kapazititen sind vorhanden.

Auf eine ordnungsgemaife Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstlicken wird geachtet.

¢) Oberflichenentwisserung

Vom Biro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung beztiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (Anlage 1).

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet mittelsandi-
ge bis schwach lehmige Feinsande {iber lehmigen Mittelsanden und tonig-
sandigen Lehmen vorliegen.

Die Férbung der Unterbodenhorizonte (Marmorierung) weist auf Stauwasser-
bildung auf den wasserstauenden Bereichen des Geschiebelehmes hin
(Pseudovergleyung). Aufgrund der geringen Wasserleitfahigkeit des Geschie-
belehms, der vorhandenen Staunisse sowie der offensichtlichen Verndssung
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der Flache wird daher von einer Versickerung des Niederschlagswassers ab-
geraten.

Das anfallende Oberfidchenwasser soll daher in einer Regenwasserkanalisati-
on gesammelt und dem entlang der Strale ,Kreuzkamp* verlaufenden Graben
zugeleitet werden. Von dort wird es einer Riickhalteeinrichtung zugeleitet. Die-
se wird im Rahmen des geplanten Oberflichenwasserkonzeptes erstellt. Ein
ausreichender Stauraum kann somit geschaffen werden, damit keine Abfluss-
verscharfungen entstehen.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fir die ge-
zielte Einleitung von Oberflaichenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Ge-
wésser, eine Erlaubnis gemaRk § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehérde
einzuholen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Planungsgebiet anfallenden Abfille erfolgt entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzun-
gen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewéahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.6.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist zum Teil die Ver-
legung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Es werden ausreichende Tras-
sen fiir die Verlegung der Leitungen freigehalten.

3.6.6 Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archiologische
Denkmalpflege anzuzeigen ( § 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
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Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird entsprechend den Ausfithrungen
unter Punkt 1 die Erweiterung eines Wohnsiedlungsbersiches am Ortsrand
von Werpeloh vorbereitet. Der wesentiiche Planinhalt ist in Kapitel 3 dargelegt.

Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung in groflen Teilen des
Plangebietes erméglicht. Damit wird eine Versiegelung von Grundfiachen vor-
bereitet. Durch die Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die Schutz-
guter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Durch die Anlage von Flachen zum Anpflanzen von Bumen und Striuchern,
sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die vorgenannten Schutzgter
mdglich.

Aus dem Plangebiet heraus sind aufgrund der geplanten Nutzung als Wohn-
gebiet keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwar-
ten.

Aufgrund der Entfernung zu Giberérilichen Straften und gewerblichen Betrieben
kénnen erhebliche Larmimmissionen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Auch mit erheblichen landwirtschaftlichen Immissionen ist im Plangebiet auf-
grund der Entfernung von ca. 400 m zu dem einzigen in der N3he gelegenen
wirtschaftenden landwirtschaftlichen Betrieb ebenfalls nicht zu rechnen.

Aufgrund der geplanten Beschrankung der Bebauung auf ein Vollgeschoss,
der angrenzend bestehenden Bebauung und der randlich vorgesehenen Ge-
holzanpflanzungen, sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild
nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensréume, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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in der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulds-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhéltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der fiinfte Abschnitt:
~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft*
zu beachten. Das heifdt, es ist zu pritfen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde fiir das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwtrdiger oder nach dem NNatG ge-
schiltzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
wird gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwirtige Zustand von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG
erfullen sowie die fur sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen, die erforderlichen Mainahmen des Artenschutzes, die sonst er-
forderlichen Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze von
Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fur
die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargelegt.

* Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsiand (2001) ist
das Plangebiet (landwirtschaftliche Nutzflache) als Raum mit sekundé-
rer Planungsprioritat gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut
LRP aligemein gliitige Manahmen zur Verbesserung sowie zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgese-
hen werden. Von den vorgeschlagenen Ma3nahmen treffen ,Erweite-
rung des Heckennetzes* und ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstruk-
turen” auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte
auf eine ,Durchléssigkeit” fur Arten und Lebensgemeinschaften geach-
tet werden (extensive Pflege der Grunflachen, Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehélze).

* Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir
das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln beriicksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigenstandige Planung dient er dazu, die fir die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen Maf3-
nahmen zu formulieren.
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Die Gemeinde Werpeloh bzw. die Samtgemeinde Ségel haben keinen Land-
schaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich ver-
mieden werden.

Verkehrsldrmimmissionen

MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stédtebau®. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind
bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Verkehrslarm betragen fiir ein all-
gemeines Wohngebiet, welches im Plangebiet festgesetzt wird, 55/45 dB(A)
tags / nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abw&gung zugénglich.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1 990) naher defi-
niert. FUr den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Mal3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen maRgeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) uberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fiir den Bereich der Landwirt-
schaft zunéchst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht lésen lassen, kommen die
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weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fiir Wohngebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro
cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissi-
onswert IW =10 v.H.).

Gewerbliche Ld&rmimmissionen

Bezogen auf Gewerbeldrm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind, Diese betragen fir ein

Allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts
industriegebiet keine Angaben.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm),

Richtwerte der TA- Larm fiir gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
tags 70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schédliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmaRk oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind beziiglich der Luftqualit4t maRgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstelit wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestméglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet.
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Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht zu erwarten. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gemal § 34 ¢
(1) NNatG ist daher nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufpahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut.

Ca. 70 m nérdlich und direkt norddstlich grenzt eine groere Wohnbausiedlung
mit Einfamilienhdusern an das Plangebiet.

Sudostlich und siidlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plan-
gebiet.

Im Sudwesten, ca. 60 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich eine ehemais
landwirtschaftliche Hofstelle mit Hobbytierhaltung.

Westlich des Plangebietes verlduft die Gemeindestrake ,Zum Jagerhof“, Da-
hinter liegen landwirtschaftliche Nutzflichen.

Die nachstgelegene tberértliche Stralte (L 51) verlduft ca. 250 m dstlich des
Plangebietes.

Landwirtschaftliche Betriebe von denen nennenswerte Emissionen ausgehen
kénnten sind in der N&he nicht vorhanden. Der néchstgelegene wirtschaftende
landwirtschaftliche Betrieb liegt ca. 400 m nérdlich des Plangebietes hinter
dem bestehenden Wohngebiet. Alle anderen landwirtschaftlichen Betrie-
be/Stallanlagen sind wesentlich weiter entfernt.

Gewerbliche Betriebe bzw. das nichstgelegene festgesetzte Gewerbegebiet
hat eine Entfernung von mindestens ca. 270 m zum Plangebiet. Es liegt bezo-
gen auf das Plangebiet hinter einem bestehenden Wohngebiet.

Sonstige Betriebe oder Anlagen von denen erhebliche Immissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnten, sind in der Umgebung nicht vorhanden.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ségeler Geest (Himmling) mit der Unter-
einheit Bérger Sand-Geest.

Die Borger Sand—-Geest stellt sich als flach gewdlbter, schwachwelliger
Grundmorénenriicken dar und verléuft etwa in nordnordéstlicher Richtung. Im
Bereich der Gemeinde Werpeloh herrschen héufig anlehmige Béden vor oder
sie enthalten zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis
feucht und weniger podsoliert.
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Die natiirlichen Waldgesellschaften sind auf den trockenen Sandbéden die
Stieleichen-Birkenwalder auf den lehmreicheren Béden die Buchen-
Traubeneichenwilder.

In friheren Zeiten waren weite Bereiche, vorwiegend um die Haufenddrfer mit
ihren umgebenden Eschfiéchen, mit Heide bedeckt. Gegliedert wurden diese
Heidefl&chen durch kleinere Gehélzbestinde und Heideweiher. Heute werden
die ehemaligen Heidefléchen ackerbaulich genutzt oder sind mit Kiefernbe-
sténden aufgeforstet. Griinland ist nur relativ selten vorhanden.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme, M 1 : 200.000, Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vornehmlich durch die relativ gro-
Re zusammenhéngende Grinlandflache, die wegebegleitenden Gehdlzstruktu-
ren, die westlich und dstlich der Plangebietsfliche entlang filhrenden Wege
und durch die nérdlich bzw. nordéstlich innerhalb der angrenzenden Wohnge-
biete vorhandenen Geb&ude geprigt. In nérdlicher Richtung sind die angren-
zenden Wohngebiete mit der z.T. dichten Bebauung landschaftsbildbestim-
mend. Nach Suden hin fallt der Blick in die offene Landschaft. Die Fldchen
sind relativ offen und steigen in diese Richtung leicht an. Westlich und &stlich
der Plangebietsfléche verlaufen in Nord-Sd-Richtung Straen bzw. Wege, die
z.T. randlich von Gehélzstrukturen begleitet werden. In stidwestlicher Richtung
befindet sich eine Hofstelle, die stellenweise von Baumen und Strauchern um-
geben ist. Insgesamt ist das Landschaftsbild des Plangebietes als relativ offen
und ungegliedert zu beschreiben.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodentbersichtskarte (Niedersachsisches Landesamt
fir Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt innerhalb des Plange-
bietes als Bodentyp ein Plaggenesch vor. Dieser hat sich aus der Bodenart
lehmiger Sand entwickelt. Geologisches Ausgangsmaterial der Bodenbildung
bildet eine Plaggenauflage uber Geschiebedecksand und Geschiebelehm.

Der Boden zeichnet sich durch ein mittleres Ertragspotential und ein mittleres
N&hrstoff- und Wasserspeicherpotential aus. In Staundsseperioden kommt es
zu einer eingeschrénkten Bellftung und Erwéirmung. Bei Ackernutzung ist der
Boden in Staunésseperioden verdichtungsempfindlich und ist nur einge-
schrankt bearbeitbar. Er besitzt ein geringes bis mittleres Puffervermégen und
eine mittlere Auswaschungsgefahrdung.

(Quelle: Niederséchsisches Landesamt fir Bodenforschung, Bodeniibersichiskarte M 1 : 50.000, Han-
nover 1997}
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Vom Biiro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung bezlglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden.

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet mittelsandi-
ge bis schwach lehmige Feinsande ber lehmigen Mittelsanden und tonig-
sandigen Lehmen vorliegen.

Die Férbung der Unterbodenherizonte (Marmorierung) weist auf Stauwasser-
bildung auf den wasserstauenden Bereichen des Geschiebelehmes hin
(Pseudovergleyung). Aufgrund der geringen Wasserleitfahigkeit des Geschie-
belehms, der vorhandenen Staunésse sowie der offensichtlichen Vernéssung
der Flache wird daher von einer Versickerung des Niederschlagswassers ab-
geraten.

Das anfallende Oberflaichenwasser soll daher in einer Regenwasserkanalisati-
on gesammelt und dem sdlich an der StraBe ,Kreuzkamp" liegenden Graben
zugeleitet werden. Hier wird ein ausreichender Stauraum geschaffen.

Die Bodenuntersuchung ist als Anlage 1 der Begriindung beigefugt.
b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet sind keine natiirlichen Oberfla-
chengewdsser vorhanden.

Am westlichen Rand, auBerhalb des Plangebietes verl4uft ein schmaler Stra-
Renseitengraben und am 6stlichen Rand beginnt an der stidéstlichen Ecke,
auflerhalb des Plangebietes, ein in Richtung Stden weiterfilhrender Wegesei-
tengraben.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1988) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 —
300 mm im Jahr vor. Die Gefahrdung des Grundwassers giit aufgrund der
Méchtigkeit und der Bodenart als ,gering”.

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes Béden befinden, die erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Auch in der Umgebung des Plangebietes sind keine Altlasten o.4. bekannt.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschlige von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4C, bei mittieren Jahr estemperaturschwankun-
gen von 16.4TC.
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Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oidenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor, Im Herbst und Winter tiberwiegt
eine siidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitt gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen l&ndlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Straflen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Laut der Karte der potenziell natlirlichen Vegetationslandschaften Niedersach-
sens wiirde sich das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten
Entwicklung zu einem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes im Uber-
gang zum Flattergras-Buchenwald entwickeln.

Die Hauptbaumart der Schlussgesellschaft des Drahtschmielen- und Flatter-
gras- Buchenwaldes ist die Rotbuche. Wahrend der Sukzessionsphasen sind
Sandbirke, Hainbuche, Zitterpappel, Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche und
Winterlinde haufig.

{Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Obersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen, 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 2.

Griinland-Einsaat (GA)

Zur Zeit der Bestandsaufnahme (Februar, 2009) stellen sich die Plangebiets-
flache selbst, sowie die unmittelbar nérdlich und siidlich angrenzenden Fl&-
chen als sog. ,Grasédcker” dar. Die Flachen setzen sich aus hochproduktiven
Grassorten zusammen, werden stark gedlingt und sehr oft geméht. Sie sind
daher sehr artenarm, krautartige Pflanzen sind auf diesen Fléchen nicht zu
finden.
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StraBle (OVS), Schotterweg (OVW / TFK)

Die Wegeparzelle am ¢stlichen Rand des Plangebietes weist zum Uberwie-
genden Teil eine ca. 3,00 m breite, bituminds befestigte Fahrbahn auf. Der
stdliche Abschnitt der Verkehrsflidche ist mit einer ca. 3,00 m breiten Schotter-
decke befestigt. Die Seitenrdume sind als halbruderale Gras- und Staudenflur
mit stark eutrophiertem Charakter, aufgrund der unmittelbar angrenzenden
ackerbaulichen Nutzung zu bewerten. Am nordgstlichen Rand des Plangebie-
tes steht eine einzelne jiingere Stieleiche, ansonsten wird diese Wegeparzelle
im Bereich des Plangebietes nicht von Geholzstrukturen begleitet. Weiter siid-
lich, auRerhalb des Plangebietes kommen entlang des Weges jiingere Birken,
Eichen und Strauch- Weiden vor.

Die Strafle ,Zum Jégerhof“, am westlichen Rand des Plangebietes weist eine
3,00 m breite, mit Betonelementen befestigte Fahrbahn auf. Die StraRe wird
beidseitig von Gehdlzstrukturen, die sich iberwiegend aus Birken, Stieleichen
und verschiedenen Weidenarten zusammensetzen, begleitet.

Fauna

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir die Fauna wur-
de am 08.02.2009 eine Ortsbegehung durchgefihrt. Dabei zeigte sich, dass
fast der gesamte Geltungsbereich als Grasacker/Intensivgriinland genutzt
wird. Gehdlze fehlen weitestgehend. Im nordéstlichen Bereich des Plangebie-
tes steht eine einzelne jiingere Eiche (Durchmesser < 25 cm). An der Ostseite
verlauft stdlich, auBerhalb des Plangebietes eine Strauch- Baumhecke mit
insbesondere jiingeren Birken, Eichen und Weiden. Horste, Nester sowie még-
liche Fledermaus- oder Vogelh&hlen konnten in den jungen Gehélzen bei der
Ortsbegehung nicht ausgemacht werden. Die unter artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten einzige potentiell betroffene Gruppe kénnen im Plangebiet
somit nur die Végel sein. Auf dem Grasacker/Intensivgriiniand kann potentiell
mit Arten wie Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und Wachtel gerechnet wer-
den. Vorkommen von Limikolen wie Kiebitz oder Brachvogel sind aufgrund der
unmittelbaren Angliederung an die vorhandene Wohnbebauung eher unwahr-
scheinlich. Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brutstétten ist nicht
gegeben, Somit kénnen VerstéBe gegen das Tétungsverbot ausgeschlossen
werden und auch Stérungen als vernachléssigbar eingestuft werden, wenn die
Bauflachenvorbereitung auerhalb der Brutzeit der Végel stattfindet.

Es wurde dariiber hinaus eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
vorgenommen (Anlage 3).

In der saP wurden die Ergebnisse / Einschatzungen der durchgefiihrten Orts-
begehung dargelegt und beschrieben.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sowie in der Umgebung keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz un-
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terliegen oder Bodendenkmale darstellen bzw. keine sonstigen wertvolien Kul-
tur- oder sonstige Sachgiiter, bekannt.

Sonstige wertvolle Kultur- oder sonstige Sachgiliter, die durch die Planung be-
eintrachtigt werden kénnten, sind der Gemeinde nicht bekannt.

4.3 Prognose und Manahmen

Prognose iiber die Entwicklung des Umwelzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Inmissionsschutz

Das Plangebiet ist unbebaut. Es wird grofitenteils (bis auf die am Ostrand ver-
laufende Gemeindestralie ,Kreuzkamp®) als Grasacker genutzt. Nérdlich und
norddstlich des Plangebietes ist Wohnbebauung vorhanden.

Die Grasackerflache stellt aufgrund ihrer Nutzung kein Areal mit hoher Bedeu-
tung als Erholungsraum fir die benachbarte Wohnbevélkerung dar. Die Strale
~Kreuzkamp* kann weiterhin fir die Erholung (z.B. als Spazierweg) genutzt
werden.

Durch die zukinftige Bebauung wird lediglich die Wahrnehmung des offenen
Landschaftsbildes geringfiigig beeintrédchtigt. Eine Vorbelastung ist durch die
angrenzend bestehende Bebauung jedoch bereits gegeben.

Eine weitere Vorbelastung des Plangebietsbereiches ist durch die zeitweise
bestehenden Geruchsbelastungen aufgrund der landwirischaftlichen Nutzung
der Flache selbst und der angrenzenden Flachen (Gillediingung) zu beriick-
sichtigen.

Erhebliche Emissionen, die aufgrund der Planung erméglicht werden, sind
nicht zu erwarten.

a) Verkehrsldrm

Erhebliche Immissionen aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Landesstra-
Re 51 (Hauptstrale) sind auf Grund des Abstandes von 250 m zum Plangebiet
nicht zu erwarten.

b) Gewerbeldrm

Gewerbliche Betriebe oder dhnliche Anlagen sind in der Nahe des Plangebie-
tes nicht vorhanden. Das nachstgelegene festgesetzte Gewerbegebiet hat ei-
nen Abstand von ca. 270 m zum Plangebiet. Es liegt bezogen auf das Plange-
biet hinter einem vorhandenen Wohngebiet in dem die erforderlichen Immissi-
onsrichtwerte eingehalten werden. Erhebliche gewerbliche Immissionen sind
im Plangebiet daher nicht zu erwarten.
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c) Landwirtschaftliche Immissionen

Siidlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 80 m liegt ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Mutterschafhaltung. Von Seiten der Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AuRenstelle Aschendorf-
Himmling sind im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung jedoch keine
Bedenken gegen die Planung erhoben worden, weil der volle Richilinienab-
stand nach VDI eingehalten wird.

Sonstige landwirtschaftliche Betriebe sind in der Ndhe des Plangebietes nicht
vorhanden. Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet so-
mit nicht zu erwarten.

Die ordnungsgemafie Nutzung und Bewirtschaftung der an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch die vorliegende Er-
weiterung der Wohnbebauung nicht eingeschrankt, da sich die zeitweise még-
lichen Geruchsbelastigungen z.B. durch das Ausbringen von Gllle auch bei
ordnungsgemalRer Landbewirtschaftung nicht vermeiden lassen. Diese sind
daher im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

d) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Wehrbereichsverwaltung Nord weist auf Grund des westlich des Plan-
gebietes gelegenen SchieBplatzes der WTD 91 auf folgendes hin:

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiellplatzes Meppen der
WTD 91 Meppen. Bei dem Schiel3platz handelt es sich um eine seit Jahr-
zehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz findet
regelmafig tags und nachts Erprobungsbetrieb statt. Dabei entstehen
Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzen-
werte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1
angegebenen Werte Uberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind
aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht
eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der
Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortstbli-
che Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf der Ladrmemissionen
sind bekannt. Die L&rmemissionen haben im Plangebiet die Qualitét der
Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und
kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die WTD 91 keine Einschrankungen des Erprobungsbetriebes
akzeptieren kann. Die WTD 91 ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden
Erprobungsbetrieb durchzufihren. Aktive Schallschutzmalinahmen zur
Verringerung der Larmemissionen sind nicht méglich.

Fiir die, in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmanahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
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und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmafnahmen
soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

e) Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen emittierenden Anlagen (z.B.

Sportanlagen) vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beach-
ten sind. Es sind im Plangebiet daher keine Beeintréachtigungen, die von derar-
tigen stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

Erhebliche Immissionen aus Altablagerungen o.4. sind im Plangebiet ebenfalls
nicht zu erwarten.

Luftbelastungen kénnen bei der Siedlungsentwicklung durch den zusétzlich
erzeugten Kfz-Verkehr verursacht werden. Eine Uberschreitung der fiir die
Luftqualitét definierten BewertungsmaRstabe ist im vorliegenden Fall aufgrund
der geringen Verkehrsmengen nicht zu erwarten.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafRnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf.

Die derzeit noch vorhandene Freiflache in Form einer Grasackerflache wird in
ein Wohngebiet umgewandelt. Damit wird das vorhandene Wohnbaugebiet in
siidlicher Richtung stadtebaulich sinnvoll erweitert.

Die verbleibende Liicke zwischen dem vorhandenen Wohngebiet und dem
vorliegenden Plangebiet wird langfristig ebenfalls wohnbaulich erschlossen,
eine Uberplanung ist zur Zeit nicht méglich.

Durch die Neuanlage eines 10,00 m breiten Gehdlzstreifens entlang der west-
lichen Plangebietsgrenze, zwischen der Strale ,Zum Jégerhof* und der Plan-
gebietsfldche wird die kiinftige Bebauung aus Richtung Westen in das Ortsbild
eingebunden und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in diesem Be-
reich vermieden. Die gleichzeitige Bepflanzung des StraRenraumes und der
privaten Grundstiicke mit Einzelb&umen tragt zu einer kraftigen Durchgriinung
des Wohngebietes bei. Weil das Baugebiet langfristig in siidlicher Richtung
erweitert werden soll, wird auf eine landschaftliche Einbindung am siidlichen
Rand des Plangebietes verzichtet.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Im Bereich des neu zu pflanzenden Gehélzstreifens und im Bereich der ent-
stehenden Gérten innerhalb des kiinftigen Wohngebietes werden Beeintrach-
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tigungen des Bodens vermieden. Aufgrund der GroR3e der versiegelbaren Fla-
che verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen. Zur Kompensation die-
ser Beeintrachtigungen sind externe Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Mit der Bodenversiegelung durch Stralen, Gebéude und Nebenanlagen wird
innerhalb des Plangebietes die Oberflaichenwasserversickerung beeintrachtigt.
Die Grundwasserneubildung wird in diesen iberbauten Abschnitten verringert.
Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse ist im Plangebiet eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers nicht méglich, so dass sich innerhalb des
Plangebietes Beeintréchtigungen fur den Grundwasserhaushalt ergeben. Das
anfallende Oberflachenwasser kann jedoch abgeleitet und au®erhalb des
Plangebietes einer Rickhalteeinrichtung zugefiihrt werden. Diese wird im
Rahmen des geplanten Oberflichenwasserkonzeptes erstellt. Ein ausreichen-
der Stauraum kann somit geschaffen werden, damit keine Abflussverschérfun-
gen entstehen.

Durch Extensivierungsmalinahmen auf einer externen Kompensationsflache
werden sich zusétzlich positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser er-
geben, so dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Be-
eintrachtigungen verbleiben.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflache kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und stérkeren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutz-
gut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird re-
duziert.

Durch die vorgesehene Anpflanzung am westlichen Rand des Plangebietes
und der vorgesehenen Baumpflanzungen innerhalb der StralRenverkehrsfldche
und auf den privaten Grundstiicken wird jedoch auch neue vertikale Verduns-
tungsstruktur geschaffen. Diese Gehdlzanpflanzungen wirken sich positiv auf
das Kieinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitét (z.B. Ausfilterung von
Staub- und Schadstoffen) aus, so dass damit die negativen Auswirkungen
durch die Flachenversiegelung minimiert werden.

Gleichzeitig entstehen auch unversiegelte Freiflachen, die als Garten angelegt
und mit dieser Vegetationsbedeckung weiterhin eine positive Bedeutung fir
das Klima und die Luft haben. Insgesamt werden durch die Begrenzung der
Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage randlicher Gehdlzstreifen und den
geplanten Baumpflanzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes hervorgerufen.

Darlber hinaus fihren die, auf einer externen Kompensationsfliche geplanten
MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fiir das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im we-
sentlichen durch den Verlust einer intensiv genutzten Griinlandflache verur-
sacht.

Wie die am 08.02.2009 durchgefiihrte Ortsbegehung zeigt, kann unter arten-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten die einzige potentiell betroffene Gruppe nur
die Vdgel sein.

Horste, Nester sowie mégliche Fledermaus- oder Vogelhéhlen konnten in den
jungen Gehélzen, auierhalb des Plangebietes, bei der Ortsbegehung nicht
ausgemacht werden.

Auf dem Grasacker/Intensivgriiniand kann potentiell mit Arten wie Feldlerche,
Rebhuhn, Schafstelze und Wachtel gerechnet werden. Vorkommen von Limi-
kolen wie Kiebitz oder Brachvogel sind aufgrund der unmittelbaren Angliede-

rung an die vorhandene Wohnbebauung eher unwahrscheinlich.

Um den Verbotstatbestand der Tétung sicher auszuschlielen, diirfen die Bau-
flachenvorbereitungen nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter (Mitte
Mérz bis Ende Juli) stattfinden. Andemfalls ist das Nichtvorhandensein von
Bodenbriitern im entsprechenden Jahr, unmittelbar vor dem Eingriff nachzu-
weisen. Auch mit der Beseitigung, der am 6stlichen Rand, auBerhalb der Plan-
gebietsflache vorhandenen Gehdlze, sind artenschutzrechtliche Probleme
nicht erkennbar, soweit die Manahme auferhalb der Brutzeit der Vogel statt-
findet. Gleiches gilt auch fir die Eiche im nordgstlichen Bereich des Plangebie-
tes.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die o0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MaRnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positiv, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefilige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung geht im Wesentlichen intensiv ackerbaulich ge-
nutzte Flache verloren. Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubil-
dung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert. Mit der Anlage eines
Pflanzstreifens und der vorgesehenen Baumpflanzung innerhalb der Strafien-
verkehrsfléche und auf den privaten Grundstiicken wird jedoch auch neue ver-
tikale Verdunstungsflache und die Maglichkeit der Schadstoffbindung sowie
neuer Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fir Ffora und Fauna geschaf-
fen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiiter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen MaRnah-
men nicht erheblich beeintréchtigt.
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4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

GemaB § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Méglichkeiten der Stédte und Gemeinden zur Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird das nérdlich bzw. nordéstlich angrenzende
Wohngebiet stadtebaulich sinnvoll erweitert.

Fur die vorliegende Planung werden insgesamt ca. 1,9 ha landwirtschaftlich
genutzte Flache in Anspruch genommen.

Das MaR der moglichen Bodenversiegelung wird auf das unbedingt notwendi-
ge beschrankt. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf den geméaR § 17 BauN-
VO mdéglichen Maximalwert von 0,4 festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textli-
che Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4} BauNVO
ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient insbesondere dazu, das Maf} der
Bodenversiegelung zu begrenzen und begriindet andererseits die Héchstwerte
bei der Festsetzung der GRZ. Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und
Ausnutzung des Gebietes gewdhrleistet.

Die Gemeinde Werpeloh ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklau-
sel sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im
Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet
bzw. erméglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maltnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen beschriebenen Mallnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert
wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulédssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (iberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
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sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind. Das Plangebiet erfullt
nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die
Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang ist, sind nach U-
berzeugung der Gemeinde Werpeloh die hier vorbereiteten Eingriffe letztend-
lich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilit&t
nachvollziehbar, also auch zahlenméagig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (20086)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stéadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflichenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wertfaktor | Werteinheit
Griinland-Einsaat (GA) 18.385 gm 1 WF 18.385 WE
Strale/Schotterweg (OVS; OVW/TFK) 808 gm - -

befestigt 200 gm 0 WF 0 WE
halbrud. Gras-und Staudenflur (UH) 608 gm 3 WF 1.824 WE
Gesamtfldche: 19.193 gm
Eingriffsflaichenwert: 20.209 WE

d) Ermittiung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen Mafnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
sind dieses: Die Anlage eines Pflanzstreifens am westlichen Rand des Plan-
gebietes sowie die Pflanzung von Laubbdumen innerhalb der neuen Strallen-
verkehrsfliche und auf den privaten Grundstiicken. Diesen Mafnahmen wird
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entsprechend ihrer kinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem Stidtetag-
modell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die
Fléchen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zuge-
ordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den Kompensa-

tionswert:
Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wertfaktor | Werteinheit
Wohngebiet (GRZ 0,4) 14.986 gm - -
versiegelt (40%), (X) 5.994 qm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60%) 8.992 gm - -
Gartenfléchen 8.992 gm 1 WF 8.992 WE
StraBenverkehrsfliche 3.551 gm - -
versiegelt (80%), (X) 2.841 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20%) 710 gm - -
Begleitgrin (TF) 0 gm 1 WF 0 WE
Stralenbdume (HE) 710 gm 2 WF 1.420 WE
Siedlungsgehélz (HSE) 656 gm 3 WF 1.968 WE
Gesamtfldche: 19.193 gm
Kompensationswert: 12.380 WE

e) Externe KompensationsmafRnahmen (Anlage 4 und 5)

Kompensationsflache

Als Kompensationsflache steht der Gemeinde eine Fidche (Gemarkung Wer-
peloh, Flur 9, Flurstiick 9/2) nordwestlich der Ortslage von Werpeloh zur Ver-
fugung. Die Fidche befindet sich am Rand eines gréReren Waldbestandes
(Hohenklinken) und ist ca. 23,35 ha grof.

Die Kompensationsflache setzt sich aus ca. 107.000 gm Nadelwald und ca.
1.300 gm jungem Eichenmischwald zusammen. Die restliche Flache (ca.
126.500 gm) wird als Ackerflache genutzt. (s. Anlage 4). Davon ist ein Fl&-
chenanteil von ca. 23.000 gm Acker, mit dem Bestandswert 1 WF, bereits als
Kompensationsfi&iche im Rahmen der 68. Anderung des Flachennutzungspla-
nes (Wohnbauflache Werpeloh) vorgesehen worden.

Fur die 82. Anderung des Fliachennutzungsplanes sind 61.411 gm Ackerfldche
vorgehaiten.

Die vorhandenen Nadelwaldbesténde sind Bestandteil des Waldes "Ho-
henklinken". Im Nordwesten befindet sich ein Nadelmischwald aus Fichten,
Kiefern und Larchen. In der restlichen Waldflsiche dominiert die Kiefer in der
Baumschicht. Daneben kommen vor allem an den Waldrandern Birken und
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einzelne Eichen vor. Die Nadelwaldflachen sind ca. 30 - 40 Jahre alt. Die
Krautschicht setzt sich u.a. aus Lerchensporn, Gemeiner Wurmfarn, Pfeifen-
gras und Drahtschmiele zusammen. Im Siidosten der Waldfliche ist ein kleiner
Teilbereich als Pionierwald aus Eichen und Faulbaum ausgebildet. Dieser
Wald besteht aus jungen Baumen bzw. Strauchern von Eichen, Faulbaum und
einigen Kiefern. In der Krautschicht kommt u.a. Drahtschmiele, Besenheide
und Blaubeere vor.

Die restliche Fi&che wird als Acker genutzt. Sie befindet sich zwischen dem
Wald und der Strafte "Hinter Hohenklinken".

Nordlich der Kompensationsfliche befinden sich weitere Waldflichen. Im Os-
ten liegen Ackerflachen. Sudlich hinter der Strafe "Hinter Hohenklinken" sind
Ackerflachen und weiterer Nadelwald (Kiefer, Larche) vorhanden. Im Siidwes-
ten schlielen sich Oberwiegend Ackerflichen an. Im Westen befindet sich eine
weitere Strafle mit dahinter liegendem Kiefernwald und Ackerflachen.

Entwicklungsziel:

Das Entwicklungsziel der Flache ist ein Laubwald aus standortgerechten, hei-
mischen Arten. Der Laubwald bildet kiinftig ein naturnahes Biotop, das im di-
rekten Verbund mit dem bereits vorhandenen Wald "Hohenklinken" steht. Fiir
Arten und Lebensgemeinschaften entsteht ein neuer hochwertiger Nahrungs-,
Riickzugs-, und Lebensraum. Mit den umliegenden Biotoptypen kénnen sich
wertvolle Wechselbeziehungen einstellen. Durch die MaRnahme werden der
Boden und das anstehende Grundwasser entlastet. Es findet keine Stoffbelas-
tung mehr statt. Der Boden ist durchloftungsfahig, da er nicht mehr mit schwe-
ren Maschinen verdichtet wird. Das Landschaftsbild wird durch die Anpflan-
zung mit Laubb&umen aufgewertet, Das Klima und die Luftsituation werden
durch den entstehenden Wald (Frischlufterzeugung, Luftfilterung) verbessert.

im kiinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald als Laubforst aus einheimi-
schen Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Im Rahmen der 68. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ein Flachen-
anteil von 23.000 gm mit einer Wertigkeit von 46.000 WE als Kompensations-
fléache fir die Darstellung von Wohnbaufl&chen in diesem Bereich vorgesehen.

Dem Bebauungsplan Nr. 15 wurden bereits 9.978 gm / 19.956 WE aus dem
Teilbereich fir die 68. Flachennutzungsplanénderung zugeordnet, so dass
noch 13.022 gm / 26.044 WE zur Verfiigung stehen. Fir die Kompensation der
Eingriffe aus dem vorliegenden Bebauungsplan soll ebenfalls ein Teilbereich
der entsprechend in der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits
vorgehaltenen Fléche verwendet werden. (s. Anlage 5).

Auf dem Teilbereich fiir die 82. Flachennutzungsplanénderung stehen insge-
samt 61.411 gm / 122.822 WE zur Verfiigung.

Hier wurden bereits dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet — 2. Erweite-

rung* 7.843 gm / 15.686 WE und dem Bebauungsplan Nr. 13 .Gewerbegebiet

Werpeloh Sud, 1. Erweiterung® 6.563 qm / 13.126 WE aus dem Teilbereich fiir
die 82. Flichennutzungsplaninderung zugeordnet, so dass hier noch
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94.010 WE fiir die Kompensation weiterer Eingriffe zur Verfiigung stehen. (s.
Anlage 5).

f) Schlussberechnung

Innerhalb des vorliegenden Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmai}-
nahmen und interne AusgleichsmaRnahmen ein Kompensationswert von
12.380 WE. Gegenilber dem Eingriffsflichenwert (20.209 WE) verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 7.829 WE. Es ist eine externe Kompensationsmaf-
nahme erforderlich.

Entsprechend diesem Kompensationsdefizit werden dem vorliegenden Be-
bauungsplan

¢ 3.914 qm / 7.829 WE der Kompensationsflache (Gemarkung Werpeloh,
Flur 9, Flurstiick 9/2)

zugeordnet (Anlage 5). Auf dieser Kompensationsflache, Teilabschnitt fiir die
68. Anderung verbleiben danach noch 9.108 qm / 18.216 WE fir die weitere
Verwendung.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Ausgleichs- und der externen
Kompensationsmanahmen geht die Gemeinde Werpeloh davon aus, dass
der durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung” vorbe-
reitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen
ist und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7
BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung oder sonstige Sachgiter bekannt sind, sind Auswirkungen auf diese
Giiter nicht zu erwarten. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich
der Denkmalbehorde zu melden.

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhalinis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung insbesondere bei Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegen-
den Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen.
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Mit der vorliegenden Planung eines allgemeinen Wohngebietes entstehen so-
mit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen
des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kul-
turgtiter), die sich so auswirken, dass negative Riickwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde im gréiiten Teil des Plangebietes
die intensive landwirtschaftliche Nutzung fortgefiinrt. Mégliche negative Aus-
wirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung
(Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrége) wiirden bestehen bleiben. Das
Niederschlagswasser kdnnte, abgesehen von einer Beeintréchtigung durch
Bodenverdichtung, den natirlichen Bodenverhéltnissen entsprechend, versi-
ckern. Die Grasackerflachen wiirden weiterhin fiir Feldlerche, Rebhuhn,
Schafstelze und Wachtel als potentielle Brutvégel zur Verfligung stehen und
die Funktion der Ackerflachen als Kaltluftentstehungsgebiete bliebe erhalten.
Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiiter von Natur und Landschaft
untereinander wirde bestehen bleiben. Das Landschaftsbild mit seinen derzei-
tigen Sichtbeziehungen bliebe erhalten.

Da Kultur- und sonstige Sachgiiter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind ver-
énderte Auswirkungen auf diese Schutzguter bei Nichtdurchfohrung der Pla-
nung nicht zu erwarten.

4.4  Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativpriifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 beschrieben, besteht in der Gemeinde Werpeloh ei-
ne starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken fiir Einfamilienhauser. Um
ein Abwandern von Wohnbevélkerung zu vermeiden, ist daher grundsatziich
die Ausweisung von Wohngebieten erforderlich.

Das Plangebiet schlieRt unmittelbar an bestehende gleichartige Bebauung an
und ergénzt diese stadtebaulich sinnvoll. Einer Zersiedelung der L.andschaft
wird damit vorgebeugt. Alternativen bezuglich des Standortes ergeben sich
somit nicht, da zusétzlich zu den vorgenannten Griinden die vorhandenen Inf-
rastruktureinrichtungen im angrenzenden Bereich mitgenutzt werden kénnen
bzw. nur erweitert werden miissen.

Zudem misste wegen des grundsétzlichen Bedarfes dann an anderer Stelle
ein Standort gleichen Umfanges ausgewiesen werden. Dieses wiirde keine die
Umwelt weniger belastenden Verénderungen von Grundfléchen mit sich brin-
gen, zumal auf Flachen angrenzend zu einem bestehenden bebauten Bereich
zurlickgegriffen wird.

Auch die Ausweisung von weniger Flache drangt sich aufgrund des bestehen-
den konkreten hohen Bedarfes nicht auf. Grundsatzliche Alternativen zur vor-
liegenden Planung ergeben sich somit nicht.
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4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes an einem bestehenden Wohngebiet ist
grundsétzlich eine verbesserte Auslastung der bestehenden Ver- und Entsor-
gungsanlagen sowie Infrastruktureinrichtungen gegeben und damit eine Scho-
nung von Ressourcen méglich,

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager gewshrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht vorgeschrieben. Die Nutzung
regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) ist durch die getroffenen
Festsetzungen jedoch méglich. Der Einsatz spezieller Technologien ist jedem
Grundstiickseigentiimer, soweit es unter Beriicksichtigung der getroffenen
Gebietsfestsetzung und nachbarschaftiicher Interessen maglich ist, freigestellt.
Die Baugrundstiicke sind so zugeschnitten, dass die Stellung der Gebaude so
gewshlt werden kann, dass z.B. eine mdglichst effiziente Nutzung der Son-
nenenergie erfolgen kann.

Spezielle Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung weiterer Emissionen
werden jedoch nicht getroffen.

GemaR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitst
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von binden-
den Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu beriicksichtigen. Durch die vorliegend geplante Ausweisung
eines Wohngebietes sind wesentliche Verandsrungen der Luftqualitst jedoch
nicht zu erwarten.

4.6 Zusiatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmanahmen in der Bauleitpla-
nung des Niederséchsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensge-
meinschaften wurde anhand einer faunistischen Beurteilung vorgenommen.
Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde durchgefiihrt.

Die Ermittlung von Verkehrsldrm oder Gewerbeldrm war nicht erforderlich.

Die Ermittlung von Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Betriebe oder von
Stallanlagen war ebenfalls nicht erforderlich.
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4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweitauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung der geplanten Anpflanzungen auf den privaten Flachen wird
von der Gemeinde durch Inaugenscheinnahme Uberwacht. Die Dauer der er-
forderlichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Sofern die Manahmen ordnungsgemaR hergestellt sind und nicht widerrecht-
lich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen
werden, so dass eine zuséatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die
Gemeinde behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise far einen nicht
ordnungsgeméfien Zustand vorliegen.

Die Durchfiihrung der externen KompensationsmaRnahmen erfolgt durch die
Gemeinde auf Flachen, die fur die geplanten MaRnahmen dauerhaft zur Ver-
fligung stehen. Die Gemeinde Werpeloh wird regelméfig, d.h. mindestens alie
5 Jahre eine Uberpriifung der Manahmen vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargelegt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fur die Er-
richtung eines Wohngebietes geschaffen werden.

Durch die Ausweisung eines Wohngebietes am vorliegenden Standort kommt
es zu einem Verlust von unbebauter Landschaft in Form von Grasackerfiziche.
Fir Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Landschaitsbild) und insbesondere fir Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und
Wachtel als potentielle Brutvigel gehen Grasackerfléichen verloren. Da jedoch
im rdumlichen Zusammenhang &hnliche oder gleiche Biotopstrukturen vorhan-
den sind, werden die Verbotstatbestidnde der Schéadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten nicht erfiilit. Durch die Anwendung des § 37 Abs. 4 NNatG,
wonach in der Zeit vom 1. Februar bis 30. September in der freien Natur und
Landschaft Ba&ume mit Horsten oder Bruthdhien nicht gefilit werden diirfen,
sowie Abs. 3, nach dem in der Zeit vom 1. Marz bis 30 September keine He-
cken und Gebiische heimischer Arten und auerhalb des Waldes stehende
B&ume nicht zurtickgeschnitten, gerodet oder erheblich beschédigt oder zer-
stort werden dirfen, kann dartiber hinaus eine Verletzung oder Tétung von
Individuen ausgeschlossen werden. Gleichzeitig wird durch die zeitliche Be-
grenzung der Bauflachenvorbereitung, eine Stérung wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzuchts- und Mauserzeit vermieden.

Durch die Anlage siedlungsnaher Gehdlzstrukturen und die gleichzeitige Be-
grenzung der Bauhéhe durch die Eingeschossigkeit sowie die Zuordnung von
externen Kompensationsmalinahmen verbleiben keine erheblichen Beein-
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tréchtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemeinschaften,
des Klimas bzw. der Luft und des Bodens.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers im Plangebiet nicht méglich. Das Oberflachenwasser soil da-
her Gber den entlang der Stralke ,Kreuzkamp® verlaufenden Graben einer ge-
planten Rickhalteeinrichtung auRerhalb des Plangebietes zugeleitet werden,
so dass keine Abflussverscharfungen hervorgerufen werden. Erhebliche Be-

eintréchtigungen des Wasserhaushaltes aulerhalb des Plangebietes kénnen
somit vermieden werden.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Verkehrs-
lérmimmissionen, Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft sowie gewerb-
liche Immissionen zu erwarten. Zeitweise auftretende Geruchsbeldstigungen
durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nuizflachen sind im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtsnahme je-
doch hinzunehmen.

Die Immissionen des westlich gelegenen Schiel3platzes der Wehrtechnischen
Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene
Situation handelt, in der hinsichtlich von Wohnen und militdrischen Ubungsbe-
trieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist, weil Art und Ausmaf der
Larmimmissionen bekannt sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Altlasten 0.4. sind nicht zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgtiter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbeziglich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Sollten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind die-
se unverziglich der Denkmalbehérde zu melden.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwigung
5.1  Abwégung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung®
wurden von der Offentlichkeit im Verfahren geméaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwigung von Stellungnahmen
der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

3.1.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Anregungen wurden,
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soweit relevant, im Entwurf berlicksichtigt. Diesbeztiglich vorgelegte umwelt-
bezogene Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Offentlich ausgelegt.

Bei der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurden keine Anregungen vorgetra-
gen. Ein Beschluss iber eingegangene Anregungen und Bedenken war somit
nicht erforderlich. Die dargelegten Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

5.2 Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander geman § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwégen. Im Rahmen des Abwigungsvorganges sind gemat §2Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir die Abwiégung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrichtigungen von Schutzglitern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen (z.B. Larm) auf das Schutzgut Mensch.
Im Plangebiet sind keine erheblichen Immissionen aus der Landwirtschaft, von
gewerblichen Betrieben oder sonstigen Anlagen und aufgrund der Verkehrsbe-
lastung von Strallen zu erwarten.

Die Immissionen des SchieBplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind, und diese als ortsiibliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Etwaige visuelle Beeintréchtigungen durch die entstehenden Baukdérper wer-
den durch randliche Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern und die ein-
geschossige Bebauung weitgehend kompensiert bzw. vermieden.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit méglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der Ubrige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet féllt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
fidchenwert von 20.209 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von
12.380 WE durch die vorgesehenen MaRnahmen gegeniiber. Das entstehen-
de Kompensationsdefizit von 7.829 WE kann auf der zur Verfligung stehenden
Kompensationsfliche durch AufwertungsmaRnahmen ausgeglichen werden.
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Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung ( saP) kommt zu dem Ergebnis,
das artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Auswirkungen auf das Oberflichen- und Grundwasser kénnen durch die Ein-
leitung des zusétzlich anfallenden Oberflichenwassers in eine Riickhalteanla-
ge auBBerhalb des Plangebietes und der damit schadlosen Abfiihrung vermie-
den werden,

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Die Gemeinde Werpe-
loh stellt daher insgesamt die Belange des Menschen hinsichtlich der Schaf-
fung von angemessenem Wohnraum vor die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspfiege, so dass die vorliegende Planung durchgefiithrt werden
kann.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Fléche in gm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 14.986 gm 78,1 %
Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung 3.551 gm 18,5 %
Flache z. Anpfl. von B&umen u. Strauchern 656 gm 34 %
Plangebiet 19.193 gm 100 %
7 Verfahren

a) Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Werpeloh hat gemal § 3 (1) BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, wurden gemat § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehérigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 18.05.2009
bis 18.06.2009 sffentlich im Gemeindebiiro Werpeloh ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt
gemacht, dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den kénnen.

d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
09.07.2009.

Blrgermeister

Anlagen

1. Bodengutachten

Plangebiet - Biotoptypen

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Kompensationsfléache — Bestandsaufnahme —

o b~ wN

Kompensationsfléche — Zuordnung —
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1 Anlass der Untersuchung
Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Sogel, wurde von der Samtgemeinde Sdgel im
Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17,
»Am Kreuzkamp’ der Mitgliedsgemeinde Werpeloh
mit einer Machbarkeitsstudie zur Versickerung von Niederschlagswasser beauftragt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf dem Gebiet der Samtgemeinde Ségel zwischen
den Strafien Zum Jigerhof und Kreuzkamp in Werpeloh.

2 Untersuchungsunterlagen

Ubersichtskarte — Lage der Untersuchungspunkte — 1:5.000
Geologische Karte 1:25.000 Blatt 3111 Sogel

Bodentibersichtskarte 1:50.000 Blatt L3110 Sogel

Y ¥V V¥V V¥

Ergebnisse der Gelindeuntersuchungen (Profil der

Rammkernsondierungen, Grundwasserstandsmessung)

» Bestimmung der KorngréBenverteilung nach DIN 18123

3 Geologische und bodenkundliche Verhiiltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist im Tiefenbercich bis 2 m unter GOK laut Geologischer Karte
1:25.000 von saalekaltzeitlichem Geschiebelehm gepriigt, welche als Hauptbestandteil Schluff
sowie als Nebenbestandteil Kies, Sand und Ton aufweist.

Laut Bodeniibersichtskarte 1:50.000 treten im westlichen Teil der untersuchten Fliche

Podsol-Pseudogleye, im dstlichen Teil Plaggenesche auf,

Entwisserungsvorrichtungen (Griippen) auf der Fliche deuten auf zumindest periodisch

aufiretende Vernissung hin.
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4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur Erschliefung der Bodenverhiltnisse wurden am 03.03.2009 an den auf dem Lageplan (s.
Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten drei Rammkernsondierungen nach DIN 4021 bis
auf eine Tiefe von 3,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grundwasser
wurde anhand bodengenetischer Merkmale und durch Klopfen am Bohrer ermittelt. Aus dem
Bohrgut wurden zwei gestdrte Einzelproben entnommen und im Labor durch kombinierte
Sieb- und Schlimmanalyse entsprechend DIN 18123 auf ihre KorngroBenverteilung hin
untersucht. Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138:
Planung, Bau und Betrieb von Ablagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA,
2005) gepriift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

Die gesamt Fliche war zum Untersuchungszeitpunkt stark verniisst, Stauwasser trat in den

Profilen bis zur Bodenoberfliche auf,

Die Rammkernsondierungen 1 bis 3 (s. Anlage 2) zeigten mittelsandige bis schwach lehmige
Feinsande iiber lehmigen Mittelsanden und tonig-sandigen Lehmen. Letztere treten in Tiefen
zwischen 0,60 und 2,00 m bis zur Endteufe der Sondierung bei 3,00 m unter GOK auf, Die
Firbung der Unterbodenhorizonte (Marmorierung) weist auf Stauwasserbildung auf den

wasscrstauenden Bereichen des Geschiebelehms hin (Pseudovergleyung).

5.2 Grundwasserverhiltnisse

Zu Untersuchungszeitpunkt wurde an den Bohrpunkten im Bereich 0-3,00 m unter GOK kein
Grundwasser angetroffen. Weiterhin kann an den Untersuchungspunkten anhand der
Ansprache der bodengenetischen Horizontierung ein Grundwassereinfluss in diesem
Tiefenbereich ausgeschlossen werden. Die Vernissung wird periodisch durch Stauwasser

hervorgerufen.
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5.3 Wasserdurchlissigkeit

Die im Folgenden angegebenen Durchifissigkeitsbeiwerte (keWerte) wurden nach DWA
(2005) und AD-HOC-AG-BODEN (2005) aus der im Geldnde angesprochenen Bodenart
abgeleitet. Bei den Proben, an denen eine KorngroBenanalyse im Labor vorgenommen wurde,
wurde, der keWert zudem nach BEYER (1964) bzw. nach USBR/BIALAS aus der

Korngréfenverteilung abgeleitet.

Der ke-Wert der oberflichennah auftretenden, locker gelagerten, mittelsandigen bzw. schwach
lehmigen Feinsande liegt nach DWA-A 138 zwischen 5*10°° und 5*10" m/s, nach Ap-Hoc-
AG-BODEN (2005) zwischen 2*10”° und 5%10°° m/s.

Der ke-Wert der lehmigen Sande liegt nach DWA-A 138 zwischen 5*%107 und 5*10°° m/s. Bei
lockerer Lagerung ergeben sich fiir die lehmigen Sande nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) k¢
Werte von etwa 1*10° m/s, bei hoher Lagerungsdichte, wie stellenweise zu beobachten,
minimale Werte von bis zu 2*10°. Die stellenweise dicht gelagerten Horizonte aus tonig-
sandigem Lehm weisen nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) einen ke-Wert von minimal bis zu
8*107 m/s auf.

Rechnerisch ergibt sich nach USBR/BIALAS aus den Sieblinien der beiden beprobten stark
lehmigen Sande ein krWert von 9%10° bzw. 5*107 m/s (s. Anlage 3).

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen
Versickerung von Niederschlagswasser

Der Grundwasserflurabstand liegt mit > 3,00 m unter GOK unter dem nach DWA-A 138

geforderten Mindestgrundwasserflurabstand von 1,00 m.

Aufgrund der geringen Wasserleitfiihigkeit des Geschiebelehms (ki < 1*10°¢ m/s), der
bodenkundlich angesprochenen Staunisse (Pseudovergleyung) sowie aufgrund der
offensichtlichen Vernissung der Fliche ist an diesem Standort von einer Versickerung von

Niederschlagswasser abzuraten.
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7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhltnisse angetroffen werden, ist der Gutachter sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erdrtert

wurden, ist der Gutachter zu einer erginzenden Stellungnahme aufzufordern.

Stgel, 13. Januar 2009

Dr. rer. nat. Mark Overesch
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Anlage 1: Lage der Untersuchungspunkte (Rammkernsondierung)
Anlage 2: Bolrprofile der Rammkernsondierungen

Anlage 3: Sieblinien der entnommenen Bodenproben
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1. Anlass und Zielsetzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung” liegt am
sidwestiichen Ortsrand von Werpeloh. Es befindet sich sidlich der hier vorhandenen
Wohngebiete zwischen der StraRe ,Zum Jégerhof* im Westen und der Strafle JLreuzkamp* im
Osten.

Der Bereich ist planungsrechtlich als AuBenbereich zu beurteilen. Fir die geplante Ansiediung
von Wohngebauden ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Im Rahmen
dieser vorliegenden Bauleitplanung ist im Wesentlichen die Uberplanung einer Grasackerflache
vorgesehen.

Mit der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen PrOfung soll die artenschutzrechtliche
Vertraglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung” tiberpriift werden.
Auf der Grundlage einer Orisbesichtigung wurde geprift, ob und in welcher Form
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird
gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu bericksichtigen sind.

Nachfolgend werden die Rechtsgrundlagen des speziellen Artenschutzes dargelegt, sowelt sie
fur die vorliegenden Planungen von Belang sind. Zunichst werden die einschlagigen Verbots-
tatbestainde sowie deren Anwendungsbereich erlautert.  AnschlieBend  werden
erforderlichenfalls Hinweise zu (Ausnahme- und) Befreiungsmdglichkeiten gegeben.

2. Rechtliche Grundlagen

Mit Urteil vom 10.01.2006 stellte der Europaische Gerichtshof (EuGH) klar, dass die national-
rechtlichen Regslungen der Bundesrepublik Deutschland die Vorgaben der europédischen FFH-
Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat Richtlinie; 92/43/EWG) nicht ausreichend umsetzen (EuGH,
Urteii vom 10.01.2006 — C 98/03). Insbesondere die Pauschalausnahme des
§ 43 Abs. 4 BNatSchG wurde fur europarechtswidrig erklart.

In Folge des Urteils wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert. Durch das
Erste Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873) wurde das
BNatSchG an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Die den Artenschutz betreffenden
Anderungen sind am 18.12.2007 in Kraft getreten.

Die Verbotstatbestinde in § 42 Abs. 1 BNatSchG wurden an die FFH- und Vogelschutzrichtlinie
angepasst. Der § 43 Abs. 4 BNatSchG a.F. wurde in seiner bisherigen Form aufgehoben.
Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Européischen Vogelarten nach
VRL ergeben sich aus § 42 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 19
BNatSchG zulédssige Eingriffe folgende zusammengefasste Verbote, auf die das Vorhaben zu
Uberprifen ist:

Schédigungsverbot: Beschidigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Okologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten
im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Bro fir Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stdérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Entsprechend § 42 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG kénnen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen
Funktionalitt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. dem Erhaltungszustand vorgezogene
funktionserhaltende AusgleichsmaBnahmen vorgesehen werden. Diese haben unmittelbar an
dem voraussichtlich betroffenen Bestand anzusetzen und miissen mit diesem riumlich und
funktional in Verbindung stehen. Zeitlich sind die Manahmen so durchzufiihren, dass zwischen
dem Manahmenerfolg und dem Eingriff keine Liicke entsteht.

Ausnahmen von den Verboten sind in § 43 BNatSchG Abs. 8 geregelt.

.(8) Die nach Landesrecht zustindigen Behérden sowie im Falle des Verbringens aus dem
Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den Verboten des § 42 im Einzelfall
weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende Manahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentiichen Sicherheit, einschliefilich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mafigeblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umweilt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des tiberwiegenden éffentlichen Interesses
einschiielich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht der
Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Artikel 16
Abs. 3 der Richilinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen nach Satz 1 Nr. 1 bis 5 auch allgemein
durch Rechtsverordnung zulassen.”

Die nur nach nationalem Recht ,besonders geschiitzten Arten* werden im Rahmen der saP
nicht im Einzelnen betrachtet. Sie werden wie bisher durch die Beriicksichtigung der
Auswirkungen auf die jeweiligen Biotoptypen generalisierend erfasst. Die im Rahmen der
Eingriffsregelung vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie ggf. externe
KompensationsmaRnahmen dienen auch dem Schutz der nur +besonders geschiitzten Arten”.

Buro fir Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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3. Vorgehensweise

Auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung wurde gepriift, ob und in welcher Form
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird
gleichzeitig dargelegt, weiche Tiergruppen besonders zu beriicksichtigen sind.

4. Ergebnisse

Die Ortsbegehung wurde am 08.02.2009 durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass fast der
gesamte Geltungsbereich als Grasacker/Intensivgriinland genutzt wird. Gehdlze fehlen
weitestgehend. Im nord&stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine einzelne jlingere
Eiche. An der Ostseite verlduft stdlich, auRerhalb des Plangebietes eine Strauch- Baumhecke
mit insbesondere jingeren Birken, Eichen und Weiden. Horste, Nester sowie mdgliche
Fledermaus- oder Vogelhdhlen konnten in den jungen Gehdlzen bei der Ortsbegehung nicht
ausgemacht werden. Die unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten einzige potentiell
betroffene Gruppe kdnnen im Plangebiet somit nur die V&gel sein.

Auf dem Grasacker/Intensivgrinland kann potentiell mit Arten wie Feldlerche, Rebhuhn,
Schafstelze und Wachtel gerechnet werden. Vorkommen von Limikolen wie Kiebitz oder
Brachvogel sind aufgrund der unmittelbaren Angliederung an die vorhandene Wohnbebauung
eher unwahrscheinlich.

Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brutstatten ist nicht gegeben. Somit kénnen
Verstole gegen das Totungsverbot ausgeschlossen werden und auch Stérungen als
vernachlé@ssigbar eingestuft werden, wenn die Malnahme auBerhalb der Brutzeit der Vigel
stattfindet.

5. Priifung der Verbotstatbestinde

Die Uberpriifung der nachfolgend genannten Verbotstatbestzinde nach § 42 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sowie
externer KompensationsmaBnahmen.

Schidigungsverbot: Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die &kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im réumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wiéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der iokalen Population fiihrt.

Baro fiir Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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Mit der Beseitigung der Grasackerfliche geht potenzieller Nahrungsraum einiger Vogelarten
verloren. Gleichzeitig gehen mit der Uberplanung der vorliegenden Fldche potentielie Brutplatze
von Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und Wachtel verloren.

Da jedoch im rédumlichen Zusammenhang ausreichend &hnliche oder gleiche Biotopstrukturen
vorhanden sind, werden geméR § 42 Abs. 5 BNatSchG die Verbotstatbestande der Schidigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht erfullt. Durch die Anwendung des §
37 Abs. 4 NNatG, wonach in der Zeit vom 1. Februar bis 30. September in der freien Natur und
Landschaft Bdume mit Horsten oder Bruthshlen nicht gefallt werden durfen, sowie Abs. 3,
nachdem in der Zeit vom 1. Mé&rz bis 30. September keine Hecken und Geblische heimischer
Arten und auBerhalb des Waldes stehende Baume nicht zuriickgeschnitten, gerodet oder
erheblich beschéddigt oder zerstdért werden durfen, kann dariiber hinaus eine Verletzung oder
Tétung (§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) von Individuen ausgeschlossen werden. Gleichzeitig kann
durch die zeitliche Begrenzung der Bauflachenvorbereitung, eine Stérung wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Mauserzeit vermieden werden. MafBBnahmen zur
Bauflachenvorbereitung sollten daher nur auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter (Mitte
Mérz bis Ende Juli) erfolgen. Andernfalls ist das Nichtvorhandensein von Bodenbritern im
entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff nochmals nachzuweisen. Da angrenzend
oder im nadheren Umfeld des Plangebietes Biotoptypen gleicher Ausstattung weiterhin
vorhanden sein werden, ist ein Fortbestand der betroffenen lokalen Populationen im derzeitigen
Erhaltungszustand (§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) gegeben.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten MaRnahmen kénnen VerstdRe gegen das
Tétungsverbot ausgeschlossen und auch Stérungen als vernachléssigbar eingestuft werden.

6. Artenschutzrechtliches Fazit

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vertréglichkeitsstudie wird die Verein-
barkeit der vorliegenden Bauleitplanung der Gemeinde Werpeloh mit den gesetzlichen
Vorgaben des besonderen Artenschutzes gepriift.

Grundlage dieser Priifung bildet eine Ortsbesichtigung bei der geprift wurde, ob und in welcher
Form artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen
Strukturen wurde gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu beriicksichtigen
sind.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass keine Verbotstatbestdnde des § 42
BNatSchG durch das vorliegende Vorhaben erfillt werden. Artenschutzrechtliche Belange
stehen dem Vorhaben damit nicht entgegen.

Buro filr Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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Gemeinde Werpeloh
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung*
Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung” liegt stidlich der
Ortslage von Werpeloh, ca. 300 m westlich der Landesstrae 51 (Hauptstraf3e).

In der Gemeinde Werpeloh besteht eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Im
nordlich und norddstlich angrenzenden Wohngebiet sind alle Grundstiicke bereits verkauft.
Der Gemeinde liegen jedoch noch weitere Anfragen nach Wohnbaugrundstticken vor.

Weil keine Flachen fiir die Wohnbauentwickiung mehr zur Verfiigung stehen und viele kon-
krete Anfragen vorliegen, ist die stédtebauliche Entwicklung von Werpeloh nicht mehr ge-
wahrleistet. Die Gemeinde beabsichtigt daher im Plangebiet ein neues Wohngebiet auszu-
weisen.

Da die benétigten Flachen im AuRenbereich gemaR § 35 liegen und die geplante Nutzung
somit ohne Bauleitplanung nicht zuléssig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich.

2. Verfahrensablauf
Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.02.2009 durch Zusendung der Planunter-
lagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 27.03.2009.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der o.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuRerung im Hinblick
auf den erforderiichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die wesentliche Planinde-
rungen zur Folge hatten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beziiglich der allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Biirgersprechstunde am 26.03.2009 in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt. Der Termin
wurde von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.

Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméafR § 4 Abs. 2 BauGB
wurden in der Zeit vom 18.05.2009 bis einschlieBlich 18.06.2009 durchgefiihrt. Die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begrliindung inklusive Umweltbericht.
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Aufg_rund der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wa-
ren Anderungen der Planzeichnung und der Begriindung inklusive Umweltbericht nicht er-
forderlich.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Auf Grund der Art des Plangebietes sind durch die Planung erhebliche Immissionen in an-
grenzenden Bereichen nicht zu erwarten.

Verkehrslarm

Erhebliche Immissionen aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Landesstralle 51 (Haupt-
strale) sind auf Grund des Abstandes von mindestens 250 m zum Plangebiet nicht zu er-
warten.

Gewerbelarm

Gewerbliche Betriebe oder dhnliche Anlagen sind in der Néhe des Plangebietes nicht vor-
handen. Das nachstgelegene festgesetzte Gewerbegebiet hat einen Abstand von ca. 270 m
zum Plangebiet. Es liegt bezogen auf das Plangebiet hinter einem vorhandenen Wohnge-
biet in dem die erforderlichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Erhebliche gewerb-
liche Immissionen sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche immissionen

Sidlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 80 m liegt ein landwirtschaftlicher Be-
trieb mit Mutterschafhaltung. Von Seiten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Be-
zirksstelle Emsland, Au3enstelle Aschendorf-Himmling sind im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung jedoch keine Bedenken gegen die Planung erhoben worden, weil der
volle Richtlinienabstand nach VDI eingehalten wird.

Sonstige landwirtschaftliche Betriebe sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden.
Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet somit nicht zu erwarten.

Die ordnungsgeméfe Nutzung und Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch die vorliegende Erweiterung der Wohnbebau-
ung nicht eingeschrankt, da sich die zeitweise moglichen Geruchsbelastigungen z.B. durch
das Ausbringen von Giille auch bei ordnungsgeméabfer Landbewirtschaftung nicht vermei-
den lassen. Diese sind daher im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Wehrbereichsverwaltung Nord weist auf Grund des westlich des Plangebietes gele-
genen Schiellplatzes der WTD 91 auf folgendes hin:

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel}platzes Meppen der WTD 91 Mep-
pen. Bei dem Schiefplatz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage
der Landesverteidigung. Auf dem Platz findet regelmaRig tags und nachts Erprobungs-
betrieb statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen
Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie
2058 BI. 1 angegebenen Werte (iberschreiten kdnnen. Diese Ld&rmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Plangebiet besteht eine weitestge-
hend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen
und militirischem Ubungsbetrieb eine ortstibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art
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und Ausmaf der Larmemissionen sind bekannt. Die L&rmemissionen haben im Plange-
biet die Qualitat der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentii-
mer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdrticklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass die
WTD 91 keine Einschrénkungen des Erprobungsbetriebes akzeptieren kann. Die WTD
91 ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem an-
deren Ort den hier stattfindenden Erprobungsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmalnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht méglich.

Fir die, in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen
die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspri-
che auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive Schall-
schutzmafinahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen
in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebéudeanord-
nung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmaf3nahmen soweit
technisch moglich gegen die Immissionen.

Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen emittierenden Anlagen (z.B. Sportanla-
gen) vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es sind im
Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen, die von derartigen stérenden Anlagen ausge-
hen kénnten, zu erwarten.

Erhebliche Immissionen aus Altablagerungen o.4. sind im Plangebiet ebenfalls nicht zu er-
warten.

Luftbelastungen kénnen bei der Siedlungsentwicklung durch den zusatzlich erzeugten Kfz-
Verkehr verursacht werden. Eine Uberschreitung der fiir die Luftqualitét definierten Bewer-
tungsmaRstabe ist im vorliegenden Fall aufgrund der geringen Verkehrsmengen nicht zu
erwarten.

Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung des Plangebietes durchgefilhrt worden {(mit Bege-
hung des Gebietes). Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften ent-
steht, wenn die Bauflidchenvorbereitung aufRerhalb der Brutzeit durchgefihrt wird.

Natur und Landschaft

Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgefiihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte auf Grundlage einer flichendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rahmen
der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Die ermittelten Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens
kénnen durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

innerhalb des Plangebietes und die Aufwertung einer externen Kompensationsflache kom-
pensiert werden.
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Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind im Plangebiet auf Grund der vorgese-
henen Ableitung und Riickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers nicht zu erwarten.

4, Abwigungsvorgang

Durch die vorliegende Planung eines Wohngebietes kénnen sich erhebliche Umweltauswir-
kungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Verlust von Boden und Bodenfunkti-
onen durch Versiegelung sowie die Verinderung der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen

sind hier besonders zu nennen.

Im vorliegenden Fall kénnen Beeintrachtigungen der Schutzgliter jedoch durch geeignete
landschaftspflegerische MaRnahmen innerhalb des Plangebietes gemindert und der
verbleibende Kompensationsbedarf auf einer externen Kompensationsfiéche ausgeglichen
werden, so dass der ermdéglichte Eingriff letztendlich zulassig ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der angrenzenden Bebauung, der angrenzend
bestehenden Gehblzbestinde und der geplanten Anpflanzungen durch die spétere Bebau-
ung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Menschen durch Immissionen ergeben sich im Plange-
biet nicht.

Da sich das festgesetzte Wohngebiet stadtebaulich sinnvoll an die bestehenden Wohnge-
biete von Werpeloh anfligt und erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgi-
tern nicht bestehen bzw. der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann,
hat die Gemeinde Werpeloh die Belange des Menschen hinsichtlich der Schaffung von an-
gemessenem Wohnraum vor die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gestellt, so dass die vorliegende Planung durchgefiihrt worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung” der Gemeinde Werpeloh ist
somit am 09.07.2009 als Satzung beschlossen worden.

Bebauungsplan Nr. 17 Selte 4



—
[y
—

(1

—

S

@

—

(4

)

ot

(6

()

a) -fiir den Blrgermeister 340,00 €

(darin enthalten eine Telefonkostenpauschale

von ) , 50,00 €)
b) flr den ehrenamitichen Gemeindedirektor 160,00 €
c) fiir den stellv. Birgermeister )

zugleich allgemeiner Verwaltungsvertreter 75,00 €

Damit gelten die Auslagen mit Ausnahme der Fahrtkosten als
abgegolten.

§4
Fahrt- und Reisekosten

Flr die Fahrten zu den Sitzungen (Rats-, Ausschuss-, Frakti-
ons- und Gruppensitzungen sowie Besprechungen) wird eine
Fahrikostenantschadigung gezahlt. Diese betrégt fir die Rats-
mitglieder und die nicht dem Rat angehdrenden Ausschussmit-
glieder 0,30 € je km Fahrtstracke.

Der Biirgermeister erhilt abweichend von Abs. 1 fiir Fahrten
innerhalb des Gemeindegebietes mit dem eigenen Kraftfahr-
zeug als Fahrikostenersatz eine monatliche Pauschale von
100,00 €.

Flir Fahrten auferhalb des Gemeindegebietes, die auf Anord-
nung oder mit Genehmigung des Rates oder des Biirgermeis-
ters ausgeflhrt werden, erhalten die Ratsmitglieder und die
nicht dem Rat angehdrenden Ausschussmitglieder eine Fahri-
kostenentschidigung in Héhe von 0,30 € je km Fahristrecke.
Eine Reisekostenentschidigung wird auf Grundlage der ge-
getzlichen Reisekostenbestimmungen gewihrt. Bei dem Bar-
germeister und seinen Siellvertretem bedarf es kelner Anord-
nung bzw, Genehmigung.

§ 5 findet Anwendung.

§5
Ersatz fir Verdienstausfall

Ratsmitglieder und die nicht dem Rat angehérenden Aus-
schussmitglieder erhalten Ersatz ihres Verdienstausfalis. Der
Ersatz des Verdienstausfalls wird fiir jede angefangene Stunde
der regelmafigen Arbeitszeit berechnet.

Unselbststéndig Tatigen wird der entstandene und nachgewie-
sene Verdienstausfall bis zur Héhe von 12,50 € je Stunde — flir
héchstens 8 Stunden taglich - ersetzt,

Selbststéndig Tatigen wird eine Verdienstausfalipauschale bis
zur Héhe von 12,50 € je Stunde —fiir hdchstens 8 Stunden tag-
lich — gewahrt.

Wer hauptberuflich einen Maushalt fihit und keinen Ver-
dienstaustall geltend macht, hat Anspruch auf Zahlung eines
Pauschalstundensatzes in Hohe des durchschnittiich gezahl-
ten Verdienstausfalls.

Der Pauschalstundensatz wird auf Antrag - flr hochstens
8 Stunden taglich — gewahrt,

Ratsmitglieder, die keine Ersatzanspriiche nach den Absitzen
2, 3 und 4 geftend machen kénnen, denen aber im berufiichen
Bereich ein Nachteil entsteht, der in der Regel nur durch das
Nachholen versdumier Arbeit oder die Inanspruchnahme einer
Hilfskraft ausgeglichen werden kann, erhalten einen Pauschal-
stundensatz in Hdhe von 6,25 € fur hichstens 6 Stunden tag-
tich,

Ersatz fiir Verdienstausfall wird auch gewéhrt fiir Besprechun-
gen oder Tagungen, zu denen der Blirgermeister eingeladen
hat.

§6
Entschadigung im Falle der Vertretung oder Verhinderung

Muss der Vertreter des Biirgermeisters diesen l&nger als zwei
Monate vertraten, so erhilt er ab Beginn des dritten Monats ei-
ne Aufwandsentschadigung in Hohe der des Biirgermeisters.

Ab dem dritten Monat entfallt fir den Vertreter dessen Entscha-
digung nach § 3.

252

(2) Die Aufwandsentschadigung ruht, wenn jemand linger als
2 Monate an der Ausilihung seines Amtes verhindsrt ist, fiir die
iber 2 Monate hinausgehende Zeit seiner Verhinderung.

(3) Ruht das Mandat {§ 38 NGO), so entfallt fiir diese Zeit der
Entschadigungsanspruch.

§7

" Inkrafttraten
(1) Diese Satzung tritt am 01.07.2009 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung vom 23.04.2003 auBer
- Kraft.

Sustrum, 24.06.2009
GEMEINDE SUSTRUM

Bruns
Birgermeister

400 Bauleitplanung der Gemeinde Werpeloh;
Bebauungsplan Nr. 17 ,,Am Kreuzkamp, 2.
Erweiterung“; inkraftireten des Bebauungs-
planes; Bekanntmachung gemé&B § 10 Bau-
gesetzbuch {BauGB) '

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
09.07.2009 den Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Krauzkamp, 2. Erweite-
rung" mh Begriindung sowie dem Umwaeltbericht als Satzung gemé&n
§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Am
Kreuzkamp, 2. Erweiterung"” ist im nachstehenden Ubersichisplan
schwarz umrandet dargestellt.
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Der Bebalrungsplan nebst értlichen Bauvorschriften liagt mit Be-
grindung einschiieBlich Umweltbericht und zusammenfassender
Erkldrung bei der Gemeinde Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Werpe:
loh, wihrend der Dienststunden Sffentlich aus und kann dort einge-
sehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemaB § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGE tiber die Geltshdma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGRE {iber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bai nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

GemaB § 215 Abs. 2 BauGB wirg auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Veriet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, sine
unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtiiche Verletzung der
Vorschriften ber das Verhélinis des Bebauungsplanes und des
Flédchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtiiche
Mangel des Abwagungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdftentlichungsdatum
dleser Bekanntrnachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Wer-
peloh unter Darlegung des die Verlatzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind.

Werpeloh, 25.08.2009

GEMEINDE WERPELOH
Der Gemeindedirekior

D. Sonstige Bekanntmachungen

401 Bekanntmachung des Staatlichen Gewerbe-
aufsichtsamtes Emden nach dem Gesetz
liber die UmweltvertréigIichkeitsprﬁfung
{(UVPG); Firma PT Biogasanlage Verwal-
tungs GmbH, Niederlangen

Bek. des GAA Emden v. 18.08.2009 — D14.047.03/99

Die Firma PT Biogasaniage Verwaltungs GmbH, Heideweg 1,
49779 Niederiangen, hat beim Staatiichen Gewerbeaufsichtsamt
Emden die Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutz-
i gesetz (BImSch@G) zur Errichtung und zum Betrieb einer Biogasan-
lage in 26892 Kluse, Gemarkung Steinbild, Wippinger StraBe, Flur
23, Flurstlicke 33/6 u. 33/7, beantragt.

Die Vorpriifung des Einzelfalls anhand der Kriterien der Antage 2
zum UVPG hat ergeben, dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung
flir das 0. g. Vorhaben nicht erforderlich ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Feststellung nicht sélb-
sténdig anfechtbar ist.

Emden, 18.08.2009

STAATLICHES GEWERBE-
AUFSICHTSAMT EMDEN
Az.:D14.047.03/99

Im Auttrag

Windorf
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