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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungspianes Nr. 18 ~Gewerbegebiet, 2. Erweiterung” be-
findet sich siidlich der Ortslage von Werpeloh, éstlich der Landesstralte 51

(L 51). Es grenzt suidlich direkt an das bestehende Gewerbegebiet der Ge-
meinde Werpeloh. Im Osten wird es durch einen Wirtschaftsweg (,Im Himmel*)
begrenzt. Nordostlich angrenzend verlduft die »Grole-Kreuz-Strafie”.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GroRe von ca. 2,5 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Ein im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet anséassiger Gewerbebetrieb
plant eine gréRere Erweiterung der Produktion und damit eine VergrélRerung
des Betriebsgeléndes.

Aus Griinden der Organisation und des inneren Betriebsablaufes sollen die
erforderlichen Erweiterungsfiichen einen direkten Anschluss an das beste-
hende Betriebsgeldnde haben.

Aus diesem Grunde soll das bestehende Gewerbegebiet nach Siiden bzw.
Sudosten erweitert werden.

Da die benétigten Flachen derzeit im AuRenbereich gem. § 35 BauGB liegen
und die geplante Nutzung gemaR BauGB im AuBenbereich nicht zulassig ist,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich des Plangebietes
erforderlich.

1.3 Stéadtebauliche Ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen Erweiterungsméglichkeiten fiir
den 0.g. Betrieb geschaffen werden. Damit wird gleichzeitig die Einrichtung
von zusaétzlichen Arbeitspiétzen in Werpeloh ermdglicht. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan werden somit insbesondere die Belange der Wirtschaft und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen geman § 1 (6)

Nr. 8 BauGB berlicksichtigt.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natlirlichen Lebensgrundiagen, hat sich die Gemeinde Werpeloh
fur diesen Bebauungsplan auBerdem die folgenden Ziele gesetzt:

¢ die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-

rung;
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« die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie der sparsame Umgang mit Grund und
Boden;

¢ die Berlcksichtigung der Belange der angrenzenden Nutzungen sowie des
Immissionsschutzes;

 Aufstellung eines Bebauungsplanes der den Anforderungen geman § 30
BauGB erfiillt.

2 Rahmenbedingungen

21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fiir den Landkreis Emsland sind im Plangebietsbereich keine Dar-
stellungen getroffen. Stdlich, westiich und nérdlich angrenzend bestehen
ebenfalls keine Flachendarstellungen. Westlich, in einer Entfernung von

ca. 220 m, verlauft eine Hauptverkehrsstralle von regionaler Bedeutung.
Ostlich angrenzend ist ein Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft und fir Erholung
ausgewiesen. Insgesamt liegt das Plangebiet auRerdem, wie auch die angren-
zenden Flachen, innerhalb eines Vorsorgegebietes fiir Trinkwassergewinnung,
Vorsorgegebiete sollen in ihrer Eignung méglichst nicht beeintréachtigt werden.
Da das Plangebiet der Erweiterung des direkt nérdiich angrenzenden Gewer-
begebietes dient und dieses ebenfalls innerhaib des Vorsorgegebietes liegt, ist
ein gravierendes Konfiiktpotenzial an dieser Stelle nicht zu erwarten.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist im Rahmen der Aufstellung der 82. Anderung
des Flachennutzungsplanes als Gewerbegebiet dargestellt worden

Dem § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, ist somit entsprochen.

Ostlich angrenzend sind Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellit.

Sddlich, westlich und nérdlich ist angrenzend ebenfalls Gewerbegebiet / ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

2.3 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir den gréRten Teil des Plangebietes wird erstmals ein Bebauungsplan auf-
gestellt. Im nordiichen Bereich des Plangebietes wird mit dem vorliegenden
Bebauungsplan jedoch in bestehende Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 ,Gewerbegebiet Werpeloh Sud*, rechtskraftig seit dem 15.07.1989, ein-
gegriffen. tm Bebauungsplan ist darauf hingewiesen, dass die entgegenste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 mit Inkrafttreten des vor-
liegenden Bebauungsplanes auRer Kraft treten.
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2.4  Ortliche Gegebenheiten

Das Piangebiet ist unbebagt und stellt sich gréRtenteils als Ackerfliche dar.
Nérdiich des Plangebistes befindet sich das Gewerbegebiet von Werpeloh,
dass nordwestlich des Plangebietes mit gewerblichen Gebauden bebaut ist.
Direkt nérdlich des Plangebietes befindet sich im bestehenden Gewerbegebiet
ein Lagerplatz. Das bestehende Gewerbegebiet ist aus Richtung Nordwesten
durch die GroRe-Kreuz-Strale erschlossen. An diese Strae kann auch das
Plangebiet angebunden werden.

Nordlich des Plangebistes bzw. nérdlich im Plangebiet befindet sich ein ca.

3 m hoher Erdwall, der hier zur Zeit das bestehende Gewerbegebiet nach Sij-
den abgrenzt. An der nordlichen Ecke des Plangebietes ist siidlich der GroRe-
Kreuz-Straf3e ein kieiner Gehdlzbestand vorhanden.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verizuft ein landwirtschaftlicher Weg, der
von einem Graben begleitet wird, dahinter liegen Ackerfizichen.

Sidlich und westlich des Plangebietes befinden sich angrenzend ebenfalls
Ackerflachen.

Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 200 m verlauft die Lan-
desstrale 51. Dahinter befindet sich in einer Entfernung von ca. 240 m ein
Wohngebiet.

Ca. 400 m nérdlich des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschatftliche
Stallanlagen. Sonstige landwirtschaftliche Hofstelien / Stallaniagen oder ande-
re Bebauung ist in der Nihe des Plangebietes nicht vorhanden.

3 Inhalt des Planes

3.1 Planungskonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das Gewerbegebiet von Werpeloh
entsprechend dem konkret vorliegenden Flichenbedarf nach Stden erweitert
werden. Die Erweiterung soll dabei in erster Linie dem nordwestlich angren-
Zenden Betrieb dienen.

Zur ErschlieBung der Fiéchen soll im Nordosten des Plangebietes ein Wende-
platz angelegt werden und entlang der éstlichen Grenze, der bisher landwirt-
schatftliche Weg, als Verkehrsflache festgesetzt werden. Des Weiteren wird
eine direkte Anbindung an das Betriebsgelinde des nordwestlich gelegenen
Gewerbebetriebes geschaffen.

Durchgriinungsmafnahmen werden an der Nordgrenze des Plangebietes
festgesetzt,

3.2  Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des konkret vorliegenden Bedarfes seitens des nordwestlich angren-
zenden Betriebes wird im Plangebiet ein Gewerbegebist geman § 8 BauNVvO
festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
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belastigenden Gewerbebetrieben. Der nordwestlich angrenzende Gewerbebe-
trieb ist ein derartiger Betrieb. Die geplante Betriebserweiterung weist eben-
falls die Voraussetzungen auf, um in einem Gewerbegebiet angesiedelt zu
werden.

Einzelhandelsbetriebe

In einem Gewerbegebiet gemaRk § 8 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art
und damit auch Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zulassig. Um eine mogli-
che Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im vorliegenden Gewerbegebiet
zu vermeiden und zu verhindern, dass sich im Plangebiet eine Nutzung ent-
wickelt, die nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Werpe-
ioh entspricht, wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe nur
im Zusammenhang mit den im Gebiet produzierenden oder verarbeitenden
Betrieben zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass sich im Plangebiet reine
Einzelhandelsbetriebe ansiedeln kénnen und damit der Charakter des Gewer-
begebietes verdndert wird.

3.3  MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung liegt hinsichtlich der Grundfla-
chenzah| (GRZ 0,7) geringfiigig unter dem héchstzuldssigen Wert von 0,8 fiir
Gewerbegebiete gemaR § 17 BauNVvO.

Nach Auffassung der Gemeinde ist, aufgrund der Erfahrungen im angrenzen-
den Gewerbegebiet, diese ausreichend bemessen, zumal groRzigige Grund-
stlickszuschnitte von der Gemeinde vorgesehen sind. Um das MaB der zulés-
sigen Flachenversiegelung zu begrenzen, ist zusatzlich festgesetzt, dass eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahi im Sinne von § 19 (4)
Satz 2 (Nebenanlagen) BauNVO nicht zuldssig ist.

Eine Baumassenzahl (BMZ) wird nicht festgesetzt. Durch die Festsetzung der
Grundfléchenzahl und der maximalen Héhe der baulichen Anlagen kdnnte
maximal eine BMZ von 10,5 erreicht werden. Der Héchstwert gemall § 17
BauNVO von 10,0 kdnnte somit theoretisch leicht iberschritten werden. Durch
die Kappungsgrenze von 10,0 wéren die tatsichlichen Bauméglichkeiten je-
doch nur geringfligig gegeniiber den Festsetzungen eingeschrankt.

Da die geplante Bebauung im Plangebiet noch nicht bekannt ist, sollen sich
die Baukérper an den betrieblichen und technischen Notwendigkeiten orientie-
ren. Eine Beschrankung der Baumassenzahl ist nach Auffassung der Gemein-
de daher nicht angebracht.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet eine maximale Gebaudehdhe von 15 m festgesetzt. Bis zu dieser Héhe
ist eine wirksame Eingriinung des Gewerbegebietes durch Bdume méglich.
Insgesamt kann dadurch der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert wer-
den.

Der untere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhenbeschrankung ist die Oberkan-
te der Fahrbahn der ErschlieBungsstrafe, mittig vor dem jeweiligen Baukérper.
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Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebiudes (First, Hauptgesims).

Der festgesetzte Hochstwert von 15 m ist fiir die geplanten gewerblichen An-
lagen ausreichend.

Die Héhenbeschrénkung gilt nicht fiir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Luftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen geméaR §14 NBauO mit
geringer Grundflache (z.B. Tiirme, Masten und Siloanlagen). Fur die Funkti-
onsfahigkeit soicher Anlagen kénnen Héhen {iber 15 m nicht nur zweckmaRig
sondern sogar erforderlich sein. Fiir derartige Anlagen wird daher ein Héchst-
wert von 30 m festgesetzt.

3.4 Bauweise / Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzab-
stande ausschlieRlich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und
auch Gebadude mit mehr als 50 m Linge zulassig sind.

Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten sollen, kénnen nach Auffassung der Gemeinde Gebiude-
langen von {iber 50 m erforderlich sein.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll sinerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. Schutz von Anpflanzungen und StraRenraumbildung) gewahr-
leistet werden. Andererseits sind die von den Baugrenzen umschlossenen Be-
reiche so bemessen, dass ein groRtmégliches MaR an Gestaltungsfreiheit im
Hinblick auf die Anordnung der Gebéude auf den jeweiligen Grundstiicken ver-
bleibt.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die Sicherung vorhandener und die Anlegung neuer Griinstrukturen, soweit
dies stédtebaulich sinnvoll erméglicht werden kann, ist das Ziel, das mit den
grinordnerischen Festsetzungen im Plangebiet erreicht werden soll.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird eine Flidche zum Anpflanzen von
Béaumen und Straucherm festgesetzt. Die geplante Gehdlzanpflanzung wird
aus heimischen, standortgerechten Gehélzen aufgebaut und bleibt langfristig
erhalten. Um einem groRflachigen Ausfall der Anpflanzungen entgegen zu wir-
ken, sollen abgéngige Gehdlze ersetzt werden.

Innerhalb der StraBenverkehrsfliche wird je 100 gm ein hochstammiger, ein-
heimischer Laubbaum gepflanzt.

Stellplatzflachen sind auRerdem in wasserdurchldssiger Bauweise herzustel-
len, um den Versiegelungsgrad im Plangebiet méglichst zu minimieren.
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3.6 Schallschutz

Es ist eine Schallimmissionsberechnung nach der DIN 18005-1 in Verbindung
mit DIN 45691 fiir das Plangebiet durchgefihrt worden.

Um die ermittelten Beurteilungspegel am Immissionsort einhalten zu kdnnen
bzw. um sicherzustellen, dass diese eingehalten werden, werden Emissions-
kontingente (immissionswirksame flachenbezogene Schalilleistungspegel)
festgesetzt. Im Plangebiet wird ein Emissionskontingent (Lex) geman

DIN 45691 von 65 dB(A) gm tags und 50 dB(A) gm nachts festgesetzt.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass ausnahmsweise Uberschreitungen der fest-
gesetzten Emissionskontingente zuldssig sind, wenn durch geeignete Rege-
fungen sichergestellt ist, dass am relevanten Immissionsort die Beurteilungs-
bzw. Summenpegel eingehaiten werden. Dadurch soll eine Verteilung von
»>challkontingenten” im Rahmen der gegebenen Méglichkeiten ermoglicht
werden. Aulerdem wird festgesetzt, dass im jeweiligen Anlagenzulassungs-
verfahren auf Verlangen der Immissionsschutzbehorde, die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente nachzuweisen ist.

3.7  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

3.7.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die norddstlich
und dstlich im Plangebiet festgesetzte Verkehrsflache. Diese hat Anschluss an
die ndrdlich im bestehenden Gewerbegebiet verlaufende GroRe-Kreuz-Strafte.
Diese hat wiederum nordwestlich des Plangebietes Anschluss an die Landes-
stralle 51.

Uber den éstlich zwischen dem Gewerbegebiet und der festgesetzten Ver-
kehrsflache verlaufenden Graben werden zwei Uberfahrten mit einer Breite
von jeweils 10 m festgesetzt.

Das Gewerbegebiet erhélt im nordwestlichen Bereich zusatzlich einen An-
schluss an das Geldnde des hier vorhandenen Gewerbebetriebes.

3.7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde Werpeloh ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasser-
verbandes ,Himmling" mit Sitz in Werle angeschiossen.

Das Plangebiet kann, wie das angrenzende Gewerbegebiet, an das Leitungs-
netz des o. g. Wasserverbandes angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation der Samt-
gemeinde Sogel angeschlossen. Die ordnungsgeméie Schmutzwasserbesei-
tigung ist damit gewéhrleistet.
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c) Oberflichenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser kann aufgrund des zu erwartenden Ver-
schmutzungspotentiales nicht versickert werden. Die Ableitung des Oberfla-
chenwassers erfolgt Uber Regenwasserkanale und Graben. Die Regenrlickhal-
tung erfolgt lber verschiedene dezentrale Riickhaltemalnahmen oder Gber
ein zentrales Regenriickhaltebecken auflerhalb des Plangebietes. Dabei wird
das bereits vorhandene Gewerbegebiet in einem angemessenen Umfang bei
der Dimensionierung des Beckens beriicksichtigt. Eine ausreichende Fléche,
die sich im Gemeindeeigentum befindet, steht zur Verfligung. Die erforderli-
chen wasserrechtlichen Antrége werden nach Abstimmung mit dem Landkreis
Emsland rechtzeitig vor Baubeginn (im Rahmen des Bauantrages) dem Fach-
bereich Wasser und Bodenschutz vorgelegt.

Zu den im Plangebiet vorhandenen Entwésserungsgraben (Gewésser IIl. Ord-
nung), die nicht verrohrt sind bzw. werden, werden ausreichende Raumstreifen
freigehalten.

Zur Sicherung der Vorflut wird der auRerhalb des Plangebietes parallel zur
Landesstralle 51 verlaufende Graben wieder in seinem urspriinglichen Aus-
bauzustand hergestellt.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

3.7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Das Planungsgebiet kann an
das vorhandene Versorgungsnetz angeschlossen werden.

3.7.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen
Satzungen des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit ge-
wahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

Anlieger von Stichstralen ohne Wendeplitze bzw. mit Wendeplatzen deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den
ordnungsgemal mit Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3en zur Ab-
fuhr bereitstellen.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP18end.doc) 24.01.2007



Gemeinde Werpeloh
Begriindung zum BEP Nr. 18 ,Gewerbegebiet - 2. Erweiterung” 11

3.7.5 Telekommunikation

Zur femmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Es werden ausreichende Trassen fir
die Verlegung der Leitungen freigehalten.

4 Umweltbericht

41 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll entsprechend den Ausflhrungen
unter Punkt 1 eine Erweiterung des Betriebsgeldndes des nordwestlich gele-
genen Gewerbebetriebes ermoéglicht werden.

Aulerdem wird in diesem Zusammenhang die GroRe-Kreuz-Stralie bis auf
Hbhe des Plangebietes verlangert und damit die ErschlieBung gesichert. Zur
Durchgriinung des Gewerbegebietes wird an der nérdlichen Grenze des Plan-
gebietes eine Pflanzflache angelegt.

Durch die vorliegende Planung soll eine Bebauung in groRen Teilen des Plan-
gebietes ermdglicht und damit eine Versiegelung von Grundflichen vorbereitet
werden. Durch die mogliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen insbe-
sondere auf die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche
Auswirkungen entstehen.

Durch die Anlegung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Strauchern sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die Schutzgliter
Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet aufgrund von méglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung Auswirkungen
moglich.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet aufgrund der
Entfernung zu etwaigen Emitenten nicht zu erwarten.

Aufgrund der nérdlich angrenzenden, bereits bestehenden gewerblichen Be-
bauung ist eine Vorbelastung des Landschaftsbildes gegeben. Durch die ge-
plante Bauhéhenbeschriankung kénnen negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild z.T. vermieden werden.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgtiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstétten
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und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulds-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhéltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der finfte Abschnitt:
~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft*
zu beachten. Das heif}t, es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde fiir das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwlirdiger oder nach dem NNatG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehdrde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
wird gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwértige Zustand von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG
erflillen sowie die fir sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwickiungs-
malinahmen, die erforderlichen MalRnahmen des Artenschutzes, die sonst er-
forderlichen Ma3nahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze von
Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fiir
die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestelit.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln soweit mdglich
berlicksichtigt.

* |m Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist
das Plangebiet (Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzftiche) als Raum
mit sekundarer Planungsprioritét gekennzeichnet. In solchen Bereichen
sollten laut LRP allgemein gliltige MaRnahmen zur Verbesserung sowie
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vor-
gesehen werden. Von den vorgeschlagenen MaRnahmen treffen ,Er-
weiterung des Heckennetzes" und ,Anreicherung der Feldflur mit Klein-
strukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu.

» Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir
das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Landschaftsplan (LP} nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigenstandige Planung dient er dazu, die fiir die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen MaR-
nahmen zu formulieren.
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Die Gemeinde Werpeloh hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten da-
her die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich ver-
mieden werden.

Verkehrslidrmimmissionen

MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind bezo-
gen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung anzu-
streben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehr
Gewerbegebiet: 65/55 dB (A) tags/nachts

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Be-
bauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die QOrientierungswerte oft
nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen der
Bauleitplanung einer Abwégung zugéanglich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seiner Entscheidung vom 18.12.1990
ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5dB
das Ergebnis einer gerechten Abwégung sein kann.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BimSchV vom 12.06.1990) naher defi-
niert. Fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Verkehr
- Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biete
Tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

In der Verkehrsldarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Maf3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen maBRgeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) Uberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fir den Bereich der Landwiri-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maBgebliche VDI-Richtlinie an-
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zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht ldsen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fir Gewerbe- / Industriegebiete betragt eine Geruchsein-
heit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstun-
den (Immissionswert IW = 15 v.H.).

Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbeldrm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 Orientierungswer-
te genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fir ein

allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- Larm fir gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines

: Wohngebiet
Tags 70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschiitterungen, Licht und Wérme, sind zu berlcksichtigen,
wenn sie gemaf § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufthren.

Sind beziglich der Luftqualitiat maRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, liberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§ 1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem.
§ 34 ¢ (1) NNatG ist nicht erforderlich.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschiégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut. Nérdlich angrenzend befindet sich das Gewer-
begebiet von Werpeloh. Dahinter folgt ca. 600 m nordwestlich die urspringli-
che Ortslage von Werpeloh. Ca. 250 m westlich des Plangebietes befindet
sich ein Wohngebiet. Nordastlich, dstlich, stidlich und stidwestlich schlieflen
sich groRréumige Ackerflachen an das Plangebiet an.

Direkt nordéstiich angrenzend verlauft die Grofie-Kreuz-Stralte eine Gemein-
destraRe, die das Plangebiet erschiief3t.

Westlich, in einer Entfernung von ca. 220 m verlauft auBerdem die Landes-
stralRe 51. Ca. 400 m nordlich des Plangebietes befindet sich die nachstgele-
gene landwirtschaftliche Stallaniage.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im Naturraum Sogeler Geest (HOmmling) mit der Unter-
einheit Bérger Sand-Geest.

Die Borger Sand-Geest stellt sich als flach gewélbter, schwachwelliger
Grundmoranenriicken dar und verlduft etwa in nordnorddstlicher Richtung. Im
Bereich der Gemeinde Werpeloh herrschen haufig anlehmige Boden vor oder
sie enthalten zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis
feucht und weniger podsoliert.

Die natiirlichen Waldgesellschaften sind auf den trockenen Sandbdden die
Stieleichen-Birkenwilder auf den lehmreicheren Béden die Buchen-
Traubeneichenwiélder.

In friiheren Zeiten waren weite Bereiche, vorwiegend um die Haufenddrfer mit
ihren umgebenden Eschflachen, mit Heide bedeckt. Gegliedert wurden diese
Heidefliachen durch kleinere Geholzbestinde und Heideweiher. Heute werden
die ehemaligen Heidefléchen ackerbaulich genutzt oder sind mit Kiefernbe-
stéinden aufgeforstet. Griinland ist nur relativ selten vorhanden.

{Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme, M 1: 200.000, Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)
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4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Im Bereich des Plangebietes bestimmen ein Gewerbegebiet und Ackerflichen
das Landschaftsbild.

Das Gewerbegebiet mit drei Betrieben erstreckt sich dreiecksformig nérdlich
des Plangebietes. Die weillen Hallen des nordwestlich gelegenen Betriebes
auf einem merklich héher gelegenen Gewerbegrundstiick sind durch eine
Strauchhecke in Richtung Westen und Siiden in die Landschaft eingebunden
und wirken sich daher weniger stérend auf das Landschaftsbild aus. Der direkt
nordlich angrenzende Gewerbebetrieb ist durch einen ca. 3 m hohen Erdwall
vom Plangebiet abgegrenzt. Der Wall ist nur sparlich begriint. Einige Bauma-
schinen ragen iiber den Wall hinaus. Der Walll stellt ein unnatiirlich wirkendes
Element in der Landschaft dar. Die sich westlich, stidlich und ostlich des Plan-
gebietes erstreckende Ackerflur wird von einer unregelmanigen Hecke aus
B&umen und Strauchern entlang der Strae ,Im Himmel" gegliedert. Weiter
sudlich gliedermn dariiber hinaus zwei Restwaldbesténde aus Laubbdumen die
Landschaft. Die westlich verlaufende Landesstralie 51 ist durch begleitende
Heckenstrukturen in die Landschaft eingebunden. Norddstlich des Plangebie-
tes erstreckt sich ausgeraumte Ackerflur. Das Landschaftsbild wird hier durch
einige Windkraftanlagen beeintréchtigt. Dariiber hinaus sind gréRere Stallan-
lagen in der Ackerflur vom Plangebiet aus sichtbar.

Insgesamt weist das Landschaftsbild aufgrund der vorherrschenden Intensiv-
nutzung und den vergieichsweise nur wenigen gfiedernden, nattirlich wirken-

den Gehdlzstrukturen keine besondere Bedeutung hinsichtlich Vieifalt, Eigen-
art und Schénheit auf.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenibersichtskarte (Niedersichsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) stellt lehmiger Sand die
vorherrschende Bodenart dar. Es ist eine Plaggenauflage (iber Geschiebe-
decksand und Geschiebelehm vorhanden.

(Quelle: Niedersdchsiches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodeniibersichtskarte M 1 : 50.000, Hanno-
ver, 1997)

Zur genauen Ansprache des Bodentyps wurden zwei Bohrproben mit dem
Purckhauer Erdbohrstock bis in eine Tiefe von 1 m auf der Ackerbrache des
Plangebietes vorgenommen (Anlage 1). Dabei konnte der fiir Eschflichen ty-
pische machtige Oberbodenhorizont nicht festgestellt werden. Der dunkle
Oberboden wies lediglich eine Machtigkeit von max. 40 cm auf.

b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen Oberflaichenge-
wasser. Am Ostlich Rand des Plangebietes verlauft ein temporar Wasser fiih-
render Graben. Der Graben ist an der Boschungsoberkante ca. 4 m breit. Er
hat eine Tiefe von ca. 1,5 m. Die Béschungen sind mit Gehélzen bewachsen.
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Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist ein weiterer Graben vorhanden. Dieser
ist jedoch weitestgehend verrohrt.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt in
dem Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 -
300 mm im Jahr vor. Die Gefiahrdung des Grundwassers gilt aufgrund der Bo-
denmaéchtigkeit und der Bodenart als ,gering”.

c) Altlasten

Der Gemeinde Werpeloh liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Geltungsbereich des Plangebietes Boden befinden, die erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschldge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 ; 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter liberwiegt
eine stdwestliche und im Frithjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anweisung Luft)
auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch vielbefahrene Strallen
oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichiskarte (1:50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Ubergange zu
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Flattergras- und Waldmeister-Buchenwald sind aufgrund von Ackernutzung mit
nachhailtiger Aufdiingung maglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphase oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kdmen Hange-Birke, Stiel-Eiche, Trauben-

Eiche, Wald-Kiefer, Zitterpappel und Eberesche natirlicherweise im Plangebiet
VOr.

(Quelle: Heutige potenzielle natiiriche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der
bodenkundlichen Ubersichtskarte : 50.000, inform.d. Naturschutz Niedersachen. 2003)

Fauna

im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen sind keine gesonderten fau-
nistischen Untersuchungen durchgefihrt worden. Es ist auf Datenmaterial des
LRP zurlickgegriffen worden. Im Rahmen des LRP wurde die Avifauna fla-
chendeckend untersucht. Sie stellt einen adaquaten Bioindikator dar.

Zur Betrachtung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche wurden die
einzelnen Biotope zu einer libergeordneten Struktur der Ackerflur zusammen-
gefasst.

Ackerflichen

Innerhalb von Ackerflichen gepragten Gebieten wird die Zusammensetzung
der Vogelgemeinschaften wesentlich vom Vorkommen linearer Geholzstruktu-
ren bestimmt. Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzusammensetzung der
Gehélzbestiande eine bedeutende Rolle. Im Plangebiet ist an der dstlichen Sei-
te innerhalb eines Grabens eine unregelmélige Hecke aus Baumen und
Strauchern vorhanden. An der Nordostecke des Plangebietes ist dariiber hin-
aus ein kleines Feldgehélz vorhanden.

Je hoher der Anteil an Gehdlzen ist, desto mehr Waldvogelarten treten auf. Je
geholzarmer die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind, desto mehr Arten der
offenen Landschaft (z.B. Feldlerche) treten hinzu. Im aktuell betrachteten
Raum befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die z.T. von Gehdl-
zenstrukturen {Hecken entlang von Wegen, sidlich Restwaldbestande) um-
rahmt bzw. gegliedert sind. Insgesamt ist der Gehdlzanteil jedoch gering und
nimmt insbesondere in norddstlicher und dstlicher Richtung stark ab.

Im direkiten Umfeld von Gehdlzen sind entsprechend Individuen der Gruppe
der Gehélz- und Geblischbriiter zu erwarten. Die regelmaRigsten vorkommen-
den Arten diese Gruppe sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink, Am-
sel, Rauchschwalbe, Star und Ringeltaube.

Ebenfalls stetig vorkommend sind Griinfink, Bachstelze, Blaumeise, Kohimei-
se, Zilpzalp, Mehlschwalbe und Tirkentaube.

In dstlicher und nordéstlicher Richtung sind aufgrund der zunehmenden Ge-
hélzarmut, Offenlandarten wie Kiebitz und Feldlerche in Abhéngigkeit von der
Bewirtschaftung zu erwarten. Aufgrund fehlender Griintandflachen und Acker-
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Gewerbefliche (OG), Weg (OVW)

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter
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e) Sonstige Immissionen
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4.6.1 Methodik
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Naturschutz und Forsten

Wasser und Bodenschutz, Abfallwirtschaft

schutz vorzulegen.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP18end.doc) 24.01.2007



Abwagung:

ruft.

Biiro fir Stadtplanung {BBP18end.doc) 24.01.2007



Ei-

Biiro fiir Stadtplanung (BBP18end.doc) 24.01.2007



c) Satzungsbeschluss

Waerpeloh, den 24.01.2007

Blrgermeister Gemeindedirektor

Anlagen:

Biiro fiir Stadtplanung (BBP18end.doc) 24.01.2007



Anlage 1

10

100



HN

Weg

Himmel






¢ ne|gd
¢ ebejuy

w ul wb uj



Pappel
Robinie
Vogetbeers
Weide
Weilkdom

Vo
We
Wd

i



fLad



1. Ziel der Planung
Nr.

im direkten

Auslegung



Im

Von

Abwigung



Werpeloh, den 24.01 2007

nordlich an-

(Gemeindedirektor)



23

g [ P S P S

§1.
Mit dem I. Nachtragshaushaltsplan
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§2

83
Verpfiichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.
§_4

§5
Die Saintgemeindeumnlage wird nicht geéndert.
Sagel, 13.12.2006
SAMTGEMEINDE SOGEL

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samigemeindebiirgermeister
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Meppen, 27.01.2007
LANDKREIS EMSLAND

Bréring
Landrat

Emden, 24.01.2007
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