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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gewerbegebiet, 3. Erweiterung” be-
findet sich stidlich der Ortslage von Werpeloh, éstlich der Landesstrale 51

(L 51). Es schlieBt stidlich an das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde
Werpeloh an. Den &stlichen Rand bildet die Gemeindestralle ,Im Himmel“.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet schlieft stdlich an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 18 ,Gewerbegebiet, 2. Erweiterung” an bzw. bezieht mit einem Teilbe-
reich des Flurstlickes Nr. 67/3 dessen siidlichen Rand mit ein (s. Anlage 1).

Im bestehenden Gewerbestandort der Gemeinde Werpeloh sind die ausge-
wiesenen Gewerbeflachen im Wesentlichen vergeben und bebaut. Die Ge-
meinde benbtigt daher weitere Gewerbeflachen, die sie Betrieben anbieten
kann.

Fir einen Betrieb wurde bereits eine Baugenehmigung fiir den Bau einer Ge-
werbehalle im &stlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes erteilt. Die Hal-
le ist schon realisiert. Dariiber hinaus sollen fiir einen bereits am Gewerbe-
standort ansassigen Betrieb Erweiterungsméglichkeiten geschaffen werden.

Die als Gewerbegebiet vorgesehenen Flachen sind derzeit als Auenbereich
gemaR § 35 BauGB zu beurteilen, so dass zur Umsetzung der Ziele die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

1.3 Stiddtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB wird mit der
vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

» Die Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbegebietes unter Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft sowie des Immissionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das neu aufgestellte RROP 2011 des Landkreises Emsland ist am 31.05.2011
in Kraft getreten. Im RROP 2011 ist das Plangebiet nachrichtlich als vorhan-
dener Siedlungsbereich bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.
Zudem liegt das Plangebiet, wie fast das gesamte Gemeindegebiet von Wer-
peloh, in einem Vorbehaltsgebiet fir die Trinkwassergewinnung. Daher kommt

Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP19.doc) 13.06.2012



Gemeinde Werpeloh
Begriindung zum BBP Nr. 19 ,,Gewerbegebiet, 3. Erweiterung“ 5

dem vorbeugenden Trinkwasserschutz im Plangebiet eine hohe Bedeutung zu.
Eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung ist aufgrund der vorliegen-
den Planung nicht zu beflirchten.

2.2 Darstellung im Flichennutzungsplan

Das Plangebiet wurde im Rahmen der 82. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Samtgemeinde Sogel als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist somit entsprochen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Plangebiet schlieft stdlich an den bestehenden Gewerbestandort von
Werpeloh an bzw. greift am nérdlichen Rand in das im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 festgesetzte Gewerbegebiet ein. Die im Bebauungsplan
Nr. 18 ausgewiesenen Gewerbeflachen sind vollsténdig in gewerblicher Nut-
zung.

Im &stlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes wurde bereits eine Ge-
werbehalle realisiert. Der westliche Teilbereich stellt sich als landwirtschaftli-
che Nutzflache in Form von Acker dar.

Den &stlichen Rand bildet die Stralle ,Im Himmel* an deren Westseite ein
Graben verlauft (Gewdsser Ill. Ordnung).

Westlich des Plangebietes verlduft in einer Entfernung von ca. 220 m die Lan-
desstrae 51. Daran schlieRt sich westlich ein Wohngebiet an.

Ostlich und siidlich schlieBen sich groBraumig Ackerflachen an, in die kleinere,
mit Gehélzen bestandene Fléchen eingestreut sind.

Ca. 550 m nérdlich des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche
Stallanlagen. Sonstige landwirtschaftliche Hofstellen / Stallanlagen oder ande-
re Bebauung ist in der Ndhe des Plangebietes nicht vorhanden.

3 Grundziige der Planung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das siidlich von Werpeloh liegende
Gewerbegebiet erweitert werden. Das Plangebiet wird auf Grund des unter
Punkt 1 dargelegten Bedarfes bzw. der Nachfrage als Gewerbegebiet gemaR
§ 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Der bereits anséis-
sige Betrieb fiigt sich in diesen Rahmen ein.

Unter Beriicksichtigung der schalltechnischen Berechnung (s. Anlage 2) wird
das Gewerbegebiet hinsichtlich der Art der Betriecbe bzw. deren Emissionsver-

Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP19.doc) 13.06.2012



Gemeinde Werpeloh
Begriindung zum BBP Nr. 19 ,,Gewerbegebiet, 3. Erwsiterung® 6

halten durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lex gegliedert. Damit
werden die Belange des Schallschutzes fiir die vorhandene Nachbarbebauung
angemessen beriicksichtigt (s. a. Kap. 4.3.1).

Einzelhandelsbetriebe

In einem Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art
und damit auch Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zuldssig. Um eine mogli-
che Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im vorliegenden Gewerbegebiet
zu vermeiden und zu verhindern, dass sich im Plangebiet eine Nutzung ent-
wickelt, die nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Werpe-
loh entspricht, wird analog zu der im angrenzenden Gebiet getroffenen Rege-
lung festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur im Zusammenhang mit den
im Gebiet produzierenden oder verarbeitenden Betrieben zuldssig sind.

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass sich im Plangebiet reine
Einzelhandelsbetriebe ansiedeln kénnen und damit der Charakter des Gewer-
begebietes verdndert wird.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet stellt eine Erweiterung des nérdlich mit dem Bebauungsplan Nr. 18
ausgewiesenen Gewerbegebietes dar. Die Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung orientieren sich daher an den dort getroffenen Festsetzungen
(s. Anlage 1). Diese haben sich fir die sich ansiedelnden Betriebe als ausrei-
chend erwiesen und kénnen daher auch als angemessener Rahmen fiir die
zukiinftigen Betriebe im vorliegenden Plangebiet angesehen werden.

Entsprechend wird im Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,7
festgesetzt. Damit wird der Héchstwert von 0,8 gem. § 17 BauNVO unterschrit-
ten. Aufgrund der Erfahrungen im angrenzenden Gewerbegebiet, ist die GRZ
jedoch ausreichend bemessen, zumal groRziigige Grundstiickszuschnitte von
der Gemeinde vorgesehen sind. Um das MaR der zulassigen Flachenversiege-
lung zu begrenzen, ist zusatzlich festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2 (Nebenanlagen)
BauNVO nicht zulassig ist.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird in An-
passung an die im Bebauungsplan Nr. 18 getroffene Regelung, im Plangebiet
eine maximale Gebaudehéhe von 15 m festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die Geb&udehdhenbeschrinkung ist die Oberkan-
te der Fahrbahn der Erschiieungsstraf3e, mittig vor dem jeweiligen Baukérper.
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).

Die Hohenbeschrankung gilt nicht fiir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Liftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemafR §14 NBauO mit
geringer Grundflache {z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Fiir die Funkti-
onsfahigkeit solcher Anlagen kénnen Héhen tber 15 m nicht nur zweckmaBig,
sondern sogar erforderlich sein. Fir derartige Anlagen wird daher ein Hochst-
wert von 30 m festgesetzt.
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Eine Baumassenzahl (BMZ) wird nicht festgesetzt. Durch die Festsetzung der
Grundfldchenzahl und der maximalen Héhe der baulichen Anlagen kénnte
theoretisch eine BMZ von maximal 10,5 erreicht werden. Durch die in § 17
BauNVO definierte Kappungsgrenze von 10,0 sind die tatséchlichen Baumég-
lichkeiten jedoch nur geringfiigig gegentiber den getroffenen Festsetzungen
eingeschrénkt.

Da die geplante Bebauung im Plangebiet noch nicht vollstandig bekannt ist,
sollen sich die Bauk&rper an den betrieblichen und technischen Notwendigkei-
ten orientieren. Eine Beschrinkung der Baumassenzahl ist nach Auffassung
der Gemeinde daher nicht erforderlich.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzab-
stdnde ausschlieflich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und
auch Gebaude mit mehr als 50 m Lénge zuléssig sind.

Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten sollen, kédnnen nach Auffassung der Gemeinde Gebiude-
langen von (ber 50 m erforderlich sein.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stiddtebauliche
Ordnung gewdhrleistet werden, andererseits sind die von den Baugrenzen
umschlossenen Bereiche so bemessen, dass ein gréBtmdégliches MaB an Ges-
taltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf den jeweiligen
Grundstiicken verbleibt.

Im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 18 wurden innerhalb des Ge-
werbegebietes jeweils nicht (iberbaubare Bereiche von 9 m Breite festgesetzt.
Mit der vorliegenden Planung wird der bisherige Bauteppich nach Stiden aus-
gedehnt. Da fiir die Flachen im Plangebiet ein konkreter Bedarf vorliegt und
die Flachen dadurch bereits im wesentlichen vergeben sind, soll die weitere
Gewerbegebietsentwicklung im siidlichen Anschluss ziigig vorbereitet werden.
Aus diesem Grund wird der Bauteppich im vorliegenden Plangebiet bereits bis
an den sudlichen Rand herangefiihrt.

Die westliche und &stliche Baugrenze werden entsprechend nach Stiden ver-
langert.

3.4 Ortliche Bauvorschrift gem. § 56 NBauO

Im Bebauungsplan Nr. 18 wurde fiir die angrenzend ausgewiesene Gewerbe-
flache eine Regelung getroffen, um die Versickerungsméglichkeiten im Gebiet
trotz des méglichen hohen Versiegelungsgrades zu verbessern.

So sind Fahrzeugstellplétze mit wasserdurchlassigen Materialien, wie Rasen-
lochsteinen, Schotterrasen 0.4., herzustellen.

Diese ortliche Bauvorschrift wird auch fiur das vorliegende Plangebiet uber-
nommen.
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3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschatftliche Eingriinung des Gewerbegebietes sicherzustellen,
Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens zu
minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den Naturhaushalt im Piangebiet
auszugleichen.

Das vorliegende Plangebiet schlie3t unmittelbar an das nérdlich vorhandene
Gewerbegebiet bzw. an westlich vorbereitend dargestellte Gewerbeflachen an.
Im Rahmen der 108. Anderung des Flichennutzungsplanes wird die Erweite-
rung des Gewerbegebietes in siidliche Richtung derzeit vorbereitet, so dass
das vorliegende Plangebiet nur im Osten unmittelbaren Anschluss an die offe-
ne Landschaft hat. Um das Plangebiet hier am &stlichen Rand in die Land-
schaft einzubinden, wird festgesetzt, dass vorhandene Gehdlzbesténde im Be-
reich der Strafenverkehrsflache moglichst zu erhatten sind und dass, soweit
keine Gehdlzbestande vorhanden sind, mindestens 1 Laubbaum je 100 gm
Verkehrsflache anzupflanzen ist.

3.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten Gber die
Strafle ,Im Himmel“. Die Stralle hat Giber die GroRe-Kreuz-Stralte Anschluss
an die westlich verlaufende L 51. Der Anschluss an das 6rtliche und Uiberértti-
che Verkehrsnetz ist damit gesichert.

Uber den dstlich zwischen dem Gewerbegebiet und der festgesetzten Ver-
kehrsflache verlaufenden Graben {Gewisser lIl. Ordnung) werden zwei Uber-
fahrten mit einer Breite von jeweils 10 m festgesetzt, wobei die entstandene
Gewerbehalle bereits tiber eine Zuwegung iber den Graben verflugt.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Gemeinde Werpeloh ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasser-
verbandes ,Himmling“ mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann, wie das angrenzende Gewerbegebiet, an das Leitungs-
netz des 0. g. Wasserverbandes angeschlossen werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewéhrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling“ angeschlossen werden.
Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Hiimmling“ ergeben,
angeschlossen werden.
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b) Gewiisser lll. Ordnung

Entlang der Strale ,Im Himmel“ verfduft ein Graben (Gewasser lll. Ordnung),
welcher als Fldche fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt wird. Eine Aufreinigung
bzw. die Unterhaltung des Gewéssers kann von dem angrenzenden Straf3en-
zug aus erfolgen. Der erforderliche Gewésserrandstreifen ist damit sicher ge-
stellt.

c) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde
Ségel angeschlossen und das anfallende Abwasser der Klaranlage in Ségel
zugefihrt. Eine ordnungsgeméfe Schmutzwasserbeseitigung ist damit ge-
wihrleistet.

Auf eine ordnungsgemaRe Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung
der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreini-
gung (Olabscheider 0.4.) gefordert. Gegebenenfalls sind besondere Vermei-
dungsmafRnahmen fiir gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indi-
rekteinieiterverordnung zu treffen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass auf den befestigten AuBenflichen der Be-
triebsgrundsticke auch stark verschmutztes Oberflichenwasser anfallt. Mégli-
che Anfalistellen sind z.B. Be- und Entladestellen, Lagerplatze usw.. Derartig
verschmutztes Oberflichenwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzu-
fahren.

d) Oberflichenentwésserung

Bei der Oberflachenentwésserung sollen Auswirkungen der geplanten Fli-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand méglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden. Bei einer gewerbli-
chen Nutzung ist das MaB der mdéglichen Versiegelung entsprechend dem
vorhandenen Bebauungsbedarf jedoch sehr hoch. Zudem haben die Erfahrun-
gen in den angrenzenden Gebieten gezeigt, dass Boden vorliegen, die eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nur eingeschrénkt zulas-
sen.

Vom Biiro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist daher eine Bo-
denuntersuchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im
Plangebiet angefertigt worden {(Anlage 3). Die Untersuchung ergab zwischen
0,95 m und 5,0 m unter Geldndeoberkante Wechsellagen von Geschiebelehm
und Fein- bis Mittelsanden und deutlichen Stauwassereinfluss. Die anstehen-
den B&den werden somit fur eine Versickerung des anfallenden Dach- und
Oberflachenwassers als nicht geeignet beurteilt.

Fiar den Gewerbestandort in Werpeloh wird z. Zt. von der Gemeinde ein neues
Oberflachenentwésserungskonzept erarbeitet. Danach ist vorgesehen, fiir das
auf den Gewerbeflachen anfallende Dach- und Oberflichenwasser aulRerhalb
des Plangebietes ein zentrales Regenriickhaltebecken anzulegen. Bei der Di-
mensionierung des Beckens wird auch das vorliegende Plangebiet angemes-
sen bericksichtigt.
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Eine ausreichende Flache, die sich im Gemeindeeigentum befindet, steht zur
Verfiigung. Ein erster Entwurf des Oberflaichenentwédsserungskonzeptes wur-
de bereits mit dem Landkreis Emsland abgestimmt.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Ma3hahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zusténdigen
Wasserbehérde zu beantragen.

Zu dem im Plangebiet vorhandenen Entwésserungsgraben (Gewésser 1.
Ordnung) werden ausreichende Raumstreifen freigehaiten. Fir die durch die
ErschlieBung des Gebietes von Osten notwendige teilweise Verrohrung des
Grabens ist ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

e) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

4 Umweltbericht
4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausfiihrungen
unter Punkt 1, die Erweiterung des Gewerbegebietes in Werpeloh vorbereitet
werden.
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Durch die voriiegende Planung wird in wesentlichen Teilen des Plangebietes
eine Bebauung erméglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen
vorbereitet. Durch die mégliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf
die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch den Gewerbeldrm denkbar.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet wegen der gro-
Ren Entfernung zu landwirtschaftlichen Hofstellen/Stallanlagen nicht zu erwar-
ten.

Mit der L 51 verlduft die néchstgelegene HauptverkehrsstralBe ca. 220 m west-
lich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernung und der geplanten gewerb-
lichen Nutzung des Gebietes ist von keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm auszugehen.

Hinsichtlich der H6henentwicklung soll im Gewerbegebiet eine Bebauung bis
zu einer maximalen Héhe von 15 m ermdglicht werden. Diese Festsetzung
entspricht der fiir die angrenzenden Fldchen getroffenen Bauhéhenbeschran-
kung. Durch die dort bereits vorhandene Bebauung ist das Landschaftsbild im
Umfeld des Plangebietes vorbelastet.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

in der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhéltnis zum Baurecht) bericksichtigt.

Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Die Naturschutzbehérde fiihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im

Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetziich geschiitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwiirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.
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Landschaftsrahmenpian (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Gberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu beriicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fir
alle Teile des Landes aufzustellen. GemaRl § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehorde fiir die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zusténdig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP} des Landkreises Emsland (2001) sind das
Plangebiet und die angrenzenden Fléchen nicht als geschiitzter oder schutz-
wirdiger Bereich gekennzeichnet. Das Plangebiet ist als Integrationsfiache II.
Prioritat dargestellt. Integrationsflachen |l. Prioritét sind gemal LRP Raume
sekundérer Planungsprioritét. In solchen Bereichen sollten allgemein giiltige
MaRnahmen zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen
MaRnahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes® und die ,Anreicherung
der Feldftur mit Kleinstrukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der Planung ber{icksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Maf3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestelit. Der Landschafts-
plan enthélt Angaben iiber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaBnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Werpeloh hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten da-
her die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden.

Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbelarm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fiir ein

Allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
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Mischgebiet /Aullenbereich 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts
Industriegebiet keine Angaben

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anieitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- L&rm fiir gewerbliche Anlagen
Gewerbegebiet Misch-Dorfgebiet Allgemeines
(AuBenbereich) Wohngebiet
Tags 65 dB (A) 60 dB (A) 55 dB (A)
Nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schidliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemak § 3 Abs. 1 BimSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind beztiglich der Luftqualitdt maRBgebliche Werte, insbesondere die der

22. BimSchV, Uiberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke soicher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
der Anlage 1, eine Beschreibung ist auch in Kap. 2.3 zu finden. Das Untersu-
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chungsgebiet umfasst neben dem Plangebiet die néchstgelegenen benachbar-
ten schutzbedirftigen Nutzungen.

In ca. 250 m Entfernung westlich des Gebiets befinden sich innerhalb eines
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes Wohngebéude. Die Wohnbebauung
ist mit threm Schutzanspruch zu beriicksichtigen.

a) Bestehende Gewerbeimmissionen (Anlage 2)

Der Gewerbestandort Werpeloh wurde im Rahmen mehrerer Bebauungsplane
(Nr. 10, 13 und 18) entwickelt. Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 13 ist eine Schallermittiung gemal der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stad-
tebau” in Verbindung mit der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” durchge-
fiihrt worden, welche auch die bis dahin im Rahmen der Bebauungspléne

Nr. 10 und Nr. 18 ausgewiesenen Gewerbeflachen beriicksichtigte (Anlage 2,
Flachen 1 - 31).

Dabei wurden fiir den Bebauungsplan Nr. 18 die im Bebauungsplan auf
Grundlage der DIN 45691 festgesetzten zuldssigen Emissionskontingente
(Lex) von 65/50 dB (A) tags/nachts bericksichtigt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 10, in dem keine Festsetzungen beziiglich des
Schallschutzes getroffen worden sind, wurden ebenfalis fiir Gewerbegebiete
Ubliche Mittelwerte von 65/50 dB (A)/gm tags/nachts angenommen. Bei den
friiher angewandten Ausbreitungsberechnungen (z.B. DIN 18005, flachenbe-
zogene Schalleistungspegel -FSP) sind Einflisse durch Boden- und Meteoro-
logiedampfung enthalten. Da diese Faktoren nach der nun anzuwendenden
DIN 45691 unberiicksichtigt bleiben, wurden bei den Berechnungen fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 Werte von 64/49 dB (A) tags/nachts be-
riicksichtigt.

Fir die Gewerbeflachen im Bebauungsplan Nr. 13 erfolgte die Ermittlung der
zuldssigen Larmkontingente mit den MaRgaben, dass im Bereich der nachst-
gelegenen Wohnnachbarschaft keine unzumutbaren Geréuschimmissionen
hervorgerufen werden sollten und noch Spielraum fir zusétzliche Erweiterun-
gen verbleibt.

Als maBgebliche Immissionsorte wurden zwei westlich des Gewerbestandortes
in einem allgemeinen Wohngebiet gelegene Wohnhéuser beriicksichtigt (IP 1
und 2).

Die Berechnungen ergaben, dass die 0.g. Bedingungen bei Festsetzung ge-
staffelter Lairmkontingente von 57/42 dB (A)/qm im westlichen Bereich und
64/49 dB (A) /gm im &stlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 erfillt
sind.

Unter dieser Annahme ergaben sich im Bereich der néchstgelegenen Wohn-
hauser (IP1 und IP2) Beurteilungspegel von jeweils ca. 52,5 / 37,5 dB (A). Die
Werte lagen somit tags und nachts ca. 2,5 dB(A) unter dem Richtwert.

Die ermittelten Emissionskontingente wurden im Bebauungsplan Nr. 13 ent-
sprechend festgesetzt.
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b) Landwirtschaftliche Immissionen

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine landwirt-
schaftlichen Betriebe mit Tierhaltung. Die néchstgelegenen Stallaniagen befin-
den sich nordlich des bestehenden Gewerbestandortes in einem Abstand von
ca. 550 m zum Plangebiet. Im Bereich des Plangebietes sind daher keine rele-
vanten landwirtschaftlichen Immissionen zu erwarten.

Die ordnungsgemé&Re Nutzung und Bewirtschaftung der umliegend vorhan-
denen landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch die vorliegende Planung
nicht eingeschrankt.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rdusche sowie zeitweise auftretende Geruchsbeléstigungen durch Ausbringen
von Giille sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgem#Rer Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnah-
me hinzunehmen.

c) Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine
Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell
stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Bérger-Sand-Geest, die sich im
Nord-Hiimmling innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Hiimmling) befin-
det.

Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende Geestriicken
bestimmen diesen Naturraurn. Wéahrend im Norden bei Bdrger reine, trockene,
meist bis zu Heidepodsolen gebleichte Sandb&den (z.B. Flugsand) vorherr-
schen, sind die Béden im Stiden besonders um Werpeloh und Ségel (Plange-
biet), hdufiger anlehmig oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und
sind dadurch oft frisch bis feucht und weniger podsoliert. Die natiirlichen
Waldgeselischaften sind auf den reinen Sandbdden Stieleichen-Birkenwilder,
auf den lehmreicheren Béden Buchen-Traubeneichenwiélder. Sie sind heute
nur noch in kleinen Resten erhaiten.

Die lehmfeuchten Béden sind in den Mulden des schwach hiigeligen Geldndes
haufig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwaélder.
Das gesamte Gebiet, insbesondere aber der nordliche Teil, war lange Zeit hin-
durch von Heide bedeckt. Zwischen den alten, lockeren Haufendérfern und
den sie umgebenden Eschen dehnten sich weite Heideflachen aus, in denen
einzelne kleine Laubgehdlze und Baumgruppen sowie die Heideweiher in den
feuchten Mulden das kennzeichnende Bild der Heidelandschaft waren. Zahl-
reiche Hiinengrdber zeugen von der seit alten Zeiten wihrenden Bedeutung
des Landes als Siedlungs- und Wandergebiet zwischen Mooren und Niede-
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rungen. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heideflachen einen klei-
nen Raum ein und sind in Ackerflachen oder in ausgedehnte Nadelforste —
meist Kiefernbestédnde - umgewandelt worden. Ackerflachen bestimmen vor-
wiegend die landwirtschaftlichen Nutzflichen. Gritnland fehit fast vollkommen.

(Quelle: Sophie Meisel, Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1859)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird zur Zeit der Bestandsaufnahme
(Mai 2011) vornehmiich durch das auf der Plangebietsflache bereits vorhan-
dene Betriebsgebédude und die sich nérdlich bzw. nordwestlich anschlieBen-
den Betriebsgebaude gepragt. In nordéstliche Richtung wird das Landschafts-
bild durch einige Windkraftanlagen und gréiere Stallanlagen, die auf einem
leicht erhéhten Geestriicken stehen, beeintrachtigt. Nach Osten und Siden
wird das Bild der Landschaft durch relativ groRflachige Ackerbereiche be-
stimmt. In siidwestliche Richtung sind zwei Restwaldbesténde aus Laubbéu-
men und die Gehdlzstrukturen entlang der LandesstralRe 51 landschaftsbild-
pragend.

Insgesamt weist das Landschaftsbild aufgrund der vorherrschenden Intensiv-
nutzung und den vergleichsweise nur wenigen gliedernden, naturlich wirken-
den Gehdlzstrukturen keine besondere Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit auf.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodeniibersichtskarte (Niedersachsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) stellt lehmiger Sand die
vorherrschende Bodenart dar. Unter den vorherrschenden Standortverhéltnis-
sen und Bewirtschaftungsbedingungen hat sich durch jahrhundertelange Plag-
gendiingung ein Plaggenesch gebildet.

Dieser Bodentyp zeichnet sich durch ein mittleres Ertragspotential, ein mittle-
res Nahrstoff- und Wasserspeichervermégen und eine geringe Pufferkapazitét
aus. Er ist wenig verdichtungsempfindlich, besitzt eine gute Durchliftung,
Wasserdurchldssigkeit und Erwdrmung und eine hohe Auswaschungsgefahr-
dung.

(Quelle: Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung, Béden in Niedersachsen, Digitale Boden-
karte M 1 : 50.000, Hannover, 1997)

b) Wasserhaushalt

innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine natlrlichen
oder anthropogen entstandenen Oberflachengewédsser. Am &stlichen Rand
verlduft innerhalb des Plangebietes ein Graben, der aber zur Zeit der Be-
standsaufnahme (Mai 2011) kein Wasser fihrte.
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Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 — 300
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und Méachtigkeit der Grundwas-
seriiberdeckung als ,gering“.

c) Altlasten

Der Gemeinde Werpeloh liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Plangebiet Béden befinden, die erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind.

Eine der Gemeinde bekannte Altlastenfléche (Nr. 454 407 403) befindet sich
ca. 1 km ndérdlich des Plangebietes.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter tiberwiegt
eine siidwestliche und im Friihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitdt gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen ldndlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (hach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene StraBen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziel!l natiirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
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nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Ubergénge zu
Flattergras- und Waldmeister-Buchenwald sind aufgrund von Ackernutzung mit
nachhaltiger Aufdiingung méglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphase oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kimen Hange-Birke, Stiel-Eiche, Trauben-
Eiche, Wald-Kiefer, Zitterpappel und Eberesche natlrlicherweise im Plangebiet
VOr.

(Quelle: Heutige potenzielle natarliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 4.

Zur Zeit der Bestandsaufnahme (Mai 2011) ist ein Teil der Fldche schon mit
einem Betriebsgebaude bebaut. Die, das Gebdude umgebenden Flachen wer-
den als Lager- und Parkplétze, Fahrbereiche und Rasenfléchen intensiv ge-
nutzt bzw. gepflegt. Auf dem (ibrigen Teil der Flache sind zur Zeit der Be-
standsaufnahme noch die Maisstoppeln des letzten Jahres zu erkennen. Da
das Betriebsgeb&ude ohne Bauleitplanung errichtet wurde, wird die gesamte
Flache des Plangebietes als Ackerfldche beschrieben und bewertet.

Ackerflidche (A)

Vor der Bebauung wurde die Plangebietsflache als Maisanbaufléche intensiv
genutzt. Auch die unmittelbar stidlich und westlich angrenzenden Flachen
werden intensiv ackerbaulich genutzt.

Strauch-Baumhecke (HFM) / Sonstiger Graben (FGZ)

Am ostlichen Rand der Ackerflache begleitet eine Strauch-Baumhecke die
Strale ,Im Himmel“. Die Geholze stocken innerhalb der Béschung eines Gra-
bens. Der Graben hat eine Tiefe von ca. 1,5 m und ist an der Béschungsober-
kante ca. 4 m breit. Es ist ein Bewuchs aus Hangebirke, Spatblihender Trau-
benkirsche, Stieleiche, Ahorn, Brombeere und vereinzelten Kirschen vorhan-
den. Die Krautschicht wird von der Brennnessel beherrscht. Abschnittsweise
ist die Brombeere Hauptbestandsbildner. Baumférmige Gehdlze sind in unre-
gelmafRigem Abstand vorhanden.

StraRe (OVS)

Ostlich des vorgenannten Grabens verlauft die Strale ,Im Himmel“. Die Fahr-
bahn ist mit Betonplatten befestigt und hat eine Breite von ca. 3 m. Die Seiten-
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streifen sind als halbruderale Gras- und Staudenflur zu beschreiben. Nach
Westen hin schlieBt sich der zuvor beschriebene Graben mit der begleitenden
Strauch-Baumhecke an, nach Osten hin schlieRen sich weitere Ackerflachen
an.

GemiR Bebauungsplan Nr. 18 ,,Gewerbegebiet, 2. Erweiterung” festge-
setzte Flachen

Der duRerste nérdliche Rand des vorliegenden Plangebietes ist im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 18 als nicht liberbaubare Gewerbegebietsfliiche
festgesetzt und wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes als Ge-
werbegebietsfliche lberplant.

Fauna

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir die Fauna wur-
de am 15.03.2010 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass
das gesamte Plangebiet als Acker genutzt wurde bzw. wird. Mit einem Hallen-
bau wurde schon begonnen. Diese wird auf einem Acker errichtet.

An der Ostseite der Parzelle befand sich friiher eine Baum-Strauch-Hecke mit
z.T. alteren Birken. Diese ist aber bereits gerodet, so dass artenschutzrechtli-
che Konfiikte fiir die weitere Planung nicht mehr gegeben sind. Angrenzend
finden sich Acker, kleinere Gehélze sowie bereits vorhandenes Gewerbe. Di-
rekt betroffen von der Planung sind aber ausschliellich der Acker und die
(nicht mehr vorhandene) Hecke.

Auf dem Acker konnte bislang potentiell mit Arten wie Feldlerche, Kiebitz,
Rebhuhn, Schafstelze und Wachte! gerechnet werden.

Wiederkehrend benutzte Brutstatten kénnen folglich nicht betroffen sein. Somit
kdnnen Versttlle gegen das Tétungsverbot ausgeschlossen werden und auch
Stérungen artenschutzrechtlich als vemachiassigbar eingestuft werden, wenn
die MaRnahme auBerhalb der Brutzeit der Vogel stattfindet. Letzteres ist hier
so geschehen.

Auch die Hecke wurde auRerhalb der Brutzeit beseitigt, so dass das Tétungs-
verbot nicht vorliegt bzw. nicht vorgelegen hat. Zur Beseitigung von Brut- und
Ruhestétten (z.B. Héhlen in den Birken oder wiederkehrend genutzte Nester)
sind Aussagen nicht mehr méglich.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Werpeloh sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sowie in der Umgebung keine baulichen Anlagen, die dem Denk-
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maischutz unterliegen oder Bodendenkmale darstellen, bekannt. Es sind keine
sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgiiter vorhanden.

4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet steilt kein Areal mit hoher Bedeutung fur die benachbarte
Wohnbevélkerung dar. Die Aufenthaltsqualitdt und Naherholungsfunktion die-
ses Landschatftsteils ist aufgrund des angrenzend bereits bestehenden Ge-
werbegebietes und der im Plangebiet bestehenden gewerblichen bzw. intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung von geringer Bedeutung.

Die Umgebung wird somit bereits derzeit durch die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen geprégt (Visuelle Beeintrachtigungen) und ist in Bezug auf mégli-
che Immissionen (insbesondere Larm) vorbelastet.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung sind fiir den Menschen zusétzliche
Auswirkungen aufgrund von Larmeinwirkungen méglich, die im weiteren detail-
liert bewertet werden.

a) Gewerbliche Emissionen (Anlage 2)

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die durch die im Gebiet geplante Nut-
zung hervorgerufen werden, ist eine Schallermittiung gemaR der DIN 18005-1
,Schallschutz im Stadtebau” i.V. mit der DIN 45691 ,Gerauschkontingentie-
rung“ durchgefuhrt worden (Anlage 2, Teilflaichen 32 und 33).

Fir das Gewerbegebiet wurden dabei, wie bereits flr die nérdlich angrenzen-
den Gewerbeflachen, Emissionskontingente/qm von 65/50 dB (A)/gm
tags/nachts als iibliche Mittelwerte angenommen.

Als maligebliche Immissionsorte wurden die bei der Schallberechnung zum
Bebauungsplan Nr. 13 beriicksichtigten Wohngeb&dude nordwestlich des Plan-
gebietes berticksichtigt (IP 1 und 2, s. Kap. 4.2.1} und die dort zu erwartende
Zusatz- bzw. Gesamtbelastung ermittelt.

Nach den Berechnungen ergeben sich an den IP 1 und 2 folgende Gewerbe-
larmbelastungen:

Immis- Schallvorbe- Zusatz- Gesamt- Orientie-

sionsort/ lastung belastung belastung’ rungswerte

Gebiets- (BBP 19 der DIN 18005

einstufung in dB (A) in dB (A) in dB (A) in dB {(A)
tags/nachts | tags/nachts | tags/nachts tags/nachts

IP 1 (WA) 526/37,5 | 4211271 52,9/379 55740

IP 2 (WA) 52,4/374 | 4281278 52,9/379 55/ 40
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Die Berechnungen zeigen, dass die von dem vorliegend geplanten Gewerbe-
gebiet ausgehenden Schallimmissionen fiir die Immissionsorte IP 1 und 2 ca.
12,9 bzw. 12,2 dB (A) unter den maBgeblichen Orientierungswerten liegen.
Nach der TA-Larm gelten Zusatzbelastungen, die 6 und mehr dB {A) unter
dem Richtwert liegen, als nicht relevant (TA Larm, Kap. 3.2.1). Die von der ge-
planten Gewerbegebietserweiterung ausgehenden Schallimmissionen unter-
schreiten die Irrelevanzgrenze in Bezug auf die mafigeblichen Immissionsorte
erheblich und erhéhen die Gesamtbelastung an den Immissionsorten nur um
ca. 0,4 bzw. 0,5 dB (A).

Damit werden die Richtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet von (55/40 dB
(A)) an beiden mafgeblichen Immissionsorten auch weiterhin um ca. 2 dB (A)
tags/nachts unterschritten.

Auch ist zu beriicksichtigen, dass die festgesetzten Werte Summenwerte dar-
stellen, welche nur erreicht werden, wenn alle Betriebe gleichzeitig die zugebil-
ligten Larmkontingente vollstédndig ausnutzen. Dieser Lastfall ist jedoch als sel-
ten einzustufen, da viele Betriebe das Kontingent nicht voll oder nur zu Spit-
zenzeiten und daher oft zeitlich versetzt ausnutzen.

Den Immissionsorten 1 und 2 sind nach Suden weitere Wohngeb&ude vorge-

lagert, welche in Bezug auf die vorliegend geplante sidliche Erweiterung des

Gewerbestandortes zu beriicksichtigen sind. Bei den Schallberechnungen ist

daher das dem vorliegenden Plangebiet nadchstgelegene Wohnhaus als neuer
mafBgeblicher Immissionsort (IP3) beriicksichtigt worden.

Nach den Berechnungen ergeben sich am IP 3 durch das vorliegende Plange-
biet folgende Beurteilungspegel:

tags :44,0dB (A)
nachts: 29,0 dB (A).

Diese Werte liegen fiir den IP 3 tags und nachts 11 dB(A) unter den Richtwer-
ten fiir ein aligemeines Wohngebiet von 55/40 dB (A). Die vom geplanten Ge-
werbegebiet ausgehenden Schallimmissionen sind deshalb fiir den IP 3 eben-
falls als irrelevant gem. TA-L&rm zu betrachten. In einem solchen Fall kann auf
die Ermittlung der Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe ver-
zichtet werden. Gleichzeitig ist damit gewéhrleistet, dass die sonstigen Gewer-
beflachen nicht eingeschrankt werden.

Insgesamt ergeben sich durch die vorliegende Planung an den mafgeblichen
Immissionsorten somit keine wesentlichen Veranderungen der Larmsituation.

Die genannten Emissionskontingente werden im Bebauungsplan Nr. 19 ent-
sprechend festgesetzt.

b) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des in unmittetbarer N&he gelegenen
Schiefplatzes der WTD 91 in der Gemeinde Werpeloh auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieRplatzes der WTD 91
Meppen. Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten beste-
hende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaRig
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tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen
Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzen-
werte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1
angegebenen Werte tiberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen sind
aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Plangebiet besteht
eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der
Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortsuibli-
che Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf der L&rmemissionen
sind bekannt. Die Ldrmemissionen haben im Plangebiet die Qualitét der
Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht. Die Eigentimer und
kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrinkung des militirischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Moglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmafnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich. Fiur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fiir passive Schallschutzmafinahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmafnahmen
soweit technisch mdéglich gegen die Immissionen.

c) Sonstige Inmissionen

Sonstige erhebliche schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Staube, Strahlung,
Erschiitterungen, Licht oder Abwéarme) sind durch die spétere Nutzung im

Plangebiet allenfalls im Einzelfall zu erwarten. Sie kénnen sinnvoll aber auch
ausreichend noch auf der Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden.

Altlasten oder Altablagerungen, von denen erhebliche Emissionen ausgehen
kénnten, sind der Gemeinde im Plangebiet oder im unmittelbaren Umfeld nicht
bekannt.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet durch die vorherrschende intensive ackerbau-
liche Nutzung und die nérdlich bzw. nordwestlich angrenzend vorhandenen
Gewerbebetriebe sehr stark eingeschrinkt.
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Das nérdlich angrenzend vorhandene Gewerbegebiet wird in sidiiche Rich-
tung erweitert. Die vorhandene Freiflache in Form einer intensiv genutzten A-
ckerflache wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukérper auf der bisher als Acker genutzten Flache hervorgerufen.
Eine Eingriinung der Plangebietsflache wird im liberwiegenden Teil des Plan-
gebietes nicht vorgenommen, da sich nérdlich, westlich und siidlich vorhande-
ne bzw. geplante Gewerbegebietsflachen unmittelbar anschiieRen. Durch die
vorhandenen Geholzstrukturen entlang der LandesstraBe 51 westlich des
Plangebietes sowie der Heckenstrukturen entlang des Weges ,Am schwarzen
Feld" stidlich des Plangebietes ist der entstehende, groe und zusammenhan-
gende Gewerbestandort nach Westen und Suiden in das Landschaftsbild ein-
gebunden. In dstliche Richtung erfolgt eine landschaftliche Einbindung durch
die Festsetzung von StraRenb&umen innerhalb der festgesetzten Verkehrsfla-
che. Zusammen mit der Begrenzung der zuldssigen Bauhshe wird durch diese
vorhandenen bzw. festgesetzten Geholzstrukturen langfristig eine erhebliche
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes vermieden bzw. ausgeglichen.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens wird aber auf einen stark anthropogen veranderten Boden (Stoffein-
trage, Bodenverdichtung, Erosion) zuriickgegriffen und die Uberplanung eines
noch nicht verdnderten oder weniger veranderten Bodens vermieden.

Innerhalb des Gewerbegebietes verbleibt ein Anteil von 30 % unversiegelter
Freiflichen. Diese Bereiche stehen der Bodenentwicklung und Oberflachen-
wasserversickerung weiterhin zur Verfiigung. Aufgrund der GréBe der versie-
gelbaren Flache entstehen aber insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen des
Bodens innerhalb des Plangebietes. Diese Beeintrachtigungen missen durch
Aufwertungsmaflnahmen auf einer externen Kompensationsfliche ausgegli-
chen werden.

Mit der zukiinftig méglichen Bebauung geht dariiber hinaus Versickerungsfla-
che verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Gberbauten Abschnit-
ten generell verringert.

Durch eine geplante Ruickhaltung des zusatzlich anfallenden Oberflichenwas-
sers und damit verzégertem Abfluss kénnen Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes im Umfeld des Piangebietes vermieden werden. Die negativen
Folgen durch die Versiegelung fiir das Grundwasser kénnen durch die Aufwer-
tung des Bodens (z.B. Waldentwicklung auf Ackerfliche) auf einer externen
Kompensationsflache ausgeglichen werden.
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4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflache kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und stérkeren
Erwarmung. Das vorhandene Frischiuftentstehungsgebiet wird durch die kanf-
tige Versiegelung reduziert. Mit der festgesetzten Bepflanzung von Stralen-
baumen innerhalb der StraBenverkehrsflédche wird jedoch auch neue vertikale
Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Baumanpflanzungen wirken sich posi-
tiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung
von Staub- und Schadstoffen) aus, so dass damit die negativen Auswirkungen
durch die Flachenversiegelung reduziert werden.

Gleichzeitig verbleiben auch unversiegelte Freiflachen, die als offene Vegeta-
tionsflachen weiterhin eine positive Bedeutung fiir das Klima und die Luft ha-
ben. Durch die Zuordnung einer externen Kompensationsfliche mit positiven
Auswirkungen auf den Boden wird auch das Schutzgut Klima/Luft im Gemein-
degebiet aufgewertet. Insgesamt entstehen somit durch die Bebauung inner-
halb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Schutzgii-
ter Klima/Luft.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust von intensiv genutzter Ackerflache verursacht.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt mittels schwerer Maschinen und Gerite.
Dies fiihrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Be-
arbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung der Bodeniebewesen. Op-
timale Ertrége werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pes-
tiziden erzielt. Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch
den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und
Spontanvegetation verdréngt, wodurch Monokulturen entstehen.

Das Plangebiet weist aufgrund dieser intensiven Nutzung keine besondere
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brutstétten ist durch die bereits er-
folgte Beseitigung der Heckenstruktur am &stlichen Rand des Plangebietes fir
die weitere Planung auf dem Acker nicht mehr gegeben.

Um den Verbotstatbestand der Tétung sicher auszuschliefen, dirfen die Bau-
flachenvorbereitungen auf den Freiflaichen nur auBerhalb der Brutzeit der Frei-
flachenbriiter (d.h. nicht in der Zeit von Mitte Mérz bis Ende Juli) stattfinden.
Dieses ist beim Bau des bereits vorhandenen Betriebsgebaudes beriicksichtigt
worden. Bei einem Baubeginn innerhalb dieser Verbotszeit wire unmittelbar
vor MalRinahmenbeginn nochmals nachzuweisen, dass dann keine Bodenbri-
ter auf der Flache vertreten sind. Insgesamt verursacht die Ausweisung eines
Gewerbegebietes an dieser Stelle keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.
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4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde Werpeloh die Erweiterung
des bestehenden Gewerbestandortes an. Damit wird ein vorhandener Gewer-
bestandort stédtebaulich sinnvoll erweitert. Fir die Planung werden insgesamt
ca. 1,6 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Das MaR der méglichen Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung der
Grundfléchenzahl auf 0,7 begrenzt. Mit der Grundfléichenzahl von 0,7 wird der
Hochstwert der nach § 17 BauNVO méglichen Obergrenze von 0,8 unterschrit-
ten. Dieser Wert hat sich jedoch fiir die sich ansiedeinden Betriebe als ausrei-
chend erwiesen.

Es wird eine optimale Ausnutzung der Flachen eméglicht und so insgesamt
einem zusétzlichen Verbrauch von Landschaft entgegengewirkt. Gleichzeitig
werden Bereiche unversiegelter Bodenzonen innerhalb des Gewerbegebietes
erhalten.

Die Gemeinde Werpeloh ist daher der Auffassung, dass durch die geplante
Ergénzung eines vorhandenen Gewerbestandortes und die bessere Ausnut-
zung vorhandener ErschlieBungsstrallen auch der Bodenschutzklausel ausrei-
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Nr. 26
wird.
b) Eingriffsbilanzierung
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c¢) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Gewerbegebiet (GRZ 0,7) 1.488 qm
versiegelt (70 %) 1.042 gm 0 WF 0 WE
*Biotoptyp wird nicht bilanziert, da er keine Verdnderung erfahr
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*Biotoptyp wird nicht bilanzier, da er keine Veranderung erfahrt
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Entwicklungsziel:

29

Bebauungsplanes
Flachennutzungsplanin-
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1(6)

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4.3.4 Wechselwirkungen
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Er-
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4.6 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik
er-
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sind.

Landkreis Emsland
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6 Stadtebauliche Daten
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¢) Satzungsbeschluss

Werpeloh, den 13.06.2012

Blrgermeister

Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur und Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 18
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1 Anlass der Untersuchung

2 Untersuchungsunterlagen

Kiese.

» 1:25.000
> 1:5.000

» Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3111 Sogel

» Karte ,Lage der Grundwasseroberfléiche® 1:50.000
>

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

(Anlage 1)

09.06.2011

laut



von 3,00 m und 5,00

(kp)

yon

gepriift.

S5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

2 0,40 bis 0,50 m starker humoser

5.2 Grundwasserverhiltnisse

3,0 m bzw,



5.3 Wasserdurchlissigkeit

werden.

ist



7 Schlusswort

Sogel, 09. Juni 2011

Dr. rer. nat. Mark Overesch

Literatur

Abwasser und Abfall e.V., Hennef.
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