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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gewerbegebiet, 3. Erweiterung” be-
findet sich stidlich der Ortslage von Werpeloh, éstlich der Landesstrale 51

(L 51). Es schlieBt stidlich an das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde
Werpeloh an. Den &stlichen Rand bildet die Gemeindestralle ,Im Himmel“.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet schlieft stdlich an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 18 ,Gewerbegebiet, 2. Erweiterung” an bzw. bezieht mit einem Teilbe-
reich des Flurstlickes Nr. 67/3 dessen siidlichen Rand mit ein (s. Anlage 1).

Im bestehenden Gewerbestandort der Gemeinde Werpeloh sind die ausge-
wiesenen Gewerbeflachen im Wesentlichen vergeben und bebaut. Die Ge-
meinde benbtigt daher weitere Gewerbeflachen, die sie Betrieben anbieten
kann.

Fir einen Betrieb wurde bereits eine Baugenehmigung fiir den Bau einer Ge-
werbehalle im &stlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes erteilt. Die Hal-
le ist schon realisiert. Dariiber hinaus sollen fiir einen bereits am Gewerbe-
standort ansassigen Betrieb Erweiterungsméglichkeiten geschaffen werden.

Die als Gewerbegebiet vorgesehenen Flachen sind derzeit als Auenbereich
gemaR § 35 BauGB zu beurteilen, so dass zur Umsetzung der Ziele die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

1.3 Stiddtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB wird mit der
vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

» Die Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbegebietes unter Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft sowie des Immissionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das neu aufgestellte RROP 2011 des Landkreises Emsland ist am 31.05.2011
in Kraft getreten. Im RROP 2011 ist das Plangebiet nachrichtlich als vorhan-
dener Siedlungsbereich bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.
Zudem liegt das Plangebiet, wie fast das gesamte Gemeindegebiet von Wer-
peloh, in einem Vorbehaltsgebiet fir die Trinkwassergewinnung. Daher kommt
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dem vorbeugenden Trinkwasserschutz im Plangebiet eine hohe Bedeutung zu.
Eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung ist aufgrund der vorliegen-
den Planung nicht zu beflirchten.

2.2 Darstellung im Flichennutzungsplan

Das Plangebiet wurde im Rahmen der 82. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Samtgemeinde Sogel als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist somit entsprochen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Plangebiet schlieft stdlich an den bestehenden Gewerbestandort von
Werpeloh an bzw. greift am nérdlichen Rand in das im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 festgesetzte Gewerbegebiet ein. Die im Bebauungsplan
Nr. 18 ausgewiesenen Gewerbeflachen sind vollsténdig in gewerblicher Nut-
zung.

Im &stlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes wurde bereits eine Ge-
werbehalle realisiert. Der westliche Teilbereich stellt sich als landwirtschaftli-
che Nutzflache in Form von Acker dar.

Den &stlichen Rand bildet die Stralle ,Im Himmel* an deren Westseite ein
Graben verlauft (Gewdsser Ill. Ordnung).

Westlich des Plangebietes verlduft in einer Entfernung von ca. 220 m die Lan-
desstrae 51. Daran schlieRt sich westlich ein Wohngebiet an.

Ostlich und siidlich schlieBen sich groBraumig Ackerflachen an, in die kleinere,
mit Gehélzen bestandene Fléchen eingestreut sind.

Ca. 550 m nérdlich des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche
Stallanlagen. Sonstige landwirtschaftliche Hofstellen / Stallanlagen oder ande-
re Bebauung ist in der Ndhe des Plangebietes nicht vorhanden.

3 Grundziige der Planung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das siidlich von Werpeloh liegende
Gewerbegebiet erweitert werden. Das Plangebiet wird auf Grund des unter
Punkt 1 dargelegten Bedarfes bzw. der Nachfrage als Gewerbegebiet gemaR
§ 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Der bereits anséis-
sige Betrieb fiigt sich in diesen Rahmen ein.

Unter Beriicksichtigung der schalltechnischen Berechnung (s. Anlage 2) wird
das Gewerbegebiet hinsichtlich der Art der Betriecbe bzw. deren Emissionsver-
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halten durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lex gegliedert. Damit
werden die Belange des Schallschutzes fiir die vorhandene Nachbarbebauung
angemessen beriicksichtigt (s. a. Kap. 4.3.1).

Einzelhandelsbetriebe

In einem Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art
und damit auch Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zuldssig. Um eine mogli-
che Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im vorliegenden Gewerbegebiet
zu vermeiden und zu verhindern, dass sich im Plangebiet eine Nutzung ent-
wickelt, die nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Werpe-
loh entspricht, wird analog zu der im angrenzenden Gebiet getroffenen Rege-
lung festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur im Zusammenhang mit den
im Gebiet produzierenden oder verarbeitenden Betrieben zuldssig sind.

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass sich im Plangebiet reine
Einzelhandelsbetriebe ansiedeln kénnen und damit der Charakter des Gewer-
begebietes verdndert wird.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet stellt eine Erweiterung des nérdlich mit dem Bebauungsplan Nr. 18
ausgewiesenen Gewerbegebietes dar. Die Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung orientieren sich daher an den dort getroffenen Festsetzungen
(s. Anlage 1). Diese haben sich fir die sich ansiedelnden Betriebe als ausrei-
chend erwiesen und kénnen daher auch als angemessener Rahmen fiir die
zukiinftigen Betriebe im vorliegenden Plangebiet angesehen werden.

Entsprechend wird im Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,7
festgesetzt. Damit wird der Héchstwert von 0,8 gem. § 17 BauNVO unterschrit-
ten. Aufgrund der Erfahrungen im angrenzenden Gewerbegebiet, ist die GRZ
jedoch ausreichend bemessen, zumal groRziigige Grundstiickszuschnitte von
der Gemeinde vorgesehen sind. Um das MaR der zulassigen Flachenversiege-
lung zu begrenzen, ist zusatzlich festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2 (Nebenanlagen)
BauNVO nicht zulassig ist.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird in An-
passung an die im Bebauungsplan Nr. 18 getroffene Regelung, im Plangebiet
eine maximale Gebaudehéhe von 15 m festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die Geb&udehdhenbeschrinkung ist die Oberkan-
te der Fahrbahn der Erschiieungsstraf3e, mittig vor dem jeweiligen Baukérper.
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).

Die Hohenbeschrankung gilt nicht fiir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Liftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemafR §14 NBauO mit
geringer Grundflache {z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Fiir die Funkti-
onsfahigkeit solcher Anlagen kénnen Héhen tber 15 m nicht nur zweckmaBig,
sondern sogar erforderlich sein. Fir derartige Anlagen wird daher ein Hochst-
wert von 30 m festgesetzt.
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Eine Baumassenzahl (BMZ) wird nicht festgesetzt. Durch die Festsetzung der
Grundfldchenzahl und der maximalen Héhe der baulichen Anlagen kénnte
theoretisch eine BMZ von maximal 10,5 erreicht werden. Durch die in § 17
BauNVO definierte Kappungsgrenze von 10,0 sind die tatséchlichen Baumég-
lichkeiten jedoch nur geringfiigig gegentiber den getroffenen Festsetzungen
eingeschrénkt.

Da die geplante Bebauung im Plangebiet noch nicht vollstandig bekannt ist,
sollen sich die Bauk&rper an den betrieblichen und technischen Notwendigkei-
ten orientieren. Eine Beschrinkung der Baumassenzahl ist nach Auffassung
der Gemeinde daher nicht erforderlich.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzab-
stdnde ausschlieflich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und
auch Gebaude mit mehr als 50 m Lénge zuléssig sind.

Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten sollen, kédnnen nach Auffassung der Gemeinde Gebiude-
langen von (ber 50 m erforderlich sein.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stiddtebauliche
Ordnung gewdhrleistet werden, andererseits sind die von den Baugrenzen
umschlossenen Bereiche so bemessen, dass ein gréBtmdégliches MaB an Ges-
taltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf den jeweiligen
Grundstiicken verbleibt.

Im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 18 wurden innerhalb des Ge-
werbegebietes jeweils nicht (iberbaubare Bereiche von 9 m Breite festgesetzt.
Mit der vorliegenden Planung wird der bisherige Bauteppich nach Stiden aus-
gedehnt. Da fiir die Flachen im Plangebiet ein konkreter Bedarf vorliegt und
die Flachen dadurch bereits im wesentlichen vergeben sind, soll die weitere
Gewerbegebietsentwicklung im siidlichen Anschluss ziigig vorbereitet werden.
Aus diesem Grund wird der Bauteppich im vorliegenden Plangebiet bereits bis
an den sudlichen Rand herangefiihrt.

Die westliche und &stliche Baugrenze werden entsprechend nach Stiden ver-
langert.

3.4 Ortliche Bauvorschrift gem. § 56 NBauO

Im Bebauungsplan Nr. 18 wurde fiir die angrenzend ausgewiesene Gewerbe-
flache eine Regelung getroffen, um die Versickerungsméglichkeiten im Gebiet
trotz des méglichen hohen Versiegelungsgrades zu verbessern.

So sind Fahrzeugstellplétze mit wasserdurchlassigen Materialien, wie Rasen-
lochsteinen, Schotterrasen 0.4., herzustellen.

Diese ortliche Bauvorschrift wird auch fiur das vorliegende Plangebiet uber-
nommen.
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3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschatftliche Eingriinung des Gewerbegebietes sicherzustellen,
Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens zu
minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den Naturhaushalt im Piangebiet
auszugleichen.

Das vorliegende Plangebiet schlie3t unmittelbar an das nérdlich vorhandene
Gewerbegebiet bzw. an westlich vorbereitend dargestellte Gewerbeflachen an.
Im Rahmen der 108. Anderung des Flichennutzungsplanes wird die Erweite-
rung des Gewerbegebietes in siidliche Richtung derzeit vorbereitet, so dass
das vorliegende Plangebiet nur im Osten unmittelbaren Anschluss an die offe-
ne Landschaft hat. Um das Plangebiet hier am &stlichen Rand in die Land-
schaft einzubinden, wird festgesetzt, dass vorhandene Gehdlzbesténde im Be-
reich der Strafenverkehrsflache moglichst zu erhatten sind und dass, soweit
keine Gehdlzbestande vorhanden sind, mindestens 1 Laubbaum je 100 gm
Verkehrsflache anzupflanzen ist.

3.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten Gber die
Strafle ,Im Himmel“. Die Stralle hat Giber die GroRe-Kreuz-Stralte Anschluss
an die westlich verlaufende L 51. Der Anschluss an das 6rtliche und Uiberértti-
che Verkehrsnetz ist damit gesichert.

Uber den dstlich zwischen dem Gewerbegebiet und der festgesetzten Ver-
kehrsflache verlaufenden Graben {Gewisser lIl. Ordnung) werden zwei Uber-
fahrten mit einer Breite von jeweils 10 m festgesetzt, wobei die entstandene
Gewerbehalle bereits tiber eine Zuwegung iber den Graben verflugt.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Gemeinde Werpeloh ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasser-
verbandes ,Himmling“ mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann, wie das angrenzende Gewerbegebiet, an das Leitungs-
netz des 0. g. Wasserverbandes angeschlossen werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewéhrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling“ angeschlossen werden.
Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Hiimmling“ ergeben,
angeschlossen werden.
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b) Gewiisser lll. Ordnung

Entlang der Strale ,Im Himmel“ verfduft ein Graben (Gewasser lll. Ordnung),
welcher als Fldche fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt wird. Eine Aufreinigung
bzw. die Unterhaltung des Gewéssers kann von dem angrenzenden Straf3en-
zug aus erfolgen. Der erforderliche Gewésserrandstreifen ist damit sicher ge-
stellt.

c) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde
Ségel angeschlossen und das anfallende Abwasser der Klaranlage in Ségel
zugefihrt. Eine ordnungsgeméfe Schmutzwasserbeseitigung ist damit ge-
wihrleistet.

Auf eine ordnungsgemaRe Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung
der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreini-
gung (Olabscheider 0.4.) gefordert. Gegebenenfalls sind besondere Vermei-
dungsmafRnahmen fiir gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indi-
rekteinieiterverordnung zu treffen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass auf den befestigten AuBenflichen der Be-
triebsgrundsticke auch stark verschmutztes Oberflichenwasser anfallt. Mégli-
che Anfalistellen sind z.B. Be- und Entladestellen, Lagerplatze usw.. Derartig
verschmutztes Oberflichenwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzu-
fahren.

d) Oberflichenentwésserung

Bei der Oberflachenentwésserung sollen Auswirkungen der geplanten Fli-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand méglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden. Bei einer gewerbli-
chen Nutzung ist das MaB der mdéglichen Versiegelung entsprechend dem
vorhandenen Bebauungsbedarf jedoch sehr hoch. Zudem haben die Erfahrun-
gen in den angrenzenden Gebieten gezeigt, dass Boden vorliegen, die eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nur eingeschrénkt zulas-
sen.

Vom Biiro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist daher eine Bo-
denuntersuchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im
Plangebiet angefertigt worden {(Anlage 3). Die Untersuchung ergab zwischen
0,95 m und 5,0 m unter Geldndeoberkante Wechsellagen von Geschiebelehm
und Fein- bis Mittelsanden und deutlichen Stauwassereinfluss. Die anstehen-
den B&den werden somit fur eine Versickerung des anfallenden Dach- und
Oberflachenwassers als nicht geeignet beurteilt.

Fiar den Gewerbestandort in Werpeloh wird z. Zt. von der Gemeinde ein neues
Oberflachenentwésserungskonzept erarbeitet. Danach ist vorgesehen, fiir das
auf den Gewerbeflachen anfallende Dach- und Oberflichenwasser aulRerhalb
des Plangebietes ein zentrales Regenriickhaltebecken anzulegen. Bei der Di-
mensionierung des Beckens wird auch das vorliegende Plangebiet angemes-
sen bericksichtigt.
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Eine ausreichende Flache, die sich im Gemeindeeigentum befindet, steht zur
Verfiigung. Ein erster Entwurf des Oberflaichenentwédsserungskonzeptes wur-
de bereits mit dem Landkreis Emsland abgestimmt.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Ma3hahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zusténdigen
Wasserbehérde zu beantragen.

Zu dem im Plangebiet vorhandenen Entwésserungsgraben (Gewésser 1.
Ordnung) werden ausreichende Raumstreifen freigehaiten. Fir die durch die
ErschlieBung des Gebietes von Osten notwendige teilweise Verrohrung des
Grabens ist ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

e) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

4 Umweltbericht
4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausfiihrungen
unter Punkt 1, die Erweiterung des Gewerbegebietes in Werpeloh vorbereitet
werden.
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Durch die voriiegende Planung wird in wesentlichen Teilen des Plangebietes
eine Bebauung erméglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen
vorbereitet. Durch die mégliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf
die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch den Gewerbeldrm denkbar.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet wegen der gro-
Ren Entfernung zu landwirtschaftlichen Hofstellen/Stallanlagen nicht zu erwar-
ten.

Mit der L 51 verlduft die néchstgelegene HauptverkehrsstralBe ca. 220 m west-
lich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernung und der geplanten gewerb-
lichen Nutzung des Gebietes ist von keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm auszugehen.

Hinsichtlich der H6henentwicklung soll im Gewerbegebiet eine Bebauung bis
zu einer maximalen Héhe von 15 m ermdglicht werden. Diese Festsetzung
entspricht der fiir die angrenzenden Fldchen getroffenen Bauhéhenbeschran-
kung. Durch die dort bereits vorhandene Bebauung ist das Landschaftsbild im
Umfeld des Plangebietes vorbelastet.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

in der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhéltnis zum Baurecht) bericksichtigt.

Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Die Naturschutzbehérde fiihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im

Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetziich geschiitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwiirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.
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Landschaftsrahmenpian (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Gberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu beriicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fir
alle Teile des Landes aufzustellen. GemaRl § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehorde fiir die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zusténdig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP} des Landkreises Emsland (2001) sind das
Plangebiet und die angrenzenden Fléchen nicht als geschiitzter oder schutz-
wirdiger Bereich gekennzeichnet. Das Plangebiet ist als Integrationsfiache II.
Prioritat dargestellt. Integrationsflachen |l. Prioritét sind gemal LRP Raume
sekundérer Planungsprioritét. In solchen Bereichen sollten allgemein giiltige
MaRnahmen zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen
MaRnahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes® und die ,Anreicherung
der Feldftur mit Kleinstrukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der Planung ber{icksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Maf3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestelit. Der Landschafts-
plan enthélt Angaben iiber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaBnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Werpeloh hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten da-
her die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden.

Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbelarm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fiir ein

Allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
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Mischgebiet /Aullenbereich 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts
Industriegebiet keine Angaben

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anieitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- L&rm fiir gewerbliche Anlagen
Gewerbegebiet Misch-Dorfgebiet Allgemeines
(AuBenbereich) Wohngebiet
Tags 65 dB (A) 60 dB (A) 55 dB (A)
Nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schidliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemak § 3 Abs. 1 BimSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind beztiglich der Luftqualitdt maRBgebliche Werte, insbesondere die der

22. BimSchV, Uiberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke soicher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
der Anlage 1, eine Beschreibung ist auch in Kap. 2.3 zu finden. Das Untersu-
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chungsgebiet umfasst neben dem Plangebiet die néchstgelegenen benachbar-
ten schutzbedirftigen Nutzungen.

In ca. 250 m Entfernung westlich des Gebiets befinden sich innerhalb eines
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes Wohngebéude. Die Wohnbebauung
ist mit threm Schutzanspruch zu beriicksichtigen.

a) Bestehende Gewerbeimmissionen (Anlage 2)

Der Gewerbestandort Werpeloh wurde im Rahmen mehrerer Bebauungsplane
(Nr. 10, 13 und 18) entwickelt. Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 13 ist eine Schallermittiung gemal der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stad-
tebau” in Verbindung mit der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” durchge-
fiihrt worden, welche auch die bis dahin im Rahmen der Bebauungspléne

Nr. 10 und Nr. 18 ausgewiesenen Gewerbeflachen beriicksichtigte (Anlage 2,
Flachen 1 - 31).

Dabei wurden fiir den Bebauungsplan Nr. 18 die im Bebauungsplan auf
Grundlage der DIN 45691 festgesetzten zuldssigen Emissionskontingente
(Lex) von 65/50 dB (A) tags/nachts bericksichtigt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 10, in dem keine Festsetzungen beziiglich des
Schallschutzes getroffen worden sind, wurden ebenfalis fiir Gewerbegebiete
Ubliche Mittelwerte von 65/50 dB (A)/gm tags/nachts angenommen. Bei den
friiher angewandten Ausbreitungsberechnungen (z.B. DIN 18005, flachenbe-
zogene Schalleistungspegel -FSP) sind Einflisse durch Boden- und Meteoro-
logiedampfung enthalten. Da diese Faktoren nach der nun anzuwendenden
DIN 45691 unberiicksichtigt bleiben, wurden bei den Berechnungen fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 Werte von 64/49 dB (A) tags/nachts be-
riicksichtigt.

Fir die Gewerbeflachen im Bebauungsplan Nr. 13 erfolgte die Ermittlung der
zuldssigen Larmkontingente mit den MaRgaben, dass im Bereich der nachst-
gelegenen Wohnnachbarschaft keine unzumutbaren Geréuschimmissionen
hervorgerufen werden sollten und noch Spielraum fir zusétzliche Erweiterun-
gen verbleibt.

Als maBgebliche Immissionsorte wurden zwei westlich des Gewerbestandortes
in einem allgemeinen Wohngebiet gelegene Wohnhéuser beriicksichtigt (IP 1
und 2).

Die Berechnungen ergaben, dass die 0.g. Bedingungen bei Festsetzung ge-
staffelter Lairmkontingente von 57/42 dB (A)/qm im westlichen Bereich und
64/49 dB (A) /gm im &stlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 13 erfillt
sind.

Unter dieser Annahme ergaben sich im Bereich der néchstgelegenen Wohn-
hauser (IP1 und IP2) Beurteilungspegel von jeweils ca. 52,5 / 37,5 dB (A). Die
Werte lagen somit tags und nachts ca. 2,5 dB(A) unter dem Richtwert.

Die ermittelten Emissionskontingente wurden im Bebauungsplan Nr. 13 ent-
sprechend festgesetzt.
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b) Landwirtschaftliche Immissionen

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine landwirt-
schaftlichen Betriebe mit Tierhaltung. Die néchstgelegenen Stallaniagen befin-
den sich nordlich des bestehenden Gewerbestandortes in einem Abstand von
ca. 550 m zum Plangebiet. Im Bereich des Plangebietes sind daher keine rele-
vanten landwirtschaftlichen Immissionen zu erwarten.

Die ordnungsgemé&Re Nutzung und Bewirtschaftung der umliegend vorhan-
denen landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch die vorliegende Planung
nicht eingeschrankt.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rdusche sowie zeitweise auftretende Geruchsbeléstigungen durch Ausbringen
von Giille sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgem#Rer Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnah-
me hinzunehmen.

c) Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine
Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell
stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Bérger-Sand-Geest, die sich im
Nord-Hiimmling innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Hiimmling) befin-
det.

Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende Geestriicken
bestimmen diesen Naturraurn. Wéahrend im Norden bei Bdrger reine, trockene,
meist bis zu Heidepodsolen gebleichte Sandb&den (z.B. Flugsand) vorherr-
schen, sind die Béden im Stiden besonders um Werpeloh und Ségel (Plange-
biet), hdufiger anlehmig oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und
sind dadurch oft frisch bis feucht und weniger podsoliert. Die natiirlichen
Waldgeselischaften sind auf den reinen Sandbdden Stieleichen-Birkenwilder,
auf den lehmreicheren Béden Buchen-Traubeneichenwiélder. Sie sind heute
nur noch in kleinen Resten erhaiten.

Die lehmfeuchten Béden sind in den Mulden des schwach hiigeligen Geldndes
haufig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwaélder.
Das gesamte Gebiet, insbesondere aber der nordliche Teil, war lange Zeit hin-
durch von Heide bedeckt. Zwischen den alten, lockeren Haufendérfern und
den sie umgebenden Eschen dehnten sich weite Heideflachen aus, in denen
einzelne kleine Laubgehdlze und Baumgruppen sowie die Heideweiher in den
feuchten Mulden das kennzeichnende Bild der Heidelandschaft waren. Zahl-
reiche Hiinengrdber zeugen von der seit alten Zeiten wihrenden Bedeutung
des Landes als Siedlungs- und Wandergebiet zwischen Mooren und Niede-
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rungen. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heideflachen einen klei-
nen Raum ein und sind in Ackerflachen oder in ausgedehnte Nadelforste —
meist Kiefernbestédnde - umgewandelt worden. Ackerflachen bestimmen vor-
wiegend die landwirtschaftlichen Nutzflichen. Gritnland fehit fast vollkommen.

(Quelle: Sophie Meisel, Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1859)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird zur Zeit der Bestandsaufnahme
(Mai 2011) vornehmiich durch das auf der Plangebietsflache bereits vorhan-
dene Betriebsgebédude und die sich nérdlich bzw. nordwestlich anschlieBen-
den Betriebsgebaude gepragt. In nordéstliche Richtung wird das Landschafts-
bild durch einige Windkraftanlagen und gréiere Stallanlagen, die auf einem
leicht erhéhten Geestriicken stehen, beeintrachtigt. Nach Osten und Siden
wird das Bild der Landschaft durch relativ groRflachige Ackerbereiche be-
stimmt. In siidwestliche Richtung sind zwei Restwaldbesténde aus Laubbéu-
men und die Gehdlzstrukturen entlang der LandesstralRe 51 landschaftsbild-
pragend.

Insgesamt weist das Landschaftsbild aufgrund der vorherrschenden Intensiv-
nutzung und den vergleichsweise nur wenigen gliedernden, naturlich wirken-
den Gehdlzstrukturen keine besondere Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit auf.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodeniibersichtskarte (Niedersachsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) stellt lehmiger Sand die
vorherrschende Bodenart dar. Unter den vorherrschenden Standortverhéltnis-
sen und Bewirtschaftungsbedingungen hat sich durch jahrhundertelange Plag-
gendiingung ein Plaggenesch gebildet.

Dieser Bodentyp zeichnet sich durch ein mittleres Ertragspotential, ein mittle-
res Nahrstoff- und Wasserspeichervermégen und eine geringe Pufferkapazitét
aus. Er ist wenig verdichtungsempfindlich, besitzt eine gute Durchliftung,
Wasserdurchldssigkeit und Erwdrmung und eine hohe Auswaschungsgefahr-
dung.

(Quelle: Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung, Béden in Niedersachsen, Digitale Boden-
karte M 1 : 50.000, Hannover, 1997)

b) Wasserhaushalt

innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine natlrlichen
oder anthropogen entstandenen Oberflachengewédsser. Am &stlichen Rand
verlduft innerhalb des Plangebietes ein Graben, der aber zur Zeit der Be-
standsaufnahme (Mai 2011) kein Wasser fihrte.
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Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 — 300
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und Méachtigkeit der Grundwas-
seriiberdeckung als ,gering“.

c) Altlasten

Der Gemeinde Werpeloh liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Plangebiet Béden befinden, die erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind.

Eine der Gemeinde bekannte Altlastenfléche (Nr. 454 407 403) befindet sich
ca. 1 km ndérdlich des Plangebietes.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter tiberwiegt
eine siidwestliche und im Friihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitdt gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen ldndlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (hach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene StraBen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziel!l natiirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
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nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Ubergénge zu
Flattergras- und Waldmeister-Buchenwald sind aufgrund von Ackernutzung mit
nachhaltiger Aufdiingung méglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphase oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kimen Hange-Birke, Stiel-Eiche, Trauben-
Eiche, Wald-Kiefer, Zitterpappel und Eberesche natlrlicherweise im Plangebiet
VOr.

(Quelle: Heutige potenzielle natarliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 4.

Zur Zeit der Bestandsaufnahme (Mai 2011) ist ein Teil der Fldche schon mit
einem Betriebsgebaude bebaut. Die, das Gebdude umgebenden Flachen wer-
den als Lager- und Parkplétze, Fahrbereiche und Rasenfléchen intensiv ge-
nutzt bzw. gepflegt. Auf dem (ibrigen Teil der Flache sind zur Zeit der Be-
standsaufnahme noch die Maisstoppeln des letzten Jahres zu erkennen. Da
das Betriebsgeb&ude ohne Bauleitplanung errichtet wurde, wird die gesamte
Flache des Plangebietes als Ackerfldche beschrieben und bewertet.

Ackerflidche (A)

Vor der Bebauung wurde die Plangebietsflache als Maisanbaufléche intensiv
genutzt. Auch die unmittelbar stidlich und westlich angrenzenden Flachen
werden intensiv ackerbaulich genutzt.

Strauch-Baumhecke (HFM) / Sonstiger Graben (FGZ)

Am ostlichen Rand der Ackerflache begleitet eine Strauch-Baumhecke die
Strale ,Im Himmel“. Die Geholze stocken innerhalb der Béschung eines Gra-
bens. Der Graben hat eine Tiefe von ca. 1,5 m und ist an der Béschungsober-
kante ca. 4 m breit. Es ist ein Bewuchs aus Hangebirke, Spatblihender Trau-
benkirsche, Stieleiche, Ahorn, Brombeere und vereinzelten Kirschen vorhan-
den. Die Krautschicht wird von der Brennnessel beherrscht. Abschnittsweise
ist die Brombeere Hauptbestandsbildner. Baumférmige Gehdlze sind in unre-
gelmafRigem Abstand vorhanden.

StraRe (OVS)

Ostlich des vorgenannten Grabens verlauft die Strale ,Im Himmel“. Die Fahr-
bahn ist mit Betonplatten befestigt und hat eine Breite von ca. 3 m. Die Seiten-
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streifen sind als halbruderale Gras- und Staudenflur zu beschreiben. Nach
Westen hin schlieBt sich der zuvor beschriebene Graben mit der begleitenden
Strauch-Baumhecke an, nach Osten hin schlieRen sich weitere Ackerflachen
an.

GemiR Bebauungsplan Nr. 18 ,,Gewerbegebiet, 2. Erweiterung” festge-
setzte Flachen

Der duRerste nérdliche Rand des vorliegenden Plangebietes ist im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 18 als nicht liberbaubare Gewerbegebietsfliiche
festgesetzt und wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes als Ge-
werbegebietsfliche lberplant.

Fauna

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir die Fauna wur-
de am 15.03.2010 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass
das gesamte Plangebiet als Acker genutzt wurde bzw. wird. Mit einem Hallen-
bau wurde schon begonnen. Diese wird auf einem Acker errichtet.

An der Ostseite der Parzelle befand sich friiher eine Baum-Strauch-Hecke mit
z.T. alteren Birken. Diese ist aber bereits gerodet, so dass artenschutzrechtli-
che Konfiikte fiir die weitere Planung nicht mehr gegeben sind. Angrenzend
finden sich Acker, kleinere Gehélze sowie bereits vorhandenes Gewerbe. Di-
rekt betroffen von der Planung sind aber ausschliellich der Acker und die
(nicht mehr vorhandene) Hecke.

Auf dem Acker konnte bislang potentiell mit Arten wie Feldlerche, Kiebitz,
Rebhuhn, Schafstelze und Wachte! gerechnet werden.

Wiederkehrend benutzte Brutstatten kénnen folglich nicht betroffen sein. Somit
kdnnen Versttlle gegen das Tétungsverbot ausgeschlossen werden und auch
Stérungen artenschutzrechtlich als vemachiassigbar eingestuft werden, wenn
die MaRnahme auBerhalb der Brutzeit der Vogel stattfindet. Letzteres ist hier
so geschehen.

Auch die Hecke wurde auRerhalb der Brutzeit beseitigt, so dass das Tétungs-
verbot nicht vorliegt bzw. nicht vorgelegen hat. Zur Beseitigung von Brut- und
Ruhestétten (z.B. Héhlen in den Birken oder wiederkehrend genutzte Nester)
sind Aussagen nicht mehr méglich.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Werpeloh sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sowie in der Umgebung keine baulichen Anlagen, die dem Denk-
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maischutz unterliegen oder Bodendenkmale darstellen, bekannt. Es sind keine
sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgiiter vorhanden.

4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet steilt kein Areal mit hoher Bedeutung fur die benachbarte
Wohnbevélkerung dar. Die Aufenthaltsqualitdt und Naherholungsfunktion die-
ses Landschatftsteils ist aufgrund des angrenzend bereits bestehenden Ge-
werbegebietes und der im Plangebiet bestehenden gewerblichen bzw. intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung von geringer Bedeutung.

Die Umgebung wird somit bereits derzeit durch die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen geprégt (Visuelle Beeintrachtigungen) und ist in Bezug auf mégli-
che Immissionen (insbesondere Larm) vorbelastet.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung sind fiir den Menschen zusétzliche
Auswirkungen aufgrund von Larmeinwirkungen méglich, die im weiteren detail-
liert bewertet werden.

a) Gewerbliche Emissionen (Anlage 2)

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die durch die im Gebiet geplante Nut-
zung hervorgerufen werden, ist eine Schallermittiung gemaR der DIN 18005-1
,Schallschutz im Stadtebau” i.V. mit der DIN 45691 ,Gerauschkontingentie-
rung“ durchgefuhrt worden (Anlage 2, Teilflaichen 32 und 33).

Fir das Gewerbegebiet wurden dabei, wie bereits flr die nérdlich angrenzen-
den Gewerbeflachen, Emissionskontingente/qm von 65/50 dB (A)/gm
tags/nachts als iibliche Mittelwerte angenommen.

Als maligebliche Immissionsorte wurden die bei der Schallberechnung zum
Bebauungsplan Nr. 13 beriicksichtigten Wohngeb&dude nordwestlich des Plan-
gebietes berticksichtigt (IP 1 und 2, s. Kap. 4.2.1} und die dort zu erwartende
Zusatz- bzw. Gesamtbelastung ermittelt.

Nach den Berechnungen ergeben sich an den IP 1 und 2 folgende Gewerbe-
larmbelastungen:

Immis- Schallvorbe- Zusatz- Gesamt- Orientie-

sionsort/ lastung belastung belastung’ rungswerte

Gebiets- (BBP 19 der DIN 18005

einstufung in dB (A) in dB (A) in dB (A) in dB {(A)
tags/nachts | tags/nachts | tags/nachts tags/nachts

IP 1 (WA) 526/37,5 | 4211271 52,9/379 55740

IP 2 (WA) 52,4/374 | 4281278 52,9/379 55/ 40
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Die Berechnungen zeigen, dass die von dem vorliegend geplanten Gewerbe-
gebiet ausgehenden Schallimmissionen fiir die Immissionsorte IP 1 und 2 ca.
12,9 bzw. 12,2 dB (A) unter den maBgeblichen Orientierungswerten liegen.
Nach der TA-Larm gelten Zusatzbelastungen, die 6 und mehr dB {A) unter
dem Richtwert liegen, als nicht relevant (TA Larm, Kap. 3.2.1). Die von der ge-
planten Gewerbegebietserweiterung ausgehenden Schallimmissionen unter-
schreiten die Irrelevanzgrenze in Bezug auf die mafigeblichen Immissionsorte
erheblich und erhéhen die Gesamtbelastung an den Immissionsorten nur um
ca. 0,4 bzw. 0,5 dB (A).

Damit werden die Richtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet von (55/40 dB
(A)) an beiden mafgeblichen Immissionsorten auch weiterhin um ca. 2 dB (A)
tags/nachts unterschritten.

Auch ist zu beriicksichtigen, dass die festgesetzten Werte Summenwerte dar-
stellen, welche nur erreicht werden, wenn alle Betriebe gleichzeitig die zugebil-
ligten Larmkontingente vollstédndig ausnutzen. Dieser Lastfall ist jedoch als sel-
ten einzustufen, da viele Betriebe das Kontingent nicht voll oder nur zu Spit-
zenzeiten und daher oft zeitlich versetzt ausnutzen.

Den Immissionsorten 1 und 2 sind nach Suden weitere Wohngeb&ude vorge-

lagert, welche in Bezug auf die vorliegend geplante sidliche Erweiterung des

Gewerbestandortes zu beriicksichtigen sind. Bei den Schallberechnungen ist

daher das dem vorliegenden Plangebiet nadchstgelegene Wohnhaus als neuer
mafBgeblicher Immissionsort (IP3) beriicksichtigt worden.

Nach den Berechnungen ergeben sich am IP 3 durch das vorliegende Plange-
biet folgende Beurteilungspegel:

tags :44,0dB (A)
nachts: 29,0 dB (A).

Diese Werte liegen fiir den IP 3 tags und nachts 11 dB(A) unter den Richtwer-
ten fiir ein aligemeines Wohngebiet von 55/40 dB (A). Die vom geplanten Ge-
werbegebiet ausgehenden Schallimmissionen sind deshalb fiir den IP 3 eben-
falls als irrelevant gem. TA-L&rm zu betrachten. In einem solchen Fall kann auf
die Ermittlung der Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe ver-
zichtet werden. Gleichzeitig ist damit gewéhrleistet, dass die sonstigen Gewer-
beflachen nicht eingeschrankt werden.

Insgesamt ergeben sich durch die vorliegende Planung an den mafgeblichen
Immissionsorten somit keine wesentlichen Veranderungen der Larmsituation.

Die genannten Emissionskontingente werden im Bebauungsplan Nr. 19 ent-
sprechend festgesetzt.

b) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des in unmittetbarer N&he gelegenen
Schiefplatzes der WTD 91 in der Gemeinde Werpeloh auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieRplatzes der WTD 91
Meppen. Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten beste-
hende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaRig
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tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen
Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzen-
werte erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1
angegebenen Werte tiberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen sind
aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Plangebiet besteht
eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der
Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortsuibli-
che Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf der L&rmemissionen
sind bekannt. Die Ldrmemissionen haben im Plangebiet die Qualitét der
Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht. Die Eigentimer und
kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrinkung des militirischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Moglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmafnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich. Fiur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fiir passive Schallschutzmafinahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmafnahmen
soweit technisch mdéglich gegen die Immissionen.

c) Sonstige Inmissionen

Sonstige erhebliche schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Staube, Strahlung,
Erschiitterungen, Licht oder Abwéarme) sind durch die spétere Nutzung im

Plangebiet allenfalls im Einzelfall zu erwarten. Sie kénnen sinnvoll aber auch
ausreichend noch auf der Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden.

Altlasten oder Altablagerungen, von denen erhebliche Emissionen ausgehen
kénnten, sind der Gemeinde im Plangebiet oder im unmittelbaren Umfeld nicht
bekannt.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet durch die vorherrschende intensive ackerbau-
liche Nutzung und die nérdlich bzw. nordwestlich angrenzend vorhandenen
Gewerbebetriebe sehr stark eingeschrinkt.
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Das nérdlich angrenzend vorhandene Gewerbegebiet wird in sidiiche Rich-
tung erweitert. Die vorhandene Freiflache in Form einer intensiv genutzten A-
ckerflache wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukérper auf der bisher als Acker genutzten Flache hervorgerufen.
Eine Eingriinung der Plangebietsflache wird im liberwiegenden Teil des Plan-
gebietes nicht vorgenommen, da sich nérdlich, westlich und siidlich vorhande-
ne bzw. geplante Gewerbegebietsflachen unmittelbar anschiieRen. Durch die
vorhandenen Geholzstrukturen entlang der LandesstraBe 51 westlich des
Plangebietes sowie der Heckenstrukturen entlang des Weges ,Am schwarzen
Feld" stidlich des Plangebietes ist der entstehende, groe und zusammenhan-
gende Gewerbestandort nach Westen und Suiden in das Landschaftsbild ein-
gebunden. In dstliche Richtung erfolgt eine landschaftliche Einbindung durch
die Festsetzung von StraRenb&umen innerhalb der festgesetzten Verkehrsfla-
che. Zusammen mit der Begrenzung der zuldssigen Bauhshe wird durch diese
vorhandenen bzw. festgesetzten Geholzstrukturen langfristig eine erhebliche
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes vermieden bzw. ausgeglichen.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens wird aber auf einen stark anthropogen veranderten Boden (Stoffein-
trage, Bodenverdichtung, Erosion) zuriickgegriffen und die Uberplanung eines
noch nicht verdnderten oder weniger veranderten Bodens vermieden.

Innerhalb des Gewerbegebietes verbleibt ein Anteil von 30 % unversiegelter
Freiflichen. Diese Bereiche stehen der Bodenentwicklung und Oberflachen-
wasserversickerung weiterhin zur Verfiigung. Aufgrund der GréBe der versie-
gelbaren Flache entstehen aber insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen des
Bodens innerhalb des Plangebietes. Diese Beeintrachtigungen missen durch
Aufwertungsmaflnahmen auf einer externen Kompensationsfliche ausgegli-
chen werden.

Mit der zukiinftig méglichen Bebauung geht dariiber hinaus Versickerungsfla-
che verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Gberbauten Abschnit-
ten generell verringert.

Durch eine geplante Ruickhaltung des zusatzlich anfallenden Oberflichenwas-
sers und damit verzégertem Abfluss kénnen Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes im Umfeld des Piangebietes vermieden werden. Die negativen
Folgen durch die Versiegelung fiir das Grundwasser kénnen durch die Aufwer-
tung des Bodens (z.B. Waldentwicklung auf Ackerfliche) auf einer externen
Kompensationsflache ausgeglichen werden.
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4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflache kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und stérkeren
Erwarmung. Das vorhandene Frischiuftentstehungsgebiet wird durch die kanf-
tige Versiegelung reduziert. Mit der festgesetzten Bepflanzung von Stralen-
baumen innerhalb der StraBenverkehrsflédche wird jedoch auch neue vertikale
Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Baumanpflanzungen wirken sich posi-
tiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung
von Staub- und Schadstoffen) aus, so dass damit die negativen Auswirkungen
durch die Flachenversiegelung reduziert werden.

Gleichzeitig verbleiben auch unversiegelte Freiflachen, die als offene Vegeta-
tionsflachen weiterhin eine positive Bedeutung fiir das Klima und die Luft ha-
ben. Durch die Zuordnung einer externen Kompensationsfliche mit positiven
Auswirkungen auf den Boden wird auch das Schutzgut Klima/Luft im Gemein-
degebiet aufgewertet. Insgesamt entstehen somit durch die Bebauung inner-
halb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Schutzgii-
ter Klima/Luft.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust von intensiv genutzter Ackerflache verursacht.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt mittels schwerer Maschinen und Gerite.
Dies fiihrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Be-
arbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung der Bodeniebewesen. Op-
timale Ertrége werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pes-
tiziden erzielt. Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch
den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und
Spontanvegetation verdréngt, wodurch Monokulturen entstehen.

Das Plangebiet weist aufgrund dieser intensiven Nutzung keine besondere
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brutstétten ist durch die bereits er-
folgte Beseitigung der Heckenstruktur am &stlichen Rand des Plangebietes fir
die weitere Planung auf dem Acker nicht mehr gegeben.

Um den Verbotstatbestand der Tétung sicher auszuschliefen, dirfen die Bau-
flachenvorbereitungen auf den Freiflaichen nur auBerhalb der Brutzeit der Frei-
flachenbriiter (d.h. nicht in der Zeit von Mitte Mérz bis Ende Juli) stattfinden.
Dieses ist beim Bau des bereits vorhandenen Betriebsgebaudes beriicksichtigt
worden. Bei einem Baubeginn innerhalb dieser Verbotszeit wire unmittelbar
vor MalRinahmenbeginn nochmals nachzuweisen, dass dann keine Bodenbri-
ter auf der Flache vertreten sind. Insgesamt verursacht die Ausweisung eines
Gewerbegebietes an dieser Stelle keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.
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4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die o.g. Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung geht im Wesentlichen intensiv genutzte Acker-
flache verloren. Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung und die Uber-
planung der Strauch-Baumhecke im Bereich des am &stlichen Rand des Plan-
gebietes verlaufenden Grabens verdndert. Durch die kiinftige Versiegelung
wird die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate redu-
ziert. Die derzeitige Ackerfidche steht nicht mehr als Nahrungsraum fiir die
Fauna des Gebietes zur Verfiigung. Mit der Baumpflanzung im Bereich der
StraRenverkehrsfldche wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsflache
und die Méglichkeit der Schadstoffbindung sowie neuer Nahrungs-, Riickzugs-
und Lebensraum fiir Flora und Fauna geschaffen. Dariiber hinaus tragen diese
geplanten Bdume 2zu einer Einbindung des entstehenden Gewerbegebietes in
das Orts- bzw. Landschaftsbild bei.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Pianung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiter von Natur und Landschaft aufgrund der festgesetzten MaRnah-
men nicht erheblich beeintréachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde Werpeloh die Erweiterung
des bestehenden Gewerbestandortes an. Damit wird ein vorhandener Gewer-
bestandort stédtebaulich sinnvoll erweitert. Fir die Planung werden insgesamt
ca. 1,6 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Das MaR der méglichen Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung der
Grundfléchenzahl auf 0,7 begrenzt. Mit der Grundfléichenzahl von 0,7 wird der
Hochstwert der nach § 17 BauNVO méglichen Obergrenze von 0,8 unterschrit-
ten. Dieser Wert hat sich jedoch fiir die sich ansiedeinden Betriebe als ausrei-
chend erwiesen.

Es wird eine optimale Ausnutzung der Flachen eméglicht und so insgesamt
einem zusétzlichen Verbrauch von Landschaft entgegengewirkt. Gleichzeitig
werden Bereiche unversiegelter Bodenzonen innerhalb des Gewerbegebietes
erhalten.

Die Gemeinde Werpeloh ist daher der Auffassung, dass durch die geplante
Ergénzung eines vorhandenen Gewerbestandortes und die bessere Ausnut-
zung vorhandener ErschlieBungsstrallen auch der Bodenschutzklausel ausrei-
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chend Rechnung getragen wird. Zur Kompensation werden auf einer externen
Flache Aufwertungen der Bodenfunktionen erreicht.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MaBnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert
wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes liberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillt sind. Das Plangebiet erfilllt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ein

bedeutsamer Sffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Gemeinde
Werpeloh die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MafBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitdt
nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfiir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalf3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
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c¢) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

in der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintréchtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-

nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stidtetagmodeil wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in

der Summe den Eingriffsflichenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Fldche Wertfaktor Woerteinheit
Ackerflache (A) 14.245 gm 1 WF 14.245 WE
Strauch-Baumhecke (HFM) / Graben 311 gm 3 WF 933 WE
Straflenverkehrsflache (QVS)* 630 gm ~ -

| TeilbereichBBPNIL18 | 4
Gewerbegebiet (GRZ 0,7) 1.488 qm
versiegelt (70 %) 1.042 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (30 %) 445 gm 1 WF 448 WE
Gesamtfléche: 16.674 qm
Eingriffsflichenwert: 15.624 WE

*Biotoptyp wird nicht bilanziert, da er keine Verdnderung erfahr

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaBnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammenge-
fasst sind dieses die Pflanzung von Strallenbdumen innerhalb der StraRenver-
kehrsflache sowie der Verbleib von unversiegelten Freifiachen innerhalb des

Gewerbhegebietes.

Den neu entstehenden Biotoptypen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertig-
keit ein Wertfaktor nach dem Stédtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der

nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Fléchen der aufgefiihrten Nutzungsar-
ten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und
ergeben dann addiert den Kompensationswert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit

Gewerbegebiet (GRZ 0,7) 15.733 qm - -

versiegelte Flache (X) (70 %) 11.013 gm 0 WF 0 WE

unversiegelte Flache (30 %) 4.720 gm 1 WF 4,720 WE

[ sonstiger Graben 311 gm 2 WF 622 WE
StraBenverkehrsfliche (OVS)* 630 gm - -

Gesamtfidche: 16.674 gqm
Kompensationswert: 5.342 WE

*Biotoptyp wird nicht bilanzier, da er keine Veranderung erfahrt

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafnahmen und in-
terne AusgleichsmalRinahmen ein Kompensationswert von 5.342 WE. Gegen-
tiber dem Eingriffsflachenwert (15.624 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
voh 10.282 WE, so dass externe KompensationsmaRnahmen erforderlich wer-
den.

e) Externe KompensationsmafBnahme (Anlage 5)

Als Kompensationsfldche steht der Gemeinde eine Flache (Gemarkung Wer-
peloh, Flur 9, Flurstiick 9/2) nordwestlich der Ortslage von Werpeloh zur Ver-
fiigung. Die Flache befindet sich am Rand eines gréeren Waldbestandes
(Hohenklinken) und ist ca. 23,35 ha groB}.

Die Kompensationsflache setzt sich aus ca. 107.000 gqm Nadelwald und ca.
1.300 gm jungem Eichenmischwald zusammen. Die restliche Flache (ca.
126.500 gm) wird als Ackerflache genutzt. (s. Anlage 5, Seite 1). Davon ist ein
Flachenanteil von ca. 23.000 gm Acker, mit dem Bestandswert 1 WF, bereits
als Kompensationsflache im Rahmen der 68. Anderung des Flichennutzungs-
planes (Wohnbauflache Werpeloh) vorgesehen worden.

For die 82. Anderung des Flachennutzungsplanes sind 61.411 gm Ackerflache
vorgehalten.

Die vorhandenen Nadelwaldbesténde sind Bestandteil des Waldes "Ho-
henklinken". Im Nordwesten befindet sich ein Nadelmischwald aus Fichten,
Kiefern und Larchen. In der restlichen Waldflache dominiert die Kiefer in der
Baumschicht. Daneben kommen vor allem an den Waldréndern Birken und
einzelne Eichen vor. Die Nadelwaldflachen sind ca. 30 - 40 Jahre alt. Die
Krautschicht setzt sich u.a. aus Lerchensporn, Gemeiner Wurmfarn, Pfeifen-
gras und Drahtschmiele zusammen. Im Siidosten der Waldfléche ist ein kleiner
Teilbereich als Pionierwald aus Eichen und Faulbaum ausgebildet. Dieser
Wald besteht aus jungen Bdumen bzw. Strduchern von Eichen, Faulbaum und
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einigen Kiefern. In der Krautschicht kommt u.a. Drahtschmiele, Besenheide
und Blaubeere vor.

Die restliche Fléche wird als Acker genutzt. Sie befindet sich zwischen dem
Wald und der Stralle "Hinter Hohenklinken".

Nordlich der Kompensationsflache befinden sich weitere Waldflichen. Im Os-
ten liegen Ackerflichen. Sidlich hinter der StraBe "Hinter Hohenklinken™ sind
Ackerflichen und weiterer Nadelwald (Kiefer, Larche) vorhanden. Im Studwes-
ten schlieRen sich Gberwiegend Ackerflichen an. Im Westen befindet sich eine
weitere Stralle mit dahinter liegendem Kiefernwald und Ackerflachen.

Entwicklungsziel:

Das Entwicklungsziel der Fldche ist ein Laubwald aus standortgerechten, hei-
mischen Arten. Der Laubwald bildet kiinftig einen naturnahen Biotop, der im
direkten Verbund mit dem bereits vorhandenen Wald "Hohenklinken" steht. Fiir
Arten und Lebensgemeinschaften entsteht ein neuer hochwertiger Nahrungs-,
Riickzugs-, und Lebensraum. Mit den umliegenden Biotoptypen kénnen sich
wertvolle Wechselbeziehungen einstellen. Durch die MaRnahme werden der
Boden und das anstehende Grundwasser entlastet. Es findet keine Stoffbelas-
tung mehr statt. Der Boden ist durchliftungsfahig, da er nicht mehr mit schwe-
ren Maschinen verdichtet wird. Das Landschaftsbild wird durch die Anpfian-
zung mit Laubbdumen aufgewertet. Das Klima und die Luftsituation werden
durch den entstehenden Waid (Frischlufterzeugung, Luftfilterung) verbessert.

Im kiinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald als Laubforst aus einheimi-
schen Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Im Rahmen der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein Flichen-
anteil von 23.000 gm mit einer Wertigkeit von 46.000 WE als Kompensations-
flache fur die Darstelilung von Wohnbaufldchen in diesem Bereich vorgesehen.

Den Bebauungspldnen Nr. 15 und Nr. 17 wurden zusammen bereits

13.892 gm / 27.785 WE aus dem Teilbereich fur die 68. Flichennutzungsplan-
anderung zugeordnet, so dass in diesem Bereich noch 9.108 qm / 18.215 WE
zur Verfligung stehen (Anlage 5, Seite 2).

Im Teilbereich fur die 82. Flachennutzungsplandnderung stehen insgesamt
61.411 gm / 122.822 WE als Kompensationspool zur Verfiigung.

Hier wurden bereits dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet — 2. Erweite-

rung“ 7.843 gqm / 15.686 WE und dem Bebauungspian Nr. 13 ,Gewerbegebiet

Werpeloh Sid, 1. Erweiterung” 6.563 gm / 13.126 WE aus dem Teilbereich fiir
die 82. Flachennutzungsplananderung zugeordnet, so dass in diesem Bereich
noch 47.005 gm / 94.010 WE fiir die Kompensation weiterer Eingriffe zur Ver-

figung stehen. (s. Anlage 5, Seite 2).

Zur Kompensation des im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
verbleibenden Defizites wird ebenfalls der fir die 82. Flachennutzungsplanén-
derung vorgesehene Bereich in Anspruch genommen.
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f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmanahmen und in-
terne Ausgleichsmaf3nahmen ein Kompensationswert von 5.342 WE. Gegen-
tiber dem Eingriffsflachenwert (15.624 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 10.282 WE. Es ist eine externe KompensationsmaRnahme erforderlich.

Entsprechend dem Kompensationsdefizit werden dem Bebauungsplan Nr. 19

s 5.141 gm/ 10.282 WE der Kompensationsflaiche (Gemarkung Werpe-
loh, Flur 9, Flurstiick 9/2)

zugeordnet (Anlage 5, Seite 2). Auf der Kompensationsflache (Teilabschnitt fiir
die 82. FlAchennutzungsplanénderung) verbleiben somit hoch 41.864 gm
(83.728 WE) fur die Kompensation anderweitiger Eingriffe.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der Kompensationsmafnah-
men geht die Gemeinde Werpeloh davon aus, dass der durch den Bebau-
ungsplan Nr. 19 ,Gewerbegebiet, 3. Erweiterung" vorbereitete Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Be-
langen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung oder sonstige wertvolle Sachguter bekannt sind, sind Auswirkungen
auf Kulturgiter nicht zu erwarten.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das lbergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgitern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Beriicksichtigung der Manahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft und der Beriicksichtigung der Festsetzungen zum Schallschutz auf den
liberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine er-
heblichen negativen Auswirkungen.
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Mit der vorliegenden Planung eines Gewerbegebietes entstehen somit keine
neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiiter),
die sich so auswirken, dass negative Rilickwirkungen zu erwarten wéren. Er-
hebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde auf der Giberwiegenden Flache des
Plangebietes die intensive ackerbauliche Nutzung des Plangebietes fortge-
fiihrt. M&gliche negative Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintriage) wiirden
bestehen bleiben. Das Niederschlagswasser kénnte, abgesehen von einer
Beeintridchtigung durch Bodenverdichtung, den natirlichen Bodenverhéltnis-
sen entsprechend, versickern. Die derzeitige Ackerflache mit der Funktion ei-
nes Kaltluftentstehungsgebietes bliebe erhalten.

Das Orts- und Landschaftsbild und das bestehende Wirkungsgefiige der
Schutzgiiter von Natur und Landschaft untereinander bliebe in der jetzigen
Form erhalten.

Die derzeitige Immissionssituation fiir die westlich der Landesstralle vorhan-
denen Wohnnutzungen wiirde unverandert bestehen bleiben.

Da Kultur- und sonstige wertvolle Sachgiiter im Gebiet nicht bekannt sind, sind
verédnderte Auswirkungen auf diese Schutzgiter bei Nichtdurchfithrung der
Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativpriifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 erldutert, sind die ausgewiesenen Gewerbeflédchen in
Werpeloh bereits vergeben und im wesentlichen bebaut. Die Gemeinde bend-
tigt daher weitere Flachen, die sie Interessenten anbieten kann. Auch benétigt
ein bereits anséssiger Betrieb Erweiterungsflachen. Damit bietet sich nur eine

Flache im unmittelbaren Anschluss an das Betriebsgrundstiick an.

Das vorliegende Plangebiet schlie3t unmittelbar stidlich an den bestehenden
Gewerbestandort von Werpeloh an. Die Flachen wurden, einschlieRlich der
sich westlich anschlieBenden Flachen, bereits im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Ségel als sinnvoller Bereich fiir die weitere gewerbliche Sied-
lungsentwickiung von Werpeloh angesehen.

Grundsétzlich wére auch eine Fldche im dstiichen oder nérdlichen Anschluss
an den bestsehenden Gewerbestandort denkbar. Dies wiirde jedoch keine ge-
ringeren Auswirkungen fiir Natur und Landschaft mit sich bringen.

Fiir einen Betrieb wurde im dstlichen Bereich des Plangebictes bereits eine
Genehmigung fur den Bau einer Gewerbehalle erteilt. Die Halle ist realisiert.
Der westliche Teilbereich kann fur die Erweiterung eines weiteren anséssigen
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Betricbes herangezogen werden. Damit sind die Flachen im Plangebiet im we-
sentlichen bereits vergeben.

Aufgrund dieser Situation bieten sich Alternativmdglichkeiten zur vorliegenden
Flachenausweisung kaum an. Auch die Ausweisung von weniger Flache
dréingt sich vor diesem Hintergrund nicht auf.

Insgesamt ist die vorliegende Planung somit als sinnvolle und in der GréRe er-
forderliche Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes anzusehen.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziiglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abfillen und Abwassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen bezuglich der Nutzung emeuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie sind nicht getroffen worden. Die
Nutzung regenerativer Energiequellen {z.B. Solarenergie) soll jedoch méglich
sein. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Ener-
gien im Wirmebereich (EEW&rmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009
in Kraft getreten ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fiir neue Ge-
baude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Im Gbrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstlickseigentiimer, soweit es unter Beriicksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maéglich ist, freigestellt.

GemaR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiiliung von binden-
den Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht (iberschritten werden diirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende geplante Ausweisung
eines Gewerbegebietes sind wesentliche Verdanderungen der Luftqualitét nicht
Zu erwarten.

4.6 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittiung von Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2008)" zur Anwendung.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden mittels einer Ortsbesichtigung
durch Riickschluss auf die Tierarten anhand der vorgefundenen Vegetations-
bzw. Biotopstrukturen beriicksichtigt. Eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) wurde nicht durchgefiihrt.
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Zur Ermittlung der zulédssigen Larmemissionen des Plangebietes wurde eine
Berechung der Schallimmissionen gemaR der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau® in Verbindung mit der DIN 45691 ,Emissionskontingentierung*
(Stand 12/2006) durchgefiihrt.

Die Ermittlung von Verkehrslarmimmissionen oder landwirtschaftlichen Immis-
sionen war nicht erforderlich.

4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Einhaltung der Emissionskontingente (Lex) kann im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigung nachgewiesen werden. Die Genehmigungsbehdrde kann die
Genehmigung mit der Forderung verbinden, dass bei Bedarf bzw. wenn An-
haltspunkte die Nichteinhaltung der Emissionskontingente vermuten lassen,
Uberwachungsmessungen durchgefiihrt werden und ggf. die Umsetzung von
LarmschutzmaBnahmen anordnen.

Die Durchfithrung der externen Kompensationsmanahmen erfolgt durch die
Gemeinde auf Flachen, die der Gemeinde fiir die geplante MaRnahme dauer-
haft zur Verfligung stehen. Die Gemeinde wird regelméRig, d.h. mind. alle 5
Jahre eine Uberpriifung der MaRnahmen vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

In der allgemeinversténdlichen Zusammenfassung werden die aus der Pla-
nung resultierenden Auswirkungen in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheb-
lichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir die An-
siedlung zuséatzlicher bzw. Erweiterung anséssiger gewerblicher Betriebe in
Werpeloh geschaffen werden.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes kommt es zum Verlust von un-
bebauter Landschaft. Fir Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht im Wesentlichen eine Acker-
flache verloren. Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es
wird damit ebenfalls Versickerungsfliche reduziert und die Grundwasserneu-
bildungsrate verringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflichen-
wasserabflusses.

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die Versiegelung kénnen auf einer
externen Kompensationsfliche ausgeglichen werden.

Durch die geplante Regenwasserriickhaltung wird eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Wasserhaushaltes der Umgebung vermieden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere auf umliegend
vorhandene Wohnnutzungen, sind aufgrund der Festsetzungen beziglich des
Schallschutzes (Gewerbeldrm) nicht zu erwarten.
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Innerhalb des Plangebietes sind unvertrégliche Immissionen (Landwirtschaft,
Verkehrslarm) nicht zu erwarten. Die Immissionen des in unmittelbarer Ndhe
gelegenen SchieBplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzu-
nehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, in der hin-
sichtlich von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbe-
lastung anzuerkennen ist, weil Art und AusmaR der Ldrmimmissionen bekannt
sind.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgiter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbezlglich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Sollten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden
diese unverziiglich der Denkmalbehtrde gemeidet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwégung
5.1 Abwiégung der eingegangenen Stellungnahmen
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbegebiet, 3. Erweiterung®
wurden von der Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwéigung von Stellungnahmen
der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

5.1.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager éffentlicher Be-
lange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wur-
den, soweit relevant, im Entwurf beriicksichtigt. Vorgelegte umweltbezogene
Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes &éffentlich
ausgelegt.

Uber die von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zum
Bebauungsplan vorgetragenen Anregungen im friihzeitigen Beteiligungsver-
fahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stellungnahmen
bei der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschlieBend wie folgt entschie-
den:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 04.02.2010 und 21.05.2012

Die vorgetragenen Anregungen im friihzeitigen Beteiligungsverfahren hinsicht-
lich Wasser, Bodenschutz und Abfallwirtschaft wurden zur Kenntnis genom-
men. Es wurde eine Bodenuntersuchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit
des Bodens durchgefiihrt. Diese ergab, dass eine Versickerung des anfallen-
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den Oberflichenwassers im Plangebiet nicht méglich ist. Es wurde daher ein
Entwésserungskonzept fiir den gesamten Gewerbestandort Werpeloh erarbei-
tet.

Die Unterlagen fiir das wasserrechtliche Verfahren werden dem Landkreis
Emsland in Kiirze vorgelegt. In dem Entwésserungskonzept ist vorgesehen,
westlich auerhalb des Plangebietes an der Landesstrale 51 eine zentrale
Regenriickhalteanlage fiir den gesamten Gewerbestandort zu errichten. Die
entsprechende Flache steht zur Verfigung.

Das anfallende Oberflichenwasser des Plangebietes soll in diese Regenriick-
halteanlage eingeleitet werden. Innerhalb des Plangebietes sind deshalb keine
Regenriickhalteanlagen erforderlich. Auswirkungen durch wasserwirtschaftli-
che Anlagen auf die Gestaltung des vorliegenden Plangebietes ergeben sich
daher nicht.

5.2 Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwégen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind geméiR § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitptanung die Belange, die fir die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintréchtigungen von Schutzgltern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Errichtung eines Gewerbegebietes im Plangebiet kénnten sich Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch (z.B. Larmeinwirkungen und visuelle
Beeintrachtigungen) ergeben.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten kénnen die Larmemissio-
nen des Plangebietes jedoch so kontingentiert werden, dass die Larmzusatz-
belastung im Sinne der TA-L&rm keinen relevanten Beitrag im Bereich der
néachsten Wohnnachbarschaft hervorruft.

Die Immissionen des Schielplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortsiibliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Da in der naheren Umgebung des Plangebietes landwirtschaftliche Stallanla-
gen nicht vorhanden sind, sind erhebliche Immissionen aus der Landwirtschaft
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit maéglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der verbleibende Kompensationsbedarf kann auf einer externen
Kompensationsfliche ausgeglichen werden.
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Im Plangebiet fallt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
flachenwert von 15.624 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von
5.342 WE durch die vorgesehenen Maflnahmen gegeniiber. Das verbleibende
Kompensationsdefizit von 10.282 WE kann auf der zur Verfiigung stehenden
Kompensationsfldche durch AufwertungsmaRnahmen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berlicksichtigen. Nach Abwégung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgeftihrt wer-

den.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Fldche in qm | Fldche in %
Gewerbegebiet 15.733 gm 94,4 %
StralBenverkehrsflache 630 gm 3.8%
Flache fiir die Wasserwirtschaft 311 gm 1,8%
Plangebiet 16.674 qm 100 %

7 Verfahren

a) Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Werpeloh hat gemaR § 3 (1) BauGB frithzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur AuBerung und zur Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geméR § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begrindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 18.04.2012
bis zum 18.05.2012 6ffentlich im Gemeindebiiro Werpeloh sowie im Rathaus
S6gel (Samtgemeindesitz) ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéh-
rend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

¢) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
13.06.2012.

Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur und Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 18

Schallimmissionsberechnung
Bodenuntersuchungen
Biotoptypen des Plangebietes

o~ 0N

Externe KompensationsmalRnahmen
Seite 1: Bestandsaufnahme

Seite 2: Zuordnung
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Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Werpeloh

Berechnung der Schallimmissionen durch Gewerbeldrm mit Hilfe von Emissionskontingent

Immissionsort IP 1 —- Wohnhaus im allgemeinen Wohngebiet

Fliche | Flache (s;) | Abstand (s) | A L; Ausbreitungsddmpfung Lek Emissionskontingen
ingm inm indB indB
A Lij= -10lg(si/(s* x Pi x 4)) tags nachts
Bestehendes Gewerbegebiet (Bebauungsplane Nr. 10, 13 und 18
F1 840 98 21,57 57 42
F2 825 110 22,66 57 42
F3 600 72 20,36 57 42
F4 750 90 21,33 57 42
F5 300 91 25,40 57 42
F6 300 58 21,49 57 42
F7 800 81 20,13 57 42
F8 400 60 20,53 57 4z
Fg 750 83 20,62 57 42
F10 400 67 21,49 57 42
F11 400 80 23,03 57 42
F12 750 95 21,80 57 42
F13 400 95 24,53 57 42
F14 600 115 24,42 57 42
F15 1000 117 22,36 57 42
F18 600 140 26,13 57 42
F17 1000 148 24,40 57 42
F18 1480 119 20,80 57 42
F19 1600 113 20,01 57 42
F20 1600 120 20,53 57 42
F21 1600 140 21,87 57 42
F22 2000 168 22,49 57 42
F23 940 167 25,72 64 49




F24 685 157 26,55 64 49

F25 880 186 26,94 64 49
F26 4300 201 20,72 64 49
F27 3980 225 22,04 64 49
F28 3760 271 23,90 64 49
F29 6960 356 23,60 64 49
F30 10040 375 22,46 65 50
F31 9920 455 24,19 65 50

Beurtellungspegel Lr am IP1__ 10 Ig £ 10 %<~

Bebauungsplan Nr. 19
F 32 7080 438 25,32 65 50

F 33 7100 510 26,63 65 50

Beurteilungspegel Lr am IP1__ 10 Ig £ 10 >-5%~

Beurteilungspegel Lr Gesar
amliP 1




Bebauungspian Nr. 19 der Gemeinde Werpeloh

Berechnung der Schallimmissionen durch Gewerbelarm mit Hilfe von Emissionskontingent

Immissionsort IP 2 —- Wohnhaus im allgemeinen Wohngebiet

Flache | Fldche (s;) | Abstand (s} | A L, Ausbreitungsddmpfung Lex Emissionskontingen
ingm inm indB in dB
A Lij= -10lg(si/(s* x Pi x 4)) tags nachts
Bestehendes Gewerbegebiet (Bebauungspldne Nr. 10, 13 und 18
F1 840 155 25,56 57 42
F2 825 164 26,12 57 42
F3 600 124 25,08 57 42
F4 750 138 25,04 57 42
F5 300 106 26,73 57 42
F6 300 95 25,78 57 42
F7 800 116 23,25 57 42
F8 400 82 23,25 57 4z
F9 750 100 22,24 57 42
F10 400 73 22,24 57 42
F11 400 69 21,75 57 42
F12 750 91 21,42 57 42
F13 400 70 21,87 57 42
F14 600 78 21,05 57 42
F15 1000 04 20,45 57 42
F16 600 96 22,86 57 42
F17 1000 110 21,82 57 42
F18 1480 158 23,26 57 42
F19 1600 137 21,69 57 42
F20 1600 125 20,89 57 42
F21 1600 125 20,89 57 42
F22 2000 139 20,84 57 42
F23 - 940 183 26,51 64 49




F24 685 162 26,83 64 49

F25 880 168 26,05 64 49
F26 4300 200 20,68 64 49
F27 3980 208 21,35 84 49
F28 3760 263 23,64 64 49
F29 6960 346 23,35 64 49
F30 10040 350 21,86 65 50
F31 89920 437 23,84 65 50

BeurteilungspegelLramIP2 101g X 10 0,1(LEK -/

Bebauungsplan Nr. 19
F 32 7080 400 24,53 65 50

F 33 7100 78 26,07 = 20
Beurteilungspegel Lram IP2 10 Ig X 10 %"{-5%~

Beurteilungspegel Lr Gesar
amIP 2




Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Werpeloh

Berechnung der Schallimmissionen durch Gewerbelarm mit Hilfe von Emissionskontingent

Immissionsort IP 3 —- Wohnhaus im allgemeinen Wohngebiet

Fliche | Flidche (s)) | Abstand (s) | A L Ausbreitungsdimpfung Lex Emissionskontingen
ingm inm indB indB
A Lij= -10lg(si/(s* x Pi x 4)} tags nachts
F 32 7080 340 23,12 65 50
F 33 7100 426 25,07 65 50

Beurteilungspegel L IP
10l:g zl1|6|°-ﬁEP'“%" ram




Anlage 3

Gemeinde Werpeloh
Bebauungsplan Nr. 19

- Bodenuntersuchungen -




Biiro fiir Geowissenschaften
Meyer & Overesch GbR
Stidstr. 26 b

B

“BORO FUR GEOWIITENSCHAFTEN
49751 Sogel

Bodenuntersuchungen Werpeloh

3. Erweiterung des Gewerbegebietes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 19

Projekt: 0586-2011

Eignung des Untergrundes zur Versickerung
von Niederschlagswasser

Auftraggeber: Gemeinde Werpeloh
Am Brink 6
49751 Werpeloh

Auftragnehmer: Biiro fiir Geowissenschafiten
Mé&O GbR
Stidstrafle 26 b
49751 Sogel

Bearbeiter: Dr. rer. nat. Mark Overesch
Dipl.-Landsch.-8kol. Nina Kampling

Datum: 09. Juni 2011

Biiro flir Geowissenschaften M&O GbR
Siidstr, 26 b+ 49751 Sogel ¢ Tel.: (05952) 903388 ¢ Fax: (05952) 9032391 ¢ e-mail: info@bfg-scegel.de

Die Vervielfiltigung des vorliegenden Gutachtens in vollem
oder gekirztem Wortlaut sowie die Verwendung zur Werbung ist nur mit
unserer schrifilichen Genehmigung zulissig.



Biiro fur Geowissenschaften M&O -1- 0586-2011-VU-Muller-Werpeloh
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Biiro fiir Geowissenschafien M&O -2- 0586-2011-VU-Miller-Werpeloh

1 Anlass der Untersuchung

Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Soégel, wurde von der Mitgliedsgemeinde
Werpeloh beauftragt, im Rahmen der 3. Eweiterung des Gewerbegebietes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 19 Untersuchungen fiir die Eignung des Bodens zur Versickerung
von Niederschlagswasser durchzufithren. Fiir die Planung der Versickerungsanlage sind der
Durchliissigkeitsbeiwert des Bodens und der Grundwasserflurabstand maBgebend.

2 Untersuchungsunterlagen

Ubersicht Lageplan 1:25.000

Ubersicht Lageplan 1:5.000

Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3111 Sogel
Bodeniibersichtskarte 1:50.000, Blatt L3110 Sogel
Karte ,Lage der Grundwasseroberfliche® 1:50.000

Ergebnis Rammkernsondierung

v V ¥V ¥ ¥V VY V¥V

Ergebnis Versickerungsversuch

3 Geologische und bodenkundliche Verhiiltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist nach der geologischen Karte 1:25.000 im Tiefenbereich bis 2 m
unter GOK geprigt von Geschiebelehm. Nordlich befinden sich glazifluviatile Sande und

Kiese.
Laut Bodeniibersichtskarte 1:50.000 treten auf der untersuchten Fliche Plaggenesche auf.

Der mittlere Grundwasserflurabstand betréigt am untersuchten Standort laut Karte ,Lage der
Grundwasseroberfliche® 1:50.000 zwischen rd. 18,5 und 16,0 m.

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhiltnisse wurden am 09.06.2011 an den auf dem Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe



Bilre filr Geowissenschafien M&O -3- 0586-2011-VU-Miiller-Werpeloh

von 3,00 m und 5,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grundwasser
wurde im Bohrgut gepriift.

Der Durchidssigkeitsbeiwert (kg) des Bodens wurde am Standort der Rammkernsondierung
RKS 1 iiber einen Versickerungsversuch im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt
(VU 1). Hierzu wurde neben dem Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit
dem Edelmannbohrer niedergebracht (& = 11 cm). Die Messung erfolgte in 1,28 bis 1,40 m

Tiefe, mit einem konstanten Wasserstand tiber Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepriift.

S5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

In den Rammkemsondierungen RKS 1 und 2 wurde ein 0,40 bis 0,50 m starker humoser
Oberboden aus schwach mittelsandigem Feinsand angetroffen. Bis in einer Tiefe von 0,95 m
(RKS 1) bzw. 1,48 m (RKS 2) befinden sich schwach mittelsandige bis mittelsandige, zum
Teil auch schwach schluffige Feinsande. Darunter treten Wechsellagen von Geschiebelehm in
Form von schluffigen, schwach tonigen Sanden und schwach schluffigen, schwach
mittelsandigen bis mittelsandigen und stellenweise schwach kiesigen Fein- bis Mittelsanden
auf. In einer Tiefe von 2,60 m bis 2,65 m wurde in RKS 1 Stauwasser angetroffen. Die
stellenweise grau-braune und ritliche Férbung zeigt bei beiden Rammkemsondierungen einen

deutlichen Stauwassereinfluss (Pseudovergleyung) an.

5.2 Grundwasserverhiltnisse

Zum Zeitpunkt der Untersuchungen wurde bis zur Endteufe der Bohrungen bei 3,0 m bzw,

5,0 m unter GOK kein Grundwasser angetroffen.



Biiro fiir Geowissenschaften M&Q -4 - 0586-2011-VU-Mualler-Werpelch

5.3 Wasserdurchlissigkeit

Der im Feld gemessene Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) liegt fiir die in der RKS 1
aufgeschlossenen schwach schluffigen Sandlagen im Geschiebelehm bei 1,3 * 107 m/s (VU
1,RKS 1, 1,28 — 1,40 m Tiefe, Anlage 3).

Der gemessene keWert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da im
Feldversuch meist keine vollstindig wassergeséttigten Bedingungen erreicht werden. Somit
kann fiir die Beurteilung der Versickerungsfihigkeit ein k- Wert von 2,6 * 10”7 m/s angesetzt

werden.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von

Niederschlagswasser

Die auf der Flache zwischen 0,95 und 5,00 m unter GOK aufiretenden Wechsellagen von
Geschiebelehm und Fein- bis Mittelsanden zeigen einen Stauwassereinfluss an
(Pseudovergleyung). Mit einem kyeWert < 1 * 10° m/s ist der Geschiebelehm nach
DWA-A 138 nicht fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Die iiber dem
Geschiebelehm lagernden Sande weisen eine hohere Wasserleitfihigkeit auf. Bei einer
Versickerung in dieser Schicht ist jedoch mit dem horizontalen Abfluss von Stauwasser auf
dem darunter lagernden Geschiebelehm zu rechnen. Eine Gefihrdung von empfindlichen
Gebidudeteilen (z.B. Keller) in der Nihe einer Versickerungsanlage ist daher nicht

auszuschlieBen.

Zusammenfassend lisst sich feststellen, dass der untersuchte Standort fiir eine

Versickerung oberhalb und im Bereich des Geschiebelehms nicht geeignet ist.



Biiro fitrr Geowissenschaften M&QO -5- 0586-2011-VU-Mutller-Werpeloh

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhiltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Bericht nicht oder nur abweichend erdrtert

wurden, ist der Verfasser zu einer ergénzenden Stellungnahme aufzufordern.

Sogel, 09. Juni 2011

Dr. rer. nat. Mark Overesch

Literatur

DWA (2005): Planung, Bau und Betriecb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser. Arbeitsblatt DWA-A 138. Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V., Hennef.

Anlagen

Anlage 1: Lage des Untersuchungsgebietes

Anlage 2: Lage der Untersuchungspunkte

Anlage 3: Bohrprofil der Rammkernsondierungen (RKS 1, RKS 2)

Anlage 4: Ergebnis des Versickerungsversuches (VU 1)
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Ermittlung Durchlissigkeitsbeiwert

Versickerung im Bohrloch / WELL PERMEAMETER METHOD

Projekt: 0586-2011, Anlage 4 Test: VU1 Datum: 09-06-2011 Be:
entsperrter Bereich
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Klute, A.: Methods of soil analysis, Part 1, Physical and mineralogical
methods. American Society of Agronomy, Madison, Wisconsin. 1986
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Anlage 4
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Legende:
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A Acker
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Sl Schlehe Ts Spéte Traubenkirsche
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Anlage 4
der Begriindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 19
»Gewerbegebiet,
3. Erweiterung”

Plangebiet

Biotoptypen

Buro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 06/2011
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Biiro fiir Landschaftsplanung, Werite; 06.2011
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Seite 2 von 2
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Gemeinde Werpeloh
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 19 ,,Gewerbegebiet, 3. Erweiterung”

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gewerbegebiet, 3. Erweiterung“ der Gemeinde
Werpeloh grenzt direkt stidiich an das bestehende Gewerbegebiet in der Gemeinde Werpe-
loh.

Im bestehenden Gewerbestandort der Gemeinde Werpeloh sind die ausgewiesenen Ge-
werbefladchen im Wesentlichen vergeben und bebaut. Die Gemeinde benétigt daher weitere
Gewerbeflachen, die sie Betrieben anbieten kann.

Fir einen Betrieb wurde bereits eine Baugenehmigung fur den Bau einer Gewerbehalle im
dstlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes erteilt. Die Halle ist schon realisiert. Dar-
Uber hinaus sollen fiir einen bereits am Gewerbestandort anséssigen Betrieb Erweite-
rungsmdglichkeiten geschaffen werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, Flachen fur die Erweiterung bestehender Ge-
werbebetriebe und die Ansiedlung neuer Betriebe in Werpeloh zu schaffen. Damit sol!
gleichzeitig die Schaffung zusétzlicher Arbeitsplétze in Werpeloh erméglicht werden. Da die
benétigten Flachen im Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB liegen und die geplante Nutzung
daher ohne Bauleitplanung nicht zul&ssig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

2. Verfahrensablauf
Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.01.2010 durch Zusendung der Planunter-
lagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 10.02.2010.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der o.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die wesentliche Plan&nde-
rungen zur Folge hatten.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB bezlglich der alige-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Burgersprechstunde/Anhérung am 18.02.2010 im Rathaus der Samtgemeinde Ségel
durchgefiihrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.

Bebauungsplan Nr. 19 Seite 1



Auslegung

Die éffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 2 BauGB
wurden in der Zeit vom 18.04.2012 bis einschlieBlich 18.05.2012 durchgefiihrt. Die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begriindung inklusive Umweltbericht.

Aufgrund der Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wa-
ren Anderungen der Planzeichnung und der Begriindung inklusive Umweltbericht nicht er-
forderlich.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3. Beurteilung der Umwelthelange
Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen die durch die geplante Nutzung im Plangebiet in an-
grenzenden Bereichen hervorgerufen werden kénnen, wurde eine Schallermittiung gemag
der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” durchgefiihrt. Die zuldssigen L&rmkontingente
wurden dabei so gewdhit, dass eine moglichst gute Ausnutzung des Plangebietes erfolgen
kann und gleichzeitig keine erheblichen zusétzlichen Gerduschimmissionen im Bereich der
néchstgelegenen Wohnnachbarschaft im Sinne der TA Larm hervorgerufen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe, von denen Emissionen ausgehen kénnten, sind in der Ndhe
des Plangebietes nicht vorhanden. Die nachstgelegene groRere landwirtschaftliche Stallan-
lage liegt ca. 550 m nérdlich des Plangebietes. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden
sind von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Bedenken vorgebracht worden,
so dass Immissionskonflikte in Bezug auf landwirtschaftliche Immissionen im Plangebiet
nicht zu erwarten sind.

Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung des Plangebietes durchgefiihrt worden. Diese Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erhebliche Beeintréchti-
gung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften entsteht, wenn die Bauflachen-
vorbereitung auflerhalb der Brutzeit durchgefiihrt wird.

Natur und Landschaft

Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgefiihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte auf Grundlage einer flachendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rahmen
der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersédchsischen Stadtetages (2008)" zur Anwendung.

Die ermittelten Beeintrdchtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens
kénnen durch externe Kompensationsmanahmen ausgeglichen werden.
Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der vorgesehenen gedros-
selten Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers im Plangebiet nicht zu erwarten.
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In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarmimmissionen oder sonstige Immissionen zu erwarten. Auf Grund des Schiel-
betriebes auf dem in der N&he gelegenen Geldnde der Wehrtechnischen Dienststelle 91
Meppen sind zeitweise Gerduschimmissionen hinzunehmen.

4, Abwéagungsvorgang

Durch die vorliegende Planung eines Gewerbegebietes kénnen sich erhebliche Umwelt-
auswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Verlust von Boden und Boden-
funktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen sind hier besonders zu nennen.

Im vorliegenden Fall kdnnen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter jedoch durch geeignete
landschaftspflegerische MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes gemindert und ausgegli-
chen werden, so dass der ermdéglichte Eingriff letztendlich zuldssig ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die spatere Bebauung aufgrund der angrenzen-
den Gehdlzbestdnde sowie von angrenzender bestehender gewerblicher Bebauung nicht
wesentlich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Menschen durch Immissionen ergeben sich weder im
Plangebiet noch im angrenzenden Bereich.

Da sich das festgesetzie Gewerbegebiet stadtebaulich sinnvoll an die Ortslage von Werpe-
loh anfiigt und erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgiitern nicht beste-
hen bzw. der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann, ist die vorliegen-
de Planung durchgefiihrt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiete, 3. Erweiterung” der Gemeinde Werpeloh ist
somit am 13.06.2012 als Satzung beschlossen worden.

Werpeloh, den /3. 06. 20 77

Bidrgermeister
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Die Wertgrenze fiir Rilckstellungen und Abgrenzungen betragt je
Einzelbetrag 500,00 Eure.

Schapen, 09.12.2013
GEMEINDE SCHAPEN

Bemhard Hummaeldorf
Gemeindedirektor

Karl-Heinz Schotimer
Biirgermeister

Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2014 wird
hiermit Gifentlich bekannt gemacht.

Die nach § 120 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) erforderliche Genehmigung ist durch
den Landkreis Emsland, Ordéniederung 1 in 49716 Meppen, am
10.02.2014 unter dem Aktenzeichen 202-15-2/10 erteitt worden.

Der Haushaltsplan liegt nach § 114 Abs. 2 Satz 3 NKomVG vom

17.03.2014 bis zum 25.03.2014 zur Einsicht in der Samigemeinde-

verwaltung, Zimmer 26, Hauptstr. 43 in 48480 Spelle, éffentlich aus.
Schapen, 28.02.2014

GEMEINDE SCHAPEN
Der Gemeindedirektor

388 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Werpeloh; Bebauungspian Nr. 21
»Gewerbegebiet, 5. Erweiterung® nebst &rtli-
chen Bauvorschriften; Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung gemal
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
00.04.2014 den Bebauungsplan Nr. 21 ~Gewerbegebiet, 5. Erweite-
rung” nebst ortfichen Bauvorschrifien mit Begrindung sowie dem
Umweitbericht als Saizung gemaf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Der réumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ge-
werbegebiet, 5. Erweiterung” nebst érilichen Bauvorschriften ist im
nachstehenden Obersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.
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Der Bebauungspian nebsi ortlichen Bauvorschriften liegt mit Be-
griindung einschiieBlich Umweltbericht und zusammenfassender
Erkldrung bei der Gemeinde Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Wer-
peloh, wihrend der Dienststunden &ffentlich aus und kann dort
eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Varschriften des § 44 Abs. 3 BauGB tber die Geltendma-
chung etwaiger Entschiddigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauG8 iiber das Erldschen von Ent-
schadigungsansprilchen bei nicht frisigerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verietzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtli-
che Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach §214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftich
gegeniiber der Gemeinde Werpeloh unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Werpeloh, 15.10.2014

GEMEINDE WERPELOH
Der Biirgermeister

Sonstige Bekanntmachungen

389 Bekanntmachung des Amtes fiir regionale

Landesentwicklung Weser-Ems — Geschiifts-
stelle Meppen —; BZV Wesuwe, Landkreis
Emsland; Schlussfeststeliung

Offentliche Bekanntmachung
— Schlussfeststeilung —

Das Beschleunigte Zusammenlegungsverfahren Wesuwe, Land-
kreis Emsland. wird mit der Feststellung abgeschlossen, dass die
Ausfilhbrung nach dem Zusammenlegungsplan bewirk ist und dass
den Beteiligten keine Anspriiche mehr zustehen, die im Beschieu-
nigten Zusammenlegungsverfahren hatten beriicksichtigt werden
mussen (§ 149 des Flurberginigungsgesetzes (FlurbG}i.d. F. d.
Bekanntgabe vom 16.03.1976, BGBI. |, 8. 546 — zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.12,2008 - BGHI, |, 5. 2794).

Die Aufgaben der Tellnehmergemeinschaft sind abgeschlossen. Die
Teilnehmergemeinschaft wird daher gem. § 153 (1) FlurbG aufge-
l6st.

Griinde:

in dem Beschieunigien Zusammenlegungsverfahren Wesuwe ist
die Neueinteilung des Zusammenlegungsgebietes nach den Be-
stimmungen des Zusammenlegungsplanes und den Vorschriften
des Flurbereinigungsgesetzes ausgefiihrtworden. Die Grundbiicher
wurden nach den Ergebnissen des Zusammenlegungsplanes be-
richtigt bzw, es wurde die Berichtigung veranlasst. Ebenso sind die
Ergebnisse der Beschieunigten Zusammenlegung in das Liegen-
schafiskataster lbemommen worden.

Die Tellnehmergemeinschaft kann aufgelsst werden, da ihre Aufga-
ben erfiilt sind. Verbindlichkeiten aus Darlehensvertragen bestehen
nicht. Die Unterhaltung der ausgebauten gemeinschaftlichen Anla-
gen ist sichergestellt.

Amisblatt des LK EL Nr.24/2014 vom 15.10.2014



