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Gemeinde Werpeloh
Landkreis Emsland

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 22

»Am Kreuzkamp, 3. Erweiterung“

{Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 "Am Kreuzkamp, 3. Erwei-
terung” liegt im sidlichen Bereich von Werpeloh sidlich der Stral3e ,Im Kamp®.
Den 6stlichen Rand bildet die Stralte ,Kreuzkamp®. Im Westen grenzt das Ge-

biet an die Strae ,Zum Jagerhof".

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
21 Planungsanlass und Erfordernis

Der Gemeinde Werpeloh stehen kaum noch Wohnbaugrundstiicke zur Verfi-
gung, die sie Bauwilligen fiir eine Ubliche Einfamilienhaushebauung anbieten
kann. Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Nachfrage nach Einfamilien-
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hausgrundstiicken, vor allem durch junge Familien, ist die wohnbauliche Ent-
wicklung nicht mehr gesichert.

Das jlingste, im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 seit 2009 entwickelte
Wohngebiet ,Am Kreuzkamp, 2. Erweiterung”, welches unmittelbar siidlich an
das vorliegende Plangebiet angrenzt, wird derzeit bebaut. Aufgrund der star-
ken Nachfrage sind die hier ausgewiesenen Baugrundstiicke bereits an Bau-
willige vergeben. Neun Grundstlicke sind bereits bebaut.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde daher die
Ausweisung eines Wohngebietes zur Sicherung und Entwicklung des Ein-
wohnerbestandes sowie zur ausreichenden Versorgung mit Wohnraum.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fuir Planungsvorhaben der Innenentwickiung (,Bebauungsplédne der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gem4R § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfithren, sofern

¢ es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Manahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grofde der Grundfléche festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch liberschlagige Pri-
fung die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

¢ die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertragiichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

» keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Fléche von ca. 1,89 ha. Das Gebiet
schlieRt im Norden und Osten an vollstandig bebaute Wohngebiete an. Im Si-
den wird derzeit das mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ausgewiesene Wohnge-
biet realisiert. Das Gebiet ist somit fast volistdndig von Bebauung umgeben
und kann strukturell dem Siedlungsbereich von Werpeloh zugerechnet wer-
den. Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert einer gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zul&ssigen Grund-
fiache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flichenzahl von 0,4 und somit einer zuidssigen Grundfléche von ca. 6.530 gm
erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird
nicht vorbereitet oder begriindet.
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Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europédischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Fldichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Ségel als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4 Ortliche Gegebenheiten
(Anlage 1)

Der sidliche Teil des Plangebietes wird derzeit ackerbaulich (Grasacker) und
der nérdliche Teil als Weideflache genutzt. Im norddstlichen Randbereich ragt
ein Nebengebéude der sich nordlich anschlieRBenden Wohnbebauung in das
Plangebiet.

Am o6stlichen Rand verlauft die Strale ,Kreuzkamp®. Daran schlief3t sich, wie
auch nach Norden, ein vollstédndig mit Einzel- und Doppelhdusern bebautes
Wohngebiet an. Die nérdlich angrenzende Bebauung ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes Nr. 8 "Kreuzkamp-Erweiterung", rechtskréftig seit dem
09.12.1981, und wurde in diesem Rahmen als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen.

Im Siiden grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 17 bzw. bezieht
es dessen nérdlichen Rand mit ein. Der Bebauungsplan Nr. 17 setzt in seinem
Geltungsbereich ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet fiir die Errichtung von
eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern fest. In diesem Bereich erfoigt
zur Zeit die Bebauung. Mehrere Wohngebaude sind bereits fertiggestellit.

Westlich verlauft die StraRe ,Zum Jagerhof*, die von Gehdlzstreifen begleitet
und zum Plangebiet durch einen Stralenseitengraben abgegrenzt wird. Daran
schiielen sich nach Westen ackerbaulich genutzte Flachen an.
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2.5 Immissionssituation
Verkehrsldrm

Mit der HauptstraBe (L 51) verl&uft die nachstgelegene Hauptverkehrsstrale
ca. 270-280 m dstlich des Plangebietes. Aufgrund der gro3en Entfernung und
des in dieser Richtung vorhandenen, vollstandig bebauten Wohngebietes sind
unzumutbare Beeintriachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch Ver-
kehrslarm nicht zu erwarten.

Gewerbeldrm

Gewerbliche Betriebe bzw. das nichstgelegene festgesetzte Gewerbegebiet
befindet sich ca. 270 m &stlich des Plangebietes. Da dem Plangebiet in dieser
Richtung ein vollsténdig bebautes Wohngebiet vorgelagert ist, dessen Schutz-
anspruch im Rahmen der Gewerbegebietsentwicklung berilicksichtigt wurde,
sind unzumutbare Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm ebenfalls nicht zu
erwarten.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Emittierende landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintréchti-
gungen fithren kénnten, sind im nadheren Umfeld des Plangebietes nicht vor-
handen. Der néchstgelegene wirtschaftende landwirtschaftliche Betrieb liegt
ca. 350 m nordlich des Plangebietes, nordlich der bereits vorhandenen Wohn-
gebiete. Erhebliche Geruchsimmissionen sind im Plangebiet somit nicht zu er-
warten. Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinen-
gerdusche sowie zeitweise auftretende Geruchsbeldstigungen durch Ausbrin-
gen von Giille lassen sich auch bei ordnungsgemaRer Landwirtschaft nicht
vermeiden. Diese sind im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzu-
nehmen.

Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Néhe des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaRig tags und
nachts Ubungs- und Versuchsschielen statt. Dabei entstehen Lirmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte (iberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortstibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmag der Larmemissionen sind
bekannt. Die Ldrmemissionen haben im Plangebiet die Qualitét der Her-
kémmlichkeit und der sozialen Adédquanz erreicht. Die Eigentimer und
kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstlicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militirischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
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stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive Schall-
schutzmafBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmafnahmen
soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind in der Umgebung nicht vorhanden. Es sind im Plan-
gebiet daher keine Beeinirdchtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢

BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Artder baulichen Nutzung

Im Rahmen der Bebauungspléane Nr. 8 bzw. Nr. 17 wurden die nérdlich und
sldlich angrenzenden Flachen als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) festgesetzt. Auch éstlich grenzt ein
allgemeines Wohngebiet an.

Das vorliegende Plangebiet wird daher ebenfalls als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen und rundet durch den Liickenschluss die vorhandenen Wohnge-
biete ab.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist eine Ein-
fugung des neuen Baugebietes in die vorhandene, iberwiegend durch Wohn-
nutzungen gepragte Struktur der Umgebung sichergestelit.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zul&ssig.

Analog zu der im Bebauungsplan Nr. 17 getroffenen Regelung sollen diese
Nutzungen auch im vorliegenden Plangebiet bestehen bleiben, um im Einzel-
fall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen und Erwerbstatigkeit
zu ermdglichen, soweit sich daraus keine Stérungen fiir die Nachbarschaft er-
geben.
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3.2 MaRB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahi

Die zulassige Grundflaichenzahl im Plangebiet wird auf den Wert von 0,4 fest-
gesetzt und damit der im § 17 (1) BauNVO genannte Maximalwert fur allge-
meine Wohngebiete gewahit. Damit soll eine optimale Ausnutzung des Bau-
landes erméglicht und einem zusétzlichen Verbrauch freier Landschaft entge-
gengewirkt werden. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uber-
schreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese
Festsetzung dient dazu, insbesondere das MaR der Bodenversiegelung zu be-
grenzen. Der Ausschluss des § 19 (4) BauNVO begriindet andererseits den
Héchstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ, um trotzdem eine optimale
Bebauungsmaéglichkeit bei gleichzeitiger Anpassung der Bebauung an die um-
liegende Struktur des Ortes zu gewahrleisten.

Zahl der Vollgeschosse / Sockelhthe

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die nérdlich, &stlich und stdlich
vorhandenen Wohngebiete erweitert und eine bestehende Llcke innerhaib der
Ortslage geschlossen.

Die umliegenden Wohngebiete sind durch eingeschossige Einzel- und Dop-
pelhduser gepragt. Eine solche Bebauung soll auch im vorliegenden Plange-
biet entwickelt werden. Die Zahl der Vollgeschosse wird daher auf ein Vollge-
schoss begrenzt.

Die Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses darf maximal

0,5 m {iber der Oberkante der fertigen Fahrbahn der ErschlieBungsstrae mit-
tig vor dem jeweiligen Baukorper liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine
der Tradition bzw. der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der
Erdgeschosszone an die Gelandehshen gewéhrleistet. Dariiber hinaus solien
damit Gelandeaufschiittungen und die damit verbundenen Probleme der Ober-
flachenentwésserung vermieden werden.

Diese Festsetzungen entsprechen den im Bebauungspian Nr. 17 fiur die std-
lich angrenzenden Fliachen getroffenen Regelungen und kénnen somit eine
Anpassung an die umliegend vorhandene Bebauung gewéhrleisten.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern wird festgesetzt, um eine
aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der vorhandenen Bebauung in
den umliegenden Wohngebieten anpasst. Dies dient ebenfalls der homogenen
Weiterentwicklung der vorhandenen, durch freistehende Einfamilienh&user
geprigte Siedlungsstruktur. Darliber hinaus besteht nach den Wiinschen der
ortsansassigen Bevdlkerung Gberwiegend ein Bedarf an freistehenden Einfa-
milienhdusern.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewdéhrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen Bereiche so bemessen, dass den Bauinteressenten eine gro-
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Re Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Geb&dude auf den
Grundstiicken verbleibt.

Entlang der ErschlieBungsstralen dient der nicht tiberbaubare Bereich der Si-
cherung eines aufgelockerten éffentlichen Straenraumes.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung und Durchgriinung des Wohngebietes
sicherzusteilen.

Zu diesem Zweck wird, analog zu der im Bebauungsplan Nr. 17 getroffenen
Festsetzung, am westlichen Plangebietsrand ein 10 m breiter Streifen zum
Anpflanzen und Erhalten von B&umen und Strduchern festgesetzt. In Ergén-
zung zu den entlang der Strate ,Zum Jégerhof* vorhandenen Gehdlzen sollen
standortgerechte, heimische Laubgeholze angepflanzt werden. Das so entste-
hende Siedlungsgehdlz bindet das kinftige Wohngebiet in das Landschaftsbild
ein und stellt dariiber hinaus einen wertvolien Nahrungs-, Riickzugs- und Le-
bensraum fiir die Arten des Siedlungsrandes dar.

Die innerhalb der ausgewiesenen StraRenverkehrsflachen und auf den Bau-
grundstiicken geplante Bepflanzung mit hochstdmmigen Laubb&umen dient
nicht nur einer Durchgriinung des Wohngebietes, die Baume stellen gleichzei-
tig einen vielfiltigen Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tierarten dar.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung soll ein Wohngebiet mit 19 Baugrundstiicken
entwickelt werden. Das Gebiet schliet eine Liicke in den umliegend vorhan-
denen Wohngebieten und rundet diese ab.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde diese
ergianzende Wohnbauentwicklung durch die Lage der ErschlieBungsstral’en,
welche abschnittsweise am nérdlichen Rand des Bebauungsplanes verlaufen,
beriicksichtigt.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird innerhalb des
Plangebietes eine Neubebauung ermdglicht. Da die Nutzungsméglichkeiten
des Plangebietes an die der umliegenden Flachen angepasst sind und die
mdégliche Bebauung die Abstandsvorschriften nach der NBauO zu beachten
hat, werden die nachbarlichen Belange nicht unzumutbar beeintrachtigt.
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4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, fast volistandig von Bebauung
umgeben. Das Gebiet ist damit dem Siedlungsbereich von Werpeloh zuzu-
rechnen. Es stellt eine Liicke innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches
dar, welche mit der vorliegenden Planung geschlossen wird und damit die
Ortslage von Werpeloh im Siidwesten abrundet. Das geplante Wohngebiet
kann daher im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) ausgewiesen werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinnedes § 1a Abs. 38. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die
GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betrégt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 1,99 ha groRe,
dem Siedlungsbereich von Werpeloh zuzurechnende Fléche. Die zuldssige
Grundflache betrégt bei einer festgesetzten Grundflidchenzahl von 0,4 ca.
6.530 gm. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegen-
den Fall somit gegeben. AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Wie bereits beschrieben, wird unabhangig davon am westlichen Rand des
Plangebietes ein Gehélzstreifen angelegt und durch Pflanzgebote auf den
Grundstiicken und innerhalb der StraBenverkehrsflachen ergéanzt, um eine
Durchgriinung und Einbindung der geplanten Bebauung zu gewéhrleisten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde zur ErschlieBung der siidlich

angrenzenden Flachen eine ErschlieBungsstrale von der Strale ,Kreuzkamp®
zur StraRe ,Zum Jagerhof* durch das Gebiet gefiihrt. Diese wurde abschnitts-

weise an den noérdlichen Rand des Bebauungsplanes gelegt, um im Fall einer

méglichen weiteren Wohnbauentwicklung, auch zur Erschliefung der Flachen

im vorliegenden Plangebiet herangezogen werden zu kénnen.

Die im Bebauungsplan Nr. 17 in einer Breite von 7,5 m angelegte innere Er-
schlieBungsstrale wird daher mit der vorliegenden Planung zu einer inneren
RingerschlieBung ergénzt, welche innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 17 im Westen als auch im Osten unverandert an die Stra-
Ren ,Kreuzkamp“ und ,Zum Jagerhof* anbindet. Diese Straken haben Gber
weitere StraBenziige Anschluss an die HauptstraBe (L 51). Der Anschluss des
Plangebietes an das ortliche und tberdrtliche StraBenverkehrsnetz ist somit
gesichert.
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5.2 Ver- und Entsorgung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser kann durch den Wasserverband
;Hummling“ gewahrleistet werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die éffentliche Schmutzwasserkanalisation in der Ge-
meinde Werpeloh angeschlossen. Die ordnungsgeméRe Schmutzwasserbe-
seitigung ist damit sichergestellt.

¢) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW)} und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

Gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW ) ist eine Léschwassermenge von 48 cbm pro Stunde
(800 I/min) bei einem allgemeinen Wohngebiet Uber 2 Stunden als Grund-
schutz erforderlich.

Hierflr kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, natirliche oder kinstli-
che offene Gewasser, Léschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht
werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.

d) Oberflichenentwidsserung

Bei der Oberflachenentwésserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand méglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 durchgefiihrte Bodenuntersuchun-
gen haben auf den stdlich angrenzenden Flachen jedoch ergeben, dass im
vorliegenden Siedlungsbereich lehmige Béden mit unglnstigen Versicke-
rungseigenschaften vorliegen.

Aus diesem Grund wurde fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 vorge-
sehen, das anfallende Oberflaichenwasser in einer Regenwasserkanalisation
zu sammeln und dem entlang der StraBe ,Kreuzkamp* verlaufenden Graben
zuzuleiten. Von dort wird es einer Riickhalteeinrichtung zugeleitet. Diese Re-
gelung soll auch fiir das vorliegende Plangebiet Anwendtng finden.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zusténdigen
Wasserbehérde zu beantragen.

5.3 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen
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Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentli-
chen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen
Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind einer, den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufilhren.

5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

5.5 Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung kann durch die Deutsche Telekom AG
erfolgen.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Gemeinde Werpeloh sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmaischutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).*

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wéarmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEW&rmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fiir neue Gebdude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geédnderte Baunormen umzusetzen. So werden u.a. ab 1.1.2016 neu
gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&aude héhere energetische Anforderungen
erfillen missen.
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7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flédche in qm | Fldche in %
Allgemeines Wohngebiet 16.320 gm 82,2 %
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und 799 gm 4,0%
Strauchern

Strallenverkehrsflache 2.742 gm 13,8 %
Plangebiet 19.861 gm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
(T6B)

Die betroffenen Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehdorigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
griindung vom 24.04.2014 bis einschlieBlich 26.05.2014 ¢6ffentlich im Gemein-
debiiro Werpeloh sowie im Rathaus Ségel (Samtgemeindesitz) ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis be-
kannt gemacht, dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 10.08.2014.

Werpeloh, den 10.09.2014

Birgermeister

Anlage

1. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen der angrenzenden Bebau-
ungspléne
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Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvarschrifien, eine unter Bericksichtigung
des § 214 Abs. 2 BauGE beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhatinis des Bebauungsplanes und des Fidchennui-
2ungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Méngel das Abwégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nichtinnerhaib eines Jahres seit dieser Bekannimachung schriftlich
gegeniber der Samigemeinde Spelle geitend gemacht worden sind.
Der Sachverhall, der die Verletzung begriinden soll, fst darzulegen.

Schapen, 20.04.2015

SAMTGEMEINDE SPELLE
Der Samtgemeindeblrgermelster

158 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Vrees fiir
das Haushaltsjahr 2015

Aufgrund des § 112 Niedersachsisches Kommunalverfassungsge-
setz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Vrees in der Sitzung am
23.03.2015 folgende Haushaltssatzung beschlossen:

g1
Der Haushaltsptan fir das Haushaltsjahr 2015 wird

1. im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1. der ordentlichen Erirége auf 2.130.000 Euro
1.2. der ordentlichen Aufwendungen auf 2.130.000 Euro
1.3, der auBerordentlichen Eririge 57.000 Euro
1.4. der auBerordentiichen Aufwendungen

auf 104.700 Eurc
2. im Finanzhaushalt

mit dem jeweiligen Gesamtbetrag
2.1 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstitigkeit 1.930.600 Euro
2.2 der Auszahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit 2,014.200 Euro

Saldo - 83.600 Euro
2.3. der Einzahlungen for Investitions-

thtigkeit 768.800 Euro
24.  der Auszahlungen fir Investitions-

tatigkeit 788.000 Euro

Saldo = 19.200 Euro
2.5.  der Einzahlungen fir Finanzierungs-

tétigkeit 0 Euro
2.6. der Auszahlungen filr Finanzierungs-

tétigkeit 25,700 Euro

Saldo - 25,700 Euro
festgesetzt,
Nachrichflich: Gesamtbetrag
- die Einzahlungen des Finanzhaus-

haltes 2.699.400 Euro
- der Auszahlungen des Finanzhaus-

hattes 2.827.800 Euro

Gesamisaldo - 128.500 Euro

§2

Kredite fur Investitionen und investitionsférderungsmatnahmen
werden nicht veranschlagt.

130

§3
Verpflichtungsermachtigungen werden nicht veranschlagt.

§4
Der Hichstbetrag, bis zu dem im Haushaltsjghr 2015 Liguiditsts-

kredite zur rechtzeitigen Leistung von Auszahlungen in Anspruch
genommen werden diirfen, wird auf 300.000 Euro fesigesetz.

§5

Die Steuersétze (Hebes4tze) fir die Realsteuern werden far das
Haushaltsjahr 2615 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

1.1 {Or die land- und forstwirtschaftlichen

Betriebe (Grundsteuer A) 315 v. H.
1.2 flir die Grundstiicke (Grundsteuer B) 315 v. H.
2. Gewerbestever 315v. H.

§6

Ober- und auBerplanmaBige Aufwendungen und Auszahlungen
sind im Sinne des § 117 Abs. 1 NKomVG unerheblich, wenn sie im
Haushaltsjahr pro Buchungssteite den Betrag von 4.000 EUR nicht
{bersteigen. Als unerheblich gelten in jedem Fall Aufwendungen

und Auszahlungen, denen eine volle Kostenerstattung gegeniber-
steht,

Vrees, 23.03.2015
GEMEINDE VREES

Kiesne
Birgermeister

Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung flir das Haushaltsjahr 2015 wird
hiermit éffentlich bekannigemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehérde ist nicht erforderlich.
Der Haushaltsplan liegt nach § 114 Abs. 2 Satz 3 NKomVG vom
04.05.2015 ~ 12.05.2015 im Biro der Gemelnde Vrees und im
Rathaus der Samtgemeinde Waerlte, Zimmer 24, 8ffentlich aus.

Vrees, 27.04.2015

GEMEINDE VREES
Der Blirgermeister

159 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Werpeloh; Bebauungspian Nr. 22
»Am Kreuzkamp, 3. Erwelterung* nebst &rtli-
chen Bauvorschriften; Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung gemif
§ 10 Baugesetzbuch {BauGB)

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
10.09.2014 den Bebauungsplan Nr. 22 »Am Kreuzkamp, 3. Erwei-
lerung” nebst &rtlichen Bauvorschriften mit Begriindung sowie dem
Umweitbericht als Satzung gem4B § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Am
Kreuzkamp, 3. Erweiterung” nebst &rtlichen Bauvorschriften ist im
nachstehenden Obersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.
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Dhb-mum .
Hexsusgaber: LGLN Moppan, Kalasteramt Meppan

Der Bebauungsplan nebst drtlichen Bauvorschrifien liegt mit Be-
griindung einschliefilich Umweltbericht und zusammenfassender
Erkidrung bei der Gemeinde Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Wer-
peloh, wihrend der Dienststunden #ffentlich aus und kann dort
eingesehen werden,

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB UOber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB DOber das Erldschen von Ent-
schéidigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen. - :

GemdR § 215 Abs. 2 BauGB wird auflerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs, 2 BauGB beachtli-
che Verletzung der Vorschrifien Ober das Verhédlinis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtiiche Méngel des Abwégungsvorganges
unbeachllich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Vertffentlichungsdatum dieser Bekannimachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Werpeloh unter Darlegung des die Ver- -
letzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Werpeloh, 27.04.2015

GEMEINDE WERPELOH
Der BOrgermeister
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