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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet liegt unmittelbar stdlich der bebauten Ortslage von Werpeloh.
Im Osten wird das Plangebiet von der Hauptstral’e (Landesstrale 51) be-
grenzt. Die westliche Grenze bildet die Stral’e ,Kreuzkamp®.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

In der Gemeinde Werpeloh liegt eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstii-
cken vor. Der Gemeinde stehen jedoch keine Grundstlicke mehr zur Verfi-
gung, die sie Bauwilligen fur eine Einfamilienhausbebauung anbieten kénnte.

Die mit dem jingsten Bebauungsplan Nr. 22 ,Am Kreuzkamp, 3. Erweiterung"
(rechtskraftig seit dem 30.04.2015) entwickelten Wohnbaugrundstiicke in der

Gemeinde sind bereits vollstandig vergeben und bebaut. Innerhalb der Ortsla-
ge stehen der Gemeinde keine freien Flachen, die fir eine Wohnnutzung bzw.
Nachverdichtung herangezogen werden kénnte, zur Verfiigung. Die urspring-
liche Ortslage ist auRerdem groBflachig mit Geruchsimmissionen aus Tierhal-
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tungsanlagen belastet, die eine Bebauung mit Wohnh&usern im Ortsbereich
weiter erschweren. Die Gemeinde beabsichtigt daher, vor dem Hintergrund ei-
ner weiter vorliegenden Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken, die
Wohngebiete im sudlichen Bereich von Werpeloh nach Siiden zu erweitern
und damit die Wohnbauentwicklung in der Gemeinde fur die nachsten Jahre
sicherzustellen.

Die fur diesen Zweck zur Verfiigung stehende Fléche liegt jedoch geméan
§ 35 BauGB im Auf3enbereich. Daher ist fur die geplante wohnbauliche Nut-
zung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren

Mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) 2017 wurde der § 13 b neu
eingefuhrt. Danach kann bei Bebauungsplénen, die bis zum 31. Dezember
2019 férmlich eingeleitet werden, auch fiur Flachen im bisherigen AuBenbe-
reich der § 13 a BauGB angewendet werden, sofern folgende Voraussetzun-
gen erflllt sind:

e Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache (im Sinne des § 13 a Ab-
satz 1 Satz 2) von weniger als 10.000 m? festgesetzt und

» es wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen.

Geman § 13 a BauGB durfen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit der vorliegenden Planung soll im bisherigen AuRenbereich auf einer

ca. 2,85 ha groBen landwirtschaftlich genutzten Flache eine erganzende
Wohnnutzung erméglicht werden. Das Gebiet schliet direkt im Stiden an die
bebaute Ortslage und ausgewiesene Wohngebiete an. Mit einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 fiir das geplante allgemeine Wohngebiet und damit
einer zulassigen Grundflache von ca. 9.370 m? wird der Schwellenwert von
10.000 m? unterschritten.

Die Voraussetzungen des § 13 b BauGB sind somit bei der vorliegenden Pla-
nung gegeben.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit auch die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben.

Somit wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgese-
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hen. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flichennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes ist im derzeit glltigen Flichennutzungsplan der
Samtgemeinde Ségel als Wohnbaufléche dargestellt. Dem § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungspian zu entwickeln sind,
ist somit entsprochen.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung

Das Plangebiet ist unbebaut und liegt am siidlichen Rand der bebauten Orts-
lage von Werpeloh. Die Flache des Plangebietes stellt sich als Ackerflache
dar. Den westlichen Rand des Plangebietes bildet die Stralle ,Kreuzkamp,
welche das Plangebiet im Ubrigen im Westen begrenzt.

Daran schliefen sich nach Sidwesten, wie auch siidlich des Plangebietes,
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Nordwestlich schlief’t sich ein vollstan-
dig mit Einfamilienh&usern bebautes Wohngebiet an, welches im Rahmen der
Bebauungspléne Nr. 17 ,Am Kreuzkamp, 2. Erw.” (rechtskraftig seit dem
31.8.2009) und Nr. 22 ,Am Kreuzkamp, 3. Erw.” entwickelt wurde.

Im Norden grenzt das mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Steinkamp — [lll. Erwei-
terung” (rechtskraftig seit dem 31.01.2002) entwickelte Wohngebiet an. Das
Gebiet ist ebenfalls vollstéandig mit eingeschossigen Einfamilienhdusern be-
baut.

Ostlich des Plangebietes vertduft die HauptstraRe (L 51). Daran schlieRt sich
ostlich der Gewerbestandort der Gemeinde Werpeloh an.

2.5 Immissionssituation
Verkehrsimmissionen (L 51)

Mit der HauptstraBe (L 51) grenzt die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle di-
rekt dstlich an das Plangebiet. Bei der Verkehrsz&hlung 2015 wurde fir diese
StralRe eine durchschnittliche tégliche Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von
5.800 Kfz ermittelt. Der Lkw-Anteil (p) betrug mit 400 Fahrzeugen 6,7 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fiir den
weiteren Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigen-
den Verkehrszahlen (héherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040
und damit im langfristigen Planungshorizent, aufgrund des demographischen
Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von
2010 zuriickfallen werden. Verkehrszuw#chse werden sich demnach fast aus-
schlieBlich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturverdnderungen
ergeben. Diese werden bei den nachfolgenden Berechnungen fir das Horizont-
jahr 2030 mit einer jahrlichen Steigerung von 0,2 % bericksichtigt.
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Den Verkehrslarmberechnungen (Anlage 1) wird daher die fiir das Jahr 2015
ermittelte Verkehrsbelastung zugrunde gelegt. Der LKW-Anteil (p) ist fr die
L 51 mit 8 % / 4 % tags / nachts bericksichtigt.

Unter diesen Bedingungen und unier der Annanme einer ireien Schaiiausbrei-
tung und einer zuléssigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h fir Pkw und
80 km/h fur Lkw werden die Orientierungswerte von 55/45 dB (A) tags/nachts
fur ein allgemeines Wohngebiet im &stlichen Bereich des Plangebietes Uber-
schritten. Aus diesem Grund wird entlang der Landesstralle 51 ein Larm-
schutzwall angelegt und entsprechend festgesetzt.

Gewerbelarmimmissionen

Ostlich des Plangebietes liegt der Gewerbestandort Werpeloh Std, welcher im
Rahmen mehrerer Bebauungspléane (Nr. 10, 13, 18 ,19 und 21) entwickelt
wurde.

Aufgrund der Ndhe des Gewerbestandortes zu vorhandener Wohnbebauung
bzw. ausgewiesenen Wohngebieten, wurden dabei die zulassigen Emissions-
mdglichkeiten fur die Flachen grétenteils gutachterlich ermittelt und nach der
DIN 45691 ,Emissionskontingentierung” - Emissionskontingente (Lek) festge-
setzt.

Lediglich fir den Bebauungsplan Nr. 10, welcher Gewerbeflachen im nérdli-
chen Bereich des Gewerbestandortes umfasst, wurden bislang keine schall-
technischen Festsetzungen getroffen.

Derzeit wird der Bebauungsplan Nr. 10 geéndert, sodass auch fiir diese Fla-
che Emissionskontingente - Lgk festgesetzt werden sollen. Im Zuge dieser Pla-
nung wurde von der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH ein schalitechnischer
Bericht angefertigt (Nr. LL12530.1/01, s. Anlage 2). Als maBgebliche Immissi-
onsorte wurden die westlich der L 51 néchsten vorhandenen Wohnnutzungen
mit ihrem jeweiligen Schutzanspruch (Wohngebiet, Dorf-/Mischgebiet) beriick-
sichtigt. Zudem wurden aufgrund der bestehenden Darstellung im Flachennut-
zungsplan auch mégliche Immissionsorte im Bereich des vorliegenden Plan-
gebietes berlcksichtigt (IP 13-15, s. Anlage 2).

Die Untersuchung bezieht dabei sowohl die Gewerbelarmvorbelastung aus
den umliegenden rechtskréftigen Bebauungspléanen, als auch die im Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde S&gel bereits dargestellten gewerblichen
Erweiterungsfldchen mit ein. Somit wurde eine Gesamtgewerbeldrmbetrach-
tung durchgefiihrt, bei der alle im Bereich der Immissionspunkte vorhandenen
und aktuell méglichen Gewerbefldchen beriicksichtigt werden.

Die zuldssigen Emissionskontingente im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10
wurden dabei mit der Mallgabe ermittelt, dass

- durch die Gesamtbelastung (Summe aus Vorbelastung und Zusatzbelastung)
die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten eingehalten werden muss
oder

- die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 an
den Immissionsorten die Immissicnsrichtwerte um mind. 6 dB (A) unterschrei-
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tet. Nach der TA Larm (Punkt 3.2.1) gelten Zusatzbelastungen, die 6 und mehr
dB (A) unter dem Richtwert liegen, als nicht relevant.

Aufgrund dieser Bedingungen kann sichergestellt werden, dass an allen maR-
geolichen Immissionsorten und damit auch im vorliegenden Plangebiet keine
unzuldssigen Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch Gewer-
belarm zu erwarten sind.

Sonstige Immissionen

Tierhaltungsaniagen oder landwirtschattliche Betriebe mit Tierhaltung, deren
Immissionen zu Beeintrachtigungen fithren kénnten, sind im Umfeld des Plan-
gebietes nicht vorhanden. Erhebliche Geruchsimmissionen sind im Plangebiet
somit nicht zu erwarten.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge gleichermaBen zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes
ebenfalls nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren
Beeintréchtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von sonstigen
potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der nérdlich und nordwestlich angren-
zenden Wohngebiete dar. Aus diesem Grund wird das Plangebiet als allge-
meines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zuldssig.

Mit der neuesten Anderung der BauNVO (2017) wurde in die BauNVO der §
13 a ,Ferienwchnungen® neu aufgenommen. Dadurch ergeben sich fiir ein all-
gemeines Wohngebiet Anderungen nach denen Ferienwohnungen zu den
nicht stérenden Gewerbebetriecben gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO oder, bei
einer der Hauptnutzung baulich untergeordneten Bedeutung, zu den Betrieben
des Beherbergungsgewerbes i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu zahlen sind.

FUr das vorliegende Plangebiet werden einschrankende Festsetzungen zum
Nutzungskatalog nicht getroffen, um im Einzelfall den Bewohnern auch eine
Verbindung von Wohnen und Erwerbstatigkeit zu erméglichen, soweit sich da-
raus keine Stérungen fur die Nachbarschaft ergeben. Damit sind im Plangebiet
u.a. auch Ferienwohnungen i.S.d. § 13 a BauNVO ausnahmsweise zulassig.
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3.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséchlich
das MaR der méglichen Bodenversiegelung.

Als GRZ wird fur das Plangebiet der im § 17 (1) BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete genannte Héchstwert von 0,4 festgesetzt. Damit soll eine opti-
male Ausnutzung des Baulandes auch bei kleineren Grundstiicken erméglicht
und dem zusétzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden.
Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dazu,
insbesondere das Mal} der Bodenversiegelung zu begrenzen. Der Ausschiuss
des § 19 (4) BauNVO begriindet andererseits den Héchstwert von 0,4 bei der
Festsetzung der GRZ. Damit wird eine sinnvolle Verdichtung und Nutzung des
Gebietes gewidhrleistet.

Zahl der Vollgeschosse, Sockelhéhe

Mit den Bebauungsplénen Nr. 15, 17 und 22 wurde in den nérdlich und nord-
westlich gelegenen Wohngebieten die Geschosszahl auf ein Vollgeschoss be-
grenzt. Da die Bebauung sich im vorliegenden Plangebiet an die angrenzende
Bebauungsstruktur anpassen soll, wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
im Plangebiet ebenfalls auf ein Vollgeschoss begrenzt. Damit er(ibrigt sich die
Festsetzung einer Geschossflichenzahl, da die Geschossflachenzahl nur aus
den Vollgeschossen zu ermitteln ist.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass die Héhe der Oberkante des fertigen
FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe = SH) maximal 0,5 m, bezogen
auf die Oberkante der Fahrbahn der néchstgelegenen ErschlieBungsstrale
mittig vor dem jeweiligen Baukérper, liegen darf. Mit Hilfe dieser Festsetzung
wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdge-
schosszonen an die Gelandehdhen gewéhrleistet. Dar(iber hinaus sollen damit
Gelandeaufschittungen und die damit verbundenen Probleme bei der Ober-
flichenentwisserung vermieden werden.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im vorliegenden Wohngebiet soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur entwi-
ckelt werden, die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erschei-
nungsbild her, der bestehenden Siedlungsstruktur und den Bauwiinschen der
Bevdélkerung nach Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund wird die of-
fene Bauweise auf Einzel- und Doppelh&user beschrinkt. Diese Festsetzung
entspricht auch der in den angrenzenden Wohngebieten getroffenen Rege-
lung.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen werden nicht (iberbaubare Grund-
sticksfldchen von jeweils 3 m Breite festgesetzt, um gute Sichtverhéltnisse fiir
die Grundstickszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
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Férderung von Vorgartenbereichen fir eine Eingriinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur.

Zu dem geplanten bepflanzten Larmschutzwall im Osten des Piangebietes
wird zu dessen Schutz ebenfalis eine nicht {iberbaubare Grundsticksflache
von 3 m Breite festgesetzt.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der nordwestlich und nérdlich angren-
zenden Wohngebiete dar und schlieBt zu diesen Seiten somit an die bebaute
Ortslage an.

Die stdlich angrenzende Flache ist im Flachennutzungsplan der Samtgemein-
de Ségel bereits als Wohnbauflache dargestellt. Sie soll mittelfristig, entspre-
chend dem Bedarf und soweit méglich, fir die weitere Wohnbauentwicklung
herangezogen werden. Aus diesem Grund wird nach S{iden auf Mal3nahmen
zur landschaftlichen Einbindung verzichtet.

Am QOstrand des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt,
welche der Anlage eines Larmschutzwalles mit einer Héhe von 3,5 m dienen
soll. Dieser ergénzt den im nérdlich angrenzenden Wohngebiet bereits beste-
henden Larmschutzwall und soll mit standortgerechten, heimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden. Dieser Gehélzstreifen bindet nicht nur das Plange-
biet in das Orts- und Landschaftsbild ein, er stellt dartiber hinaus einen wert-
vollen Nahrungs-, Rilickzugs- und Lebensraum fiir die Arten des Siedlungsran-
des dar.

In den angrenzenden Wohngebieten sind fiir die Stralen und die einzelnen
Baugrundstiicke Baumbepflanzungen in Abhéngigkeit von der versiegelten
Grundflache vorgesehen. Diese verbessern die innere Durchgriinung und da-
mit auch die kleinklimatische Situation im Plangebiet und werden fiir das vor-
liegende Plangebiet ebenfalls festgesetzt.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes mit
ca. 28 Baugrundstiicken erméglicht. Die Planung erweitert die nérdlich und
nordwestlich angrenzend bestehenden Wohnsiedlungen stadtebaulich sinnvoll
nach Saden.

Da die Festsetzungen an die in den angrenzenden Gebieten (Bebauungspléne
Nr. 15, 17 und 22) getroffenen Regelungen angepasst sind und die vorhande-
ne Bebauungsstruktur im Plangebiet damit homogen weiterentwickelt wird,
werden die nachbarlichen Belange nicht unzumutbar beeintrachtigt. Durch die
geplante ergdnzende Wohnbebauung am siidlichen Siediungsrand ergeben
sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft.
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Durch die Planung am vorliegenden Standort kommt es zum Verlust von un-
bebauter Landschaft. Durch die Erhaltung bzw. Neuanlegung von Gehélzstruk-
turen am Ostrand und innerhalb der Grundstiicks- und Stralenverkehrsfldchen
mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen ergeben sich insgesamt je-
doch keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

4.2 Verkehrslarmschutz
(Anlage 1)

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat (s. Anlage 1), wer-
den die fir ein allgemeines Wohngebiet maRgeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005-1 unter der Annahme einer freien Schallausbreitung im &stlichen
Bereich des Plangebietes lberschritten.

Aus diesem Grund soll der im nérdlich angrenzenden Wohngebiet angelegte
Larmschutzwall am Ostrand des Plangebietes nach Siiden verldngert werden,
um die LA&rmbelastungen im Plangebiet zu reduzieren. Der Wall soll zur Erhé-
hung seiner Wirksamkeit am Sidrand mit einem auslaufenden Fliigel, mit einer
Héhe von bis zu 1,5 m, verléngert werden. Damit kann der Einfluss der seitli-
chen Einstrahlung sowie der seitlichen Beugung des L&rms verringert werden.

Wie die Berechnungen zeigen, werden bei einem 3,5 m hohen Larmschutzwall
die Orientierungswerte der DIN 18005 im AuRenbereich tags um ca. 1,5 dB (A)
und nachts um ca. 1,1 dB (A) unterschritten. Im Erdgeschoss werden die Ori-
entierungswerte unter dieser Bedingung tags eingehalten. Nachts verbleiben
im Erdgeschoss geringfiigige Uberschreitungen von bis zu 0,3 dB (A). Eine
Pegeldifferenz von unter 1 dB (A) wird vom menschlichen Ohr jedoch kaum
wahrgenommen.

Fir das Obergeschoss kann durch einen Larmschutzwall kein wirksamer
Schutz erreicht werden. In diesem Bereich ist ein ausreichender Schallschutz
durch passive Malinahmen gemafR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“
(Stand: Juli 2016) sicherzustellen. Die erforderlichen MalRhahmen / Anforde-
rungen fiir diese Bereiche sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Eine Verbesserung des Schallschutzes kann zudem durch geeignete Planung
der Wohnungsgrundrisse erreicht werden.

4.3 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist planungsrechtlich als AuBenbereich anzusehen. Die Flache
liegt jedoch direkt stidlich angrenzend zur Ortslage bzw. ausgewiesenen
Wohngebieten. Mit der vorliegenden Planung soll diese Wohnbebauung stéd-
tebaulich sinnvoll erweitert werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes und
der geringen GréRe kann das Baugebiet, wie in Kap. 2.2 dargelegt, geman §
13 b BauGB (Einbeziehung von AuBRenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren) im Verfahren nach § 13 a BauGB ausgewiesen werden.
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Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 8.5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, sofern die
Grofle der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfilhrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Nach § 13 b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 auch fir Flachen im Au-
Renbereich der § 13 a BauGB entsprechend fur Bebauungspldne mit einer
Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?,
durch die die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 2,85 ha groRRen Bereich und schlie3t an die
bebaute Ortslage an. Die zuldssige Grundflache betrégt bei einer festgesetz-
ten GRZ von 0,4 im Plangebiet ca. 9.370 m2. Die Voraussetzung des § 13 b
BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben. Der Eingriff in Natur und Land-
schaft durch die mit der Planung mégliche zuséatzliche Bodenversiegelung
muss daher nicht ausgeglichen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fir die Fauna ist
durch den Biologen Christian Wecke eine Untersuchung zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (UsaP) durchgefiihrt worden (Anlage 4). Danach
kommt dem Plangebiet und den angrenzenden Flachen, nur eine allgemeine
Bedeutung als Brutvogellebensraum zu. Fiir anspruchsvollere Arten der Ge-
hélze und Siedlungen bzw. Siediungsrandlagen ergaben sich weder Brutver-
dachte noch Brutzeitfeststellungen.

Die bei den Begehungen vorgefundene Artenzahl von 18 Brutvogelarten ent-
spricht den Erwartungen fur eine Dorfrandlage mit landwirtschaftlicher Nut-
zung. Eine besondere Funktion als Brutvogellebensraum kann ausgeschlos-
sen werden.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvdgel jedoch sicher
ausschlieBen zu kénnen wird im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt, das
Bauflachenvorbereitungen nur au3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1.Marz bis zum 31. Juli stattfinden diirfen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

In dem Ergebnis der Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (UsaP) wird auRerdem empfohlen einen Hinweis zu Ersatzmanahmen
bei Baumfallungen im Plangebiet aufzunehmen. Es befinden sich jedoch nur
innerhalb der Garten der bereits bestehenden Siedlungsbebauung und am
Stralenrand Gehblzstrukturen. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
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ungsplanes befinden sich keine Bdume. Baumféllungen sind daher nicht erfor-
derlich.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1.1 Verkehrliche ErschlieBung

Im Rahmen des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 15 wurde die
ErschlieBungsstralle bis an den Rand des Geltungsbereichs gefiihrt, um fiir
die nun vorgesehene Siedlungserweiterung eine Straenanbindung sicherzu-
stellen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt somit von Norden Giber
den Ginsterweg und von Westen tber die StraBe ,Kreuzkamp®.

Die Straften haben nach Norden Anschluss an das ortliche und tberértliche
Verkehrsnetz. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist damit gesi-
chert.

Die innere ErschlieBungsstralle wird im 6stlichen Bereich des Plangebietes
wiederum bis an den Siidrand gefuhrt, um bei einer Erweiterung des Wohnge-
bietes nach Sliden eine Anbindung sicherzustellen.

Die geplante StraRenverbindung hat nur eine Bedeutung fiir die Anlieger des
Plangebietes und der angrenzenden Wohngebiete und soll, wie die angren-
zenden Straen, verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Sie wird daher als Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“ fest-
gesetzt.

5.1.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewéhrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling“ angeschlossen werden.
Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Himmling“ ergeben,
angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die dffentliche Schmutzwasserkanalisation in der Ge-
meinde Werpeloh angeschlossen. Eine ordnungsgemaie Schmutzwasserbe-
seitigung ist damit gewéhrleistet.

¢) Oberflachenentwisserung

Vom Biro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (Anlage 3).

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden
Uberwiegend als gering durchldssig einzustufen ist und daher fir eine Regen-
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wasserversickerung als ungeeignet eingestuft wird.

Das anfallende Oberflichenwasser muss daher in einer Regenwasserkanali-
sation gesammelt und dem entlang der Strafle ,Kreuzkamp” verlaufenden
Graben zugeleitet werden. Von dort soll es einer Rilckhalteeinrichtung zugelei-
tet werden, die im Rahmen des geplanten Oberflachenentwéasserungskonzep-
tes der Gemeinde Werpeloh erstellt wird, Diese Regelung entspricht auch den
Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane.

Die vorliegende Erlaubnis geméaf § 10 Wasserhaushaltsgesetz und die beste-
hende Genehmigung gemaR §§ 68, 70 WHG vom 18.07.2013 (Nr.: 671/657-
20-138.2013.041) muss daher entsprechend angepasst bzw. geéndert wer-
den.

Eine oberflachige Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers scoll den-
noch soweit wie moéglich angestrebt werden.

Durch geeignete Maflinahmen (z.B. Drainrinne) ist auch sicherzustellen, dass
kein Oberflachenwasser von Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum
abflieRen kann.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen werden die entspre-
chenden Genehmigungen und/oder Eraubnisse nach dem Wasserhaushalts-
gesetz in Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der jewei-
lig zustédndigen Wasserbehorde beantragt.

d) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

5.1.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

5.1.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den abfalirechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

Die im nordwestlichen Bereich vorgesehene Stichstralle bietet keine Wende-
méglichkeiten fir Millifahrzeuge. Die Bewohner der anliegenden Grundstiicke
missen daher ihre Abfallbehélter fir die regelméalBige Entleerung an der ca.
35 m gstlich verlaufenden inneren ErschlieRungsstrafie (als nachste mit Muli-
fahrzeugen zu befahrende Stralle) bereitstellen. Die Wegestrecke ist den Be-
wohnern nach Auffassung der Gemeinde zuzumuten.
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5.1.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH, erfolgen.

6 Hinweise
SchieRplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelle 91 (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich nahe des Schielplatzes Meppen der Wehrtech-
nischen Dienststelle 91 (WTD 91). Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und
die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs-
und VersuchsschieRen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Dieses Schielen findet regelmalig tags
und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese La&rmimmissionen sind far
die Nutzung im vorliegenden Plangebiet nicht méglich. Abwehranspriche ge-
gen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiefplatzes, kénnen daher diesbe-
ziiglich nicht geltend gemacht werden.

Denkmaischutz

Der Gemeinde Werpeloh sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).*

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWérmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Ermeuerbarer Energien im
Warmebereich (EEW&armeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebdude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem
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1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&ude hbhere energetische
Anforderungen erfiillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7 Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in m? | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet, davon 23.426 m? 82,2 %
Straenverkehrsflache 1.529 m? 54 %
Flache zum Anpftanzen und Erhalten von 3.535 m? 12,4 %
Bdumen und Strauchern (Ldrmschutzwall)

Plangebiet 28.490 m? 100 %
8 Verfahren

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(ToB)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2} Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehérigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
griindung vom 26.06.2018 bis einschiieBlich 26.07.2018 &ffentlich im Gemein-
debiiro Werpeloh sowie im Rathaus Ségel (Samtgemeindesitz) ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis be-
kannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 04.12,2018.

Gemeindedirektor
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9 Anlagen

1.

Verkehrslarmberechnung HauptstraBe (L 51)

2. Schalltechnischer Bericht Nr. LL12530.1/01
3.
4. Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (UsaP)

Versickerungsuntersuchung Projekt: 2672-2017
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Verkehrsimmissionen — LandesstralRe 51
Berechnung geman 16. BlmSchV (entspricht RLS 90)

Bei der Verkehrszéniung 2015 wurde auf der L 51 ndrdlich von Sdget eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von 5.800 Kfz ermittelt. Der
Lkw-Anteil {p) betrug mit 400 Fahrzeugen 6,7 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigenden
Verkehrszahlen (hdherer Pkw-Bestand, steigende Fahrieistung) bis 2040 und damit im
langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels und weiterer,
z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von 2010 zuriickfallen werden.
Verkehrszuwachse werden sich demnach fast ausschlielich aus
Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderungen ergeben. Diese werden
bei den nachfolgenden Berechnungen fir das Horizontjahr 2030 mit einer jahrlichen
Steigerung von 0,2 % bericksichtigt.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden:

Orientierungswerte der DIN Immissionsgrenzwerte der
18005 16. BImSchV
Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet
Tags/ 55 dB (A) 59 dB (A)
nachts 45 dB (A) 49 dB (A)

DTV : 5.940 Kfz, Lkw-Anteil: 6,7 %
MaBgebende stiindliche Verkehrsstarke M tags/nachts = 356 / 47,5
MaBRgebender LKW-Anteil: p = 8/ 4 % tags / nachts

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betragt 100/80 km/h Pkw/Lkw
Geschwindigkeitskorrektur bei 100/80 km / h nach Gleichung 6 der DIN 18005:
D, tags/nachts =-0,15/-0,11 dB

StraBenoberfléache, nicht geriffelter GuRasphalt: Lstro =0 dB
Steigung < 5 %: Lst¢ =0dB
Der Mittelungspegel im Abstand von 25 m betragt danach

Lm 25 tags = 65,0 dB (A) — 0,15 dB (A) = 64,85 dB (A)

Lm 25 nachts = 55,28 dB (A) — 0,11 dB (A) = 55,18 dB (A)

Dem Plangebiet wird zur LandesstraRe eine éffentliche Grinfliche in einer Breite von
15 m vorgelagert. Dadurch hélt eine mégliche Bebauung einen Abstand von mind. 25 m
zur Fahrbahnmitte der L 51 ein.
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Verkehrslarmbelastung bei Abstand 25 m:

Angenommene durchschnittliche Hy, = 1,65 m (Erdgeschoss)
Abstandskorrektur nach den Diagrammen Il und IV

Cs1= 15,8 -13,88 - 0,26=+ 1,56

Dem=-2,2

L:25 tags = 64,85 + 1,56 — 2 2 = 64,21 dB (A)

Lr 25 nachts = 55,18 + 1,56 — 2,2 = 54,54 dB (A)

In einem Abstand von 25 m zur Fahrbahnmitte der L 51 werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet von §5/45 dB (A) um ca. 9,2 / 9,5 dB (A)
tags / nachts tiberschritten. Die Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV werden um 5,2 /
5,6 dB (A) tags/nachts Gberschritten.



Larmschutzwall, Hohe 3 m

Anlage 1
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Abschirmung
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Berechnung gemiéR 4.4.1 Verfahren fiir lange, gerade Fahrstreifen

Gleichungen (14-16 der RLS 90)

Erdgeschoss (Héhe 2.8 m)

Schirmwert z (Gleichung 15)

z=A+B+C-5s

z=14,2215+ 10,1020 + 1 - 25,2052 = 0,1183
Witterungskorrektur (Gleichung 16)

Kw = 0,94

Abschirmung (Gleichung 14)
Dz=7Ig(5+73,82x0,1183x 0,94%) = 7,73 dB

AuBenbereich (Héhe 1.8 m)

z=14,2215 + 9,6747 + 1 — 24,6343 = 0,2619

Kw = 0,96

Abschirmung

Dz=7Ig(5+ 72,367 x 0,1741 x 0,96%) = 9,46 dB

Bei einer Hochstgeschwindigkeit: Pkw / Lkw 100/80 km/h
Erdgeschoss:

L. 25 tags = 64,21 dB (A) — 7,73 dB (A) = 56,48 dB (A)
L, 25 nachts = 54,54 dB (A) — 7,73 dB (A) = 46,81 dB (A)

AuRenbereich
L, 25 tags = 64,21 dB (A) — 9,46 dB (A) = 54,75 dB (A)
L, 25nachts = 54,54 dB (A) — 9,46 dB (A) = 45,08 dB (A)

Bei einem 3 m hohen Larmschutzwall werden die Orientierungswerte im Erdgeschoss
um ca. 1,5/ 1,8 dB (A) tags/nachts Giberschritten. iIm AuBenbereich werden die
Orientierungswerte um ca. 0,3 dB (A) unterschritten und nachts eingehalten.
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Larmschutzwall, Hohe 3,5 m
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Abschirmung
Berechnung geméiB 4.4.1 Verfahren fiir lange, gerade Fahrstreifen
Gleichungen (14-16 der RLS 90)

Erdgeschoss (Héhe 2.8 m)

Schirmwert z (Gleichung 15)

z=A+B+C-s

z=14,3178 + 10,1242 + 1 — 25,2052 = 0,2368
Witterungskorrektur (Gleichung 16)

Ky = 0,957

Abschirmung (Gleichung 14)

Dz =7Ig (5 + 72,85 x 0,2368 x 0,957°) = 9,23 dB

AuBenbereich (HShe 1.8 m)

Zz=14,3178 + 9,7494 + 1 — 24,6343 = 0,4329

Kw = 0,97

Abschirmung

Dz =7 Ig (5 + 70,09 x 0,4329 x 0,96°) = 10,67 dB

Bei einer Hochstgeschwindigkeit: Pkw / Lkw 100/80 km/h
Erdgeschoss:

L, 25 tags = 64,21 dB (A) — 9,23 dB (A) = 54,98 dB (A)

L, 25 nachts = 54,54 dB (A) - 9,23 dB (A) = 45,31 dB (A)
AuBlenbereich

L, 25 tags = 64,21 dB (A) — 10,67 dB (A) = 53,54 dB (A)

Lr 25 nachts = 54,54 dB (A) — 10,67 dB (A) = 43,87 dB (A)

Bei einem 3,5 m hohen Larmschutzwall werden die Orientierungswerte im Erd-
geschoss tagsiber eingehalten und nachts geringfiigig um 0, 3 dB (A) Uberschritten.
Ein Pegelunterschied von weniger als 1 dB (A) gilt i.d.R. als nicht wahrnehmbar. Im
AuBenbereich werden die Orientierungswerte um ca. 1,5 /1,1 dB (A) tags/nachts
unterschritten.
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Obergeschoss

Fir das Obergeschoss kann durch einen Larmschutzwall kein wirksamer Schutz
erreicht werden. In diesem Bereich ist ein ausreichender Schallschutz durch passive
Mafinahmen geméaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sicherzustellen.

Die errechneten Werte beschreiben die Gerduschemissionen bei freier
Schallausbreitung und gelten jeweils fiir die der Gerduschquelle zugewandten Seite.

Unter Beriicksichtigung eines Korrekturwertes von + 3 dB (A) entsprechen die Werte
den maBgeblichen AuBenlarmpegeln der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Fir die
Dimensionierung der erforderlichen Schallddmm-MaRe ist nach DIN 4109 grundsétzlich
der Tageswert der Gerduschimmissionen mafigebend.

Mit der neuen DIN 4109 (Stand: Juli 2016) wird fiir den Nachtzeitraum jedoch zuséatzlich
das gréRere Schutzbediirfnis beriicksichtigt. Sofern fur den Verkehrslarm die Differenz
zwischen Tag- und Nachtwert weniger als 10 dB (A) betragt, wird fir den Verkehr — neben
einem Korrekturwert von 3 dB — zum Nachtwert ein Zuschlag von 10 dB (A) gegeben und
dieser Wert als maRlgeblicher AuRenlarmpegel zugrunde gelegt.

Im vorliegenden Fall liegt der Nachtwert weniger als 10 dB (A) unter dem Tagwert,
sodass der Nachtwert (55,18 dB +10 dB = 65,18 dB (A)) maRgeblich ist.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 25 m (1. OG):
Abstandskorrektur nach Gleichung 10 und 11, hy, = 3,05 m (1. OG)
Ds, = 15,8-13,98 - 0,26=+ 1,56

Dgm=-0,85 +3dB
L, 25 tags = 65,18 + 1,56 — 0,85 = 65,89 dB (A) 68,89

Verkehrsldarmbelastung bei Abstand 37 m (1. OG):

Abstandskorrektur nach Gleichung 10 und 11, hy, = 3,05 m (1. OG)

Ds,= 15,8 -15,68 - 0,37 =- 0,25

Dem=-1,95 +3dB

L, 37 tags = 65,18 — 1,95 — 0,25 = 62,98 dB (A) 65,98

Der Bereich in einem Abstand von 25-37 m zur Fahrbahnmitte der L 51 ist unter

Bericksichtigung des o0.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich IV (maf3geblicher
AuBenlarmpegel 66-70 dB) der DIN 4109 zuzuordnen.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 75 m (1. OG):

Abstandskorrektur nach Gleichung 10 und 11, hy, = 3,05 m (1. OG)

Ds, =15,8-18,75-0,69 = - 3,64

Dem=- 3,54 +3dB

L, 75 tags = 65,18 — 3,64— 3,54= 58,0 dB (A) 61,0

Der Bereich in einem Abstand von 37-75 m zur Fahrbahnmitte der L 51 ist unter

Beriicksichtigung des o.g. Korrekturwertes dem Larmpegeibereich lll (maBgeblicher
AuBeniarmpegel 61-65 dB) der DIN 4109 zuzuordnen.
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1 Anlass der Untersuchung

Das Buro fir Geowissenschaften M&QO GbR (Spelle und Ségel) wurde im Rahmen der
4. Erweiterung des Baugebietes ,Steinkamp” (Bebauungsplan Nr. 24} von der Gemeinde
Werpeloh beauftragt, die im Plangebiet vorliegenden Bodenverhalinisse auf die Eignung far
eine Versickerung von Niederschlagswasser zu prifen. Das Baugebiet befindet sich
zwischen der StraBe ,Kreuzkamp“ und der HauptstraBe in 49751 Werpeloh, Gemarkung
Werpeloh, Flur 13, Flurstiick 61. Die Lage ist der Ubersichtskarte in Anlage 1 zu entnehmen.

Fir die Planung von Versickerungsanlagen sind der Durchlissigkeitsbeiwert (k-Wert) des
Bodens und der Grundwasserflurabstand maBgebend.

2 Untersuchungsunterlagen

* Topographische Karte 1:25.000 Blatt 3111 Sogel

* Geologische Karte 1:25.000 Blatt 3111 Ségel

» Bodeniibersichtskarte 1:50.000 Blatt 3110 Sogel

= Hydrogeologische Karte 1:50.000 Blatt 3110 Ségel
o Ergebnis der Rammkernsondierungen

o Ergebnis des Versickerungsversuches

3 Aligemeine geologische, bodenkundliche und hydrogeolo-
gische Verhiltnisse

Das untersuchte Areal ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich O bis 2 m unter
Gelandecberkante (GOK) geprégt von Geschiebelehmen (Schluff, kiesig, sandig, tonig) aus
der Saale-Kalizeit.

Geman der Bodeniibersichtskarte 1:50.000 ist als Bodentyp auf der betrachteten Flache
Plaggenesch zu erwarten.

Der mitilere Grundwasserspiegel liegt entsprechend der Hydrogeologischen Karte 1:50.000
bei >27,5 bis 30 mNN. Aus der Gelandehfhe von etwa 43,5 bis 46,5 mNN resultiert ein
maoglicher mittlerer Grundwasserflurabstand von ca. 13,5 bis 19,0 m.

2672-2017-VU-BBP24-Steinkamp-Werpsloh_v_28-03-2018.doc
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4 Durchfuhrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhiltnisse wurden im Plangebiet am 19.01.2018 vier
Rammkernsondierungen (RKS 1 und RKS 4) bis auf eine Tiefe von jeweils 3 m unter GOK
abgeteuft. Die Ansatzpunkte der Rammkernsondierungen sind dem Lageplan in Anlage 2 zu
entnehmen. Potenziell vorkommendes Grund- bzw. Schichiwasser wurde mittels
Kabellichtlot im Bohrloch ermittelt. In der Anlage 3 sind die im Gelénde aufgenommenen
Bohrprofile dargestellt.

Der Durchiassigkeitsbeiwert (k) des Bodens wurde am Standort RKS 4 (ber einen
Versickerungsversuch (VU 1) im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierzu wurde
neben dem Ansatzpunkt der Rammkernsondierung RKS 4 eine Bohrung mit dem
Edelmannbohrer abgeteuft (& = 7 cm). Die Messung erfolgte in einer Tiefe von 0,8 bis 0,9 m
unter GOK mit konstantem Wasserstand (iber der Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepr(ft.

Als Hohenfestpunkt (HFP) flr die rel. Héheneinmessung der Untersuchungspunkte wurde
ein Kanalschachdeckel auf der am Baufeld angrenzenden StraBe ,Kreuzkamp® gewahlt
(siehe Lageplan, Anlage 2).

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhéltnisse

In den Rammkernsondierungen wurde bis in eine Tiefe von ca. 0,2 m unter GOK (RKS 1 bis
RKS 3) bis 0,6 m unter GOK (RKS 4) ein humoser, schwach mittelsandiger, schwach
schluffiger Feinsand erbohrt. Darunter folgt bis in Tiefen von ca. 0,25 (RKS 1) bis max.
2,55 m unter GOK {RKS 4) ein Fein- bis Mittelsand (schwach grobsandig}, der in RKS 3 und
RKS 4 zur Tiefe schwach feinkiesige und sehr schwach mittelkiesige Anteile enthalt.
Unterhalb des Sandes wurde bis zur Aufschlusstiefe von 3 m unter GOK Geschiebelehm,
der sich aus feinsandigem, schwach mittelsandigem, sehr schwach tonigem, sehr schwach
feinkiesigem Schluff zusammensetzt, aufgeschlossen.

5.2 Grund und Schichtwasserverhéltnisse

Im Bohrgut der Rammkernsondierungen RKS 1 bis RKS 4 wurde oberhalb des
wasserstauenden Geschiebelehmes Schichtwasser angetroffen. Freies Grundwasser wurde
in den Bohrlochern der Rammkernsondierungen nicht vorgefunden.

2672-2017-VU-BBP24-Steinkamp-Werpeloh_v_28-03-2018.doc
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Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum
maximal bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlieBlich nach
Langzeitmessungen in geeigneten Messstellen moglich.

Generell ist oberhalb des schlecht wasserdurchlédssigen Geschiebelehmes mit dem Auftreten
von Schichtwasser zu rechnen. Zudem kann der Geschiebelehm wasserfiihrende Schichten
enthalten.

5.3 Wasserdurchliassigkeit

Im stark mittelsandigen, sehr schwach grobsandigen Feinsand wurde im
Versickerungsversuch ein Durchlassigkeitsbeiwert (krWert) von 3,4 x 10° m/s ermittelt
(Auswertung siehe Anlage 3).

Der gemessene keWert ist nach DWA-A 138 mit dem Fakior 2 zu multiplizieren, da im
Feldversuch meist keine vollsténdig wassergesattigten Bedingungen erreicht werden. Somit
ergibt sich filr die gepriiften Sande ein kr-Wert von rd. 7 x 10° m/s.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und des Versickerungsversuches zeigen, dass
das untersuchte Areal fiir den Betrieb von Versickerungsanlagen aufgrund des
bereichsweisen oberflachennahen Auftretens von schlecht wasserdurchldssigem Boden
{Geschiebelehm} nur eingeschrankt geeignet bzw. an den Standorten der RKS 1, RKS 2 und
RKS 3 im aktuellen Zustand der Flache ungeeignet ist.

In Anlehnung an die DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem
mittleren Grundwasserhdchststand bzw. einer wasserstauenden Bodenschicht eine
Sickerstrecke von mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer
Versickerungsanlage zu berticksichtigen und wird im aktuellen Zustand der Flache nur im
Bereich des Untersuchungspunktes RKS 4 erflillt.

Die Moglichkeit fiir eine Versickerung besteht z.B. in einer Aufhéhung des Geléndes und ggf.
teilweisen Auskofferung des Geschiebelehms am geplanten Versickerungsstandort mit
einem fiir eine Versickerung gut geeigneten Boden, ggf. in Kombination mit der Ausfiihrung
von flachen Versickerungsmulden mit einer geringen Flachenbelastung (Au/As), bei der der
Abstand von der Sohle der Versickerungsanlage zum wasserstauenden Geschiebelehm
mind. 1,0 m betragt. In Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden ist gegebenenfalls eine
geringere Sickerstrecke zuldssig.

2672-2017-VU-BBP24-Steinkamp-Werpeloh_v_28-03-2018.doc
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Es ist zu beachten, dass es bei einem Betrieb einer Versickerungsanlage oberhalb des
wasserstauenden Geschiebelehmes an der Schichtoberkante des Lehmes zu einer Bildung
von Schichtwasser und zu einem lateralen Abfluss kommen wird. Es ist daher zu priifen, ob
es hierdurch zu Schaden an angrenzenden Bauwerken kommen kann.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen an den untersuchten Standorten kann fiir den
untersuchten Sand oberhalb des Geschiebelehmes ein k-Wert von rd. 7 x 10 m/s angesetzt
werden. Der Geschiebelehm weist erfahrungsgeman einen krWert von < 1 x 107 m/s auf.

Aufgrund der sehr variierenden Flurabstande zum wasserstauenden Geschiebelehm im
Plangebiet wird empfohien, die Bodenverhiltnisse am geplanten Standort fiir eine
Versickerungsanlage nochmals gezielt zu prifen.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhilinisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erortert
wurden, ist der Verfasser zu einer ergénzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 28. Marz 2018

Dr. rer. nat. Mark Overesch Dipl.-Geol. Sven Efermann

Beratender Geowissenschattler

2672-2017-VU-BBP24-Steinkamp-Werpeloh_v_28-03-2018.doc
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Anlage 1: Ubersichtskarte
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Anlage 2: Lageplan der Untersuchungspunkte
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Anlage 3: Bohrprofile der Rammkernsondierungen
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Anlage 4: Ergebnis des Versickerungsversuches
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1. Anlass und Zielsetzung

In Werpeloh, einer Teilgemeinde der Samtgemeinde Sdgel im Landkreis Emsland, ist im Suden
des Ortes zwischen Kreuzkamp und Hauptstrale die Nutzungsdnderung von Ackerflache
geplant. Fur die Weiterentwicklung des Wohngebiets und der damit verbundenen Schaffung von
Zuwegungen und Vorbereitung der folgenden Bebauung ist eine umfassende Bearbeitung der
Flachen notwendig, was die grof¥flichige Versiegelung von Boden und unbefestigten Wegen
bedeutet.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prufung wird die artenschutzrechtliche
Vertraglichkeit dieses Eingriffs mit Blick auf die Tiergruppe Brutvégel untersucht.

2. Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet {(UG) liegt sidlich am unmittelbaren Orisrand von Werpeloh (s.
Abbildung 1) der Samtgemeinde Ségel im Landkreis Emsland und umfasst das Plangebiet,
welches vollstédndig Ackerflache darstellt (s. Abbildung 2) und einen 100m-Puffer-Radius, um
Wechselwirkungen mit benachbarten Bereichen zu erfassen. Es umfasst zusammen etwa
14 Ha. Randstdndig &stlich des Plangebiets verlduft die Hauptstralle die von é&lteren
StraBenbdumen gesdumt ist (Eichen, s. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).
Nérdlich des Plangebiets besteht Wohnungsbebauung z.T. mit Brachland auf der
Grundsticksflache und im westlichen UG findet sich Griinland (s. Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.), das zur Zeit der Erfassungen im Frithjahr und Sommer 2017 als
Schafweide genutzt wurde.

Etwa 7,0 Kilometer sidwestlich des UGs beginnt das 1986 ausgeschriebene, 3200 Hektar
grof3e Naturschutzgebiet "Tinner und Staverner Dose". Westlich des Plangebiets befindet sich
in ca 15 Kilometer Entfernung das FFH-Gebiet Ems (EU-Kennzahl 2809-331). Im unmittelbaren
Geltungsbereich des UGs befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope.
Naturraumlich liegt es in der "Ems-Hunte-Geest und DUmmer Geestniederung” und gehért nach
der Zuordnung der Rote-Liste-Regionen und Zuordnung zu den biogeographischen Regionen
nach FFH-Richtlinie zum Tiefland West (atlantische biogeographische Region).
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* | " Wieste

Abbildung 1: Lage des Plangebiets im Landkreis Emsland.

Der rot schraffierte Bereich markiert den 'Schiefplatz Meppen' ein in militarischer Nutzung befindliches
Areal, in dem sich anteilig auch das Naturschutzgebiet 'Tinner Dose - Sprakeler Heide' befindet. Quelle:
verandert nach OSM (Open Streetmaps).
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Abbildung 2: Satellitenbild des Plan- (Zentrum) und Untersuchungsgebiets (iuBerer Radius)
Quelle: Veréndert nach Google Earth © 2016 Digital Globe

3. Methodik

Die Brutvégel wurden nach Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde in 6
Begehungen in den frihen Morgenstunden wéhrend des Frithjahrs und Sommers 2016 nach
Stdbeck et al. (2005): “Methodenstandards zur Erfassung der Brutviigel Deutschlands® erfasst.
Alle einheimischen Brutvogel sind artenschutzrechtlich relevant, daher wurde das angetroffene
Artenspektrum vollstdndig erfasst. Die Vogelarten werden in der Revierkarte nach den
‘Monitoring haufiger Brutvégel in Deutschland’, den 'MhB-Artkirzeln"' vom Dachverband
Deutscher Avifaunisten abgekdrzt (s. Tab. 2).

Tabelle 1 Kartier-Durchgénge, Termine und Wetter vor Ort

Durchgang Datum Wetter
BV-DG1 31.03.2016 50% Bewdlkung, Bft 1 aus Norwest, 7°C
BV-DG2 14.04.2016 0% Bewdélkung, Bft 1 aus West, 5°C

5



Untersuchung zur artenschutzrechflichen Priifung - Neubaugebiet Werpeloh

_ -

Bv-DG3 25.04.2016 100% Bewdlkung, Bft 1-2 aus West, 2°C
BV-DG4 09.05,2016 0% Bewdlkung, Bft 2 aus Ost, 15°C
BV-DG5 20.05.2016 0% Bewdlkung, Bft 2 aus Sud, 10°C

10.06.2016 80% Bewélkung, Bft 1 aus Nordost, 13°C
BV-DG6

4. Ergebnisse der Erfassung

Brutvigel

Zwischen Marz und Juni 2016 konnten 18 Vogelarten im UG erfasst werden. Davon waren 2
Aren nicht britender Standvdgel oder lokaler Nahrungsgast (Brutzeitfeststellung/ BZF fur:
Wiesenpieper und Austernfischer). Die Ubrigen Arten (s. Tabelle 2) konnten als Brutverdacht
oder als Brutnachweis eingestuft werden.

Von den erfassten Arten mit Brutverdacht, Brutnachweis sowie Brutzeitfeststellung (nicht
planungsrelevanter Status} werden folgende Arten auf der "Roten Liste der in Niedersachsen
und Bremen gefdhrdeten Brutvogel" (2016) und regionalisiert fur das Tiefland West (TLW)
erfasst: Mehlschwalbe (Nds: V, TLW: V), Star (Nds: 3, TLW: 3), Haus- und Feldsperling (Nds: V,
TLW: V), Stieglitz (Nds: V, TLW: V), Bluthdnfling (Nds: 3, TLW: 3) und Goldammer (Nds: V,
TLW: V). Innerhalb des Plangebiets gab es keinen Brutnachweis oder -Verdacht fur Arten, die
nach Vogelschutzrichtlinie einen besonderen Schutz geniefen und fur deren Erhalt
MaRnahmen getroffen werden missen (VRL Anhang 1 - Arten).

Alle anderen erfassten Arten sind als "nicht gefidhrdet” und als mindestens "méRig haufig"
eingestuft. Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Lebensraumtypen sind im wesentlichen
Halboffenland, Offenland und Siedlung. Vom Vorhaben direkt betroffen sind die zwei
Lebensraumtypen Halboffenland und Offenland.

Erlauterung des Begriffs "Okologische Gilde": Brutlebensraum-Schwerpunkt einer Art Brutvogel
des

WL - Laubwald/Mischwald

WN - Nadelwald

HO - Halboffenland

O - Offenland

ST - strauch-/ gebiischgeprégte Lebensraume

Sl - Siedlungen, anthropogen gepragte Lebensraume
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GF - FlieRgewasser einschlielich der Ufergehélze

GE - Stillgewésser einschlieBlich der Ufergehodlze/ -vegetation und Uferstreifen
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Abbildung 3: Brutrevierkarte des Untersuchungsgebiets. Im UG erfasste Arten nach MHB-Artklrzeln.
Griin: Brutzeitfeststellung, Gelb: Brutverdacht, Rot: Brutnachweis. Quelle Satellitenbild: Versndert nach
Google Earth ® 2016 Digital Globe
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Tabelle 2: Vogelartenliste

Schutzstatus und Geféhrdung der européischen Vogelarten, die innerhalb des UGs 2016 als
Brutvogel oder im Plangebiet und dem 100m-Radius erfasst wurden. Arten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie (VRL) oder der Roten Liste Niedersachsens und der regionalisierten Liste
"Tiefland Ost" {2016) sind in der entsprechenden Tabellenspalte mit ihrer Listenkategorie,
Arten, die nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzt sind mit §, Arten, die
streng geschiitzt sind mit §§ gekennzeichnet. Arten nach den 'Monitoring haufiger Brutvigel in
Deutschland', den 'MhB-Artkiirzeln' vom Dachverband Deutscher Avifaunisten abgekirzt.
BZF=Brutzeiffeststellung. Bei Brutnachweis oder Brutverdacht wird hinter dem Artnahmen die
Zahl der erfassten Brutpaare dargestelit.

V| BArt | RL RLTL
Art/Familie/Anzahl Brutpaare/Artkilrzel R| Sch | Nd W Oekol. Gilde

Ll v s est
Singvogel § WL, WN, SI
Blaumeise (Parus caerufeus) 2, Bm § WL, GF, SI
Kohimeise (Parus major) 4, K § WL, SI
Mehlschwalbe (Delichon urbicon) 4, M § \" \' Sl
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) 1, Zi § WL, Si
Dorngrasmilcke (Sylvia communis) 2, Dg § HO, ST
Star (Sturnus vulgaris) 4, S § 3 3 WL, Sl
Amsel ( Turdus merula) 5, A § WL, WN, GF, Sl
Singdrossel (Turdus philomelos) 1, Sd § WL, WN, GF, SI
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruos) 3, Hr § Si+
Heckenbraunelle (Prunelia modularis) 2, He § GF, ST, Sl
Haussperling (Passer domesticus) 11, H § V \'4 8l, 8T
Feldsperling (Passer monianus) 2, Fe § \ A" HO, SI, ST
Bachstelze (Mocatilla alba) 2, Ba § Sl, HO
Buchfink (Fringilla coelebs) 4, B § WL, WN, GF, S|
Grinfink (Carduelis chioris) 4, Gf § WL, ST, HO, Sl
Stieglitz (Carduelis carduelis) 1, Sti § V \' HO, S|, ST
Bluthdnfling (Carduelis cannabina) 5, Ha § 3 3 HQ, ST
Goldammer ( Emberizia citrinelfa) 1, G § \' \'4 HO, ST

5. Beschreibung der Wirkfaktoren des Bauvorhabens auf die Umwelt

Uberbauungen, Fldchenverbrauch

Bebauungen jeglicher Art verbrauchen Fliche in der Art, dass offene Boden wie Griinland oder
Moore, Gewésser oder natirlich gewachsene Strukiuren wie Geholze und Hecken nach der
Bebauung auf der Planflache nicht mehr existieren oder in ihren Habitateigenschaften so stark
verindert wurden, dass die Artengemeinschaft nicht wie vor der MaBnahme existieren kann und
diese meist auch nach der Bebauung nicht wiederbesiedeln kénnen.
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Bodenbeeintrachtigungen

Fir die Versiegelung der Flachen sind auf der Planfliche wie im Bereich der Zuwegungen
Arbeiten mit schwerem Maschineneinsatz erforderlich. Damit einhergehend sind
Bodenverdichtungen, Strukturverdnderungen und Schadstoffeintrage (Ole, Spurenstoffe)
méglich.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen

Als Vorbereitung fur Fundamente und Versiegelungen sind Auskofferungen notwendig, die die
Beschaffenheit des umgebenden Bodens in den Punkten Feuchtigkeit, Kapillarstruktur
umfassend verdndem werden. Umfassende Bodenverénderungen kénnen groen EinfluR auf
die Habitatqualitat fir Insekten haben, die die Nahrungsgrundlage der meisten Vogel bilden.
Vorher stocherbare (weiche) B&den konnen fir Wiesenvigel spéter zur Nahrungssuche
ungeeignet sein.

Wasserentnahmen

Bauvorhaben erfordern Bodenverdichtung und -trocknung, um die notwendige Tragféahigkeit der
Fliche zu erreichen, Der Bodenwasserhorizont kann dadurch beeintrachtigt werden, was
Einfluss auf Konsistenz und Bodenchemie hat, und damit Verdnderungen in den
Habitateingeschaften bewirken kann (s. auch Unterpunkt Bodenentnahmen). Das kann die
Pflanzenartengemeinschaft so verdndern, dass sie fur bodenorientierte Vogelarten nicht mehr
als Lebensraum geeignet ist.

Abwésser

Wahrend der Bauphase und im Betrieb eines Industriegebiets besteht eine Geféahrdung durch
Schadstoffeintrdge in das Sickerwasser.

Erschiitterungen

Erschiitterungen durch Maschinen und Fahrzeuge wéhrend der Bauarbeiten Scheuchwirkung
auf stérungsempfindliche Vogelarten.

Licht
Mit Stérungen durch Licht (Beleuchtung von Wegen und Grundstlicken) ist zu rechnen.
Schallemissionen

Baubedingt und wihrend Betriebszeiten kommt es zu Lérmbelastungen durch
Verbrennungsmotoren von Fahrzeugen und Arbeitsmaschinen die sich negativ auf
storungsempfindliche Vogelarten im nahen Umfeld auswirken kdnnen.

Luftverunreinigung

Durch Schadstoffemissionen und Staubentwicklungen durch den Betrieb von Baumaschinen
und Fahrzeugen sind lokal Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase und der Betriebszeit
maglich.
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Kollisionsrisiko

Im Zusammenhang mit der Erschlieung und Bebauung eines Industriegebiets entstehen keine
dauerhaften Hochbauten. Arbeitsprozesse oder Personen-Kraftverkehr werden in
vergleichsweise geringen Geschwindigkeiten vollzogen, wodurch das Risiko von Kollisionen mit
bewegten Maschinenteilen zur Bauphase oder Fahrzeugen im Alltag als sehr gering eingestuft
wird.

Sonstige Wirkfaktoren

Die Anwesenheit von Menschen und in der N&he wvon mdbglichen Nahrungs- oder
Vermehrungsstéatten stérungsempfindlicher Arten bedeutet meist ein Unterlaufen der
Fluchtdistanzen dieser Arten und eine dauerhafte Scheuchwirkung.

6. Rechtliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Verbote

Die planungsrelevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1
BNatSchG fomuliert. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verietzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
einer lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Vorraussetzungen Einschrinkungen der
speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinn des § 18 Absatz 2 Satz 1, die die nach den Vorschriften des Baugesetztbuches zuléssig
sind, gelten fiir die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote folgende MaRgaben: Sind in
Anhang [Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefUhrt
sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
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festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43[EWG aufgefiihrten Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders
geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Anwendungsbereich

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz unterscheiden zwischen
besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten Arten. Alle streng geschitzten Arten sind
zugleich als deren Teilmenge auch besonders geschiizte Arten. Welche Arten zu den
besonders geschitzten Arten oder den streng geschitzten Arten gehdren, istin § 7 Abs. 2 Nmn.
13 und 14 BNatSchG geregelt:

besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates
vom 09.12.1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch
['Jbemachung des Handels (Abl. L 61 vom 03.03.1997, S. 1, L 100 vom 17.04.1997, S. 72, L
298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.04.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung
(EG) Nr. 318 /2008 (Abl. L 95 vom 08.04.2008, S. 3) gedndert worden ist, aufgeflihrt sind,

b} Nicht unter Punkt a) fallende
aa) Tier und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind,
bb) européische Vogelarten,

¢) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 aufgefiihrt sind;

Streng geschiitzte Arten:

besonders geschiitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

¢) in einer Rechisverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind;

Den einheimischen europdischen Vogelarten kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1
BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaR den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den
besonders geschiitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestdnd sind sie jedoch den streng
geschitzten Arten gleichgestellt. Weiter sind einzelne europdische Vogelarten Uber die
Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng
geschitzte Arten definiert.
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Ausnahme- und Befreiungsméglichkeiten

GemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen im Einzelfall von den nach Landesrecht zusténdigen
Behdrden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zugelassen
werden. Dies ist u.a. aus zwingenden Griinden des (berwiegenden &ffentlichen Interesses
sozialer oder wirtschaftlicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel
16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG eitergehende Anforderungen enthéit.

7. Priifung der zu erwartenden Beeintriichtigungen der Arten des Anhangs | der
EU-Vogelschutzrichtlinie sowie aller anderen Vogelarten

Im Interesse eines effektiven Artenschutzes ist es gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 verboten, wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren. Die Erheblichkeit ist etreicht, sobald sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Dies ist der Fall, wenn durch die Stérung der
Bestand oder die Verbreitung von Anhang IV - Arten bzw. européischen Vogelarten nachteilig
beeinflusst wird. Zu briicksichtigen sind daher auch Handlungen, die Vertreibungseffekte
bewirken oder Fluchtreaktionen auslésen. Weitere fur die Planung zu beriicksichtigende, streng
geschiitzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie neben Fledermausen und Végeln wurden
im Rahmen dieser Prifung nicht betrachtet.

Unter Berlcksichtigung verschiedener Gefahrdungskriterien und der speziellen
Habitatanspriiche werden im Rahmen der saP die Arten der oben aufgefihrten Tiergruppen
ermittelt, die hinsichtlich der Verbote des § 44 BNatSchG zu priifen sind. Dabei werden
besonders wie streng geschitzte Arten der Ubersicht halber nach ihren Brut-
Lebensraumschwerpunkten zu &kologischen Gilden zusammengefasst und im Fall des
Vorkommens streng geschitzten oder Rote-Liste-Arten diese zusétzlich hervorgehoben.
Folgende Kriterien werden angewendet, um die ndher zu betrachtenden Tierarten auszuwéhien:

e Aktuelles Vorkommen
Die Art wurde im Erfassungszeitraum im UG nachgewiesen

s  Wirkungshetroffenheit von Brutvorkommen bzw. Reproduktion im
Eingriffsbereich
Es werden die Arten ndher betrachtet, die im UG nachgewiesen wurden und/oder die
von den Wirkfaktoren betroffen sein kénnen. Fir kleinrdumig agierende Arten (Sing-
/Kleinvigel) wird ein Korridor von 100m um die Vorhabensfliche angenommen, um
entscheidungserhebliche Stérungen oder Beeintrachtigungen abbilden zu kénnen.

s Gefihrdung
Folgende Arten sind detailliert zu betrachten:



Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung - Neubatugebiet Werpelch | 14

- Vogelarten, die in einer Gefahrdungskategorie der Roten Liste von Niedersachsen
bzw. der regionalisierten Liste des Tieflands West sind (RL 0, 1, 2, 3 nach KRUGER et al.
8. Fassung Stand 2015)

- Vogelarten, deren Erhaltungszustand als unglnstig bis unzureichend oder unngiinstig
bis schlecht einzustufen ist.

- Koleniebriter

- Vogelarten, die in ihrem Bestand geféhrdet sind und fir die Deutschland in hohem
MaRe verantwortlich ist, sobald eine Rechtsverordnung nach §54 BNatSchG vorliegt.

For alle anderen Vogelarten gilt, dass eine artenschutzrechtlich relevante Beeintréchtigung
wegen ihrer weiten Verbreitung, der fehlenden Gefahrdung und des daher anzunehmenden
ginstigen Erhaltungszustandes nicht zu vermuten ist.

7.1 Priifung der erfassten Vogelarten

Zusammengefasste Gruppen von Arten gleicher Habitatanspriiche (tkologische Gilden} mit und
ohne besonderen Schutzstaus fiir die im UG vorkommenden Habitate (s. Tabelle 2}). Die
Prifung erfolgt innerhalb der Gilde oder zusammengefasster Gilden auch fiir die Rote Liste -
und streng geschiitzte Arten, da die Lebensraumanspriiche und die durch das Vorhaben zu
erwartende Effekte Ubergreifend nahezu identisch sind. Im untersuchten Gebiet sind die
Gehdlzbriter und die Siedlungsbewohnenden Vogelarten zusammenfassend betrachtet, weil
sich nur innerhalb der Gérien der bereits bestehenden Siedlungsbebauung und am
Stral3enrand Baume befinden.

Gehdlz- sowie siedlungsbewohnende Arten (WL, WN, SI) Vogelarten, die ihren
unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt an oder in Gehbélzen haben. Niststatten direkt
in oder an Bdumen oder innerhalb der Strauchschicht von Wald oder an Waldréndern, in Parks
und Géarten sowie Arten, die in oder an Siedlungs- oder landwirtschaftlichen Bauten ihre Nester
bauen und in deren Umgebung ihren Lebensraumschwerpunkt haben. In dieser Gilde werden

auch die Rote Liste (inkl. Vorwarnliste) Arten Mehlschwalbe (Nds:V/TLW: V), Star (Nds:3/TLW:
3) und Haussperling (Nds.: VITLW.: V) mit betrachtet.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: Nachgewiesen.

Die Gehdlze in den Siedlungsgérten und die StraRenrandbepflanzung der Hauptstralle bieten
ein ausreichend geeignetes Nahrungshabitat sowie Schutz- und Nistgelegenheit fur die
haufigen, gehélzbewohnenden Vogelarten.

Mehlschwalben briiten in den Winkeln zwischen Dach und HausauBenwand, wo sie aus Lehm
und Speichel halbkugelférmige Nester bauen. Das Jagdhabitat fir diese Art ist iber Grin- oder
Ackerland, an Gewéssern oder je nach Wetterlage auch iber Waldgebiet in Abh&ngigkeit vom
Insektenaufkommen.

Der Star ist ein Héhlenbriter und im Siedlungsraum wéhrend der Brut meist in Nistkésten oder
in Spalten von Dachgiebeln, Holzverkleidungen und &hnlichen Spaltenquartieren zu finden.
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Nahrung sucht er sich vorwiegend auf Grinflichen von Weiden, Mahdgriinland oder
Rasenflachen von Géarten und Parks in Form von Wirmern und Insekten.

Der Haussperling bevorzugt Nistgelegenheiten an oder in der Nihe von Hé&usern oder
Hofstellen wie zum Beispiel Dachrinnen, Nistkdsten oder Spaltenguartiere zwischen
Dachpfannen und Holzverlattung. Nahrungsquellen sind Getreide, menschliche Nahrungsreste,
Insekten und Samen von Grésem.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird aufgrund der Anzahl an Individuen far die
verhéltnismaRig kieine Fléche als gut eingestuft.

Prognose der Schidigungsverbote nach §44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben kann ein Teil des Baumbestands im PG gerodet werden miissen. Dadurch
werden potenzielle Brutplatze oder vorhandene Hohlen verloren gehen. Da die Arten zum
groBten Teil sog. Allerweltsarten sind, die aufgrund ihrer relativ wenig spezialisierten Anspriiche
im léndlichen Landschaftsraum weit verbreitet sind und die artspezifisch eine geringe
Empfindlichkeit gegenlber den Auswirkungen des Vorhabens aufweisen, wirken sich
Habitatverluste nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen Population aus.
Die o6kologische Funktionalitédt der betroffenen Fortpflanzungsstétten bleibt im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt.

Die Siediungsgebundenen Arten werden durch das Vorhaben keine erhebliche
Beeintréchtigung ihres Brut- und Lebensraums erfahren.

Konfliktvermeidende Mallinahmen erforderlich: Féllungs- und Rodungsarbeiten werden
auflerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln (Méarz - Juli) durchgefiihrt.

Prognose des Storungsverbote nach §44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG

Es sind bau- und betriebsbedingte Beeintréchtigungen durch Verlarmung und optische Storreize
zu erwarten. Stérungen von Brutpldtzen in angrenzenden Flichen kénnen daher nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund des Angebots an Laub - und Nadelbdumen in angrenzenden
Flachen ist eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population aber nicht zu beflrchten.

Das Stérungsverbot ist nicht erflllt.

Strauch und Gebiisch bewohnende Arten (ST/HO) Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut-
und Lebensraumschwerpunkt an oder in Strauchern und/oder verstrauchten Graben haben.
Niststatten am Boden oder im Geést von Hecken und Bischen. In dieser Gilde werden auch die
Rote Liste (inkl. Vorwarnliste} Arten Feldsperling (Nds:V/TLW: V), Stieglitz (Nds:V/TLW: V).
Bluthanfling (Nds.: 3/TLW.: 3} und Goldammer {Nds.: V/TLW.: V) mit betrachtet.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: Nachgewiesen.

Die Strauchbesténde und Hecken knapp auBerhalb des westlichen Plangebiets bieten diesen
Arten gute Bedingungen. Der Oberplante Bereich selbst bietet keine Strauchvegetation und
damit Strukturen flr Niststatten und insektenreiche Fléchen zur Nahrungssuche.
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Der Feldsperling britet in Garten (Nistkésten), in Strduchern, in Mauerspalten und in/an
Scheunen oft in der N&ahe von Feldern oder offeneren, landwirtschaftlichen Flachen. Er lasst
sich innerhalb von Siedlungen deutlich seltener nachweisen, als der Haussperling. Das
Nahrungsspektrum gleicht dem des Haussperlings.

Der Stieglitz lebt auf offenen Ruderalflichen nahe Feldgehélzen, in Garten oder
Heckenlandschaften. Seine Nahrung sucht er an Samen tragenden Pflanzen von Brachen oder
Wegsdumen. Das Nest wird meist an einzeln stehenden Baumen oder hdheren Feldgehdlzen
angelegt.

Der Bluthdnfling besiedelt tiefgelegene Regionen und sucht sich bevorzugt Busch und
Heckenlandschaften flr seinen Brutlebensraum. Die Nahrung besteht aus Getreide und den
Samereien krautiger Pflanzen oder von Bdumen. Das Nest wird meist in sonnig gelegenen
dichten Nadelholzzweigen angelegt. In den Hecken der Garten des nérdlichen UGs scheint die
Art aufgrund der verhéltnisméBig hohen Brutverdachtsanzahl gut geeignete Strukturen
vorgefunden zu haben.

Die Goldammer ist ein typischer Vogel der offenen Kulturlandschaft. Sie ernahrt sich von
Sémereien, seltener von Insekten. Das Nest wird im Bereich von Feldgehélz oder an
Heckenrdndem am Boden in dichter Vegetation angelegt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird wegen des geringen Anteils an geeigneten
Strukturen und der geringen Individuendichte als schlecht eingestuft.

Prognose der Schiddigungsverbote nach §44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben wird nach Darstellung des Plangebiets keine Flache mit Strauchvegetation
in Anspruch genommen. Falls das fiir die Schaffung von Zuwegungen notwendig ist, kénnen
Niststatten und potenziell vorhandene Bruten zerstért und Individuen getdtet werden. Es ist zur
Vermeidung von Verbotstatsbesténden notwendig, bei Rodungsarbeiten die weiter unten
angegebenen Zeitrdume einzuhalten. Die Arten sind im Landschafisraum verbreitet, so dass
sich die Verluste von Nistmdglichkeiten in geeigneten Lebensraumtypen nicht signifikant auf die
jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen Population auswirken. Die ékologische Funktionalitét der
betroffenen Fortpflanzungsstétten bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Konfliktvermeidende Malinahmen erforderich. Rodungsarbeiten werden auBerhalb der
Hauptbrutzeit von Vogeln {(Marz - Juli) durchgeflhri.

Prognose des Storungsverbote nach §44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG

Es sind bau- und betriebsbedingte Beeintréchtigungen durch Verldrmung und optische Stérreize
zu erwarten. Stérungen von Brutpldtzen in angrenzenden Fliachen kdénnen daher nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund des Angebots an Hecken und Strduchern in angrenzenden
Fliachen ist eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population nicht zu beflrchten.

Das Stdrungsverbot ist nicht erfillt,

16
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8. Fazit und Empfehlungen

Unter Betrachtung der aktuellen Nutzung der Fliche als Maisacker ist die fur das betrachtete
Gebiet geplante ErschlieBung eines Wohngebiets ein geringer Eingriff in das bestehende
Okosystem fUr die ans#ssigen europdischen Vogelarten. Die Uberplanten Flachen sind zum
jetztigen Zeitpunkt in einem Zustand, der fir die bearbeitete Tiergruppe 6kologisch keine
wertvolle Struktur darstellt. Die unmittelbare Néhe zur Siedlungsbebauung macht den Bereich
hauptséchlich fur Kulturfolger-Arten interessant, die bereits an die Nahe des Menschen gewdahnt
sind.

Falls es im/am Plangebiet zu Baumfallungen oder Rodung von Strduchern kommen wird, sind
Ausgleichsmalinahmen festzusetzen. Als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust potenzieller
Brutplitze, je gefélllem moglichem Brutbaum (Laub- oder Nadelbdume ab
Brusthdhendurchmesser von >30 com, sind zwei Hohlenbriternistkisten (1 Kasten
Kohimeise/Kleiber, Schlupflochdurchmesser 32 mm und ein Kasten Blaumeise/Sumpfmeise,
Schiupflochdurchmesser 26 mm) in der Umgebung (ab etwa 100 m Abstand zum Baufeld in
geeigneten Geholzstrukturen) anzubringen. Es muss darauf geachtet werden, dass die Késten
den jeweiligen Bedirfnissen der Arten entsprechen.

Wenn Baumfillungen im Bereich der StraRenbdume und Geblischrodungen am Feldweg
vorgenommen werden, missen diese Arbeiten in der Zeit von Oktober bis Méarz auRerhalb der
Phase der sommerlichen Brutaktivitét stattfinden. Ist das nicht méglich, muss eine Kontrolle auf
Nester oder durch Bruten besetzte Hohlen erfolgen, um Verbotstatbestinde durch Tétung oder
Verletzung der in den Quartieren befindlichen Tiere zu vermeiden. Die dkologische Funktion der
Lebensstétte im rdumlichen Zusammenhang wird durch das Vorhaben nicht nachhaltig
beeintrachtigt. Von gréRerer Bedeutung fiir die lokale Population ist die Gewéhrleistung einer
stérungsfreien Repreduktionsphase,

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Bauvorhaben nicht als bedenklich einzustufen. Sofern
sich ein Eingriff als zuldssig herausstellt, miissen wahrend der Rodungs- und Bauphase die
Empfehlungen zu den einzelnen Artengruppen und Gilden eingehaiten werden, um die
Verbotstatbesténde ausschlie3en zu kénnen (Féll- und Erdarbeiten auBerhalb eines Zeitraums
von Februar bis September).
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Abbildung 4: Westlicher Rand des Plangebiets (Maisacker in 2016). Nordlich an die
Schafweide grenzt das Neubaugebiet westlich des Kreuzkamp
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Abbildung 5: Hauptstralle und &stliche Grenze des Plangebiets. StraBenbiume des dstlichen
UGs.
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Aufwand der stralenbaulichen
MaRnahme (Westweg) in der
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Bekanntmachung; Bauleitplanung
der Gemeinde Werpeloh; Bebau-
ungsplan Nr, 10 ,Gewerbegebiet
Werpeloh Siid, 1. Anderung der
Gemeinde Werpeloh; Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaf

§ 13a Baugesetzbuch (BauGB);
Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes; Bekanntmachung gemag

§ 10 (BauGB)

Bekanntmachung; Bauleitplanung
der Gemeinde Werpeloh; Bebau-
ungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet,
2. Erweiterung®, 1. Anderung der
Gemeinde Werpeloh; Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren geman

§ 13a Baugesetzbuch (BauGB};
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Diese Auiwandsentschidigung setzt sich folgendermaflen zu-
sammen:

a) Aufwandsentschadigung Blirgermeister 410,00 €
{darin enthalten eine Telefonkosten-
pauschale von 50,00 €)
b) Auiwandsenischédigung enrenamiiicher
Gemeindedirektor 190,00 €
¢} Fahrikostenpauschale {vgl. § 4 Abs, 2) 120,00 €

Seit dem 01.01.2013 wird die Aufwandsentschadigung fir den
Zeitraum der Ausiibung der Titigkeit als ehrenamtlicher Biirger-
meister wie folgt aufgeteilt und ausgezahit:

Monatsbetrag | Jahresbetrag

steverfrei gem. § 3 Nr. 12
Saz 2EStGi. V.m.R3.12 312,00 €
Abs. 3 8.3 LSIR

3.744,00 €

der dariber hinaus gehen-
de Betrag in Héhe von 408,00 €
wird im Rahmen eines sog.
Minljobs verbeitragt und
pauschal versteuert

4.896,00 €

Gasamt 720,00 € 8.640,00 €

Aufwandsentschidigung

Damit gelten alle Auslagen mit Ausnahme der Fahrtkosten als
abgegolten.

(2) Neben den Betrigen nach § 2 wird dem stellv. Blirgermeis-
ter, zugleich allgemeiner Verwaltungsvertreter, monatlich ei-
ne zusétztiche Aufwandsentschédigung in Hohe von 90,00 €
gewshrt.

Sustrum 15.11.2018
GEMEINDE SUSTRUM

Heinz-Hermann Hoppe
Bilrgermeister

54 Satzung der Gemeinde Sustrum iiber die
Abweichung des Anteils der Anlleger am
beitragsfihigen Aufwand der straRenbau-
lichen MaBnahme (Wesiweg) in der Ge-
meinde Sustrum

Auf Grund des § 4 Abs. 4 Satz 1 der Stralenausbaubeitragssat-

zung der Gemeinde Sustrum vom 03.02,1993 (ver&ffentlicht im

Amtsblatt des Landkreises Emsland Nr. 10 vom 15.04.1993) hat

der Gemelnderat Sustrum in der Sitzung am 06.12.2018 folgen-

de Satzung beschlossen:
Artikel |

Der Anteil der Anlieger am beltragsfahigen Aufwand wird auf

20 % der durch den Landeszuschuss nicht gedeckten Kosten

festgesetzt.

Artikel Il

Die Satzung fritt am Tage des Beschiusses des Gemeinderates
am 06.12.2018 in Kraft.

Sustrum, 16.01.2019
GEMEINDE SUSTRUM

Stellv. Birgemeister
- Hans-Georg Schubert -

55 Bekanntmachung; Bauleltplanung der Ge-
meinde Werpeloh; Bebauungsplan Nr. 10
»Gewerbegebiet Werpeloh Siid“, 1. Ande-
rung der Gemeinde Werpeloh; Bebau-
ungsplan der Innenentwickiung im be-
schleunigten Verfahren gemiR § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB); Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung gemaR
§ 10 (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
04.12.2018 den Bebauungsplan Nr. 10 .Gewerbegebiet Wer-
peloh Siid, 1. Anderung mit Begriindung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a i. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesstzbuch
{BauGB) als Satzung beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
~Gewerbagebiet Werpeloh Siid* ist im nachstehenden Uber-
sichtsplan schwarz umrandet dargastelit.

-

- [Plangebiet] .
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Der Bebauungsplan Nr. 10 liegt mit Begriindung bei der Ge-
meinde Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Werpeloh wéhrend der
Dienststunden dffentlich aus und kann dort elngesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10
.Gewerbegebiet Werpeloh Stid* gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltend-
machung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 398
bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erdschen
von Entschidigungsanspriichen bei nicht fristgeméter Geltend-
machung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird aulierdem darauf hingewie-
sen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 bis 3 beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachfii-
che Verletzung der Vorschriften dber das Verhilinis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 beachfliche Mangel des Abwigungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sfe nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Werpeloh unter Darlegung des die
Veretzung begrindenden Sachverhalls geltend gemacht worden
sind.
Werpeloh, 23.01.2019

GEMEINDE WERPELOH
Dear Gemeindedirektor

Amtsblatt des LK EL Nr. 3/2019 vom 31.01.2019



56 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Werpeloh; Bebauungsplan Nr. 18
»~Gewerbegebiet, 2, Erweiterung®, 1. Ande-
rung der Gemeinde Werpeloh; Bebau-
ungspblan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren geméR § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB); Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung geméR
§ 10 (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
04.12.2018 den Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegsbiet, 2. Er-
weiterung®, 1. Anderung mit Begriindung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13ai. V. m. § 10 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGE)
als Satzung beschlossen.

Der réumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 18
JGewerbegebiet, 2. Erweiterung”, 1. Anderung, ist im nachste-
henden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.
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Cuelie: Auszug aus dan inclater

Der Bebauungsplan Nr. 18 liegt mit Begrindung bei der Ge-
meinde Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Werpeloh wihrend der
Dienststunden dffentlich aus und kann dort singesehen werden.,

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 18
.Gewerbegebiet, 2. Erweiterung®, 1. Anderung gemif § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (ber die Geltend-
machung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39
bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB liber das Erléschen
von Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgeméifer Geltend-
machung wird hingewiesen.

Gemé&l § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewie-
sen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtli-
che Veretzung der Vorschriften {iber das Verhéltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 beachiliche Méngel des Abwigungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dem VerSffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Werpeloh unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Werpeloh, 23.01.2019

GEMEINDE WERPELCH
Der Gemeindedirektor
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57 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Werpeloh; Bebauungsplan Nr. 24
»Steinkamp, 4. Erweiterung” der Gemeinde
Werpeloh; Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren ge-
miRk § 13 b in Verbindung mit § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB); Inkrafttreten des Be-
bauvungsplanes; Bekanntmachung geméf
§ 10 (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
04.12.2018 den Bebauungsplan Nr. 24 .Steinkamp, 4. Erweite-
rung” mit Begriindung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
i. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen,

Der rdumliche Gelungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24
.Steinkamp, 4. Erweiterung” ist im nachstehenden Ubersichts-
plan schwarz umrandet dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 24 liegt mit Begriindung bei der Ge-
meinde Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Werpeloh, wihrend der
Dienststunden dffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 24
-Steinkamp, 4. Erweiterung” gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Krait.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (ber die Geltend-
machung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39
bis 42 BauGRB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Eridschen
von Entschidigungsanspriichen bei nicht fristgeméler Geltend-
machung wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewie-
sen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtli-
che Verletzung der Vorschrifien iber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplanes und des Fléchennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 beachtiiche Méngel des Abwagungsvorganges
unbeachilich warden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrifilich
gegeniiber der Gemeinde Werpeloh unter Dardegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Werpeloh, 23.01.2019

GEMEINDE WERPELOH
Der Gemeindedirektor
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