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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10, 13, 13a des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m.
§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Werpeloh den einfachen Bebauungsplan Nr. 25 "K%kenstraﬂ.e",

bestehend aus der Planzeichnung, als Sa beschlossen.
GMEIN

Werpeloh, de 10.03.2021

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am 05.08.2020 die Aufstellung
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 25 "KlinkenstraRe", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur
am 29.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

it glltigen Fassung

Werpeloh, den 10.03.2021

..........................

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 10.03.2021

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am 05.08.2020 dem Entwurf des
einfachen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.10.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09.11.2020
bis 09.12.2020 (einschl.) gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Den von diesem einfachen Bebauungsplan beriihrten Beh6rden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom 29.10.2020 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
l.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
eines Monats gegeben.

Werpeloh, den 10.03.2021

1 Hinweise

1.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch
erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

1.2 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRRplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fiir Waffen und Munition - WTD 91 - Meppen. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher
Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

1.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen diirfen nur auferhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Juli stattfinden.

1.4 LandesstraRe 51

Von der LandesstraRe 51 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Nutzungen
konnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

1.5 GemanR § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und

wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 25 in der Begriindung vom
10.03.2021 dargelegt sind.

1.6 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzungam ................................
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti
eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB besc

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat den einfachen Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 10.03.2021 als Satzung (§/10 Ab/s. 1BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Werpeloh, den 10.03.2021
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.............................................

Der Satzungsbeschiuss zu diesem einfachen Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am _.15...0J.2U74.. im Amtsblatt ................. des Landkreises Emsland
bekanntgemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Werpeloh: den s

Gemeindedirektor
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Klinkenstraie®
liegt im zentralen Bereich der Ortslage von Werpeloh ca. 50 m westlich der
Hauptstrale (L 51). Das Gebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 181, 182/8, 182/9
und 182/10 der Flur 10, Gemarkung Werpeloh und wird im Siiden durch die
Klinkenstralle begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2  Planungserfordernis und Ziele
21 Planungsanlass und Erfordernis

GemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpla-
ne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann
auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Be-
darfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet,
aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwar-
tet werden kann (Nds. OVG, 17.02.02-1 KN 7/04).

Biiro fiir Stadtplanung (BP25_Begr.doc) 10.03.2021
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Das vorliegende Plangebiet ist Teil der zentralen Ortslage von Werpeloh und
im stdlichen Bereich mit den Gebauden und Anlagen eines Bauunternehmens
bebaut. Der dstliche Teil des Plangebietes war, einschlieRlich des 6stlich an-
grenzenden Grundstiickes, ehemals Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle,
welche mit entsprechenden Gebauden und Anlagen bebaut war. Nach deren
Aufgabe wurden die Flachen vom Betreiber des Bauunternehmens Gbernom-
men, die Gebaude abgerissen und 6stlich des vorliegenden Plangebietes ein
Wohnhaus neu errichtet.

Es ist nunmehr beabsichtigt, im Plangebiet eine erganzende Bebauung mit ei-
nem weiteren Wohnhaus zu realisieren. Fir das Bauunternehmen werden im
rickwartigen Bereich ebenfalls Entwicklungsmdglichkeiten bendtigt.

Aufgrund der Lage des Gebietes innerhalb eines ,im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils” (§ 34 BauGB) ist daher vorgesehen, mittels eines sogenannten
einfachen Bebauungsplanes gemaR § 30 Abs. 3 BauGB die Gberbaubare
Grundstiicksflache insbesondere im rickwartigen Bereich der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle eindeutig festzusetzen.

GemaR § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben inner-
halb des einfachen Bebauungsplanes im Ubrigen nach den Vorschriften des
§ 34 BauGB.

Der Bebauungsplan dient somit der Klarstellung und der gewoliten Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung einer ehemals bereits baulich ge-
nutzten innerdrtlichen Flache. Die Gemeinde entspricht damit auch der Forde-
rung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

GemaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nhahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch tberschléagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

Biiro fiir Stadtplanung (BP25_Begr.doc) 10.03.2021
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e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3.800 gm. Das Ge-
biet ist Teil der zentralen Ortslage von Werpeloh und ist im Stiden, Westen,
Norden und Osten von Bebauung umgeben und in Teilen auch selbst bebaut.
Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert einer gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der nur gerin-
gen GroRe des Plangebietes nicht erreicht. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges
Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Der sudliche Teil des Plangebietes ist mit den Gebauden und Anlagen eines
Bauunternehmens bebaut. Der nérdliche Teil war ehemals mit den Gebzuden
und Anlagen einer landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut. Diese wurde aufge-
geben und der Gebaudebestand beseitigt. Der nordwestliche Bereich wird vom
Bauunternehmen als Lagerflache genutzt. Der nordéstliche Teilbereich stellt
sich derzeit als Rasenflache dar.

Sudlich angrenzend verléuft die KlinkenstraBe und in ca. 50 m Entfernung 6st-
lich zum Plangebiet die HauptstraRe (L 51). Beidseitig dieser Straflen schlieRt
sich, sudlich, dstlich und nérdlich des Plangebietes, die weitere Ortslage von
Werpeloh mit einer gemischten Nutzungsstruktur aus Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetrieben, landwirtschaftlichen und ehemaligen Hofstellen, Wohnge-
béuden und 6ffentlichen Einrichtungen an.

Auch nach Westen setzt sich, durch eine unbebaute Fléche getrennt, die wei-
tere Ortslage von Werpeloh fort.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ist Rechtsgrundlage fiir
die Beurteilung von Vorhaben der § 34 BauGB, wonach sich bauliche Anlagen
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in die Eigenart der naheren Umgebung einzufligen haben und die Erschlie-
Rung gesichert sein muss. Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise werden daher nicht getroffen.

3.2 Baugrenzen / liberbaubare Grundstiicksfldche

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits werden die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen so bemessen, dass auf den jeweiligen Grundstiicken ein den
heutigen Bediirfnissen entsprechendes Wohngeb&ude oder eine Gewerbehal-
le errichtet werden kann.

Bei den im suidlichen Bereich vorhandenen Gebauden wird, soweit sie naher
als 3 m zum StraRengrundstiick stehen, der Bestand gesichert und die Bau-
grenze entlang der Gebaude festgesetzt.

Durch die im Ubrigen festgesetzten 3 m breiten nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen wird eine mafRvolle Nachverdichtung der Grundstiicke im Plan-
gebiet ermdglicht.

Die Abstandsflaichenregelungen der Niedersachsischen Bauordnung bleiben
unbertihrt.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, Teil der Ortslage von Werpeloh,
vollstiandig von Bebauung umgeben und in Teilen auch selber bebaut bzw. als
Lagerflache in gewerblicher Nutzung. Auf weiteren Teilflachen wurde eine
ehemals vorhandene Bebauung beseitigt.

Fur die Planung kann daher das Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) angewandt werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die
GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 3.800 qm grofe,
dem Siedlungsbereich von Werpeloh zuzurechnende Fléche. Die Vorausset-
zung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben.
AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Biiro fiir Stadtplanung (BP25_Begr.doc) 10.03.2021
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Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes ist bebaut, in gewerblicher Nutzung
(Lagerfléche) oder stellt sich als Rasenflache dar. Vereinzelte Straucher und
kleinere B&ume finden sich nur im Bereich der vorhandenen Bebauung.

Aus diesen Griinden und aufgrund der innerértlichen Lage des Gebietes mit im
Gebiet und umliegend bestehender Bebauung, ist mit dem Vorkommen von
empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden
Allerweltsarten werden im Bereich der im Umfeld verbleibenden Freiflachen,
B&aume und Garten, geniigend Ausweichlebensraume finden, sodass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvdgel jedoch sicher
auszuschlieen, darf die Bauflachenvorbereitung auf den Freifiichen aus-
schlieRlich auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit
von 1. Marz bis 31. Juli, durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor MaRBnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht geto-
tet oder beeintrachtigt werden. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hin-
weis enthalten.

5  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1  VerkehrserschlieBung

Die vorhandene Bebauung ist von Stiden tber die KlinkenstraBe erschlossen.
Mdgliche bauliche Erweiterungen oder Ergénzungen sind ebenfalls tiber diese
StralRe zu erschlieRen.

Die KlinkenstraBe hat nach Osten Anschluss an die Hauptstrae (L 51). Die
Anbindung des Plangebietes an das 6riliche und tberdrtliche Verkehrsnetz ist
somit sichergestellt.

5.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil eines technisch vollstandig erschlossenen Siediungs-
bereichs. Fir eine erganzende Bebauung ist der Anschluss an bestehende Er-
schlieBungsanlagen méglich.

5.2.1 Oberflichenentwisserung

Bei der Oberflachenentwésserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand mdglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Biiro fiir Stédtplanung (BP25_Begr.doc) 10.03.2021
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Der Nachweis einer ordnungsgemaRen Entwasserung muss daher im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigung und des wasserrechtlichen Antrages gefuihrt
werden.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde zu beantragen.

5.2.2 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtge-
meinde Ségel angeschlossen. Eine ordnungsgeméRe Abwasserbeseitigung ist
somit gewéhrleistet.

5.2.3 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gtiltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentli-
chen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen
Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind einer, den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 91 Meppen. Die Bundeswehr weist auf folgendes hin:

Das Plangebiet befindet sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die
Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelas-
tung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschiefRen entste-
henden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hin-
zunehmen. Das Schielen findet regelméRig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Um-
fang, z.B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundriss-
gestaltung, mdglich. Die Eigentiimer sollen auf diese Sachlage hingewie-
sen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
SchieRplatzes, kénnen daher diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Werpeloh sind im Plangebiet keine Bodendenkméler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.
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In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten firr die archiologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931 ) 44-4039 oder (05931)
44-4041.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).“

Gebiudeenergiegesetz (GEG)

Zum 1. November 2020 ist das Geb&udeenergiegesetz (GEG) in Kraft getre-
ten. Durch das GEG werden das bisher gliltige Gesetz zur Einsparung von
Energie in Gebauden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im W#rmebereich (EEWarmeG)
in einem Gesetz zusammengefiihrt und ersetzt.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fiir Gebzude enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebauden.

Es werden weiterhin Angaben dariiber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden mus-
sen. Dabei ist der Anteil abhangig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien kiinftig auch durch die Nutzung von gebzudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien erfllt werden kann. Weitere Anforde-
rungen an die energetische Qualitdt von Gebsuden ergeben sich aus dem Ge-
setz und sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die An-
derung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.
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7 Verfahren

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
(ToB)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehérigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazuge-
horigen Begriindung vom 09.11.2020 bis einschlieflich 09.12.2020 éffentlich
im Gemeindebiiro Werpeloh sowie im Rathaus Ségel (Samtgemeindesitz)
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 10.03.2021.

Werpeloty den 10.03.202
/ - /7
iy %/2’
v el 4
%

Blrdérmeister
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Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
10.03.2021 den Bebauungsplan Nr. 25 ,Klinkenstrafle* als Sat-
zung und die Begriindung im beschleunigten Verfahren nach §
13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
Der Bebauungsplan wurde als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne
Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
gestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25
,KlinkenstraRe® ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz
umrandet dargestellt.

Werpeloh
g It

. | Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 25
der Gemeinde Werpeloh

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und

Quelle
Katasterverwaltung

Der Bebauungsplan Nr. 25 liegt mit Begrindung bei der Ge-
meinde Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Werpeloh wahrend der
Dienststunden o&ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 25 ,Klin-
kenstralRe” gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Weiterhin kdnnen diese Unterlagen auch im Internet unter der Ad-
resse ~www.soegel.de/samtgemeinde/bauleitplanung/bebau-
ungsplaene” eingesehen sowie zusatzlich liber das zentrale Inter-
netportal des Landes Niedersachsen ,https://uvp.niedersach-
sen.de” abgerufen werden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erldschen von Ent-
schadigungsansprichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

335

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde Werpeloh unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Werpeloh, 09.09.2021

GEMEINDE WERPELOH
Der Burgermeister

C. Sonstige Bekanntmachungen

363 Bekanntmachung des Amtes fiir regionale

Landesentwicklung Weser-Ems - Ge-
schiftsstelle Meppen —; Flurbereinigung
Salzbergen-Ost, Landkreis Emsland; Of-
fentliche Bekanntmachung; Schlussfest-
stellung

Das Flurbereinigungsverfahren Salzbergen-Ost, Landkreis Ems-
land, wird mit der Feststellung abgeschlossen, dass die Ausfiih-
rung nach dem Flurbereinigungsplan bewirkt ist und dass den Be-
teiligten keine Anspriiche mehr zustehen, die im Flurbereinigungs-
verfahren hatten berlcksichtigt werden missen (§ 149 des Flur-
bereinigungsgesetzes (FlurbG) i. d. F. der Bekanntgabe vom
16.03.1976 — BGBI I. S. 546 — zuletzt geandert durch Gesetz vom
19.12.2008 — BGBI I., S. 2794 -).

Die Aufgaben der Teilnehmergemeinschaft sind abgeschlossen.
Die Teilnehmergemeinschaft wird daher gem. § 153 (1) FlurbG
aufgelost.

Griinde:

In der Flurbereinigung Salzbergen-Ost ist die Neueinteilung des
Flurbereinigungsgebietes nach den Bestimmungen des Flurberei-
nigungsplanes und den Vorschriften des Flurbereinigungsgeset-
zes ausgefihrt worden. Die Grundbucher wurden nach den Er-
gebnissen des Flur-bereinigungsplanes berichtigt bzw. wurde die
Berichtigung veranlasst. Ebenso sind die Ergebnisse der Flurbe-
reinigung in das Liegenschaftskataster ibernommen worden.

Die Teilnehmergemeinschaft kann aufgel6st werden, da ihre Auf-
gaben erflllt sind. Verbindlichkeiten bestehen nicht mehr. Die Un-
terhaltung der ausgebauten gemeinschaftlichen Anlagen ist si-
chergestellt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Verwaltungsakt kann innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe Widerspruch beim Amt flr regionale Landesent-
wicklung (ArL) Weser-Ems, Theodor-Tantzen-Platz 8, 26122
Oldenburg sowie bei der Geschaftsstelle Meppen des ArL Weser-
Ems, Hasebrinkstral3e 8, 49716 Meppen, schriftlich oder zur Nie-
derschrift erhoben werden.
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