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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m.

§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat

der Rat der Gemeinde Werpeloh diesen einfachen Bebauungsplan Nr. 26 "KlinkenstraRe /
Hauptstralle / Bugenkamp", bestehend aus der Planzeichnung, als Satz/uﬁg7beschlossen.
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Werpeloh, den 17.06.2022

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

1. Baugrenzen

Baugrenze

2. Sonstige Planzeichen
= mmm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des BBP Nr. 26

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am 19.05.2021 die Aufstellung
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 26 "Klinkenstralle / Hauptstralle / Bugenkamp",
beschlossen.

am 18.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Werpeloh, den 17.06.2022

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Bilro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 06.04.2022

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am 19.(45.2021 dem Entwurf des
einfachen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 und

§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal} § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
01.03.2022 bis 01.04.2022 (einschl.) gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Den von diesem einfachen Bebauungsplan beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom 18.02.2022 nach § 13 Abs, 2 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalbyei

Werpeloh, den 17.06.2022

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am .............ccccceeeeeeeenns
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti
eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB besc

Gemeindedirektor

1 Hinweise

11 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch erreichbar
unter (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

1.2 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition - WTD 91 - Meppen. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schiellarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher
Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch
bauliche SchallschutzmaBnahmen zu begegnen.

1.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen diirfen nur auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Juli stattfinden. Notwendige Fallungs- und
Rodungsarbeiten dirfen nur aulRerhalb der Brutzeit der Gehélzbriter und auRerhalb der
Hauptaktivitatszeit der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum

30. September durchgefiihrt werden.

1.4 Naturschutzfachlicher Eingriff

Der naturschutzfachliche Eingriff ist im Zuge der Anlagenplanung zu ermitteln und im
Plangebiet auszugleichen. In Ausnahmeféllen ist ein Ausgleich auBerhalb des Plan-
gebiets mdglich.

1.5 GemaR § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 26 in der Begriindung vom
06.04.2022 dargelegt sind.

1.6 Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat den einfachen Bebauungsplan nach Priifung
der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 06.04.2022 als Satzung ( /
sowie die Begriindung beschlossen. '

Werpeloh, den 17.06.2022

Ger;weindedirektor

Der Satzungsbeschluss zu diesem einfachen Bebauungsplan ist geméaR § 10 Abs. 3
BauGB am .71.5..09..2022........ im Amtsblatt .<%z..2.7... des Landkreises Emsland
bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damit am

]~ y G, 2 >
Werpeloh, den 15.09.0032

R AN 4 fovs ‘\//
Gemeirfdedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gema § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Werpeloh, den .........ccccevvvvnnnenn.

Gemeindedirektor
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Landkreis Emsland

zum einfachen Bebauungsplan Nr. 26

,KlinkenstraBe/HauptstraBe/Bugenkamp*

(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Klinkenstra-
Re/HauptstralRe/Bugenkamp” liegt in der nordwestlichen Ortslage von Wer-
peloh. Das Plangebiet wird im Norden von der Stral3e ,Am Bugenkamp®, im
Osten von der HauptstraRe, im Siiden von der Klinkenstrale und im Westen
von der Straflte ,Am Bugenkamp* begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpla-
ne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann
auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es erméglichen soll, einer Be-
darfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet,
aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwar-
tet werden kann (Nds. OVG, 17.02.02-1 KN 7/04).

Biiro fiir Stadtplanung (BP26_Begr.doc) 17.06.2022
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Das vorliegende Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage und ist
von Bebauung der HauptstraBe, der Stralte ,Am Bugenkamp* und der Klin-
kenstral’e umgeben.

Es ist bereits abzusehen, dass in der Gemeinde Werpeloh in den néchsten
Jahren im Rahmen der im Plangebiet bestehenden Nutzungen Bauland ben6-
tigt wird. Die Strukturen entlang der Straen ,Am Bugenkamp®, Klinkenweg
und HauptstraRe kénnen dem § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Orts-
teil) zugeordnet werden. Aus diesem Grund soll mittels eines sogenannten ein-
fachen Bebauungsplanes gemaR § 30 Abs. 3 BauGB die tiberbaubare Grund-
stiicksflache in den riickwiartigen Bereichen der Grundstiicke eindeutig festge-
setzt werden.

GemaR § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben inner-
halb des einfachen Bebauungsplanes im Ubrigen nach den Vorschriften des
§ 34 BauGB.

Der Bebauungsplan dient somit der Klarstellung und der gewollten Nachver-
dichtung im Rahmen der bereits bestehenden Bebauungsstrukturen. Die Ge-
meinde entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung si-
cherzustellen. Durch die MaRnahme wird zudem eine Stérkung und mafvolle
Weiterentwicklung der dorflichen Bebauungsstruktur erreicht und einer Ab-
wanderung der Bevélkerung entgegengewirkt.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fiur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspléane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

GemaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschldgige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Biiro fiir Stadtplanung (BP26_Begr.doc) 17.06.2022
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Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 74.916 gm. Das Ge-
biet ist Teil der Ortslage von Werpeloh. Der nérdliche Teil ist entlang der Stra-
Re ,Am Bugenkamp® und der Hauptstrae bebaut. Vereinzelt sind an diesen
StraRenziigen Bauliicken vorhanden, die heute bereits bebaut werden kénn-
ten. Um den weiteren Baubedarf decken zu kénnen, soll im Norden zudem ei-
ne Zweite-Reihe-Bebauung zulédssig sein.

Der siidliche Teil ist von vier Seiten von Bebauung umgeben und in Teilberei-
chen auch selbst bebaut. Der Bereich nérdlich der KlinkenstralRe und &stlich
des Weges zwischen der KlinkenstralRe und der Wippinger Stral3e soll einer
Nachverdichtung zugénglich gemacht werden.

Ein Bebauungsplan, der u.a. der Nachverdichtung dient, kann im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden. Aufgrund der Nachverdichtungsabsichten im
vorliegenden Plangebiet handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung.

Die Grundflache errechnet sich aus der GréRe des Geltungsbereichs abziig-
lich der Verkehrsflache und durch die Annahme einer im Plangebiet vorherr-
schenden Grundflachenzahl von 0,4.

Geltungsbereich: ca. 74.916 qm
Verkehrsflache: ca. 1.302 gm

74.916 — 1.302 = 73.614 gm

73.614 * 0,4 (angenommene GRZ) = 29.446 gm

Der Schwellenwert einer geméR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Plangebiet Gberschritten. Der
Schwellenwert einer gemdR § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB zuldssigen Grundfla-
che von 7 ha wird zwar unterschritten, es ist aber zundchst Giberschlagig zu
prifen, ob erhebliche Umweltauswirkungen verursacht werden. Zu diesem
Zweck wurde eine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13 a (1) Nr. 2 BauGB
durchgefiihrt (s. Anlage 1). Die Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die geplante Nachverdichtung keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder be-
griindet.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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2.3  Ortliche Gegebenheiten

Der sudliche Teil des Plangebietes ist entlang der Wippinger Strale, der
HauptstraRe und der KlinkenstraBe mit Gebduden bebaut. Der Bereich zwi-
schen der Klinkenstrae und der Wippinger Stral3e ist iberwiegend unbebaut.
Ein Grundstiick an der KlinkenstraRRe stellt sich ebenfalls als Bauliicke dar. Im
inneren Bereich des siidlichen Plangebiets befindet sich eine Schafsweide.

Die StraRenrénder werden zum Teil von altem Baumbestand gesdumt.
Ca. 80 m westlich der HauptstraBe befindet sich im Bereich des Flurstiicks
183/2 weiterer erhaltenswerter Baumbestand.

Der nérdliche Teil des Plangebiets ist entlang der StraRe ,Am Bugenkamp*
und der HauptstraBe iberwiegend mit Wohngeb&auden bebaut. Vereinzelt sind
Bauliicken vorhanden. Im Norden wird angrenzend an die riickwértigen
Grundstiickebereiche ein Teil der dort landwirtschaftlich genutzten Fléchen in
den Geltungsbereich aufgenommen.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ist Rechtsgrundlage fiir
die Beurteilung von Vorhaben der § 34 BauGB, wonach sich bauliche Anlagen
in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen haben und die Erschlie-
Rung gesichert sein muss. Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen
Nutzung sowie zur Bauweise werden daher nicht getroffen.

3.2 Baugrenzen / iiberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits werden die iberbaubaren Grund-
stiicksflichen so bemessen, dass auf den jeweiligen Grundstiicken ein den
heutigen Bediirfnissen entsprechendes Wohngebaude oder eine Gewerbehal-
le errichtet werden kann.

Bei den im siidlichen Bereich festgesetzten Baugrenzen werden die bestehen-
den Baume entlang der StraBen beriicksichtigt und an der Klinkenstralie ein
Abstand von 8 m festgesetzt.

Im nordwestlichen Geltungsbereich wurde entlang der StralRe ,Am Bugen-
kamp“ ein Abstand von 5 m mit der Baugrenze zur StralRe festgesetzt. Dieser
Abstand entspricht der vor Ort bestehenden Geb&udeflucht, die auch in Zu-
kunft eingehalten werden soll. Im nérdlichen und nordéstlichen Plangebiet wird
der Abstand mit 3 m festgelegt. An der HauptstraRe sind Gebaudeteile in ei-
nem Abstand unter 3 m zur Strafte vorhanden. In diesen Bereichen wird die
Baugrenze um die Bestandsgeb&ude gelegt.

Die Abstandsflachenregelungen der Niedersédchsischen Bauordnung bleiben
unberiihrt.

Biiro fiir Stadtplanung (BP26_Begr.doc) 17.06.2022
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4  Auswirkungen der Planung
4.1 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, Teil der Ortslage von Werpeloh,
fast vollstdndig von Bebauung umgeben und in Teilen auch selber bebaut bzw.
als Lagerflache in gewerblicher Nutzung.

Fir die Planung kann daher das Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) angewandt werden.

In Féllen des § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB st fiir den durch die Planung verur-
sachten Eingriff ein naturschutzfachlicher Ausgleich zu schaffen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde als einfacher Bebauungsplan aufge-
stellt. Er setzt lediglich die Giberbaubaren Bereiche fest. Im Ubrigen richtet sich
die Beurteilung von beantragten Vorhaben nach den mafigeblichen Kriterien
des § 34 BauGB. Die Grundflachenzahl, also der Grad der zuldssigen Verdich-
tung, wurde im vorliegenden Bebauungsplan nicht festgesetzt. Aus diesem
Grund ist der kinftige Grad der Versiegelung nicht bekannt, sondern regelt
sich im jeweiligen Zulassungsverfahren. Daher kann der Eingriff eines Vorha-
bens auch erst verladsslich im Zulassungsverfahren ermittelt und der erforderli-
che Ausgleich festgelegt werden.

Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planunterlage vorhanden. Der Aus-
gleich ist dabei méglichst im Plangebiet umzusetzen.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstdndig neben dem Bebauungsplan.

Ein groRer Teil des Plangebietes ist bebaut, in gewerblicher Nutzung (Lager-
flache) oder stellt sich als Gartenflache oder Schafsweide dar. Grof3e Bdume
und Straucher befinden sich entlang der hinteren Geltungsbereichsgrenze an
der StralRe ,Am Bugenkamp*, entlang der KlinkenstralRe und im Innenbereich
des sidlichen Plangebiets. In diesen Bereichen wird die Baugrenze zuriickge-
nommen. Vereinzelt ist alter Baumbestand in den Gartenbereichen vorhanden.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Gebietes und der umliegend bestehen-
der Bebauung, ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierar-
ten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich
der im Umfeld und im Plangebiet verbleibenden Freiflachen, Bdume und Gar-
ten, genligend Ausweichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvdgel jedoch sicher
auszuschlieRen, darf die Bauflachenvorbereitung auf den Freiflichen aus-
schiieBlich auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit
von 1. Marz bis 31. Juli, durchgefiihrt werden. Zum Schutz der Gehélzbriiter
und von Flederm&usen dirfen notwendige Fall- und Rodungsarbeiten nicht in
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der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September erfolgen. Zu einem anderen Zeitpunkt
ist unmittelbar vor Mainahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht
getotet oder beeintréachtigt werden. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender
Hinweis enthalten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die vorhandene Bebauung ist im Osten von der Hauptstra3e, im Norden und
Westen von der Strae ,Am Bugenkamp” und im Siiden liber die Klinkenstra-
Re erschlossen. Mégliche bauliche Erweiterungen oder Ergdnzungen sind
ebenfalls tiber diese StraBe zu erschlielRen.

Die Klinkenstrae hat nach Osten Anschluss an die Hauptstraf3e (L 51). Die
StraRe ,Am Bugenkamp* hat nach Osten Anschluss an die Wippinger Stralle
(KreisstraRe 114) und von dort an die L 51. Die Anbindung des Plangebietes
an das értliche und uberortliche Verkehrsnetz ist somit sichergestellt.

5.2 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil eines technisch vollstdndig erschlossenen Siedlungs-
bereichs. Fiir eine erganzende Bebauung ist der Anschluss an bestehende Er-
schlieBungsanlagen méglich.

5.2.1 Oberflaichenentwasserung

Bei der Oberflaichenentwésserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand méglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Der Nachweis einer ordnungsgeméfRen Entwdsserung muss daher im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigung und des wasserrechtlichen Antrages geftihrt
werden.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen Manahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der zusténdigen
Wasserbehérde zu beantragen.

5.2.2 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtge-
meinde Ségel angeschlossen. Eine ordnungsgeméaRe Abwasserbeseitigung ist
somit gewahrleistet.
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5.2.3 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentli-
chen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen
Abfallstoffe ist damit gewéahrleistet.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind einer, den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Schiefiplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 91 Meppen. Die Bundeswehr weist auf folgendes hin:

Das Plangebiet befindet sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die
Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelas-
tung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschie3en entste-
henden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hin-
zunehmen. Das SchieRen findet regelméRig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Um-
fang, z.B. durch eine entsprechende Gebdudeanordnung oder Grundriss-
gestaltung, méglich. Die Eigentiimer sollen auf diese Sachlage hingewie-
sen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
SchieBplatzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Werpeloh sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931)
44-4041.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).*
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Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getre-
ten. Durch das GEG werden das bisher giiltige Gesetz zur Einsparung von
Energie in Gebauden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEW&armeG)
in einem Gesetz zusammengefiihrt und ersetzt.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fiir Gebaude enthélt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebduden.

Es werden weiterhin Angaben dariiber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fiir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden mis-
sen. Dabei ist der Anteil abhéngig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien kiinftig auch durch die Nutzung von geb&dudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien erfiillt werden kann. Weitere Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden ergeben sich aus dem Ge-
setz und sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die An-
derung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7 Verfahren

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemél § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehérigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazuge-
hérigen Begriindung vom 01.03.2022 bis einschlieBlich 01.04.2022 &6ffentlich
im Gemeindebiiro Werpeloh sowie im Rathaus Soégel (Samtgemeindesitz)
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 06.04.2022.

Sie wurde im Nachgang lediglich um die Vorpriifung des Einzelfalls gemaR

§ 13 a (1) Nr. 2 BauGB redaktionell ergénzt. Aus der Behérdenbeteiligung zur
Einzelfallpriifung haben sich hinsichtlich der Auswirkungen der Planungen kei-
ne neuen Erkenntnisse ergeben, sodass eine erneute Beteiligung oder eine
erneute Beschlussfassung nicht erforderlich ist.

Werpeloh, den 17.06.2021

Burgermeister

LP£’¢
Anlage 1: Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13a (1) Nr. 2 BauGB
Anlage 2: Stellungnahmen der Behérden und sonstigen TOB

(gemaR § 4 (2) BauGB)
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Anlage 1

Gemeinde Werpeloh
Bebauungsplan Nr. 26 ,,KlinkenstraBe / HauptstraBe / Bugenkamp*
Anlage 2 (zu § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2)
Vorprifung des Einzelfalles gemaR § 13 a (1) Nr. 2 BauGB

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 |das AusmaB, in dem der Bebauungsplan |¢ Erméglichen einer Eigenentwicklung des Ortes

einen Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 mithilfe von Bauland insbesondere innerhalb von im
des Gesetzes lUber die Zusammenhang bebauten Ortsteilen.
Umweltvertraglichkeitsprufung setzt, e Klarstellung Uber tiberbaubare Bereiche innerhalb

eines als § 34 BauGB zu beurteilenden Gebietes in
einer GréRenordnung von ca. 7,4 ha.

e Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen werden
weiterhin genutzt und gestarkt.

o Es werden Baugrundsticke innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils in Anspruch
genommen. Keine Inanspruchnahme
unwiederbringbarer, knapper Ressourcen.

1.2 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan Es werden keine anderen Plane und Programme

andere Plane und Programme beeinflusst; beeinflusst (RROP, Landschaftsrahmenplan,
Landschaftsplan usw.).

1.3 | die Bedeutung des Bebauungsplans fur e  Mit dem Bebauungsplan sollen die tberbaubaren

die Einbeziehung umweltbezogener, Bereiche definiert werden. Alle weiteren Aspekte (z.
einschliefilich gesundheitsbezogener B. Art und Maf der baulichen Nutzung) richten sich
Erwagungen, insbesondere im Hinblick nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

auf die Forderung der nachhaltigen e Es werden bereits bebaute Flachen mit einem
Entwicklung; Uberbaubaren Bereich versehen. Diese Flachen

werden durch weitere Bauflachen im Sinne einer
Nachverdichtung stadtebaulich arrondiert. Aufgrund
der Nachverdichtung im Bestand kann die Planung
als nachhaltig beschrieben werden.

e Es sind durch zusatzliche Verkehrs- und
Schadstoffbelastungen, die Uber das bisher zu
erwartende MalR wesentlich hinausgehen, oder
durch kleinrdumige Klimaveranderungen keine
gesundheitlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

1.4 |die fur den Bebauungsplan relevanten Es ergeben sich keine umweltbezogenen Probleme
umweltbezogenen, einschlieRlich durch die fast ausschlieRlliche Nutzung anthropogen
gesundheitsbezogener Probleme beeinflusster Fléchen.

Gesundheitsbezogenen Probleme sind nicht zu
erwarten, da

e zusatzliche Verkehrs- und Schadstoffbelastungen,
die wesentlich Uber das bisher zu erwartende Ma
hinausgehen, nicht zu erwarten sind.

¢ die jeweiligen Vorhaben im Zuge des Bauantrages
gepruft und bei zu erwartenden
gesundheitsbezogenen Problemen nicht genehmigt

werden.
1.5 | die Bedeutung des Bebauungsplans fur Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fir die
die Durchfiihrung nationaler und Durchfiihrung nationaler und europaischer
europaischer Umweltvorschriften; Umweltvorschriften
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2 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich Sind erhebliche
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf Umweltauswirkungeri
maoglich?

21 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Es ist von einer Inanspruchnahme der zuldssigen
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der | Baumdglichkeiten auszugehen. Diese liegen ca.
Auswirkungen; 33.600 gm uber den bisherigen Bauméglichkeiten.

Bei einer Bebauung und Versiegelung ist von einer
langfristigen Nutzung auszugehen. Eine -
Entsiegelung und Umnutzung ist aber unter
Einhaltung abfallrechtlicher Bestimmungen wie

bisher jederzeit ohne nachhaltige Beeintrachtigung

der Umwelt méglich.

2.2 den kumulativen und Die Bebauung fuhrt zu keinen kumulativen und
grenziiberschreitenden Charakter | grenzberschreitenden Auswirkungen. .
der Auswirkungen;

2.3 die Risiken fur die Umwelt, Die Risiken fur die Umwelt, einschlieflich der
einschlieRlich der menschlichen menschlichen Gesundheit, werden durch das _
Gesundheit (zum Beispiel bei héhere Mal’ der méglichen Bebauung nicht
Unfallen); wesentlich erhéht.

2.4 den Umfang und die raumliche Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca.
Ausdehnung der Auswirkungen; 74.900 gm. Davon sind ca. 40.000 gm bereits

bebaut bzw. bebaubar und ca. 1.300 gm

bestehende Verkehrsflache. Ca. 33.600 gm kénnten | -
neu dazukommen. Diese Flachen verteilen sich

aber Uber das gesamte Plangebiet, so dass der
Umfang der rdumlichen Ausdehnung sich nicht
wesentlich auswirkt.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat | Das Plangebiet liegt innerhalb eines im
des voraussichtlich betroffenen Zusammenhang bebauten Ortsteils. Innerhalb des
Gebiets auf Grund der besonderen | Plangebiets sind pragnante Baumreihen vorhanden.
nattirlichen Merkmale, des Aufgrund des Abstandes der Baugrenzen zu den
kulturellen Erbes, der Intensitat der | Baumreihen sind diese als nattrliches besonderes
Bodennutzung des Gebiets jeweils | Merkmal jedoch nicht wesentlich betroffen.
unter Berticksichtigung der In Plangebietsnahe befindet sich ein Baudenkmal
Uberschreitung von als besonderes kulturelles Erbe. Der gemaR )
Umweltqualitatsnormen und Denkmalschutzgesetz einzuhaltende
Grenzwerten; Umgebungsschutz wird im Zuge der

Anlagengenehmigung geprift und damit
eingehalten.

Kunftige BaumaRnahmen missen sich gemal

§ 34 BauGB einfigen und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen
gewahrt bleiben. Damit kann davon ausgegangen
werden, dass mit der zukunftigen Nutzung des
Gebietes keine Umweltqualitatsnormen und
Grenzwerte Uberschritten werden.

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Im und angrenzend zum Plangebiet nicht -
Absatz 1 Nummer 8 des vorhanden.

Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 Im und angrenzend zum Plangebiet nicht -
des Bundesnaturschutzgesetzes, | vorhanden.
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

2.6.3 Nationalparke gemaR § 24 des Im und angrenzend zum Plangebiet nicht -
Bundesnaturschutzgesetzes, vorhanden.
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,
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2.6.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiet ,Waldgebiete auf dem
Landschaftsschutzgebiete gemaR | Hummling* in 600m Entfernung. Aufgrund der

den §§ 25 und 26 des bereits bestehenden Bebauung und der Entfernung
Bundesnaturschutzgesetzes, bestehen auf das Landschaftsschutzgebiet keine
wesentlichen Auswirkungen.
2.6.5 | Gesetzlich geschitzte Biotope Im und angrenzend zum Plangebiet nicht -
gemaf § 30 des vorhanden.

Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaB § 51 | |m und angrenzend zum Plangebiet nicht -
des Wasserhaushaltsgesetzes, vorhanden.
Heilquellenschutzgebiete geman §
53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete gemafl
§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Im und angrenzend zum Plangebiet nicht bekannt.
Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits
Oberschritten sind,

268 gg\%‘?&g:&‘:ggg?gte insbesondere | B&IM Plangebiet handelt es sich nicht um ein Gebiet
: it hoh ) ichte.

Zentrale Orte im Sinne des § 2 mit hoher Bevélkerungsdichte

Absatz 2 Nummer 2 des

Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 | In amtlichen Listen oder Karten Angrenzend zum Plangebiet befindet sich ein -
verzeichnete Denkmaler, Baudenkmal. Aufgrund des geman
Denkmalensembles, . | Denkmalschutzgesetz einzuhaltenden
Bodendenkmaler oder Gebiete, die | Umgebungsschutzes, der im Rahmen der
von der durch die Lander Anlagengenehmigung gepriift wird, sind wesentliche
bestimmten Auswirkungen auf das Baudenkmal durch die
Denkmalschutzbehérde als Planung nicht zu erwarten.

archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden
sind.

Ergebnis:

Das vorliegende Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage und ist von
Bebauung der Hauptstrae, der Stral’e ,Am Bugenkamp® und der Klinkenstraf3e
umgeben.

Es ist bereits abzusehen, dass in der Gemeinde Werpeloh in den nachsten Jahren im
Rahmen der im Plangebiet bestehenden Nutzungen Bauland benétigt wird. Die
Strukturen entlang der Stral’en ,Am Bugenkamp®, Klinkenweg und Hauptstrae
kénnen dem § 34 BauGB (im Zusammenhang bebauter Ortsteil) zugeordnet werden.
Aus diesem Grund soll mittels eines sogenannten einfachen Bebauungsplanes
gemal § 30 Abs. 3 BauGB die iberbaubare Grundstiicksflache in den riickwartigen
Bereichen der Grundstiicke eindeutig festgesetzt werden.

GemaR § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des
einfachen Bebauungsplanes im Ubrigen nach den Vorschriften des § 34 BauGB.

Der Bebauungsplan dient somit der Klarstellung und der gewoliten Nachverdichtung
im Rahmen der bereits bestehenden Bebauungsstrukturen. Die Gemeinde entspricht
damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen. Durch die
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MaRnahme wird zudem eine Starkung und maBvolle Weiterentwicklung der
dorflichen Bebauungsstruktur erreicht und einer Abwanderung der Bevélkerung
entgegengewirkt.

Durch die neuen Baugrenzen kénnen zusétzlich Bauflachen in einer Gré3enordnung
von ca. 33.600 gm Grundfldche entstehen. Da sich zusammen mit den bebauten
Grundstiicken (ca. 40.000 gm) nach Abzug der Verkehrsflaiche und unter Annahme
einer Grundflachenzahl von 0,4 eine Grundflache von ca. 29.440 gm ergibt, ist die
Vorpriifung des Einzelfalls gemaR Anlage 2 BauGB erforderlich. Die Vorpriifung
kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Nachverdichtung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird durch die Planung ebenfalls nicht
vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogeischutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Fiir die vorliegende Planung sind somit die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes
Verfahren gemaf § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar sind,
abgesehen.
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380 1. Anderungssatzung zur Satzung iiber die

Entschdadigung der Ratsmitglieder, der
nicht dem Rat angehdérenden Ausschuss-
mitglieder und der ehrenamtlich tatigen
Personen in der Gemeinde Walchum

Aufgrund der §§ 10,11,44,54,55,58 und 71 des niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576) in der zur Zeit gliltigen Fassung hat der Rat
der Gemeinde Walchum in seiner Sitzung am 02. November 2021
folgende Satzung zur Anderung der Satzung lber die Entschadi-
gung der Ratsmitglieder, der nicht dem Rat angehérenden Aus-
schussmitglieder und der ehrenamtlich tatigen Personen in der
Gemeinde Walchum vom 21.03.2013 erlassen:

Artikel 1

§ 3 Abs. 1 wird wie folgt geéndert: Neben den Betragen aus § 2
(Sitzungsgeld) dieser Satzung werden monatlich folgende zusétz-
liche Aufwandsentschadigungen gezahlt. Damit gelten alle Ausla-
gen mit Ausnahme der Fahrtkosten, des Verdienstausfalls und
des Pauschalstundensatzes als abgegolten.

750,- €
75,-€

Fir den (die) Birgermeister(in)
Fur den (die)1. Stellvertr. Birgermeister(in)

Artikel 2
Diese Anderungssatzung tritt riickwirkend zum 01.11.2021 in Kraft
Walchum, 02.11.21
GEMEINDE WALCHUM

Milsch
Burgermeister

381 Bekanntmachung der Stadt Werlte; Bebau-

ungsplan Nr. 6 ,,Miihlenfeld“, 2. Anderung;
15. Berichtigung des Flachennutzungs-
plans

Der Rat der Stadt Werlte hat in seiner Sitzung am 06.10.2021 den
Bebauungsplan Nr. 6 ,Mihlenfeld“, 2. Anderung, gemaR § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen. Die
Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13a BauGB. Der Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes ist in dem nachstehenden Ubersichtsplan dargestellt
(Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen).

Pla;gebiet %

@
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Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Mihlenfeld®, 2. Anderung, einschlieR-
lich Begriindung liegt gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch wahrend
der Dienststunden im Rathaus der Stadt Werlte, Marktstr. 1,
49757 Werlte, Zimmer 14, zu jedermanns Einsichtnahme aus.
Weiterhin kann der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begriin-
dung gemaR § 10a Abs. 2 BauGB auch auf der Homepage der
Samtgemeinde Werlte unter www.sgwerlte.de > Birger >
Birgerservice > Bauleitplanung (rechtskraftig) > Bebauungspléne
> Stadt Werlte eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6
,Muhlenfeld, 2. Anderung, gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Seite 2 der Bekanntmachung der Stadt Werlte zum Bebauungs-
plan Nr. 6 ,Muhlenfeld®, 2. Anderung, vom 29.08.2022

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 BauGB Uber die
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche nach den
§§ 39 - 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das

Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaler
Geltendmachung wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bericksichti-
gung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fla-
chennutzungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Méangel in der Abwagung unbeachtlich sind, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegentber der Stadt Werlte geltend gemacht worden sind. Bei
der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Werlte, 29.08.2022

STADT WERLTE
Der Burgermeister

382 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Werpeloh; Bebauungsplan Nr. 26
»KlinkenstraBe/HauptstraBe/Bugenkamp*
der Gemeinde Werpeloh; Einfacher Bebau-
ungsplan gem3R § 30 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im vereinfachten Verfahren
gemalR § 13a BauGB; Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung gemaR
§ 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Werpeloh hat in seiner Sitzung am
06.04.2022 den einfachen Bebauungsplan Nr. 26 ,Klinken-
stralRe/HauptstralRe/Bugenkamp* als Satzung gemaR § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und die Begriindung beschlossen.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahren durchgefuhrte Vor-
prifung des Einzelfalles gemafR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Ver-
bindung mit Anlage 2 BauGB kam zu dem Ergebnis, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berticksichtigen waren.

Der einfache Bebauungsplan gema § 30 Abs. 3 BauGB wurde
somit im vereinfachten Verfahren gemalR § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
gestellt.

Amtsblatt des LK EL Nr. 37/2022 vom 15.09.2022
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Der raumliche Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 26 ,KlinkenstraBe/Hauptstrale/Bugenkamp® ist im nachste-
henden Ubersichtsplan umrandet dargestellt.

UBERSICHTSKARTE  Malstab 1: 5000
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Der einfache Bebauungsplan Nr. 26 ,Klinkenstrae/Haupt-
strale/Bugenkamp® liegt mit Begrindung bei der Gemeinde
Werpeloh, Am Brink 6, 49751 Werpeloh wahrend der Dienststun-
den o&ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Weiterhin kdnnen diese Unterlagen auch im Internet unter der Ad-
resse ~www.soegel.de/samtgemeinde/bauleitplanung/bebau-
ungsplaene” eingesehen sowie zusétzlich Uiber das zentrale Inter-
netportal des Landes Niedersachsen ,https://uvp.niedersach-
sen.de” abgerufen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der einfache Bebauungsplan
Nr. 26 ,KlinkenstralRe/HauptstralRe/Bugenkamp® gemalt § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgemaler Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird aufRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniber der Gemeinde Werpeloh unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Werpeloh, 31.08.2022

GEMEINDE WERPELOH
Der Gemeindedirektor

383 1. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung
der Gemeinde Wippingen

Aufgrund des § 12 Abs. 1 des niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.Dezember 2010
(Nds. GVBI.S. 576) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07.12.2021 (Nds.GVBI. S 830) hat der Rat der Gemeinde
Wippingen in seiner Sitzung am 17.03.2022 folgende Satzung zur
Anderung der Hauptsatzung vom 10.11.2011 beschlossen:

Avrtikel 1:
§ 7 Absatz 1 erhalt folgende Fassung:

Satzungen, Verordnungen und &ffentliche Bekanntmachungen
der Gemeinde Wippingen werden im Internet unter der Adresse
https://www.emsland.de/amtsblatt im elektronischen Amtsblatt fir
den Landkreis Emsland verdffentlicht bzw. bekannt gemacht. Sind
Plane, Karten oder Zeichnungen Bestandteile einer Satzung oder
Verordnung, so kann die Bekanntmachung dieser Teile dadurch
ersetzt werden, dass sie wahrend der Dienststunden in der Samt-
gemeindeverwaltung der Samtgemeinde Dorpen zur Einsicht-
nahme ausgelegt werden. In der Satzung oder Verordnung wird
der Inhalt dieser Bestandteile grob umschrieben. Bei Veréffentli-
chung der Satzung oder Verordnung wird auf die Ersatzbekannt-
machung mit Ort, Zeitpunkt und Dauer hingewiesen.

Artikel 2:
Es wird ein Absatz 4 eingefuigt:

Andere gesetzliche Bekanntmachungsvorschriften bleiben unbe-
rahrt.

Avrtikel 3:
Diese Satzung tritt mit dem Tag nach ihrer Verkiindung in Kraft
Wippingen, 17.03.2022
GEMEINDE WIPPINGEN

Hempen
Bilrgermeister

C. Sonstige Bekanntmachungen

Herausgeber: Landkreis Emsland — Der Landrat
RegelmaRiges Erscheinen zur Mitte des Monats und zum Monatsende

Alle zur Veréffentlichung bestimmten Einsendungen sind bis spatestens 3 Arbeitstage vor Ausgabetermin an den Landkreis Emsland in

Meppen zu richten.

Die Bekanntmachungen sind im Internet unter https://www.emsland.de/amtsblatt verdffentlicht.
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