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zum Bebauungsplan Nr. 7
Bezeichnung: "Am Kreuzkamp"
der Gemeinde Werpeloh
Landkreis Emsland

1, Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 grenzt unmittel-
bar siidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 6
an. Er wird begrenzt

im Norden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
im Osten durch den Kreuzkamp

im Westen durch einen Gemeindeweg

im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Parzellen,

Der Bebauungsplan umfafit ein Flurstiick Nr. 76/3.

Das Gebiet ist im Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel
entsprechend dargestellt.

2, Planungsabsichten

Die Gemeinde Werpeloh beabsichtigt mit der Ausweisung des
Bebauungsplanes Nr, 7 im AnschluB an die bereits vorhandene
Bebauung Wohnbauflidchen fiir die Eigenentwicklung zur Ver-
fiigung zu stellen. Im Geltungsbereich dieses Planes sollen
auf acht Grundstiicken acht freistehende Einfamilienh&user
errichtet werden. Im mittleren Teil ist ein gréBerer Kinder-
spielplatz vorgesehen, der sowohl als Bolzplatz wie in
Teilbereichen auch fiir kleinere Kinder genutzt werden kann und
den Kindern des gesamten Siedlungsbereiches dient., Er ist

im Stiden {iber einen FuBweg angebunden, der gleichzeitig eine
siidliche Verbindung iiber die PlanstraBe A zwischen Kreuzkamp
und GemeindestraBe im Westen darstellt.

Das Gebiet ist in offemer Bauweise fiir Einzel- und Doppel-
hiduser bis zu zweigeschossig mit einer Grundflichenzahl von
0,4 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,6 als 'Allgemeines
Wohngebiet' ausgewiesen.

Das Geblet wird von einer 20 kV-Hochspannungsleitung iiber~
quert., Die Leitung sowie Schutzstreifen sind dahingehend zu
beachten, daB mit den Versorgungsunternehmen Einverstéindnis
bei der Errichtung erzielt werden muB.
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3. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird iiber die beiden 6stlich und westlich das
Gebiet tangierenden GemeindestraBen sowie die PlanstraBe A
erschlossen. Die PlanstraBe A ist in ihrem Ansatz bereits
im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 6 ausgewiesen
und in der Ortlichkeit im Ansatz vorhanden.

4, Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Das Gebiet wird langfristig an die zentrale Schmutzwasser-
kanalisation zur Gemeinde Stgel abgeleitet, In der Ubergangs-
zelt ist zur Sicherung der Eigenentwicklung der Gemeinde
Werpeloh die Ableitung des Schmutzwassers in Drei-Kammer-
Kldranlagen vorgesehen. Dieses ist aufgrund der grofen Grund-
stiickszuschnitte und der Freiflichen zwischen den iiber-
bauten Teilen méglich.

Trinkwasserversorgung

Sémtliche Wohngebiude werden satzungsgemdf an die zentrale
Trinkwasserleitung des Wasserbeschaffungsverbandes ange-
schlossen,

Oberflichenentwidsserung
Das Oberflédchenwasser wird schadlos dem Vorfluter zugeleitet.

5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Sémtliche Wohngebdude werden satzungsgemiB an die zentrale
Miillabfuhr des Landkreises Emsland angeschlossen.

6. Kosten der ErschlieBung

R e

Nach tiberschléglicher Berechnung betragen die Kosten der
ErschlieBungsanlagen, soweit sie noch hergestellt werden
miissen

a) fiir die Anlage der Strafen
ca. l.400 qm x DM 65,-~ 91.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde lo% 9.l00,~- DM
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b) Schmutzwasserkanalisation

ca, 200 lfdm x DM 250,-- 50.000,~-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 42-(%%D|r DM
CSam,fygzmmfe}

¢) Trinkwasserversorgung
ca. 130 1lfdm
(Gebithrenhaushalt Wasserbe-
schaffungsverband)

d) Kinderspielplatz
1.350 gqm ca. 20.000,~-- DM =
am ¢ ’ 2.ovv, - P

Der Gemeinde Werpeloh voraussichtlich ent- —
stehende Gesamtkosten ca. 93,a{ﬁ0 DM

7. Verfahren

Die Gemeinde Werpeloh hat die Gesamtfliche erworben. Um-
legungsmaBnahmen sind daher im Geltungsbereich dieses Planes
nicht erforderlich. Sollte es zu entschiédigungsgleichen
Eingriffen kommen - insbesondere bei Einmiindungsradien der
StraBlen - wird nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
verfahren.

8. Hinweis

Nachrichtliche Ubernahme:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmals-
schutzgesetz vom 30.5.1978), :

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis-
und. Stadtverwaltung zu melden, die sofort die Bezirksregierung
Weser-Ems (Dez. 307) benachrichtigen wird.

Bearbeitet:
Planungsbiiro Nolte - Hiitker
4500 Osnabriick, den 16.5.1979

Gemez:?? Werpeloh, den

- Bﬁrgermeigter -

[ 3N BN BN BN *® ¢ F R SISO R NS s

- Ratsherr -



Diere Begrundung h»t mit dem Bebauungsplan Nr. 7
in der Zeit vom A7 <6 79 bis ~ 7. Gg. 29
6ffentlich ausgelegen.

Werpe oh, den _Z,P-ﬂm

My

o
Ry,
e QQ%
o
- Blirgermeister -

3 Busted.

e

Diese Begrindung hat dem Satzungsbeschluf vom &2 79 77

zugrunde gelegen.

Gemeinde Werpeloh, den «¢& 41, %9

otdllar..

-Bﬁrgermeisﬁgr




