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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Planungsgebiet schlieBt direkt an die siidliche Ortslage an, und erstreckt
sich von der LandesstraBe 51 ( L 51 ) in westlicher Richtung. Die genaue Ab-
grénzung des Gebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2. AnlaB und Ziel der Planung

Um potentiellen Bauherren ein entsprechendes Baugrundstlick anbieten zu kdnnen,
sah sich der Rat der Gemeinde Werpeloh am 8.12.81 veranlaBt, den Aufstellungs-
beschluB flir den vorliegenden Bebauungsplan zu fassen. Die Gemeinde verfolgt
damit das Ziel, die vorhandenen Siedlungsbereiche sinnvoll zu erginzen und die
vorhandenen und geplanten Infrastruktureinrichtungen auszulasten.

Die eigentumspolitische Zielsetzung der Gemeinde geht dahin, Bauwilligen - bei
denen es sich um iiberwiegend junge Ehepaare und Familien aus der Gemeinde
Werpeloh handelt- einen moglichst kostengiinstigen Bauplatz zur Verfiigung stellen
zu konnen,

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir das Planungsgebiet wird erstmalig ein Bebauungsplan aufgestellt. Bestehende
Rechtsverhditnisse aufgrund rechtsgliltiger alter oder neuerer Bebauungsplidne sind
daher nicht zu beriicksichtigen. Ebensowenig besteht eine von der Gemeinde be-
schlossene Entwicklungsplanung gem. § 1 Abs. 5 BBauG.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schlieft nahtlos an nordlich und westlich
vorhandene Bebauungspldne an. Die Bezeichnung dieser Pldne ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

Das Planungsgebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde.



4. Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Flurstiick 57/4 wird zur Zeit landwirtschaftlich als Weidefldche ge-
nutzt.

Wie die Planungsunterlage deutlich macht, sind die angrenzenden Bereiche ntrd-
lich der StraBe " Zum Steinkamp " und westlich der StraBe " Kreuzkamp " bebaut.
Die dargestellten Gebdude werden ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt. Siidlich
schlieBt Tandwirtschaftlich genutzte Fldche an. Fur diesen Bereich bestehen

zur Zeit noch keine konkreten Planungsabsichten. Ustlich des Gebietes verliuft
die LandesstraBe 51. Sie verbindet die Gemeinde Werpeloh mit den Nachbarge-
meinden Bdrger und Stgel.

5. Einfigung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Gemeinde

Die Ausweisung des vorliegenden Baugebietes entspricht den Zielen der Raum-
ordnung, da es lediglich der Eigenentwicklung der Gemeinde Werpeloh dient.

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs.2 BBauG aus dem Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Stgel entwickelt worden. Das Gebiet ist im genehmigten Fldchen-
nutzungsplan bzw. in der ebenfalls genehmigten 5. Anderung des Fldchennutzungs-
plans der Samtgemeinde Sogel als Wohnbauflache mit efner GeschoBflichenzahl

von 0.4 dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erganzen die Festsetzungen der angrenzenden
Bebauungspldne in planerisch sinnvoller Weise.

6. Beteiligung der Trdger tffentlicher Belange

Die Behtrden und Stellen, die Trdger Gffentlicher Belange sind, wurden friih-
zeitig an der Planung beteiligt.

Auf der Grundlage es § 2 Abs.5 BBauG, setzte die Gemeinde den Trigern Gffent-
licher Belange flir die Abgabe iher Stellungnahme eine Frist. Der Vorentwurf



des Bebauungsplans mit entsprechender Begriindung wurde am 29.01.1982 Uber-
sandt. Die Frist lief bis zum 27.02.1982.

7. Beteiligung der Biirger

Gem, § 2a Abs. 2 BBauG hat die Gemeinde die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung Gffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.
Der AnhOrungstermin war am2l .12.1981.

Die Gemeinde legte den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung auf die Dauer
eines Monats 6ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche
vorher ortsliblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daR Bedenken und An-
regungen wiahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kbnnen. Die Auslegungs-
frist begann am 05.02.1982 und endete am 08.03.1982.

8. ErschlieBung und Versorgung

8.1 VerkehrsmiBige ErschlieBung: "Die verkehrsmiBige ErschlieBung des Planungs-

gebietes ist durch die vorhandenen GemeindestraBen " Zum Steinkamp " und " Kreuz-
kamp " sowie den direkten AnschluB an die LandesstraBe 51 sichergestelit.

Die ErschlieBung des Baugebietes wird ausschlieBlich von der ntrdlich des
Geldndes verlaufenden GemeindestraBe " Zum Steinkamp " vorgenommen. Unmittelbare
Zufahrten zur LandesstraBe werden nicht hergestellt. Ein entsprechendes Zu- und
Abfahrtsverbot ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Baugrenze ist im Abstand von 2o m vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
der LandesstraPBe festgesetzt worden.

Entlang der L 51 werden die Baugrundstiicke fest und liickenlos eingefriedigt. Im
Bereich des freizuhaltenden Sichtdreieckes wird diese Einfriedigung nicht hther
als 8o cm sein.

8.2 Ruhender Verkehr: Uffentliche Fldchen flur den ruhenden Verkehr wurden nicht

dargestellt. Die Querschnitte der angrenzenden GemeindestraBen mit ca. 12 bzw.



15 m lassen es zu, offentliche Parkpldtze innerhalb dieser Verkehrsflichen
anzulegen. Die erforderlichen Einstellplatze sind von den Grundstiickseigen-
tlimern auf ihren Grundstiicken anzulegen.

8.3 Sichtdreiecke: Im Bereich des Knotenpunktes " Zum Steinkamp / " Kreuzkamp “

wurde ein Sichtdreieck mit den Schenkelldngen von jeweils 22 m festgesetzt.

Im Bereich der Einmlindung der GemeindestraBe " Zum Steinkamp " in die Landes-
straBe 51, wurde ein Sichtdreieck von 20 m vom Fahrbahnrand der libergeordneten
StraBe in die GemeindestraBe und 260 m auf der LandesstraBe festgesetzt. Dies
entspricht der erforderlichen Anndherungssicht gem. Ziff. 5.11.3 der " Richt-
1infen fiir die Anlage von LandstraBen {RAL) " Ausgabe 1976. Die Freihaltung
dieses Sichtfeldes ermdoglicht einem mit mdBiger Geschwindigkeit auf der unter-
geordneten StraBe sich bewegenden Fahrer die Entscheidung., entweder den Knoten-
punkt ohne Knderung der Fahrgeschwindigkeit zu liberqueren oder aber rechtzeitig
bis zum Halt abzubremsen. Die gewahlte Schenkellinge von 260 m auf der Landes-
straBe 51, ist gem. Abbildung 41 der RAL-K erforderlich bei einer Geschwindigkeit
von Too/h auf der iibergeordneten Strafe.

Diese Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, jedem Bewuchs und sichtbehindernden
Gegenstdnden mit mehr als 8o c¢m Hohe Uber Fahrbahnoberkante der StraBen dauernd
freizuhalten,

Die Fahrbahnkanten der LandesstraPe 51 wurden nach Ortlicher Aufmessung in die
Planungsunterlage kartiert. Es wird davon ausgegangen, daB mit den festgesetzten
Sichtdreiecken die Verkehrssicherheit in den Knotenpunktbereichen in ausreichendem
MaBe gewahrleitstet ist.

8.4 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung: Das anfallende Schmutzwasser wird durch

den AnschluB der Grundstiicke an den vorhandenen Schmutzwasserkanal abgeleitet.

Das Oberfldchenwasser des vorliegenden Bebauungsplangebietes soll iiber eine
bestehende Rohrleitung einem Gewdsser III. 0. entlang der StraBe " Zum Jdgerhof "
zuge fihrt werden. Dieses Gewdsser wird ordnungsgemdB unterhalten, damit eine
schadlose Ableitung des aus dem Baugebiet anfallenden Oberfldchenwassers sicher-
gestelit ist.

Die Bestimmungen des niedersdchsischen Wassergesetzes werden beachtet. Danach
sind fur den Bau von Wasser-, Abwasser- und Regenwasserleitungen Genehmigungen



gem. § 42a erforderlich. Die Einleitung von Oberflichenwasser in die Vorflut

ist eine Gewdsserbenutzung und bedarf einer Erlaubnis gem, § 1o NWG. Da die
entsprechenden Leitungen bereits vorhanden sind, geht der Gemeinderat davon aus,
daB} zusdtzliche Genehmigungen bzw. eine Erlaubnis nicht notwendig sind. Sollte
dies doch der Fall sein, werden entsprechende Antridge rechtzeitig gestellt.

Die Wasserversorgung wird vom Wasserbeschaffungsverband Himmling sichergestelit.

8.5 Beseitigung der festen Abfallstoffe: Das Baugebiet wird durch die zentrale
MUlTbeseitigung des Landkreises Emsland entsorgt.

Die Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes, sowie die 1. und 2. Bezirks-
verordnung zur Abfallbeseitigung vom 16.12.1974 bzw. vom 1.4.1977 werden be-
achtet. Soweit bei den vorgesehenen Bauvorhaben Hausmiill {einschi. Sperrmill)
und sonstige nicht ausgeschlossene Abfdlle anfallen, werden diese der Zentral-
deponie Ddrpen zugefiihrt,

Soweit Bauschutt, Erdaushub, pflanzliche Abfdlle und Abfdlle gleicher Art, sowie
inerte Abfdlle anfallen, werden diese auf einer in der 2. Bezirksverordnung ge-

nannten Anlage beseitigt. Die entsprechend § 3 Abs.3 AbfG in Verbindung mit

§ 1 Abs. 4 Nds. AG zum AbfG von der Beseitigung ausgeschiossenen Abfille werden

ordnungsgemal auf zugelassenen Anlagen beseitigt.

8.6 Energieversorgung: Die Versorgung des Gebietes mit Energie wird durch den

AnschluB an das Netz der Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt.

8.7 Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs: Die Versorgung der kiinftigen

Wohnbevdlkerung des Gebietes mit Glitern des tdglichen Bedarfs, ist durch das
Angebot im Zentrum der Gemeinde Werpeloh sichergestellt.

8.8 Kinderspielpldtze: Kinderspieipldtze fir Kleinkinder sind von den Eigen-

tiimern auf den Grundstiicken anzulegen.

Im westlich angrenzenden Baugebiet Nr. 7 " Am Kreuzkamp " ist ein Kinderspiel-
platz mit einer GriBe von 1310 qm ausgewiesen. Auf der Grundlage des § 3 Abs.2
des Niedersdchsischen Gesetzes iliber Spielpldtze vom 6. Februar 1973 wire fir
den vorliegenden Bebauungsplan eine nutzbare Fléche von ca. 140 gm erforderlich.
Der 0.g. Kinderspieiplatz liegt in einer Entfernung von ca. 150 m und dient
auch zur Versorgung des neuen Baugebietes Nr. 9.



8.9 Immissjonsbelastung und Schallschutz: Wie die beigefiigte Anlage zur

Planbegriindung zeigt, werden die Planungsrichtpegel flir " Allgemeine Wohn-
gebiete " bei tagsiiber 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) um 4 bzw. 3 dB (A)
liberschritten. Damit wird jedoch die fiir Verkehrsgerdausche zuldssige Toleranz-
grenze von plus 1o dB (A) eingehalten. Festsetzungen von LdarmschutzmaBnahmen

gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG sind daher nicht erforderlich. Im librigen kann
davon ausgegangen werden, daB an den neu zu errichtenden Wohngebduden energie-
sparende MaBnahmen getroffen werden { z.B. Wdarmeddmmung der AuBenmauern, Ein-

bau von isolierenden Fenstern) die auch geeignet sind, die Immissionspegel inner-
halb der Gebdude zu reduzieren. Soweit zu irgendeinem Zeitpunkt von den Grund-
stiickseigentiimern Ansprliche gegen die StraBenbauverwaltung im Hinblick auf die
Bestimmungen des Immissionsschutzgesetzes geltend gemacht werden konnen, ist dies
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Die Gemeinde kann nicht Be-
stimmungen des Immissionsschutzgesetzes aufheben, oder Anspriiche gegen die
StraBenbauverwaltung auf Dauer Ubernehmen.

Die Wehrbereichsverwaltung II weist auf die Ndhe des SchieBplatzes der Er-
probungsstelle 91 der Bundeswehr zum vorliegenden Baugebiet hin. Aufgrund der
Ermittlungen der Wehrbereichsverwaltung II ergeben sich folgende Oberschreitungen
der nach der Yornorm DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - zuldssigen Immissions-
werte:

- Beurteilungspegel zwischen 19%.00 und 2c0.00 Uhr: 6 dB (A)

- Beurteilungspegel nachts: 22 dB (A)

- Mittlerer Maximalpegel tagsiiber: 1 dB (A)

- Mittlerer Maximalpegel nachts: 26 'dB (A)

Hierzu nimmt der Gemeinderat folgendermaBen Stellung: Bei dem vorliegenden

kleinen Baugebiet handelt es sich um die Abrundung eines vorhandenen Baugebietes,
im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Werpeloh. Da es sich bei den kiinftigen
Bewohnern um junge Gemeindemitglieder handelt, kann von einer Gewbhnung ausgegangen
werden, die sich in einer geringeren Beldstigungsreaktion auswirkt, denn die von
der Wehrbereichsverwaltung II angesprochenen Oberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der DIN 18005 treffen nicht nur flir das vorliegende Baugebiet sondern

fiir das gesamte Gemeindegebiet zu.

Nordlich und westlich des vorliegenden Planungsgebietes besteht ein groPeres
Wohnbaugebiet. Von den Bewohnern dieses Gebietes sind Beschwerden hinsichtlich
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unzumutbarer Larmbeldstigungen aufgrund des SchieBbetriebes auf dem Gelinde
des SchiePBplatzes der Erprobungsstelle 91 der Bundeswehr bisher nicht vorge-
bracht worden. Der Gemeinderat kann den Bedenken der Wehrbereichsverwaltung II
daher nicht folgen und weist diese zuriick.

B.1o Brandschutz: Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden

den Vorschriften entsprechend erstellt.

9. Bauliche und sonstige Nutzung

Unter Beriicksichtigung des Gebotes, daB Bebauungspldne aus den Fldchennutzungs-
planen zu entwickeln sind ( § 8 Abs.2 BBauG ), wurde das Baugebiet aus allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNV0 festgesetzt, Diese Nutzung entspricht den Fest-
setzungen der angrenzenden Bebauungsplane. In Anlehnung an die vorhandene Be-
bauung in der Umgebung, wurde fiir das Planungsgebiet eine bis zweigeschossige

( als Hiochstgrenze )}, offene Bauweise festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung
wurde mit einer Grundflachenzahl {GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ)
von 0,8 festgesetzt. Damit sind die Hochstgrenzen fir das MaB der baulichen
Nutzung gem. § 17 (1) der Baunutzungsverordnung { BauNV0) eingehalten.

Angesichts der nicht ganz immissionsfreien Lage an der LandesstraBe 51 und in
Anbetracht der verkehrsgiinstigen Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz,
eignet sich das Baugebiet unter Umstédnden auch als Standort flir nicht stbrende )
Gewerbebetriebe. Um eine solche Nutzung zu ermdglichen, wurde textlich festge-
setzt, daB sonstige nicht stdorende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 2 BaulV0
allgemein zuldssig sind. b} f{

lo. Gestalterische Festsetzungen

Die vorgenommenen Festsetzungen entsprechen den Anforderungen eines qualifizierten
Bebauungsplans gem. § 30 BBauG. Der Rat der Gemeinde Werpeloh ist einstimmig

der Auffassung, daPB auBer des festgesetzten Pflanzgebotes an der siidiichen Plan-
gebietsgrenze keine gestalterischen Festsetzungen getroffen werden sollen. Durch
die festgesetzte GRZ von 0,4 ist sichergestellt, daB der liberwiegende Teil der
jeweiligen Grundstiicksflache nicht bebaut werden kann. Diese weitrdumig Bebauung
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wird durch girtnerische Anlagen und Bepflanzungen der Freifléchen, von den
spateren Eigentiimern gestaltet werden. Die Entstehung eines harmonischen stddte-
baulichen Gesamtbildes ist somit in ausreichendem MaPe sichergestellt. Die Fest-
setzung weiterer stiddtebaulicher Gestaltungselemente wird nach griindlicher Ab-
wigung der 6ffentlichen und privaten Belange, vom Gemeinderat als nicht gerecht-
fertigter Eingriff in die privaten Belange der spdteren Grundstiickseigentlmer
angesehen. Ein Erfordernis gem. § 9 (1) BBauG fiir derartige Festsetzungen ist
daher nicht vorhanden.

11. Planungsstatistik

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,85 ha

12. Planverwirklichung und Kosten

Da das Planungsgebiet sich im Eigentum der Gemeinde befindet, sind boden-
ordnende MaBnahmen nach dem BBauG nicht erforderlich.

Bei der Planverwirklichung wird auf folgende Punkte geachtet:

- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten, ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde-
pflichtig sind. ( Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 ).

Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis- und Gemeinde-
verwaltung zu melden, die sofort die archdologische Denkmalpfiege Rastede, be-
nachrichtigen wird.

Das Planungsgebiet ist bereits erschlossen, sodaB der Gemeinde durch die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans keine zusdtzlichen Erschliefungskosten
entstehen.
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Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans in der Zeit
vom... 08, 0402 ..., bis @8 0342 ... 5ffentlich im Biro

der Gemeinde Werpeloh ausgelegen.

Sie hat dem SatzungsbeschluB vom...1:2.%. £7¢Z  zugrunde gelegen.

Hat vorgelegen
Meppen, den 5 Mai 1982

Landkreis Emsland
DER OBERKREISDIREKTOR
lm Auftrage ¢

h
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1.

Anlage zur Planbegrﬂndugg

zum Bebauungsplan Nr, 9 "Am Steinkamp"

Gemeinde Werpeloh

Grundlagen

Grundlagen zur Ermittlung der L&rmimmission im Plangebiet sind
zum einen die bei Verkehrszihlungen ermittelte Verkehrsdichte
und -zusammensetzung (DTV) auf der das Plangebiet im Osten be-
grenzenden LandesstraBe 51 und zum anderen die'Richtlinien fir
den Ldrmschutz an StraBen' (RLS-81) des Bundesministers fir Ver-
kehr sowie die DIN 18005 ‘'Schallschutz im Stiddtebau'.

Ausgangsdaten

Lage

Streckencharakteristik :
Belastung :
StraBenoberfldche :

Hochstgeschwindigkeit

Abstand der Bebauung von der
Mitte der ndchstgelegenen
Fahrbahn

Die L 51 verldauft im wesentlichen
im Geldndeniveau, Langsneigung 5 %.

Lange, gerade Strecke.

DTV = 2971 Kfz/24 h
10 % LKW/90 % PKW
(It. Mitteilung des SBA Lingen)

Asphalt - Beton
70 km/h

25 m



L

3. Berechnung der Mittelungspegel

3.2.

Zur Berechnung der Mittelungspegel ist zunichst die Er-
mittlung der maBgebenden Verkehrsstdrken erforderlich:

tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr)

T = 0,06 x 297t = 178 Kfz/h
nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
" = 0,008 x 2971 = 23 Kfz/h

Berechnung der Emissionspegel Lo E

Die Schallemission vom Verkehr auf einer StraBe wird durch
den Emissionspegel Lm E gekennzeichnet. Das ist der Mittel-

pegel, der sich in 25 m Abstand von der Mitte der nidchstge-
legenen Fahrbahn und in 4,0 m H8he iber StraBenniveau bei
ungehinderter Schallausbreitung ergibt.

Der Emissionspegel wird getrennt fiir den Tag und die Nacht
berechnet. Die zur Berechnung anzuwendende Gleichung be-
riicksichtigt die den Emissionspegel beeinflussenden Fak-
toren. Das sind:

Lm (25) : Mittelungspegel an einer langen, geraden
Strecke im Abstand S = 25 m von der Mitte
der ndchstgelegenen Fahrbahn und in 4,0 m
Hohe iliber StraBenniveau, bei nicht gerif-
feltem GuBasphalt, bei einer zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit von 100 km/bh und bei

freier Schallausbreitung (Diagramm 1 RSL-81).

LStro : Korrektur fir unterschiedliche StraBenober-
fldchen nach Tabelle 4 RSL-81.
Lv : Korrektur fiir unterschiedliche Héchstge-

schwindigkeiten nach Diagramm 2 RSL-81.

K : Zuschldge flr erhdhte Stérwirkungen an sig-
nalgesteuerten Kreuzungen und Einmiindungen
nach Tabelle 5 RSL-81.

-3 -



3.3.

LStg : Zuschlag flr Steigungen nach Tabelle 6
RSL-81 »

Gleichung:

bezogen auf die L 51:

Ly g = 61,5 + (=0,5) @ (-2) + 0 + 0 = 59 dB (A)
nachts:
Ly g = 50,5 + (~0,5) + (-2) + 0 + 0 = 48 dB (A)

Mittelungspegel Lm

Die tatsdchliche Einwirkung des Schalls (Immission) auf ein
Gebiet oder einen Punkt eines Gebietes, den Immissionsort,
kennzeichnet der Mittelungspegel Lm' Er ist abhdngig von der

Hohe und der Entfernung der einzelnen Immissionsorte von der
Lirmquelle.

Der Mittelungspegel Lm unterscheidet sich also vom Emissions-
pegel Lm,E' wenn der Abstand des Immissionsortes von der Mit-
te der nédchstgelegenen Fahrbahn grofler oder kleiner als 25 m
oder seine Héhe ilber der Fahrbahn mehr oder weniger als 4,0 m
betréagt.

Im Falle des Bebauungsplanes Nr. 9 stimmen Mittelungspegel
Lo und Emissionspegel Lm,E jedoch im wesentlichen (iberein,
da durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Mindest-
abstand zwischen Bebauung und Lirmquelle von 25,0 m und eine
maximale Hohe der Gebdude bis zum Sparrenanschnittspunkt von

3,50 m gewdhrleistet sind.

. Zusammenfassende Beurteilung

Die Ermittlung der Ldrmimmission fir das Plangebiet ergibt, dafB
lediglich fiir das Baugrundstiick an der L 51 geringfigige Uber-

schreitungen der Planungsrichtpegel der DIN 18005 'Schallschutz
im Stadtebau' zu erwarten sind. Diese Planungsrichtpegel liegen



fir 'Allgemeine Wohngebiete' bei tagsiiber 55 dB(A) und nachts

45 dB(A). Sie werden um 4 bzw. 3 dB{A) iiberschritten. Damit

wird jedoch die fiir Verkehrsgerdusche zulédssige Toleranzgrenze
von+ 10 dB(A) eingehalten. Festsetzungen von LirmschutzmaBnahmen
gemdR § 9 (1) 24 BBauG im Bebauungsplan Nr. 9 sind daher nicht
erforderlich.

Im Ubrigen ist davon auszugehen, daB an den neu zu errichtenden
Wohngebduden energiesparende MaBnahmen getroffen werden (z. B.
Wirmedémmung der AuBenmauern, Einbau von isolierenden Fenstern},
die auch geeignet sind, die Immissionspegel innerhalb der Gebiude
zu reduzieren.

MHat vorgelegen

Meppen, den’ ﬂﬁ. Mal |382
Landkreis Emsiand
DER OBERKREISDIREKTOR

l/ﬂ Auftrage :
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Saunutzungsverordnung (Baudvo) vo 15,09.1977, wuletzt gedndert durch Yerordnung von 23.01,193¢. 3

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet, eingeschrinkt

GEE sicha glanungsracatiiche Festsetzungen § 2

2. MaB der baulichen Nutzung

1 Zahl der Vollgeschosse

2 Grundflichenzahl GRZ
fsighe planungsrechtliche Festsetzungen § £)

3 GeschoB3flachenzah)

3, Bauweise, Baulinien, BaugrenZen

— —— — Baugrenze

—————=— nicht Gberbaubars Grundsticksf lache

ﬁlul:l' — {berbaubare Grundsticksflachs

max. Hohe max, zuldssige Hohe der baulichen Anlagen in Meter,
gemessen von O.K.F.F. des Erdgeschosses bis zum hdch
Bauteil
{siehe planungsrechtliche Festsetzungen § 4)

4, Verkahrsfldchen

Strafenverkenrstlédchen

N Strafenbegrenzungslinie

ﬁl.xlsvv méorﬂawmimoxm
| e (siehe Hinveise Ar.2)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen undg
Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Ltandschaft
oo 0o O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
5o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mw Anpflanzen von Baumen

5., Sonstige Planzeichen

Z zuldssige Dachformen
hizr: genaigte Dicher 2b 15 2 Dachnaigung

3

Grenze dzs cAumlichen Raltrrastsersish

-

des Sebauungspianes Mr., 13
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