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zrund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und

¥2 Abs. 1 Nr. 1 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO)

100. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschlossen.

S&gel, den 18.10.2007

100. Anderung des
Flachennutzungsplans

der Samtgemeinde Sdgel
Mitgliedsgemeinde Klein BerfRen

Landkreis Emsliand

Planverfasser:

Samtgemeinde Sogel
Der Samtgemeindeblirgermeister
Ludmillenhof

49751 Sogel




| Verfahrensvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 12.12.2005 die Aufsteliung der 100.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellu beschluly st gemanl § 2
Abs. 1 BauGB am 10.05.2007 ortstblich bekanntgemacht.

Sogel, den 10.05.2007 Y 00 W00 Y S
(Samigemeingepirgermeister)

/

Der Verwaltungsausschuss der Samtgemeinde Ségel hat in sejner Sitzung am 03.07.2007 dem
Entwurf der 100. Anderung des Flachennutzungsplans und der Begriindung nebst Umweltbericht
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abg 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 15.08.2007 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
der Flachennutzungsplananderung und der Begritndung nebsy \Umweltbericht haben vom
27.08.2007 bis 27.09.2007 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auggefegen.

Stgel, den 27.09.2007 Jo At

Der Rat der Samtgemeinde S&ge! hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman § 3
Abs. 2 BauGB die 100. Anderung des Fl&chennutzungsplans ypd der Begrindung nebst
Umweltbericht in seiner Sitzung am 18.10.2007 beschlossen

Stgel, den 18102007 el e i
(Samt eindeblrgermeister)

Die 100. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfugung des Landkreises Emsland
(AZA5-630:53.:.041400.) vom heutigen Tage ;
e R mal § 6
is Emsland =
ANDRAT
tung:

BauGB genehmigt. - Lan
3 AT, 20
Meppen, den ﬂ .......

~N

Der Rat der Samtgemeinde Ségel ist den in der Genehmigungsverfigung vomM...........c.coveuue

ALzl i e et ) aufgefahrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner
Sitzung am ..........ccoeeee beigetreten.

Die 100. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/Mafigaben/Ausnahmen
20! 11 TR 01T S ffentiich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am ... ortstiblich bekanntgemacht. '
S6gel, N o e

(Samtgemeindeblrgermeister)

Die Erteilung der Genehmigung der 100, Anderung des Flachennutzungsplans ist gemat § 6 Abs.

5 BauGB am ..o im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Die
100. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am ..................... wirksam geworden.
560l GO orvecvcveeees

(Samtgemeindebirgermeister)




Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 100. Anderung des Fi&chennutzungsplanes
sind Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbidnung mit 214 Abs. 1 bis 3
BauGB gegeniber der Samtgemeinde Ségel nicht gettend gemacht worden.

Sogel, den ... 2008 e
(Samtgemeindeblrgermeister)

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: ALK M1 :5.000

Herausgegeben vom GLL Meppen, Katasteramt Meppen. Vervielfaltigungseriaubnis erteilt fir die
Samtgemneinde S6gel durch das Katasteramt Meppen.

Planzeichenerklarung

Gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom
18.12.1890 und der Baunutungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8, 132)

1. Art der baulichen Nutzung

ui GE Gewerbegebiet

@ Geschossfléchenzahl (GFZ)

2. Sonstige Planzeichen

JR W S

H H Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
T I T T
Grenze des riumiichen Geltungsbereiches der
100. Anderung des Flachennutzungsplans

Hinweis: -nachrichtiiche (Ubernahme-

Das Plangebiet liegt in der N&he des Schielplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere Schiellarm, auf das Plangebiet aus. Es handeft sich um eine
bestandsgebundene Situation mit &rilicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Aniagen konnen gegen die Befreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche
wegen der L&rmemissionen geltend gemacht werden.
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Landkreis Emsland
Der Landrat

Emsland

Landkreis Emsland - Postfach 15 62 - 49705 Meppen

Fachbereich:

Hochbau .
Geqen Empfaqgsbekenntnl , Ansprechpartner: Zi.-Nr.

Ing, 21 ﬁé;g 2 ¥ Herr Robin 631

Samtgemeinde Sogel )

Telefon-Vermith 050 31) 44-0
Postfach 1149 AbY..... . Foton dermiting 0o 31
49745 Ségel ~ E-Mail: aloysius.robin@emsiand.de

Internet: http:/fiwww.emsland.de
Datum u. Zeichen lhres Schraibens: Mein Zeichen: ‘2 Durchwahil: Meppen
30.11.2007 65-630-523-01/100 (0 59 31} 44-1631 patum: 13.12.2007

Bauleitplanung B
Fldchennutzungsplan Anderung Nr. 100

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal’ § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird hiermit die vom Rat der Samtgemeinde Sogel am
18.10.2007 beschlossene 100. Anderung des Fiachennutzungsplanes genehmigt.

Mit freundlichen Griiden
I d

Kreisbayrat

ausf ezelcrﬂerl mil dem

Hausadresse: Sprechzelten: Bankverbindungen: i
Kreishaus Ma.-Do. B.30 - 12,30 Uhr u. 14.30 - 16.00 Uhr Sparkasse Emsland. {BLZ 266 500 01) 1 330 Grundzertifikat zaog
Ordeniederung 1 Fr. 8,45 - 13.00 Uhr EVB Meppen {BLZ 266 614 94} 120 050 000 audit berufundfamilie®

49746 Meppan Busverbindung: Linie 933, Haltestelle Kreishaus Pastbank Hannover (BLZ 250 100 30) 121 32 306
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Die genehmigte Fassung der 94. Anderung des Fidchennutzungs-
planes mit Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfassen-
der Erklarung liegt ab sofort unbefristet wéhrend der Dienststunden
bei der Samitgemeindeverwaltung Sogel, Ludmillenhef, Zimmer 47,
49751 Sogel, zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 94. Anderung des Flachennut-

zungsplanes der Samigemeinde S6gel geméR § 6 Abs. 5 BauGB

wirksam geworden,

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,

dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-

zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine

unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der

Vorschriften ber das Verhditnis des Bebauungsplanes und des

Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche

Méngel des Abwégungsvorganges unbeachtiich werden, wenn sie

nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum

dieser Bekanntmachung schriftich gegeniiber der Samtgemeinde

Sogel unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-

halts geltend gemacht worden sind.

Ségel, 04.01.2008

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samigemeindebiirgermeister

19  Bekanntmachung liber die Bauleitplanung

der Samigemeinde Ségel; 100. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sogel (Darsteflung eines Gewerbe-
gebietes und Fliachen fiir MaBnahmen um
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in der Mit-
gliedsgemeinde Kiein Berfien)

Ertelliung der Genehmigung gemé&R § 6 BauGB

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde Sogel
in seiner Sitzung am 18.10.2007 beschlossene 100. Anderung des
Fléchennutzungsplanes mit Verfligung vom 13.12,2007 -
Aktenzeichen: 65-630-523-01/100- gemal § 6 Abs.1 Baugesetz-
buch (BauGB) genehmigt.

Die 100. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst das Plan-
gebiet 100.1. {(Gewerbagebiet) westlich der Landestrafie L 54 sowie
das Plangebiet 100.2. (Fi4che fiir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) im
Niederungsbereich der Nordradde in der Mifgliedsgemeinde Klein
Berfen. )

Die genauve Lage der Plangebiete ergibt sich aus der Darstellung im
anliegenden Ubersichtsplan (M 1 : 5.000).

Die genehmigte Fassung der 100. Anderung des Fléchennutzungs-
planes mit Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfas-
sender Erklarung liegt ab sofort unbefristet wihrend der Dienst-
stunden bei der Samtgemeindeverwaltung Stgel, Ludrmilienhof,
Zimmer 47, 48751:S6gel, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

10

Mit dieser Bekannimachung ist die 100. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes der Samigemeinde Sigel gemaf § 6 Abs. § BauGB
wirksam geworden.

Gemdh § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eing nach § 214 Abs. 1 Saiz 1 Nr. 1 bis 3 beachiliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften {iber das Verhiéltnis des Bebauungsplanes und des
Fidchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Ménge! des Abwigungsvorganges unbsachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres selt dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schrifitich gegeniiber der Samtgemeinde
Sdge! unter Dariegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind.

Ségel, 04.01.2008

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindebiirgermeister

Geomendo Kimn Berden
Gamanang Kisin BerBan

20 | Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt-
machung der l. Nachtragshaushaltssatzung
der Gemeinde Spahnharrenstitte fiir das
Haushaltsjahr 2007 vom 22.11.2007

1. Nachtragshaushaltssatzung

Auf Grund des § 87 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Spahnharrenstitte in der Sitzung am
22.11.2007 foigende 1. Nachtragshaushalissatzung fiir das Haus-
haltsjahr 2007 beschlossen:

Amtshlatt des LK EL Nr. 1/2008 vom 15.01.2008



Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindebiirgermeister

49751 Ségel
Ludmillenhof

Begriindung mit Umweltbericht
gemaR § 2 a Baugesetzbuch (BauGB)

zur 100. Anderung des
Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel

Mitgliedsgemeinde Klein BerRen
100.1. Gewerbegebiet
100.1. Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

U 1/18.10.2007



Begriindung mit Umweltbericht

gemal § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) zur 100. Anderung des Flachennutzungsplans

der Samtgemeinde Soégel in der Mitgliedsgemeinde Klein BerRen, Landkreis
Emsland

Gliederung

1. Ziele, Grundlagen und Inhalte der Flachennutzungsplanénderung

Lage des Plangebietes

Stadtebauliche Bestandsaufnahme
Ubergeordnete Planungsvorgaben
Planungsanlass und Entwicklungsziel
Darstellungen der Flachennutzungsplananderung
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Flachenbilanz

e e e e T = s N
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2.  Umweltbericht
2.1. Einleitung
2.2. Bestandsaufnahme
2.3. Prognose und Manahmen
2.4. Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativpriifung)
2.5. Sonstige Belange des Umweltschutzes
2.6. Zusétzliche Angaben im Umweltbericht
3. Hinweise
4. Beteiligungsverfahren
5. Bearbeitung
6. Abwagung

7. Verfahrensvermerke

8. Anlagen



1. Ziele, Grundlagen und Inhalte der Flachennutzungsplaninderung

1.1. Lage des Gebietes

Die Plangebiete der 100. Anderung des Fliachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sdégel befinden sich in der Mitgliedsgemeinde Klein Berf3en.

Die Flache des Plangebietes 100.1. (Gewerbegebiet) liegt unmittelbar siidiich der
Gemeindestrae ,RaiffeisenstraBe” sowie westlich der Landesstrale L 54 und
umfasst 2,9912 ha.

Das Plangebiet 100.2. (Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) besteht aus zwei Teilflichen die sich
im Niederungsbereich der Nordradde befinden. Die Teilflichen beidseitig der
Gemeindeverbindungsstrafe Klein Beren — Klein Stavern gelegen sind ca. 0,5933
ha grof3.

Die genaue Abgrenzung der Plangebiete ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

1.2. Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Die Flache des Plangebietes 100.1. ist unbebaut und wird landwirtschaftlich als
Acker genutzt.  Nordlich  schlieBen  unmittelbar die  Gemeindestralie
.Raiffeisenstrale” sowie bereits vorhandenen Gewerbegebietsflachen an.

In einem Abstand von 110 m ist o&stlich eine MD/MI Nutzung entlang der
Landesstrale L 54 vorzufinden. Der Abstand zur Landesstrale L 54 betragt
insgesamt ca. 170 m.

Zwischen dem Plangebiet und dem vorgenannten MD/MI Siediungsansatz befindet
sich eine Einzelbebauung im AuRenbereich, welche ehemals als Viehwaage genutzt
wurde.

Westlich und slidlich des Plangebietes sind weitere landwirtschaftliche Nutzflachen
vorhanden.

Das Plangebiet 100.2. liegt unmittelbar 6stlich der ,Nordradde” im Niederungsbereich
des Gewdéssers. Die Flache wird durch die Gemeindeverbindungsstrafie Klein
Berlen — Klein Stavern in zwei Teilbereiche zerschnitten, welche Uberwiegend
landwirtschaftlich als Griin- und Ackerland genutzt werden.

1.3. Ubergeordnete Planungsvorgaben
1.3.1. Aussagen des Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LLROP), Entwurf von 2006,
werden zum Plangebiet 100.1. und 100.2. keine Aussagen getroffen.

1.3.2. Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von
2000 wird das Plangebiet 100.1. dem Siedlungsbereich zugeordnet.

Das Anderungsgebiet 100.2. wird im RROP wird mit dem Vorsorgegebiet fir
Erholung Uberlagert. Im Bereich des Plangebietes 100.2. ist darltber hinaus ein
regional bedeutsamer Wanderweg, hier: Wandern und Reiten, gekennzeichnet.

In der Raum- und Siedlungsstruktur wird die Samtgemeinde Ségel auch als Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstéitten
ausgewiesen.

Gemé&R RROP sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzu-
stimmen, dass diese Vorrang- und Vorsorgegebiete in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt werden. Die vorliegende Planungsabsicht



der 100. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel entspricht
somit den Zielsetzungen des RROP.

1.4. Planungsanlass und Entwicklungsziel
1.4.1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Samigemeinde Sogel will als Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Baufldchen starken. Die Gemeinde Klein Berflen liegt im sudlichen Bereich des
Samtgemeindegebietes und erhalt auf Grund der Lage zwischen dem Grundzentrum
Stge! und dem Mittelzentrum Meppen als Wohn- und Arbeitsort eine besonder
Aufmerksamkeit und Bedeutung.

Die Gemeinde Klein Beren hat entgegen der allgemeinen negativen
Bevolkerungsentwicklung im landlichen Raum ihre Einwohnerzahl gefestigt. Auf
Grund der bestehenden Situation hat sich die Gemeinde Klein BerRen in ihrer
Eigenentwicklung positiv gestérkt. In den letzten 10 Jahren ist somit ein
Bevélkerungszuwachs insbesondere aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung in
Hohe von 14 % entstanden. Die Gemeinde Klein BerRen hat zurzeit ca. 1194
Einwohner (Stand 08/2007),

Der Bedarf an Wohnbauflichen wurde bisher im Sidosten der Gemeinde Kiein
BerefRn zwischen der K 138 ,GroR BerRener Strale* und K 160 Westerloher
Strale" gedeckt. Mit der 57. Anderung des Fladchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Soégel sowie der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 13
.Baugebiet Nord“ wurde dariiber hinaus im Nordosten eine ca. 9 ha grofie
Wohnbauflache geschaffen.

Das Bedurfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw.
im sozialen Umwelt zu bleiben, setzt voraus, dass neben dem Vorhalten
ausreichender Wohnbauflachen auch Gewerbliche Bauflichen zur Verbesserung der
Arbeitsplatzsituation ~ geschaffen werden. Der urspringlich  gewerbliche
Siedlungsansatz (Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet') im Westen der Ortslage
wurde durch die in der 12. und 64. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargestellten gewerblichen Bauflichen erweitet und in der verbindlichen
Bauleitplanung der Gemeinde Klein BerRen festgesetzt und erschlossen. Dieses hat
sich positv auf die Ansiediung von neuen Gewerbebetrieben in der
Mitgliedsgemeinde Klein Beren ausgewirkt. Die gewerbliche Entwicklung in der
Gemeinde Klein Beren ist nunmehr soweit fortgeschritten, dass die bisher zur
Verfugung stehenden Flachen nérdlich der Gemeindestrafle .Raiffeisenstraie“
vollstandig erschopft sind. Auf Grund des bestehenden Bedarfs wird die Darstellung
weiterer gewerblich zu nutzender Bauflachen von den Birgern angeregt und
gefordert.

Die Samtgemeinde Ségel sieht hier das Erfordernis, gemaf § 1 BauGB das
dargestellte Plangebiet 100.1. im Westen der Ortslage der Mitgliedsgemeinde Klein
Berf3en als Gewerbegebiet darzustellen.

Die Samtgemeinde Sogel wird mit der Darstellung eines weiteren Gewerbegebietes
(Plangebiet 100.1.) im Bereich der Mitgliedsgemeinde Klein Beren bisher anders
genutzte Flachen in Anspruch nehmen. Hierfir sind trotz der geplanten internen
KompensationsmaBnahmen, die im Plangebiet 100.1. selbst vorgenommen werden,
Ersatzmafinahmen im Bereich des Plangebietes 100.2. erforderlich.

1.4.2. Absicht und Ziel der Planung

Mit der vorliegenden 100. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die
Samtgemeinde Sdgel die bauleitplanerischen Voraussetzungen firr die Festsetzung



weiterer Gewerbegebietsflichen in der Mitgliedsgemeinde Klein BerBen erzielen.
Durch die Bereitstellung und ErschlieBung der Gewerbegebietsfliichen werden
investitionsférdernde Malnahmen erméglicht, welche zur strukturellen Verbesserung
der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im landlichen Raum beitragen. Eine weitere
positive Auswirkung auf die gewerbliche Entwicklung wird durch eine
Flachenbereitstellung bewirkt, die sich am mittelfristigen Bedarf orientiert. Hierdurch
wird fir die Gemeinde Klein Berflen dariiber hinaus ein hoheres MaR an
stadtebaulicher Planungssicherheit erzielt.

Die Gewerbegebietsflachen sollen daher den gewerblichen Siedlungsansatz westlich
der Landesstrale L 54 in sudlicher Richtung fortfilhren. Hierdurch werden Flachen
fur die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben und die Erweiterung von
bestehenden Betrieben in der Gemeinde Klein BerBen geschaffen, welches
gleichzeitig die Errichtung von zusétzlichen Arbeitsplatzen in Klein BerRen
ermdéglicht.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen beinhaitet somit gema § 1 BauGB
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewahrieistet eine dem Wohl der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Strukturen, im Interesse der
Erhaltung , Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen beriicksichtigt werden.

Auf Grund der vorstehenden Ausfilhrungen sind die Darstellungen der 100.
Anderung des Flachennutzungsplanes angemessen, orientieren sich an dem
bestehenden Bedarf und fragen zur Erhaltung der noch vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen in der Mitgliedsgemeinde Klein BerRen bei.

Die dargestellten ErsatzmaBnahmen im Plangebiet 100.2. sollen die gestérten
Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die
geplante Wohnbauflache an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in
ahnlicher Art und Weise wieder herstellen.

1.4.3. Standortwahl

In der Gemeinde Klein BerRen besteht westlich der Ortslage innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 7 ein Siedlungsansatz der (iberwiegend gewerblich genutzt
wird. Dieser gewerbliche Ansatz wurde mit der Festsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 8 durch die in der 12. sowie 64. Anderung des Flichennutzungsplanes
dargestellten gewerblichen Bauflachen erweitert. Westlich der Ortslage hat sich
somit ein Bereich nordiich der Gemeindestrale ,RaiffeisenstraRe* entwickelt, der
hinsichtlich der Nutzungsstruktur als ,Gewerbegebiet" einzuordnen ist.

Auf Grund der vorhandenen Gegebenheiten war die Standortwahl zur weiteren
Darstellung von Gewerbegebietsflachen in der Mitgliedsgemeinde Klein Berfen stark
vor gepragt.

Die stadtebauliche Entwicklung sowie die Moglichkeit einer wirtschaftlichen
ErschlieBung der Flachen sprachen hierbei insbesondere fir die Ausweitung des
bereits vorhandenen gewerblichen Siedlungsansatzes.

Es bleibt daher bei der weiteren Beurteilung festzuhalten, dass ein Standort nur im
Westen der Gemeinde Klein BerBen erzielt werden kann. Fur die Entwicklung der
Gemeinde Klein BerRen ist es zwingend erforderlich weitere Gewerbegebietsflichen
vorzuhalten. Insbesondere soll hierbei ein Planungsergebnis erzielt werden, welches
eine mittelfristige Entwicklung im Bereich Wohnen/Gewerbe/Landwirtschaft
beinhaltet.

Die dargestellten Gewerbegebietsflachen westlich der Ortslage erméglichen es der
Gemeinde Klein BerBen auf Grund der Grée den mittelfristigen Bedarf zu sichern.
Darliber hinaus kann ein zusammenhangendes Nutzungs- und



ErschiieBungskonzept erstellt werden. Hierfiir wird das Plangebiet sodann insgesamt
einer verbindlichen Bauleitplanung zugefuhrt.

Der Standort der dargestellten Baufliche beinhaltet des weiteren auf Grund der
direkten Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Westen der Gemeinde
Klein BerRBen eine glinstige und wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende
ErschlieBungsmdglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen vollzogen. Die Fortfiihrung des Dbereits
vorhandenen Siedlungsansatzes westlich der Ortslage von Klein BerfRen entspricht
den Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

1.5. Darstellungen der Flichennutzungsplaninderung
1.5.1. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes 100.1. und 100.2. sind im Ursprungsplan des
Flachennutzungsplanes als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Die im Bereich der Gemeinde Klein BerBen verlaufende LandesstraRe L 54 ist als
Verkehrsfléche, hier: (iberdrtliche StraRe, nachrichtlich dargestellt.

Das Plangebiet 100.2. befindet sich unmittelbar einer nachrichtlich dargestellten
OrtsverbindungsstraBe. Nordlich der Verkehrsfliche ist dariiber hinaus ein
Naturdenkmal gekennzéichnet. Die westlich verlaufende Nordradde wird
nachrichtlich als Wasserlauf aufgefihrt.

1.5.2. Inhait der Flachennutzungsplanénderung

Das Plangebiet 100.1. soll als ,Gewerbegebiet” dargestellt werden, Eine Darsteliung
des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt mit einer Geschossflachenzahl von 1,2.
Zur externen Kompensation soll das Plangebiet 100.2. als ,Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt werden.

1.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
1.6.1. VerkehrsméBige ErschlieBung

Das Plangebiet 100.1. soll Uber die bereits vorhandene Gemeindestrale
.Raiffeisenstrae’ an das o&rtlich und Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen
werden.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraen innerhalb der Bauflachen
werden eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
ermoglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fir
die Leitungsflhrung zu bericksichtigen.

1.6.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet 100.1. wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde
Sogel angeschlossen. Die Abwésser aus dem Plangebiet werden der Klaranlage in
BerBen/Stavern zugefiihrt. Auf eine ordnungsgem#Be Ausbildung der Kanalisation
auf den jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird
geachtet. Soweit erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider 0.3.: vergl.
Arbeitsblatt A 115 ATV) zu beruicksichtigen.

1.6.3. Oberflachenwasser

Auf Grund des mittleren Durchlassigkeitswertes des anstehenden Bodens ist eine
ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Fiachen anfallenden
Oberfiachenwassers Uberwiegend uneingeschrankt méglich. Einer Versickerung des



Oberflachenwassers wird hierbei grundsatzlich Vorrang vor einer Ableitung
eingerdumt. Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten Stellplatze, deren
Zu- und Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflachenwasser ist
ebenfalls auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern. Das
anfallende Oberflachenwasser der &ffentlichen Strafen soll unter Beachtung der
einschlégigen Vorschriften im unbefestigten Seitenraum oberfléchig versickern.
Insgesamt wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. Fiir die
Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesstzes eingehalten,
wonach z.B. fir die Einleitung von Oberflichenwasser in ein Gewasser oder in das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustiandigen Wasserbehérde
einzuholen ist.

1.6.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Trink- und
Abwasserverband (TAV) ,Bourtanger Moor* mit Sitz in Meppen, unter
Berlicksichtigung der glitigen Verbandsgrundlagen, sichergestellt.

1.6.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustandigen
Telekommunikationstrager.

1.6.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas solite vorrangig
angestrebt werden.

1.6.7. Sonstige ErschiieRung

Die L&schwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Aus dem Rohrnetz des TAV ist fir das Plangebiet zurzeit eine Enthahmemenge von
400 Vmin. (24 cbm/h) méglich. Durch diese Angabe kénnen weder Verpflichtungen
des TAV noch Anspriiche gegen diesen begriindet werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfilie erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

1.7. Flachenbilanzierung
1.7.1. Bisherige Flachendarstellung

Plangebiet 100.1. 2.9912 ha Flache fur die Landwirtschaft
Plangebiet 100.2. 0,5933 ha Flache fur die Landwirtschaft

Flache insgesamt 3,5845 ha

1.7.2. Geplante Flachendarstellung
Plangebiet 100.1. 2,9912 ha Gewerbegebiet



Plangebiet 100.2. 0,5983 ha Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft

Flache insgesamt 3,5845 ha

2. Umweltbericht

2.1. Einleitung
2.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Fl&dchennutzungsplananderung

Mit der 100. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel sollen
bisherige landwirtschaftliche Nutzflachen in GréRen von insgesamt 3,5845 ha einer
anderweitigen Nutzung zugefihrt werden. Die Flachen liegen hierbei im Bereich der
Mitgliedsgemeinde Klein BerRen.

Das Plangebiet 100.1. liegt westlich der Landesstrale L 54 und soll in Grée von
2.9912 ha als Gewerbegebiet dargestellt werden.

Mit der Darstellung der Gewerbegebietsflachen im Flachennutzungsplan wird eine
Uberbaubarkeit des Bodens vorbereitet. Durch die dauerhafte Versiegelung der
Bodenflichen kénnen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser,
Boden, Pflanzen und Tiere entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet aufgrund von mdéglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung méglich. Aufgezeigt
werden darliber hinaus Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Mensch durch
Verkehrslarm sowie der WTD 91 auf das Schutzgut Mensch. Im gleichen Sinne
werden vorhandene landwirtschaftiche Immissionen betrachtet. Aufgrund der
Plananderung wird eine ortsiibliche Bebauung im unmittelbaren Anschluss an die
vorhandene Ortslage vorbereitet. Folge dessen werden keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwartet.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft des Plangebietes 100.2. befindet sich im Niederungsbereich
der Nordradde und ist als Kompensationsflache 0,5983 ha groR.

Durch die Anlegung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind auch positive Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Boden,
Pflanzen und Tiere zu erwarten.

2.1.2. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzten und Fachplanungen
sowie deren Bertcksichtigung

2.1.2.1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Zicle des Naturschutzes und der Landschaftspfiege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pfiegen, zu entwickeln und
ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschiieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdaume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), § 19 (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von
Eingriffen} und § 21 (Verhéltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

2.1.2.2. Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)



Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der funfte Abschnitt: ,Schutz,
Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft* zu beachten.
Das heilt, es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien oder Schutzgriinde
fur das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesondert Vorschriften zur Anwendung
kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiurdiger oder nach dem NNatG geschiitzter
Bereich gekennzeichnet.

2.1.2.3. Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehdrde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwértige Zustand von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG erfiillen
sowie die fur sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen, die
erforderlichen Malinahmen des Artenschutzes, die sonst erforderlichen MafRnahmen
zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze von Naturschutz und
Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fiir die Erholung in der
freien Natur und Landschaft dargestelit.

Das Anderungsgebiet 100.1. ist als Raum sekund&rer Planungsprioritat im
Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland von 2001 gekennzeichnet.
In soichen Bereichen sollten laut Landschaftsrahmenplan allgemein gitige
MaBnahmen zur Verbesserung, zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft vorgesehen werden. Das Plan- und Untersuchungsgebiet betreffend
lasst sich daraus z.B. die Anreicherung der Feldfiur mit Kleinstrukturen ableiten. In
den Siedlungsbereichen sollte auf eine ,ourchléssigkeit® fiur Arten und
Lebensgemeinschaften geachtet werden.

Das Plangebiet 100.2. wird darliber hinaus teilweise dem Entwicklungskonzept
YWald” (Integrationsflachen . Prioritat) zugeordnet.

Die dargelegten Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Ausfuhrungen
soweit mdglich berticksichtigt.

2.1.2.4. Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Konflikte
zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen
und bewerten. Als eigensténdige Planung dient er dazu, die fir die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen MaRnahmen
zu formulieren.

In der Samtgemeinde Ségel ist kein Landschaftsplan aufgestellt. Zu beriicksichtigen
sind daher die Angaben des LRP.

2.1.2.5. Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach dem § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebietes so weit wie moglich
vermieden werden.

2.1.2.5.1. Verkehrslarmimmissionen

Malgeblich fiir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau. Innerhalb des Plangebietes 100.1., dass als



Gewerbegebiet dargestellt wird, sind die Orientierungswerte der DIN 18005 von
55/40 dB (A) tags/nachts bzw. 55/45 dB/(A) bei Verkehrslarm einzuhalten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenzwerte
definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und
bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer
Abwagung zugénglich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seiner Entscheidung vom 18.12.1990
ausgefuhrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB das
Ergebnis einer gerechten Abwigung sein kann.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wir der Abwéigungsspielraum auch durch die 16.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BlImSchV vom 12.06.1990) naher definiert.
Flr den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen werden dort
Immissionsgrenzwerte (IGW) fir Gewerbe- und Industriegebiete von 69/59 dB
tags/nachts genannt. In der Verkehrsiarmschutzverordnung werden im Sinne der
Verordnung Maflnahmen erforderlich, wenn die jeweiligen maRgeblichen
Immissionsgrenzwerte (IGW) Uiberschritten werden.

2.1.2.5.2. Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbeldrm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 Orientrierungswerte
genannt, die bei der Planung anzustreben sind.
Diese betragen fur ein

allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts.

Bezogen auf Anlagen im Sinne des BImSchG entsprechen die Orientierungswerte
der DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

2.1.2.5.3. Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Erlass des MU vom 14.11.2000 ist fur den Bereich der Landwirtschaft
zunéchst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-Richtlinie anzuwenden. Nur
sofern sich damit Probleme nicht i6sen lassen, kommen die weiteren
Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Niedersachsen zur
Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fiir Gewerbe- und Industriegebiete betrégt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 15 v. H.).

2.1.2.5.4. sonstige Immissionen

Sonstige  schadliche Umwelteinwirkungen  durch Anlagen, wie 2z B.
Luftverunreinigungen, Erschiitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen firr die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind bezuglich der Luftqualitdt maRgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BimSchV, uberschritten, sind Luftreinhaltepldne zu erstellen. In Gebieten, in denen
kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestméglichen Luftqualitét als Belang zu berticksichtigen (§ 1a (6) Nr. 7 h BauGB).



2.1.3. FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Anderungsgebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind daher
nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem. § 34 ¢ (1) NNatG ist
nicht erforderlich.

2.2. Bestandsaufnahme

Im Folgenden wird die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden wiedergegeben.

2.2.1. Bestehende Nutzungsstruktur, Schutzgut Mensch

Die Flachen des Plangebietes sind unbebaut und grenzen unmittelbar an das
vorhandene Gewerbegebiet der Gemeinde Klein Ber3en. Die urspriingliche Ortslage
von Kiein Berflen folgt ca. 210 m &stlich. Entlang der Landesstrale L 54 st
vorgelagert eine MI/MD Bebauung vorzufinden. Die Gemeindestralle
.Raiffeisenstralle’ verlduft unmittelbar nérdlich des Plangebietes. Westlich und
stdlich schlieRen sich grofriumige Ilandwirtschaftliche Nutzflichen an das
Plangebiet. Die nachstgelegene landwirtschaftliche Stallanlage befindet sich ca. 220
m westlich des dargestellten Gewerbegebietes.

Bezlglich vorhandener immissionen wird wie folgt dargelegt:
a) Wehrtechnische Dienststelie Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Sogel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméafRig tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschieflen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-L&rm und in der
VDI-Richtlinie 2058 BIl. 1 angegebenen Werte Uberschreiten kénnen. Diese
Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine’
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der L&rmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der
Herkémmlichkeit und der sozialen Ad&quanz erreicht. Die Eigentiimer und ktinftigen
Erwerber der ausgewiesenen Baugrundsticke werden auf diese Sachlage
ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, daB die
Bundeswehr keine Einschréinkung des militdrischen Ubungsbetriebes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Moglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schalischutzmainahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht méglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten  baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmahahmen geltend
gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser
Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und



Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzma3nahmen soweit technisch
méglich gegen die Immissionen.”

b) StralBenverkehrsldarm

Das Plangebiet 100.1, befindet sich ca. 170 m westlich der Landesstrale L 54. Auf
Grund der Entfernung sind diesbeziglich erhebliche Verkehrsldrmimmissionen
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

c¢) Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes (Plangebiet 100.1.) Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
durch eine ordnungsgemafRe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen auftreten kénnen und als zumutbar eingestuft werden.

d) Landwirtschafiliche Betriebe

Im friihzeitigen Beteiligungsverfahren hat die Landwirtschaftskammer Weser-Ems
mit Schreiben vom 19.06.2007 mitgeteilt, dass das Plangebiet 100.1.
(Gewerbegebiet) auBerhalb von Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher
Betriebe liegt.

Seitens der Samtgemeinde Ségel wird daher eine Beurteilung nach TA-Luft fur nicht
erforderlich gehalten.

Es ist daher festzustellen, dass Auswirkungen auf das Plangebiet 100.1. auf Grund
landwirtschaftlicher Betriebe und deren immissionen nicht zu erwarten sind.

c) Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaB § 3 1 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfaligesetzes
(NAbfG) des weiteren Flachen stiligeiegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefidhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen.

Nach Prifung der im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfassten
Altablagerungen ist festzustellen, dass keine ,Altlasten® im o. g.
Untersuchungsbereich vorzufinden sind.

AbschlieRend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und Prifung der vorhandenen
Unterlagen eine Beeintrachtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

2.2.2. Beschreibung der Umwelt

2.2.2.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb der
Haupteinheit des HOmmlings befindet.

Flach gewdlibte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen
gegiiederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen verlaufen
die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord—, Mittel- und Stidradde). Die
higeligen Grundmoranenricken sind vorherrschende

Ackerbaugebiete (Eschboden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen.
Nadelholzaufforstungen liegen groRflachig auf Dinenfeldern vor. Die Niederungen
werden durch méaRig ertragreiches Grunland bestimmt. Vereinzelt kommen dort die
natirlichen Erlen— und randlich auch Birkenbruch-Standorte vor.

{Quelle: Sophie Meise!; Die naturrdumlichen Einheiten auf Biatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1859)



2.2.2.2. Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird von einer ausgerdumten
Ackerflur am Rande der Ortslage Klein Berens gepragt. Die Feldflur weit keinerlei
Gliederungselemente wie z.B. Hecken, Einzelbdume oder krautreiche
Ackerrandstreifen auf, Weitere das Landschafts- und Ortsbild wesentlich pragende
Elemente stellen im Nordosten lang gestreckte und auch hoch aufragende Geb&ude
eines Landhandels dar. Eine Einbindung durch Gehélze ist nicht vorhanden bzw.
nicht moéglich. Im Norden sind innerhalb der Ackerflur in einem ausgewiesenen
Gewerbegebiet Gewerbehallen und zwei Wohngebdude vorhanden. Die Gebaude
sind ebenfalls gar nicht oder bislang lediglich ungeniigend von jingeren
Anpflanzungen umgeben. Im Westen begrenzen in einer Entfernung von ca. 300 m
in die Feldflur eingestreute Nadelgehoélzbestande (iberwiegend Fichte und Léarche)
den Blick in diese Richtung. Diese Waldflachen Uiben aus dieser verhaltnismalRig
groBen Entfernung eine positive Wirkung auf die Landschaft aus. Im Siudosten in
einer Entfernung von ca. 300 m zum Plangebiet wirken sich Gewichshauser
mangels Begriinung negativ auf das Landschaftsbild aus.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der v. g. Situation nicht als von besonderer
Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu bezeichnen.

Im LRP ist das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtiger Bereich
fur das Landschaftsbild dargestellt.

2.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten

2.2.2.3.1. Boden

Nach Auswertung der Bodeniibersichiskarte (Niedersachsisches Landesamt fir
Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Bereich des Plangebietes
ein Sandboden vor. Unter den vorherrschenden Standortverhaltnissen und
Bewirtschaftungsbedingungen hat sich eine Braunerde gebildet die von einer
Plaggenaufiage liberdeckt ist.

(Quelle; Nieders#chsiches Landesamt fiilr Bodenforschung, Bodeniibersichiskarte M 1 : 50.000, Hannover, 1997)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Plrckhauer — Erdbohrstock
bis zu einer Tiefe von 1 m durchgefuhrt. Es wurden zwei Bohrproben auf der
landwirtschaftlichen Nuizfliche entnommen. Die Angaben der Bodenkarte fanden
dabei ihre Bestatigung (s. Anlage 1). Das Bodenprofil weist einen fir Eschbdden
typischen, in diesem Fall bis zu ca. 50 cm méchtigen humosen Oberboden auf.

2.2.2.3.2. Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine natlrlichen oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen
und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im Bereich des
Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 — 300 mm im Jahr vor.
Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Schadstoffeinfrag gilt aufgrund
der Beschalffenheit und Méachtigkeit der Grundwasseriberdeckung als ,mittel“.

2.2.2.3.3. Altlasten

Der Samtgemeinde Ségel liegen zurzeit kein Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass
sich im Geltungsbereich des Anderungsgebietes Béden befinden, die erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.



2.2.2.4. Klima/ Luft

Das Anderungsgebiet zshlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschiége von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestempe-
ratur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von
etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000,
Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Uberwiegt eine
siidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche
Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach TA Luft) auch nicht anndhernd.
Kleinraumige Belastungen durch  vielbefahrene  Straflen oder hohe
Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle; Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

2.2.2.5. Arten und Lebensgemeinschaften
2.2.2.5.1. Heutige potenziell naturliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiriichen Vegetationslandschaften Niedersachsens
auf der Grundlage der Bodenibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich das Plangebiet
bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem Drahtschmielen-
Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Kleinrdumig ist auch ein geringer
Eichenanteil und aufgrund von Ackernutzung mit nachhaltiger Aufdiingung auch eine
Ubergangsgesellschaft zum Flattergras- und Waldmeister-Buchenwald méglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kdmen Hange-Birke, Gemeine Kiefer, Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, Zitterpappel und Eberesche nattrlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der bodenkundiichen
Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

2.2.2.5.2. Fauna

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen sind keine gesonderten
faunistischen Untersuchungen durchgefiihrt worden. Es ist daher auf Datenmaterial
des LRP zuriickgegriffen worden. Im Rahmen des LRP wurde die Avifauna
flachendeckend untersucht. Sie stellt einen adaquaten Bioindikator dar.

Zur Betrachtung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche werden die
einzelnen Biotope zu {ibergeordneten Strukturen zusammengefasst.

2.2.2.5.2.1. Siediungsflachen

Das Vogelvorkommen im Siedlungsbereich ist im Wesentlichen abhangig von der
Hohe des Versiegelungsanteils. Ostlich des Plangebietes herrscht eine lockere
dérfliche und in Teilabschnitten dichte gewerbliche Bebauung mit hohem
Versiegelungsanteil vor.

Auf die Vogelwelt wirken sich das gunstige Kleinklima mit htheren Temperaturen als



im Umland, bei gleichzeitig héherem Nahrungsangebot aufgrund der Gartenanlagen,
Kleinviehhaltung und Winterfutterung positiv aus. In Siedlungsgebieten konnten
insgesamt bis zu 44 regelmaBig vorkommende Arten festgestellt werden. In
bauerlichen Siedlungen ist die Artenzahl mit bis zu 28 am hdchsten. Die
Populationen gelten dabei als stabil. Es handelt sich dabei Oberwiegend um
allgemein haufige Arten. ,Rote-Liste-Arten” sind mit 1 — 2 Arten in Abhangigkeit von
der Biotopausstattung nur sehr schwach vertreten.

Die haufigsten Vogel im Siedlungsbereiche gehéren zur Gruppe der Baum- und
Gebuschbriiter sowie der Geb#udebriiter. Die am regeimaRigsten vorkommenden
Arten sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink, Amsel, Rauchschwalbe, Star
und Ringeltaube. Ebenfalls stetig vorkommend sind Griinfink, Bachstelze,
Blaumeise, Kohimeise, Zilpzalp, Mehlschwaibe und Tirkentaube.

Besondere Charakterarten des Siedlungsbereichs mit mehr oder weniger starker
Bindung an menschliche Siedlungen sind Gierlitz, Hausrotschwanz, Mauersegler,
Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Haussperling, Turkentaube, Grinfink,
Grauschnépper, Elster, Heckenbraunelle, Feldsperling und Star.

Da das Plangebiet am Siedlungsrand liegt aber auch Teil der Ackerflur ist, ist
dementsprechend auch vom Vorkommen einiger Arten der vom Ackerbau gepragten
Kulturlandschaft zu rechnen.

2.2.2.5.2.1. Ackerflachen

Innerhalb von Ackerflaichen gepragten Gebieten wird die Zusammensetzung der
Vogelgemeinschaften wesentlich vom Vorkommen linearer Gehélzstrukturen
bestimmt. Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzusammensetzung der
Gehblzbestéande eine bedeutende Rolle. Hecken und Baumreihen aus Arten der
potenziell naturlichen Vegetation sind direkt angrenzend an das Plangebiet nicht
vorhanden. Lediglich eine Gartenfliche mit umgebenden Siedlungsgehélz aus
Fichte, Birke und Feldahorn ist vorhanden. Flachige waldartige Geholzbesténde
befinden sich im Westen in eine Entfernung von ca. 300 m. Im Plangebiet ist daher
nicht mit dem Vorkommen von Randlinienbesiedlern (Vogelarten der Waldséume) zu
rechnen. Je hdher der Anteil an Gehélzen ist, desto mehr Waldvogelarten treten auf,
Je gehdlzdrmer die landwirtschafilichen Nutzflichen sind, desto mehr Arten der
offenen Landschaft (z.B. Feldlerche) treten hinzu. Der aktuell betrachtete Raum
grenzt direkt an ein bebautes Grundstiick und ist ansonsten jedoch von weiteren
Ackerflachen umgeben. Aufgrund der Weitrdumigkeit und des Gehélzmangels kann
in westlicher Richtung beispielsweise mit dem Vorkommen der Feldlerche und dem
Kiebitz (zumindest zeitweise) in Abhéangigkeit von der Bewirtschaftung gerechnet
werden. Weitere Arten der Ackerflur (z.B. Rebhuhn) sind aufgrund der gréidtenteils
nicht vorhandenen Saumstrukturen nicht zu erwarten. Am Tag der
Bestandsaufnahme konnte auf dem ostlich das Plangebiet begrenzenden
Schotterweg, auf Héhe des bebauten Grundstiickes lediglich ein Fasan angetroffen
werden.

Insgesamt ist aufgrund der Intensivnutzung nur von einer geringen Artenvielfalt und
Individuendichte im Randbereich zwischen den landwirtschaftiichen Nutzflichen und
den Siedlungsflichen auszugehen. Eine besondere Bedeutung des Plangebietes
und der angrenzenden Bereiche fur die Fauna kann nicht gesehen werden.

2.2.2.5.3. Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundiage des Kartierschltssels fir Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist analog dem
Kartierschliissel (s. Anlage 2).



Acker (A)

Das Plangebiet wird vollstandig als Acker genutzt. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme war das Feld Uberwiegend mit Getreide bestellt. Die
Ackernutzung wird im Norden durch die RaiffeisenstraBe begrenzt. Zwischen der
befestigten Fahrbahn und der Ackerflache ist nur ein schmaler halbruderaler Gras-
und Staudensaum vorhanden. Dieser setzt sich im Wesentlichen aus Quecke,
Kn&uelgras, BeifuR und anderen anspruchslosen Arten zusammen. Ostlich und
stdlich wird die Ackernutzung durch geschotterte Wege begrenzt. In westlicher
Richtung setzt sich die Ackernutzung fort.

Im LRP ist das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche als Raum mit sekundérer
Planungsprioritat gekennzeichnet. Von den fiir solche Gebiete vorgeschlagenen
MaBnahmen trifft auf das Plangebiet die ,Anreicherung der Feldflur mit
Kleinstrukturen®, die ,Anlage von Dauergrinland® und der ,Verzicht auf eine
Vollversiegelung der Wirtschaftswege*“ zu.

2.2.3. Kuitur- und sonstige Sachguter

Der Samtgemeinde sind innerhalb des Anderungsgebietes sowie in der Umgebung
keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
darstellen bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstige Sachgiiter, die durch
die Planung beeintrachtigt werden kénnten, bekannt.

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Eschboden vor. Plaggenesche sind
kulturhistorisch bedeutsam und stellen potenzielle archéologische Fundstellen dar.
L aut LRP sollten Esche und Ké&mpe nicht als Siedlungsflichen ausgewiesen werden.

2.3. Prognose und MaBnahmen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfilhrung der Planung sowie Darstellung der geplanten
Maftnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.

2.3.1. Auswirkungen auf den Menschen/Immissionsschutz

Das Plangebiet 100.1. ist bisher unbebaut und wird gréRtenteils als
landwirtschaftliche Nutzfliche in Form wvon Ackerland genutzt, Entlang der
Nordgrenze verlduft die befestigte Gemeindestralle ,Raiffeisenstrale”. Weiterhin
grenzen sitd-, west- und &stlich Ackerflachen an das Plangebiet. Die Ackerflichen
angrenzend zum vorhanden Gewerbegebiet stellen auf Grund ihrer Nutzung kein
Areal von hoher Bedeutung als Erholungsraum fur die Wohnbevdélkerung dar.

Durch die zuktnftige Bebauung wird in erster Linie die Wahrnehmung des weiten,
offenen Landschaftsbildes beeintrachtigt. Vorbelastungen sind diesbeziglich jedoch
durch das nérdlich angrenzend vorhandenen Gewerbegebiets gegeben.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes sind fiir die Menschen
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larm, Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes) méglich.

Diesbezliglich ist insbesondere die néchstgelegene Wohnnutzung des an der
Landesstralie L 54 gelegenen MI/MD-Gebietes zu beriicksichtigen.

Erhebliche Larmimmissionen, die durch den Verkehr auf der Landesstralle L 54 auf
das Plangebiet einwirken kénnen, sind jedoch nicht zu erwarten.

2.3.1.1. Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen die durch die geplante Nutzung des
Gewerbegebietes hervorgerufen werden, ist eine schalltechnische Berechnung



gemaf der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau* in Verbindung mit der DIN 45
691 ,Gerduschkontingentierung” durchgefiihrt worden (siehe Anlage).

Aufgrund der vorliegenden Berechnung ergeben sich durch die zusatzlich
dargestelte =~ Gewerbefldiche  unter  Bericksichtigung der  dargelegten
Emissionskontingente im Bereich der Immissionsorte P 1 und P 2 an der L 54
Beurteilungspegel von 51,8 dB (A) tags und 36,8 dB (A) nachts. Diese liegen ca. 8
dB (A) unter den Richtwerten von 60/45 dB (A) tags/nachts. Die von der neu
hinzukommenden Gewerbebaufiache ausgehenden Schallemissionen sind daher fiir
die aufgezeigten Immissionsaufpunkte irrelevant.

2.3.1.2, sonstige Immissionen

Sonstige relevante schadliche Umwelteinwirkungen wie Erschiitterungen, Licht oder
Abwarme sind durch die spatere Nutzung im Plangebiet nicht zu erwarten. Diese
kénnen auf Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden, wenn bekannt ist,
welche konkreten Betriebsanlagen errichtet werden sollen.

2.3.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und
Kompensationsmafinahmen

2.3.2.1. Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die mégliche Bebauung auf bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache gehen
die freien Sichtbeziehungen vom Ortsrand in Richtung Westen verloren. Das im
Norden bestehende Gewerbegebiet wird erweitert. Der Siediungsrand verschiebt
sich insgesamt in Richtung Westen und Siiden. Durch die Neuanlage von
Gehdlzstreifen an den zukiinftigen AuBenréndern des Gewerbegebietes wird die
mdgliche Bebauung in die Landschaft eingebunden. Durch eine Begrenzung der
Bauhéhe kénnen insgesamt besonders schwerwiegende Beeintrichtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden. Das Orts- und Landschaftsbild weist
bereits in der jetzigen Ausprégung keine besondere Bedeutung auf. Mit der Planung
wird keine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vorbereitet.

2.3.2.2. Boden/Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die
zukinftig mégiiche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen
bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens (mégliche Stoffeintrdge, Bodenverdichtung, Erosion) wird die Uberplanung
eines anthropogen noch nicht verdnderten Bodens vermieden. Durch die Anlage von
bepflanzten Grinstreifen kann der Eingriff in den Boden z.T. innerhalb des
Plangebietes = kompensiert werden. Es verbleiben jedoch erhebliche
Beeintrachtigungen des Bodens.

Mit der zuklnftig mdglichen Bebauung geht Versickerungsfisiche verloren. Die
Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten verringert. Durch die
Versickerung des Oberfiichenwassers innerhalb des Plangebietes kann jedoch eine
erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaites weitestgehend vermieden
werden.

2.3.2.3. Klima/Luft

Die mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsfliche bewirkt eine ortliche
Erwadrmung. Die siedlungsnahe Freifliche als Frischluftentstehungsgebiet wird
reduziert. Die Ausweisung von bepflanzten randlichen Grinstreifen und die
Pflanzung von Einzelbdumen wirken sich positv auf das Kieinklima



(Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfiterung von Schadstoffen) aus. Der
Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird damit z.T. vermieden und ausgeglichen und
ist daher insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

2.3.2.4. Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem durch
den Verlust einer Ackerflache verursacht. Aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der angrenzenden Bebauung weist das Plangebiet
nur eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Mit im Osten
aulerhalb des Plangebietes befindlichen Gehdlzstrukturen kénnen jedoch
Wechselbeziehungen (z.B. Nahrungsraum — Brutplatz) bestehen. Der Verlust dieser
Freiflache kann durch die Anlage von Griinstreifen und die Anpflanzung von
standortgerechten, einheimischen Gehélzen nahezu vollstadndig kompensiert werden.
Insgesamt entsteht durch die Planung dadurch keine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

2.3.2.5. Wirkungsgefiige

Die vorgenannten Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen
Festsetzungen und MalRnahmen kénnen daher auf ein Schutzgut positiv, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeftige beschrieben.

Mit der Planung geht eine siedlungsnahe Ackerfliche verloren. Durch die
Versiegelung wird die Grundwassemeubildung und damit auch die Verdunstungsrate
in diesen Bereichen reduziert. Mit der Anlage von Pflanzstreifen wird jedoch neue
vertikale Verdunstungsfidiche und unbeeintrachiigte Versickerungsflache, die
Mdoglichkeit der Schadstoffbindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung ein neuer
Nahrungs-, Rlickzugs- und Lebensraum fir Flora und Fauna des Siedlungsbereichs
geschaffen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der Schutzgter
von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

2.3.2.6. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB})

GemaR § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Gemeinde zur Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder sonstig genutzte
Fidchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Samtgemeinde vorrangig die Sicherung von
Flachen fir die Entwicklung eines Gewerbegebiets an. Der fur eine Gewerbenutzung
notwendige Flachenbedarf kann nicht im erforderlichen Umfang innerhalb der
bestehenden Ortslage durch Mdglichkeiten der Innenentwickiung gedeckt werden.
Far die Sicherung des Gesamtstandortes werden insgesamt ca. 3,0 ha
landwirtschaftlich genutzte Flachen in direkter Verbindung zum bestehenden
Gewerbegebiet in Anspruch genommen. Ein Teil dieser Flache wird durch eine
dauerhafte Gehélanpflanzung als Kompensation des Bodenverlustes verwendet.
Insgesamt wird mit der Gewerbegebietsdarstellung an diesem Standort die
Beeintrachtigung des Bodens so gering wie mdglich gehalten.

Das konkrete Mal} der méglichen Bodenversiegelung und die genaue Ausgestaltung
der Fldchen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Die
Samtgemeinde ist der Ansicht, dass damit der Bodenschutzklausel im Hinblick auf
die GroRke der erforderlichen Gebietsausweisung ausreichend Rechnung getragen
ist.



2.3.2.7. Eingriffsregelung
2.3.2.7.1. Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfilllen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.
Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrédchtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

Die durch diese Planung vorbereiteten Eingriffe werden durch verschiedene, im
Folgenden aufgelistete MaRnahmen, die auf Ebene des Bebauungsplanes
festgesetzt werden, zum Teil vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges Mal} reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes tberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in
denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b
Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfillt sind. Das Plangebiet und die
angrenzenden Bereiche erfllllen diese Vorraussetzungen nicht.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefdhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange
der Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang sind, sind nach
Uberzeugung der Samtgemeinde Sogel die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich
zulassig.

2.3.2.7.2. Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malnahmen mit dem Bestand (Anlage 2) verglichen und bewertet, um die
Plausibilitat nachvollziehbar, also auch zahienmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen
in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages" (1996) zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel: Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

2.3.2.7.3. Ermittiung des Eingriffsflachenwertes

in der folgenden Tabelle werden die Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird dem
Biotoptyp des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Wird die Biotopfliche mit ihrem Werifaktor multipliziert, ergibt sich der
Eingriffsflachenwert.

|| Nutzungsart / Biotoptyp Fldache Wertfaktor Werteinheit
| Acker (A) | 29.912 gm | 1 WF 29.912 WE
IGesamtﬂéiche: 29.912 qm"

IEingriffsflﬁchenwert: 29.912 WE

2.3.2.7.4. Ermittlung des Kompensationswertes
In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaBnahmen zur Vermeidung und zum



Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst sind dieses die Anlage von
Pflanzstreifen an den AuBenseiten des Plangebietes zu einer Breite von 10 m und
die Anpflanzung eines StraBenbaumes je 100 gm StraBenverkehrsfiache. Den
MaBnahmen wird soweit mdglich entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein
Wertfaktor nach dem Stédtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgefilhrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Waertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert
den Kompensationswert;

Nutzungsart / Biotoptyp Fldache Wertfaktor | Werteinheit
..Gewerbegebiet (GRZ07) | . 22376 am| e T,
versiegelt (70%), (X) 15.663 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (30 %), (Y) 6.713 gm 1 WF 6.713 WE
.StraBenverkehrsflache I 2486 qm | . PO I o eeeene
versiegelt (80 %), (X) 1.989 gm 0WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 497 gm - -
Begleitgriin (Y) 249 gm 1 WF 249 WE
StraRenbdume, (HE) 249 gm 2 WF 497 WE
Pflanzstreifen (HSE) 5.050 gm 3 WF 15.150 WE
Gesamtfliche: 29.912 gm
| Kompensationswert: 22.609 WE

2.3.2.7.5. Externe KompensationsmafRnahmen

Als Kompensationsflache (Anlage 3) stehen der Gemeinde mehrere aneinander
grenzende Flurstiicke (Gemarkung Klein-Berf3en, Flur 11 Flst. 100/5, 101/4, 101/6,
102/1, 102/3) zu insgesamt 5.933 gm zur Verfiigung.

Die Kompensationsflache befindet sich westlich der Ortslage Kiein Berf3ens direkt an
der Nordradde beidseitig der GemeindestraRRe Klein Beren - Klein Stavern.

Die nérdiiche Teilfliche (Fist. 102/1) der Kompensationsflache ist Bestandteil einer
gréeren sich in Richtung Norden erstreckenden Ackerflache. Die Flache wird durch
einen ausgerdumten Graben von der Stral3e abgetrennt.

Der siidlich der Strae gelegene, groRere Teilbereich der Kompensationsflache setzt
sich aus drei unterschiedlichen Flachen zusammen. Der siidéstiiche Abschnitt ist
Teil einer gréBeren Ackerflache die sich zwischen Nordradde und einem parallel
verlaufenden Feldweg ersireckt. Nordwestlich grenzt im Bereich einer Gelandekante
eine Baumgruppe an das Teilstiick der zur Verfiigung stehenden Ackerfliche. Die
Gehdlzstruktur besteht in der Baumschicht aus Eiche, Birke und Kiefer. In der
Strauchschicht ist Spétblihende Traubenkirsche und Brombeere dominant. Die
Baumgruppe umfasst an zwei Seiten eine kleinere Brachflache. Diese grenzt sowohl
an die Gemeindestralle als auch an die Nordradde. Die Brachfldche wird von
haufigen SuBgrasern (Quecke, Knéuelgras, Rispengras u.a.) sowie einigen krautigen
Arten wie z.B. BeifuB, Wiesen-Sauerampfer, Vogelmiere, Brennnessel u.a.
beherrscht. Von der Nordradde mit deren begleitenden Unterhaltungsweg wird die
Brache von einer unregelméaBigen, kurzem Heckenabschnitt aus Eiche, Birke und
Erle abgetrennt. Auf der gegeniiberliegenden Seite der Radde befindet sich eine mit
Erle aufgeforstete Flédche (Kompensationsfliache).

In Absprache mit der Naturschutzbehdrde sollen die nicht mit Gehélzen bestandenen
Teile (3.783 gm) der vorliegenden Kompensationsfliche mit standortgerechten,
einheimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden, so dass sich gemeinsam mit den



bestehenden Gehdlzstrukturen eine zusammenhéngende Waldfliche ergibt. Durch
die Bepflanzung der Ackerflichen wird eine Aufwertung um den Wertfaktor 2
erreicht. Es stehen somit 7.566 WE zur Verfiigung.

2.3.2.7.6.Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaRnahmen und interne
Ausgleichsmalnahmen ein Kompensationswert von 22.609 WE. Nach Abzug des
Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert (29.912 WE) verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 7.303 WE. Zum Ausgleich ist eine externe
Kompensationsflache erforderlich.

Auf der externen Kompensationsflache stehen insgesamt 7.566 WE zur Verfugung.
Eine verbindliche Zuordnung der externen Kompensationsmafnahme erfolgt im
Rahmen der konkreten Bauleitplanung.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der KompensationsmaRnahmen geht
die Samtgemeinde Sogel davon aus, dass der durch die 100. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

2.3.3. Kultur- und sonstige Sachgiter

Da im Anderungsgebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher
Bedeutung oder wertvolle sonstige Sachgiter bekannt sind, sind
Umweltauswirkungen auf diese Glter nicht zu erwarten. Eschbdden stellen jedoch
potenzielle archéologische Fundplatze dar.

In den nachfolgenden Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufzunehmen:
,O0lten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein. Tongefafdscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaRk § 14 Abs.1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

2.3.4. Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1
(6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und
Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitern soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, enistehen durch die Planung
inshesondere bei Berlicksichtigung der Manahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den (berwiegenden Teil der zu
betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Gewerbegebietes entstehen somit keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
{Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgater) die sich so
auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten waren. Erhebliche
Wechselwirkungen treten damit nicht auf.



2.3.5. Nullvariante

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die landwirtschaftiiche Nutzung mit
entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushait im Bereich des
Plangebietes fortgefilhrt. Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in der jetzigen Form
erhalten. Die am Siedlungsrand gelegene landwirtschaftlich genutzte Freifléche
wirde ihre Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet fiir die Ortslage beibehalten.

Far die angrenzende, bestehende Bebauung wirde die derzeitige
Verkehrslarmsituation erhalten bleiben. Eine Erhshung des Verkehrsaufkommens,
wie es durch die geplante gewerbliche Nutzung (An- und Ablieferungsverkehr etc.)
zu erwarten ist, wirde nicht stattfinden.

2.4. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Unter Abschnitt ,1.4.3. Standortwahl® wurden bereits eingehend anderweitige
Planungsméglichkeiten und deren Auswirkungen dargelegt. Fur die erforderliche
Bereitstellung von weiteren Gewerbegebietsflachen in der Gemeinde Klein BerRen
stellt der dargestellte Standort am Ortsrand die bessere Alternative dar als sonstige
in Frage kommende Bereiche.

Eine grundsétzliche anderweitige Planungsméglichkeit fiir den gewéhlten Standort
direkt angrenzend zum bestehenden Gewerbegebiet ergibt sich somit nicht. Zudem
misste aufgrund des bestehenden Bedarfs an weiteren Gewerbegebietsflachen
dann an anderer Stelle ein entsprechendes Gebiet dargestellt werden.

Das dargestellte Plangebiet hingegen ergénzt stadtebaulich sinnvoll das vorhandene
Gewerbegebiet in der Mitgliedsgemeinde Klein BerBen und beugt damit einer
Zersiedlung der Landschaft vor.

Auch die Darstellung von weniger Flache drangt sich aufgrund des vorliegenden
Bedarfes ebenfalls nicht auf. Grundsatzliche Alternativen zur vorliegenden Planung
ergeben sich nach Auffassung der Samtgemeinde Ségel somit nicht.

2.5. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen bezlglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abfillen und Abwé&ssern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im Rahmen
der konkreten Baugenehmigung erfolgen.

Regelungen beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie kénnen im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht getroffen werden.

Der Einsatz spezieller Technologien bleibt den zukiinftigen Grundstiickseigentimern
unter Bericksichtigung nachbarschaftlicher Interessen freigestellt. Gesonderte
Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung von weiteren Emissionen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorgesehen.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlssen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden dlrfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips zu
berlicksichtigen. ~ Durch  die  vorliegende geplante  Darstellung  einer
Gewerbegebietsflache sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitdt nicht zu
erwarten.

2.6. Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
2.6.1. Methodik



Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur
Ermitflung von Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung des
Niederséchsischen Stadtetages (1996)" zur Anwendung. Zur Beurteilung der
Bedeutung des Plangebietes fiir die Fauna wurden die Angaben aus dem LRP
beriicksichtigt.

GemaR Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Weser-Ems vom 19.06.2007
(siehe Anlage) liegt das Plangebiet 100.1. auerhalb von Immissionsschutzradien
landwirtschaftlicher Betriebe. Eine weitergehende Beurteilung wurde daher nicht
vorgenommen.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen die aufgrund des dargesteliten
Gewerbegebietes auf die nachst gelegene Wohnnutzung einwirken kénnen, ist eine
Berechnung der Schallemissionen gemaR der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadiebau“ in Verbindung mit der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung
durchgefuhrt worden (Anlage 4).

Beziglich des Verkehrslarms waren keine Untersuchungen erforderlich.

2.6.2. UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Durch die Fldchennutzungsplananderung werden im Plangebiet MaRnahmen, die bei
der Durchfihrung erhebliche Umwelteinwirkungen eintreten lassen, planerisch
vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben sich Umweltauswirkungen jedoch
erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen unmittelbaren Vollzug angelegten
Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beachtung
der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelméRigen Uberprifung des
Flachennutzungsplanes als dem ,strategischen” Bauleitplan zu verstehen.
Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung wird die Samtgemeinde
Soégel spatestens nach 15 Jahren prifen, ob die Darstellung noch erforderlich ist,
sofern die MaRnahme bis dahin nicht realisiert ist, oder sich andere
Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu
UberwachungsmaRnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegten Umweltschutzmafnahmen werden auf der Eben des Bebauungsplanes
getroffen.

Die Durchfuhrung der externen Kompensationsmafnahmen erfolgt hierbei durch die
Mitgliedsgemeinde Klein BerRen auf gemeindeeigene Flachen, die fir die geplanten
MaRnahmen dauerhaft zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde wird im Rahmen des
Monitoring zum Bebauungsplan die regelm&Bige Uberprifung der Mafinahmen
festlegen.

2.6.3. Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung sollen die Voraussetzungen fr
die Erweiterung der im angrenzenden Gewerbegebiet vorhandenen und die
Ansiedlung zuséatzlicher Gewerbebetriebe geschaffen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere auf angrenzende
Wohnnutzung, sind im Rahmen der diesbeziiglichen Beurteilung nicht zu erkennen.
Auch sind innerhalb des Plangebietes unvertragliche Immissionen (Landwirtschaft,
Verkehrsldrm) nicht zu erwarten.

Durch die Darstellung des Gewerbegebietes am vorliegenden Standort kommt es
zum Verlust von unbebauter Landschaft. Es wird Ackerfliche {iberplant. Belebter
Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit ebenfalls
Versickerungsfiache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate verrindert, bei
gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses.



Durch die geplante Darstellung eines Gewerbegebietes ergeben sich somit
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflichen. Diese sind jedoch bei
Stédtebauprojekten in der Regel immer gegeben.

Im Plangebiet kénnen die Beeintrachtigungen der Umwelt durch geeignete bauliche
und landschaftspflegerische MaBnahmen gemindert werden. Das Ors- und
Landschaftsbild wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Schaffung von Pflanzstreifen am Siedlungsrand beriicksichtigt. Damit kénnen auch
die Belange des Bodenschutzes teilweise beriicksichtigt und mégliche Auswirkungen
auf die Arten und Lebensgemeinschaften und das Klima bzw. die Luft reduziert
werden. Aufgrund einer geplanten Versickerung des Oberflichenwassers auf den
jeweiligen Grundstiicken verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes. Aus der Bodenversiegelung resultierende nicht innerhalb des
Plangebietes kompensierbare Beeintrachtigungen kénnen durch eine externe
KompensationsmaBnahme ausgeglichen werden.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder angrenzend bekannt
sind, ergeben sich diesbeziiglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sollten ur-
und frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziglich der
Denkmalbehérde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch, Natur und
Landschaft, Kuitur- und Sachgiiter sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu
erwarten.

3. Hinweise
3.1. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur archiologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 NDSchG).

4, Beteiligungsverfahren
4.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Ségel hat gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der 100. Anderung des Fliachennutzungsplanes 6ffentlich
dargelegt. Ein &ffentlicher Anhérungstermin wurde hierfar einberaumt.

Der Entwurf der 100. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsitblich
eine Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden k&nnen.

4.2. Beteiligung der Behorden

An der vorliegenden 100. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fruhzeitig beteiligt und zur AuRRerung auch im Hinblick auf den



erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Zusendung des Entwurfes
sowie der dazugehdrigen Begriindung nebst Umweltbericht. Fiir die Abgabe ihrer
Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB eine Frist von einen Monat.

5. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht der 100. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor
Ludmillenhof

49751 Sogel

6. Abwagung
6.1. Abwigung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
6.1.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Zur vorliegenden 100. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden von der
Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB keine AuBerungen
vorgetragen. Eine Abwégung Uber Stellungnahmen der Offentlichkeit war daher nicht
erforderlich.

6.1.1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Anregungen und Bedenken
wurden soweit relevant im Entwurf beriicksichtigt. Diesbeziiglich vorgelegte
umweltbezogene  Stellungnahmen wurden mit  dem Entwurf  der
Flachennutzungsplanénderung 6ffentlich ausgelegt.

Uber die zu der Fléachennutzungsplananderung von den Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange vorgetragenen AuRerungen im frithzeitigen
Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie den eingegangenen
Bedenken und Anregungen bei der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschieRend wie
folgt entschieden:

Landkreis Emsiand
Verflgung vom 13.06.2007 und 25.09.2007

Die Einflusse auf den Wasserhaushalt sind im Umweltbericht dargelegt und gepriift
worden,

Hinsichtlich der Abfallentsorgung sind die dargelegten Formulierungen in der
Begriindung aufgefihrt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden fir die Bemessung von
Versickerungsanlagen zur gezielten Einleitung von Oberflachenwasser in das
Grundwasser die ortlichen Bodenverhilinisse anhand eines Bodengutachtens
nachgewiesen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems




Schreiben vom 19.06.2007 und 11.09.2007

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen der Plangebiete werden
hinsichtlich ihrer ordnungsgemaRen Nutzung nicht eingeschréinkt. Auf magliche
zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen wird hingewiesen.

EWE Aktiengesellschaft
Schreiben vom 07.06.2007 und 07.09.2007

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes mit Versorgungseinrichtungen der EWE
Netz GmbH erfolgt nach Abstimmung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Niedersdchsische Landebehérde fiir StraBenbau und Verkehr
Schreiben vom 06.06.2007 und 27.08.2007

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zur Landesstrafe L 54 wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Abstimmung mit dem Geschaftsbereich
Lingen festgesetzt.

TAV Bourtanger Moor*
Schreiben vom 19.06.2007 und 26.09.2007

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Trink- und
Abwasserverband (TAV) ,Bourtanger Moor* mit Sitz in Meppen, unter
Berticksichtigung der giiltigen Verbandsgrundlagen, sichergestelit. Aus dem
Rohrnetz des TAV ist flir das Plangebiet zurzeit eine Léschwasserversorgung mit
einer Entnahmemenge von 400 I/min. (24 cbm/h) méglich. Durch diese Angabe
kénnen weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen begriindet
werden.

6.2. Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die éffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gemaR § 1 Abs. / BauGB gerecht abzuwigen. Im
Rahmen des Abwigungsvorganges sind gemaR § 2 Abs. 3 BauGB bei der
Bauleitplanung die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind zu ermitteln
und zu bewerten. Diese sind in der vorliegenden Begrindung nebst Umweltbericht
dargelegt.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden
kénnen.

Durch die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Plangebiet kénnten sich
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich Larmeinwirkungen und visuelle
Beeintrachtigungen ergeben.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im  nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren kénnen die Larmimmissionen des Plangebietes jedoch so
kontingentiert werden, dass die Larmzusatzbelastung im Sinne der TA-Larm keinen
relevanten Beitrag im Bereich der ndchsten Wohnnachbarschaft hervorruft.
Bezlglich des Verkehrsldrms sind im Plangebiet aufgrund des Abstandes zur
néchstgelegenen tberdrtlichen StraRe L 54 keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Da in der Umgebung des Plangebietes landwirtschaftliche Stallanlagen nicht
vorhanden sind, sind erhebliche Immissionen aus der Landwirtschaft im Plangebiet
nicht zu erwarten.



Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukd&rper werden
durch randliche Bepflanzungen mit B#umen und Strauchern weitestgehend
kompensiert.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen
Beeintrchtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten
Bewertungsmodell bewertet worden und werden soweit moglich im Plangebiet
ausgeglichen. Der (brige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet 100.1. féllt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein
Eingriffswert von 29.912 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von 22.609
WE durch die im Plangebiet selbst vorgesehenen MaRnahmen gegenlber. Das
entstehende Kompensationsdefizit von 7.303 WE kann auf den zur Verfugung
stehenden gemeindlichen Kompensationsflachen durch AufwertungsmaRnahmen
ausgeglichen werden.

Auswirkungen auf das Oberflichen- und Grundwasser werden durch die
Versickerung und bzw. oder Rickhaltung des aufgrund der méglichen Versiegelung
im Plangebiet anfallenden zusatzlichen Oberflachenwassers weitgehend vermieden.
Die Samtgemeinde Sogel stellt daher insgesamt die Belange des Menschen
hinsichtlich der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen vor die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege, so dass die vorliegende Planung
durchgefiihrt werden kann.

7. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung mit Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat zusammen mit der Planzeichnung der 100.
Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der Zeit vom
27.08.2007 bis einschiieBlich 27.09.2007 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gem&R § 3 Abs. 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

Ségel, den 27.09.2007 L oo

(Samigemeikdeblrgermeister)

Der Feststeliungsbeschluss dieser 100. Anderung des/Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel wurde in der Sitzung am 18,10.2007 gefasst.

Diese Begrindung mit Umweltbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der
Beschlussfassung zugrunde gelegen.

Sogel, den 18.10.2007

(Samtgemeingebirgemmeister)

8. Anlagen

Bodenprofil

Plangebiet - Bestandsaufnahme -
Externe Kompensationsflache — Bestandsaufnahme —

Berechnung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund des
dargestellten Gewerbegebietes
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Legende: M1:5.000
Biotoptypen nach Drachenfeils {2004)

A Acker

Gl Intensivgriinland

HSE Siediungsgehéiz aus ilberwiegend einheimischen Arten
ole] Gewerbegebiet

Hauptbestandsbildner:

Ahorn Ah Ginster Gi Pappel Pa
Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Ro
Brombeere Br Hartriegel Ha Vogelbeere Vo
Buche Bu Kiefer Ki Weide We
Eiche Ei Traubenkirsche Kr Weilkdom Wwd
Erie Er Larche L&

Esche Es Linde Li

Fichte Fi Qbstbdume Ob

Samtgemeinde Sdégel

100. Anderung des
Flachennutzungsplanes
GE - Klein-BerfRen

Plangebiet

- Bestandsaufnahme -

Biiro filr Landschaftsplanung, Werlte; 02/2006




Anlage 3

Gemarkung Klein Berf3en Flur

~ 11, Fist. 100/5, 101/4, 101/8, / :
| 1021, 1023 -
5.933 gm -

.1 A, Ab: 3.783 qm/7.566 WE

abe’ 5‘3 ‘ <24 L
ff /

Legende: M1:2.500

Biotoptypen nach Drachenfels (2004} Samtgemelnde Sogel

A Acker

FGZ Sonstiger Graben .

HB Einzelbaum/Baumbestand

4 B e 100. Anderung des

HFM Strauch-Baumhecke Flachennutzungsplanes

Hauptbestandsbiidner: - in-

Ahom Ah Ginster Gi Pappel Pa GE Kleln BerBen

Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Ro

Brombeere Br Hartriegel Ha Vogelbeere Vo

Buche Bu Kiefer Ki Weide We . -

Eiche Ei Traubenkirsche Kr WelRdorn wd Externe Kompensationsflache

Erle Er Larche L&

Esche Es Linde Li

Fichte Fi Obstoaume ~ Ob - Bestandsaufnahme -
Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 02/2006
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