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1  Anlass und Ziel der Planung
1.1  Geltungsbereich

Das Gebiet der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Soégel liegt am stidwestlichen Rand der Ortslage von Sdgel. Es befindet
sich unmittelbar westlich der Kreuzung (Kreisverkehrsplatz) der Landesstrale
54 (Berf3ener Stral3e) mit der Ortskernentlastungsstralde, stdlich der Ortskern-
entlastungsstrale.

Das Plangebiet hat eine Flachengrélie von ca. 3,6 ha. Direkt am v.g. Kreu-
zungsbereich befindet sich ein Fichtenforst und weiter westlich eine Brachfla-
che. Die uberwiegende Flache des Plangebietes besteht jedoch aus einer sud-
lich davon gelegenen Ackerflache.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der Gemeinde Sdgel liegen konkrete Nachfragen bezuglich der Errichtung von
Gewerbebetrieben im Bereich der Kreuzung der Landesstrale 54 (Berf3ener
Stralde) mit der Ortskernentlastungsstrale vor.

Insbesondere fur den Bereich direkt angrenzend zum Kreisverkehrsplatz lie-
gen bereits konkrete Ansiedlungsabsichten flir eine Tankstelle vor.

Ostlich angrenzend zum Kreuzungsbereich ist bereits ein gréReres Gewerbe-
und Industriegebiet vorhanden.

Da das Plangebiet direkt angrenzend zum bestehenden Gewerbe- und Indust-
riegebiet liegt und somit eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung dieses Gebie-
tes darstellt, soll es als gewerbliche Bauflache genutzt werden.

Die Gemeinde Sogel konnte die im Plangebiet liegenden Grundstiicke zwi-
schenzeitlich erwerben. Die Samtgemeinde Sogel hat daher auf Initiative der
Gemeinde beschlossen im Plangebietsbereich eine gewerbliche Bauflache
darzustellen.

Da die als gewerbliche Bauflache bendtigte bzw. vorgesehene Flache derzeit
im AulRenbereich gemal § 35 BauGB liegt und die geplante Nutzung ohne
Bauleitplanung nicht zulassig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Voraussetzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes, da die vorliegende Flache im gultigen Flachen-
nutzungsplan derzeit als Flache fur die Landwirtschaft und als Flache fir
Forstwirtschaft dargestellt ist.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sollen Flachen fiur die An-
siedlung von neuen Gewerbebetrieben in der Gemeinde Sdgel geschaffen
werden. Damit wird gleichzeitig die Schaffung von zusatzlichen Arbeitsplatzen
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in Sogel vorbereitet und die Gemeinde als Standort flir gewerbliche Betriebe
gestarkt.

Mit der vorliegenden Planung werden somit insbesondere die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
gemal § 1 (6) Nr. 8 BauGB berucksichtigt.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwurdigen Umwelt sowie dem
Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Samtgemeinde Sogel
fur diese Flachennutzungsplananderung auferdem die folgenden Ziele ge-
setzt:

¢ die Beriucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolke-
rung;

o die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden;

¢ die Berucksichtigung der Belange der angrenzenden Nutzungen sowie des
Immissionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen
21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fur den Landkreis Emsland sind fur das Plangebiet keine Flachen-
darstellungen getroffen. Insgesamt liegt das Plangebiet jedoch in einem Vor-
sorgegebiet fur Trinkwassergewinnung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Vorsorgegebiet fir Trinkwas-
sergewinnung kommt dem vorbeugenden Trinkwasserschutz im Plangebiet ei-
ne hohe Bedeutung zu. Eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung ist
aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu beflrchten. Alle Bauflachen in der
Gemeinde Soégel liegen innerhalb dieses Vorsorgegebietes. Eine stadtebaulich
sinnvolle Entwicklung auRerhalb dieses Gebietes ist daher nicht moglich.

Sudwestlich angrenzend ist im RROP Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft aus-
gewiesen. Nordlich und westlich sind keine Flachendarstellungen vorhanden.
Sudostlich des Plangebietes, 6stlich der Landesstral’e 54, ist ein Vorrangge-
biet fur industrielle Anlagen dargestellt.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan (Anlage 1)

Im gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdogel ist der Bereich des
Plangebietes gegenwartig uberwiegend als Flache fur Landwirtschaft darge-
stellt. Der vorhandene Fichtenforst ist als Flache fur Forstwirtschaft dargestellt.

Nordwestlich und norddstlich des Plangebietes sind Flachen fur Landwirtschaft
dargestellt. Nordlich der Nordspitze des Plangebietes ist eine Wohnbauflache
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ausgewiesen. Entlang der Sudostgrenze des Plangebietes verlauft eine darge-
stellte Verkehrsflache (L 54), dahinter folgen ein Sondergebiet mit der Zweck-

bestimmung ,Einzel- und sonstige Handelsbetriebe“ sowie gemischte und ge-

werbliche Bauflachen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind aus der Anlage 1 zu erse-
hen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand der Ortslage von Sogel, direkt
westlich der Berl3ener Stral’e (L 54). An der Ostecke des Plangebietes bildet
die Berf3ener Stralle mit der Ortskernentlastungsstralle einen Kreuzungspunkt,
der als Kreisverkehrsplatz ausgebaut ist. Das Plangebiet ist unbebaut und
stellt sich gegenwartig Uberwiegend als Ackerflache dar. Direkt angrenzend
zur nordostlich entlang des Plangebietes verlaufenden Ortskernentlastungs-
stralRe befindet sich ein Fichtenforst und eine Brachflache im Plangebiet.

Nordostlich hinter der Ortskernentlastungsstralie liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Direkt nordlich der Nordecke des Plangebietes ist ein festgesetztes allgemei-
nes Wohngebiet nérdlich der Ortskernentlastungsstralle hinter einer Wallanla-
ge vorhanden.

Nordwestlich des Plangebietes verlauft die Feldstrale ,Muckenmoorsweg®,
dahinter folgt eine Regenruckhalteanlage mit angrenzendem Baumbestand.
Dahinter liegen Ackerflachen.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine grolRere Waldflache.

3 Grundzuge der Planung
3.1  Geplante Darstellungen

Das Plangebiet soll der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben in Sogel die-
nen. Auf Grund der geplanten Nutzung wird es deshalb als gewerbliche Bau-
flache gemal § 1 (1) BauNVO dargestellt.

3.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes kann von der norddstlich an-
grenzend verlaufenden Ortskernentlastungsstral’e aus erfolgen. Eine Zufahrt
ist bereits vorhanden. Die Anbindung des Plangebietes an das Strallennetz ist
damit gewahrleistet und die verkehrliche ErschlieRung gesichert. Gleichzeitig
hat das Plangebiet damit Anschluss an das ortliche und Uberértliche Verkehrs-
netz.
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3.2.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausrei-
chender Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Das Plangebiet soll an die zent-
rale Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling“ angeschlossen
werden. Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung
der Wasserbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Himmling*
ergeben, angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde
Sogel angeschlossen. Eine ordnungsgemalle Schmutzwasserbeseitigung ist
damit gewahrleistet. Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

c) Oberflachenentwéasserung

Vom Buro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung bezuglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (Anlage 2).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden fur
eine Versickerung nicht geeignet ist. Grundwasser wurde in einer Tiefe bis
3,00 m nicht angetroffen.

Ab einer Tiefe von 0,85 m bis 1,30 m unter Gelandeoberkante treten jedoch
zum Teil dicht gelagerte tonig/sandige Lehme auf, die zur Versickerung nicht
geeignet sind.

Das anfallende Oberflachenwasser soll daher der westlich des Plangebietes
gelegenen Regenwasserruckhalteanlage zugefuhrt werden und entsprechend
dem natdrlichen Abfluss der Vorflut zugefuhrt werden. Die erforderlichen Ka-
pazitaten sind in der Ruckhalteanlage vorhanden.

Fir die Versickerung des Oberflachenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV maligebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fir die ge-
zielte Einleitung von Oberflachenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Ge-
wasser, eine Erlaubnis gemal § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehorde
einzuholen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.2.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden. Entlang der sudlichen Gren-
ze, innerhalb des Plangebietes verlauft auRerdem eine 20 KV Stromleitung

Biiro fiir Stadtplanung (FNP-104-Ae-Begr-end.doc) 18.03.2010



Samtgemeinde Sogel )
Begriindung mit Umweltbericht zur 104. Anderung des Flachennutzungsplanes 8

und eine Telekommunikationsleitung der EWE. Diese Leitungen sind flr die
ortliche Versorgung zwingend erforderlich und mussen in ihrem Bestand erhal-
ten bleiben. In Leitungsnahe sind Erdarbeiten unbedingt von Hand mit aul3ers-
ter Vorsicht und in Absprache mit der Bezirksmeisterei Sogel der EWE durch-
zufuhren.

3.2.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

3.2.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

3.2.6 Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen ( § 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4 Umweltbericht

41 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung soll, entsprechend den
Ausfuhrungen unter Punkt 1, eine Flache fur die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben in S6gel dargestellt werden.

Zur Einbindung in die Landschaft wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung entlang der stdwestlichen und der stidodstlichen Grenze des Plange-
bietes eine Pflanzflache (Geholzanpflanzung) angelegt.

Durch die vorliegende Planung soll eine Bebauung in gro3en Teilen des Plan-
gebietes ermdglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen vorbereitet
werden. Durch die mdgliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die
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Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Durch die vorgesehene Anlage von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die
Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet aufgrund von moglichen
Schallemissionen durch die zuktinftige gewerbliche Nutzung Auswirkungen
moglich.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet wegen der gro-
Ren Entfernung zu landwirtschaftlichen Hofstellen/Stallanlagen nicht zu erwar-
ten.

Aufgrund der angrenzend verlaufenden Stralen, der 6stlich und stdostlich
vorhandenen Gewerbebetriebe, einer geplanten Bauhéhenbeschrankung und
der sudwestlich angrenzenden Waldflachen sowie der geplanten randlichen
Geholzbepflanzungen sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild
nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhaltnis zum Baurecht) bericksichtigt.

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der funfte Abschnitt:
~ochutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
zu beachten. Das heildt, es ist zu prufen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgrinde fur das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

113

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder nach dem NNatG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Gemal dem § 8 (2) des NWaldLG bedarf es fur eine Waldumwandlung, die
aufgrund einer Regelung in einem Bebauungsplan oder stadtebaulichen Sat-
zung erforderlich wird, keiner Genehmigung der Waldbehorde. In diesem Fall
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haben Bau- oder Naturschutzbehoérde zu entscheiden, ob eine Genehmigung
aufgrund der Sicherung von Schutzfunktionen versagt werden soll oder Belan-
ge der Allgemeinheit eine Waldumwandlung rechtfertigen.

Nach § 8 (4) ist eine Waldumwandlung nur mit der Auflage einer Ausgleichs-
oder Ersatzaufforstung zu genehmigen.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem, von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
wird gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG er-
fullen sowie die flr sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalf}-
nahmen, die erforderlichen Mallinahmen des Artenschutzes, die sonst erforder-
lichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze von Natur-
schutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fur die
Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist der Ost-
liche Teil des Plangebietes als Wald dargestellt. Der tbrige Bereich des Plan-
gebietes ist als Raum mit sekundarer Planungsprioritat (landwirtschaftliche
Nutzflache) gekennzeichnet.

Waldflachen sollen in Anlehnung an das Programm der langfristigen 6kologi-
schen Waldentwicklung in den Landesforsten (LOWE), dem Waldprogramm-
Niedersachsen (1999) und den Ausfuhrungen des Deutschen Forstwirtschafts-
rates (1995) entwickelt werden.

In Bereichen mit sekundarer Planungsprioritat sollten laut LRP allgemein gulti-
ge MalRnahmen zur Verbesserung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Das Plangebiet betreffend
l&sst sich daraus z.B. fur landwirtschaftliche Flachen der Erhalt von Hecken-
strukturen oder die Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen ableiten.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die nahere Umgebung nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln berticksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigenstandige Planung dient er dazu, die fur die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen Mal3-
nahmen zu formulieren.

Die Samtgemeinde Sogel hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten
daher die Vorgaben des LRP.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und Malinhahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlie3lich oder uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Verkehrslarmimmissionen

Maldgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind
bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Far ein Gewerbegebiet, welches im Plangebiet entstehen soll, sind in der DIN
18005-1 Orientierungswerte von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) angege-
ben.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) naher defi-
niert. Fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Mal}-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen mal3geblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) Uberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fur den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maflgebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fur Gewerbe- / Industriegebiete betragt eine Geruchsein-
heit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstun-
den (Immissionswert IW = 15 v.H.).
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Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbelarm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fur ein

Allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts.
Industriegebiet keine Angaben

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- Larm fur gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
Tags 70 dB (A) 65 dB (A) 60 dB (A) 55 dB (A)
Nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu berucksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufthren.

Sind bezuglich der Luftqualitat ma3gebliche Werte, insbesondere die der 22.
BImSchV Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH-und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gemaR
§ 34 ¢ (1) NNatG ist nicht erforderlich.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut.

Ostlich und stidéstlich, der hier angrenzend verlaufenden Landesstralle 54
(BerRener Stralde) befindet sich gewerbliche Bebauung. Norddstlich des Plan-
gebietes ist hinter der dort verlaufenden Ortskernentlastungsstralle landwirt-
schaftliche Nutzflache vorhanden, dahinter folgt in einem Abstand von ca.
200 m Wohnbebauung.

Nordlich der Nordspitze des Plangebietes liegt hinter der Ortskernentlastungs-
stral3e in einer Entfernung von ca. 50 m ein allgemeines Wohngebiet.
Westlich entlang des Plangebietes verlauft von Nordosten nach Sudwesten ei-
ne Feldstralle, dahinter liegt eine Regenrickhalteanlage und landwirtschaftli-
che Nutzflachen.

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich Waldflachen.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich in der Borger-Sand-Geest, die sich im
Nord-Hummling innerhalb der Haupteinheit Sogeler Geest (Hummling) befin-
det.

Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende Geestriicken
bestimmen diesen Naturraum. Wahrend im Norden bei Borger reine, trockene,
meist bis zu Heidepodsolen gebleichte Sandbdden (z.B. Flugsand) vorherr-
schen, sind die Béden im Stden besonders um Werpeloh und Sdégel (Plange-
biet), haufiger anlehmig oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und
sind dadurch oft frisch bis feucht und weniger podsoliert. Die natlrlichen
Waldgesellschaften sind auf den reinen Sandbdden Stieleichen-Birkenwalder,
auf den lehmreicheren Bdéden Buchen-Traubeneichenwalder. Sie sind heute
nur noch in kleinen Resten erhalten.

Die lehmfeuchten Béden sind in den Mulden des schwach higeligen Gelandes
haufig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwalder.
Das gesamte Gebiet, insbesondere aber der nérdliche Teil, war lange Zeit hin-
durch von Heide bedeckt. Zwischen den alten, lockeren Haufendorfern und
den sie umgebenden Eschen dehnten sich weite Heideflachen aus, in denen
einzelne kleine Laubgeholze und Baumgruppen sowie die Heideweiher in den
feuchten Mulden das kennzeichnende Bild der Heidelandschaft waren. Zahl-
reiche Hinengraber zeugen von der seit alten Zeiten wahrenden Bedeutung
des Landes als Siedlungs- und Wandergebiet zwischen Mooren und Niede-
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rungen. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heideflachen einen klei-
nen Raum ein und sind in Ackerflachen oder in ausgedehnte Nadelforste —
meist Kiefernbestande - umgewandelt worden. Ackerflachen bestimmen vor-
wiegend die landwirtschaftlichen Nutzflachen. Grunland fehlt fast vollkommen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Rand der Ortslage von Sogel, direkt
westlich der Ber3ener Stral’e (L 54). An der Ostecke des Plangebietes bildet
die Berf3ener Stral’e mit der Ortskernentlastungsstral’e einen Kreuzungspunkt,
der als Kreisverkehrsplatz ausgebaut ist.

Das Bild des Plangebietes wird in erster Linie durch einen vorhandenen Fich-
tenforst und durch einen alten Baumbestand im ndrdlichen Bereich des Plan-
gebietes gepragt. Der Fichtenforst befindet sich am norddstlichen Rand des
Plangebietes. Der alte Baumbestand, in Form einer Reihe, erstreckt sich vom
westlichen Rand in Richtung Osten und ragt etwa bis zur Mitte in die Plange-
bietsflache hinein. Am nordéstlichen Rand verlauft die Ortskernentlastungs-
stralde und pragt das Landschaftsbild in dieser Richtung. Weiter in ostlicher
Richtung befinden sich Gartenbauflachen und landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen zwischen der Ortskernentlastungsstral3e und dem sich 6stlich anschlie-
Renden Wohngebiet. In stddstlicher und sudlicher Richtung wird das Land-
schaftsbild durch Gewerbe- und Industriegebietsflachen mit ihnren dazugehori-
gen Gebauden bestimmt. Vorhandene Waldflachen pragen das Landschafts-
bild in sudwestlicher und westlicher Richtung. Am nordwestlichen Rand des
Plangebietes verlauft ein bituminds befestigter Weg, der das Plangebiet von
einem sich nordwestlich anschlieRenden Regenruckhaltebecken trennt. Dieses
Regenruckhaltebecken ist ringsum von Gehdlzstrukturen umgeben.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenubersichtskarte (Niedersachsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Uberwiegenden
Teil des Plangebietes ein Sandboden bzw. ein lehmiger Sand vor. Die naturli-
che Bodenentwicklung hat zu dem Bodentyp Pseudogley-Podsol gefuhrt. Die-
ser Bodentyp zeichnet sich durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential,
geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen und eine gute
Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden aus. Er ist bereg-
nungsbedurftig, weniger verdichtungsempfindlich und besitzt eine mittlere Puf-
ferkapazitat und eine Auswaschungsgefahrdung gegentber Nahr- und Schad-
stoffen.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes hat die natlrliche Bodenentwicklung zu
dem Bodentyp Podsol gefuhrt. Dieser Bodentyp zeichnet sich durch ein gerin-
ges Ertragspotential, geringes Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen, gute
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Durchlliftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden, geringe Pufferkapazi-
tat, Auswaschungsgefahrdung gegentber Nahr- und Schadstoffen und Erosi-
onsgefahr durch Wind aus.

(Quelle: Niedersachsisches Landesamt flir Bodenforschung, Bodentbersichtskarte M 1 : 50.000, Han-
nover, 1997)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natlrlichen oder anthropogen
entstandenen Oberflachengewasser.

Nordwestlich, aul3erhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Regenrick-
haltebecken.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1988) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von >200 mm —
300 mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber
Schadstoffeintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und Machtigkeit der
Grundwasseruberdeckung als ,gering“.

c) Altlasten

Der Samtgemeinde Sogel liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse
vor, dass sich im Plangebiet Boden befinden, die erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Altlasten oder Altablagerungen von denen erhebliche Emissionen ausgehen
konnten, sind der Samtgemeinde im Plangebiet oder in der Nahe des Plange-
bietes ebenfalls nicht bekannt.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine slidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
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haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Stralden oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell naturliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potentiell nattrlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte wurde sich das Plan-
gebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes im Ubergang zum Flattergras-
Buchenwald entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter, der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hange-Birke, Hainbuche, Zitterpappel,
Trauben-Eiche, Stieleiche und Eberesche naturlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlussel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 3.

Fichtenforst (WZF)

Am norddstlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine altere Fichtenan-
pflanzung. Dieser Bestand weist keine Strauch- und keine Krautschicht auf. An
den Randern des Bestandes stehen Gehdlze der potentiell natlirlichen Vegeta-
tion in Form von Stieleiche und Sandbirke, die Brombeere wachst hier in der
Strauchschicht.

Acker (A)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich zur Zeit der Bestandsauf-
nahme (Februar, 2009) als abgeerntete Rapsflache dar.

Baum-Wallhecke (HWB)

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine Baumreihe vom westli-
chen Rand in Richtung Osten bis ungefahr zur Mitte des Plangebietes. Auf ei-
nem Wallkorper, der nur noch fragmentarisch zu erkennen ist stehen sehr alte
Exemplare der Stieleiche und eine Rotbuche. Aufgrund ihres Alters und der li-
nearen Struktur, die in das Plangebiet hineinragt, ist diese Baumreihe von be-
sonderer Bedeutung flr das Landschaftsbild. Auch am westlichen Rand des
Fichtenforstes sind noch Reste, der wohl urspringlich durchlaufenden Wallhe-
cke zu finden. Hier ist der degenerierte Wallkorper mit alteren Stieleichen und
Birken bestanden.
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Sonstiges Sukzessionsgebiisch (BRS)

Im Randbereich des aulRersten nordlichen Teiles des Plangebietes hat sich die
Schwarzerle sehr stark ausgesamt. Zusammen mit vereinzeltem Aufschlag der
Stieleiche und der Traubenkirsche bildet sie mit ebenfalls hier vorkommenden
Brombeeren und Ginster stellenweise ein relativ dichtes Gebusch.

Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH)

Der Uberwiegende Teil des ndérdlichen Planbereiches stellt sich zur Zeit der
Bestandsaufnahme als halbruderale Gras- und Staudenflur dar. Zur Dominanz
kommen hier die Suflgraser. Es sind aber auch verschiedene Stauden wie z.B.
Schafgarbe, Kriechender Hahnenfuld, Grol3er Ampfer, Beiful}, Hornklee, Kratz-
distel und Léwenzahn zu finden.

Fauna

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes flr die Fauna wurde am
12.06.2008 eine erste Ortsbegehung durchgefuhrt. Dabei zeigte sich, dass
u.a. ein groRerer Fichtenbestand sowie einige sehr alte Eichen und Buchen
von der Uberplanung betroffen sind. Damit war nicht auszuschlieRen bzw. war
es sehr wahrscheinlich, dass es zur Betroffenheit wiederkehrend genutzter
Brutstatten von Vogeln und ggf. auch Fledermausen kommen wird. Zur Ermitt-
lung der konkreten Betroffenheiten wurde daher eine Kartierung im Jahr 2009
fur erforderlich erachtet.

Anfang 2009 wurde dann nochmals geprift, ob wirklich Héhlen und / oder
Horste in dem Bestand vorhanden sind. Diese Begehung fand am 08.02.2009
statt. Dabei zeigte sich, dass der Fichtenbestand im Kronenbereich derart
dicht ist, dass keine Aussagen Uber mdgliche Greifvogelhorste (z.B. Mause-
bussard, Sperber) sowie Tauben- und Krahennester, die in der Folge auch von
Falken und Eulen genutzt werden kdnnen, maoglich sind. Auch nicht einsehba-
re Spechthohlen kdnnen sich im oberen Bereich der Fichten verbergen. In
2008 und 2009 nachgewiesene Taubenrupfungen zeigen, dass sowohl Greif-
vogel als auch Tauben im Bestand vorkommen.

Bei der Uberpriifung der alten Eichen und Buchen wurde ein hoher Anteil an
Totholz sowie verschiedenste Hohlen und Spalten, die als Brutstatten fur Vo-
gel und Fledermause dienen konnen, nachgewiesen. In der Folge war das
Vorhandensein von wiederkehrend genutzten Brutstatten nicht mehr auszu-
schlieRen, sondern eher wahrscheinlich. Mit der Uberplanung dieser Baumrei-
he wirde der Verbotstatbestand ausgeldst.

Daraufhin wurde das weitere Vorgehen mit der Gemeinde und dem Amt fur
Naturschutz und Forsten des Landkreises Emsland abgestimmt. Als Ergebnis
dieser Abstimmungen sollten stichprobenhafte Brutvogelbegehungen bis Mai
durchgefuhrt werden. Im Mittelpunkt sollten dabei zwei Abendbegehungen
stehen, um Aussagen zu moglichen Eulenvorkommen machen zu konnen. Fir
die Tiergruppe der Fledermause wurde erortert, dass es sich bei dem betroffe-
nen Geholzbestand um Strukturen handelt, die es im Emsland an vielen Stel-
len gibt und daher auch nur im Landkreis weit verbreitete Arten zu erwarten
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sind. Konkrete Erfassungen wurden flr diese Tiergruppe fur nicht erforderlich
gehalten.

Bei zwei Eulenbegehungen ergaben sich im betroffenen Bestand keine Hin-
weise auf Brutvorkommen von Eulen. Bei weiteren Begehungen wurde aller-
dings festgestellt, dass der Fichtenbestand als Dohlenschlafplatz dient.

Bei den durchgefuhrten Brutvogelbegehungen zeigte sich, dass die Ringeltau-
be im Fichtenbestand britet. Diese Taube baut Nester, die auch in Folgejah-
ren wiedergenutzt werden kdnnen. Mit Kohl- und Blaumeise sind zwei Hohlen-
brater vertreten, die insbesondere in den Hohlen und Spalten der alteren
Baume braten. Hinweise auf seltenere, gefahrdete oder anspruchsvollere HOh-
lenbriter (z.B. Spechte, Kleiber) haben die Untersuchungen nicht ergeben.
Auch haben sich keine Hinweise auf Brutvogel der Freiflachen (Kiebitz, Feld-
lerche, Schafstelze u.a.) flir den Acker ergeben. Dieses erscheint durch die
Lage zwischen den Waldern auch kaum wahrscheinlich.

Mit der Verwirklichung der Planung wird der Verbotstatbestand der Zerstérung
von Brutstatten zumindest der Kohlmeise, Blaumeise und Ringeltaube, sowie
von Ruhestatten der Dohle ausgeldst. Unter den Brutvogeln (Hohlen, wieder-
nutzbare Nester) sind aber nur ,Allerweltsarten” mit einem positiven Erhal-
tungszustand betroffen, die zudem im Umfeld zahlreiche Ausweichmdglichkei-
ten vorfinden. Gleiches gilt fur die Ruhestatten der Dohle. Auch fur die Dohle
ist von einem positiven Erhaltungszustand auszugehen. Zudem sind im Um-
feld zahlreiche weitere Waldparzellen und auch groRere Waldparzellen vor-
handen, die als Ausweichmaoglichkeit zur Verfligung stehen.

Bei den Fledermausen kann eine Betroffenheit fur Arten wie z.B. Groler und
Kleiner Abendsegler, Bartfledermaus, Langohren, Rauhhautfledermaus, Breit-
flugelfledermaus und Zwergfledermaus nicht ausgeschlossen werden, da mog-
liche Quartiere betroffen sind.

Es wurde daruber hinaus eine spezielle artenschutzrechtliche Prafung (saP)
vorgenommen (Anlage 4).

In der saP wurden die Ergebnisse der vorliegenden faunistischen Untersu-
chungen dargelegt und beschrieben.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgtiter

Der Samtgemeinde Sdgel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler bzw. kei-
ne sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachguter bekannt. Bauliche Anlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen konnten, sind nicht vorhanden. Nordlich bzw.
nordoéstlich des Plangebietes befinden sich jedoch Fundstellen, an denen ar-
chaologische Funde geborgen wurden. Hierbei handelt es sich um folgende
Bodendenkmaler im Sinne des § 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG):

NLD-Identifikationsnummer: 454/1859.00056-F Grabhlgel gegenltber Gast-
haus ,Im Sande® (FSt. Nr. 56).
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NLD-Identifikationsnummer: 454/1859.00042-F Wahrscheinlich Wistung
(FSt. Nr. 42).

4.3 Prognose und MaRnahmen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird Uberwiegend als Acker genutzt.
Im nordostlichen Bereich befindet sich ein Fichtenforst. Im Norden ist eine
Brache vorhanden.

Nordostlich entlang des Plangebietes verlauft die Ortskernentlastungsstralle,
suddstlich die Landesstralle 54 (Berf3ener Stralle). Entlang der Nordwestgren-
ze verlauft die FeldstralRe ,Muckenmoorsweg®.

Weiterhin grenzen nordostlich landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plange-
biet. Westlich sind eine Regenruckhalteanlage und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen vorhanden.

Slidwestlich befindet sich eine Waldflache. Ostlich und siidostlich liegt das
Gewerbe- und Industriegebiet von Sdgel.

Die Ackerflache, der Fichtenforst sowie die Brachflache direkt angrenzend zum
Kreuzungsbereich der Ortskernentlastungsstralle mit der Landesstralle 54 und
dem Gewerbe- und Industriegebiet stellen kein Areal von hoher Bedeutung als
Erholungsraum fur die Wohnbevdlkerung dar. Der westlich angrenzend verlau-
fende ,Muckenmoorsweg“ kann weiter als Spazierweg genutzt werden.

Durch die zuklnftige Bebauung kann daher lediglich die Wahrnehmung des
Landschaftsbildes im Bereich des Plangebietes beeintrachtigt werden.

Vorbelastungen sind im Plangebiet insbesondere durch die direkt angrenzend
verlaufenden Stral3en und vorhandenen Gewerbebetriebe sowie durch die
zeitweise bestehenden Geruchsimmissionen aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung der Flache des Plangebietes selbst und der angrenzenden Flachen
gegeben.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes von S6-
gel sind fur die Menschen insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld
(Larmeinwirkungen und visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunkti-
on (Larm, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes) moglich.

Diesbezuglich ist insbesondere die nachstgelegene Wohnnutzung im nordlich
angrenzenden Wohngebiet zu bertcksichtigen.

a) Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die durch die geplante Nutzung inner-
halb des Plangebietes hervorgerufen werden, ist eine Schallermittlung gemaf
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der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® i.V. mit der DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung® durchgefuhrt worden (Anlage 5, Blatt 1 und 2). Fir
das Plangebiet wurden dabei die zulassigen Larmkontingente nach der DIN
45691 ermittelt.

Die zulassigen Larmkontingente wurden dabei so gewahlt, dass eine mdglichst
gute Ausnutzung des Plangebietes im Hinblick auf die sich ansiedelnden Be-
triebe erfolgen kann und gleichzeitig keine relevanten zusatzlichen Gerausch-
immissionen im Bereich der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft (nordlich
gelegenes Wohngebiet) im Sinne der TA Larm hervorgerufen werden.

FUr das geplante Gewerbegebiet sind Emissionskontingente/gm von
tags :61dB (A)im 6stlichen Bereich und 58 dB (A) im westlichen Bereich
nachts : 46 dB (A) im Ostlichen Bereich und 43 dB (A) im westlichen Bereich

angenommen worden. Auf Grund der Nahe des v.g. Wohngebietes liegen diese
niedriger, als Ublicherweise fur ein Gewerbegebiet festgesetzt. Auf Grund der
vorliegenden Berechnung ergeben sich am Immissionsort folgende Beurtei-
lungspegel:

nachstgelegenes Wohnhaus in einem allgemeinen Wohngebiet IP 1:
tags :49,3dB (A)
nachts: 34,3 dB (A).

Diese Werte liegen fur den IP 1 tags und nachts 5,7 dB(A) unter dem Richt-
wert. Die von der geplanten gewerblichen Bauflache ausgehenden Schallim-
missionen sind deshalb fur den Immissionsort irrelevant.

Zusatzlich ist norddstlich entlang der Ortskernentlastungsstral’e ein ca. 3 m
hoher Larmschutzwall vorhanden. Dieser beginnt ca. 30 m sudostlich des
Wohngebietes und verlauft in nordwestlicher Richtung entlang des Wohnge-
bietes. Aufgrund dieses Larmschutzwalles kommt es zu einer zusatzlichen Ab-
schirmung des Wohngebietes zur geplanten gewerblichen Bauflache hin, so
dass tatsachlich geringere Pegelwerte, als in der vorliegenden Berechnung
ermittelt, im Wohngebiet zu erwarten sind.

Die genannten Emissionskontingente werden im nachfolgenden Bebauungs-
plan festgesetzt.

b) Verkehrslarm

Bezogen auf das Plangebiet ist die Verkehrsbelastung der Landesstralle 54
und der nordlich direkt angrenzenden Ortskernentlastungsstralie zu beruck-
sichtigen.

Im Rahmen der Planung der Ortskernentlastungsstralde ist im Planfeststel-
lungsverfahren zum Neubau des dritten Bauabschnittes von der Firma Zech
Ingenieurgesellschaft mbH eine Schallprognose (Schalltechnischer Bericht Nr.
LL2478.1/01) bezuglich der Schallimmissionen auf Grund der zu erwartenden
Verkehrsbelastung dieser Stralde erarbeitet worden.

Ergebnis dieser Ermittlung ist, dass in einem Abstand ab ca. 25 m — 30 m zur
Fahrbahnkante der Ortskernentlastungsstral3e die Richtwerte von 65/55 dB(A)
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tags/nachts gemaR der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten
werden. Zum Kreisverkehrsplatz ergibt sich ein erforderlicher Abstand von ca.
43 m ab dem die Richtwerte eingehalten werden.

In der Anlage 6 ist der Verlauf der 65/55 dB(A) Isolinie dargestellt.

Im nachfolgenden Bebauungsplan wird die Errichtung von Wohnhausern (fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter) im Bereich zwischen dieser Isolinie und der Stral3e ausgeschlossen oder
es werden entsprechende Schallschutzmallinahmen vorgesehen.

Fir die Landesstral’e 54 (Berl3ener Stral’e) ist eine Berechnung der Verkehrs-
immissionen gemal der 16. BimschV (Verkehrslarmschutzverordnung) durch-
gefuhrt worden (Anlage 6).

Gemal dieser Berechnung liegen die Immissionswerte unter den Orientie-
rungswerten der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau). Besondere Mal}-
nahmen bezuglich der L 54 sind somit nicht erforderlich.

c) Landwirtschaftliche Immissionen

Aufgrund der Entfernung und der Lage der nachstgelegenen landwirtschaftli-
chen Betriebe bzw. Stallanlagen sind im Plangebiet erhebliche Immissionen
aus der Landwirtschaft nicht zu erwarten. Seitens der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen sind daher im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung
keine Bedenken vorgetragen worden.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch das Ausbringen
von Giulle auf die in der Nahe gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
mdglich sind, sind im Rahmen der ordnungsgemalfen Landbewirtschaftung
nicht zu vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme
hinzunehmen.

d) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
SchieRplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde Sogel auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte Uberschreiten konnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fur das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal’ der Larmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Her-
kdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und
kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundsticke werden auf diese
Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungs-
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betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmalinahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mog-
lich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen konnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmal3nahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schutzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmalinhahmen
soweit technisch moglich gegen die Immissionen.

e) Sonstige Immissionen

Sonstige erhebliche schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Staube, Strahlung,
Erschitterungen, Licht oder Abwarme) sind durch die spatere Nutzung im
Plangebiet nicht zu erwarten. Diese konnen auf Ebene der Anlagengenehmi-
gung beurteilt werden, wenn bekannt ist, welche konkreten Betriebsanlagen
errichtet werden.

Altlasten oder Altablagerungen von denen erhebliche Emissionen ausgehen
konnten, sind der Samtgemeinde im Plangebiet oder in der Nahe nicht be-
kannt.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBRnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Die derzeit noch vorhandene Fichtenforstflache und die landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache werden in eine gewerbliche Bauflache umgewandelt. Vor allem
durch die Uberplanung der Forstflache wird sich das Landschaftsbild des
Plangebietes vollstandig verandern. Auch die Uberplanung, der im Plangebiet
vorhandenen Wallheckenstrukturen wird zu einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes fuhren.

Durch die Neuanlage eines 10,00 m breiten Gehdlzstreifens entlang der sud-
ostlichen und sudwestlichen Plangebietsgrenze, den Erhalt der entlang der
Berf3ener Stralle vorhandenen, aul3erhalb des Geltungsbereiches und von der
Planung unberuthrten Einzelbdume und durch die westlich des Plangebietes
vorhandene Waldflache werden die entstehenden Gebaude in das Land-
schaftsbild eingebunden. Dartber hinaus wird auch aus Richtung Norden,
durch die im Bereich des Regenriuckhaltebeckens vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren eine Einbindung in das Landschaftsbild erreicht.

Gleichzeitig wird durch die Begrenzung, der maximal zulassigen Bauhohen ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden.

Insgesamt entsteht an diesem Standort durch die vorgesehenen MalRnahmen
aufgrund der angrenzend bereits vorhandenen Bebauung, der vorhandenen
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randlichen Gehdlzstrukturen und den geplanten Neuanpflanzungen am
sudostlichen und sudwestlichen Rand des Plangebietes keine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kiunftige Versiegelung hervorgerufen. Vor allem mit der Versiegelung der
heute vorhandenen Forstflache gehen bestehende Bodenfunktionen verloren,
wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Insbesondere die Uberplanung dieses Fichtenforstes stellt eine erhebliche Be-
eintrachtigung dar. Jedoch wird gleichzeitig mit der Gberwiegenden Inan-
spruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft genutzten Bodens auf
einen Uberwiegend stark anthropogen veranderten Boden (Stoffeintrage, Bo-
denverdichtung, Erosion) zuriickgegriffen und die Uberplanung eines noch
nicht veranderten oder weniger veranderten Bodens vermieden.

Durch die Anlage neu zu pflanzender Geholzstreifen auf der bisherigen inten-
siv genutzten Ackerflache und der Fichtenforstflache, werden Beeintrachtigun-
gen des Bodens z.T. vermieden. Aufgrund der GrofRe der versiegelbaren Fla-
che und der Uberplanung einer Waldflache verbleiben jedoch erhebliche Be-
eintrachtigungen. Zur Kompensation dieser Beeintrachtigungen sind externe
Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Mit der zukUnftig moglichen Bebauung geht dartber hinaus auch Versicke-
rungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten
Abschnitten verringert. Das anfallende Oberflachenwasser soll, wie im angren-
zenden Gewerbe- und Industriegebiet mdglichst oberirdisch versickert bzw. ei-
ner Ruckhalteanlage zugefuhrt werden. Damit verbleibt der Uberwiegende Teil
des Oberflachenwassers im Plangebiet, so dass ein Teil der Beeintrachtigun-
gen des Grundwasserhaushaltes vermieden werden kann.

Durch die geplanten Extensivierungsmalinahmen auf externen Kompensati-
onsflachen werden sich daruber hinaus positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser ergeben, so dass insgesamt durch die Planung keine er-
heblichen negativen Beeintrachtigungen verbleiben.

4.3.2.3 Klima / Luft

Der am Siedlungsrand durch das eigene Bestandsinnenklima des Waldes her-
vor gerufene Luftaustausch (Frischluftproduktionsstatte) wird mit der Beseiti-
gung der Waldflache reduziert. Durch die Versiegelung des Bodens und dem
damit verbundenen Verlust an Vegetationsflache kommt es kleinraumig zu ei-
ner groReren und schnelleren Erwarmung.

Durch die vorgesehenen neuen Anpflanzungen am sudostlichen und sudwest-
lichen Rand der geplanten gewerblichen Bauflache in einer Breite von 10 m
wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Ge-
hélzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung)
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und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Staub- und Schadstoffen) aus, so
dass damit die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung mini-
miert werden. Gleichzeitig mindern diese entstehenden Gehodlzstreifen etwaige
Beeintrachtigungen fur den angrenzenden Wald durch die heranrickende Be-
bauung und Ubernehmen damit eine Pufferfunktion flir den angrenzenden
Wald.

Darlber hinaus erfolgt auf einer externen Kompensationsflache eine Neuauf-
forstung. Diese geplanten Malnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden fuhren auch zu einer Aufwertung flr das Schutzgut
Klima/Luft. Insgesamt verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust der Fichtenforstflache und die Uberplanung des alten
Baumbestandes verursacht. Es gehen Brutstatten zumindest der Kohlmeise,
Blaumeise und Ringeltaube, sowie Ruhestatten der Dohle verloren. Unter den
Brutvogeln (Hohlen, wiedernutzbare Nester) sind aber nur ,Allerweltsarten® mit
einem positiven Erhaltungszustand betroffen, die zudem im Umfeld zahlreiche
Ausweichmadglichkeiten vorfinden.

Gleiches gilt fur die Ruhestatten der Dohle. Auch fur die Dohle ist von einem
positiven Erhaltungszustand auszugehen. Zudem sind im Umfeld zahlreiche
weitere Waldparzellen und auch grof3ere Waldparzellen vorhanden, die als
Ausweichmadglichkeit zur Verfugung stehen.

Um den Verbotstatbestand der Totung sicher auszuschliel3en, durfen Geholze
nur aulRerhalb der Brutzeit der Végel Mitte Februar (z.B. Eulen) bis Ende Juli
(z.B. Zweitbruten Ringeltaube) entfernt werden.

Auch die Mallinahmen / die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen dur-
fen nur aulerhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter (Mitte Marz bis Ende Juli)
stattfinden. Andernfalls ist das Nichtvorhandensein von Bodenbrutern im ent-
sprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff nochmals nachzuweisen.

Bei den Fledermausen kann eine Betroffenheit fur Arten wie z.B. Grof3er und
Kleiner Abendsegler, Bartfledermaus, Langohren, Rauhhautfledermaus, Breit-
flugelfledermaus und Zwergfledermaus nicht ausgeschlossen werden, da mog-
liche Quartiere betroffen sind.

Fir diese Arten werden im Bereich, der sich unmittelbar sidwestlich des Plan-
gebietes anschlieRenden Waldflache kunstliche Fledermausquartiere in Form
von Fledermauskasten und Federmausbrettern angebracht. Dabei werden fur
einen Hektar beseitigter Wald- bzw. Gehdlzstrukturen 10 Fledermauskasten
bzw. Fledermausbretter aufgehangt. Flur das Plangebiet ergibt sich somit eine
Anzahl von 7 Fledermauskasten bzw. —bretter. Diese werden vor der Abhol-
zung der Geholzstrukturen aufgehangt.

Um den Verbotstatbestand der Totung fur die Fledermause sicher auszu-
schlief3en, durfen die Gehdlze nur aulderhalb der aktiven Phase der Fleder-

Biiro fiir Stadtplanung (FNP-104-Ae-Begr-end.doc) 18.03.2010



Samtgemeinde Sogel )
Begriindung mit Umweltbericht zur 104. Anderung des Flachennutzungsplanes 25

mause (d.h. nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende Oktober) entfernt wer-
den. In sehr warmen Jahren kann sich diese Phase auch um bis zu 4 Wochen
nach vorne und hinten verlangern. Kann der vorgegebene Zeitraum nicht ein-
gehalten werden, ist das Nichtvorhandensein von Fledermausquartieren im
entsprechenden Jahr, unmittelbar vor den Rodungsarbeiten nachzuweisen.

Bei Beachtung der angegebenen Zeitraume fur die Rodungsarbeiten und der
Schaffung von kinstlichen Fledermausquartieren sind Beeintrachtigungen fir
Arten und Lebensgemeinschaften nicht zu erwarten.

In den nachfolgenden Bebauungsplan wird daher ein Hinweis aufgenommen,
dass Rodungsarbeiten nur aulerhalb der Hauptaktivitatszeit der Fledermause
und aullerhalb der Brutzeit der Vogel d.h. von Anfang November bis Ende
Februar stattfinden durfen. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass in den
angrenzenden Waldbestanden insgesamt ca. 7 Fledermauskasten an daflr
geeigneten Baumen anzubringen sind.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die auf der Ebene des
Bebauungsplanes zu treffenden Festsetzungen und MalRnahmen kénnen da-
her auf das eine Schutzgut positiv, auf das andere jedoch negative Auswir-
kungen haben. Nachfolgend wird das aus der vorliegenden Planung resultie-
rende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit dieser Planung gehen eine siedlungsnahe Waldflache, alte Geholzstruktu-
ren und landwirtschaftliche Nutzflache in Form von Acker verloren. Das Land-
schaftsbild wird vor allem durch die Uberplanung der Waldflache, der Baum-
wallhecke und durch die kiunftige Bebauung verandert. Durch die Versiegelung
wird die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate redu-
ziert. Mit der geplanten Neuanlage von Pflanzstreifen wird aber auch neue ver-
tikale Verdunstungsflache und die Mdglichkeit der Schadstoffbindung sowie
auf derzeitiger Acker- und Waldflache ein neuer Nahrungs-, Rickzugs- und
Lebensraum fur Flora und Fauna geschaffen. Zusammen mit dem Erhalt der
vorhandenen Einzelbaume entlang der Berf3ener Stralde und der geplanten
Begrenzung der Bauhohe werden die Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes ausgeglichen. Der Verlust der Waldflache und deren Funktionen
fur das Schutzgut Klima/Luft wird durch die Neuanlage von Wald auf einer ex-
ternen Kompensationsflache ausgeglichen, dieses wirkt sich auch positiv auf
alle ubrigen Schutzguter aus.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
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Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Samtgemeinde Sdgel die Erganzung
des bestehenden Gewerbestandortes ,Puttkesberge” an. Fur die Planung
werden insgesamt ca. 3,6 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen und Waldfla-
chen in Anspruch genommen.

Mit der vorliegenden Planung wird neue gewerbliche Bauflache, entsprechend
dem vorliegenden Bedarf in Sogel ausgewiesen. Es sollen Flachen fur die An-
siedlung von neuen Gewerbebetrieben in der Gemeinde Sogel bereitgestellt
werden. Der vorliegende Bedarf kann in der Ortslage durch Mdglichkeiten der
Innenentwicklung nicht gedeckt werden. Es muss deshalb die vorliegende
Waldflache und landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen wer-
den.

Das Mal} der moglichen Bodenversiegelung wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Festlegung der Grundflachenzahl auf 0,8 begrenzt.

Die Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der nach § 17 BauNVO moglichen
Obergrenze. Damit wird eine optimale Ausnutzung der Flachen ermdéglicht und
einem zusatzlichen Verbrauch von Landschaft entgegengewirkt.

Die Samtgemeinde Sogel ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutz-

klausel sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch
im Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen
ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Malinahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die durch diese Planung vorbereiteten Eingriffe werden durch verschiedene in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen beschriebene MaRnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert
wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
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in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt
nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ein
bedeutsamer éffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Samtge-
meinde Sogel die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Maflinahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend qilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

Der innerhalb des Plangebietes gelegene Fichtenforst (WZF), mit einer Fla-
che von 6.890 gm ist nach dem NWaldLG mindestens flachengleich zu erset-
zen. In Abstimmung mit dem Amt flr Naturschutz und Forsten des Landkreises
Emsland ist die Fichtenforstflache entsprechend ihrer Nutz-, Schutz- und Erho-
lungsfunktion im Verhaltnis 1 : 1,2 zu ersetzen, so dass eine Neuaufforstung in
einer GrofRe von 8.268 gm angelegt werden muss. Die derzeitige Waldflache
wird bei der Ermittlung des Eingriffsflachenwertes nicht berlcksichtigt, weil sie
entsprechend ihrer Wertigkeit ersetzt wird.

Auch die degenerierte Wallhecke mit dem Baumbestand in einer Grofie von
ca. 650 gm (130 m x 5 m) wird entsprechend ihrer Lange auf einer externen
Flache ersetzt. In Abstimmung mit dem Amt flr Naturschutz und Forsten des
Landkreises Emsland wird die Wallhecke im Verhaltnis 1 : 1,5 ersetzt, so dass
eine ca. 195 m lange Wallhecke neuangelegt werden muss. Die vorhandenen
Wallheckenstrukturen werden bei der Ermittlung des Eingriffsflachenwertes
nicht bertcksichtigt, weil sie entsprechend ihrer Lange ersetzt werden.

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgeflhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihnren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Acker (A) 22.082 gm 1 WF 22.082 WE
Fichtenforst (WZF)* 6.890 gm - -
Baum-Wallhecke (HWB)* 650 gm - -
Sonstiges Sukzessionsgebiisch (BRS) 4.270 gm 2 WF 8.540 WE
Halbrud. Gras-und Staudenflur (UH) 2.140 gm 2 WF 4,280 WE
Bitum. befest. Flache 136 gm 0 WF 0 WE
Gesamtflache: 36.168 qm
Eingriffsflaichenwert: 34.902 WE

* werden nicht bilanziert, da sie entsprechend ihrer Flache ausgeglichen werden

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Maf3nhahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Im Wesentlichen handelt es sich da-
bei um die Neuanlage randlicher Gehdlzstreifen mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen. Diesen neu entstehenden Biotoptypen wird entsprechend ih-
rer kinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet.
Sie werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufge-
fuhrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfakto-
ren multipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 32.145 gm - —
versiegelt (80%), (X) 25.716 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20%) (TF) 6.429 gm - -

Freiflache 6.429 gm 1 WF 6.429 WE
Siedlungsgeholz (HSE) 3.887 gm 3 WF 11.661 WE
StraBenverkehrsflache (OVS) 136 gm 0 WF 0 WE
Gesamtflache: 36.168 qm
Kompensationswert: 18.090 WE

Wie die durchgefuhrte Eingriffsermittlung zeigt, missen 6.890 gm Fichten-
forst sowie 130 m Baumwallhecke ersetzt werden. DarUber hinaus muss das
Kompensationsdefizit von 16.812 WE extern ausgeglichen werden. Nachfol-
gend werden die externen Kompensationsmalnahmen beschrieben.
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e) Externe KompensationsmaRnahmen (Anlage 7)
Waldersatz (gem. NWaldLG) (Anlage 7, Blatt 1)

Gemal Abstimmung mit dem Amt fur Naturschutz und Forsten am 05.06.2009
wird der vorhandene Fichtenforst (ca. 20- jahriger Bestand zwischen zwei
Stralden) im Verhaltnis 1 : 1,2 ersetzt. Fur den Uberplanten Fichtenforst in einer
Grole von 6.890 gm muss somit eine Flache von 8.268 gm neu aufgeforstet
werden.

Der Waldersatz erfolgt im Bereich des Kompensationspools ,,an der Sprake-
ler StraRe*.

Dieser Kompensationspool befindet sich westlich der Ortslage von Ségel in
der Nahe des Staverner Waldes ca. 500 m noérdlich der Sprakeler Stral3e.

Der Kompensationspool setzt sich aus folgenden Flursticken zusammen:

Kompensationspool an der Sprakeler StraRe

(tabellarische Auflistung)

Flur |Flur- Gemar- GroRe Eigentums- |Stand der Umset-

stuck |kung verhiltnisse |ZYN9

67 7 Sogel 31.216 m* | Gde.Sogel |20.696 m? sind bereits
aufgeforstet
67 11 Sdgel 7.668 (-108
m? Gehdlz) | Gde.Sdgel
= 7.560 m? vollstandig entwickelt
67 171 Sogel 25.071 m*> |Gde.Sogel |vollstandig entwickelt

Das Flurstiick 7, als stdliche Teilflache, wurde innerhalb des Flurbereini-
gungsverfahrens als Ackerflache bewertet und entsprechend getauscht. In Ab-
stimmung mit dem Amt fir Naturschutz und Forsten des Landkreises Emsland
wurde dieses Flurstick als Acker eingestuft. Es wurde mit standortgerechten
Geholzen bepflanzt, so dass es sich zu einem Eichen-Mischwald entspre-
chend der potentiell natlrlichen Vegetation entwickeln kann. Der Eichen-
Mischwald wird dem Wertfaktor 3 WF zugeordnet, so dass hier eine Aufwer-
tung um 2 WF erreicht wird. Auf diesem Flurstick (31.216 m?) stehen somit
62.432 WE flr eine Kompensation zur Verfiigung.

Dieses Flurstlck 7 wurde bereits fur die Kompensation, der durch den Il. Bau-
abschnitt der Ortskernentlastungsstrale verursachten Eingriffe in Anspruch
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genommen. Zur Kompensation dieser Eingriffe mussten 16.880 m?/ 33.760
WE dieses Flurstuckes als Aufforstungsflache hergestellt werden.

Auch fur die Erweiterung des Lagerplatzes auf dem Flurstick 215/1 der Flur
16 in der Gemarkung Sogel um ca. 2.120 m? wurde von diesem Flurstuck eine
Flache im Verhaltnis von 1 : 1,8 d.h. in einer GréRe von 3.816 m?/ 7.632 WE
beansprucht.

Das Flurstick 7 wurde bereits zur Kompensation folgender Eingriffe in An-
spruch genommen:

II. Bauabschnitt der Ortskernentlastungsstrafle 16.880 m?/ 33.760 WE
Erw. eines Lagerplatzes 3.816 m*/ 7.632 WE

Es sind somit bereits 41.392 WE verbraucht, so dass zur Kompensation an-
derweitiger Eingriffe, im Bereich dieses Flurstiuckes zur Zeit noch 21.040 WE /
10.520 m? zur Verflgung stehen.

Far den im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes
bendtigten Waldersatz wird im Bereich des Flurstiickes 7 eine Flache von
8.268 qm bereitgehalten, so dass noch 2.252 gm fur die Kompensation an-
derweitiger Eingriff zur Verfigung stehen.

Wallheckenersatz (Anlage 7, Blatt 2)

Im Bereich des Plangebietes werden Wallheckenstrukturen in einer Lange von
ca. 130 m Uberplant. Diese degenerierten Wallhecken mit dem Einzelbaumbe-
stand sollen gemafy Abstimmung mit dem Landkreis Emsland im Verhaltnis 1 :
1,5 ersetzt werden. Es muss somit eine neue Wallhecke in einer Lange von
195 m angelegt werden.

Dieser Wallheckenersatz erfolgt im Bereich des Kompensationspools ,,sudlich
vom Muckenmoorsweg®“. Es handelt sich hierbei um die Flursticke 1, 2 und
3 der Flur 66 in der Gemarkung Sogel. Diese Flurstlicke in einer GesamtgroRe
von 3,5073 ha liegen ca. 1,1 km sudostlich des Kompensationspools ,an der
Sprakeler Stralle”. Sie befinden sich im Eigentum der Gemeinde Ségel und
wurden im Rahmen der Flurbereinigung als Gemeinschaftliche Sukzessi-
onsflache hergerichtet. Die Flachen sind vollstandig der freien Entwicklung U-
berlassen.

In Abstimmung mit dem Amt fur Naturschutz und Forsten sollen langfristig ent-
lang der westlichen, sudlichen und Ostlichen Seite der genannten Flurstucke
zu den angrenzenden Ackerflachen hin, Wallhecken angelegt werden.

Am westlichen Rand dieser Flurstiucke werden fur die vorliegende Flachennut-
zungsplananderung 195 m fur die Anlage einer Wallhecke vorgehalten.

Ersatz des Kompensationsdefizites (Anlage 7, Blatt 3)

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmal3nahmen und in-
terne Ausgleichsmalinahmen ein Kompensationswert von 18.090 WE. Gegen-
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Uber dem Eingriffsflachenwert (34.902 WE) entsteht ein Kompensationsdefi-
zit von 16.812 WE.

Dieses Defizit soll im Bereich des Kompensationspools ,,an der Nordradde*
ersetzt werden.

Die Gemeinde Sogel hat im Rahmen der Flurbereinigung landwirtschaftliche
Nutzflachen erworben, die als externe Kompensationsflachen bei der Bauleit-
planung eingesetzt werden sollen.

Dieser Kompensationspool liegt stidostlich der Ortslage von Soégel, nérdlich
der Klaranlage. Die Flachen grenzen unmittelbar westlich an die Nordradde.

Der Kompensationspool setzt sich aus folgenden Flurstliicken zusammen:

Kompensationspool an der Nordradde (tabellarische Auflistung)

Flur |Flur- Gemar- GroRe Eigentums- |Stand der Umset-
stuck | kung verhiltnisse | 24"9
55 56 Sogel 36.266 m* | Gde.Sogel |vollstandig entwickelt
55 67 Sogel 16.035 m? |Gde Sdgel |vollstandig entwickelt
55 76 Sogel 19.513 m? |Gde Sogel |vollstandig entwickelt
55 73 Sogel 9.695 m*> | Gde Sogel |vollstandig entwickelt
55 68 Sogel 199 m? |Gde Sogel |vollstandig entwickelt
55 72 Sogel 19.256 m? | Privat noch nicht entwickelt
100.964 m?

Der Kompensationspool hat insgesamt eine Groflze von 100.964 m?. Die ein-
zelnen Flurstiicke wurden insgesamt als Ackerflache (AS) mit einem Be-
standswert von 1 Wertfaktor eingestuft. Entsprechend ihrer Lage, unmittelbar
an der Nordradde wurde dieser Kompensationspool zu extensivem Grinland
entwickelt. Aufgrund der Sicherung und Festlegung der extensiven Nutzung
als mesophiles Grunland maRig feuchter Standorte (GMF) wurde der Pool
nach der Herrichtung mit 3 Wertfaktoren beurteilt, so dass 201.928 WE als
Kompensation im Flachenpool zur Verfugung standen.

Gemal einem Gesprach mit Herrn Habicht vom Amt fur Naturschutz und Fors-
ten, Landkreis Emsland am 24.04.08 wurden zu diesem Kompensationspool
folgende Punkte abgesprochen:

Durch die Anlage von Blanken kann im Bereich des Flachenpools ein zusatzli-
cher Aufwertungspunkt angesetzt werden.
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D.h. durch die Anlage von Blanken kann eine Aufwertung um 3 WF erreicht wer-
den, so dass 302.892 WE dann zur Verfugung stehen.

Einige Eingriffe wurden bereits diesem Kompensationspool zugeordnet:
Bebauungsplan Nr. 50 ,Industriegebiet Twickenweg* 89.975 WE
Bebauungsplan Nr. 56 ,, 28.010 WE

[ll. Bauabschnitt der Ortskernentlastungsstralle 30.000 WE

Erw. Klaranlage Sogel 11.186 WE

Bebauungsplan Nr. 59 ,Industriegebiet Diekkampe 54.124 WE
Bebauungsplan Nr. 61 ,Das neue Land, 1.Erw.* 11.920 WE
105.And.FNP ,Wohnen mit Pferdehaltung® 26.056 WE

Es sind somit bereits 251.271 WE verbraucht, so dass zur Kompensation an-
derweitiger Eingriffe in diesem Flachenpool noch 51.621 WE zur Verfugung
stehen.

Zur Kompensation des vorbereiteten Eingriffs im Zuge der vorliegenden 104.
Anderung des Flachennutzungsplanes werden 16.812 WE von diesen noch
zur Verfugung stehenden 51.621 WE vorgehalten, so dass zur Kompensation
anderweitiger Eingriffe noch 34.809 WE zur Verfligung stehen.

Im nachfolgenden Bebauungsplan erfolgt eine Zuordnung der vorgenannten
MafRnahmen und Flachen.

Unter Berucksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs, Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen geht die Samtgemeinde Sdgel davon aus, dass der durch die
104. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Eingriff in das Land-
schaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit den Belan-
gen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet keine Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeutung oder
sonstige wertvolle Sachguter bekannt sind, sind Auswirkungen auf Kulturguter
nicht zu erwarten.

Ca. 50 m nordlich des Plangebietes und ca. 100 m nordostlich des Plangebie-
tes befinden sich jedoch zwei Bodendenkmaler (NLD-Identifikationsnummer:
454/1859.00056-F und 454/1859.00042-F).

Inwieweit weitere Bodendenkmaler im Bereich des Plangebietes verborgen
sind, kann im Voraus nicht geklart werden.

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
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halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturglitern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlcksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft und der Berucksichtigung der geplanten Festsetzungen zum Schall-
schutz auf den Uberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der
Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung einer gewerblichen Bauflache entstehen somit
keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgu-
ter), die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren.
Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde auf der Uberwiegenden Flache des
Plangebietes die intensive ackerbauliche Nutzung fortgefihrt. Mdgliche nega-
tive Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaf-
tung (Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage) wurden bestehen bleiben. Das
Niederschlagswasser konnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch
Bodenverdichtung, den natlrlichen Bodenverhaltnissen entsprechend, versi-
ckern. Die derzeitige Ackerflache mit der Funktion eines Kaltluftentstehungs-
gebietes bliebe erhalten. Die intensive Nutzung des Fichtenforstes wirde e-
benfalls beibehalten. Die bestehende Brachflache ware ackerbaulich genutzt.
Das bestehende Wirkungsgeflige der Schutzguter von Natur und Landschaft
untereinander wurde bestehen bleiben. Das Landschaftsbild mit seinen derzei-
tigen Sichtbeziehungen bliebe erhalten.

Da Kultur- und sonstige wertvolle Sachguter im Gebiet nicht bekannt sind, sind
veranderte Auswirkungen auf diese Schutzguter bei Nichtdurchfihrung der
Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativpriufung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 erlautert, sind die bestehenden Gewerbeflachen in
Sogel uberwiegend bebaut oder vergeben. Der Gemeinde Sogel liegt jedoch
eine konkrete Nachfrage fur eine geplante Tankstelle angrenzend zum Kreu-
zungsbereich der Landesstralle 54 mit der Ortskernentlastungsstralie vor.

Da es stadtebaulich sinnvoll ist, insbesondere im Bereich mit guter verkehrli-
cher Anbindung u.a. eine Tankstelle zu errichten und bestehende gewerbliche
Standorte zu erweitern und dadurch den Landschaftsverbrauch zu minimieren,
ergibt sich keine grundsatzliche Alternative fur den gewahlten Standort direkt
angrenzend zum bestehenden Gewerbegebiet und zum v.g. Kreuzungsbe-
reich. Zudem musste wegen des konkreten Bedarfes dann an anderer Stelle
ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen werden.
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Insgesamt erganzt das Plangebiet stadtebaulich sinnvoll das vorhandene Ge-
werbe- und Industriegebiet in Sogel und beugt damit einer nicht gewollten un-
notigen Zersiedelung der Landschaft vor.

Auch die Ausweisung von weniger Flache drangt sich aufgrund des vorliegen-
den konkreten Bedarfes nicht auf. Grundsatzliche Alternativen zur vorliegen-
den Planung ergeben sich nach Auffassung der Samtgemeinde Sogel somit
nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen bezuglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kdnnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen bezuglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie kdnnen im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht getroffen werden.

Der Einsatz spezieller Technologien ist den zukunftigen GrundstickseigentU-
mern jedoch, unter Berucksichtigung nachbarschaftlicher Interessen, freige-
stellt. Spezielle Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung weiterer Emissio-
nen sind auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den BeschlUssen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht dberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu berucksichtigen. Durch die vorliegende geplante Ausweisung
einer gewerblichen Bauflache sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat
nicht zu erwarten.

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensge-
meinschaften wurde anhand faunistischer Untersuchungen vorgenommen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) wurde durchgefihrt.

Zur Ermittlung der zulassigen Larmemissionen des Plangebietes wurde eine
Berechung der Schallimmissionen gemaf der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau® in Verbindung mit der DIN 45691 ,Emissionskontingentierung®
durchgefuhrt.
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Bezuglich des Verkehrslarms wurde fur die Ortskernentlastungsstralie eine
Schallermittlung (Schalltechnischer Bericht) von der Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH auf Grundlage der Verkehrsprognose und der einschlagigen Richt-
linien erstellt.

Die Verkehrsimmissionen der L 54 (Berf3ener Stral3e) werden gemal} der 16.
BlmschV (Verkehrslarmschutzverordnung) ermittelt.

Die Ermittlung von landwirtschaftlichen Immissionen war nicht erforderlich.

4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung werden im Plangebiet
Malinahmen, die bei ihrer Durchfihrung erhebliche Umweltauswirkungen ein-
treten lassen, planerisch vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben
sich Umweltauswirkungen jedoch erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen
unmittelbaren Vollzug angelegten Festsetzungen der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beach-
tung der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelmaRigen Uberpriifung des
Flachennutzungsplanes als dem ,strategischen® Bauleitplan zu verstehen

(vgl. EAG Bau-Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte
Lfg 75, September 2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Samt-
gemeinde Sogel spatestens nach 15 Jahren prufen, ob die Darstellung noch
erforderlich ist, sofern die Malinahme bis dahin nicht realisiert ist, oder sich
andere Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu Uberwa-
chungsmalnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
legten UmweltschutzmalRnahmen, werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes getroffen.

Die externen Kompensationsmaflnahmen werden von der Gemeinde Sogel
auf Flachen, die ihr dauerhaft zur Verfigung stehen, durchgefihrt. Die Ge-
meinde Sogel wird im Rahmen des Monitoring zur verbindlichen Bauleitpla-
nung die regelméRige Uberpriifung der MaRnahmen festlegen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sollen die Voraussetzun-
gen fur die Ansiedlung zusatzlicher gewerblicher Betriebe, insbesondere einer
Tankstelle, in Sogel geschaffen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung geplanten Festsetzungen bezlglich des Schallschutzes (Gewerbelarm)
nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche Immissionen aus der Landwirt-
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schaft nicht zu erwarten. Die Immissionen des westlich gelegenen Schiel3plat-
zes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich um ei-
ne bestandsgebundene Situation handelt, in der hinsichtlich von Wohnen und
militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist,
weil Art und Ausmal der Larmimmissionen bekannt sind.

Die Verkehrsimmissionen der angrenzenden Stral3en konnen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt werden, da lediglich ein Streifen
von ca. 25 m — 30 m entlang der Fahrbahn der Ortskernentlastungsstralie
bzw. des Kreisverkehrsplatzes erheblich davon betroffen ist.

In diesem Bereich werden die im Bereich einer gewerblichen Bauflache aus-
nahmsweise zulassigen Wohnnutzungen ausgeschlossen oder durch entspre-
chend festgesetzte SchallschutzmalRnahmen berucksichtigt.

Durch die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache am vorliegenden Stand-
ort kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fur Natur und Land-
schaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild)
gehen im Wesentlichen eine Ackerflache, eine Forstflache sowie degenerierte
Wallheckenstrukturen mit altem Baumbestand verloren. Die durchgeflihrte
spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) kommt zu dem Ergebnis, dass
artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit eben-
falls Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses.

Durch die gleichzeitige Anlage von siedlungsnahen Gehdlzstrukturen sowie
die Zuordnung von externen Kompensationsmaflnahmen verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebens-
gemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft.

Die Beeintrachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden z.T. im Plangebiet kompensiert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
kénnen auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird in die angrenzend vor-
handene Regenwasserriickhalteanlage eingeleitet. Aufgrund der Bodenver-
haltnisse ist eine vollstandige Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers im Plangebiet nicht mdglich. Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes aufRerhalb des Plangebietes kdnnen durch die Rickhaltung ver-
mieden werden.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet bekannt sind, erge-
ben sich diesbezlglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sollten ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverzuglich
der Denkmalbehorde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.
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5 Abwagung
5.1. Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
5.1.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Eine Abwagung zu Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mafl § 3 Abs. 1 und 2 BauGB war nicht erforderlich, da diesbezlglich keine
Anregungen und Bedenken vorgetragen wurden.

5.1.2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die zu der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes von den Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen Aulierungen im friihzeiti-
gen Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden, soweit relevant,
in den Entwurfsunterlagen berucksichtigt.

Diesbezuglich eingegangene umweltbezogene Stellungnahmen wurden mit
dem Entwurf offentlich ausgelegt.

Uber die zu der Flachennutzungsplananderung von den Behdrden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragenen AuRerungen im friihzeitigen
Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie den eingegangenen
Bedenken und Anregungen bei der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde ab-
schief3end wie folgt entschieden:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 29.09.2008 und 03.2010

Die vorgetragenen AuRerungen im friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB hinsichtlich ,Naturschutz und Forsten“ sowie ,Wasser und
Bodenschutz, Abfallwirtschaft wurden bereits in den Entwurfsunterlagen be-
rucksichtigt.

Fir die Erweiterung des Einzugsgebietes der vorhandenen Regenrlickhaltean-
lagen wird die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 der Nieders. Wasserge-
setztes (NWG) rechtzeitig vor Baubeginn durch die Gemeinde Sdégel bean-
tragt.

Die Hinweise aus Sicht der Denkmalpflege werden in die Begrindung mit auf-
genommen.

Niedersachsische Landesbehodrde fiir StralRenbau und Verkehr
Stellungnahme vom 11.09.2008 und 04.02.2010

Die vorgetragenen AuBerungen im friihzeitigen Beteiligungsverfahren geman
§ 4 Abs. 1 BauGB aus stralRenbau- und verkehrstechnischer Hinsicht wurden
bereits in den Entwurfsunterlagen berlcksichtigt. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgt eine Abstimmung bezlglich der stralRenbaulichen
Belange gemal} § 24 Nieders. Strallengesetz (NStrG).
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland.
Stellungnahme vom 11.09.2008 und 11.03.2010

Die vorgetragenen AuBerungen im friihzeitigen Beteiligungsverfahren geman
§ 4 Abs. 1 BauGB aus forstwirtschaftlicher Sicht wurden bereits in den Ent-
wurfsunterlagen berlcksichtigt. Auf Grund der vorgelegten Entwurfsunterla-
gen wurden daher gegen das Vorhaben aus forstlicher Sicht keine Bedenken
mehr erhoben.

EWE Netz GmbH, Haselinne
Stellungnahme vom 09.09.2008

Die in Nord-Sudrichtung verlaufenden Versorgungsleitungen (20-kv-
Mittelspannungs- und Telekommunikationsleitungen) zerschneiden das Plan-
gebiet unmittelbar. Eine Verlegung der Leitungen ist daher in Absprache mit
dem Netzbetreiber und der Gemeinde Sdgel im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu veranlassen. Gleichzeitig erfolgt im Rahmen des Bebau-
ungsplanes eine Absicherung der im sudlichen Bereich befindlichen Versor-
gungsleitungen.

Niedersachsische Landesforsten, Ankum
Stellungnahme vom 11.09.2008 und 11.03.2010

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemafl® § 4 Abs. 1 BauGB wurden aus
forstwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Die im
weiteren Verfahren aus forstlicher Sicht dargelegten Hinweise und Anregun-
gen werden zur Kenntnis genommen.

5.2. Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemalf’ § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal} § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrundung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die zuklnftige Errichtung eines Gewerbegebietes im Plangebiet konnten
sich Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (z.B. Larmeinwirkungen und vi-
suelle Beeintrachtigungen) ergeben.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung konnen die Larmemissionen des Plangebietes jedoch so
kontingentiert werden, dass die Larmzusatzbelastung im Sinne der TA-Larm
keinen relevanten Beitrag im Bereich der nachsten Wohnnachbarschaft her-
vorruft.
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Der zu erwartende Verkehrslarm wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung derart berucksichtigt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
den Menschen zu erwarten sind.

Die Immissionen des Schiel3platzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortsubliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Da in der Nahe des Plangebietes landwirtschaftliche Stallanlagen nicht vor-
handen sind, sind erhebliche Immissionen aus der Landwirtschaft im Plange-
biet nicht zu erwarten.

Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukorper wer-
den durch eine randliche Bepflanzung mit Baumen und Strauchern weitestge-
hend kompensiert.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit moglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der Ubrige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet fallt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
flachenwert von 34.902 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von
18.090 WE durch die vorgesehenen MalRnahmen gegenuber. Das entstehen-
de Kompensationsdefizit von 16.812 WE kann auf der zur Verfugung stehen-
den Kompensationsflache durch Aufwertungsmaflnahmen ausgeglichen wer-
den.

Dartber hinaus wird der Uberplante Fichtenforst im Verhaltnis 1 : 1,2 und die
uberplanten Wallheckenstrukturen im Verhaltnis 1 : 1,5 ersetzt.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ablei-
tung und Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwagung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefuhrt wer-
den.
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6 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Sogel hat gemaf § 3 (1) BauGB fruhzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur Auerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemal § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat gemaf} § 3 (2) BauGB zu-
sammen mit der dazugehorigen Begrindung mit Umweltbericht in der Zeit vom
11.02.2010.bis 11.03.2010 o6ffentlich im Rathaus der Samtgemeinde Sogel
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen.

Sogel, den 11.03.2010
gez. Wigbers

Samtgemeindeblrgermeister

d) Feststellungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Feststellungsbeschlusses vom
18.03.2010.

Sogel, den 18.03.2010

gez. Wigbers

Samtgemeindeburgermeister
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Anlagen

Darstellungen im Flachennutzungsplan
Bodenuntersuchung

Biotoptypen des Plangebietes

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
Schallimmissionsberechnung

Verkehrslarmsituation

N o g M 0N =

Externe KompensationsmalRnahmen

Blatt 1 Kompensationspool ,an der Sprakeler Strale”

Blatt 2 Kompensationspool ,sudlich vom Muckenmoorsweg*
Blatt 3 Kompensationspool ,an der Nordradde*

8. Umweltbezogene Stellungnahmen
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104. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Sogel

- Bodenuntersuchung -
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Biiro fiir Geowissenschaften M&O -2- 0171-2009-VU-Miiller-Sogel

1 Anlass der Untersuchung
Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Sogel, wurde von der Samtgemeinde Sogel im
Rahmen der
104. Anderung des Flichennutzungsplanes der Mitgliedsgemeinde Sogel
mit einer Machbarkeitsstudie zur Versickerung von Niederschlagswasser beauftragt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf dem Gebiet der Samtgemeinde Sogel zwischen

den Straflen Zum Jagerhof und Kreuzkamp in Werpeloh.

2 Untersuchungsunterlagen

Ubersichtskarte — Lage der Untersuchungspunkte — 1:5.000
Geologische Karte 1:25.000 Blatt 3111 Sogel

Bodeniibersichtskarte 1:50.000 Blatt L3110 Sogel

YV V VYV V¥V

Ergebnisse der Geldndeuntersuchungen (Profil der

Rammkernsondierungen, Grundwasserstandsmessung)

» Bestimmung der Korngréfenverteilung nach DIN 18123

3 Geologische und bodenkundliche Verhaltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist im Tiefenbereich bis 2 m unter GOK laut Geologischer Karte
1:25.000 von saalekaltzeitlichem Geschiebelehm gepriagt, welcher als Hauptbestandteil

Schluff sowie als Nebenbestandteil Kies, Sand und Ton aufweist.

Laut Bodeniibersichtskarte 1:50.000 treten im nordwestlichen Teil der untersuchten Flache

Pseudogley-Podsole, im siidostlichen Teil Podsole auf.

4 Durchfuhrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhiltnisse wurden am 03.03.2009 an den auf dem Lageplan (s.
Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten vier Rammkernsondierungen nach DIN 4021 bis
auf eine Tiefe von 3,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grundwasser

wurde anhand bodengenetischer Merkmale und durch Klopfen am Bohrer ermittelt. Aus dem
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Bohrgut wurden drei gestorte Einzelproben entnommen und im Labor durch kombinierte
Sieb- und Schldmmanalyse entsprechend DIN 18123 auf ihre KorngroBenverteilung hin
untersucht. Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138:
Planung, Bau und Betrieb von Ablagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA,

2005) gepriift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiéltnisse

Die Rammkernsondierungen 1 bis 4 (s. Anlage 2) zeigten mittelsandige Feinsande iiber
lehmigen Mittelsanden, sandigen Lehmen und sandig-tonigen Lehmen. Die Firbung der
Bodenhorizonte aus Geschiebelehm (Marmorierung), welche ab einer Tiefe zwischen 0,70
und 0,85 m unter GOK auftreten, weist auf Stauwasserbildung hin (Pseudovergleyung). Ab
einer Tiefe von 1,75 bzw. 2,00 m unter GOK treten an den Standorten der

Rammkernsondierungen 1 und 3 schwach lehmige Sande auf.

5.2 Grundwasserverhaltnisse

Zum Untersuchungszeitpunkt wurde an den Bohrpunkten im Bereich 0-3,00 m unter GOK
kein Grundwasser angetroffen. Weiterhin kann an den Untersuchungspunkten anhand der
Ansprache der bodengenetischen Horizontierung ein Grundwassereinfluss in diesem

Tiefenbereich ausgeschlossen werden.

5.3 Wasserdurchlédssigkeit

Die im Folgenden angegebenen Durchldssigkeitsbeiwerte (ke-Werte) wurden nach DWA
(2005) und AD-HOC-AG-BODEN (2005) aus der im Geldnde angesprochenen Bodenart
abgeleitet. Bei den Proben, an denen eine Korngréf8enanalyse im Labor vorgenommen wurde,
wurde, falls die Textur dies zulieB, der keWert zudem nach BEYER (1964) aus der

KorngroBenverteilung abgeleitet.
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Der keWert der oberflichennah auftretenden, locker gelagerten, mittelsandigen Feinsande
liegt nach DWA-A 138 zwischen 5*10° und 5*10~ m/s, nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) bei
5%10° m/s.

Der keWert der lehmigen Sande liegt nach DWA-A 138 zwischen 5*10” und 5*10° my/s. Bei
lockerer Lagerung ergeben sich fiir die lehmigen Sande nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) k-
Werte von etwa 1%107 m/s, bei hoher Lagerungsdichte, wie stellenweise zu beobachten,
minimale Werte von bis zu 2*10° m/s. Die dicht gelagerten Horizonte aus tonig-sandigem

Lehm haben nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) einen k¢Wert von minimal bis zu 8107 m/s.

Rechnerisch ergibt sich nach USBR/BIALAS aus der Sieblinie des beprobten stark lehmigen
Sandes ein ke-Wert von 4*%107 m/s, fiir den stark sandigen Lehm ein ke-Wert von 2%107 (s.
Anlage 3).

Der keWert der stellenweise unterhalb der lehmigen Sande und tonig-sandigen Lehme
auftretenden schwach lehmigen Sande (s. Rammkernsondierung 1 und 3) betrdgt je nach
Lagerung nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) zwischen 2*10° und 5*10° m/s. Nach
USBR/BIALAS ergibt sich aus der Sieblinie dieses Bodenmaterials ein ky-Wert von 3%¥107° my/s.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen

Versickerung von Niederschlagswasser

Der Grundwasserflurabstand liegt mit > 3,00 m unter GOK unter dem nach DWA-A 138

geforderten Mindestgrundwasserflurabstand von 1,00 m.

Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung von Niederschlagswasser bleibt im

Einzelfall zu priifen.

Die mit den vier Rammkernsondierungen erfassten, ab einer Tiefe zwischen 0,85 und 1,30 m
unter GOK auftretenden, z.T. dicht gelagerten tonig-sandigen Lehme sind mit ke-Werten bis

unter 1*¥10° m/s nicht zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Eine Entfernung dieser wasserstauenden Bereiche entsprechend einer zuvor durchgefiihrten
Erkundung kann eine Versickerung ermdglichen. Diese Moglichkeit ist v.a. in den Bereichen
der Flache gegeben, wo auf die Lehme in einer Tiefe zwischen 1,75 und ca. 2,00 m unter Flur
schwach lehmige Sande mit einem k-Wert von > 5%10° m/s folgen, welche nach DWA-A

138 fiir eine Versickerung geeignet sind.
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Aufgrund der z.T. ungiinstigen Verhéltnisse des Untergrundes fiir eine Versickerung von
Niederschlagswasser wird empfohlen, mogliche Versickerungsanlagen mit einem Uberlauf zu
versechen und die Moglichkeit zu schaffen, diesen iliber Griben oder die Kanalisation
abzufiihren.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfithrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhiltnisse angetroffen werden, ist der Gutachter sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erortert

wurden, ist der Gutachter zu einer ergéinzenden Stellungnahme aufzufordern.

Sogel, 13. Januar 2009

Dr. rer. nat. Mark Overesch
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Anlagen
Anlage 1: Lage der Untersuchungspunkte (Rammkernsondierung)
Anlage 2: Bohrprofile der Rammkernsondierungen

Anlage 3: Sieblinien der entnommenen Bodenproben
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1. Anlass und Zielsetzung

Die Flache der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt am siidwestlichen Rand der
Ortslage von Sogel. Die Plangebietsflache befindet sich unmittelbar westlich der Kreuzung
(Kreisverkehrsplatz) der Landesstralie 54 (Berfiener Stralde) mit der Ortskernentlastungsstralie,
unmittelbar sidlich der Ortsumgehungsstralle.

Der Bereich ist planungsrechtlich als AuRenbereich zu beurteilen. Fir die geplante Ansiedlung
von Gewerbebetrieben ist daher zundchst die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Im Rahmen dieser vorbereitenden Bauleitplanung ist die Uberplanung eines
grolkeren Fichtenbestandes, einer Baumreihe aus alten Stieleichen und Buchen, sowie einer
Brach- und Ackerflache vorgesehen. Mit der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung soll die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit der 104. Anderung des
Flachennutzungsplanes Uberprift werden.

Auf der Grundlage einiger Ortsbesichtigungen wurde ermittelt, ob und in welcher Form
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein koénnen. Gleichzeitig wurde anhand der
vorkommenden Biotopstrukturen erkundet, welche Tiergruppen besonders zu beriicksichtigen
sind.

Nachfolgend werden die Rechtsgrundlagen des speziellen Artenschutzes dargelegt, soweit sie
fur die vorliegenden Planungen von Belang sind. Zunachst werden die einschlagigen Verbots-
tatbestande  sowie  deren  Anwendungsbereich  erlautert.  AnschlieRend  werden
erforderlichenfalls Hinweise zu (Ausnahme- und) Befreiungsmoglichkeiten gegeben.

2. Rechtliche Grundlagen

Mit Urteil vom 10.01.2006 stellte der Europaische Gerichtshof (EuGH) klar, dass die national-
rechtlichen Regelungen der Bundesrepublik Deutschland die Vorgaben der europaischen FFH-
Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat Richtlinie; 92/43/EWG) nicht ausreichend umsetzen (EuGH,
Urteii vom 10.01.2006 - C 98/03). Insbesondere die Pauschalausnahme des
§ 43 Abs. 4 BNatSchG wurde flir europarechtswidrig erklart.

In Folge des Urteils wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert. Durch das
Erste Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873) wurde das
BNatSchG an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Die den Artenschutz betreffenden
Anderungen sind am 18.12.2007 in Kraft getreten.

Die Verbotstatbestande in § 42 Abs. 1 BNatSchG wurden an die FFH- und Vogelschutzrichtlinie
angepasst. Der § 43 Abs. 4 BNatSchG a.F. wurde in seiner bisherigen Form aufgehoben.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Europaischen Vogelarten nach
VRL ergeben sich aus § 42 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 19
BNatSchG zulassige Eingriffe folgende zusammengefasste Verbote, auf die das Vorhaben zu
Uberprifen ist:
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Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Entsprechend § 42 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG kénnen zur Aufrechterhaltung der dkologischen
Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. dem Erhaltungszustand vorgezogene
funktionserhaltende Ausgleichsmalnahmen vorgesehen werden. Diese haben unmittelbar an
dem voraussichtlich betroffenen Bestand anzusetzen und missen mit diesem rdumlich und
funktional in Verbindung stehen. Zeitlich sind die MaRnahmen so durchzufiihren, dass zwischen
dem MaRnahmenerfolg und dem Eingriff keine Liicke entsteht.

Ausnahmen von den Verboten sind in § 43 BNatSchG Abs. 8 geregelt.

»(8) Die nach Landesrecht zustédndigen Behdrden sowie im Falle des Verbringens aus dem
Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den Verboten des § 42 im Einzelfall
weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwell,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der mal3geblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (liberwiegenden Offentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht der
Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen nach Satz 1 Nr. 1 bis 5 auch allgemein
durch Rechtsverordnung zulassen.”

Die nur nach nationalem Recht ,besonders geschitzten Arten® werden im Rahmen der saP
nicht im Einzelnen betrachtet. Sie werden wie bisher durch die Berlcksichtigung der
Auswirkungen auf die jeweiligen Biotoptypen generalisierend erfasst. Die im Rahmen der
Eingriffsregelung vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen sowie ggf. externe
KompensationsmafRnahmen dienen auch dem Schutz der nur ,besonders geschitzten Arten®.
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3. Vorgehensweise

Eine erste Ortsbegehung wurde am 12.06.2008 durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass u.a. ein
gréRerer Fichtenbestand sowie einige sehr alte Eichen und Buchen von der Uberplanung
betroffen sind. Damit war nicht auszuschlieRen bzw. war es sehr wahrscheinlich, dass es zur
Betroffenheit wiederkehrend genutzter Brutstatten von Vogeln und ggf. auch Fledermausen
kommen wird. Zur Ermittlung der konkreten Betroffenheiten wurde daher eine Kartierung im
Jahr 2009 fir erforderlich erachtet.

Anfang 2009 sollte auf Wunsch des Planungstragers nochmals geprift werden, ob wirklich
Hoéhlen und / oder Horste in dem Bestand vorhanden sind, oder ob aufgrund fehlender
Nachweise die artenschutzrechtliche Behandlung auch auf der Basis einer
Potentialabschatzung vorgenommen werden kann. Das Untersuchungsgebiet sollte daher
nochmals im unbelaubten Zustand im Winter Uberprift werden. Diese Begehung fand am
08.02.2009 statt. Bei dieser Begehung zeigte sich, dass der Fichtenbestand im Kronenbereich
derart dicht ist, dass keine Aussagen Uber mogliche Greifvogelhorste (z.B. Mausebussard,
Sperber) sowie Tauben- und Krahennester, die in der Folge auch von Falken und Eulen genutzt
werden kénnen, mdglich sind. Auch nicht einsehbare Spechthdhlen kdénnen sich im oberen
Bereich der Fichten verbergen. In 2008 und 2009 nachgewiesene Taubenrupfungen zeigen,
dass sowohl Greifvogel als auch Tauben im Bestand vorkommen.

Bei der Uberprifung der alten Eichen und Buchen wurde ein hoher Anteil an Totholz sowie
verschiedenste Hohlen und Spalten, die als Brutstatten fir Végel und Fledermause dienen
kénnen, nachgewiesen. In der Folge war das Vorhandensein von wiederkehrend genutzten
Brutstatten nicht mehr auszuschlieBen, sondern eher wahrscheinlich. Mit der Uberplanung
dieser Baumreihe wuirde der Verbotstatbestand ausgeldst.

Daraufthin wurde das weitere Vorgehen mit der Gemeinde und dem Amt fiir Naturschutz und
Forsten des Landkreises Emsland abgestimmt. Als Ergebnis dieser Abstimmungen sollten
stichprobenhafte Brutvogelbegehungen bis Mai durchgefiihrt werden. Im Mittelpunkt sollten
dabei zwei Abendbegehungen stehen, um Aussagen zu moglichen Eulenvorkommen machen
zu kdénnen. Fur die Tiergruppe der Fledermduse wurde erortert, dass es sich bei dem
betroffenen Gehdlzbestand um Strukturen handelt, die es im Emsland an vielen Stellen gibt und
daher auch nur im Landkreis weit verbreitete Arten zu erwarten sind. Konkrete Erfassungen
wurden fir diese Tiergruppe fir nicht erforderlich gehalten.

4. Ergebnisse

4.1 EULEN UND DOHLEN

Die beiden Eulenbegehungen wurden in den Abendstunden des 22.02. und 18.03.2009
durchgefiihrt. Hinweise auf Brutvorkommen von Eulen im betroffenen Bestand ergaben sich
dabei nicht. Auch der Einsatz von Klangattrappen von Waldohreule und Waldkauz blieb
erfolglos.

Jedoch fielen in der spaten Dammerung des 22.02. Gber 200 Dohlen in den Fichtenbestand ein,
um dort zu schlafen. Damit war davon auszugehen, dass es sich hier um einen
Dohlenschlafplatz handelt, was durch zwei weitere stichprobenhafte Kontrollen am 24.02. und
26.02. bestatigt wurde. Auch am 18.03. kreisten abends wieder lange ca. 600 Dohlen Uber dem
Bereich, von denen mindestens 200 zum Schlafen in den Fichtenbestand einfielen.
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42 BRUTVOGEL

Die Brutvogelbegehungen wurden am 18.04., 29.04. und 20.05. durchgeflihrt. Im Eingriffsgebiet
wurden dabei folgende Arten festgestellt:

Amsel, Blaumeise, Bluthanfling, Buchfink, Dohle, Fasan, Fitis, Heckenbraunelle, Kiebitz,
Kohimeise, Moénchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel,
Stockente, Waldschnepfe, Zaunkoénig und Zilpzalp

Fir die folgenden Arten ist dabei von einer Brut im Eingriffsgebiet auszugehen:

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Fitis, Heckenbraunelle, Kohimeise, Mobnchsgrasmiicke,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkénig und Zilpzalp

Aufgrund der nur stichprobenhaften Untersuchungen kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass auch weitere Arten dieser Liste (z.B. Fasan und Rabenkrahe) oder auch noch
weitere Arten im Untersuchungsgebiet briten wie z.B. Wintergoldhahnchen und
Dorngrasmiicke.

Im Fichtenbestand britet die Ringeltaube, welche Nester baut, die auch in Folgejahren
wiedergenutzt werden kénnen. Mit Kohl- und Blaumeise sind zwei Hohlenbriter vertreten, die
insbesondere in den Hohlen und Spalten der alteren Baume briten werden. Hinweise auf
seltenere, gefahrdete oder anspruchsvollere Hohlenbriter (z.B. Spechte, Kleiber) haben die
Untersuchungen nicht ergeben. Auch haben sich keine Hinweise auf Brutvogel der Freiflachen
(Kiebitz, Feldlerche, Schafstelze u.a.) fir den Acker ergeben. Dieses erscheint durch die Lage
zwischen den Waldern auch kaum wahrscheinlich.

5. Prufung der Verbotstatbestande

Die Uberpriifung der nachfolgend genannten Verbotstatbestande nach § 42 Abs.1i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie
externer Kompensationsmalinahmen.

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
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5.1 BRUTVOGEL

Mit der Verwirklichung der Planung wird der Verbotstatbestand der Zerstérung von Brutstatten
zumindest der Kohlmeise, Blaumeise und Ringeltaube, sowie von Ruhestatten der Dohle
ausgelost.

Unter den Brutvogeln (Hohlen, wiedernutzbare Nester) sind aber nur ,Allerweltsarten® mit einem
positiven Erhaltungszustand betroffen, die zudem im Umfeld zahlreiche Ausweichmaoglichkeiten
vorfinden. Damit ist davon auszugehen, dass die Befreiungs-/Ausnahmevoraussetzungen
vorliegen.

Gleiches gilt fur die Ruhestatten der Dohle. Auch flir die Dohle ist von einem positiven
Erhaltungszustand auszugehen. Zudem sind im Umfeld zahlreiche weitere Waldparzellen und
auch gréRere Waldparzellen vorhanden, die als Ausweichmoglichkeit zur Verfigung stehen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung sicher auszuschlieen, dirfen Gehdlze nur au3erhalb
der Brutzeit der Végel Mitte Februar (z.B. Eulen) bis Ende Juli (z.B. Zweitbruten Ringeltaube)
entfernt werden.

Auch die Malkinahmen / die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen dirfen nur auRerhalb
der Brutzeit der Freiflachenbriter (Mitte Marz bis Ende Juli) stattfinden. Andernfalls ware das
Nichtvorhandensein von Bodenbritern im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff
nochmals nachzuweisen.

5.2 FLEDERMAUSE

Bei der Verwirklichung der Planung kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
Verbotstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- sowie Ruhestatten (Zwischenquartiere,
Wochenstuben, Balzquartiere) erfiillt wird, da mdgliche Quartiere (Hohlen, Spalten, Altbaume,
Totholz) betroffen sind und konkrete Untersuchungen nicht vorliegen.

Im Emsland sind in Bereichen, wie dem hier vorliegenden Plangebiet als potentiell betroffene
Arten folgende Fledermausarten anzusprechen:

o Grofer sowie ggf. Kleiner Abendsegler (Zwischenquartiere, Wochenstuben, Balzquartiere)
e Myotis-Arten, hier insbesondere Bartfledermaus (Zwischenquartiere, Wochenstuben)

e Langohren (Wochenstuben)

¢ Rauhhautfledermaus (Balzquartiere)

o Breitfligelfledermaus (eigentlich Gebaudeart, gelegentlich aber Zwischenquartiere auch in
Baumen)

o Zwergfledermaus (eigentlich Gebaudeart, gelegentlich aber Zwischenquartiere und auch
Wochenstuben auch in Badumen)

Fir diese Arten werden im Bereich der sich unmittelbar sidwestlich des Plangebietes
anschlieRenden Waldflache kilnstliche Fledermausquartiere in Form von Fledermauskasten
und Federmausbrettern angebracht. Dabei werden fiur einen Hektar beseitigter Wald- bzw.
Geholzstrukturen 10 Fledermauskasten bzw. Fledermausbretter aufgehangt. Fir das
Plangebiet ergibt sich somit eine Anzahl von 7 Fledermauskasten bzw. —bretter. Diese werden
vor der Abholzung der Gehdlzstrukturen aufgehangt.
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Um den Verbotstatbestand der Totung sicher auszuschlieRen, dirfen die Gehdlze nur
aulerhalb der aktiven Phase der Fledermause (Anfang Marz bis Ende Oktober) entfernt
werden. In sehr warmen Jahren kann sich diese Phase auch um bis zu 4 Wochen nach vorne
und hinten verlangern. Kann der vorgegebene Zeitraum nicht eingehalten werden, ware das
Nichtvorhandensein von Fledermausquartieren im entsprechenden Jahr, unmittelbar vor den
Rodungsarbeiten nachzuweisen.

6. Artenschutzrechtliches Fazit

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie wird die Verein-
barkeit der Bauleitplanung der Samtgemeinde Ségel mit den gesetzlichen Vorgaben des
besonderen Artenschutzes geprift.

Grundlage dieser Prufung bilden in Abstimmung mit dem Amt fur Naturschutz und Forsten des
Landkreises Emsland mehrere Ortsbegehungen, in denen Aussagen zu Eulen, Brutvégeln und
Flederm&usen gewonnen wurden.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass unter Berlicksichtigung der aufgezeigten
Malnahmen (Zeitvorgaben fur Bauflachenraumung und Aufhdngen von kinstlichen
Fledermausquartieren) keine Verbotstatbestande des § 42 BNatSchG durch das vorliegende
Vorhaben erfullt werden. Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben damit nicht
entgegen.
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104. FNP-Anderung der Samtgemeinde Sdgel

Berechnung der Schallimmissionen durch Gewerbelarm mit Hilfe von Emissionskontingenten (Lek) nach DIN 45691

Immissionsort IP 1 — Wohnhaus im allgemeinen Wohngebiet

Flache | Flache (s;) | Abstand (s) | A Lj Ausbreitungsdampfung Lek Emissionskontingent Anteil Immissionspegel
in gm inm indB in dB indBamIP1
Lek - A Lj
A Lij= -10lg(si/(s* x Pi x 4)) tags nachts tags nachts
F1 750 82 20,52 58 43 37,48 22,48
F2 900 105 21,87 58 43 36,13 21,13
F3 1200 135 22,81 58 43 35,19 20,19
F4 930 102 21,48 58 43 36,52 21,52
F5 1050 125 22,72 58 43 35,28 20,28
F6 1170 154 24,06 58 43 33,94 18,94
F7 1900 132 20,62 61 46 40,38 25,38
F8 2000 168 22,49 61 46 38,51 23,51
F9 3000 168 20,73 61 46 40,27 25,27
F10 3450 202 21,72 61 46 39,28 24,28
F11 4020 219 21,76 61 46 39,24 24,24
F12 3850 249 23,06 61 46 37,94 22,94
F13 4060 275 23,69 61 46 37,31 22,31
F14 4050 298 24,40 61 46 36,60 21,60
Beurteilungspegel Lr am IP1
10 Ig = 10 *'-EK-ALI = 49,30 34,30

Anlage 5
Blatt 1/2
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Geltungsbereich 104. FNP-Anderung

Immissionspunkt

Mdgliche Emissionskontingente in dB (A) /gm
tags/nachts

Pflanzstreifen geplant

Samtgemeinde Sogel

Anlage 5
zur
104. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Berechnung der
Schallimmissionen

1:2.500
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Anlage 6
BerRener StralRe (L 54)

Vorhandene Verkehrsimmissionen

Berechnung gemaf 16. BImSchV

Bei der Verkehrszahlung von 2000 ist auf der L 54 im Bereich Sdgel eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 4.928 Kfz ermittelt
worden. Der Lkw-Anteil betrug mit 632 Fahrzeugen 12,8 %.

Bei der nachfolgenden Berechnung wird der allgemeine Verkehrszuwachs mit
1 % pro Jahr, d.h. + 9 % berucksichtigt.

Anhand der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ergeben sich
daraus folgende Werte:
DTV: 5.371 Kfz /24 h

Maligebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - tags = 322,3 Kfz/h
Maligebende Verkehrsstarke M in Kfz/h - nachts = 43 Kfz/h
Lkw-Anteil: tags pt= 15 % und nachts p, =9 %

Zugrunde gelegte Hochstgeschwindigkeit 70 km/h
Geschwindigkeitskorrektur:

D, tags =-1,7 dB (A)

Dy nachts = -2,1dB (A)

Dstro =0

DStg =0

Der Mittelungspegel im Abstand von 25 m betragt danach

Lm25 tags 65,86 dB (A) — 1,7 dB (A) = 64,16 dB (A)

Lm 25 nachts 56,04 dB (A) — 2,1 dB (A) = 53,94 dB (A)

Im Anderungsgebiet soll ein Gewerbegebiet entwickelt werden.

Orientierungswerte | Immissionsgrenzwerte der
der DIN 18005 16. BImSchV
Gewerbegebiet Gewerbegebiet

Tags/ 65 dB(A) 69 dB(A)
nachts 55dB (A) 59dB (A

Der Abstand der geplanten Bebauung zur Mitte der Fahrbahn betragt unter
Beachtung der 20 m — Bauverbotszone mindestens 23 m .
Verkehrslarmbelastung bei Abstand 23 m:

Angenommene durchschnittliche H,, = 1,65 m

Abstandskorrektur nach den Diagrammen |Il und IV

Ds, = 15,8 -13,62-0,24 = 1,94

DBM =- 1,95

L 23 tags = 64,16 — 1,94 + 1,95 = 64,17 dB (A)

Lr 23 nachts = 53,94 — 1,94 + 1,95 = 53,95 dB (A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 flur ein Gewerbegebiet werden um ca.
0,8 bzw. 1 dB (A) tags/nachts unterschritten.
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Anlage 7
Blatt 1/3

Flurstick 17/1
Grolde: 25.071 gm

Flurstick 11
Grolde: 7.560 gm

VAN

Flurstick 7
Grolde: 31.216 gm

N

)

=]
=

Kompensationspool an der Sprakeler StraRe
Flurstiicke 11

GroBe: 7.668 gm
- 108 gm vorh. Gehdlz
7.560 gm
Flurstiick 17/1
GroRe: 25.071 gm
zugeordnet:

BBP Nr. 16, 5. And. 1.620 gm Wallhecke

11.703 gm Aufforstung

BBP Nr. 64 720 gm Wallhecke
2.210 gm Aufforstung

noch zur Verfiigung stehen: 16.378 gm

Flurstiick 7

Grole: 31.216 gm

zugeordnet:

II. Bauabschnitt Ortskernentlastungsstrale
Erweiterung eines Lagerplatzes
noch zur Verfiigung stehen:

16.880 qm/33.760 WE
3.816 gqm/ 7.632 WE
10.520 gm/21.040 WE

Samtgemeinde Sogel

Anlage 7
zur
104. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Kompensationspool
an der Sprakeler StraBe

M1:5.000
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Anlage 7
Blatt 2/3

1SERHET/0

Flurstick 1
Grofie 18.654 gm

Flurstlick 3
Grofle 10.689 gm

Kompensationspool siidlich vom Muckenmoorsweg Samtgemeinde Soge|
Flur: 66, Flurstiicke: 1, 2 und 3, Gemarkung Soégel
Gesamtgrofe: 35.073 gm Anlage 7

Zur

104. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Kompensationspool
sudlich vom

Muckenmoorsweg
M1:7.500
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Anlage7
Blatt 3/3

Flurstiick 56
Grole: 36.266 gm

Flurstlck 67
Grofde: 16.035 gm

Flurstick 76
Grofde: 19.513 gm

Flurstiick 68
Grofde: 199 gm

Flurstick 72
Grofle: 19.256 gm

Flurstick 73
Grofde: 9.695 gm

Kompensationspool an der Nordradde Samtgemeinde Sﬁge|
Flur: 55, Flurstiicke: 56,67,76,68,72 und 73
Gesamtgrofe: 100.964 gm/302.892 WE Anlage 7
zugeordnet: ZUur
BBP Nr. 50 89.975 WE A
BBP N. 56 28.010 WE 104. Anderung des
1. Bauabschnitt OrtskernentlastungsstraRe: 30.000 WE Flachennutzu ngsplanes
Erw. Klaranlage Sogel 11.186 WE
BBP Nr. 59 54.124 WE
BBP Nr. 61 11.920 WE
105. And. FNP 26.056 WE werden Kompensationspool
vorgehalten
9 an der Nordradde
noch zur Verfiigung stehen: 51.621 WE M1:5.000
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Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verletzung der im
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezsjchneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften dber das Verhéiltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und die
nach § 214 Abs. 2a beachtlichen Fehler sowie nach § 214 Abs. 3
Satz 2 beachflichen Méngel des Abwigungsvorganges nur be-
achtlich sind, wenn sie innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des o. g. Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Stadt
Papenburg, Hauptkanal rechts 68/69, 26871 Papenburg, geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriin-
den soll, ist darzulegen.

Papenburg, 07.07.2010

STADT PAPENBURG
Der Biirgermeister

365 Bauleitplanung der Gemeinde Ségel; Be-
bauungsplan Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden“
der Gemeinde Ségel; Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung geméag
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde S6gel hat in seiner Sitzung am 11.03.2010
den Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden® mit Begriindung
sowie dem Umweltbericht als Satzung geméf § 10 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) beschlossen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Woh-

nen mit Pferden” Ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz
umrandet dargestellt.

Ubersichtsplan

M 1: 5.000

Kartengrundlage: ALK
Herausgegeben vom Katasteramt Meppen. VienvieliaRigungzeriaubnis erfalt f0r dle Samigemsinde Stgel

Der Bebauungsplan Nr. 66 liegt mit Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht und zusammenfassender Erklérung bei der Ge-
meinde Sdgel, Ludmillenhof, 49751 Sdgei, wahrend der Dienst-
stunden Sffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr, 66 gemah
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB tiber das Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen bei nicht fristgem&Rer Geltendmachung
wird hingewiesen,

Gemalk § 215 Abs. 2 BauGB wird aufterdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Veriet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Vardet-
zung der Vorschriften (iber das Verhdltnis des Bebauungsplanes
und des Flichennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Mangel des Abwégungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Ségel unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Ségel, 15.07.2010

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

366 Bauleitplanung der Samtgemeinde Sogel;
104. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Soégel (Gewerbliche Bau-
flachen in der Mitgliedsgemeinde Ségel); Er-
teilung der Genehmigung gemiR § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde Ségel
in seiner Sitzung am 18.03.2010 beschlossene 104. Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit Verfiigung vom 25.06.2010 = Akten-
zeichen: 65-610-523-01/104 — gemaR § 6 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB} genehmigt.

Die 104. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das Plan-
gebiet am westlichen Rand der Orislage von Ségel unmittelbar im
Bereich des Kreuzungsbereiches der Landestrafien L 53 und L 54.

Die genaue Lage des Plangsbietes ergibt sich aus der Darsteliung
im anliegenden Ubersichtsplan (M 1 : 5.000),
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Die genehmigte Fassung der 104. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Begrindung nebst Umweltbericht und zusammenfas-
sender Erkli&rung liegt ab sofort unbefristet wihrend der Dienst-
stunden bef der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Ludmillenhof,
Zimmer 47, 49751 Sogel, zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 104. Anderung des Flchannut-
zungsplanes der Samtgemeinde Ségel geman § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlat-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Farmvorschriften und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachfliche Méngel des Abwigungsvor-
ganges unbeachtlich werden, wenn sie nichtinnerhalb eines Jahres
sé&it em Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Samigemeinde Sogel unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Sbgel, 15.07.2010

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindeblirgermeister

367 Bekanntmachung liber das Inkrafttreten ei-
ner Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB (Au-
Renbereichssatzung) im Ortsteil Siedlung
der Gemeinde Twist

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 17.06.2010
eine AuRenbereichssatzung gemaRk § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB) fUr den Ortsteil Siedlung erlassen.

Der réumliche Gettungsbereich der Aullenbereichssatzung ist im
nachstehenden Ubersichtsplan unmafstéblich dargestelit.
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Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuBenbereichssatzung gemaRl
§ 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.

Die Satzung nebst Begrindung kann im Rathaus der Gemeinde
Twist, Flensbergstrale 7, 48767 Twist, Fachbereich Bau und Pla-
nung, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

225

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGR liber die fristgerechte
Geltendmachung von etwaigen Entschédigungsanspriichen flir die
in den §§ 39 bis 42 BauGB bezsichneten Vermégensnachteile und
des § 44 Abs. 4 BauGB liber das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen wird hingewiesen.

Entsprechend § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
gine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachfliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und nach § 214 Abs. 3 Safz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Abwiégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser AuRenbereichssat-
zung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Twist, Flensbergstrade 7,
49767 Twist, geltend gemacht worden sind.

Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung
odet den Mange! begriinden soll, darzulegen.

Twist, 01.07.2010

GEMEINDE TWIST
Der Birgermeister

D. Sonstige Bekanntmachungen

368 Jahresabschluss der Eurohafen Emsland
GmbH fiir das Geschéftsjahr 2008

Die Geselischafterversammlung der Eurohafen Emsland GmbH
hat mit Beschluss vom 22.12.2009 den Jahresabschluss fiir das
Geschiftsjahr 2008 festgestellt und der Geschéftsfiihrung Entlas-
tung erteilt.

Gleichzeitig wurde beschlossen, den Jahresfehtbetrag 2008 sowie
den Verlustvortrag mit der Kapitalricklage zu verrechnen.

Die Wirtschaftsprifungsgeselischaft ,Volbers Vehmeyer Kollegen
GmbH"* In Lingen hat mit Datum vom 18.09.2009 folgenden Besta-
tigungsvermerk erteilt:

JWir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang — und den Lagebericht unter
Einbezishung der Buchilihrung der Eurohafen Emsland GmbH fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2008
geprift. Durch § 25 Abs. 1 Satz 2 EigVO Nds. wurde der Priffungs-
gegenstand erweitert. Die Priifung erstreckt sich danach auch auf
die OrdnungsméBigkeit der Geschéftsfilhrung, die wirtschaftlichen
Verhiéltnisse der Gesellschaft sowie darauf, ob die Gesellschaft
wirtschaftiich gefiihrt wird. Die Buchflthrung und die Aufstellung
von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und ergénzenden iandesrechtiichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschéftsflihrung der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefilhrten Priifung eine Beurteilung (ber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und dber den Lage-
bericht, Giber die Ordnungsméfigkeit der Geschéftsfiihrung, Gber
die wirtschaflichen Verhaltnisse der Gesellschaft sowie darliber,
ob die Gesellschaft wirtschafilich gefiihrt wird, abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und
nach § 25 EigVO Nds. unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsméilRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzuflhren, dass Unrichtigkeiten und
Verstéle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
schluss unter Beachtung der Grundsédtze ordnungsméRiger Buch-
fihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesenflich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender
Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Ordnungsmaligkeit der
Geschéfisfithrung, die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesell-
schaft Anlass zu Beanstandungen geben sowie ob die Gesell-
schaft wirtschaftlich gefiihrt wird.
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