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1  Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der 107. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemein-
de Soégel befindet sich in der Gemeinde Klein BerRen. Es liegt am westlichen
Ortsrand angrenzend zum hier festgesetzten Gewerbegebiet.

Das Plangebiet hat eine FlachengréRe von ca. 0,9 ha. Es handelt sich dabei
um eine Ackerflache, die direkt am bestehenden Gewerbegebiet liegt

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der Gemeinde Klein Berf3en liegt eine konkrete Nachfrage nach einer Fliche
zur Errichtung eines Gewerbebetriebes in Klein Berfen vor.

Die bestehenden Gewerbegrundstiicke in Klein Berfen sind vergeben. Unbe-
baute bzw. freie Gewerbefldchen sind nicht mehr vorhanden.

Die Gemeinde kann das vorliegende Grundstiick direkt angrenzend zum be-
stehenden Gewerbegebiet erwerben. Die Flachengréfie entspricht dem Be-
darf.

Aufgrund der vorliegenden Nachfrage beabsichtigt die Gemeinde Klein Berfen
daher im Bereich des Plangebietes eine Bauflache fiir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben auszuweisen, damit sich der v.g. Betrieb ansiedeln kann
und somit neue Arbeitsplétze vor Ort geschaffen werden kénnen. Insgesamt
soll mit der vorliegenden Planung die positive Entwicklung der Gemeinde Klein
Beren gestitzt und das Wachstum der Gemeinde gefordert werden. Die
Samtgemeinde Ségel hat daher auf Initiative der Gemeinde Klein Berfien
beschlossen ein Gewerbegebiet in Klein BerRen darzustellen.

Da die, fir die Gewerbegebietsfliche bendtigte bzw. vorgesehene Fléche
derzeit im AuBenbereich gemaR § 35 BauGB liegt, und die geplante Nutzung
ohne Bauleitplanung nicht zuléssig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
ptanes erforderlich.

Voraussetzung fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Anderung
des Fidchennutzungsplanes, weil die vorliegende Flache im glitigen Flachen-
nutzungsplan derzeit als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestelit ist.

1.3 Stidtebauliche Ziele

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung solien Fléchen fir die
Ansiedlung eines neuen Gewerbebetriebes in der Gemeinde Klein BerRen
geschaffen werden. Damit wird gleichzeitig die Schaffung von zusétzlichen
Arbeitsplatzen in Klein BerfRen vorbereitet und die Gemeinde als Standort fiir
gewerbliche Betriebe gestarkt.

Biiro fiir Stadtplanung (FNP-107-Ae-Begr-end.doc) 05.05.2010
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Mit der vorliegenden Planung werden somit insbesondere die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléitzen
gemaR § 1 (6) Nr. 8 BauGB berlicksichtigt.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwlrdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natlirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Samtgemeinde Ségel
fiir diese Fléchennutzungsplaninderung auerdem die folgenden Ziele ge-
sefzt:

= die Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevéike-
rung;

* die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden;

o die Bertcksichtigung der Belange der angrenzenden Nutzungen sowie des
Immissionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen
2.1  Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fiir den Landkreis Emsiand sind fiir den Bereich des Plangebietes
keine Darstellungen getroffen. Insgesamt liegt das Plangebiet jedoch in einem
Vorsorgegebiet fir die Trinkwassergewinnung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Vorsorgegebiet fur die Trink-
wassergewinnung kommt dem vorbeugenden Trinkwasserschutz im Plange-
biet eine hohe Bedeutung zu. Eine Beeintrédchtigung der Trinkwasserversor-
gung ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu befiirchten. Alle Baufis-
chen in der Gemeinde Klein Berf3en liegen innerhalb dieses Vorsorgegebietes.
Eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung auRerhalb dieses Gebietes ist daher
nicht méglich.

Westlich angrenzend ist im RROP Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft aus-
gewiesen. Nérdlich, 6stlich und stidlich sind keine Flachendarstellungen vor-
handen.

22 Derzeitige Darsteliung im Flichennutzungsplan

Im giiltigen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel ist der Bereich des
Plangebietes gegenwartig als Flsche fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Ostlich angrenzend liegt die Fidche der 64. Anderung des Flachennutzungspla-
nes, die eine Darstellung als Gewerbegebiet aufweist.

Nérdlich, westlich und siidlich sind Fidchen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Biiro fiir Stadtplanung (FNP-1 07-Ae-Begr-end.doc) 05.05.2010



Samtgemeinde Ségel

Begriindung mit Umweltbericht zur 107. Anderung des Flichennutzungsplanes 6

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt westlich der Orislage von Klein Berf3en in einem Abstand
von ca, 400 m zur Sdgeler Stralle (L 54). Es ist unbebaut und stellt sich ge-
genwartig als Ackerfldche dar, die im Norden von der Gewerbestralle und im
Siden von der Raiffeisenstralte begrenzt wird.

Ostlich angrenzend befinden sich drei Gewerbebetriebe innerhalb des beste-
henden festgesetzten Gewerbegebietes.

Nordlich der Gewerbestralle, westlich angrenzend und siidlich der Raiffeisen-
stralle liegen Ackerflachen.

Westlich in einer Entfernung von ca. 200 m befindet sich eine Waldflache.

3 Grundziige der Planung
3.1 Geplante Darstellungen

Das Plangebiet soll der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben in Klein Ber-
Ren dienen. Auf Grund der geplanten Nutzung wird es deshalb als Gewerbe-
gebiet geman § 1 (2) BauNVO dargestelit.

3.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.2.1 Verkehrliche ErschiieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes kann von der nérdlich an-
grenzend verlaufenden Gewerbestralie und von der sidlich verlaufenden
Raiffeisenstraie aus erfolgen. Die Anbindung des Plangebietes an das Stra-
Rennetz ist damit gewdahrleistet und die verkehrliche Erschlieung gesichert.
Gleichzeitig hat das Plangebiet damit Anschluss an das &rtliche und Gberortli-
che Verkehrsnetz.

3.2.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und
Abwasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor* angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Berdcksichtigung der Verbandsgrundla-
gen sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das
Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde S&gel
angeschlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Kldranlage in
Berf3en / Stavern zugefiihrt. Die ordnungsgeméfRe Schmutzwasserbeseitigung
ist damit gewdhrleistet. Ausreichende Kapazitdten sind vorhanden.
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c) Oberflachenentwisserung

Vom Biiro filr Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (Aniage 1).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden far
eine Versickerung geeignet ist. Grundwasser wurde in einer Tigfe bis 3,00 m
nicht angetroffen. Die oberflichennah und in tieferen Bereichen auftretenden
Feinsande weisen Kf-Werte auf, die deutlich tiber den Mindestanforderungen
fir eine Versickerung liegen.

Auf Grund der Eignung des anstehenden Bodens sall das anfallende Oberfis-
chenwasser daher auf den jeweiligen Baugrundstiicken versickert werden.

Im Bereich der nérdlichen Bodenbohrung ist jedoch in einer Tiefe von 0,90 m
bis 1,60 m ein iehmiger Mittelsand angetroffen worden, der sich fiir eine Versij-
ckerung weniger eignet.

Bei der Anlage von Versickerungsanlagen ist daher jeweils zu priifen, ob die-
ser lehmige Mittelsand im Untergrund ansteht. Gegebenenfalls ist dieser zu
entfernen.

Fir die Versickerung des Oberflichenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV mafgebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fir die
gezielte Einleitung von Oberflichenwasser in das Grundwasser bzw. in ein
Gewdésser, eine Erlaubnis gemaR § 10 NWG bei der zusténdigen Wasserbe-
hérde einzuhoien ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.2.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden.

3.2.4 Abfalibeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfalientsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der &ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewéhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.
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3.2.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche
Telekom AG erfolgen.

3.2.6 Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die arch&ologische
Denkmalpflege anzuzeigen ( § 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung soll, entsprechend den
Ausflhrungen unter Punkt 1, eine Flache fiir die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben in Klein BerRen dargestellt werden.

Zur Einbindung in die Landschaft wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung entlang der westlichen Grenze des Plangebietes eine Pflanzflache
(Gehdlzanpflanzung) neu angelegt. Die im 8stlich angrenzenden Bebauungs-
plan festgesetzte Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von Bidumen und
Strauchern wird im nachfolgenden Bebauungsplan als Gewerbegebietsfliche
iberplant.

Durch die vorliegende Planung soll eine Bebauung in groRen Teilen des Plan-
gebietes ermdglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen vorbereitet
werden. Durch die mbgliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die
Schutzgliter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
enistehen.

Durch die vorgesehene Anlage einer Fladche zum Anpflanzen und Erhalten von
Bdumen und Strauchern sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die
Schutzgiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet aufgrund von méglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung Auswirkungen
méglich.

Erhebliche landwirtschafiliche Immissionen sind im Plangebiet wegen der
grofRen Entfernung zu landwirtschaftlichen Hofstellen/Stallanlagen nicht zu
erwarten.

Aufgrund der direkt angrenzend vorhandenen Gewerbebetriebe, einer geplan-
ten Bauhdhenbeschrankung und des westlich gelegenen Gehdlzbestandes
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sowie der geplanten randlichen Gehélzbepflanzung sind erhebliche Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfshigkeit
der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulags-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhaltnis zum Baurecht) berticksichtigt.

Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der fiinfte Abschnitt:
wochutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft*
zu beachten. Das heilt, es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde fiir das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem NNatG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet,

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwdrtige Zustand von Natur
und Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur
und Landschatt, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34
NNatG erflllen sowie die fiir sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen, die erforderlichen MaRnahmen des Artenschutzes, die
sonst erforderlichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze
von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und
fur die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellf.

* Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsiand (2001) ist
das Plangebiet (landwirtschaftliche Nutzfliche) als Raum mit sekunda-
rer Planungsprioritat gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut
LRP allgemein giiltige MaRnahmen zur Verbesserung sowie zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgese-
hen werden. Von den vorgeschlagenen Mafnahmen treffen ~Erweite-
rung des Heckennetzes* und ~Anreicherung der Feldflur mit Kleinstruk-
turen® auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten solite
auf eine ,Durchlassigkeit” fiir Arten und Lebensgemeinschatften geach-
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tet werden (extensive Pflege der Griinflichen, Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze).

* Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind flir
das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln beriicksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigenstandige Planung dient er dazu, die fur die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen Maf3-
nahmen zu formulieren,

Die Samtgemeinde Ségel hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten
daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlief3lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Verkehrslarmimmissionen

Mafigeblich fiir die Bewertung der L&rmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind
bezogen auf Verkehrsl&rm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Flr ein Gewerbegebiet, welches hier entstehen soll, sind in der DIN 18005-1
Orientierungswerte von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) angegeben.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwagung zugénglich.

Hinsichtlich des Verkehrsldrms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BiImSchV vom 12.06.1990) naher defi-
niert. Fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV fiir Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 53 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)
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In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Mal3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen mafgeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) iiberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v, 14.11.2000 ist fiir den Bereich der Landwirt-
schaft zundchst die TA-Luft sowie die jeweils mafgebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fiir Gewerbe- / Industriegebiete betrdgt eine Geruchsein-
heit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstun-
den (Immissionswert IW = 15 v.H.).

Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbel&rm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fiir ein

Aligemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts.
Industriegebiet keine Angaben

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Richtwerte der TA- Larm fiir gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
Tags 70 dB (A) 65 dB (A) 60 dB (A) 55 dB (A)
Nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schédliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschiitterungen, Licht und Wérme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie geméR § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die
Aligemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind beziglich der Luftqualitdt maBgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BlmSchV Gberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdéglichen Luftqualitt als Belang zu berticksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).
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4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 ¢ (1) NNatG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut.

Ostlich des Plangebietes befindet sich hinter dem bestehenden Gewerbege-
biet in einem Abstand von ca. 400 m die bebaute Ortslage von Kiein Berf3en.
Die néchstgelegene Wohnnutzung im AulRenbereich befindet sich ca. 300 m
nordwestlich des Plangebietes. Das nachste Wohnhaus innerhalb eines Ge-
werbegebietes ist ca. 25 m 6stlich des Plangebietes gelegen.

Stdlich, westlich und nérdlich sind landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzend
zum Plangebiet vorhanden.

Die nachstgelegene landwirtschaftliche Stallanlage liegt ca. 300 m nordwest-
lich des Plangebietes. Sidlich, westlich, nérdlich und in der Ortslage sind
keine ndhergelegenen Stallanlagen vorhanden.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes verlduft von Osten nach Westen die
Gewerbestralle. Diese dient der Erschlieung des &stlich vorhandenen Ge-
werbegebietes. Auf Hthe des Plangebietes ist sie noch nicht ausgebaut, Hier
stellt sie sich als Feldweg zur Erschliefung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen dar.

Sudlich entlang des Plangebietes verlduft die Gemeindestrale ,Raiffeisen-
strafle”, die auch als Ortsverbindungsstrafle nach Klein Stavern genutzt wird.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb
der Haupteinheit des Hiimmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
gen gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen
verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord—, Mittel—
und Sldradde). Die higeligen Grundmoranenriicken sind vorherrschende
Ackerbaugebiete (Eschb&den), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vor-
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kommen. Nadelholzaufforstungen liegen grol¥fléchig auf Dunenfeidern vor. Die
Niederungen werden durch maRig ertragreiches Grlinland bestimmt. Vereinzelt
kommen dort die natiirlichen Erien~ und randlich auch Birkenbruch-Standorte
Vor.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage von Klein BerRen zwi-
schen der GewerbestralRe im Norden und der Raiffeisenstrafle im Stiden. Das
Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird von einer ausgerdumten
Ackerflur am Rande der Ortslage von Klein BerRen gepréagt. Die Feldflur weist
keinerlei Gliederungselemente wie z.B. Hecken, Einzelbidume oder krautreiche
Ackerrandstreifen auf. Weitere das Landschafts- und Ortsbild wesentlich pré-
gende Elemente stellen im Stdosten lang gestreckte und auch hoch aufra-
gende Gebéude eines Landhandels dar. Eine Einbindung dieser Gebaude
durch Gehdlze ist nicht vorhanden bzw. nicht mdéglich. Nordéstlich des Plan-
gebietes schlielfen sich die Geb&ude eines bestehenden Gewerbegebietes
direkt an das Plangebiet an. Diese Gebzude werden am westlichen Rand von
einem 10 m breiten, jungen Gehéizstreifen eingefasst. Aufgrund seines gerin-
gen Alters ist dieser Gehélzstreifen jedoch noch nicht in der lLage, die Geb&u-
de in die Landschaft einzubinden. In nérdlicher, westlicher und stdlicher Rich-
tung wird das Landschaftsbild durch relativ grofflachige ackerbaulich genutzte
Fidchen bestimmt. Im Westen begrenzen in einer Entfernung von ca. 200 m in
die Feldflur eingestreute Nadelgehdlzbestinde (Uberwiegend Fichte und L&r-
che) den Blick in diese Richtung. Diese Waldflachen (iben aus dieser verhalt-
nismaRig grolen Entfernung eine positive Wirkung auf die Landschaft aus.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der v.g. Situation nicht als von besonderer
Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu bezeichnen,

Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtige
Bereiche fiir das Landschaftsbild dargestellt.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodentibersichtskarte (Niedersédchsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Bereich des Plan-
gebietes ein Sandboden vor. Unter den vorherrschenden Standortverhilinis-
sen und Bewirtschaftungsbedingungen hat sich eine Braunerde gebildet, die
von einer Plaggenauflage liberdeckt ist. Dieser Bodentyp zeichnet sich durch
ein mittleres Ertragspotential, ein mittleres N&hrstoff- und Wasserspeicherver-
maogen und eine geringe Pufferkapazitat aus. Er ist wenig verdichtungsemp-
findlich, besitzt eine gute Durchliiftung, Wasserdurchléssigkeit und Erwéarmung
und eine hohe Auswaschungsgeféhrdung.

{Quelle: Niedersachsisches Landasamt fir Bodenforschung, Bodeniibersichtskarte M 1 : 50.000, Han-
nover, 1997)
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b) Wasserhaushalt

tnnerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine natiirlichen
oder anthropogen entstandenen Oberflachengewéasser.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 — 300
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und M&chtigkeit der Grundwas-
seriiberdeckung als ,mittel".

c) Altlasten

Der Samtgemeinde Ségel liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse
vor, dass sich im Plangebiet B&den befinden, die erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Altlasten oder Altablagerungen von denen erhebliche Emissionen ausgehen
kénnten, sind der Samtgemeinde im Plangebiet oder in der N&he des Plange-
bietes ebenfalls nicht bekannt.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschidge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter {iberwiegt
eine sldwestliche und im Friihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen l&ndlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene StralRen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)
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4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Kleinrdumig ist
auch ein geringer Eichenanteil und aufgrund von Ackernutzung mit nachhalti-
ger Aufdlingung auch eine Ubergangsgesellschaft zum Flattergras- und Wald-
meister-Buchenwald mdéglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kdmen Hange-Birke, Stiel-Eiche, Trauben-
Eiche, Zitterpappel und Eberesche natiirlicherweise im Plangebiet vor.

{Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichiskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschllissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfoigt in der
Anlage 2.

Acker (A)

Das Plangebiet der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird aus-
schiieBlich als Ackerflache intensiv genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme (Februar, 2009) stellt sie sich als abgeerntete Rapsfléche dar. Die
Ackernutzung wird im Norden durch die Gewerbestrafe und im Stiden durch
die Raiffeisenstrale begrenzi. Die Gewerbestrafie stellt sich dabei als breiter
Grasweg dar. Zwischen der befestigten Fahrbahn der Raiffeisenstrale und der
Ackerflache ist nur ein schmaler halbruderaler Gras- und Staudensaum vor-
handen. Dieser setzt sich im Wesentlichen aus Quecke, Kniuelgras, Beifu
und anderen anspruchslosen Arten zusammen. Die noérdlich, westlich, stidlich
und stddstlich angrenzenden Flachen werden ebenfalls, wie die Plangebiets-
flache selbst, als Ackerfliche genutzt,

Siedlungsgehdlz iiberwiegend heimischer Baumarten (HSE)

Am nordéstlichen Rand, auRerhalb des Plangebietes befindet sich etwa bis auf
Mitte des Plangebietes ein noch junger Gehdlizstreifen. Dieser etwa 10 m brei-
te Streifen ist mit einheimischen Baum- und Straucharten wie z.B. Haseinuss,
Schlehe, Schneeball, Rotbuche, Eberesche, Birke, Feldahorn und Schwarzem
Holunder bepflanzt worden. Aufgrund des geringen Alters kann dieser Gehélz-
streifen allerdings die Funktion einer Ortsrandeingriinung noch nicht tiberneh-
men. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung wird dieser
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Gehdlzstreifen als Gewerbegebietsfléche Gberplant. Am westlichen Rand des
vorliegenden Plangebietes wird aber ein neuer Gehdizstreifen in gleicher Brei-
te vorgesehen, so dass eine Ortsrandeingriinung fir die vorliegende Plange-
bietsfliche sichergestellt ist.

Fauna

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fir die Fauna wur-
de am 08.02.2009 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass
der gesamte Geltungsbereich ausschlieBlich als Acker genutzt wird. Entlang
der Nordostgrenze auferhalb des vorliegenden Plangebietes befindet sich -
eine sehr junge, neu angelegte Hecke. Diese Hecke ist so jung, dass wieder-
kehrend genutzte Brutstaiten wie Héhlen oder Horste dort noch nicht vorhan-
den sein kdnnen.

Die unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten einzige potentiell betroffene
Gruppe kénnen im Plangebiet somit nur die Vgel sein.

Auf dem Acker kann potentiell mit Arten wie Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze
und Wachtel gerechnet werden. Vorkommen von Limikolen wie Kiebitz oder
Brachvogel sind aufgrund der unmittelbaren Angliederung an die vorhandene
Bebauung eher unwahrscheinlich. Das bestatigt auch eine Brutvogelkartie-
rung, die 2008 flir den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Klein Berl3en
durchgefiihrt wurde. Kiebitze oder Brachvégel wéren auch im letzten Jahr
sonst schon aufgefallen, da die Untersuchungsgebiete direkt aneinandergren-
zen. 2008 wurden unmittelbar siiddstlich des hier zu betrachtenden Bereiches
lediglich Feldlerche und Fasan festgestellf. Wiederkehrend benutzte Brutstat-
ten kénnen nicht betroffen sein. Somit kénnen VerstélRe gegen das Tétungs-
verbot ausgeschlossen werden und auch Stérungen als vernachldssigbar
eingestuft werden, wenn die Malinahme aufierhalb der Brutzeit der Vigel
stattfindet.

Es wurde dariiber hinaus eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
vorgenommen (Anlage 3).

In der saP sind die Ergebnisse der vorliegenden faunistischen Untersuchung
dargelegt und beschrieben.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

[n der N&he des Plangebietes befinden sich Fundstelien, an denen archaologi-
sche Funde geborgen wurden. Im Plangebiet sind jedoch keine Bodenfunde
bekannt. Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen kénnten, sind
nicht vorhanden.
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4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird als Acker genutzt. Nordlich ent-
lang des Plangebietes verlauft die GewerbestraRe, stidlich verlsuft die Raiffei-
senstrale.

Weiterhin grenzen westlich, siidlich und nérdlich Ackerflachen an das Plange-
biet. Ostlich ist das Gewerbegebiet von Klein BerRen vorhanden.

Die Ackerflichen angrenzend zum Plangebiet und das Plangebiet selbst stel-
len auf Grund ihrer Nutzung und ihrer Lage angrenzend zum bestehenden
Gewerbegebiet kein Areal von hoher Bedeutung als Erholungsraum fiir die
Wohnbevélkerung dar.

Durch die zukiinftige Bebauung kénnte daher im Bereich des Plangebietes
lediglich die Wahrnehmung des Landschaftsbildes beeintrachtigt werden.

Vorbelastungen sind im Plangebiet insbesondere durch die éstlich angrenzend
vorhandenen Gewerbebetriebe sowie durch die zeitweise bestehenden Ge-
ruchsimmissionen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Fl4che des
Plangebietes selbst und der angrenzenden Flachen gegeben.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes sind fiir die Menschen
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&rmeinwirkungen und
visuelle Beeintréchtigungen) und die Erholungsfunktion (L&rm, Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes) méaglich.

Diesbeztiglich ist die néchstgelegene Wohnnutzung im AuRenbereich nord-
westlich des Plangebietes zu beriicksichtigen.

a) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen die durch die geplante Nutzung inner-
halb des Plangebietes hervorgerufen werden, ist eine Schallermittlung geman
der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® i.V. mit der DIN 45691 8-
rauschkontingentierung® durchgefiihrt worden (Anlage 4). Fiir das Plangebiet
wurden dabei die zuldssigen L&rmkontingente nach DIN 45691 ermittelt.

Die zuldssigen Larmkontingente wurden dabei so gewahlt, dass eine mdglichst
gute Ausnutzung des Plangebietes im Hinblick auf die sich ansiedelnden Be-
triebe erfolgen kann und gleichzeitig keine relevanten zusstzlichen Gerdusch-
immissionen im Bereich der nichstgelegenen vorhandenen Wohnnachbar-
schaft im Sinne der TA L&rm hervorgerufen werden.

Fir das Gewerbegebiet sind Emissionskontingente/qm von
tags :65dB (A)und
nachts : 50 dB (A).
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angenommen worden. Diese sind i.d.R. fiir den Bedarf in einem Gewerbegebiet
ausreichend. Auf Grund der vorliegenden Berechnung ergeben sich an den
Immissionsorten folgende Beurteilungspegel:

ndchstgelegenes Wohnhaus im Auienbereich (Nord} IP 1:
tags :41,2dB (A)

nachts: 26,2 dB (A)

nachstgelegenes Wohnhaus im Auenbereich (Sid) IP 2:
tags :40,5dB (A)

nachts: 25,5 dB (A)

Diese Werte liegen fir den IP 1 tags und nachts 18,8 dB(A) unter dem Richt-
wert. Fr den IP 2 liegen sie tags und nachts 19,5 dB(A) unter dem Richtwert.
Die von dem geplanten Gewerbegebiet ausgehenden Schallimmissionen sind
daher fiir die Immissionsorte irrelevant. Die genannten Emissionskontingente
werden im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt.

Sonstige erhebliche gewerbliche Immissionen (z.B. Licht, Stdube, Strahlung,
Erschitterungen) in erheblichem Umfang sind aus dem Plangebiet nicht zu
erwarten.

b) Verkehrsidrm

Im Plangebiet sind auf Grund der Entfernung von mindestens 360 m zur 6st-
lich des Plangebietes verlaufenden LandesstralRe 54 (innerhalb der Ortslage)
keine erheblichen Verkehrsl&armimmissionen zu erwarten.

¢) Landwirtschaftliche Immissionen

Aufgrund der Entfernung und der Lage der ndchstgelegenen landwirtschaftli-
chen Betriebe bzw. Stallanlagen sind im Plangebiet erhebliche Immissionen
aus der Landwirtschaft nicht zu erwarten. Seitens der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen sind daher im Rahmen der friihzeitigen Beh&rdenbeteiligung
keine Bedenken vorgetragen worden.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen, die durch das Ausbringen
von Giille auf die in der N&he gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
mdglich sind, sind im Rahmen der ordnungsgemalen Landbewirtschaftung
nicht zu vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme
hinzunehmen.

d) Altablagerungen

Ca. 300 &stlich und ca. 250 m norddstlich des Plangebietes befinden sich die
im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland mit den Bezeichnungen
.Klein Berfien, Bahrenkamp® (Anlagen-Nr. 454 407 410) und ,Berf3en, Riehen-
kampe® (Anlagen-Nr. 454 407 429) registrierten Altablagerungen.

Aufgrund der Entfernungen zum Plangebiet sowie den vorliegenden Angaben
zur Grundwasserfliefrichtung ist eine Beeintrdchtigung des Plangebietes
durch die Altablagerungen jedoch nicht zu erwarten.
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e} Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
SchieBplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde Sbégel auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt in der Ndhe des SchieRplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende
Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaRig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte Oberschreiten kénnen. Diese Lirmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine orisiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Larmemissionen sind
bekannt. Die L&rmemissionen haben im Plangebiet die Qualitst der Her-
kémmlichkeit und der sozialen Ad4quanz erreicht. Die Eigentimer und
kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive Schall-
schutzmaRnahmen zur Verringerung der Lirmemissionen sind nicht moég-
lich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kdénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fiir passive Schallschutzmanahmen geltend
gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis
dieser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Geb#udeanord-
nung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmafinah-
men soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbiid

Durch die mégliche Bebauung auf bisheriger landwirtschaftlicher Nutzfldche
gehen die freien Sichtbeziehungen vom Ortsrand in Richtung Westen weiter
verloren. Das direkt éstlich angrenzend bestehende Gewerbegebiet wird er-
weitert. Der Siedlungsrand verschiebt sich insgesamt weiter in Richtung Wes-
ten. Durch die Neuanlage eines Gehélzstreifens am westlichen Rand des
geplanten Gewerbegebietes wird die zukiinftige Bebauung in die Landschaft
eingebunden. Durch eine Begrenzung der Bauh&he werden Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden. Das Orts- und Landschafts-
bild weist bereits in der heutigen Auspragung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schénheit keine besondere Bedeutung auf. Mit der vorliegenden Planung wird
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das bestehende Gewerbegebiet stédtebaulich sinnvoll erweitert, abgerundet
und somit keine erhebliche Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes
vorbereitet.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukiinftig mégliche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung ge-
hen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktions-
funktionen. Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft
genutzten Bodens (mdégliche Stoffeintrdge, Bodenverdichtung, Erosion) wird
die Uberplanung eines anthropogen noch nicht veranderten Bodens vermie-
den. Durch die Anlage eines neuen bepflanzten Griinstreifens wird die Uber-
planung des im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzstreifens
ausgeglichen und ein Eingriff in den Boden kann dadurch z.T. innerhalb des
Plangebietes vermieden werden. Aufgrund der GréfRe der versiegelbaren Fl&-
che verbleiben jedoch erhebliche Beeintrichtigungen des Bodens. Zur Kom-
pensation der Beeintrachtigungen sind externe Kompensationsmafnahmen
erforderlich. Auf den zur Verfligung stehenden Kompensationsflachen wird
eine Nutzungsextensivierung durchgefiihrt.

Mit der zuklnftig méglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren. Die
Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten generell ver-
ringert. Durch die Versickerung und / oder Riickhaltung des Oberflichenwas-
sers innerhalb des Plangebietes kann jedoch eine erhebliche Beeintrdchtigung
des Wasserhaushaltes weitestgehend vermieden werden. Durch Extensivie-
rungsmafnahmen auf externen Kompensationsflichen werden sich darliber
hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben, so dass
insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintréchtigungen
verbleiben.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflache kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und stérkeren
Erwdrmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen grol¥fiichigen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf
das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freifliche als Frischluftentstehungsge-
biet wird reduziert.

Durch die vorgesehene Anpflanzung am westlichen Rand des Plangebietes
wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Ge-
holzanpflanzung wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die
Luftqualitét (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, so dass damit die negati-
ven Auswirkungen durch die Flachenversiegeiung minimiert werden.

Die auf externen Kompensationsflichen geplanten Mallnahmen zum Aus-
gleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden filhren auch zu einer
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Aufwertung fiir das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben keine erhebii-
chen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust einer intensiv genutzten Ackerfliche und einer im nachfol-
genden Bebauungsplan ebenfalls zu berticksichtigenden jungen Hecke verur-
sacht.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt mittels schwerer Maschinen und Gerite.
Dies flhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden
Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrénkung der Bodenlebewesen.
Optimale Ertrdge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Danger und
Pestiziden erzielt. Dies fihrt zu einer Beeintréchtigung der Flora und Fauna.
Durch den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert
und Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.

Das Plangebiet weist aufgrund dieser intensiven Nutzung keine besondere
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Das zeigt auch die
durchgefilhrie faunistische Untersuchung.

Die am nordéstlichen Rand auBerhalb des Plangebietes vorhandene Hecke ist
noch so jung, dass wiederkehrend genutzte Brutstatten dort noch nicht vor-
handen sein kénnen. Auf dem Acker kann potentiell mit Arten wie Feldlerche,
Rebhuhn, Schafstelze und Wachtel gerechnet werden. Vorkommen von Limi-
kolen wie Kiebitz oder Brachvogel sind aufgrund der unmittelbaren Angliede-
rung an die vorhandene Bebauung eher unwahrscheinlich. Das bestatigt auch
die Brutvogelkartierung, die 2008 fur den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde
Klein Berf3en durchgefiihrt wurde. Kiebitze oder Brachvgel wiren auch im
letzten Jahr sonst schon aufgefallen, da die Untersuchungsgebiete direkt an-
einandergrenzen. 2008 wurden unmittelbar stidéstlich des hier zu betrachten-
den Bereiches lediglich Feldlerche und Fasan festgestelit.

Um den Verbotstatbestand der Tétung sicher auszuschlieRen, darf die Baufl-
chenfreimachung nur auerhalb der Brutzeit der Freiflichenbriiter (d.h. nicht in
der Zeit von Mitte Mérz bis Ende Juli) stattfinden. Andernfalls ist das Nichtvor-
handensein von Bodenbritern im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem
Eingriff nochmals nachzuweisen. Auch bei Beseitigung der vorhandenen He-
cke sind artenschutzrechtliche Probleme nicht erkennbar, soweit die Mafnah-
me aullerhalb der Brutzeit der Vigel stattfindet.

Insgesamt entsteht durch die Planung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die im nachfoigenden
Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen und MaRnahmen kénnen daher
auf das eine Schutzgut positive, auf das andere jedoch negative Auswirkungen
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haben. Nachfolgend wird das aus der vorliegenden Planung resultierende
Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung gehen eine siedlungsnahe Ackerflache und im Zuge des
nachfolgenden Bebauungsplanes, eine noch junge Hecke verloren. Durch die
Versiegelung wird die Grundwasserneubildung und damit auch die Verduns-
tungsrate in diesen Bereichen reduziert. Mit der geplanten Neuanlage eines
Gehdlzstreifens am westlichen Rand des Plangebietes wird jedoch neue verti-
kale Verdunstungsfldche, unbeeintréchtigte Versickerungsflache, die Méglich-
keit der Schadstoffbindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung ein neuer Nah-
rungs-, Rickzugs- und Lebensraum fiir Flora und Fauna des Siedlungsbe-
reichs geschaffen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiiter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2,6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGBE

Geman § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird das bestehende Gewerbegebiet von Klein
Berfien in nordwestlicher Richtung stédtebaulich sinnvoll erweitert. Der vorlie-
gende Bedarf kann in der Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung
nicht gedeckt werden. Es muss deshalb die vorliegende landwirtschaftliche
Nutzflache in Anspruch genommen werden.

Fir die vorliegende Planung wird ca. 0,86 ha landwirtschattlich genutzte Fl&-
che in Anspruch genommen.

Das Maf der méglichen Bodenversiegelung soll im nachfolgenden Bebau-
ungsplan durch die Festlegung der Grundflachenzahl auf 0,7 begrenzt werden.
Mit der Grundfldchenzahl von 0,7 wird der Hochstwert der nach § 17 BauNVO
mégtichen Obergrenze von 0,8 unterschritten und damit dem voraussichtlichen
Bedarf des sich ansiedelnden Betriebes entsprochen. Nach Auffassung der
Samtgemeinde ist, aufgrund der Erfahrungen in anderen Gewerbe- und In-
dustriegebieten diese mehr als ausreichend bemessen, zumal grof3ziigige
Grundstiickszuschnitte vorgesehen sind.

Die Samtgemeinde S&gel ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutz-
klausel sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch
im Hinblick auf die kankrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen
ist.
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4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchflihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschuizgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 12 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Mafinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren.

Die durch diese Planung vorbereiteten Eingriffe werden durch verschiedene in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen beschriebene MaRnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert
wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (iberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
sdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfilllt sind. Das Plangebiet erftillt
diese Voraussetzungen nicht.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvolie Elemente, die als selten oder
geféhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die
Belange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Samt-
gemeinde Sdgel die hier vorbereiteten Eingriffe |stztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malinahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitzt
nachvollziehbar, also auch zahlenméRig vergleichbar zu machen.

Hierfar wird die "Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs— und Ersatzmafi-
nahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stédtetages” (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem St4dtetagmode!l wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.
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Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in

der Summe den Eingriffsflaichenwert.

Der vorhandene junge Gehdlzstreifen nordéstlich aufierhalb des Plangebietes
wird im Rahmen der vorliegenden Fldchennutzungsplanénderung nicht bilan-
ziert, weil er auBerhalb des Geltungsbereiches liegt. Bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes wird er aber beriicksichtigt, um ausreichend Kompen-
sationsméglichkeiten fiir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung vorzu-

halten.
Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Ackerfliche (A) 8.666 gm 1 WF 8.666 WE
Gesamtfldche: 8.666 qm
Eingriffsflédchenwert: 8.666 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MafRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Im Wesentlichen sind dies die Anla-
ge eines 10 m breiten Gehblzstreifens am westlichen Rand des Plangebietes
und der Verbleib von Freiflichen innerhalb des kiinfigen Gewerbegebietes.,
Den Malinahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgefilhrt. Die Fldchen der aufgefilhrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann

addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Werifaktor Werteinheit
Gewerbegebiet GRZ 0,7 8.566 gqm - -
versiegelt (70 %) X 6.066 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (30 %) 2.600 gm - -

Begleitgriin (TF) 520 gm 1 WF 520 WE
Siedlungsgehélz (HSE) 2.080 gm 3 WF 6.240 WE
Gesamtfliache: 8.666 qm

Kompensationswert: 6.760 WE

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung verbleibt unter Berlicksichti-
gung des Eingriffsflachenwertes (8.666 WE) und des Kompensationswertes
(6.760 WE) ein Defizit von 1.906 WE. Im nachfolgenden Bebauungsplan ver-
bleibt durch die zusétzliche Beriicksichtigung des jungen Gehblzstreifens ein
Defizit von 7.765 WE. Dieses zu erwartende Defizit wird im Rahmen der vor-
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liegenden Fléchennutzungsplangnderung fiir eine Kompensation beriicksich-
tigt und vorgehalten.

e) Externe KompensationsmaRnahmen

Die externen Kompensationsmafinahmen gliedern sich in eine flachige und
eine lineare KompensationsmaRnahme (Ubersicht, Anlage 5).

Die flachige KompensationsmaRnahme erfolgt siidwestlich des Knotenpunktes
der Stgeler StraRe (L 54) mit der Staverner StraRe (K 162).

Als lineare KompensationsmaRnahme sollen Wegeseitenrdume einer natrli-
chen, ungestérten Entwicklung iberlassen werden. Die lineare Kompensati-
onsmafinahme erfolgt stidlich bzw. westlich des Naturschutzgebietes ,Man-
senberge”, nordlich der Ortslage von Klein BerRen.

Fléchige Kompensationsmainahme: (Anlage 5a)

Als flachige KompensationsmaRnahme ist die Extensivierung einer 2.231 gm
grofRen Flache nordwestlich der Ortslage von Kiein Berfien, stdlich bzw. siid-
westflich der Stralke ,Zum Barenkamp® vorgesehen. Es handelt sich dabei um
das Flurstlick 18/2 der Flur 2 in der Gemarkung Klein Berf3en. Diese Flache
wird im heutigen Zustand intensiv ackerbaulich genutzt und befindet sich im
Eigentum der Gemeinde. Am stdlichen bzw. stidéstlichen Rand der Flache
verlauft der Scheffelgraben, welcher im Regelprofil ausgebaut ist und keine
begleitenden Gehélzstrukturen aufweist. An den Scheffelgraben schlielt sich
unmittelbar stidéstiich eine kleinere Waldflache an, die zusammen mit der
ostlich der Stralle ,Zum Barenkamp* liegenden Waldflache ein relativ grolles
Waldgebiet in der hier ansonsten von Ackerfléichen dominierten Landschaft
darstellt.

Die Kompensationsflache bleibt der natiirlichen Entwicklung Uberlassen, so
dass sie sich Uber verschiedene Sukzessionsstadien langfristig zu einem
standorttypischen Gehélzbestand entwickeln kann, der die angrenzenden
Waldflachen ergédnzt und den Waldbestand in diesem Bereich vergréfert. Um
die langfristige Entwicklung dieser Flache sicherzustellen, ist eine Einzdunung
der Flédche notwendig.

Die heutige Ackerfliche wird dem Wertfaktor 1 WF zugeordnet. Nach der
geplanten ExtensivierungsmaRnahme kann diese Flache mit dem Wertfaktor
3 WF bewertet werden, so dass auf dieser Flache eine Kompensation von
4.462 WE erreicht wird.

Lineare KompensationsmaBRnahme: (Anlage 5hb)
Wegeseitenraum 1:

Nérdlich der Ortslage von Klein BerfRen, westlich der Landesstrale 54 (Sdge-
ler Strafe) befindet sich das Naturschutzgebiet .Mansenberge®. Das Natur-
schutzgebiet ,Mansenberge® ist eine stark mit Drahtschmiele vergraste Sand-
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heide, die stark verbuscht ist und randlich einen Birkenwaldsaum aufweist.
Durch das Naturschutzgebiet, verlduft ein unbefestigter Weg, der am Siidrand
des Gebietes weiter in stdliche Richtung auf die Landesstrafie 54 fiihrt. Dieser
Wegeabschnitt verlauft durch beidseitig angrenzende Ackerflachen und besitzt
keinerlei begleitende Gehdlzstrukturen. Im Bereich der Einmiindung auf die
LandesstralRe verlduft der Weg dann randlich eines kleinen Feldgehdlzes,
welches sich Uberwiegend aus Stieleiche zusammensetzt. Die Wegeparzelle
besitzt eine Gesamtbreite von ca. 8 m und ist ca. 450 m lang. Innerhalb dieser
Parzelle verlduft ein ca. 3 m breiter Sandweg, der sich in die seitlichen Fahr-
spuren auf Sand und einen mittigen Trittrasenbereich gliedert. Die Seitenréu-
me sind als halbruderale Gras- und Staudenflur zu beschreiben, die aber
durch die unmittelbar angrenzende Ackernutzung stark anthropogen beein-
flusst sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Lage der Fahrspur
innerhalb der Wegeparzelle durch einen 6ffentlich bestellien Vermessungsin-
genieur festgestellt werden. Entsprechend der Breite der verbleibenden We-
geseitenrdume sollen diese entweder beidseitig oder nur einseitig der unge-
stdérten Entwicklung Gberlassen werden. Eine sichtbare Abgrenzung aus Ei-
chenspaltpfdhlen zu den angrenzenden Ackerfldchen soll dauerhaft eine Inan-
spruchnahme dieser Flachen durch die Landwirtschaft verhindern,

Diese sich so entwickelnden ruderalen Streifen verbinden die randlichen Ge-
holzstrukturen des Naturschuizgebietes mit dem vorhandenen Feldgehdlz im
Einmiindungsbereich auf die Landesstralle 54. Fir Flora und Fauna entstehen
mit diesen ruderalen Streifen wertvolle Wanderungs- und Ausbreitungslinien
zwischen dem Naturschutzgebiet und dem kleinflachigen Feldgehdlz am siidli-
chen Ende des Weges. Damit kommt es zu einer spiirbaren Verbesserung der
Lebensraumqualitét fir Flora und Fauna in dieser durch intensive Nutzungen
gepragten Ackerflur.

Die heutigen Wegeseitenrdume werden aufgrund ihrer anthropogenen Beein-
trachtigungen mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet. Die sich unter den o0.g. Be-
dingungen entwickelnden ruderalen Streifen kénnen nach Herrichtung dem
Wertfaktor 3 WF zugeordnet werden.

Unter Beriicksichtigung, dass zur Zeit nicht bekannt ist, wie breit die verblei-
benden Wegeseitenrdume sind wird zunéchst von einer Breite von 3,00 m
ausgegangen:

450 m Lange x 3 m Breite = 1.350 gm Wegeseitenraum
1.350 gm x 2 WF = 2.700 WE

Durch die ungestédrte Entwicklung von Wegeseitenrdumen wird in diesem
Bereich eine Kompensation von 2.700 WE erreicht.
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Wegeseitenraum 2:

Nordwestlich des vorgenannten Weges verl4uft randlich relativ grofdflachiger
Waldbereiche ein Weg, der von Nordwesten nach Sadosten fihrt, Dieser Weg
verbindet eine Wegeparzelle (WiesenstralRe) westlich des Naturschutzgebietes
~Mansenberge” mit der Landesstrale 54. Im nordwestlichen Teil dieses Weges
reichen die vorhandenen Ackerflichen an der siidwestlichen Seite des Weges
bis an den Weg heran. Diese Ackerflachen liegen zwischen einem vorhande-
nen kleinen Feldgehtlz im Nordwesten und der gréfReren Waldflache siiddst-
lich des vorgenannten Feldgehélzes. Die Wegeparzelle besitzt eine Gesamt-
breite von ca. 12 m und das Teilstiick zwischen dem Feldgehdlz und der Waid-
flache hat eine Lénge von ca. 100 m.

Auch in diesem Bereich soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
die Lage der Fahrspur innerhalb der Wegeparzelle festgestellt werden. Wie
beim vorangegangenen Wegeteilstiick sollen auch hier die verbleibenden
Wegeseitenrdume entweder beidseitig oder nur einseitig der ungestérten Ent-
wicklung Uberlassen werden. Eine sichtbare Abgrenzung aus Eichenspaltpfih-
len zu den angrenzenden Ackerflachen hin, soll auch hier vorgenommen wer-
den.

Auch in diesem Bereich wird zunéchst von einer Breite von 3,00 m fur den
verbleibenden Wegeseitenraum ausgegangen. Der sich so entwickelnde rude-
rale Streifen verbindet hier das nordwestliche Feldgehdlz mit der siidéstlichen
Waidfléche und stellt auch hier, wenn auch auf kirzerer Distanz fiir Flora und
Fauna eine zusétzliche Wanderungs- und Ausbreitungslinie und eine Verbes-
serung des Biotopverbundes dar.

100 m Lé&nge x 3 m Breite = 300 gm Wegeseitenraum
300 gm x 2 WF = 600 WE

Durch die ungestérte Entwicklung von Wegeseitenrdumen wird in diesem
Bereich eine Kompensation von 600 WE erreicht.

f) Schlussberechnung

Innerhatb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaRnahmen und
interne AusgleichsmaRnahmen ein Kompensationswert von 6,760 WE. Ge-
genliber dem Eingriffsflachenwert (8.666 WE) verbleibt ein Kompensationsde-
fizit von 1.906 WE. Zum Ausgleich sind externe KompensationsmaRnahmen
erforderlich.

Zur Kompensation dieses Defizites und vor allem fiir die Kompensation der
durch den nachfolgenden Bebauungsplan verursachten Eingriffe werden ins-
gesamt 7.762 WE bereitgehalten.

Eine Zuordnung der MaRnahmen erfolgt auf der Ebene der nachfolgenden
Bebauungsplanung.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und Ausgleichsmainahmen sowie
der externen Kompensationsmafnahmen geht die Samtgemeinde Ségel da-
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von aus, dass der durch die vorliegende 107. Anderung des Fliachennutzungs-
planes vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt
ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1
(6) Ziffer 7 BauGB entsprochen wurde.

4.3.3 Kultur und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher
Bedeutung oder sonstige wertvolle Sachgiiter bekannt sind, sind Auswirkun-
gen auf Kulturglter nicht zu erwarten.

In unmittelbarer N&he des Plangebietes befinden sich jedoch Fundstellen, an
denen archdologische Funde geborgen wurden, Inwieweit archéologische
Funde im Plangebiet verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden.

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das tibergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiltern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft und der Berlicksichtigung der geplanten Festsetzungen zum Schall-
schutz auf den lberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der
Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Darstellung eines Gewerbegebietes entstehen somit
keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes (Naturhaushait und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgii-
ter), die sich so auswirken, dass negative Riickwirkungen zu erwarten wéren.
Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die intensive ackerbauliche Nutzung
des Plangebietes fortgefiihrt. Mdgliche negative Auswirkungen auf den Boden-
und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion,
Stoffeintrage) wiirden bestehen bleiben. Das Niederschlagswasser kénnte,
abgesehen von einer Beeintrachtigung durch Bodenverdichtung, den natirli-
chen Bodenverh3ltnissen entsprechend, versickern. Die derzeitige Ackerflache
mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes bliebe erhalten. Das beste-
hende Wirkungsgeflige der Schutzgiiter von Natur und Landschaft untereinan-
der wlrde bestehen bleiben. Das Landschaftsbild mit seinen derzeitigen
Sichtbeziehungen bliebe erhalten.
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Da Kultur- und sonstige wertvolle Sachgiiter im Gebiet nicht bekannt sind, sind
veranderte Auswirkungen auf diese Schutzgiiter bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht zu erwarten.

4.4  Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativpriifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 erl4utert, sind die bestehenden Gewerbefldchen in
Kiein Berfien vollstindig bebaut oder vergeben. Der Gemeinde Klein Berf}en
liegt jedoch eine konkrete Nachfrage nach einer gewerblichen Baufl4che vor.

Da es stadtebaulich sinnvoll ist, bestehende Standorte zu erweitern und da-
durch den Landschaftsverbrauch zu minimieren, ergibt sich keine grundsétzli-
che Alternative zum gewahlten Standort direkt angrenzend zum bestehenden
Gewerbegebiet. Zudem miisste wegen des konkreten Bedarfes dann an ande-
rer Stelie ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen werden.

Insgesamt erganzt das Plangebiet stidtebaulich sinnvoll das vorhandene
Gewerbegebiet in Klein Berflen und beugt damit einer nicht gewoliten, unndti-
gen Zersiedelung der Landschaft vor.

Auch die Ausweisung von weniger Flache dréngt sich aufgrund des vorliegen-
den konkreten Bedarfes nicht auf, Grundsiiziiche Alternativen zur vorliegen-
den Planung ergeben sich nach Auffassung der Samtgemeinde Ségel somit
nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziiglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abféllen und Abwassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie kénnen im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht getroffen werden.

Der Einsatz spezieller Technologien ist den zukinftigen Grundstiickseigentu-
mern jedoch, unter Berlicksichtigung nachbarschattlicher Interessen, freige-
stellt. Spezielle Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung weiterer Emissio-
nen sind auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht vorgesehen.

GemanR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden diirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu berlicksichtigen. Durch die vorliegende geplante Darstellung
eines Gewerbegebietes sind wesentliche Veréinderungen der Luftqualitat nicht
ZU erwarten.
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4.6 Zusidtzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersdchsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung. Die Beur-
teilung der Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensgemeinschaften
wurde anhand avifaunistischer Untersuchungen vorgenommen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde durchgefiihrt.

Zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen wurde eine Berechung der
Schallimmissionen gemafR der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stidtebau” in
Verbindung mit der DIN 45691 ,Emissionskontingentierung“ durchgefiihrt.

Die Ermittlung von Verkehrslarm und landwirtschaftlichen Immissionen war
nicht erforderlich.

4.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Durch die vorliegende Flachennutzungsplanénderung werden im Plangebiet
MaRnahmen, die bej ihrer Durchfihrung erhebliche Umweltauswirkungen
einfreten lassen, planerisch vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring erge-
ben sich Umweltauswirkungen jedoch erst aus den rechtsverbindlichen, auf
einen unmittelbaren Vollzug angelegten Festsetzungen der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beach-
tung der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelmaRigen Uberpriifung des
Flachennutzungsplanes als dem ,strategischen” Bauleitplan zu verstehen

(vgl. EAG Bau-Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte
Lfg 75, September 2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Samt-
gemeinde Sogel spétestens nach 15 Jahren priifen, ob die Darstellung noch
erforderlich ist, sofern die MalRinahme bis dahin nicht realisiert ist, oder sich
andere Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu Uberwa-
chungsmalinahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
legten Umweiltschutzmalnahmen, werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes getroffen.

Die Durchfithrung der externen Kompensationsmafinahmen erfolgt durch die
Gemeinde Klein Berf3en auf Fl&chen, die ihr dauerhaft zur Verfligung stehen.
Die Gemeinde Klein Berf3en wird im Rahmen des Monitoring zur verbindlichen
Bauleitplanung die regelmaRige Uberpriifung der Malnahmen festlegen.

4.6.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umweit und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.
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Mit der vorliegenden Flachennutzungspiananderung sollen die Voraussetzun-
gen fir die Ansiedlung zusatzlicher gewerblicher Betriebe in Kiein BerRen
geschaffen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung geplanten Festsetzungen beziiglich des Schallschutzes (Gewerbelarm)
nicht zu erwarten,

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche Immissionen (Landwirtschaft,
Verkehrsl&rm) nicht zu erwarten. Die Immissionen des westlich gelegenen
Schielplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es
sich um eine bestandsgebundene Situation handeit, in der hinsichtlich von
Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung an-
zuerkennen ist, weil Art und AusmaR der Larmimmissionen bekannt sind.

Durch die Darstellung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort
kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Frr Natur und Landschaft
(Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht im
Wesentlichen eine Ackerfldche verloren. Die durchgefihrte spezielle arten-
schutzrechtliche Pritfung (saP) kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutz-
rechtiiche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit eben-
falls Versickerungsfléche reduziert und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflédchenwasserabflusses.

Durch die gleichzeitige Anlage von siedlungsnahen Gehélzstrukturen sowie
die Zuordnung von extemen KompensationsmaRnahmen verbleiben keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Le-
bensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft.

Die Beeintrachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden z.T. im Plangebiet kompensiert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
kénnen auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser kann vor Ort auf den jeweili-
gen Grundstiicken versickert werden. Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine
vollstandige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet
méglich. Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes aulterhalb des
Plangebietes kénnen somit vermieden werden.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich Fundstellen, an denen arch&ologi-
sche Funde geborgen wurden. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser Fundstel-
len ergeben sich aufgrund der Planung nicht. Soilten im Plangebiet ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziiglich
der Denkmalbeh&rde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.
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5 Abwéagung
5.1. Abwdgung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
5.1.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Eine Abwigung zu Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gemdl’ § 3 Abs. 1 und 2 BauGB ist nicht erforderlich, da diesbezliglich keine
Anregungen und Bedenken vorgetragen wurden.

5.1.2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die zu der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes von den Behérden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange vorgetragenen AuRerungen im friihzeiti-
gen Beteiligungsverfahren gemaft § 4 Abs. 1 BauGB wurden, soweit relevant,
in den Entwurfsunterlagen beriicksichtigt.

Diesbezlglich eingegangene umweltbezogene Stellungnahmen wurden mit
dem Entwurf 6ffentlich ausgelegt.

Uber die zu der Flachennutzungsplandnderung von den Behérden und sonsti-
gen Trager dffentlicher Belange vorgetragenen AuRerungen im frihzeitigen
Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie den eingegangenen
Stellungnahmen bei der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschiefRend
wie folgt entschieden:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 26.03.2009 und 19.04.2010

Die vorgetragenen AuRerungen im frilhzeitigen Beteiligungsverfahren gemag
§ 4 Abs. 1 hinsichtlich ,Wasser und Bodenschutz, Abfallwirtschaft” wurden in
den Entwurfsunterlagen beriicksichtigt.

Die Aussagen zur ordnungsgemé&fien Versickerung von Oberflichenwasser
wurden zur Kenntnis genommen. Das vorliegende Bodengutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass der anstehende Boden fiir eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers geeignet ist. Im direkt angrenzenden Gewerbegebiet bestehen
aullerdem keinerlei Probleme beziiglich der Versickerung des Oberflachen-
wassers. Eine zentrale Entwésserung soll daher nicht vorgesehen werden,
Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird rechtzeitig beantragt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zukiinftigen Bauher-
ren weitergegeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich in der N&he des Plangebietes
archaologische Fundstellen bzw. Bodendenkmaler befinden,

Die Hinweise zu den Bodendenkmalern werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bedenfunden wird zur Kenntnis genom-
men und beriicksichtigt.

Die Begrindung wird entsprechend ge&ndert.
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Ttink- und Abwasserverband (TAV) Bourtanger Moor*
Stellungnahmen vom 02.03.2009 und 12.04.2010

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Trinkwasserversorgung fir das
Plangebiet sichergestellt werden kann.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis beziiglich der erforderlichen Leitungstrassen wird zur Kenntnis
genommen.

Der TAV wird rechtzeitig von der voraussichtlichen ErschlieBung in Kenntnis
gesetzt.

EWE Netz GmbH, Netzregion Cloppenburg/Emsland
Stellungnahmen vom 26.03.2009 und 08.04.2010

Die Gas-, Strom- und Telekommunikationsleitungen im Geitungsbereich der
Flachennutzungsplananderung paraliel zur Gewerbestraie und die Erdgas-
hochdruckieitung im Bereich der Kompensationsfiiche (Flur 2, Flurstiick
18/2,Gemarkung Klein BerRen) werden bei den weiteren Planungen beriick-
sichtigt und in ihrem Bestand erhaiten.

Die Aussagen zum Schuizstreifen der Erdgashochdruckleitung werden zur
Kenntnis genommen und berficksichtigt. Bauarbeiten o.4. sind im Bereich der
Erdgashochdruckleitung nicht geplant.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen werden beriicksichtigt. Die ,Anwei-
sung zum Schutz von Erdgashochdruckleitungen® sowie das ,Merkbiatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® wird beach-
tet.

5.2. Abwégungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander geméan § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwdgen. Im Rahmen des Abwégungsvorganges sind gemaf § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir die Abwégung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgtitern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Darsteliung eines Gewerbegebietes kénnen sich Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch (z.B. Larmeinwirkungen und visuelle Beeintréachtigun-
gen) ergeben.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung kénnen die Larmemissionen des Plangebietes jedoch so
kontingentiert werden, dass die Larmzusatzbelastung im Sinne der TA-L&rm
keinen relevanten Beitrag im Bereich der n#ichsten Wohnnachbarschaft her-
vorruft.

Biiro filr Stadtplanung (FNP-1 07-Ae-Begr-end.doc) 05.05.2010
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Beziiglich des Verkehrslarms sind im Plangebiet aufgrund des groflen Abstan-
des zur nachstgelegenen iiberértlichen Stralke keine erheblichen Beeintréchti-
gungen zu erwarten.

Die Immissionen des SchieBplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortstibliche Vorbelastung anerkannt
werden,

Da in der Ndhe des Plangebietes landwirtschaftliche Stallaniagen nicht vor-
handen sind, sind erhebliche Immissionen aus der Landwirtschaft im Plange-
biet nicht zu erwarten,

Etwaige visuelle Beeintréchtigungen durch die entstehenden Baukdrper wer-
den durch eine randliche Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern weitestge-
hend kompensiert.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit méglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der Ubrige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kompensationsfldchen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet féllt nach dem angewandten Kompensationsmodeil ein Eingriffs-
flachenwert von 8.666 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von 6.760
WE durch die vorgesehenen Malinahmen gegeniiber. Das entstehende Kom-
pensationsdefizit von 1.906 WE kann auf den zur Verfligung stehenden Kom-
pensationsflachen durch Aufwertungsmalnahmen ausgeglichen werden. Fur
den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan werden dariiber hinaus bereits
auf der vorliegenden Planungsebene Kompensationsmdglichkeiten vorgehal-
ten.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung des anfallenden Oberflichenwassers vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im
Umweltbericht dargelegten, sind nicht zu berticksichtigen. Nach Abwégung
aller vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefiihrt
werden.

6 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Sdgel hat gemal § 3 (1) BauGB frilhzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Biiro fiir Stadtplanung (FNP-107-Ae-Begr-end.doc) 05.05.2010
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b) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

Die Beh&rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, wurden gemal § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Fldchennutzungsplansnderung hat geman § 3 (2) BauGB
zusammen mit der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit
vom 12.03.2010 bis 12.04.2010 6ffentlich im Rathaus der Samtgemeinde
Stgel ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher
mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wihrend dieser Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Sogel, den 12.04.2010

d) Feststellungsbeschiuss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Fe tsteliungsbeschlusses vom
05.05.2010.

Sdgel, den 05.05.2010

meindeblrgermeister

Anlagen

Bodenuntersuchung
Biotoptypen des Plangebietes
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
Schallimmissionsberechnung

S

Ubersichtskarte: Externe Kompensationsmafnahmen
5a) Flachige KompensationsmaRnahme
5b) Lineare KompensationsmaRnahme

6. Umweltbezogene Stellungnahmen
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1 Anlass der Untersuchung
Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Ségel, wurde von der Samtgemeinde Ségel im
Rahmen der

107. Anderung des Flichennutzungsplanes der Mitgliedsgemeinde Klein Berfen
mit einer Machbarkeitsstudie zur Versickerung von Niederschlagswasser beauftragt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf dem Gebiet der Samtgemeinde Sogel siidlich der
Gewerbestrale in Klein BerBen.

2 Untersuchungsunteriagen

Ubersichtskarte — Lage der Untersuchungspunkte — 1:5.000
Geologische Karte 1:25.000 Blatt 3210 Klein BerRen

Bodeniibersichtskarte 1:50.000 Blatt 1.3310 Haseliinne

vV V¥V V V¥

Ergebnisse der Gelindeuntersuchungen (Profil der

Rammkernsondierungen, Grundwasserstandsmessung)

> Bestimmung der KorngréBenverteilung nach DIN 18123

3 Geologische und bodenkundliche Verhiitnisse

Das Untersuchungsgebiet ist im Tiefenbereich bis 2 m unter GOK laut Geologischer Karte
1:25.000 von saalekaltzeitlichen, z.T. schluffigen bzw. steinigen Geschiebedecksanden
gepragt, die liber glazifluviatilen, mittelsandigen Feinsanden lagern. Im Siiden der Fliche tritt
laut Karte Geschiebelehm mit dem Hauptbestandteil Schluff auf.

Laut Bodeniibersichtskarte 1:50.000 treten auf der untersuchten Fliche Braunerden mit

anthropogenen Plaggenauflagerungen auf,

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhiltnisse wurden am 03.03.2009 an den auf dem Lageplan (s.
Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkernsondierungen nach DIN 4021 bis
auf eine Tiefe von 3,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grundwasser
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wurde anhand bodengenetischer Merkmale und durch Klopfen am Bohrer ermittelt. Aus dem
Bohrgut wurden zwei gestdrte Einzelproben entnommen und im Labor durch kombinierte
Sieb- und Schlimmanalyse entsprechend DIN 18123 auf ihre KorngréBenverteilung hin
untersucht. Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138:
Planung, Bau und Betrieb von Ablagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA,
2005) gepriift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhilinisse

Bei der Rammkernsondierung 1 im Norden der Fliche wurde unter mittelsandigem Feinsand
in 0,90 bis 1,60 m unter GOK eine wasserstauende Schicht aus lehmigem Sand erbohrt (s.
Anlage 2). Unter diesem lehmigen Bodenmaterial wurde bis zu einer Tiefe von 3,00 m unter

GOK ein ﬂuviatiler, schwach schluffiger Feinsand angetroffen.

Bei der Rammkernsondierung 2 wurde unter 1,70 m méchtigem mittelsandigem Feinsand bis

zu einer Tiefe von 3,00 m unter GOK fluviatiler, schwach schluffiger Feinsand erbohrt.

5.2 Grundwasserverhiitnisse

Zum Untersuchungszeitpunkt wurde an den Bohrpunkten im Bereich 0-3,00 m unter GOK
kein Grundwasser angetroffen. Weiterhin kann an den Untersuchungspunkten anhand der
Ansprache der bodengenetischen Horizontierung ein Grundwassereinfluss in diesem

Tiefenbereich ausgeschlossen werden.

5.3 Wasserdurchlissigkeit

Die im Folgenden angegebenen Durchlédssigkeitsbeiwerte (ke-Werte) wurden nach DWA
(2005) und AD-HOC-AG-BODEN (2005) aus der im Gelinde angesprochenen Bodenart
abgeleitet. Bei den Proben, an denen eine Korngréenanalyse im Labor vorgenommen wurde,
wurde, falls die Textur dies zulieB, der kyWert zudem nach BEYER (1964) aus der
KomngriéBenverteilung abgeleitet.
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Der ky-Wert der oberflichennah auftretenden mittelsandigen Feinsande und der ab einer Tiefe
von 1,60 bzw. 1,70 m unter GOK aufiretenden Feinsande liegt nach DWA-A 138 zwischen
5*10°° und 5*10° m/s, nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) bei 3*10°° m/s. Rechnerisch ergibt
sich nach BEYER (1964) aus den Sieblinien ein Wert von etwa 7*10° m/s fiir diese Sande (s.
Anlage 3).

Der ke-Wert des mit Rammkernsondierung 1 erfassten lehmigen Sandes liegt nach DWA-A
138 zwischen 5*107 und 5*10° m/s, nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) je mnach
Lagerungsdichte zwischen 1*10™ und 2*10°6 m/s.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen
Versickerung von Niederschlagswasser

Der Grundwasserflurabstand liegt mit > 3,00 m unter GOK unter dem nach DWA-A 138
geforderten Mindestgrundwasserflurabstand von 1,00 m.

Der auf der Fliche bei den Rammkernsondierungen oberflichennah erfassten mittelsandigen
Feinsande bzw. die in tieferen Bereichen aufiretenden Feinsande sind zur Versickerung
geeignet. Die ke-Werte in diesen Materialien liegen deutlich {iber der Mindestanforderung der
DWA-A 138 (1*10°° m/s).

Vor der Anlage einer Versickerungsanlage auf der untersuchten Fliche gilt es zu priifen, ob
Geschiebelehm im Untergrund anzutreffen ist. Wird dieser bei der Herstellung von
Versickerungsanlagen entfernt, erhdht sich aufgrund der vergleichsweise geringen
Wasserleitfahigkeit dieser Schicht die Versickerungsleistung deutlich.

7 Schiusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhiltnisse angetroffen werden, ist der Gutachter sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachien nicht oder nur abweichend erértert

wurden, ist der Gutachter zu einer erginzenden Stellungnahme aufzufordern.
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Sogel, 13. Januar 2009

Dr. rer. nat. Mark Overesch
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1. Aniass und Zielsetzung

Die Flache der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel befindet
sich am westlichen Orisrand von Klein Berffen. Die Plangebietsflache liegt zwischen der
Gewerbestralle im Norden und der Raiffeisenstrafte im Siiden und schlie3t unmittelbar westlich
an das vorhandene Gewerbegebiet.

Der Bereich ist planungsrechtlich als Aulenbereich zu beurteilen. Flr die geplante Ansiedlung
von Gewerbebetrieben ist daher zundchst die Anderung des Flichennutzungsplanes
erforderlich. Im Rahmen dieser vorbereitenden Bauleitplanung ist im Wesentlichen die
Uberplanung einer Ackerflache und einer vorhandenen jungen Hecke vorgesehen.

Mit der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung soll die artenschutzrechtliche
Veriraglichkeit der 107. Anderung des Flichennutzungsplanes (iberprift werden. Auf der
Grundlage einer Ortsbesichtigung wurde gepriift, ob und in welcher Form artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird gleichzeitig dargelegt,
welche Tierartengruppen besonders zu berlcksichtigen sind.

Nachfolgend werden die Rechtsgrundlagen des speziellen Artenschutzes dargelegt, soweit sie
flr die vorliegenden Planungen von Belang sind. Zunéchst werden die sinschlagigen Verbots-
tatbestdnde sowie deren  Anwendungsbereich  erldutert.  Anschliefend  werden
erforderlichenfalls Hinweise zu (Ausnahme- und) Befreiungsmdglichkeiten gegeben.

2. Rechtliche Grundlagen

Mit Urtei! vom 10.01.2006 stellte der Europaische Gerichtshof (EuGH) klar, dass die national-
rechtlichen Regelungen der Bundesrepublik Deutschland die Vorgaben der européischen FFH-
Richtiinie (Flora-Fauna-Habitat Richtlinie; 92/43/EWG) nicht ausreichend umsetzen (EuGH,
Urteil vom 10.01.2006 — C 98/03). Insbesondere die Pauschalausnahme des
§ 43 Abs. 4 BNatSchG wurde flir europarechtswidrig erklart.

In Folge des Urteils wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert. Durch das
Erste Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873) wurde das
BNatSchG an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Die den Artenschutz betreffenden
Anderungen sind am 18.12.2007 in Kraft getreten.

Die Verbotstatbestdnde in § 42 Abs. 1 BNatSchG wurden an die FFH- und Vogelschutzrichtlinie
angepasst. Der § 43 Abs. 4 BNatSchG a.F. wurde in seiner bisherigen Form aufgehoben.

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Européischen Vogelarten nach
VRL ergeben sich aus § 42 Abs.1, Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ftr nach § 19
BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende zusammengefasste Verbote, auf die das Vorhaben zu
Oberprifen ist:

Schidigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Biro fir Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Entsprechend § 42 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG kénnen zur Aufrechterhaltung der Gkologischen
Funktionalitét von Fortpflanzungs- und Ruhestitten bzw. dem Erhaltungszustand vorgezogene
funktionserhaltende Ausgleichsmalnahmen vorgesehen werden. Diese haben unmittelbar an
dem voraussichtlich betroffenen Bestand anzusetzen und miissen mit diesem rdumlich und
funktional in Verbindung stehen. Zeitlich sind die Mainahmen so durchzufiihren, dass zwischen
dem Malnahmenerfolg und dem Eingriff keine Liicke entsteht.

Ausnahmen von den Verboten sind in § 43 BNatSchG Abs. 8 geregelt.

.(8) Die nach Landesrecht zustdndigen Beh6rden sowie im Falle des Verbringens aus dem
Ausland das Bundesamt ftir Naturschutz kénnen von den Verboten des § 42 im Einzelfall
weifere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der heimjschen Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. Im Interesse der Gesundheit des Menschen, der Gffentlichen Sicherheit, einschiiefilich
der Landesverteidigung und des Schulzes der Zivilbevéikerung, oder der mafBgeblich
giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden Offentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht der
Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthéit. Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten. Die Landesregierungen kdnnen Ausnahmen nach Satz 1 Nr. 1 bis 5 auch aflgemein
durch Rechtsverordnung zulassen.”

Die nur nach nationalem Recht ,besonders geschiltzten Arten* werden im Rahmen der saP
nicht im Einzelinen betrachtet. Sie werden wie bisher durch die Berlcksichtigung der
Auswirkungen auf die jeweiligen Biotoptypen generalisierend erfasst. Die im Rahmen der
Eingriffsregelung vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie ggf. externe
Kompensationsmafnahmen dienen auch dem Schutz der nur ,besonders geschitzten Arten”,

Bro filr Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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3. Vorgehensweise

Auf der Grundlage einer Orisbesichtigung wurde geprift, ob und in welcher Form
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird
gleichzeitig dargelegt, welche Tierartengruppen besonders zu beriicksichtigen sind.

4. Ergebnisse

Die Orisbegehung wurde am 08.02.2009 durchgefilhrt. Dabei zeigte sich, dass fast der
gesamte Geltungsbereich als Acker genutzt wird. Lediglich entlang der Nordostgrenze des
Plangebietes befindet sich eine sehr junge, neu angelegte Hecke. Diese Hecke ist aber so jung,
dass wiederkehrend genutzte Brutstatten wie Hohlen oder Horste dort noch nicht vorhanden
sein kénnen. Die unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten einzige potentiell betroffene
Gruppe kénnen im Plangebiet somit nur die Végel sein. Auf dem Acker kann potentiell mit Arten
wie Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und Wachtel gerechnet werden. Vorkommen von
Limikolen wie Kiebitz oder Brachvogel sind aufgrund der unmittelbaren Angliederung an die
vorhandene Bebauung eher unwahrscheinlich. Das bestétigt auch eine Brutvogelkartierung, die
2008 fir den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Klein Berften durchgefihrt wurde. Kiebitze
oder Brachvégel wi&ren auch im leizten Jahr sonst schon aufgefallen, da die
Untersuchungsgebiete direkt aneinandergrenzen. 2008 wurden unmittelbar stidéstlich des hier
zu betrachtenden Bereiches lediglich Feldlerche und Fasan festgestelit.

Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brutstatten ist nicht gegeben. Somit kénnen
VerstoBe gegen das Totungsverbot ausgeschlossen werden und auch Stdrungen als
vernachlassigbar eingestuft werden, wenn die MaRnahme auRerhalb der Bruizeit der Végel
stattfindet.

5. Priifung der Verbotstatbesténde

Die Uberpriifung der nachfolgend genannten Verbotstatbestinde nach § 42 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafiinahmen sowie
externer Kompensationsmafnahmen.

Schidigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdaumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erh_t_abliches Stéren von Tieren widhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die S$térung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Biiro fir Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzier Brutstatien ist nicht gegeben. Somit werden geméf
§ 42 Abs. 5 BNatSchG die Verbotstatbesténde der Schadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten nicht erfiilit, da im r&umlichen Zusammenhang ausreichend &hnliche oder gleiche
Biotopstrukturen vorhanden sind,

Durch die Anwendung des § 37 Abs. 4 NNatG, wonach in der Zeit vom 1. Februar bis 30.
September in der freien Natur und Landschaft B&ume mit Horsten oder Bruthshlen nicht gefallt
werden dlrfen, sowie Abs. 3, nachdem in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September keine
Hecken und GeblUsche heimischer Arten und aufierhalb des Waldes stehende Baume nicht
zurlickgeschnitten, gerodet oder erheblich beschidigt oder zerstdrt werden dirfen, kann
darliber hinaus eine Verletzung oder Tétung (§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) von Individuen
ausgeschlossen werden.

Gleichzeitig wird durch die zeitliche Begrenzung der Baufldchenvorbereitung, eine Stdrung
wiéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Mauserzeit vermieden.

MalRnahmen zur Baufldchenvorbereitung dirfen daher nur auRerhalb der Brutzeit der
Freifidchenbriiter {d.h. nicht in der Zeit von Mitte M&rz bis Ende Juli) erfolgen. Andernfalls ist
das Nichtvorhandensein von Bodenbriitern im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff
nochmals nachzuweisen. Da angrenzend oder im naheren Umfeld des Plangebietes
Biotoptypen gleicher Ausstattung weiterhin vorhanden sein werden, ist ein Fortbestand der
betroffenen lokalen Populationen im derzeitigen Erhaltungszustand (§ 42 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) gegeben.

Auch bei Entfernung der jungen Hecke entlang der Nordostgrenze des Plangebietes sind
artenschutzrechtliche Probleme nicht erkennbar, soweit die MaRnahme auRerhalb der Brutzeit
der Vogel stattfindet.

6. Artenschutzrechtliches Fazit

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie wird die
Vereinbarkeit der vorliegenden Bauleitplanung der Samtgemeinde Ségel mit den gesetzlichen
Vorgaben des besonderen Artenschutzes geprift.

Grundlage dieser Prifung bildet eine Ortsbesichtigung bei der gepriift wurde, ob und in welcher
Form artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen. Anhand der vorhandenen
Strukturen wurde gleichzeitig dargelegt, welche Tierartengruppen besonders zu berlicksichtigen
sind.

Die artenschutzrechtliche Priffung hat ergeben, dass keine Verbotstatbestinde des § 42
BNatSchG durch das vorliegende Vorhaben erfiillt werden. Artenschutzrechtliche Belange
stehen dem Vorhaben damit nicht entgegen.

Boiro fiir Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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A.- Erlasse, Bekanntmachungen C. Satzungen, Verordnungen,
und Verfiigungen von Landes- Verwaltungsvorschriften
behorden und Bekanntmachungen der

Stidte, Gemeinden, Samtge-

B. Satzungen, Verordnungen, meinden und Verbénde -
Rundverfygungen und Be- 410 Bekanntmachung der Stadt Haren (Ems); 249
kanntmachungen des Land- Bebauungsplan ,Friedhof - 1. Anderung®
kreises : gtl; gtrj:l:;lr:en BauYorschriften (§ 56 NBau0),

400  Sitzung des Jugendhilfeausschusses 246 411 Bekanntmachung der Stadt Haren (Ems); 249

. Bebauungsplan ,Nérdlich der Adenauer-

401 Sitzung des Schulausschusseas 2486 “sfrafe” m?t 'grﬂaichen Bauvorzrchriften

. 56 NBauQ), Ortsteil Altharen

402  Sitzung des Ausschusses fiir Kultur 246 @® auo). Orts are

und Tourismus 412 Bekanntmachung der Stadt Haren (Ems); 250
. Bebauungsplan ,Zwischen Heuwiesenwe
403 Bekar_!_ntmachung des Ergebni§ses d_er 246 und Schﬁ?zgnplaé“ mit drilichen Bauvor- 9
Vorpriifung nach dem Gesetz liber die schriften (§ 56 NBauO), Ortschaft Lind--
- Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG); loh-Schwartenberg
Norbert Schwindeler, Haseliinne
413 Bekanntmachung der Stadt Haren (Ems ) 250

404 Bekanntmachung einer Anlage nach 247 i m?(rafﬁreten dergm‘!. Anderung dncé Ié-r)
dem Bun‘des-lmmissionsschutzgesetz; chennutzungsplanes der Stadt Haren
tudger Fischer, Spelle (Ems} zur Umsetzung des Stadteniwick-

lungskonzeptes, Berichtigung des FI4-

405 Bekanntmachung einer Anlage nach 247 che%nuizunlg,splanes (5 1933 ?\bs. 2N 2
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz; BauGB) sowie Neubekanntmachung des
Erwin Grote, Surwald Flachennutzungsplanes

406 Bekanntmachung des Ergebnisses der 248 414 Bekanntmachung der Stadt Hasel(inne; 252
Vorpriifung nach dem Gesetz diber die Befr.: Inkraftireten des Bebauungsplanes
Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG); Gewerbegebiet Malemoor”

RPG Windkraft Renkenberge/Fresenburg B .

GmbH & Co. KG, vertr. d. Herrn Reents, 415 Bauleliplanung der Samtgemeinde Ségel; 252
Renkenberge: 107. Anderung deg Fléchennutzungspla-

" _ nes der Samtgemeinde Sigel (Gewerbe-

407 Anderung der Bekanntmachung einer 248 gebiet in der Mitgliedsgemeinde Klein
Anlage nach dem Bundes-Immissions- Berfen); Ertellung der Genshmigung
schutzgesetz; Klaus Lind, Bockhorst gemak § 6 Baugesetzbuch (BauGB)

408 Bekanntmachung einer Anlage nach 8 416  Haushaltssatzung und Bekanntmachung 253
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz; der Haushaltssatzung der Gemeinde
Hermann Hermeling, Salzbergen Surwold fiir das Haushaltsjahr.2010

409  Bekanntmachung des Ergebnisses der 248 _ ‘

Vorpriifung nach dem Gesetz (iber die D. Sonstige Bekan ntmachungen
Umweltvertraglichkeftsprifung (UVPG);
Maria Harren , Haseliinne 417  Bekanntmachung der Behdrde fiir Geo- 253

information, Landentwicklung und Liegen-

schaften Meppen — Amt fiir Landentwick-
lung; Flurbereinigung Hesgpertwist,
tandkreis Emsland




Bebauungsplan ,Am Brinkerweg ~ 1. Anderung” mit &rtlichen
Bauvorschriften, Ortstell Altharen (Bekanntmachung im Amts-
blatt fiir den Landkreis Emsiand Nr. 30 vom 30.12.2009)

*  Bebauungsplan Westlich der Maximilianstrafte® mit értlichen
Bauvarschriften, Ortschaft Riitenbrock (Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland Nr. 30 vom 30.12.2000)

Der Fldchennutzungsplan kann in der Fassung, die er durch die
111. Anderung des Flachennutzungsplanes und den 0. g. Berichti-
gungen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfahren hat, im Bauamt
der Stadt Haren (Ems), Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), einge-
sehen werden.

Haren (Ems), 25.08.2010

STADT HAREN (EMS)
Der Blrgermeister -

414 Bekanntmachung der Stadt Haseliinne;
Betr.: Inkrafttreten des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet Malemoor®

Der Rat der Stadt Haseliinne hat am 17.06.2010 in &ffentlicher
Sitzung den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Malemoor® nebst
Begriindung und textlichen Festsetzungen nach § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung mit gleichzeitiger Berichtigung des Flachennutzungs-
planes beschliossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im nachstehenden
Kartenausschnitt dargestelit.
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Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Malemoar" tritt mit dieser
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB), -

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die

-Féfligkeit etwaiger Entschidigungsanspriiche im Falle der in den

§§ 30 - 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile, deren Leis-
tungen beim Entschédigungspflichtigen zu beantragen ist, und des
§ 44 Abs. 4 BauGB liber das Erléschen von Entschédigungsan-
spriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jahren
gestellt ist, wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verietzung der im 8 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1— 3 des BauGB bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften, eine Lnter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2

beachtliche’ Verletzung der Vorschrifien (Gber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flichennutzungspianes oder aber nach
§214 Abs, 3 Salz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungs-
vorgangs nur beachtlich werden, wenn ste innerhalb eines Jahres

--seit dieser Bakanntmachung schnftpqh gegenuber der Gememde 1

geltend gemacht wordéen sind.

252

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften oder
den Mangel des Abwigungsvorgangs begriinden soll, ist darzule-
gen,

Haseliinne, 24.08.2010

STADT HASELUNNE
Der Birgermaister

415 Bauleitplanung der Samtgemeinde Sogel;
107. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Ségel (Gewerbegebiet in
der Mitgliedsgemeinde Klein Ber3en); Ertei-
lung der Genehmlgung gemdl § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB)

.Der Landkrels Emsland hat die vorn Rat der Samtgemeinde Sagel
in seiner Sitzung am 05.05.2010 beschlossene 107. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Verfiigung vom  02.08.2010 -
Aktenzeichen: 65-610-523-01/107 — gem&R § 6 Abs.1 Baugesetz-
buch (BauGB) genehmigt.

Die 107. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das Plan-
gebiet am westlichen Rand der Ortslage von Klein BerRen Zwi-
schen der ,Gewerbestrafie’ und der ,RaiffeisenstraRe”.

Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
im anllegenden Ubersmhtsplan {M1:5.000), .

Gemeinde Kliein BerBen

T wirksam gaworden

mmﬂ:;::‘:aam" tent M" M 1 : 5000

Die genehrmgte Fassung der 107 Anderung des Flachennuizungs-
planes mit Begriindung nebst Umweltbericht und zusammentas-
sender Erkidrung liegt ab sofort unbefristet wihrend der Dienst-
stunden bef der Samigemeindeverwaltung Soégel, Ludmillenhof,
Zimmer 47, 49751 Ségel, zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

. Mit dleser Bekannlmachung ist die 107 Anderung des Fiéchennut- _
- zungsplanes der Samtggmes_nde Soge! gemaB §6 Abs 5 BauGB



Gemé&R § 215 Abs. 2 BauGB wird aullerdem darauf hingewissen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwigungsvor-
ganges unbeachtiich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegenilber der Samtgemeinde Sdgel unter Darlegung des die
Veretzung begriindenden Sachverhalts gettend gemacht worden
sind.

Sbgel, 31.08.2010

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samigemeindebiirgermeister

416 Haushaltssatzung' und Bekanntmachung
der Haushaltssatzung der Gemeinde Sur-
wold fiir das Haushaltsjahr 2010

1. .Haushaltssaizung

Aufgrund des § 84 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Surwold in seiner Sitzung am 11, Mirz 2010
folgende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2010 beschios-
sen:

§1
Der Haushaltsplan fur das Haushaltsjahr 2010 wird

im Verwaltungshaushalt

2.973.300 Euro
2.973.300 Euro

in der Einnahme auf
in der Ausgabe auf

-im Vermégenshaushalt

1.625.000 Eura
1.625.000 Euro.

in der Einnahme auf
in der Ausgabe auf

festgesetzt.
§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Inves-
tittonen und tnvestitionsforderungsmatnahmen (Krediterméchti-
gung) wird auf 311.000 Euro festgesetzt.

§3
Verpflichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.
§4
Der Hbchstbetrag, bis zu dem Kassenkredite im Haushaltsjahr zur

rechtzeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen wer-
den dirfen, wird auf 400.000 Euro festgesetzt.

§5

Die Steuersdtze (Hebesatze) fiir die Realsteuern werden fiir das
Haushaltsjahr wie folgt festgesetzt;

1. Grundsteuer

a) fir die land- und forstwirtschaftlichen 300v. H.
Betriebe (Grundsteuer A}
b) fir die Grundstiicke {Grundsteuer B) 300 v. H.
2. . Gewerbesteuer 300 v. H.
Surwold, 11.03.2010

GEMEINDE SURWOLD

- Grote - e .

* Biirgermeister
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2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2010
wird dffentlich bekannt gemacht. Die Genehmigung der Aufsichts-
behorde hinsichtlich des § 2 wurde am 27.05.2010 erteilt.

Der Haushaltsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO im Anschluss
an diese &ffentliche Bekanntmachung an sieben Werktagen (aulter
samstags) in der Zeit vom 01.09.2010 bis 10.09.2010 im Rathaus
der Gemeinde Surwold, Hauptstr. 75 in 26903 Surwold, zur Ein-
sichtnahme &ffentlich aus.

Surwold, 26.08.2010

GEMEINDE SURWOLD
Ber Blirgermeister

Sonstige Bekanntmachungen

417 Bekanntmachung der Behdrde fiir Geoin-
formation, Landentwicklung und Liegen-
schaften Meppen — Amt fiir Landentwick-
lung; Flurbereinigung Hesepertwist, Land-

kreis Emsland

Offentliche Bekanntmachung
Flurbereinigung Hesepertwist, Landkreis Emsland

GemiRk § 6 des Flurbereinigungsgesetzes (FiurbG})in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16.03.1976 (BGBI. |., S. 546), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. I, S 2794) istdurch
Beschluss der Behibrde filr Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Meppen — Amt fUr Landentwicklung — vom
23.08.2010 das

Flurbereinigungsverfahren Hesepertwist, Landkreis Emsland
in folgenden Teilgebieten der Gemeinden Twist, Geeste und Wiet-
marschen, Landkreis Emsland und Grafschaft Bentheim, nach dem
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 3 FlurbG angeordnet worden:

Gemeinde Twist

Gemarkung Twist, Flur 1 tlw., Fiur 2, Fiur 3 tw., Flur 4
thw., Flur 5 tiw., Fliur 6 tiw,, Flur 7 tiw.,
Flur 9, Flur 10 tlw., Flur 13 tiw.,
Flur 15, Flur 16 tiw., Flur 18 tiw.

Gemeinde Twist

Gemarkung Neuringe  © Flur4.tiw. *

Gemeinde Twist P

Gemarkung Adorf Flur 1 tiw., Flur 3 tiw,, Flur 4 tiw.,

Flur 5 tlw.

Gemeinde Geeste
Gemarkung Grot Hesepe Flur 15 thw., Flur 18 tiw.
Gemeinde Geeste
Gemarkung Dalum Flur 24 tlw.
Gemeinde Wistmarschen

Gemarkung Wietmarschen Flur 1 tiw.

Das Flurbereinigungsgebiet hat eine GréfRie von 1.231,4551 ha.
Die Tellnehmergemeinschaft erhélt den Namen ,Teiinehmerge-

meinschatt der Flurbereinigung Hesepertwist” und hat ihren Siiz in
Twist

) D|e sofort:ge Vol[znehung des Flurberelnlgungsbeschlusses ist
ﬁ—-angeordnet worden : - e U




