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110. Anderung des Flachennutzungsplanes, Samtgemeinde Sogel

Begriindung
zur 110. Anderung des Flachennutzungsplanes, Samtgemeinde Ségel

1. Veranlassung der 110. Anderung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdégel ist im Jahre 1979 wirksam geworden.
Zwischenzeitlich eingetretene Entwicklungen machten eine Vielzahl von Anderungen des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese Anderungen des Flachennutzungsplanes beriih-
ren aber nicht den rdumlichen Geltungsbereich der 110. Anderung.

Mit der 110. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Samtgemeinde Sdgel das
Ziel, eine isoliert am nordéstlichen Ortsrand von Ségel gelegene Ackerflache (Maisacker) in
den stadtebaulichen Kontext mit einzubeziehen. Derzeit ist die etwa 1,25 ha groBe Flache
(Flurstiicke 95/3 und 121/2 (tlw.), Flur 3, Gemarkung Ségel) planungsrechtlich dem AuBen-
bereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen.

Die Anderungsflache grenzt im Osten und Norden an Waldflachen an. Im Hinblick auf die
Inanspruchnahme potentiell wertvoller Flachen (Freiflachen in Waldrandn&he) wurde zur
Beurteilung der Auswirkungen auf die Belange des Naturhaushaltes eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. Diese wird als Anlage zum Umweltbericht Be-
standteil des Anderungsverfahrens.

Entsprechend der im wirksamen Flachennutzungsplan angrenzend an die Anderungsflache
dargestellten und auch realisierten Nutzung, wird die Anderungsflache im Rahmen der 110.
Anderung als Wohnbauflache dargestellt. Hierdurch werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung von Wohnbaugrundsticken in ruhiger Waldrandlage in be-
darfsgerechtem Umfang geschaffen. Die Uberplanung der zwischen Wohnbebauung und
Wald gelegenen landwirtschaftlichen Restflache leitet eine sinnvolle Abrundung der Ortslage
am norddstlichen Siedlungsrand ein.

Die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen am Ortsrand in die stéddtebauliche Entwicklung
der Gemeinde So6gel dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener ErschlieBungs- und
Infrastrukturanlagen. Darlber hinaus berlcksichtigt die Planung die értlichen Wohnbedirf-
nisse und férdert die Eigentumsbildung der Bevdlkerung.

Im westlichen Gemeindegebiet Sdgels stehen derzeit in einem gréBeren Bebauungszusam-
menhang noch ca. 27 Baugrundstiicke zur Verfiigung'. Dagegen soll die mit der 110. Ande-
rung initiierte Entwicklung von ca. 10 Wohnbaugrundstiicken die vorhandene Nachfrage
nach gréBtenteils groBzigig geschnittenen Grundstiicken in ruhiger Waldrandlage decken.

! Noch zur Verfligung stehende Wohnbaugrundstiicke in der Gemeinde Sdgel:
- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Das neue Land“: ca. 5 Bauplatze
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Das neue Land®, 1. Erweiterung: ca. 15 Bauplatze
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnen mit Pferden®: ca. 7 freie Bauplatze
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Der Samtgemeindeausschuss hat am 24.08.2010 den Beschluss zur Durchfihrung der 110.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp®
wird im Parallelverfahren geman § 8 (3) 1 BauGB aufgestellt.

2. Darstellungsart

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte Art der Bodennutzungen nach den kinfti-
gen, vorhersehbaren Bedlrfnissen der Samtgemeinde Sdgel dar. Da die Darstellungen des
Flachennutzungsplans nur die Grundzlige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
wiedergeben, erfolgen sie nicht parzellenscharf.

Die 110. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sgel umfasst eine Ande-
rungsflache. Die Planzeichnung der 110. Anderung im MaBstab 1:5.000 ist getrennt von die-
ser Begriindung in einem gesonderten Planteil mit Planzeichenerklarung, Préambel und den
Verfahrensvermerken zusammengefasst. Die Anderungsflache ist durch eine dicke, unter-
brochene Linie abgegrenzt.

Der Planausschnitt kann der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes, die Bestand-
teil der Begrlindung ist (vgl. Anlage 1), gegentibergestellt werden. In der Gegentberstellung
werden der Umfang und der Inhalt der 110. Anderung erkennbar.

3. Abgrenzung der Anderungsfliche

Die 110. Anderung umfasst eine ca. 1,25 ha groBe Flache. Die rdumliche Ausdehnung der
110. Anderung ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Sie orientiert sich an der Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereiches des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungs-
plans Nr. 71 ,Tannenkamp*®, Gemeinde Sdgel.

4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Flr
den Landkreis Emsland ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP,
2000) heranzuziehen.

Allgemeine Aussagen:

Die Gemeinde So6gel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Fremden-
verkehr®. Darlber hinaus ist die Gemeinde Ségel Standort mit den Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten®.

Aussagen zum Bereich der 110. Anderung:

Die Anderungsflache liegt im Randbereich eines Vorsorgegebietes fiir Erholung; ein Vorsor-
gegebiet fir die Forstwirtschaft (Waldflachen) grenzt unmittelbar an die Anderungsflache.
Dariiber hinaus enthalt das RROP keine Darstellungen innerhalb des Anderungsbereiches
der 110. Anderung.
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5. Bestandssituation

Nutzungs- und Bebauungsstruktur, Infrastruktur

Die Anderungsflache liegt am nordéstlichen Ortsrand von Ségel nérdlich der K 124 und un-
mittelbar norddstlich der StraBe Tannenkamp. Die Anderungsflache wird fast ausschlieBlich
intensiv landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Lediglich im Nordosten reicht die Wald-
grenze der angrenzenden Forstflachen wenige Meter in das Plangebiet hinein. Nach Nord-
westen und Nordosten schlieBen sich Waldflachen an.

Die Bebauung in der Umgebung der Anderungsflache wird gepragt von freistehenden Einfa-
milienhausern mit Gberwiegend neuzeitlich gestalteten Hausgarten. Lediglich nach Siidosten
bis zur K 124 schlieBen sich Grundstliicke an, deren Zuschnitt, Bebauung und Nutzung bis
heute Bezlge zur forst- und landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen im Ortsrandbereich
erkennen I&sst.

Erschlossen wird die Anderungsflache (iber die StraBe Tannenkamp, die Uber die K 124 an
das Uberdrtliche StraBennetz angeschlossen ist. Im Nordwesten tangiert die Anderungsfla-
che ein wassergebunden befestigter Forstweg. Eine ehemals vorhandene Wegeverbindung
vom Tannenkamp entlang der stidéstlichen Grenze wurde in den letzten Jahren mit in die
landwirtschaftliche Nutzung einbezogen.

Aussagen des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Emsland (2001)
Der LRP enthalt keine flaichenbezogenen Aussagen zur Anderungsflache.

Umweltbezogene Schutzgiiter

Bestandsbezogene Daten zu den Schutzgitern ,Mensch®, ,Tiere und Pflanzen®, ,Boden®,
~Wasser”, ,Luft/Klima“, ,Landschaftsbild“ sowie ,Kultur- und Sachgitern” sind im der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp* anliegenden Umweltbericht (Kapitel 3.) er-
fasst.

Altlasten

Erkenntnisse Uber Altlastenstandorte oder potentielle Gefahrdungen durch Altlasten liegen
fir die Flachen innerhalb der Anderungsflache nicht vor. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf noch unbekannte Altablagerungen zutage treten, ist unverziglich
die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhal-
ten, dass schadliche Bodenveréanderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstlickseigen-
timer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick dro-
henden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemaB § 4
BBodSchG). Evil. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet
werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif-
und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder Beseitigung des Bo-
dens (z.B. Aufbringung auf Flachen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den abfall-
rechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfallbehérde, Landkreis Emsland, nachzuwei-
sen.
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6. Inhalt der 110. Anderung des Fliachennutzungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind im Bereich der 110. Anderung
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Auf der Grundlage dieser Darstellungen ist ein
Entwickeln gemanB (§ 8 (2) 1 BauGB) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp®) nicht méglich.

Die gewahlten Darstellungen geben die seitens der Samtgemeinde Sdgel beabsichtigte Art
der Bodennutzung wieder, beschranken sich dabei aber, entsprechend der Aufgabe der vor-
bereitenden Bauleitplanung, auf die Grundzlge der értlichen Planungskonzeption.

Wohnbauflachen (W)
Im Hinblick auf die mit der 110. Anderung verfolgte Zielsetzung, werden die Flachen des
Anderungsbereichs als Wohnbauflachen (W) gemaB § 1 (1) 1 BauNVO dargestellt.

6.2 Hinweis

Die Anderungsflache liegt in der Nadhe des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen Von dem
dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBlarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit &értlicher Vorbe-
lastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen ge-
gen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsan-
spriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Aus diesem Grunde wird fol-
gender Hinweis In der 110. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen:

Die aufgrund des SchieBbetriebes auf dem Gelande der Wehrtechnischen Dienststelle fr
Waffen und Munition (WTD 91, Meppen) zeitweise entstehenden Immissionen sind hinzu-
nehmen.

7. Auswirkungen der 110. Anderung
7.1 Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§1 (6) 8 e
BauGB) sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdélkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern
fiir den Anderungsbereich:

eine den Anforderungen des § 5 NBauO gentigende VerkehrserschlieBung,

den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das
Gasnetz und an das Fernmeldenetz,

die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post,
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- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,
- eine geordnete Oberflachenentwésserung und
- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung

Teilweise ist die Anderungsflache bereits (iber die StraBe Tannenkamp erschlossen. Das
ErschlieBungskonzept fir den im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 71
,lannenkamp“ sieht vor, die rickwartig vom Tannenkamp gelegenen Flachen Uber einen
ErschlieBungsstich mit Wendeanlage zu erschlieBen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung ist zu regeln, dass der nordwestlich die Anderungsflache tangierende Forstweg nicht
zu ErschlieBungszwecken genutzt wird.

Der Tannenkamp ist Uber die K 124 an das Uberdértliche StraBennetz angeschlossen. Im na-
he gelegenen Zentrum von Sdgel sind Bushaltestellen vorhanden, so dass die fuBlaufige
Erreichbarkeit des OPNV gewdbhrleistet ist. Der ruhende Verkehr ist gemaB § 47 NBauO auf
den Privatgrundsticken unterzubringen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen der notwendigen ErschlieBungsar-
beiten innerhalb der Anderungsflache verlegt und an das im Bereich des Tannenkamps vor-
handene Leitungsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:
Die Anderungsflaiche wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Sdgel ange-
schlossen. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Himmling.

Léschwasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung innerhalb der Anderungsflache sind Ent-
nahmemdglichkeiten in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu schaf-
fen. Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln Arbeits-
blatt W 405 (aufgestellt vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
- Technisch-wissenschaftlicher Verein - DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feu-
erwehr erstellt.

Gas- und Stromversorgung:
Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE).

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelméaBige Abfuhr mit Millfahrzeugen. Trager der Ab-
fallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Emsland. Abfélle, die der
Landkreis Emsland nach Art und Menge gemafB Satzung von der Abfallbeseitigung ausge-
schlossen hat, sind vom Abfallbesitzer selbst geordnet zu beseitigen. Sonderabfélle sind
einer zugelassenen Beseitigungs- und Behandlungsanlage zuzufthren.

Abwasserbeseitigung:
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Die Anderungsflache wird an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Trager der zent-
ralen Abwasserbeseitigung ist die Gemeinde Sdgel.

Oberflachenentwasserung:
Trager der Oberflachenentwésserung ist die Gemeinde Sdgel. Die Entwasserungsplanung
wurde von Ricken & Partner Ingenieure, Meppen, im Frihjahr 2011 erstellt.

Vom Buro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist im Marz 2011 eine Bodenun-
tersuchung bezlglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet durchge-
fiihrt worden®. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden fir
eine Versickerung des auf den privaten Grundstiicksflachen anfallenden Oberflachenwas-
sers nicht geeignet ist.

Die Entwasserungsplanung, die die schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflachen-
wassers nachweist, sieht daher vor, das auf den privaten Grundstiicksflachen und im Be-
reich der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser Uber die
in der PlanstraBe A geplante Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Mdoglich sind Einrichtungen zur Ruckhaltung des Oberflachenwassers auf den privaten
Grundsticksflachen (z.B. Regenwasserzisternen).

Telekommunikation:

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG, T-Com. Rechtzeitig vor Baube-
ginn ist die Deutsche Telekom AG, T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
(PTI11), zu benachrichtigen.

7.2 Umweltbelange

Die fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes maBgeblichen Fakten sind in aus-
fOhrlicher Form im Umweltbericht, der der Begriindung zum im Parallelverfahren erstellten
Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp® als Anhang beigeflgt ist, beschrieben und bewertet
worden. Auf diesen wird wegen des héheren Detaillierungsgrades der verbindlichen Bauleit-
planung an dieser Stelle verwiesen. Der Umweltbericht beschreibt detailliert die dortige Be-
standssituation, und enthélt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Die Einbeziehung der bebauten und voll erschlossenen Grundstiicke in den beplanten In-
nenbereich westlich der StraBe Bovenpad und die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte
Bereitstellung von Wohngrundstiicken im Anderungsbereich entsprechen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Die Planung nimmt (berwiegend anthropogen stark Uberformte, in-
nerhalb der Siedlung gelegene AuBenbereichsflachen in Anspruch und bericksichtigt damit
die Schonung von groBflachigen, weniger vorbelasteten AuBenbereichsarealen.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, intensiv genutzter Maisackerfla-
chen, entstehen Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden und Wasser. Die notwendigen
KompensationsmaBnahmen werden funktionsgerecht innerhalb der Anderungsflache umge-
setzt. Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze der Anderungsflache ist die Anlage von

? Das Gutachten ist dem im Parallelverfahren zur 110. Anderung in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannen-
kamp* als Anhang beigefiigt.
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naturnahen Heckenstrukturen vorgesehen. Diese dienen zum einen der Aufwertung des Le-
bensraumpotentials fir Végel und Fledermause, gewahrleisten aber auch die Erganzung der
vorhandenen Ortsrandeingriinung. Flachenversiegelungen und Bodenauftrag im Bereich der
geplanten Baugrundstiicke werden bedarfsgerecht begrenzt. Nach Durchfliihrung der be-
schriebenen KompensationsmaBnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes infolge der Darstellungen der 110. Anderung.

Insbesondere ist der Vermeidungsaspekt durch die Wahl des Standortes herauszuheben.
Durch die Inanspruchnahme geringwertiger, anthropogen teilweise stark Uberpragter und
bereits bebauter Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage Ségels, wer-
den eine weitere Zersiedelung der Landschaft und Eingriffe in potentiell wertvollere Lebens-
raume vermieden.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen sind die Ergebnisse der im August 2010 ermittel-
ten Bestandssituation heranzuziehen und der Planung gegenlberzustellen. Beeintrachtigun-
gen entstehen bei Realisierung des Baugebietes durch die Uberbauung vegetationsbestimm-
ter Biotoptypen (Ackerflachen), die groBflachige Versiegelung des anstehenden Bodens
(StraBen- und Hausbau), damit einhergehenden kleinklimatischen Veranderungen und einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate. Darlber hinaus werden durch die geplante Sied-
lungsentwicklung landlich geprégte Freiflachen im Ortsrandbereich weitgehend Uberformt.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Sdgel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung voran-
zubringen, dient die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Bereitstellung von Wohnbau-
grundstiicken innerhalb der Anderungsflache einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung im
Gemeindegebiet Ségels. Die Planung nimmt anthropogen stark Gberformte, in unmittelbarer
Siedlungsnahe gelegene, landwirtschaftliche Restflache in Anspruch und berlcksichtigt die
Schonung von groBflachigen AuBenbereichsarealen und vermeidet damit die weitere Zersie-
delung der Landschaft.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen
entstehen erhebliche Beeintrachtigungen, fir die Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen benannt werden. Da innerhalb der Anderungsflache keine ausrei-
chend groBen Flachen fir die vollstandige Durchfihrung der notwendigen Kompensations-
maBnahmen zur Verfiigung stehen, findet die Eingriffiskompensation in Ubereinstimmung mit
§ 1 a (3) BauGB zum Teil auBerhalb des Plangebietes statt (Kompensationsdefizit von 3.409
Werteinheiten). Hierflr stehen im Kompensationsflachenpool an der Nordradde noch ausrei-
chend groBe Flachen zur Verfligung.
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Immissionen

Verkehrsimmissionen: Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und
die Belange des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen.

Da erheblich |&rmemittierende Nutzungen in der zu beurteilenden Umgebung der Ande-
rungsflache nicht vorhanden sind, ergeben sich aus schalltechnischer Sicht keine Ein-
schrankungen flr die geplante Wohnbebauung. Unter Berlicksichtigung der geringen GrdBe
des geplanten Baugebietes (ca. zehn Baugrundstiicke und der Art der ErschlieBung (Stich-
straBBe), ist der durch den zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr verursachte Verkehrslarm im
Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung als vertraglich einzustufen.

Larmimmissionen im Bereich der Wehrtechnischen Dienststelle Meppen (WTD 91): Die
Anderungsflache liegt in der Nahe des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen. Bei diesem Platz
handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmaBig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieBen statt. Dabei
entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte
erreichen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BIl. 1 angegebenen Werte
Uberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzu-
nehmen: Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine orts-
Ubliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmafB der Larmemissionen sind bekannt.
Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Herkémmlichkeit und der sozialen
Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Bau-
grundstlicke werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrinkung des militarischen Ubungsbetriebes
akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat kei-
ne Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb
durchzufihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind
nicht méglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kén-
nen gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehr-
anspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich flr passive
SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anla-
gen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schltzen sich durch eine geeignete Geb&udeanord-
nung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit tech-
nisch méglich gegen die Immissionen.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Ge-
ruchsbeléstigungen ist unter bestimmten Umstanden ein ausreichender Abstand zu Tierhal-
tungsanlagen zu gewahrleisten. Die Bemessung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie
abhangig von den Kriterien Tierart, Stellplatzkapazitat bzw. Tierbestand sowie Haltungs-,
Fltterungs-, LGftungs- und Entmistungstechnologie.

Entsprechend den MaBgaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind die von in einem
Radius von 600 m um die geplante Wohnbebauung herum vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe erzeugten Geruchsimmissionen zu beurteilen. In einem Radius von 600 m um den
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 ist ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden.
Es handelt sich um einen Schweinemastbetrieb, dessen Tierhaltungsanlagen ca. 480 m
nérdlich der Anderungsflache am Loruper Weg realisiert wurden.

Aufgrund der Tatsache, dass die im Bereich Tannenkamp/Loruper Weg vorhandene Wohn-
bebauung einen geringeren Abstand (bis ca. 390 m) zu den genannten Tierhaltungsanlagen
einhalt, ist davon auszugehen, dass auf die Anderungsfléche keine unzumutbaren Geruchs-
immissionen einwirken. Die Wohnbauflachenentwicklung stellt daher auch keine Einschran-
kung bezuglich evtl. zukinftiger betrieblicher Umgestaltungen des Hofes dar.

Unvermeidbare und in der Regel temporédre Beeintrachtigungen im Rahmen einer ordnungs-
gemaBen Bewirtschaftung im Nahbereich der Anderungsflache gelegener landwirtschaftli-
cher Flachen (Beweidung, Mahd, Diingung) sind von den zukiinftigen im Anderungsbereich
im Rahmen des Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

7.3 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1 formulierten stadtebaulichen Ziele, berticksichtigt die 110. An-
derung die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und férdert die Eigentumsbildung sowie die
Bevélkerungsentwicklung (§ 1 (6) 2 BauGB). Innerhalb der Anderungsflache wird in bedarfs-
gerechtem Umfang Wohnbauland zur Verfigung gestellt.

Die zielsetzende Nutzung innerhalb der Anderungsfliche (Wohnnutzung) wirkt nachbar-
schitzend auf die angrenzenden Wohngebiete.

Durch die Vorhaltung von Wohnbaugrundstiicken in einem attraktiven Wohnumfeld in be-
darfsgerechtem Umfang wird neben der Entlastung des lokalen Grundstliicks- und Woh-
nungsmarktes insbesondere die Entwicklung der Gemeinde Ségel geférdert (§ 1 (6) 4
BauGB).

7.4 Belange der Landwirtschaft

GemaB § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel).

Die Gemeinde Ségel ist historisch-strukturell von der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
gepragt. Der tief greifende Wandel der letzten Jahrzehnte in der Landwirtschaft ist auch am
Erscheinungsbild der Gemeinde Ségel abzulesen. In diesem Zusammenhang sind die Auf-
gabe vieler landwirtschaftlicher Betriebe, die grundlegenden strukturellen Veranderungen in
der Agrarwirtschaft und die deutlichen Verstadterungstendenzen, insbesondere am Ortsrand
von Sdégel, zu nennen.

Die Flachen im Plangebiet wurden bis Oktober 2010 intensiv landwirtschaftlich genutzt
(Maisacker). Die stadtebauliche Entwicklung im Nordosten Ségels lieB in den letzten Jahr-
zehnten die Wohnbebauung von Westen und Siiden bis unmittelbar an die Anderungsflache
heranriicken. Neben den bestehenden Nutzungskonflikten (Intensivlandwirtschaft/Wohnen)
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spricht auch die isolierte Lage des relativ kleinen Schlages fiir die hier planungsrechtlich
vorbereitete Umnutzung. Nach Nordwesten und Nordosten grenzen Waldflachen an die
landwirtschaftliche Restflache an. Zur Bewirtschaftung der Flachen befuhr der die Flache
bewirtschaftende Landwirt vom ca. 480 m nérdlich gelegenen Hof am Loruper Weg bis zur
Anderungsflache schmale AnliegerstraBen mit schwerem Gerat (Gefahrdung, Larm, Ver-
schmutzung).

Die Herausnahme der Flurstiicke 95/3 und 121/2 tlw. (Flur 3, Gemarkung Ségel) aus der
landwirtschaftlichen Nutzung stellt den wirtschaftlichen Betrieb des Schweinemastbetriebes
am Loruper Weg nicht in Frage, so dass die Belange der Landwirtschaft nicht erheblich be-
eintrachtigt werden.

7.5 Belange der Forstwirtschaft

Zu den im Nordwesten und Nordosten an die Anderungsflache angrenzenden Waldfl&chen
sind zum Schutz der dort lebenden Bevélkerung vor Waldbranden und Windwurf ausrei-
chende Abstande vorgesehen. Nach Auffassung der Samtgemeinde Sdgel ist aus Grinden
der Gefahrenabwehr fir Gebaude ein Schutzabstand fir Wald, der Uber den Abstand zu
angrenzenden Gebauden hinausgeht grundsatzlich nicht erforderlich. Danach stellen Wald-
brande und auch umstiirzende Baume keine Gefahr dar, die tber die Ublichen Gefahren hi-
nausgehen. Diese Vorgehensweise beachtet den Grundsatz nach § 1 a (2) 1 BauGB, wo-
nach mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist (Bodenschutzklausel).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp®) werden
durch Festsetzung eines Waldschutzstreifens im Nordosten der Anderungsflache und einer
Strauchhecke parallel zur nordwestlichen Anderungsbereichsgrenze mindestens 9 m bzw.
ca. 18,5 m Abstand zwischen Baugrenze und Waldrand gewéhrleistet.

Der ordentliche Forstbetrieb ist so durchzufihren, dass benachbarte Grundstucke nicht be-
eintrachtigt werden (Verkehrssicherungspflicht). Aus haftungsrechtlicher Sicht resultieren aus
dem Heranrlicken von Bebauung an vorhandene Waldflachen in der Regel erhéhte Anforde-
rungen hinsichtlich der Verkehrssicherheitspflicht des Waldbesitzers. Je né&her ein Waldbe-
stand an StraBen und Bebauung heranriickt und je mehr der Wald fir den Verkehr gedffnet wird,
desto umfangreicher werden die Verkehrssicherungspflichten des Waldbesitzers®.

Aufgrund der Tatsache, dass im Nordwesten ein Forstweg an die Anderungsflache angrenzt, der
bereits heute in nicht unerheblichem MaBe auch der Naherholung dient, ist bereits eine hohe
Sicherheitserwartung an die im Waldrandbereich stockenden B&ume abzuleiten, die durch das
Heranriicken der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Tannenkamp® geplanten
Wohnbauflachenentwicklung nicht wesentlich erhdht wird. Der entlang der norddstlichen Ande-
rungsbereichsgrenze vorhandene Wald befindet sich im Eigentum der Gemeinde Ségel. Hier
wird, unmittelbar norddstlich der Anderungsflache, eine 6ffentliche Zuwegung zu den riickwarti-

Breloer, Helge: Verkehrsicherungspflicht im Erholungswald. http:/www.baeumeundrecht.de/vsp/ziffer18.htm, [Zugriff
17.03.2011]
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gen Grundstiicksflachen der siidéstlich an die Anderungsflache angrenzenden Privatgrundst-
cke als Ersatz fir die im Rahmen des Vorhabens teilweise in Anspruch genommene Trasse im
Bereich des Flurstiicks 121/2 geschaffen. Die Samtgemeinde Ségel wird hinsichtlich der zukinf-
tig gegebenen, erhéhten Sicherheitserwartung (Bebauung, éffentliche Zuwegung) in diesem Be-
reich, ihrer gesetzlichen Verkehrssicherungspflicht nachkommen.

Insgesamt werden die Belange der Forstwirtschaft nicht wesentlich beeintrachtigt.

7.6 Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die Durchfilhrung der 110. Anderung des Flachennutzungsplanes férdert unter groBtmagli-
cher Beachtung der Belange von Natur und Landschaft die Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile und die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung. Die geplante Wohnbauflachenentwick-
lung innerhalb der Anderungsflache dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener
ErschlieBungs- und Infrastrukturanlagen.

Die Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten und bereits teilerschlossenen
Freiflachen in unmittelbarer Ortsrandlage zu Wohnbauzwecken vermeidet ErschlieBungs-
maBnahmen in aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wertvolleren, anthropogen
weniger vorbelasteten AuBenbereichsarealen und verhindert damit auch eine weitere Zer-
siedelung der Landschaft. Dies entspricht dem Grundgedanken des § 1 a (2) BauGB, der
besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Trotz der Berlcksichtigung von MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen, sind
nachteilige Auswirkungen infolge der Realisierung der zusatzlichen Wohnbebauung auf die
Umwelt und die Belange von Natur und Landschaft nicht zu vermeiden. Durch die Umset-
zung von internen und externen verbleiben in der Bilanz aber keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Die Kompensation der durch die
110. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe erfolgt im nahe gelegenen
Kompensationsflachenpool an der Nordradde.

Die Belange der Wohnbevdlkerung werden deutlich geférdert, die Belange der Land- und
Forstwirtschaft werden nur unwesentlich beeintrachtigt.

8. Flachenbilanz
Zur Veranschaulichung der mit der 110. Anderung einhergehenden Veranderungen der Fla-

chennutzungen gegeniber der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes, dient fol-
gende Gegenulberstellung:

Wirksame Fassung 110. Anderung
Wohnbauflachen (W) - 1,25 ha

Flachen fir die Landwirtschaft 1,25 ha -

Summe 1,25 ha 1,25 ha




110. Anderung des Flachennutzungsplanes, Samtgemeinde Sogel

Verfahrensvermerke

Die 110. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der Planungsge-
meinschaft Lehmhaus und Buhr, Ségel/Leer.

Sdgel, den 29.06.2011

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

planungsbiiro

©000®®

PLANUNGSBURO

LEHMHAUS

Der Rat der Samtgemeinde Sdégel hat dieser Begrindung in seiner Sitzung am
22.06.2011 zugestimmt.

Sdgel, den 22.06.2011

Der Samtgemeindebiirgermeister
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Anlage 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes
(M. ca. 1:5.000)
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Anhang 1:

Bodenuntersuchung zur Versickerungsfahigkeit



Anhang 2:

Umweltbericht
incl. spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP)



Anhang 3:

Umweltbezogene Stellungnahmen



Spezielle, artenschutzrechtliche Priifung und faunistische Kartierungen zur Ausweisung
eines Wohnbaugebietes ,, Tannenkamp “ in Sogel in 2010.

Von Diplom — Biologe
Klaus — Dieter Moormann
Antoniusstrafle 35

49 811 Lingen

Im Auftrag des
Plaunungsbiiros Lehmhaus
49 751 Sogel

1. Einleitung :

Die geplante Ausweisung eines Baugebietes am Tannenkamp in Sogel erforderte die Durchfiihrung
einer artenschutzrechtlichen Priifung im Jahre 2010. Die Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten
Arten erfolgte in Anlehnung an das Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzt-
en Arten ( Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 3 und 4 2008 ). Zur Eingrenzung des
Artenspektrums wurde im Friihjahr 2010 eine Brutvogel- und Fledermauserfassung auf der fiir den
Bebauungsplan vorgesehenen Flache und angrenzenden Bereichen durchgefiihrt. Die Auswahl der
Arten bei den anderen Artengruppen beschriankte sich auf die Anhang IV — Arten der FFH — Richt-
linie, sofern diese Arten im Verzeichnis den Habitattypen der Eingriffsfliche zugeordnet werden
konnten. Fiir die artenschutzrechtlich relevanten Arten sind Aussagen zur Betroffenheit durch die
PlanungsmaBnahmen sowie Vorschldge fiir Vermeidungs-, Minimierungs — und gegebenenfalls
vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen ( CEF — Mallnahmen ) zu treffen.

2. Habitatausstattung der Eingriffsfliiche, Gebietsbeschreibung:

Auf der Grundlage der in 2010 durchgefiihrten Flichenbesuche umfasst das fiir eine Bebauung
vorgesehene Gebiet und seine unmittelbare Umgebung die folgenden Habitatkomplexe aus dem
Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten:

1 = Wilder 11= Acker 13 = Gebédude

Bei der eigentlichen Eingriffsflache handelt es sich um einen Maisacker. An diesen grenzt im
Nordwesten und Norden, teils auch im Osten ein Mischwaldkomplex aus Eichen, Rotbuchen,
Sandbirken, Kiefern, Fichten und weiteren, vorwiegend heimischen Baum — und Straucharten. Im
Stiden und teils auch im Osten schlieBen sich bereits vorhandene Wohnbebauungen an die
Eingriffsflache an. Die nordwestliche Begrenzung der Eingriffsfliche wird von einem nur schwach
geschotterten Wirtschaftsweg gebildet, im Siidwesten und Siiden verlduft mit dem ,, Tannenkamp “
eine asphaltierte Strafe.



3. Siugetiere :

Artenschutzrechtlich relevante Arten betreffen nach dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders
oder streng geschiitzten Arten und der Habitatausstattung des Untersuchungsgebietes ausschlieSlich
Fledermausarten. Dabei bieten die dlteren Eichen und Buchen des zur Eingriffsfliche benachbarten
Waldbestandes geeignet erscheinende Quartierstandorte. Mit Quartiervorkommen ist auch in den
Wohnbaugebieten der Umgebung zu rechnen.

Um das Artenspektrum néher einzugrenzen, wurde im Friihjahr 2010 eine Fledermauserfassung
mittels Ultraschalldetektor durchgefiihrt. Es fanden insgesamt sechs Begehungen im Zeitraum Mai —
September 2010 statt, wobei zwischen abendlichen und morgentlichen Kontrollen zu unterscheiden
ist : 11.05 (abends ); 22.05 ( abends ); 13.06 ( morgens ); 04.07 ( morgens ); 07.08 ( abends );
08.09.2010 ( morgens ).

Zur Erfassung der Fledermduse wurden sowohl die Rander des Waldbestandes als auch Wirtschafts-
weg und Stralle begangen.

Alle Beobachtungen ( Sichtkontakte und Detektorkontakte ) liber jagende, vorbeifliegende oder um
mogliche Quartierstandorte schwérmende Tiere wurden in einer Karte des Mafstabes 1 : 2000
moglichst flaichengenau festgehalten. In der beiliegenden Karte des MaBistabes 1 : 2000 werden
samtliche Beobachtungen aus allen fiinf Kontrollen summarisch wiedergegeben.

Hierbei bezeichnet ein einseitig ausgerichteter Pfeil eine vorbeifliegende Fledermaus, ein beidseitig
ausgerichteter Pfeil eine hin und her fliegende und somit mit hoher Wahrscheinlichkeit jagende
Fledermaus und eine kreisformige Pfeilfigur eine um einen moglichen Quartierstandort schwérmende
Fledermaus. Fiir die einzelnen Arten wurden dabei folgende Abkiirzungen verwandt:

BFF = Breitfliigelfledermaus  ZF = Zwergfledermaus
BF = Bartfledermaus ( Genaue Artzugehorigkeit Grof3e oder Kleine Bartfledermaus ist nicht bekannt )

Als Summe aus allen Kontrollen konnte eine Bartfledermaus, welche um eine dltere Eiche schwirmte,
zwei vorbeifliegende Zwergflederméuse am Gebietsrand und insgesamt 11 Breitfliigelflederméuse
beobachtet werden. Die Bartfledermaus, deren Artzugehdrigkeit nicht ermittelt werden konnte ( Grof3e
oder Kleine Bartfledermaus ), diirfte in der Eiche ein Quartier bezogen haben. Die Zwergfledermause
wurden jeweils nur kurz im Vorbeiflug beobachtet. Die Breitfliigelflederméuse jagten sowohl {iber der
Eingriffsflache als auch entlang der Strae und entlang des Weges am Waldrand. Maximal konnten bis
zu vier jagende Breitfliigelflederméuse gleichzeitig festgestellt werden. Die tatsdchliche Anzahl der
den Eingriffsbereich zur Jagd nutzenden Breitfliigelflederméause lieB sich aber nicht ermitteln.

Durch die geplante Bebauung besteht fiir den Quartierstandort der Bartfledermaus im Wald
keine Gefiahrdungssituation, da dieser aufierhalb des Eingriffsbereiches liegt. Durch die geplante
Bebauung werden somit auch keine Fortpflanzungs- und Ruhestiitten der Fledermiuse direkt
beeintrichtigt. Gleiches gilt auch fiir die Flugschneisen der Zwergflederméiuse entlang der
Wege. Im Zuge der Bebauung miissten die jagenden Breitfliigelflederméuse allerdings auf die
Waldriinder und die Wege ausweichen, die bereits wihrend der Kontrollen mitgenutzt wurden.
Um dies zu gewihrleisten wird vorgeschlagen, ausreichend breite Flug — und Jagdkorridore
zwischen der Bebauung bzw. zwischen bebauter Fliche und Waldrand in die Planung
einzubeziehen oder externe Ausgleichsmainahmen durchzufiihren. Als solche kiime die
Schaffung in Waldrandnihe gelegener Waldschneisen oder die Verbreiterung von Waldwegen
in Betracht. Die Maflinahmen sollten méglichst in rdumlicher Nihe zum Eingriffsort und vor der
Bebauung durchgefiihrt werden, um ein rechtzeitiges Ausweichen zu gewéhrleisten.



4. Vogel :

Zur Eingrenzung der artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde auf der gesamten Eingriffsflache im
Friihjahr 2010 eine Brutvogelerfassung durchgefiihrt. Es fanden insgesamt 6 Kontrollen statt ( 29.03;
07.04 ; 02.05 ; 11.05; 22.05; 13.06.2010 ). Nachtaktive Arten wurden wéhrend der Fledermauser-
fassungen beriicksichtigt. Wéahrend jeder Kontrolle wurde die Untersuchungsflédche in ausreichender
Horweite der Arten am Rande abgelaufen.

Fiir die Festlegung von Revieren wurden revieranzeigende Verhaltensweisen wie Gesang, Balzver-
halten, paarweises Auftreten und territoriale Auseinandersetzungen herangezogen. Zur Festlegung
eines Revieres kam es dann, wenn wéhrend vier aufeinanderfolgender Kontrollen wenigstens zwei
Beobachtungen iiber revieranzeigendes Verhalten rdumlich zusammenfielen.

In der beiliegenden Karte des Malistabes 1 : 2000 wurden die derart nachgewiesenen Reviere als
Punktvorkommen signiert. Dabei fanden die nachfolgend aufgefiihrten Abkiirzungen fiir die Artnamen
Verwendung. Angegeben wird auch der Rote Liste Status Niedersachsens 2007 (RLV = Vorwarnliste )
Im einzelnen konnten folgende Revieranzahlen der Brutvogelarten festgestellt werden:

Buchfink = B = 4 Reviere

Zilpzalp = Zi = 4 Reviere
Ringeltaube = Rt = 4 Reviere
Amsel = A = 3 Reviere

Blaumeise = Bm = 3 Reviere
Tannenmeise = Tm = 3 Reviere
Monchsgrasmiicke = Mg = 3 Reviere
Griinfink = Gf = 2 Reviere
Kohlmeise = K =2 Reviere
Zaunkonig = Z = 2 Reviere
Haubenmeise = Hm = 1 Revier
Singdrossel = Sd = 1 Revier
Stieglitz = Sti = 1 Revier
Rotkehlchen = R = 1 Revier
Heckenbraunelle = He = 1 Revier
Sumpfmeise = Sum = 1 Revier
Kernbeisser = Kb = 1 Revier
Kleiber = K1 =1 Revier
Gartenbaumlédufer = Gb = 1 Revier
Trauerschnidpper = Ts = 1 Revier RLV
Rabenkrihe = Rk = 1 Revier
Elster = E = 1 Revier

Fasan = Fa = 1 Revier

Von den nachgewiesenen Vogelrevieren entfallen ein Fasanrevier, zwei Tannenmeisenreviere, ein
Haubenmeisenrevier, ein Kohlmeisenrevier, ein Gartenbaumléuferrevier, ein Zaunkoénig — und ein
Buchfinkenrevier auf die Eingriffsfliche, alle anderen Reviere auf die angrenzenden Wald- und
Siedlungsbereiche. Es liegen auch keine Hinweise darauf vor, dass die im angrenzenden Wald oder im
bebauten Bereich siedelnden Arten die Ackerflache als Lebensraum mitnutzten, was am ehesten bei
Ringeltaube, Amsel, Singdrossel, Rabenkrdhe und Elster zu erwarten gewesen wire.



Bei allen betroffenen Vogelarten handelt es sich um weit verbreitete, hdufige Arten ohne
Bestandsgefihrdungssituation in Niedersachsen, welche in der Umgebung ( Waldbereiche und
Ackerflichen ) geeignete Ausweichmaoglichkeiten vorfinden. Es bestehen somit keine arten-
schutzrechtlichen Bedenken aus der Sicht der Brutvogelarten gegeniiber der Bebauung.

Durch das Anbringen artspezifischer Nistkisten ( Meisen, Gartenbaumliufer ) und das Aus-
legen von Reisighaufen ( Zaunkonig ) in der Néhe des Eingriffsortes konnte die Umsiedlung bei
mehreren der betroffenen Revierbesitzern unterstiitzt werden, sofern die Mallnahmen zeitnah
zum Eingriff durchgefiihrt werden.

5. Reptilien =

Schlingnatter = 1 = nicht zu erwarten, da offene, trockene Flachen im Waldbereich fehlen
Zauneidechse = 1 = nicht zu erwarten, da offene, trockene Flachen im Waldbereich fehlen

6. Amphibien =

Laubfrosch = 1 = Keine geeigneten Fortpflanzungsgewdsser in der Umgebung. Vorkommen daher
unwahrscheinlich

Knoblauchkréte = 11 = Keine geeigneten Fortpflanzungsgewésser in der Umgebung. Vorkommen
daher unwahrscheinlich

Moorfrosch = 1 = Keine geeigneten Fortpflanzungsgewésser in der Umgebung. Vorkommen daher
unwahrscheinlich

Kleiner Wasserfrosch = 1 = Keine geeigneten Fortpflanzungsgewésser in der Umgebung. Vorkommen
daher unwahrscheinlich

Kammmolch = 1 = In den die Planfliiche umgebenden Wiildern finden sich mehrere, zeitweilig
wasserfiihrende Senken, welche zur Fortpflanzung genutzt werden konnten. Aufierdem sind die
frisch — feuchten Laubwaldbereiche im Umfeld der Planfliche als Sommer — und
Winterlebensraum geeignet. Bei Wanderungen zwischen den jahreszeitlichen Lebensridumen
konnten Kammmolche auch auf die Eingriffsfléiiche gelangen und dabei durch Straflenverkehr,
Unbedachtsamkeit der Anwohner oder indem sie in Kellerschiichte fallen zu Tode kommen.
Allerdings ist zu bedenken, dass die derzeitige Nutzung der Planfliiche als Maisacker fiir den
Kammmolch eine mindestens ebenso grofie Gefahr darstellt. Verlustrisiken umfassen derzeit
vor allem mechanische Einwirkungen bei der Flichenbearbeitung oder der Einsatz von
Spritzmitteln und Giille. Somit stellt eine Bebauung der Fliche statt einer Fortsetzung der
ackerbaulichen Bewirtschaftung insgesamt keine Verschlechterung der Lebenssituation von
Kammmolchvorkommen in den Wiildern dar. Die Anlage kleiner Ausweichtiimpel und eine
Aufklirung der Bevilkerung konnten dagegen zu einer Situationsverbesserung beitragen.

7. Fische und Rundméuler = Keine
8. Farn — und Bliitenpflanzen = Keine
9. Moose = Keine

10. Flechten = Keine

11. Pilze = Keine



12. Schmetterling = keine
13. Hautfliigler = Keine
14. Kiifer =

Eremit = 1 = Als Besiedler alter Biume, vor allem abgestorbener Eichen kann ein Vorkommen
in den an das Plangebiet angrenzenden Waldbestiinden nicht ausgeschlossen werden. Dies ist
allerdings sehr unwahrscheinlich, da die einzigen, bekannten Vorkommen im westlichen Nieder-
sachsen sich auf nur drei Lokalititen beschrinken ( Bremen, Vechta und Bad Bentheim ) und
auch wihrend der im Jahre 2010 durchgefiihrten Bestandserfassungen keine Hinweise auf
mogliche Vorkommen im Plangebiet vorlagen.

Von einer Gefahrdung moglicher Vorkommen durch eine Bebauung der Ackerfliche ist aber
nicht auszugehen, da Acker vom Eremiten nicht genutzt werden und durch die Bebauung auch
keine alten Baumbestinde der Umgebung gefihrdet sind.

15 = Libellen =

Griine Mosaikjungfer = 1 = Wegen fehlender Fortpflanzungsgewésser in der Umgebung nicht zu
erwarten

Zierliche Moosjungfer = 1 = Wegen fehlender Fortpflanzungsgewésser in der Umgebung nicht zu
erwarten

GroBe Moosjungfer = 1 = Wegen fehlender Fortpflanzungsgewésser in der Umgebung nicht zu
erwarten

Sibirische Winterlibelle = 1 = Wegen fehlender Fortpflanzungsgewésser in der Umgebung nicht zu
erwarten

16 = Echte Netzfliigler = Keine
17 = Springschrecken = Keine
18 = Webspinnen = Keine

19 = Krebse = Keine

20 = Weichtiere = Keine

21 = Stachelhauter = Keine



Samtgemeinde Sogel
Landkreis Emsland

110. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

1. Ziel der Planung

Mit der 110. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Samtgemeinde Sogel das Ziel, eine
isoliert am nordoéstlichen Ortsrand von Ségel gelegene Ackerflache (Maisacker) in den stadtebauli-
chen Kontext mit einzubeziehen. Die etwa 1,25 ha grof3e Flache (Flurstiicke 95/3 und 121/2 (tlw.),
Flur 3, Gemarkung Sdgel) ist planungsrechtlich dem Aufenbereich gemal § 35 BauGB zuzuord-
nen.

Entsprechend der im wirksamen Flachennutzungsplan angrenzend an die Anderungsflache darge-
stellten und auch realisierten Nutzung, wird die Anderungsflache im Rahmen der 110. Anderung als
Wohnbauflache dargestellt. Hierdurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken in ruhiger Waldrandlage in bedarfsgerechtem Umfang ge-
schaffen. Die Uberplanung der zwischen Wohnbebauung und Wald gelegenen landwirtschaftlichen
Restflache leitet eine sinnvolle Abrundung der Ortslage am nordoéstlichen Siedlungsrand ein.

Die Einbeziehung von Aullenbereichsflachen am Ortsrand in die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde Sogel dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener Erschliefungs- und Infrastruk-
turanlagen. Dartber hinaus bericksichtigt die Planung die ortlichen Wohnbedurfnisse und férdert
die Eigentumsbildung der Bevolkerung.

Der Samtgemeindeausschuss hat am 24.08.2010 den Beschluss zur Durchfiihrung der 110. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp®“ wird im Paral-
lelverfahren gemaR § 8 (3) 1 BauGB aufgestellt.

2. Verfahrensablauf

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 28.12.2010 durch Zusendung der Planunterlagen mit der Bitte
um Stellungnahme bis zum 07.02.2011.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange von der o.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuRerung im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Das vom Landkreis Emsland im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB ge-
forderte Entwasserungskonzept wurde erarbeitet.

Aus forstlicher Sicht wurde vom Forstamt Emsland ein Abstand von mindestens 25 m Zwischen
Bebauung und Waldrand gefordert. Nach Auffassung der Samtgemeinde Soégel ist aus Griinden der
Gefahrenabwehr fir Gebaude ein Schutzabstand fir Wald, der Uber den Abstand zu angrenzenden
Gebauden hinausgeht grundsatzlich nicht erforderlich. Danach stellen Waldbrande und auch um-
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stirzende Baume keine Gefahr dar, die Uber die Ublichen Gefahren hinausgehen. Diese Vorge-
hensweise beachtet den Grundsatz nach § 1 a (2) 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam
umzugehen ist (Bodenschutzklausel). Zu den im Nordwesten und Nordosten an den Anderungsbe-
reich angrenzenden Waldflachen sind zum Schutz der hier zukunftig lebenden Bevolkerung vor
Waldbranden und Windwurf ausreichende Abstande vorgesehen.

Der ordentliche Forstbetrieb ist so durchzuflihren, dass benachbarte Grundstlcke nicht beeintrach-
tigt werden (Verkehrssicherungspflicht). Aus haftungsrechtlicher Sicht resultieren aus dem Heranr-
cken von Bebauung an vorhandene Waldflachen in der Regel erhdhte Anforderungen hinsichtlich
der Verkehrssicherheitspflicht des Waldbesitzers. Je naher ein Waldbestand an Stral’en und Be-
bauung heranrickt und je mehr der Wald fur den Verkehr gedéffnet wird, desto umfangreicher wer-
den die Verkehrssicherungspflichten des Waldbesitzers.

Aufgrund der Tatsache, dass im Nordwesten ein Forstweg an die Anderungsflache angrenzt, der
bereits heute in nicht unerheblichem MalRe auch der Naherholung dient, ist bereits eine hohe Si-
cherheitserwartung an die im Waldrandbereich stockenden Baume abzuleiten, die durch das Heran-
riicken der im Bereich der 110. Anderung geplanten Wohnbebauung nicht wesentlich erhéht wird.

Der entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandene Wald befindet sich im Eigentum
der Gemeinde Ségel. Hier wird, unmittelbar nordéstlich der Anderungsflache, eine éffentliche Zuwe-
gung zu den riickwartigen Grundstiicksflachen der siiddstlich an die Anderungsflache angrenzen-
den Privatgrundstiicke als Ersatz fiir die im Rahmen 110. Anderung teilweise in Anspruch genom-
mene Trasse im Bereich des Flurstiicks 121/2 geschaffen. Die Gemeinde Sogel wird hinsichtlich der
zuklnftig gegebenen, erhdhten Sicherheitserwartung (Bebauung, offentliche Zuwegung) in diesem
Bereich, ihrer gesetzlichen Verkehrssicherungspflicht nachkommen.

Insgesamt werden die Belange der Forstwirtschaft nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beziiglich der allgemeinen Zie-
le und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer Blrgersprechstunde
am27.01.2011 durchgefihrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 03.05.2011 bis einschlieRlich 03.06.2011 durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung der Planzeichnung mit der Begriin-
dung inklusive Umweltbericht.

Dem Hinweis des Landkreises Emsland aus dem Verfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, dass fur
die geplante Erweiterung der vorhandenen Regenwasserbeseitigungsanlagen und Erhohung der
Einleitungsmenge rechtzeitig ein Anderungsantrag nach § 10 WHG beim Landkreis Emsland, Fach-
bereich Umwelt, zu stellen ist, wurde gefolgt.

Der Wasserverband Hiimmling weist darauf hin, dass die Léschwasserversorgung allein aus dem
Trinkwassernetz nicht sicher gewahrleistet werden kann. Die temporar evtl. fehlenden Mengen an
Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung kénnen aber Uber die Fahrzeuge der ortlichen Feuer-
wehr zur Verfigung gestellt werden, so dass eine ausreichende Léschwasserversorgung jederzeit
gewahrleistet werden kann.
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Das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen weist darauf hin,
dass das Flurstlick 72 der Flur 55 der Gemarkung Ségel, auf dem die KompensationsmalRnahmen
fur durch die 110. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Eingriffe vorgesehen sind,
sich nicht im Eigentum der Gemeinde Sogel befindet. Die Gemeinde Sogel wird die Flachen fur die
Umsetzung der Kompensationsmalnahmen kurzfristig erwerben.

Die EWE Netz GmbH weist darauf hin dass sich im Bereich der ausgewiesenen Kompensationsfla-
chen (Flur 55, Flurstiick 56/0, Gemarkung Soégel) eine 20 kV-Leitung der EWE Netz GmbH befindet
und bei den Planungen zu bertcksichtigen ist. Die Bereiche des Flachenpools an der Nordradde in
unmittelbarer Nahe der 20 kV-Leitung sind bereits mit KompensationsmalRnahmen belegt. Die Um-
setzung der im Rahmen der 110. Flachennutzungsplananderung erforderlichen Kompensations-
malinahmen erfolgt auf dem Flurstlick 72, Flur 55, Gemarkung Soégel.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Die fir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes maligeblichen Fakten sind in ausfuhrlicher
Form im Umweltbericht beschrieben und bewertet worden. Der Umweltbericht beschreibt detailliert
die dortige Bestandssituation, und enthalt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung. Im Hinblick auf die Inanspruchnahme potentiell wertvoller Flachen (Freiflachen in Wald-
randnahe) wurde zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Belange des Naturhaushaltes eine spe-
zZielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgeflihrt.

Die mit der 110. Flachennutzungsplananderung verfolgte stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme
wurde hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planungen unter-
sucht. Entsprechend dem Ziel der Samtgemeinde Sdgel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
voranzubringen, dient die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Bereitstellung von Wohnbau-
grundstiicken im Anderungsbereich einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung im Gemeindegebiet
Sogels. Die Planung nimmt eine anthropogen stark Uberformte, in unmittelbarer Siedlungsnahe ge-
legene, landwirtschaftliche Restflache in Anspruch (Abrundung der Ortslage) und bericksichtigt die
Schonung von grof¥flachigen AuRenbereichsarealen und vermeidet damit die weitere Zersiedelung
der Landschaft.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen entstehen
erhebliche Beeintrachtigungen, fir die Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalfinah-
men benannt werden. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 71 keine aus-
reichend grofRen Flachen fur die vollstandige Durchfiihrung der notwendigen Kompensationsmal}-
nahmen zur Verfligung stehen, findet die Eingriffskompensation in Ubereinstimmung mit § 1 a (3)
BauGB zum Teil au3erhalb des Plangebietes statt (Kompensationsdefizit von rund 3.535 Wertein-
heiten). Hierfir stehen im Kompensationsflachenpool an der Nordradde noch ausreichend grof3e
Flachen zur Verfugung.

Artenschutz

Die zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Tannenkamp® erstellte saP kommt zu dem Ergebnis, dass mit Aus-
nahme der Vogel und Fledermause keine Tierartengruppen infolge der geplanten Baugebietsent-
wicklung potentiell betroffen sind oder deren Lebensrdume wesentlich beeintrachtigt werden.
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Avifauna

Die vorliegende saP kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei den im Plangebiet festgestellten Vo-
geln um weit verbreitete, haufige Arten ohne Bestandsgefahrdungssituation in Niedersachsen han-
delt. In der Umgebung (Waldbereiche und Ackerflachen) werden die Vdgel geeignete Ausweich-
maoglichkeiten vorfinden. Es bestehen somit keine artenschutzrechtlichen Bedenken aus der Sicht
der Brutvogelarten gegentber der Bebauung. Durch das Anbringen artspezifischer Nistkasten (Mei-
sen, Gartenbaumlaufer) und das Auslegen von Reisighaufen (Zaunkoénig) in der Nahe des Ein-
griffsortes konnte die Umsiedlung bei mehreren der betroffenen Vogelarten unterstutzt werden, so-
fern die MalRnahmen zeitnah zum Eingriff durchgefiihrt werden. Diese MalRnahmen werden von der
Gemeinde Sogel umgesetzt.

Fledermause

Durch die geplante Bebauung besteht flr den Quartierstandort der Bartfledermaus im angrenzen-
den Wald keine Gefahrdungssituation, da dieser aulterhalb des Eingriffsbereiches liegt. Somit wer-
den auch keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Bartfledermause direkt beeintrachtigt. Gleiches
gilt auch fir die Flugschneisen der Zwergfledermause entlang der das Plangebiet tangierenden We-
ge. Im Zuge der Bebauung mussten die heute auch im Bereich der Uberplanten Ackerflache jagen-
den Breitfligelfledermause allerdings auf die Waldrander und die Wege ausweichen, die bereits
wahrend der Kontrollen mitgenutzt wurden. Um dies zu gewahrleisten, wird, um ausreichend breite
Flug- und Jagdkorridore zwischen der Bebauung bzw. zwischen bebauter Flache und Waldrand zu
behalten, die Anlage einer Hecke ohne flugbehindernde Baume als Strauchhecke vorgesehen. Er-
fahrungsgemaf wird auch die neu geschaffene Stichstra’e im Plangebiet, insbesondere auch we-
gen der dortigen Stralenbeleuchtung eine wichtige Flug- und Jagdschneise flur die Breitfligelfle-
dermaus darstellen. Im Ergebnis sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lebensraumes fiir
Fledermause durch das geplante Baugebiet zu erwarten.

Immissionen
Verkehrsimmissionen

Unter Bericksichtigung der geringen GrofRe des geplanten Baugebietes (ca. zehn Baugrundstlcke
und der Art der ErschlieBung (Stichstralde), ist der durch den zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr
verursachte Verkehrslarm im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung als vertraglich einzustu-
fen.

Larmimmissionen im Bereich der Wehrtechnischen Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Anderungsflache liegt in der Nahe des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen. Bei diesem Platz
handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem
Platz finden regelmaRig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen
Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in
der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BIl. 1 angegebenen Werte Uberschreiten konnen. Diese
Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fur das Plangebiet besteht
eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Woh-
nen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und
Ausmal} der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat
der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und kinftigen Erwerber
der ausgewiesenen Baugrundstlicke werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie
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werden ferner darauf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbe-
trieb durchzuflhren. Aktive Schallschutzmallihahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind
nicht méglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen ge-
gen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriche auf
eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich flr passive SchallschutzmalRnahmen
geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage.
Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch
bauliche Schallschutzmallnahmen soweit technisch moglich gegen die Immissionen.

Geruchsimmissionen

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Geruchsbelastigungen ist unter be-
stimmten Umsténden ein ausreichender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu gewahrleisten. Die
Bemessung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie abhangig von den Kriterien Tierart, Stell-
platzkapazitat bzw. Tierbestand sowie Haltungs-, Fltterungs-, Luftungs- und Entmistungstechnolo-
gie.

Entsprechend den MaRgaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind die von in einem Radius
von 600 m um die geplante Wohnbebauung herum vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe er-
zeugten Geruchsimmissionen zu beurteilen. In einem Radius von 600 m um die Anderungsflache ist
ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Es handelt sich um einen Schweinemastbetrieb, dessen
Tierhaltungsanlagen ca. 480 m nordlich der Anderungsflache am Loruper Weg realisiert wurden.

Aufgrund der Tatsache, dass die im Bereich Tannenkamp/Loruper Weg vorhandene Wohnbebau-
ung einen geringeren Abstand (bis ca. 390 m) zu den genannten Tierhaltungsanlagen einhalt, ist
davon auszugehen, dass auf die Anderungsfléche keine unzumutbaren Geruchsimmissionen ein-
wirken. Die Wohnbauflachenentwicklung stellt daher auch keine Einschrankung beziglich evtl. zu-
kinftiger betrieblicher Umgestaltungen des Hofes dar.

Unvermeidbare und in der Regel temporare Beeintrachtigungen im Rahmen einer ordnungsgema-
Ren Bewirtschaftung im Nahbereich der Anderungsflache gelegener landwirtschaftlicher Flachen
(Beweidung, Mahd, Diingung) sind von den zukiinftigen im Anderungsbereich im Rahmen des Ge-
bots der gegenseitigen Rucksichthahme hinzunehmen.

4, Abwagungsvorgang

Die Durchfiihrung der 110. Anderung des Flachennutzungsplanes férdert unter grotmdglicher Be-
achtung der Belange von Natur und Landschaft die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile und die
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung. Die geplante Wohnbauflachenentwicklung innerhalb der Ande-
rungsflache dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener ErschlieRungs- und Infrastrukturan-
lagen.

Die Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten und bereits teilerschlossenen Frei-
flachen in unmittelbarer Ortsrandlage zu Wohnbauzwecken vermeidet ErschlieBungsmaflnahmen in
aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wertvolleren, anthropogen weniger vorbelasteten
Aulenbereichsarealen und verhindert damit auch eine weitere Zersiedelung der Landschaft. Dies
entspricht dem Grundgedanken des § 1 a (2) BauGB, der besagt, dass mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden soll.
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Trotz der Bericksichtigung von MalRnahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen, sind nachteilige
Auswirkungen infolge der Realisierung der zusatzlichen Wohnbebauung auf die Umwelt und die
Belange von Natur und Landschaft nicht zu vermeiden. Durch die Umsetzung von internen und ex-
ternen KompensationsmalRhahmen verbleiben in der Bilanz aber keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Die Kompensation der durch die 110. An-
derung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe erfolgt im nahe gelegenen Kompensati-
onsflachenpool an der Nordradde.

Die Belange der Wohnbevdlkerung werden deutlich geférdert, die Belange der Land- und Forstwirt-
schaft werden nur unwesentlich beeintrachtigt.

Die 110. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel ist somit am 22.06.2011
beschlossen worden.

Sogel, den 22.06.2011

Gez. Wigbers

Samtgemeindebirgermeister
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422 Satzung der Gemeinde Schapen iiber die
Festsetzung des Anteils der Beitragspflich-
tigen fiir den Ausbau der StraBe ,Im Sun-
dern® in Schapen

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Nds. Gemeindaordnung (NGO) vom
28.10.2006 (Nds. GBI, S. 473), zuletzt gesndert durch Gesetz
vam 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366), und des § 6 des Nds, Kom-
munalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom 23.01.2007
{Nds. GVBI, §. 41), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 13.05.2009
(Nds. GVBL. §. 191) hat der Rat der Gemeinde Schapen in seiner
Sitzung am 12.10.2011 folgende Satzung beschlossen:

§1

Gem. § 4 Abs. 4 der Stralenausbaubeitragssatzung der Gemeinde
Schapen vom 07.06.2011 wird der Anteil der Gemeinde am Auf-
wand fitr den Ausbau der Strafie ,Im Sundern” in Schapen auf
50 % festgesetzt.

§2
Diese Satzung tritt am Tage nach Threr Bekanntmachung in Kraft.
Schapen, 12.10.2011

GEMEINDE SCHAPEN

Schéttmer
Biirgermeister

423 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Samt-
gemeinde Sdgel, 110. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sogel (Wohnbaufidchen in der Mitgliedsge-
meinde Ségel); Bekanntmachung der Ertei-
lung der Genehmigung gemiR § 6 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde Ségel
in seiner Sitzung am 22.06.2011 beschlossene 110. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Beschéid vom 21 .10.2011 - Aktenzei-
chen: 65-610-523-01/410 — gemél, § 6 Abs. 1 BauGE genshmigt.
Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit gemaR § 6 Abs. 5
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wird die 110. Anderung des Fléchennutzungsplans wirksam.

Die 110. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das Plan-

gebie! ndrdlich der ,Spahner StraRe” {Kreisstralle K 124) im Osten

der Gemeinde Sdgel. Die genaue Lage des Plangebistes ergibt

sich aus der Darstellung im anliegenden Ubersichtsplan (M 1:

2.000).
B

Gemainds Bﬂ;’nl “a

"7

Jedermann kann ab sofort unbefristet den Fl&chennutzungsplan
und die Begriindung, den Umweltbericht und die zusammenfas-
sende Erkférung Ober die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in dem Flchennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichksiten ge-
wéhlt wurde, bei der Samtgemeindeverwaltturig Sogel, Ludmillen-
hof, 49751 Sdgel, Zimmer 47, einsehen und (iber deren Inhalt
Auskunft veflangen.

GeméR § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass

a) einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtli-

che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
. Formvorschriften, .

b) eine unter Beachtung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtiiche
Verletzung der Vorschriften (iber das Verhilinis des Be-
bauungsplans und des Fléchennutzungsplans, und

€) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des

© Abwégungsvorgangs

gemél § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Anderung des
Flachennutzungsplanes schriitlich gegeniiber der Samtgemeinde
Ségel unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind, Dies gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2 a BauGB beachtlich sind.

Ségel, 26.10.2011

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindebiirgermeister

Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 ,,Westermoor VI“ der Ge-
meinde Spelle (beschleunigtes Verfahren
gem. § 13a BauGB)
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Der Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 06.10.2011
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 .Westermoor VI*
einschlieRlich der enthaltenen textlichen Festsetzungen und Grtii-
chen Bauvorschrifien tiber die Gestaltung sowie der Begriindung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a BauGB als Satzung be-
schlossen.

Der réumliche Geltungsbereich der Anderung ist auf der nachste-
henden Ubersichtskarte markiert:

Amtsblatt des LK EL Nr. 27/2011 vom 31.10.2011



