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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Sdgel liegt in der Gemeinde Werpeloh siidwestlich der bebauten Ortslage.
Es befindet sich ca. 800 m slidwestlich der urspriinglichen Ortslage und ca.
350 m westlich der Wohnsiedlung von Werpeloh und liegt direkt nérdlich an-
grenzend zur StraBe ,Zum Steinkamp / Am SchiefRplatz”.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 1,4 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der Eigentiimer und Nutzer der Fléche ist der wichtigste Ziichter, der vom
Aussterben bedrohten Pferderasse ,Knabstrupper®. Er hélt die Tiere bisher
tiberwiegend an verschiedenen Standorten in Pachtstéllen in der Gemeinde
bzw. in der Ortslage Werpeloh. Um die Zucht weiter fortzufilhren und diese ef-
fizienter zu gestalten, soll diese am vorliegenden Standort konzentriert wer-
den.

Da fur die Pferdehaltung und —zucht bereits eine Halle im Plangebiet vorhan-
den ist und die Flache abseits von nachbarlicher Wohnbebauung liegt und
somit keine Immissionsprobleme zu erwarten sind, soll daher ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Pferdezucht” im Plangebiet ausgewiesen werden.

Der Eigentimer der Flache bzw. der Zlchter ist kein Landwirt im Sinne von

§ 201 BauGB, da er Uiber keine ausreichenden Flachen verfiigt, die sich in sei-
nem Eigentum befinden oder die durch langfristige Pachtvertréage gesichert
sind. Er kann daher das fiir die Tierhaltung benétigte Futter nicht Giberwiegend
auf zum Betrieb gehdrenden Flachen erzeugen.

Die Samtgemeinde bzw. die Gemeinde méchten dem Eigentiimer und Nutzer
der Fldche jedoch ermdglichen, die Zucht vor Ort weiterzuflhren und effektiver
zu gestalten. Im Bereich der vorliegenden Fléache soll daher der Fldchennut-
zungsplan geéndert werden, damit die Zucht an einem Standort konzentriert
werden kann, chne dass es zu Beeintrachtigungen im Umfeld des Pferde-
zuchtbetriebes kommt.

Der Bereich des Plangebietes ist im gliltigen Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde Sdgel als Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Fur die geplante An-
siedlung eines Pferdezuchtbetriebes ist daher eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

1.3 Stidtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB
werden mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel ver-
folgt:

Biiro fir Stadtplanung {BegrFNP112.doc) 18.12.2015
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+ Die Beriicksichtigung der kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, ins-
besondere in Bezug auf den Erhalt von aussterbenden Haustierrassen,
und die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen durch den Erhalt
bzw. die Erweiterung des Pferdezuchtbetriebes unter Beriicksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft sowie des Immissionsschutzes.

1.4 Standortdiskussion und Flichenbedarf

Die Flache des Plangebietes entspricht dem Bedarf der geplanten Zuchtanla-
ge mit Reithalle, Stéllen, Futterlagern und Reitplaiz. Die im nérdlichen Bereich
vorhandene Gehélzfliche kann erhalten bleiben.

Die Haltung von Pferden kann mit Geruchsimmissionen far die Nachbarschaft
verbunden sein. In der urspriinglichen Ortslage von Werpeloh ist jedoch be-
reits eine hohe Belastung mit Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen
vorhanden, die in vielen Bereichen der Crtslage die Richtwerte Uberschreitet.
Zudem sind nordlich, nordéstlich, éstlich und direkt siidwestlich der Ortslage
Tierhaltungsanlagen und mehrere Biogasanlagen im Umfeld der Ortslage vor-
handen, so dass die urspriingliche Ortslage von Werpelch insgesamt mit Ge-
riichen aus Tierhaltungsanlagen Uberlastet ist.

Siidlich der urspriinglichen Ortslage befindet sich die Wohnsiedlung von Wer-
peloh und siidéstlich der Gewerbestandort.

Aufgrund der bestehenden hohen Geruchsbelastung der urspriinglichen Orts-
lage soll diese von weiteren Geriichen aus Tierhaltungsanlagen freigehalten
werden. Ebenso soll weder das bestehende Wohngebiet mit seinem Entwick-
lungsbereich im Siiden, noch der Gewerbestandort mit seinen Entwicklungs-
flachen im Stdosten von weiteren Tierhaltungsanlagen beeintrachtigt werden.
Fir die geplante Pferdezuchtanlage ist daher ein Standort abseits der ur-
spriinglichen Ortslage, sonstiger Wohnbebauung und auRerhalb der Entwick-
lungsbereiche der Wohnsiedlung sowie des Gewerbegebietes zu wahlen.

Die vorliegende Flidche stdwestlich der urspriinglichen Ortslage, ca. 350 m
westlich der bestehenden Wohnsiedlung, stellt einen Standort dar, der weder
die urspringliche Ortslage noch die bestehende Wohnsiedlung nennenswert
mit Geruchsimmissionen belastet, und ebenso der weiteren geplanten stadte-
baulichen Entwicklung nicht im Wege steht.

Auflerdem befindet sich die Fiache im Eigentum des Pferdezlichters und steht
somit fir die Errichtung des geplanten Zuchtbetriebes zur Verfiigung.

Des Weiteren ist eine gute Verkehrsanbindung der geplanten Pferdezuchtan-
lage erforderlich. Diese ist durch die sidlich direkt angrenzend verlaufende
zweispurige Gemeindestralie ,Am SchieBplatz* ebenfalls gewéhrieistet.

Da der Zlichter auch seinen Wohnsitz in Werpeloh hat und sich Standortalter-
nativen fUr die vorliegende Planung nicht anbieten, soll die Planung daher am
vorliegenden Standort durchgefthrt werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BegrFNP112.doc) 18.12.2015
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2 Vorgaben
21 Regionales Raumordnungsprogramm {RROP)

Der Bereich des Plangebietes liegt in einem Bereich chne Fladchendarstellun-
gen im RROP. Nérdlich ist Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft, das gleichzei-
tig als Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt ist, und ein Bereich ohne Fl&-
chendarstellung im RROP, vorhanden.

Westlich und siiddstlich ist ein Vorbehaltsgebiet Wald dargestellt. Stidwestlich
ist Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Diese Flachen sind gleich-
zeitig als Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt. Ostlich sind Fiichen ohne
Darstellung vorhanden. Durch das Plangebiet verlduft geman Darstellung im
RROP auflerdem eine Rohrfernleitung fir Gas von Norden nach Siiden.

Ca. 100 m westlich ist auRerdem ein Sperrgebiet ausgewiesen (Schiel3platz
der WTD 91).

2.2 Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel ist das Plangebiet
als Flache fiir Landwirtschaft dargestelit. Nordlich, dstlich und siidlich ist eben-
falls Flache fiir Landwirtschaft ausgewiesen. Westlich angrenzend ist Fldche
fiir Wald als Darstellung (nachrichtliche Ubernahme) vorhanden.

2.3  Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt siidwestlich der Ortslage von Werpeloh direkt ndrdlich
angrenzend zur Straf3e ,Am Schiel3platz”. Der Abstand des Plangebietes bis
zur nachstgelegenen Wohnbebauung im Wohngebiet Werpeloh betragt ca.
330 m. Das Wohngebiet liegt 6stlich des Plangebietes hinter der Strae ,Zum
Jagerhof”.

Die Flache des Plangebietes ist iberwiegend unbebaut und wird teilweise als
Lagerplatz fiir Baumaterial u.&. genutzt. Im Siiden der Flache ist eine gréRRere
Halle vorhanden, die als Stall, Futterlager und zum Reiten genutzt wird. In der
Nordspitze der Flache befindet sich ein Gehdlzbestand, der aus Laubbiumen
besteht.

Ostlich entlang des Plangebietes verluft ein landwirtschaftlicher Weg von
Norden nach Siiden, dahinter folgt Ackerfliche. Nérdlich und nordwestlich des
Plangebietes liegt ebenfalls groRrdumig Ackerflache. Westlich entlang der Fl4-
che verlauft der Waldgraben, ein Gewdsser Il. Ordnung. Dahinter folgt eine
Waldflache, in der sich in ca. 130 m Abstand zum Plangebiet ein leerstehen-
des Wohnhaus befindet. In ca. 240 m Abstand zum Plangebiet befindet sich
hier auRerdem ein Schiellstand fiir Handfeuerwaffen innerhalb der genannten
Waldflache. Sidlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich stdlich der
Straf’e ,Am Schie3platz“ Ackerflache. Im Stdosten ist hier eine Forstflache
vorhanden.

Biiro fiir Stadtplanung (BegrFNP112.doc) 18.12.2015
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3  Grundziige der Planung
3.1 Geplante Darstellungen

Im Plangebiet soll ein Zuchtbetrieb fiir die vom Aussterben bedrohte Pferde-
rasse ,Knabstrupper” errichtet werden. Auf Grund der geplanten Nutzung wird
es deshalb Oberwiegend als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferde-
zucht® geman § 1 (2) BauNVO dargestellt. Im ndrdlichen Bereich des Plange-
bietes wird im Bereich eines bestehenden Gehdlzbestandes eine Flache fiir
Wald dargestellt.

3.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.21 Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes kann wie bisher (iber die sid-
lich angrenzend verlaufende Straf’e ,Zum Steinkamp / Am Schie3platz* erfol-
gen. Die Anbindung des Plangebietes an das Strallennetz und damit der An-
schluss an das értliche und (iberértliche Verkehrsnetz ist damit gesichert.

3.2.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Wasserver-
bandes ,Himmling“ angeschlossen werden. Entlang der stdlichen Grenze des
Plangebietes ist bereits eine Trinkwasserversorgungsleitung des o.g. Wasser-
verbandes verlegt. Ein Anschluss des Plangebietes an die vorhandene Leitung
ist somit problemlos méglich.

b} Abwasserbeseitigung

Da im Plangebiet lediglich eine Pferdezucht mit den zugehorigen Stéllen und
Einrichtungen errichtet werden soll, ist ein Anschluss des Plangebietes an die
zentrale Abwasserbeseitigung nicht erforderlich.

c) Oberflichenentwisserung

Das anfallende Oberflichenwasser soll wie bisher im Plangebiet oberfléchig
versickern oder wird, falls erforderlich, in einer Regenwasserriickhalteanlage
zuriickgehalten und entsprechend dem natiirlichen Abfluss der Vorflut zuge-
fiihrt. Nach der Bodenibersichtskarte des Niederséchsischen Landesamtes fir
Bodenforschung liegt im Bereich des Plangebietes ein Sand- bzw. ein lehmi-
ger Sandboden vor, der eine gute Wasserdurchlassigkeit im Oberboden auf-
weist. Aufgrund des vorgesehenen, relativ geringen Versiegelungsgrades ist
daher voraussichtlich eine Versickerung des anfallenden Cberflichenwassers
im Plangebiet méglich.

Fir die Versickerung des Oberflaichenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV maf3gebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. flr die ge-
Zielte Einleitung von Oberflichenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Ge-
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wasser, eine Erlaubnis gemadR § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbehérde
einzuholen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

3.2.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Eine Stromleitung der EWE
ist im Bereich der angrenzenden Strafle vorhanden.

AuBerdem ver&uft eine Erdgas-Hochdruckleitung der EWE NETZ GmbH veon
Sidosten nach Nordwesten durch das Plangebiet. Diese ist zu erhalten und
ein Schutzstreifen von 4 m rechts und links der Leitung ist von Bebauung frei-
zuhalten.

3.2.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallenden Abfélle kann entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland erfolgen. Tréager der 6ffentlichen Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewéhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.2.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfoigen.

3.2.6 Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn hicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung soll, entsprechend den
Ausfiihrungen unter Punkt 1, ein Sondergebiet fiir die Ansiedlung eines Zucht-
betriebes fir Pferde dargestellt werden.

Zur Einbindung in die Landschaft werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung an der &stlichen Grenze des Plangebietes zusétzlich zu der Flache
fur Wald im Norden Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und
Strduchern festgesetzt.

Durch die vorliegende Planung soll eine Bebauung in grof3en Teilen des Plan-
gebietes erméglicht und damit eine Versiegelung von Grundflichen vorbereitet
werden. Durch die mégliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die
Schutzgiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Durch die vorgesehene Anlage von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strduchern sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die
Schutzgiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind durch die geplante Nutzung im Plangebiet
aufgrund des grof3en Abstandes zu den néchsten Weohnnutzungen keine er-
heblichen Auswirkungen durch Schallimmissionen oder Geruchsimmissionen
Zu erwarten.

Aufgrund der westlich und sidlich angrenzenden Forst / Waldflachen, der im
nordlichen Plangebiet vorhandenen Gehdizflache sowie der am éstlichen
Plangebietsrand geplanten Gehdlzanpflanzung sind erhebliche Auswirkungen
auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschiief8lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwickiung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhéltnis zum Baurecht) berlicksichtigt.
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Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiltzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschédigen oder zu zerstdren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Far nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MafRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstoll gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verhot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflnah-
men festgesetzt werden. Flr Standorte wild lebender Pflanzen der in An-

hang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrten Arten gelten diese Mal3gaben
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
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ders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund Le-
bensstétten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu tdten.

Die Naturschutzbehérde fiihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im
Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (L RP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden geman § 10 BNatSchG die Uiberdrilichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestelit. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundséatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu berlicksichtigen. Landschaftsrahmenpldne sind far
alle Teile des Landes aufzustellen. Gema0R § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehorde fir die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet als Raum mit sekundérer Planungsprioritét gekennzeichnet. In sol-
chen Bereichen sollten laut LRP allgemein glltige Manahmen zur Verbesse-
rung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen Malinahmen treffen ,Erweite-
rung des Heckennetzes® und ,,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen”
auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte auf eine
.Durchldssigkeit” fur Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden (ex-
tensive Pflege der Grinflichen, Verwendung standortgerechter, einheimischer
Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind flr das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung berlicksichtigt.
Landschaftsplan {(LP) nach § 11 BNatSchG

Die fir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthélt Angaben iiber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Madnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.
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Die Samtgemeinde Sbgel bzw. die Gemeinde Werpeloch haben keinen Land-
schaftsplan aufgestellt, es geilten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Gewerbliche Larmimmissionen

Mafgeblich far die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die

DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juni 2002). Im Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 sind bezogen auf Gewerbeldrm Orientierungswerte genannt, die

bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1
Gewerbegebiet | Misch-Dorfgebiet | Allgemeines
(AuRenbereich} Wohngebiet
tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslérms finden sich Bewertungsmafstdbe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir Verkehr
Gewerbe- und Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
Industriegebiet
tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A}
nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A}
Biiro filr Stadtplanung (BegrFNP112.doc) 18.12.2015



Samtgemeinde Sdgel .
Begrlindung mit Umweltbericht zur 112. Anderung des Flichennutzungsplanes 13

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 sind fiir den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Dabei gilt fir Wohn- und Mischgebiete der volle Richtlinienabstand.
Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die weiteren Ver-
fahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zur Anwendung.

Die GIRL wurde in novellierter Fassung (Stand 2008) am 23.07.2009 als ge-
meinschaftlicher Runderlass d. MU, d. MS, d. ML und des MW verabschiedet
(verdffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009). Sie ist in Niedersachsen bis zum Er-
lass entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschriften anzuwen-
den, da sie auf Grundlage von Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachver-
stdndigen brauchbare Anhaltspunkte fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit von
Geruchsimmissionen bietet.

Die GIRL 2008 enthdilt fiir verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Beldstigung geméB § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft {(erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10). Der GIRL-Richtwert fiir Gewerbe/Industriegebiete
betrégt eine Geruchseinheit an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissions-
wert IW = 0,15)

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefiihrt, dass im
begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen méglich ist.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemaf § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiithren.

Sind beziiglich der Luftqualitdt mafigebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, lberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestméglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist gréitenteils unbebaut.

Im stiddstlichen Plangebiet ist jedoch ein gréReres Gebéude vorhanden, das
als Pferdestall, Futterlager oder zum Reiten genutzt wird. Ca. 330 m dstlich
des Plangebietes befindet sich das néchstgelegene genutzte Wohnhaus im
Audenbereich. Ebenfalls ca. 330 m siidéstlich ist das néchstgelegene Wohn-
haus innerhalb eines Wohngebietes vorhanden. Sonstige zurzeit zum Wohnen
genutzte Bebauung befindet sich nicht in der Umgebung des Plangebietes.

Emittierende Tierhaltungsanlagen oder gewerbliche Anlagen sind in der Um-
gebung des Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden. Ca. 240 m westlich be-
findet sich jedoch ein Schiestand fir Handfeuerwaffen innerhalb einer Wald-
flache.

Ubergeordnete StralRen, von denen Immissionen auf das Plangebiet einwirken
kénnten, verlaufen ebenfalls nicht in der Ndhe des Plangebietes. Ansonsten ist
das Plangebiet lediglich von Acker- und Forstflichen umgeben.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Bérger-Sand-Geest, die sich im
Nord-Hiimmling innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Hiimmling) befin-
det.

Flach gewdlbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende Geestriicken be-
stimmen diesen Naturraum. Wahrend im Norden bei Bdrger reine, trockene,
meist bis zu Heidepodsolen gebleichte Sandbd&den (z.B. Flugsand) vorherr-
schen, sind die B&den im Sliden besonders um Werpeloh und Ségel (Plange-
biet), haufiger anlehmig oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und
sind dadurch oft frisch bis feucht und weniger podsocliert. Die natiirlichen
Waldgesellschaften sind auf den reinen Sandbdden Stieleichen-Birkenwalder,
auf den lehmreicheren B&den Buchen-Traubeneichenwiélder. Sie sind heute
nur noch in kleinen Resten erhalten.

Die lehmfeuchten Béden sind in den Mulden des schwach higeligen Gelén-
des haufig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-
Birkenwélder. Das gesamte Gebiet, insbesondere aber der nérdliche Teil, war
lange Zeit hindurch von Heide bedeckt. Zwischen den alten, lockeren Haufen-
dérfern und den sie umgebenden Eschen dehnten sich weite Heidefldchen
aus, in denen einzelne kleine Laubgehélze und Baumgruppen sowie die Hei-
deweiher in den feuchten Mulden das kennzeichnende Bild der Heideland-
schaft waren. Zahlreiche Hlinengréber zeugen von der seit alten Zeiten wéh-
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renden Bedeutung des Landes als Siedlungs- und Wandergebiet zwischen
Mooren und Niederungen. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heide-
flichen einen kleinen Raum ein und sind in Ackerflachen oder in ausgedehnte
Nadelforste — meist Kiefernbesténde - umgewandelt worden. Ackerflichen be-
stimmen vorwiegend die landwirtschaftlichen Nutzflachen. Griinland fehlt fast
vollkommen.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Planbereiches wird vorrangig geprégt durch die vor-
handenen Waldflachen, die sich unmittelbar westlich und siiddstlich des Plan-
gebietes anschlieBen. Das Bild des Plangebietes selbst wird vornehmlich
durch die bereits vorhandene Halle im siidéstlichen Teil des Plangebietes,
durch die das Plangebiet umgebenden Gehélzstrukturen und durch den &lte-
ren Gehdélzbestand im nérdlichen Teil gepréagt. Der altere Gehdlzbestand im
nérdlichen Planbereich setzt sich Uberwiegend aus Stieleichen und Zitterpap-
peln zusammen. Die am siidlichen und &stlichen Rand vorhandenen Schein-
zypressen- und verschiedenen Kiefernarten lassen eine z.T. gartnerische Nut-
zung der Plangebietsflidche erkennen. Die Flache dient zur Zeit der Be-
standsaufnahme {Oktober 2015) fast vollsténdig als Lagerflache fiir verschie-
denste Materialien und z.T. als Gartnereifliche. Die Plangebietsflache ist aber
aufgrund der umgebenden Gehdlzstrukturen bzw. der unmittelbar angrenzen-
den Waldflache von der StralBe bzw. vom Weg aus schlecht einsehbar. In
nérdliche, dstliche und sidliche Richtung bestimmen groflichige Ackerberei-
che das Bild der Landschaft.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenibersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
Bereich des Plangebietes aus dem anstehenden Sand- bzw. lehmigen Sand
ein Pseudogley-Podsol als Bodentyp entwickelt.

Dieser Bodentyp zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspo-
tential, ein geringes bis mittleres Wasser- und Néahrstoffspeichervermdgen, ei-
ne gute Durchliiftung und Wasserdurchléssigkeit im Oberboden und eine mitt-
lere Pufferkapazitit. Der Boden ist beregnungsbediirftig und
auswaschungsgeféhrdet gegeniiber Nahr- und Schadstoffen. Er ist weniger
verdichtungsempfindlich, aber durch Winderosion gefahrdet.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de
b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine natirlich
entstandenen Oberflaichengewasser.
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Am westlichen Rand, aufderhalb des Plangebietes verlauft ein Graben, der im
Regelprofil ausgebaut ist und an seiner westlichen Seite von einer Waldflache
begleitet wird. An der dstlichen Seite verlduft ein Rdumstreifen, der sich wie
die Grabenb&schungen selbst aus einer iberwiegend grasreichen Vegetation
zusammensetzt.

GemélR Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1 : 200.000) liegt im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine Grundwasser-
neubildungsrate von 301 — 350 mm im Jahr vor. Am slidwestlichen Rand des
Plangebietes betragt die Grundwasserneubildungsrate 201 — 250 mm im Jahr.
Das Schutzpotential gilt aufgrund der Beschaffenheit der anstehenden Gestei-
ne und ihrer Méachtigkeit im Hinblick auf ihr Verm&gen, den oberen Grundwas-
serleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schiitzen, im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes als ,hoch®, im stidwestlichen Planbe-
reich als gering“. Das Grundwasser gilt dort als gut geschiitzt, wo gering
durchldssige Deckschichten (iber dem Grundwasser die Versickerung behin-
dern und wo groRe Flurabsténde zwischen Geldnde und Grundwasseroberfla-
che eine lange Verweilzeit begiinstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel iber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Samigemeinde Ségel liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Plangebiet Béden befinden, die erheblich mit umweltgefédhrden-
den Stoffen belastet sind.

Nach Aussage des Eigentlimers sind trotz der teilweisen Nutzung der Fldche
als Lagerplatz weder wassergefdhrdende Stoffe auf der Flache gehandhabt
worden, noch sind Abfallmaterialien (Bauschutt oder Straftenaufbruch) in den
Boden eingebracht worden.

4.2.2.4 Klima/Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschldge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standertkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975}
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Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter tiberwiegt
eine siidwestliche und im Friihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitét gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte

Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht ann&hernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Stralien oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1 : 50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes mit Ubergéngen zum Flatter-
gras-Buchenwald entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kdmen Hange-Birke, Hainbuche, Zitter-
Pappel, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche und Eberesche natiirlicherweise im Plan-
gebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natlrliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels far Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschllssel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 1.

Sonstiges Gebdude im AuBenbereich (ONS)

Im &uflersten sliddstlichen Teil des Plangebietes ist bereits ein Gebéude er-
richtet worden, in dem Strohvorrate gelagert werden, einige Pferde unterge-
bracht sind und zum Reiten genutzt wird. Als vollstdndig versiegelte bzw. (i-
berbaute Flache libernimmt dieser Bereich fir den Naturhaushalt keine Funk-
tionen, so dass er gemal Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 0 WF bewertet
wird.
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Lagerplatz (OFL), Blumen-Gartenbaufliche (EGB)

Der Uberwiegende Teil der Plangebietsflache wird als Lagerplatz fir verschie-
denste Materialien wie Steine, Holz, Rundballen und Griinabfille genutzt. Die
Fldche des Plangebietes ist in groBen Teilen mit diesen Materialien bedeckt.
Dazwischen stehen spontan entstandene Vegetationsbesténde aus Stauden,
Grasern ein- und zweijahrigen Kriutern auf anthropogen stark veranderten,
nahrstoffreichen Standorten. Diese Vegetationsbestadnde setzen sich (iberwie-
gend zusammen aus Beiful’, Brennnessel, Brombeere und dem Kanadischen
Berufskraut.

Dazwischen treten Bereiche auf, die sich als Gartnereiflachen mit Blumen und
noch jungen Gehdlzen darstellen. Insbesondere im siidwestlichen Teil des
Plangebietes, éstlich des Waldgrabens befinden sich noch relativ junge, spon-
tan aufgekommene Gehdlze, die sich (lberwiegend aus Birken und der Spéaten
Traubenkirsche zusammensetzen. Vereinzelt sind hier auch junge Stieleichen
vertreten. Der slidliche und ostliche Rand der Flache wird von Gehdlzreihen
aus Taxus, Scheinzypressen und verschiedenen Kiefernarten aus der garten-
baulichen Nutzung gebildet. Da die spontanen Vegetationsbereiche nur sehr
kleinflachig zwischen den abgelagerten Materialien vorkommen und sténdigen
Verdnderungen unterliegen, wird die Lagerplatzflache einheitlich und auch die
gartnerisch genutzten Teilflichen mit ihren vorhandenen Gehdlzstrukturen als
stark anthropogen beeinflusste Fldche mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Weg (OVW) (v)
Uber das Gelédnde verl&uft von Nordosten nach Stidwesten ein gepflasterter

Weg, der den Lagerplatz erschlieft. Dieser befestigte und damit fiir den Na-
turhaushalt wertlose Bereich wird dem Wertfaktor 0 WF zugeordnet.

Naturnahes Feldgehélz (HN)

Der dulerste ndrdliche Teil der Plangebietsflache stellt sich zur Zeit der Be-
standsaufnahme als naturnahes Feldgehdlz dar. Die insgesamt &lteren Laub-
gehdlze setzen sich (iberwiegend aus Stieleiche, Zitterpappel und der Spéten
Traubenkirsche zusammen. Die Strauchschicht ist nur spérlich ausgebildet
und setzt sich zusammen aus dem Jungwuchs der Bdume. In der Krautschicht
kommen vor allem die Taubnessel und die Brennnessel vor. Dieser Bestand
wird im Rahmen der vorliegenden Planung als Flache fiir Wald dargestellt und
soll somit dauerhaft erhalten werden.

Fauna (Artenschutz)

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten
Arten, wobei alle streng geschiiizten Arten zugleich zu den besonders ge-
schitzten Arten zahlen {d.h. die streng geschltzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschitzten Arten).
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Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitz-
ten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

o besonders geschiiizte Arten:
a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 (ber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, 8. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.20086, S.
26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) gedndert worden ist, aufgefahrt sind,

b} Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrt sind,

bb) europédische Vogelarten,

c¢) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absaiz 1 aufgefiihrt sind;

s streng geschiifzte Arten:

besonders geschitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung {(EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
¢) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefiihrt sind;

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemaf den Begriffsbestimmungen zéahlen sie zu den besonders geschilizten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestidnde sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten
tiber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschiitzte Arten definiert.

o Ausnahme- und Befreiungsméglichkeiten
Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zusténdigen Behdrden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden des
Uiberwiegenden &ffentlichen Interesses einschliedlich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.
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Situation im Plangebiet

Die Plangebietsflache ist z.T. bebaut und wird als Lagerfléche fir verschieden-
ste Materialien genutzt. Ein in Nord-Siid-Richtung verlaufender, gepflasterter
Weg erschlielt diesen Planbereich.

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir die Fauna wur-
de am 23.08.2011 eine Ortsbegehung durchgeflihrt. Dabei zeigte sich, dass
die groten Gebaude schon vorhanden sind. Der Rest der Parzelle wirkt mit
Ausnahme eines mittelalten Eichenbestandes am Nordende des Plangebietes,
der erhalten werden soll, wie eine Mischung aus Bauschuttdeponie, Gartnerei
und Lagerstelle fiir Baustoffe und Gartenbedarf. Altere Baume, die Héhlen o-
der Horste aufweisen k&nnten, sind nicht betroffen, ebenso werden keine Ge-
b&ude abgerissen. Damit ist davon auszugehen, dass es zu keiner arten-
schutzrechtlich unzuldssigen Beeintrachtigung von Flederm&usen und H6h-
lenbriitern kommen kann. Zudem wird in dieser Region nicht davon ausge-
gangen, dass es zur Betroffenheit von europarechtlich geschiitzten Arten aus
anderen Tierartengruppen, z.B. holzbewohnenden Kéfern, Zauneidechse oder
Kreuzkréte, kommen kann.

Somit sind artenschutzrechtlich ,nur” die Brutvigel weiter zu berlicksichtigen,
da diese auch in solchen Flachen gute Brutbedingungen finden. Zu rechnen ist
beispielhaft mit Arten wie Fitis, Buchfink, Amsel, Zaunkénig, Rotkehichen und
Ringeltaube. Solche ,Allerweltsarten” bauen in jeder Brutsaison ein neues
Nest an anderer Stelle.

Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brutstétten ist auf dem Gelénde
nicht gegeben. Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Brutvégel sicher
auszuschlieBen, diirfen die Bauflachenvorbereitungen nur auRerhalb der Brut-
zeit der Arten der Gartenbiotope und Pioniergehdlze (d.h. nicht in der Zeit von
Mitte Marz bis Ende Juli) stattfinden.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Samtgemeinde Sdgel sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw. kei-
ne sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgliter bekannt. Bauliche Anlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen kénnten, sind nicht voerhanden.

4.3 Prognose und Mahahmen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist liberwiegend unbebaut und wird teilweise als Lagerplatz
genutzt. Im Siidosten befindet sich ein gréReres Hallengebdude. In der Nord-
spitze ist ein Baumbestand vorhanden. Stdlich entlang der Flache vertduft die
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GemeindestralRe ,Am SchieBplatz®, stlich ein landwirtschaftlicher Weg. Die
Fldche ist ansonsten von Acker- und Forstflichen umgeben.

Das Plangebiet selbst stellt auf Grund der vorhandenen Nutzung kein Areal
von hoher Bedeutung als Erholungsraum dar. Auch die angrenzenden Acker-
flachen sowie die angrenzenden Wald / Forstfiichen weisen keine gréRere
Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf.

Die slidlich verlaufende Strafe und der &stlich angrenzend verlaufende Wirt-
schaftsweg kénnen weiterhin z.B. als Spazierweg genutzt werden, so dass
insgesamt eine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Plangebietsbereich
nicht zu erwarten ist.

Durch eine zukiinftig verstarkte Bebauung und die geplanten Anlagen zur
Pferdehaltung kénnte im Bereich des Piangebietes daher lediglich die Wahr-
nehmung des Landschaftsbildes beeintrédchtigt werden. Vorbelastungen sind
im Plangebiet aufgrund des Bestandes und der landwirtschaftlichen Nutzung
der angrenzenden Fl&chen gegeben.

Durch die geplante Errichtung eines Pferdezuchtbetriebes am vorliegenden
Standort kénnen fir den Menschen lediglich geringfigige Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Geruchsimmissionen) und die Erholungsfunktion {(Beein-
tréchtigung des Landschaftsbildes) méglich sein. Diesbeziiglich ist die nachst-
gelegene Wohnnutzung im AuRenbereich 6stlich des Plangebietes in einem
Abstand von ca. 330 m zu beriicksichtigen. Ca. 130 m westlich des Plangebie-
tes befindet sich auBerdem ein leerstehendes Wohngebédude im Aullenbe-
reich.

a) Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Zur Berlcksichtigung der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen ist eine
Ermittlung des erforderlichen Abstandes gemaf der VDI-Richtlinie 3471 (Tier-
haltung-Schweine) durchgefiihrt worden, da fiir die Pferdehaltung eine ent-
sprechende VDI-Richtlinie nicht besteht, Die VDI-Richtlinie kann im vorliegen-
den Fall zur Immissionsermittiung angewendet werden, da sonstige Tierhal-
tungsanlagen mit erheblicher Tierhaltung in der ndheren Umgebung des Plan-
gebietes und ebenfalls im ndheren Umfeld der ndchstgelegenen Immissionsor-
te nicht vorhanden sind, so dass es zu keinen Geruchsiiberlagerungen ver-
schiedener Quellen kommen kann. Fir die geplante Pferdezuchtanlage wurde
dabei eine Belegung mit ca. 30 Tieren (30 Groflvieheinheiten) angenommen.

Geman der VDI 3471 ergibt sich fir eine Tierhaltungsanlage mit 3¢ GrofRvieh-
einheiten ein erforderlicher Abstand von ca. 140 m, der zu einem Wohngebiet
eingehalten werden muss (voller Richtlinienabstand, 100 Punkte Stall). GemafR
der VDI 3471 kann dieser Abstand gegeniiber Dorfgebieten und gegeniiber
Wohnhausern im Auenbereich bis auf die Halfte verringert werden, da ge-
genlber diesen Nutzungen ein héheres Maf} an Geruchsstoffimmissionen zu-
mutbar ist.

Des Weiteren gehen von einer Pferdehaltung ebenso wie von Rinderhaltungen
deutlich weniger Geruchsemissionen aus, als von Schweinehaltungen. Dieses
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ist in der aktuellen GIRL durch die Anwendung verschiedener Gewichtungsfak-
tion ebenfalls beriicksichtigt (Schweine 0,75, Rinder 0,5).

Der erforderliche Abstand von 140 m (voller Richtlinienabstand) diirfte sich bei
einer Pferdehaltung somit tatséchlich noch deutlich verringern. Insgesamt sind
damit aufgrund der geplanten Pferdezuchtanlage keine erheblichen Immissi-
onsbelastungen im Bereich der néchstgelegenen Wohnnachbarschaft zu er-
warten, da diese gréfiere Absténde einhéit.

b} Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 81)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
SchieBplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde Ségel auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Schiel3platzes der WTD 81 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaBig tags und
nachts Ubungs- und Versuchsschiefien statt. Dabei entstehen Lirmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BIl. 1 angege-
benen Werte Uberschreiten kénnen. Diese Larmemissicnen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militérischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbeiastung anzuerkennen ist, Art und Ausmaf} der Larmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Her-
kémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht. Die Eigentimer und
kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrinkung des militdrischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmafinahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fiir passive Schallschutzmalfnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmaf3nahmen
soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

c) Altablagerungen

Der bisherige Eigentlimer, der die Flache teilweise als Lagerplatz genutzt hat,
ist zukinftig auch Betreiber der geplanten Pferdezuchtanlage. Nach Aussage
des Eigentimers ist trotz der teilweisen Nutzung der Fléche als Lagerplatz, auf
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dem Geldnde weder mit wassergefiahrdenden Stoffen gehandhabt worden,
noch sind Abfallmaterialien (Bauschutt oder Straenaufbruch) in den Boden
eingebracht worden. Es wurde im wesentlichen Baumaterial (z.B. Pflasterstei-
ne} und Grinabfélle gelagert. Schadliche Bodenveréanderungen sind daher
nach Auffassung der Samtgemeinde Ségel nicht zu erwarten. Eine Untersu-
chung, ob eine Vorbelastung des Plangebietes vorliegen kdnnte, ist daher
nicht erforderlich.

Die ordnungsgeméRe Entsorgung von eventuell lagernden Abféllen wird dem
Eigentimer der Flache vom Planungstréger vor Durchfithrung der Planung
auferlegt. Die weitere Vorgehensweise wird mit dem Fachbereich Umwelt des
Landkreises Emsland abgestimmt.

d) Sonstige Immissionen

Ubergeordnete StraBen oder sonstige Anlagen (z.B. Gewerbebetriebe, Sport-
anlagen 0.4.) deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind, sind
in der naheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Ca. 240 m west-
lich des Plangebietes befindet sich im Bereich des SchieBplatzes der WTD 91
ein SchieRstand fir Handfeuerwaffen. Hier finden gelegentlich Ubungsschie-
Ren statt. Diese sind, wie die sonstigen L&rmimmissionen der WTD 81, hinzu-
nehmen. Zudem ist eine Wohnnutzung im Plangebiet nicht vorgesehen.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen, die z.B. durch das Ausbrin-
gen von Giilie auf die im Umfeld des Plangebietes gelegenen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen mdéglich sind, sind auch bei ordnungsgeméalRer Landbewirt-
schaftung nicht zu vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Riick-
sichtnahme hinzunehmen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Die sich westlich und sidlich anschliefenden Waldflichen besitzen hinsicht-
lich Vielfalt, Eigenart und Schénheit fiir das Landschaftsbild eine gewisse Be-
deutung. Sie gliedern den ansonsten durch tUberwiegend ackerbaulich genutz-
te, ungegliederte Ackerfldchen gepragten Landschaftsraum. Auch fiir die
Funktion der Naherholung besitzen diese Bereiche eine héhere Wertigkeit.

Die Plangebietsflache ist von ihrer Nutzung her eher den sich ndrdlich und &st-
lich anschlieBenden Ackerflichen zuzuordnen. Diese Fldchen besitzen auf-
grund ihrer monotonen Nutzungsstruktur eine untergecrdnete Bedeutung im
Hinblick auf die Naherholung.

Die heute Uberwiegend als Lagerplatz und in Teilen als Gartnereiflache ge-
nutzte Plangebietsfldche wird fur die Ansiedlung eines Pferdezuchtbetriebes
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdezucht® dargestelit. Der
Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die noch zuséatzlich geplanten Ge-
b&ude hervorgerufen. Diese entstehenden Geb&ude sollen aber durch Neuan-
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pflanzungen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen am sidlichen
und ostlichen Rand des Plangebietes und durch den geplanten Erhalt des vor-
handenen Feldgehdlzes im nordlichen Teil des Plangebietes in das Land-
schaftsbild eingebunden werden. Zusammen mit der vorgesehenen Begren-
zung der zulassigen Bauhdhe werden durch diese geplanten Pflanz- bzw. Er-
haltungsmafinahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
vermieden und eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes
erreicht.

4.3.2.2 Boden /| Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die noch zusétzlich geplante, kiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der zu-
sétzlich ermdglichten Versiegelung im Bereich des heute vorhandenen Lager-
platzes bzw. der in Teilen gartnerisch genutzten Fliche gehen bisher noch be-
stehende Bodenfunktionen weiter verloren, wie z.B. Filter- und Produktions-
funktionen.

Da der (iberwiegende Teil des Plangebietes jedoch als offene Fldche erhalten
bleibt, ist die Beeintrachtigung nicht als erheblich zu bewerten. Durch die ge-
plante Neuanlage von Gehdlzstreifen aus standortgerechten Laubgehdlzen am
siidlichen und am stlichen Rand der Plangebietsflache kénnen die, durch die
zusétzlich erméglichten Versiegelungen verursachten Beeintrachtigungen flr
den Boden vollstandig ausgeglichen werden.

Mit der zukiinftig méglichen zusétzlichen Bebauung geht dariiber hinaus auch
Versickerungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen U-
berbauten Abschnitten verringert. Das anfallende Oberflachenwasser soll aber
mdglichst oberirdisch versickert werden. Damit verbleibt das Oberflaichenwas-
ser vollstédndig im Plangebiet, so dass Beeintréchtigungen des Grundwasser-
haushaltes vermieden werden.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die relativ kleinflichige zuséatzliche Versiegelung des {iberwiegend be-
reits mit verschiedensten Materialien Gberlagerten Lagerplatzes kommt es zu
keinem nennenswerten Verlust von Verdunstungsflache, so dass es, insbe-
sondere auch unter Berlicksichtigung, dass der altere Gehdlzbestand im nérd-
lichen Planbereich erhalten werden soll, kleinklimatisch zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen kommt.

Durch die vorgesehenen Anpflanzungen am siidlichen und éstlichen Rand des
Plangebietes wird darliber hinaus neue vertikale Verdunstungsstruktur ge-
schaffen. Diese Gehdlzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima
(Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat {(z.B. Ausfilterung von Staub- und
Schadstoffen) aus, so dass damit etwaige negative Auswirkungen durch die
kleinflichige Versiegelung ausgeglichen werden. Uberdies besitzen die inner-
halb des Plangebietes verbleibenden Freiflichen ebenfalls eine positive Be-
deutung flr das Schutzgut.
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4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust einer Freiflache verursacht, die als Bauschuttdeponie, Gart-
nerei und Lagerstelle fir Baustoffe und Gartenbedarf genutzt wird.

Das Plangebiet weist gemaBR durchgefiihrter Begutachtung der Fauna keine
besondere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Bis auf den vorhandenen Gehdlzbestand am Nordende des Plangebietes, der
erhalten werden soll, sind Altbdume, in denen Hohlen oder Horste vorkommen
kénnen, nicht vorhanden.

Die unter artenschutzrechtlichen Gesichispunkten einzige potentiell betroffene
Gruppe kann im Plangebiet nur die der Brutvéigel sein, da diese in solchen
Flachen gute Brutbedingungen finden.

Die hier zu erwartenden Vogelarten wie beispielsweise Fitis, Buchfink, Amsel,
Zaunkoénig, Rotkehichen und Ringeltaube gehdéren zu den sogen.
LAllerweltsarten” und bauen in jeder Brutsaison ein neues Nest an anderer

Efﬁueﬂetroﬁenheit wiederkehrend benutzter Brutstétten ist daher auf dem Ge-
lande nicht gegeben. Um den Verbotstatbestand der Tétung fiir die Brutvégel
sicher auszuschlief3en, diirfen die Bauflachenvorbereitungen nur auierhalb
der Brutzeit der Arten der Gartenbiotope und Pioniergehdlze (d.h. nicht in der
Zeit von Mitte Marz bis Ende Juli) stattfinden. Andernfalls ist das Nichtvorhan-
densein von Brutvégeln im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff
nochmals nachzuweisen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den nachfolgenden Bebauungsplan auf-
genommen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und der Beschaffenheit des Plangebietes ist eine
gesonderte artenschutzrechtliche Vertraglichkeitspriifung nicht erstellt worden.

Unter Beriicksichtigung der Eingriffsregelung und der vorgenannten Mafnah-
men zum Artenschutz ist nicht zu erwarten, dass die Darstellung eines Son-
dergebietes ,Pferdezucht’ an dieser Stelle keine erheblichen Beeintréchtigun-
gen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften verursacht.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzglter stehen in Beziehung zueinander. Die auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu treffenden Festsetzungen und MaRnahmen kon-
nen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das andere jedoch negative
Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vorliegenden Planung re-
sultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Fur den Oberwiegenden Teil des Plangebietes ergibt sich im Hinblick auf die
angefiihrten Schutzgiter, durch die vorliegende Planung, keine wesentliche
Anderung. Mit der vorliegenden Planung werden relativ kleinflichige Versiege-
lungen zusétzlich erméglicht, durch die Filter- und Produktionsfunktionen verlo-
ren gehen kénnen. Gleichzeitig wird aber mit der Anlage von Gehdlzstreifen
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am sudlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes nicht nur eine positive Wir-
kung fur den Boden- und Wasserhaushalt, sondern auch fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften erzielt.

Durch die geplanten zusétzlichen Versiegelungen wird, wenn auch nur gering-
fugig, die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate redu-
ziert. FUr das Landschaftsbild wird jedoch aufgrund der z.T. bereits vorhande-
nen Bebauung und der geplanten Neuanlage von standortgerechten, heimi-
schen Laubgehélzen am siidlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes ei-
ne landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht.

Fdr Arten und Lebensgemeinschaften werden durch die vorliegende Planung
keine erheblichen Beeintrdchtigungen vorbereitet.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiiter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

GemaR § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fl&chen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung soll dem Eigentiimer und gleichzeitig auch Nut-
zer der Fldche, als wichtigstem Zichter der vom Aussterben bedrohten Pferde-
rasse ,Knabstrupper ermdglicht werden, im Bereich der vorliegenden Flache
die Zucht vor Ort und an einem Standort konzentriert weiterzufihren und effek-
tiver zu gestalten.

Da die Flache bereits mit einer Halle bebaut ist und zu den vorhandenen
Wohn- und Gewerbestandorten die immissionsschutzrechtlich erforderlichen
Abstande einhélt und die Flache darliber hinaus auch verkehrstechnisch durch
die sudlich direkt angrenzend verlaufende Gemeindestrafle ,Am Schief3platz*
gut an das &rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden ist, ergibt sich
keine Alternative zum vorliegenden Standort.

Die Samtgemeinde ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hin-
blick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet
bzw. ermdéglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.
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Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nhahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heilt es in § 1a
Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen® und
»ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.” Die Ermittlung des Ein-
griffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MalRnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert
wird.

Grundséatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG}) erfillt sind. Das Plangebiet erfilllt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
durch den Erhalt bzw. die Erweiterung eines Pferdezuchtbetriebes sowie die
damit verbundene Erhaltung einer aussterbenden Haustierrasse bedeutsame
dffentliche Belange darstellen, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde
Ségel die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zul&ssig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MafRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvoliziehbar, also auch zahlenméRig vergleichbar zu machen.
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Hierflr wird die "Arbeitshiife zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal-
nahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stddtetages” (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formei:

Fiache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c¢) Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorange-
gangenen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stédtetagmodell wird den
Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopfldchen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflichenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor| Werteinheit
vorh. Bebauung (ONS) 1.667 gm 0 WF 0 WE
Lagerplaiz (OFL), Gartenbaufl. (EGB) 92.818 gm 1 WF 9.818 WE
Weg (OVW) (v) 880 am 0 WF 0 WE
Naturnahes Feldgehdiz (HN) 1.510 gm B =
Gesamtflédche: 13.875 qm
Eingriffsflichenwert: 9.818 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

Entsprechend dem vorliegenden Konzept (siehe Anlage 2) wird eine kinftige
Versiegelung innerhalb der Sondergebietsflache von ca. 2.650 gm im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt.

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MalRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Im Wesentlichen sind dieses der ge-
plante Erhalt des vorhandenen Feldgehdlzes im nérdlichen Teil der Flache, die
geplanten Neuanpflanzungen am sidlichen und éstlichen Rand der dargestell-
ten Sondergebietsfliche sowie der Verbleib offener Vegetationsbereiche in
Form von Gras- und Sandflédchen z.T. als Auslaufbereiche fiir die Pferde.

Den Ma3nahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Ta-
belle aufgefihrt. Die Fldchen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert:
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit

vorh. naturnahes Feldgehélz 1.510 gm - -
geplante Neuanpflanzung 600 gm 3 WF 1.800 WE
vorh. Weg 880 gm 0 WF 0 WE
versiegelte Sondergebietsfléche 2.650 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Gras-und Sandfldchen 8.235 gm 1 WF 8.235 WE
Gesamtfliche: 13.875 qm
Kompensationswert: 10.035 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafnahmen und in-
terne Ausgleichsmafnahmen ein Kompensationswert von 10.035 WE. Gegen-
tiber dem Eingriffsflichenwert (9.818 WE) entsteht bei der Anlage einer Neu-
anpflanzung in der GréRe von 600 gm ein Kompensationsiiberschuss von
217 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen npicht notwendig werden.

4.3.3 Kultur und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung bekannt sind, sind Auswirkungen auf Kulturgiiter nicht zu erwarten.

Inwieweit jedoch archéologische Fundsticke / Bodendenkmale im Boden ver-
borgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmaischutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das (bergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.
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Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung bei Beriicksichtigung der Manahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, auf den
Oberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine er-
heblichen negativen Auswirkungen.

Mit der geplanten Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
.Pferdezucht” entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintréchtigun-
gen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Land-
schaft, Mensch, Sach- und Kulturgtter), die sich so auswirken, dass negative
Rackwirkungen zu erwarten wéren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit
nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die im Plangebiet vorhandene 0-
berwiegende Nutzung als Lagerplatz fortgefiihrt. Das Orts- und Landschafts-
bild und das bestehende Wirkungsgefioge der Schutzgdter von Natur und
Landschaft untereinander bliebe erhalten. Ebenso wiirden Teile des Plange-
bietes mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes bestehen bleiben.

Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiiter von Natur und Landschaft
untereinander wiirde bestehen bleiben. Das Landschaftsbild in seiner derzeiti-
gen Auspragung bliebe erhalten. Die derzeitige Immissionssituation bliebe un-
verandert erhalten.

Da besonders schiitzenswerte Kultur- und sonstige Sachgiiter im Plangebiet
nicht bekannt sind, sind veranderte Auswirkungen auf diese Giiter bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

44 Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativpriifung)

Wie bereits in Kap. 1.2 beschrieben, dient die vorliegende Planung der Schaf-
fung eines Pferdezuchtbetriebes flir die vom Aussterben bedrohte Pferderasse
+Knabstrupper®. Da die Flache sich im Eigentum des Ziichters befindet und be-
reits als Lagerplatz genutzt wird und damit bereits eine Vorbelastung aufweist,
bietet sich die Flache fiir die geplante Nutzung an. Des Weiteren liegt die Fl&-
che an einer gut ausgebauten Gemeindestralle und ist bereits an das Strom-
netz angeschlossen. Auiderdem befindet sich die Flache abseits von Wohnbe-
bauung, so dass nennenswerte Geruchsimmissionsbelastungen in der Nach-
barschaft nicht zu erwarten sind. Ebenso liegt die Fldche abseits der bereits
stark mit Geruchsimmissionen vorbelasteten Ortslage.

Insgesamt sind nach Auffassung der Samtgemeinde Sogel sinnvolle Alternati-
ven zur vorliegenden Planung zur Verwirklichung der Planungsziele somit
nicht vorhanden.
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4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen bezliglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abféllen und Abwéssern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen bezlglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie kénnen im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht getroffen werden. Der Einsatz spezieller Technolo-
gien ist dem Grundstlckseigentiimer jedoch, unter Ber{icksichtigung nachbar-
schaftlicher Interessen, freigestellt. Spezielle Regelungen im Hinblick auf die
Vermeidung weiterer Emissionen sind auch im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung nicht vorgesehen.

Hierzu wird auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im War-
mebereich (EEWirmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft ge-
treten ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fiir neue Gebéude zu
mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist,
sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen
worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geénder-
te Baunormen umzusetzen. So werden u.a. ab 1. Januar 2016 neu gebaute
Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische Anforderungen erflillen
miissen.

GemaR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von binden-
den Beschllissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liberschritten werden diirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu beriicksichtigen. Durch die vorliegend geplante Darstellung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Pferdezucht” sind erhebliche
Verénderungen der Luftqualitét nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB}) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlégigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz
errichtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWarmeG u.4.).

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Zur Ermittlung von L&rmemissionen sowie die Ermittlung von Verkehrslarm
war nicht erforderlich.

Die Beurteilung der Geruchsimmissionen erfolgte anhand der VDI-Richtlinie
3471 ,Tierhaltung-Schweine”.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
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hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)" zur Anwendung.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden durch Riickschluss auf die Tierar-
ten anhand der vorgefundenen Vegetations- bzw. Biotopstrukturen beriicksich-
tigt. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) war nicht erforderlich.

4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Durch die vorliegende Fladchennutzungsplandnderung werden im Plangebiet
Mafdnahmen, die bei ihrer Durchfiihrung erhebliche Umweltauswirkungen ein-
treten lassen, planerisch vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben
sich Umweltauswirkungen jedoch erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen
unmittelbaren Vollzug angelegten Festsetzungen der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beach-
tung der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelméaRigen Uberpriifung des
Flachennutzungsplanes als dem ,strategischen” Bauleitplan zu verstehen

(vgl. EAG Bau-Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte
Lfg 75, September 2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung wird die Samt-
gemeinde Sdgel spétestens nach 15 Jahren priifen, ob die Darstellung noch
erforderlich ist, sofern die MalRnahme bis dahin nicht realisiert ist oder sich an-
dere Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu Uberwa-
chungsmafRnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
legten Umweltschutzmaf3dnahmen, werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes getroffen.

Die Gemeinde Werpeloh wird im Rahmen des Monitoring zur verbindlichen
Bauleitplanung die regelmifRige Uberpriifung der Mafnahmen festlegen.

4.6.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung sollen die Voraussetzun-
gen fiir die Ansiedlung eines Pferdezuchtbetriebes in Werpeloh geschaffen
werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind durch Geruchsemissionen aus dem Plangebiet nicht zu
erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertréagliche Immissionen (z.B. Verkehrs-
larm) nicht zu erwarten. Die Immissionen des westlich gelegenen Schiefplat-
zes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich um ei-
ne bestandsgebundene Situation handelt, in der hinsichtlich des militdrischen
Ubungsbetriebes eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist, weil Art und
Ausmal der L&mimmissionen bekannt sind.
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Durch die Darstellung eines Sondergebietes ,Pferdezucht am vorliegenden
Standort kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fur Natur und
Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschafts-
bild) geht im Wesentlichen ein bestehender Lagerplatz verloren.

Belebter Oberboden wird durch die zukiinftige Bebauung versiegelt. Es wird
damit ebenfalls Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubil-
dungsrate verringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflaichenwas-
serabflusses.

Durch die gleichzeitige Anlage von siedlungsnahen Gehdlzstrukturen verblei-
ben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten
und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft.

Die Beeintrachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden im Plangebiet kompensiert.

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser soll vor Ort versickert oder
auf dem Grundstiick zuriickgehalten und entsprechend dem natirlichen Ab-
fluss gedrosselt, abgeleitet werden. Aufgrund des geplanten geringen Versie-
gelungsgrades und der Bodenverhilinisse ist zu erwarten, dass eine vollstén-
dige Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers im Plangebiet méglich
ist. Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes auerhalb des
Plangebietes kénnen somit insgesamt vermieden werden.

Sollten im Plangebiet ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
werden diese unverziiglich der Denkmalbeh&rde gemeidet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwagung
5.1 Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zur vorliegenden 112. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sogel wurden von der Offentlichkeit im Verfahren gemaf § 3 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwégung von Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

5.1.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wur-
den, soweit relevant, im Entwurf beriicksichtigt. Vorgelegte umweltbezogene
Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung
offentlich ausgelegt.

Biiro fir Stadtplanung (BegrFNP112.doc} 18.12.2015



Samtgemeinde Sogel
Begriindung mit Umweltbericht zur 142, Anderung des Flichennutzungsplanes 34

Uber die von den Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange zur
Flachennutzungsplandnderung vorgetragenen Anregungen im friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stel-
lungnahmen bei der Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager éffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschlieBend wie
foigt entschieden:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 12.05.2014 und 27.11.2015

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgetragenen Stellung-
nahmen zur Raumordnung und zum Stédtebau sind beriicksichtigt bzw. wer-
den beriicksichtigt.

Die Stellungnahmen und Hinweise zur Wasserwirtschaft und zur Abfallwirt-
schaft werden zur Kenntnis genommen und soweit erforderlich berlicksichtigt.

Die Hinweise zu den Ausgleichsmafnahmen und zum Artenschutz werden be-
riicksichtigt.

Die vorgetragene Stellungnahme zum Denkmalschutz wird beriicksichtigt.
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahmen vom 08.04.2014 und 23.11.2015

Der Hinweis auf die vorhandene Erdgashochdruckleitung mit ihrem Schutz-
streifen wird zur Kenntnis genommen. Erdarbeiten in Leitungsnahe werden nur
in Abstimmung mit der EWE NETZ GmbH durchgefiihrt.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

Steillungnahmen vom 07.04.2014 und 28.10.2015

Der Hinweis auf die La&rmimmissionen der Wehrtechnischen Dienststelle wird
zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 10.11.2015

Der Hinweis auf das NWaldLG wird zur Kenntnis genommen. Wald ist von der
Planung jedoch nicht betroffen bzw. eine Waldumwandlung ist nicht erforder-
lich.

EWE NETZ GmbH
Stellungnahmen vom 31.03.2014 und 04.11.2015

Die Stellungnahmen betreffen die konkreten ErschlieBungs- und Baumaf}-
nahmen.

5.2 Abwidgungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander geméaf § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
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abzuwigen. Im Rahmen des Abwéagungsvorganges sind geméaf § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir die Abwégung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiutern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Pfer-
dezucht kénnen sich Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (z.B. Geruchs-
immissionen und visuelle Beeintréchtigungen) ergeben.

Auf Grund des Abstandes zu den n3chstgelegenen Wohnnutzungen sind er-
hebliche negative Auswirkungen durch Geruchsimmissionen auf die Wohn-
nachbarschaft jedoch nicht zu erwarten.

Beziglich des Verkehrslarms sind im Plangebiet aufgrund des grofien Abstan-
des zur néchstgelegenen Uberortlichen Strafle keine erheblichen Beeintréchti-
gungen zu erwarten.

Die Immissionen des Schielplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortsiibliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Etwaige visuelle Beeintréachtigungen durch entstehende Baukérper werden
2.T. durch den geplanten Erhalt vorhandener Gehdlze vermieden bzw. kbnnen
durch eine randliche Bepflanzung mit standortgerechten Bdumen und Stréu-
chern innerhalb des Plangebietes vollsténdig kompensiert werden.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trichtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden im Plangebiet ausgeglichen. Damit
kann auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden
(z.B. Bindung von CO3).

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden
durch die Versickerung oder durch die auf den natiirlichen Abfluss gedrosselte
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Nach Abwéagung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefiihrt wer-

den.
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6 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Sogel hat geman § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden geman § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Flachennutzungsplangnderung hat geman § 3 (2) BauGB zu-
sammen mit der dazugehdrigen Begrindung mit Umweltbericht in der Zeit vom
02.11.2015 bis 02.12.2015 &ffentlich im Rathaus der Samtgemeinde Ségel
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

d) Feststellungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Feststellungsbeschlusses vom
18.12.2015.

Sogel, den 18.12.2015

Samtgemeindebiirgermeister

Anlagen
1. Biotoptypen des Plangebietes
2. Konzept der zukiinftigen Zuchtanlage
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Samtgemeinde Ségel
Landkreis Emsiand

112. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Sondergebiet ,,Pferdezucht” in Werpeloh)

Zusammenfassende Erklarung gemiB § 6 Abs. 5 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet der 112. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel liegt
in der Gemeinde Werpeloh ca. 800 m siidwestlich der urspriinglichen QOrislage von Werpe-
loh.

Der Eigentimer und Nutzer der (iberplanten Fléche ist der wichtigste Ziichter, der vom Aus-
sterben bedrohten Pferderasse ,Knabstrupper®. Er hélt die Tiere bisher liberwiegend an
verschiedenen Standorten in Pachtstéllen in der Gemeinde bzw. in der Ortslage Werpeloh.
Um die Zucht weiter fortzuflhren und diese effizienter zu gestalten, soll diese am vorliegen-
den Standort konzentriert werden.

Der Eigentimer der Fiache bzw. der Ziichter ist kein Landwirt im Sinne von § 201 BauGB,
da er {iber keine ausreichenden Flachen verfiigt, die sich in seinem Eigentum befinden oder
die durch langfristige Pachtvertrdge gesichert sind. Er kann daher das fiir die Tierhaltung
bendtigte Futter nicht Gberwiegend auf zum Betrieb gehdrenden Flachen erzeugen.

Die Samtgemeinde bzw. die Gemeinde méchten dem Eigentiimer und Nutzer der Flache
jedoch erméglichen, die Zucht vor Ort weiterzufiihren und effektiver zu gestalten. Im Be-
reich der vorliegenden Flache soll daher der Flachennutzungsplan geéndert werden, damit
die Zucht an einem Standort konzentriert werden kann.

Durch MaRnahmen der Innenentwicklung kann die erforderliche Flache, insbesondere auf-
grund der Geruchsimmissionen der geplanten Anlage, nicht bereitgestellt werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher im bisherigen AuBenbereich einen Zuchtbetreib
fur die vom Aussterben bedrohte Pferderasse ,Knabstrupper zu errichten.

Da die benttigten Fldchen im Auenbereich gemafR § 35 BauGB liegen und die geplante
Nutzung daher ohne Bauleitplanung nicht zuldssig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes.

2. Verfahrensablauf

Frilhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30.03.2014 durch Zusendung der Planunter-
lagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 12.05.2014.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der o.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuBerung im Hinblick
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auf den erforderiichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die Plandnderungen zur
Folge hatten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beziiglich der allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Burgersprechstunde/Anhérung am 08.05.2014 im Rathaus der Samtgemeinde Ségel
durchgefiihrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.

Auslegung

Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
wurden in der Zeit vom 02.11.2015 bis einschlieRlich 02.12.2015 durchgefiihrt. Die Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begriindung inklusive Umweltbericht.

Aufgrund der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wa-
ren Anderungen der Planzeichnung und der Begriindung nicht erforderlich.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Gewerbeldrm

Eine Beurteilung von Larmimmissionen, die durch die geplante Nutzung im Plangebiet in
angrenzenden Bereichen hervorgerufen werden kénnen, war nicht erforderlich, da die
nachstgelegenen Wohnnutzungen gréfere Abstande einhalten.

Landwirtschaftliche immissionen

Eine Ermittlung der bestehenden landwirtschaftlichen immissionen im Bereich des Plange-
bietes wurde in Anlehnung an die DIN 3471 (Tierhaltung Schweine) durchgefiihrt. Erhebli-
che Geruchsimmissionen sind aufgrund der Planung demnach im Bereich der im Umfeld
gelegenen Wohnnutzungen nicht zu erwarten. Von der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen wurden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung aus landwirtschattiicher Sicht keine
Bedenken vorgetragen.

Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung des Plangebietes durchgefiihrt worden. Diese Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften entsteht, wenn die Bauflichen-
vorbereitung auerhalb der Brutzeit der Végel durchgefiihrt wird.

Natur und Landschaft

Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgefiihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte auf Grundlage einer flichendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rahmen
der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmafi-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersichsischen Stédtetages (2013)" zur Anwendung.
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Die ermittelten Beeintréichtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens
kénnen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der Versickerung des anfal-
lenden Oberfiichenwassers im Plangebiet oder einer Zuriickhaltung und Ableitung entspre-
chend dem natrlichen Abfluss nicht zu erwarten.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintréchtigungen durch
Verkehrsldrmimmissionen oder sonstige Immissionen zu erwarten. Auf Grund des Schiefi-
betriebes auf dem in der Néhe gelegenen Gelsnde der Wehrtechnischen Dienststelle 91
Meppen sind zeitweise Gerduschimmissionen hinzunehmen.

4, Abwégungsvorgang

Durch die vorliegende Planung eines Sondergebietes ,Pferdezucht” kénnen sich erhebliche
Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Veriust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Verédnderung der Lebensriume fiir Tiere
und Pflanzen sind hier besonders zu nennen.

Im vorliegenden Fall kénnen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter jedoch durch geeignete
landschaftspfiegerische Ma3nahmen im Plangebiet gemindert und ausgeglichen werden, so
dass der ermdglichte Eingriff letztendlich zuléssig ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung aufgrund der angrenzen-
den Gehdlzbestinde nicht wesentlich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintréchtigungen der Menschen durch Immissionen ergeben sich weder im
Plangebiet noch im angrenzenden Bereich.

Da der vorliegende Standort fiir die geplante Nutzung stédtebaulich sinnvoll ist und erhebii-
che Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgiitern nicht bestehen bzw. der Eingriff in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann, ist die vorliegende Planung durchgefiihrt
worden,

Die 112. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel ist somit am
18.12.2015 beschlossen worden.

Ségel, den 2F 04 207¢

Sgmigemeindgpirgerfneister
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190 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Ségel; Bebauungsplan Nr. 80 ,Am
Schlosspark; 1. Erweiterung” der Gemeinde
Sibgel; Inkrafitreten des Bebauungsplanes;
Bekanntmachung gemidf § 10 Baugesetz-
buch {BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 17.11.2015
den Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark; 1. Erweiterung“ mit
Begriindung sowie dem Umweltbericht als Satzung gema § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am
Schlosspark; 1. Erweiterung® ist im nachstehenden Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestellf.

Ubersichtsplan M 1: 5.000
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[ Quelle:  Auzzig us den Geobasiedatsn der N, 98- und Kalasterverwaiuung |

Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark; 1. Erweiterung”
liegt mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht und zusam-
menfassender Erkldrung bei der Gemeinde Soégel, Ludmillenhof,
49751 Ségel, wahrend der Dienststunden &ffentlich aus und kann
dort gingesehen werden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan Nr, 80 geméal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 BauGB iber die Geltendma-
chung etwaiger Entsch&digungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Gber das Eriéschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgeméfer Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtiiche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhélinis des Bebauungsplanes und des
Fiichennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachlliche
Miéngel des Abwégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriflich gegeniiber der Gemeinde Ségel
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sdgel, 15.04.2018

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirekior

141

191 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Samt-
gemeinde Ségel; 112. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde St-
gel (Sondergebiet ,Pferdezucht“ In Wer-
peloh); Erteilung der Genehmigung gemiB

§ 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samigemeinde S&gel
in seiner Sitzung am 18.12.2015 beschlossene 112. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Verfligung vom 20.04.2016 — Akten-
zeichen: 65-610-523-01/112 - gemaR § 6 Abs.1 Baugeseizbuch
{BauGB} genehmigt.

Die 112. Anderung des Fléchennutzungsplanes umfasst das Plan-
gebiet sOdwestlich der bebauten Ortslage und liegt direkt nérdlich
angrenzend zur StraBe . Zum Steinkamp/Am SchieBplatz".

Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
im anliegenden (Jbersichtsplan (M 1 : 5.000).
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Die genehmigte Fassung der 112. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfas-
sender Erkldrung liegt ab sofort unbefristet wahrend der Dienst-
stunden bei der Samtgemeindeverwaltung Sogel, Ludmilienhof,
Fachbereich Bauwesen, 49751 Stgel, zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 112. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sogel gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

GemdaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtiiche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und nach § 214 Abs. 3 Salz 2 BauGB beachiliche Méngel des
Abwéagungsvorganges unbeachtlich warden, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit dem Veroffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung schrifilich gegendber der Samigemeinde Sdégel
unter Darlegung des die Verlelzung begriindenden Sachverhails
geltend gemacht worden sind.
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