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Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 58 (2) Nr. 2 und
Satz 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKOmVG) hat der Rat der
Samtgemeinde Ségel diese 118. Anderung des Fléchennutzungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung nebst Begriindung beschlossen.

Ségel, den 12.11.2015
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VYerfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 10.12.2014 die Aufsteliung der 119.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde ge-

méaR § 2 Abs.1 BauGB am 17.03.2015 orts(iblich bekannt gemacht.

Sogel, den 12.11.2015

Der/Samtgemeindeblrgermeister

Planverfasser

Die 119. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde aysgearbeitet von der Planungsge-
meinschaft Lehmhaus und Buhr, Ségel/Leer. '

Sdgel, den 12.11.2015 Leer, den 12.11.2015

Dipl.-
planungsbiiro

DOOD

PLamuNnEsadro

LEHMHAUS

Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 16.07.2015 dem Entwwif der
119. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung nebst Umweltbericht zu-
gestimmt und die éffentliche Auslegung geméags § 3 Abs.2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.08.2015 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom 07.09.2015 bis 07.10.2015 gemanR § 3 Abs.2 BauGB &éffentlich ausgelegen.

Sogel, den 12.11.2015




Feststellungsbeschluss
Der Rat der Samtgemeinde Sogel hat nach Prifung der vorgebrachten Anregungen geman
§ 3 Abs.2 BauGB die 119. Anderung des Flachennutzungsplanes und Begriindung nebst
Umweltbericht in seiner Sitzung am 12.11.2015 beschiossen.

Ségel, den 12.11.2015

Genehmigung

3-8/

Die 119. Anderung des F!achennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.: 5-2'!{ - %Zvom
heutigen Tage unie i ) k

gemashten-‘l:eilegemél& § 6 BauGB gene‘lg__,ngigi-_; ™

Meppen, den 77 83. 2074

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samigemeinde Sogel ist den in der Genehmigungsverflgung vom
(Az.: ) aufgefUhrien Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am

beigetreten.
Die 119. Anderung des Fi&chennutzungsplanes hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom

bis éffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekannt ge-

macht.

Sbégel, den

Der Samtgemeindeblirgermeister



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 118. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemas
§ 6 Abs.5 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreises Emsiand bekannt ge-
macht worden. Die 119. Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit am wirk-
sam geworden.

Sogel, den

Der Samtgemeindeblirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 119. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sind Verletzungen von Vorschriften geméaR § 215 BauGB in Verbindung mit 214 Abs. 1
bis 3 BauGB gegeniiber der Samtgemeinde Ségel nicht geltend gemacht worden.

Sogel, den

Der Samtgemeindebiirgermeister
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119. Anderung des Fiichennutzungsplanes, Samtgemeinde Stgel

Begriindung
zur 119. Anderung des Flichennutzungsplanes, Samtgemeinde Ségel

1. Veranlassung der 119. Anderung

Der Flachennutzungspian der Samtgemeinde Sogel ist im Jahre 1879 wirksam geworden.
Zwischenzeitlich eingetretene Entwicklungen machten eine Vielzah! von Anderungen des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese Anderungen des Flachennutzungsplanes beriih-
ren aber nicht den rdumlichen Geltungsbereich der 119. Anderung.

Mit der 119. Anderung des Flichennutzungsplanes verfolgt die Samtgemeinde Ségel das
Zigl, den 2. Bauabschnitt des Baugebietes ,Am Schlosspark® planungsrechtlich vorzuberei-
ten. Die Gemeinde Sdgel beabsichtigt am siddstlichen Ortsrand zwischen der ,Werlter
Strae” im Osten und der StraBe ,Im Eickel* im Westen auf derzeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flchen ein Wohngebiet zu entwickeln. Das der Planung zugrunde liegende
ErschlieRungskonzept sieht eine Realisierung in zunachst zwei Bauabschnitten vor. Der 1.
Bauabschnitt umfasst ca. 22 Grundstiicke, die Uber die Strae ,Im Eickel* erschiossen wer-
den. Fir die planungsrechtliche Absicherung des 1. Bauabschnittes befindet sich derzeit der
Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark” in Aufstellung. Die Fldchen des 1. Bauabschnittes
sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflichen (W) dargestelit.

Im Hinblick auf die bestehende und die in den nachsten Jahren zu erwartende Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken soli nunmehr der 2. Bauabschnitt (ber die 119. FiZchennut-
zungsplanénderung initiiert werden und Ober die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 80
~Am Schlosspark®; 1. Erweiterung planungsrechtiich abgesichert werden. Uber den 2. Bau-
abschnitt sollen weitere ca. 37 Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden.

Die eingeleitete Siedlungsentwickiung im Bereich ,Am Schlosspark" dient der Deckung des
kurz- und mittelfristig zu erwartenden Wohnbaulandbedarfes in der Gemeinde Sdgel. Die
kurzfristige Nachfrage kann Ober die im Gemeindegebiet noch zur Verfligung stehenden
Baugrundstiicke, derzeit maximal 26 Baugrundstiicke, gedeckt werden’.

FOr die Gemeinde Sdgel prognostiziert der Landerbericht der Bertelsmann Stiftung, entge-
gen der demographischen Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland, bis 2025 eine
Zunahme der Bevélkerungszahlen. Vor dem Hintergrund sowoh! seit Jahren steigender Be-
vilkerungszahlen im Gemeindegebiet und gleichzeitig steigendem Wohnraumbedart pro
Person als auch einer stetigen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Sogel, ist die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken im Geltungsbereich der 119. Fla-

* Noch zur Verfiigung stehende Wohnbaugrundstiicke in der Gemeinde Ségel (Stand: 28.07.2015):
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch II*, 4 Bauplitze
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,\Wohnen am Schloss®, ca. 22 Bauplitze
Die Vergabe der Bauplétze im Baugebiet Nr. 79 erfolgt zurzeit. Fiir die Baugebiete Nr. 79 und 80 liegen insge-
samt 78 Bewerber vor; verfligbar wiren jedoch nur maximal 59 Bauplétze. Es ist daher davon auszugehen,
dass die Grundstiicke der Baugebiete Nr. 79 und 80 sehr kurzfristig verdufert bzw. bebaut sein werden.



119. Anderung des Flichennutzungspianes, Samtgemeinde Sdgel
chennutzungsplanénderung als stadtebaulich notwendige und in der GréRenordnung be-
darfsgerechte Entwicklungsmafinahme einzustufen.

in den letzten Jahren hat die Gemeinde Ségel zur Deckung der steten Nachfrage nach Bau-
grundstiicken eine Vielzah! von stadtebaulichen Mafnahmen zur Innenentwicklung (durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der innen-
entwicklung gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB) umgesetzt (s. Anlage 2). Derzeit stehen im Innen-
bereich der Gemeinde Stgel keine Fldchen zur Verfigung, die alternativ zur Planung von
Wohnbaufldchen ,Am Schlosspark® Mdglichkeiten fur Wohnbauentwicklungen im Innenbe-
reich bieten. Aus diesem Grunde war es notwendig, seitens der Gemeinde Ségel, zentrums-
hah gelegene und teilerschlossene, landwirtschaftlich genutzte Flachen fir die Bereitstellung
erferderlicher Wohnbaugrundstiicke zu erwerben.

Entsprechend der im wirksamen Flachennutzungsplan westlich angrenzend an die Ande-
rungsfléche dargesteliten und auch realisierten Wohnnutzung, wird die Anderungsflache im
Rahmen der 119. Anderung als Wohnbaufliche (W) dargestelit. Hierdurch werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken in zent-
rumsnaher Lage in bedarfsgerechtem Umfang geschaffen.

Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich der 119. Fidchennutzungsplansnderung dem Au-
Renbersich gem&R § 35 BauGB zuzuordnen. Die fur die Beurteilung der Belange von Natur
und Landschaft mafgeblichen Fakten werden in ausfuhrlicher Form im Umweltbericht, der
der Begrindung ails Anlage beigefuigt wird, beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
beschreibt detailliert die Bestandssituation innerhalb der Anderungsfiache, enthalt die Aus-
arbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und steilt die in die Bauleitplanung
Zu Ubernehmenden KompensationsmaRnahmen dar.

Der Samtgemeindeausschuss hat am 10.12.2014 den Beschluss zur Durchfilhrung der 119.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schloss-
park”; 1. Erweiterung wird im Parallelverfahren gem4B § 8 (3) 1 BauGB aufgestelit.

2. Darstellungsart

Der Flachennutzungsplan stelit die beabsichtigte Art der Bodennutzungen nach den kiinfti-
gen, vorhersehbaren Bedlrfnissen der Samtgemeinde Ségel dar. Da die Darstellungen des
Flachennutzungsplans nur die Grundzlige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
wiedergeben, erfolgen sie nicht parzelienscharf.

Die 119. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel umfasst eine Ande-
rungsflache. Die Planzeichnung der 119. Anderung im Mafistab 1:5.000 ist getrennt von die-
ser Begriindung in einem gesonderten Planteil mit Planzeichenerklarung, Prdambel und den
Verfahrensvermerken zusammengefasst. Die Anderungsfliche ist durch eine dicke, unter-

brochene Linie abgegrenzt.

Der Planausschnitt kann der wirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes, die Bestand-
teil der Begrindung ist (vgl. Anlage 1), gegeniibergestelit werden. In der Gegen{iberstellung
werden der Umfang und der inhalt der 119. Anderung erkennbar.
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3. Abgrenzung der Anderungsfiiche

Die 119. Anderung umfasst eine ca. 3,28 ha grofe Flache. Die raumiiche Ausdehnung der
119. Anderung ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Sie orientiert sich an der Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereiches des im Parallelverfahren aufzustelienden Bebauungs-
plans Nr. 80 ,Am Schlosspark"; 1. Erweiterung.

4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fiir
den Landkreis Emsland ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP,
2010) heranzuziehen.

Die Gemeinde Sdégel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Touris-
mus®. Darliber hinaus ist die Gemeinde Stgel Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten“. Darliber hinaus enthalt das RROP
keine Darstellungen innerhalb der Anderungsfiéiche.

Die Anderungsfliche liegt westlich der Flichen des Schlosses Clemenswerth. Der Bereich
um die als Baudenkmal ausgewiesenen Schiossanlage, ist als regional bedeutsamer Erho-
lungsschwerpunkt und als Vorranggebiet fur Erholung mit starker inanspruchnahme durch
die Bevélkerung eingestuft; das Gebiet des Schlosses Clemenswerth quert ein regional be-
deutsamer Wander- und Fahrradweg.

Die Flachen um das Schloss Clemenswerth sind daruiber hinaus auch als Vorbehaltsgebiet
Wald (Forstwirtschaft) und als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft dargestellt. Die
Werlter Strale ist im Abschnitt ostlich der Anderungsfliche als StraRe von regionaler Be-
deutung eingestuft.

5. Bestandssituation

Nutzungs- und Bebauungsstruktur, Infrastruktur

Die Anderungsfliche liegt am suidéstlichen Ortsrand von Ségel 8stlich angrenzend an das
Baugebiet Nr. 79, dass Uber die StraBe ,Im Eickel* erschlossen wird. Die Anderungsflache
wird fast ausschliellich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. im Nordwesten der An-
derungsfléche wird ein etwa 50 m breiter Geldndestreifen als Grinland bzw. als Naturgarten
der angrenzenden Schule genutzt. Nach Stden und nach Osten bis zur Werlter Straie
schiieBen sich weitere Ackerflachen an. Ostlich der Werlter Strale beginnen die Flichen
des Schiosses Clemenswerth.

im Norden grenzt das Grundstiick Werlter Strale 2 und die Erich-Késtner-Schule mit Sport-
halle an die Anderungsfliche, im Stidwesten werden die rickwartigen Grundstiicksgrenzen
der Wohngrundstiicke Eistener Kirchweg 9, 11 und 13 tangiert. Ca. 200 m sudlich der Ande-
rungsfléche liegt das Gelande der Fachklinik Emsland
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Erschlossen wird die Anderungsfléche iiber verschiedene Zufahrten von den an das grofe-
re, zusammenhéngende Areal aus Ackerflachen angrenzenden Strafien.

Umweltbezogene Schutzgiiter

Bestandsbezogene Daten zu den Schutzgitern ,Mensch®, s1iere und Pflanzen*, Boden*,
~Wasser’, ,Luft/Klima“, ,Landschaftsbild* sowie ,Kultur- und Sachgitern® sind im anliegen-
den Umweltbericht (Kapitel 3.) erfasst.

Abfail- und bodenschutzrechtliche Belange

Erkenntnisse tber Altlastenstandorte oder potentielie Geféhrdungen durch Altlasten liegen
fir die Flachen im Plangebiet nicht vor. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf noch unbekannte Altablagerungen zutage treten, ist unverziiglich die Untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhal-
ten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstlickseigen-
timer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick dro-
henden sch&dlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemak § 4
BBodSchG). Evil. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet
werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prirf-
und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder Beseitigung des Bo-
dens (z.B. Aufbringung auf Flachen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den abfail-
rechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfallbehérde, Landkreis Emsland, nachzuwei-

sen.

6. inhalt der 119, Anderung des Fidchennutzungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind im Bereich der 119. Anderung
Fiachen fur die Landwirtschaft und Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestim-
mungen ,Offentliche Verwaltung” und ,Schule* dargestellt. Auf der Grundlage dieser Darstel-
lungen ist ein Entwickeln gemaR (§ 8 (2) 1 BauGB) im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweiterung) nicht mdglich.

Die gewahlten Darstellungen geben die seitens der Samtgemeinde Sdégel beabsichtigte Art
der Bodennutzung wieder, beschranken sich dabei aber, entsprechend der Aufgabe der vor-
bereitenden Bauleitplanung, auf die Grundzige der 6rtlichen Planungskonzeption.

Wohnbaufléchen (W)

Im Hinblick auf die mit der 119. Anderung verfolgte Zielsetzung, den 2. Abschnitt des Bau-
gebietes ,Am Schlosspark” zu entwickeln, werden die Flachen des Anderungsbereichs als
Wohnbauflachen (W) geméaR § 1 (1) 1 BauNVO dargestelit.
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6.2 Hinweis

Die Anderungsflache liegt in der Nahe des Schieplatzes der WTD 91 Meppen Von dem
dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBlarm, auf die
Anderungsflache aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit drtlicher
Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kén-
nen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschédi-
gungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Aus diesem Grunde
wird folgender Hinweis In der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen:

Die aufgrund des SchieBbetriebes auf dem Geliande der Wehrtechnischen Dienststelle fir
Waffen und Munition (WTD 91, Meppen) zeitweise entstehenden Immissionen sind hinzu-
nehmen.

7. Auswirkungen der 119. Anderung
71 Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeidewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) 8 e
BauGB) sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern
fur den Anderungsbereich:

- eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieRung,
den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das
Gasnetz und an das Fernmeldenetz,
- die Erreichbarkeit fiir die Mualiabfuhr und die Post,
den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,
eine geordnete Oberflichenentwéasserung und
- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewdhrleistet.

Verkehrserschlieung

Die Anderungsfliche wird verkehrlich im Westen an das Erschliefungssystem des 1. Bau-
abschnittes (Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark"), im Osten an die Werlter Stralke an-
geschlossen.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Ségel, das Baugebiet ,Am Schlosspark® zukiinftig
weiter nach Norden, Osten und nach Siiden entwickeln zu konnen, sieht das dem Bebau-
ungsplan Nr. 80 zugrunde liegende ErschlieBungskonzept vor, alle Planstraten (A, B und D
bis G) bis an die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes heranzufiihren. Die Tras-
senbreite der Straflen variiert in Abh#ngigkeit der jeweiligen ErschlieBungsfunktion zwischen
7 und 10 m.
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Der ruhende Verkehr ist gemaRt § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.
Gleichzeitig kdnnen aber auch im éffentiichen StraBenraum Steliplatze vorgesehen werden.
An der Strae ,Im Eicke!” sind Bushaltestelien vorhanden, so dass die fuBlaufige Erreich-
barkeit des OPNV gewdhrleistet ist.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen der notwendigen ErschlieBungsar-

beiten innerhalb der Anderungsfische verlegt und an das im Bereich des 1. Bauabschnittes
(Bebauungsplan Nr. 79) vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:
Die Anderungsflache wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ségel ange-
schlossen. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Himmiing.

Loschwasserversorgung:

Zur Sichersteliung der {.6schwasserversorgung innerhalb der Anderungsflache sind Ent-
nahmeméglichkeiten in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu
schaffen. Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln Ar-
beitsblatt W 405 (aufgestellt vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
- Technisch-wissenschaftlicher Verein - DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feu-
erwehr erstellf.

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE). Auf die Erkundigungspfiicht der Ausbauunternehmer wird hingewiesen. Der
Unternehmer genigt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigen-
timer bzw. bei der értlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich
bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt
sind.

Innerhaib der Anderungsfléche befinden sich Gasverteilungsleitungen und 20-kV Kabel der
EWE NETZ GmbH mit den zugehérigen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen miissen in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und diirfen weder besché-
digt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrach-
tigt werden.

Es wird seitens der EWE Netz GmbH ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die Lage der
Leitungen und Kabel sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschittungen
oder andere MaRnahmen nachtréglich verandermn kénnen. Es besteht daher die Pflicht, die
genaue Tiefe und Lage durch Querschlége, Suchschlitze o. 4. festzustellen. Arbeiten, die die
Sicherheit der Leitungen gefihrden kénnten, durfen nur unter Aufsicht eines Beauftragten
der EWE Netz GmbH erfolgen. Den Anweisungen des Beauftragten zum Schutz der Leitun-
gen ist Folge zu leisten. Die eigentliche Verantwortlichkeit von Bediensteten und Beauftrag-
ten der Gemeinde Ségel wird dadurch nicht eingeschrankt.
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Bevor die Gemeinde Ségel die Grundstiicke zur Bebauung freigibt, ist dafir Sorge zu tra-
gen, dass die Versorgungstrager in der von der Gemeinde zur Verfigung zu stefienden Lei-
tungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausfithren kénnen. Grundlage far die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH sowie u. a. BGV C22,
BGR 500, BGI 531 und BGI 7589. Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die ge-
forderten Mindestabstande gemdR VDE und DVGW Regelwerke eingehalten werden. Im
Bebauungsplan ist fur private StraBenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fiir die EWE
NETZ GmbH fest zu legen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen solite so geplant wer-
den, dass die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontroilen
usw. problemlos durchgefithit werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Geholzen ausgefihrt werden, um eine Beschédigung der Versorgungslei-
tungen auszuschlieen. Eine Uberbauung der Anlagen der EWE Netz GmbH ist unzuidssig.

Es wird darum gebeten, die EWE Netz GmbH auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und frihzeitig zu beteiligen. Soliten Anpassungen der Anlagen, wie z. B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere not-
wendige Betriebsarbeiten wegen begrindeter Vorgaben oder Freigaben erforderlich werden,
sollen fir die technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn, der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostenverteilung vertraglich geregelt.

Abfallbeseitigung:

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Entsorgung der im Plangebiet
anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den
jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &f-
fentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch
regelméBige Abfuhr mit Mullfahrzeugen.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Trager der zentralen

Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Ségel.

Oberflachenentwisserung:
Trager der Oberfldchenentwésserung ist die Gemeinde Ségel. Die Entwésserungsplanung
fur die Anderungsflache wurde von Riicken & Partner Ingenieure, Meppen, im Juli 2015 er-

stelit.

Vom Biro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist im M&rz 2015 eine Bodenun-
tersuchung beziglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet erarbeitet
worden (s. Anhang 1). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende
Boden fir eine Versickerung des auf den privaten Grundstiicksflichen anfallenden Oberfla-
chenwassers nur eingeschrénkt geeignet ist. Eine Méglichkeit fir die Versickerung ist die
Ausfiihrung von flachen Versickerungsmulden mit einer geringen Flachenbelastung. Hierbei
sind die Bodeneigenschaften am jeweiligen Versickerungsstandort nochmals gezielt zu pro-
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fen. Bei der Einrichtung von Versickerungsanlagen sollte ein Abstand von der Oberkante
des Geschiebelehms von mind. 1,0 m eingehalien werden.

Die Entwésserungsplanung, die die schadiose Beseitigung des anfallenden Oberfldchen-
wassers nachweist, sieht daher vor, das auf den privaten Grundstiicksflichen und im Be-
reich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen anfallende Oberflichenwasser tber
geplante Regenwasserleitungen zu sammeln und im Freigefalle einem Regenriickhaltebe-
cken (RRB) zuzuleiten. Die Lage des geplanten RRB befindet sich ca. 500 m siidéstlich des
Plangebietes. Das RRB hat ein maximales Stauvolumen von 1.500 m?® und ist damit geeig-
net das gesamte im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen.

Meglich sind Einrichtungen zur Rickhaltung des Oberflichenwassers auf den privaten
Grundstiicksflachen (z. B. Regenwasserzisternen).

Telekommunikation:

Tréger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG, T-Com. Die Telekom wird die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang
dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behéit sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt. Es wird darum gebeten, Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmaRnahmen
innerhalb der Anderungsfléche der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie maoglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

7.2 Umwelthelange

Die fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes maRgeblichen Fakten sind in aus-
fuhrlicher Form im Umweitbericht beschrieben und bewertet worden. Der Umweltbericht be-
schreibt detailliert die Bestandssituation innerhalb der Anderungsfiiche und deren unmittel-
barer Umgebung und enthilt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-

iung.

Entsprechend dem Ziel der Samtgemeinde Ségel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
voranzubringen, dient die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Bereitstellung von Wohn-
baugrundstiicken innerhalb der Anderungsfléiche einer stadtebaulich sinnvollen Entwicklung
im Gemeindegebiet Ségels. Die Planung nimmt anthropogen stark tiberformte, in unmittel-
barer Siediungsnéhe gelegene, landwirtschaftliche Fl&chen in Anspruch und bericksichtigt
die Schonung von hochwertigeren AuBenbereichsarealen und vermeidet damit die weitere
Zersiedelung der Landschatt.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen sind die Ergebnisse der im August 2015 durchge-
fuhrten Biotoptypenkartierung und der 2014 fur den 1. und 2. Bauabschnitt des Baugebietes
~Am Schlosspark® erstellten speziellen artenschutzrechten Priifung (saP) heranzuziehen und
der Planung gegeniberzustelien. Beeintréchtigungen entstehen bei Realisierung des Bau-
gebietes durch die Uberbauung vegetationsbestimmter Biotoptypen, die groifidchige Ver-
siegelung des anstehenden Bodens (StraRen- und Hausbau), damit einhergehenden klein-
klimatischen Veranderungen und einer verringerten Grundwassemeubildungsrate. Dariiber
hinaus werden durch die geplante Siedlungsentwicklung landlich geprégte Freiflichen im
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Ortsrandbereich weitgehend tberformt. Auf der Grundiage der durchgefihrten saP ergaben
sich keine artenschutzrechtlichen Bedenken beziglich der geplanten Baugebietsentwick-
lung.

Schutzgutbezogen wurden Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen
benannt. Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen im Rahmen der vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung (Parallelverfahren):

Bauliche Inanspruchnahme von vorbelasteten, intensiv genutzten, anthropogen Uberpragten
Flachen unmittelbar angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung.

Durch Inanspruchnahme von Uberwiegend erschlossenen Flachen, Vermeidung von Sied-
lungsentwicklungen in sensibleren Landschaftsbereichen.

- Zur Gewshrleistung des sich Einfugens der geplanten Bebauung in das Ortsbild wird nur ein
Voligeschoss zugelassen und die zulassige Gebaudehshe beschrankt,

- Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen auch flichensparende Bauweisen zu (Doppel-
héuser).

- Hohe Flachenausnutzung zur Verringerung des Bedarfs neuer Baugebietsausweisungen und
Festsetzung einer GRZ von 0,4, Zulassigkeit von Doppelh&usern und Ausweisung von relativ
kleinen Grundstiicken.

- Einschrankung der zulassigen Versiegelung durch Nebenanfagen, Garagen und Steliplatzen

- Beschrankung des zuléssigen Bodenauftrags auf dem Grundsttick

- Realisierung des Baugebiets in einem vorbelasteten Landschaftsbereich

- Schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers iiber die Anlage eines Regen-
riickhaltebeckens
Ausrichtung der Grundstticke zur optimierten Nutzung der Solarenergie

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen
entstehen erhebliche Beeintrédchtigungen, fur die Kompensationsmanahmen benannt wer-
den. Da innerhalb der Anderungsflache keine Flachen fur die Durchfihrung der notwendigen
Kompensationsmalnahmen zur Verfugung stehen, findet die Eingriffskompensation in
Ubereinstimmung mit § 1 a (3) BauGB auflerhalb des Plangebietes statt (Kompensationsde-
fizit von rund 22.770 Werteinheiten). Hierfir stehen im Wegeseitenprogramm der Gemeinde
Sogel ausreichend grofle Flachen zur Verfugung. Nach Durchfihrung der Kompensations-
maBnahmen (Krautstreifen bzw. Anlage von Hecken und Anpflanzung von Obstb&umen in
Wegeseitenrdumen) verbleiben infolge der Darstellungen der 119. Anderung keine erhebli-
chen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbiides.

Immissionen

Verkehrsimmissionen: Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und
die Belange des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen. Da erheblich larmemittierende Nutzungen in der zu beurteilenden Umgebung der Ande-
rungsfléiche nicht vorhanden sind, ergeben sich aus schalltechnischer Sicht keine Ein-
schrankungen fur die geplante Wohnbebauung. Unter Beriicksichtigung der bedarfsgerech-
ten GréRe des geplanten Wohngebietes, ist der durch den zusatzlichen Ziel- und Quellver-
kehr verursachte Verkehrslarm im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung als vertrag-
lich einzustufen.

Lérmimmissionen: Die Wehrtechnische Dienststelle liegt 8stlich in einer Entfernung von ca.
4 km der Anderungsfliche. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind
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als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Ubungs- und VersuchsschieBen entstehenden und
auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schiefen
finden tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in
begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende Geb#udeanordnung oder Grundriss-
gestaltung, méglich. Die kinftigen Eigentimer werden auf diese Sachlage hingewiesen.
Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schieplatzes, kénnen daher
diesbeziglich nicht geltend gemacht werden.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80
geplanten Wohnbebauung vor unzumutbaren Geruchsbelastigungen ist unter bestimmten
Umsténden ein ausreichender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu gewéhrleisten. Die Be-
messung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie abhéngig von den Kriterien Tierart,
Stellplatzkapazitat bzw. Tierbestand sowie Haltungs-, Fitterungs-, Liftungs- und Entmis-
tungstechnologie.

Entsprechend den MaRgaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind die von in einem
Radius von 800 m um die geplante Wohnbebauung herum vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe erzeugten Geruchsimmissionen zu beurteilen. Die Entfernung zum nichstgelege-
nen landwirtschaftlichen Betrieb (Werlter Strafe 8) betrégt rd. 500 m. Weitere Betriebe sid-
lich der UmgehungsstraRe (L 53) sind in Entfernungen von rd. 750 bzw. 850 m vorhanden.
Aufgrund der Tatsache, dass die derzeit vorhandene Wohnbebauung einen geringeren Ab-
stand zu allen aufgefilhrten Tierhaltungsaniagen einhilt als die geplante, ist davon auszu-
gehen, dass auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 keine unzumutbaren
Geruchsimmissionen einwirken. Die Wohnbauflachenentwicklung stellt daher auch keine
Einschrénkung beziiglich evil. zukiinftiger betrieblicher Umgestaltungen der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe dar.

Unvermeidbare und in der Regel tempordre Beeintrachtigungen im Rahmen einer ord-
nungsgeméRen Bewirtschaftung im Nahbereich des Plangebiets gelegener landwirtschaftli-
cher Fiachen (Beweidung, Mahd, Diingung) sind von den zukinftigen Bewohnern im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 im Rahmen des Gebots der gegenseitigen Riick-
sichtnahme hinzunehmen.

7.3 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1 formulierten stadtebaulichen Ziele, beriicksichtigt die 119.
Anderung die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und fordert die Eigentumsbildung sowie die
Bevélkerungsentwicklung (§ 1 (6) 2 BauGB). Innerhalb der Anderungsfliche wird in bedarfs-
gerechtem Umfang Wohnbauland zur Verfugung gestellt.

Die zielsetzende Nutzung innerhalb der Anderungsfidche (Wohnnutzung) wirkt nachbar-
schitzend auf die angrenzenden Wohngebiete. Durch die Vorhaltung von Wohnbau-
grundstiicken in einem attraktiven Wohnumfeld in bedarfsgerechtem Umfang wird neben der
Entlastung des lokalen Grundstiicks- und Wohnungsmarktes insbesondere die Entwicklung
der Gemeinde Sdgel gefordert (§ 1 (6) 4 BauGB).
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7.4 Belange der Landwirtschaft

GemiR § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel).

Die Gemeinde Sogel ist historisch-strukturell von der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
gepragt. Der tief greifende Wandel der letzten Jahrzehnte-in der Landwirtschaft ist auch am
Erscheinungsbild der Gemeinde Ségel abzulesen. In diesem Zusammenhang sind die Auf-
gabe vieler landwirtschaftlicher Betriebe, die grundlegenden strukturellen Verédnderungen in
der Agrarwirtschaft und die deutlichen Verstadterungstendenzen, insbesondere am Orisrand
von Sdégel, zu nennen.

Die innerhalb der Anderungsfiiche gelegenen iandwirtschaftlichen Flachen wurden bis Ende
2014 intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die stidtebauliche Entwicklung im Stdosten Ségels
lieB in den letzten Jahrzehnten die Wohnbebauung von Westen bis unmittelbar an das Plan-
gebiet heranrlicken. Aus dem direkten Nebeneinander von Intensiviandwirtschaft und Woh-
nen ergaben sich Nutzungskonflikte.

Die Herausnahme der Anderungsfliache aus der landwirtschaftlichen Nutzung stellt den wirt-
schaftlichen Betrieb der vorhandenen Betriebe nicht in Frage, so dass die Beiange der
Landwirtschaft nicht erheblich beeintrachtigt werden.

7.5 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale im Sinne des Nie-
derséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Hinsichtlich des Umge-
bungsschutzes der benachbarten ,Schlossaniage Clemenswerth® bestehen aus Sicht der
unteren Denkmalschutzbehtrde keine denkmalrechtlichen Bedenken. Die Anbindung des
Baugebietes an die Werlter StraBe (Planstrae A) ist jedoch mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde abzustimmen.

Inwieweit archdologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Plangebiet verborgen sind, kann
im Voraus nicht geklért werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Um-
gang mit etwaigen Bodenfunden wird daher hingewiesen:

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beaufiragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzei-
gen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Emsland ist unter der Rufnummer (05931) 44-0 erreichbar.

¢ Bodenfunde und Fundsteilen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).
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7.6 Zusammenfassende Gewichiung des Abwigungsmaterials

Die Durchfuhrung der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes fordert unter Beachtung
der Belange von Natur und Landschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Ségel und be-
rucksichtigt die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung.

Nachteilige Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Umwelt und die Belange
von Natur und Landschaft sind zu erwarten. Unter Vermeidungsaspekten ist die Standort-
wahl herauszuheben. Durch die Inanspruchnahme von aus Sicht von Natur und Landschaft
Uberwiegend geringwertigen Flachen am Rand der im Zusammenhang bebauten Orislage,
werden eine weitere Zersiedelung der Landschaft und die Inanspruchnahme sensibler Au-
Benbereichsflachen vermieden. Die Kompensation der durch die 119. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe erfoigt auf Kompensationsflachen des Wegesei-
tenprogramms der Gemeinde Ségel. Die Belange der Landwirtschaft und des Denkmal-
schutzes werden nicht wesentlich beeintréchtigt.

8. Flachenbilanz

Zur Veranschaulichung der mit der 119. Anderung einhergehenden Verdnderungen der Fla-
chennutzungen gegeniber der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes, dient fol-
gende Gegenibersteliung:

Wirksame Fassung 119. Anderung
Wohnbaufidchen (W) ” 3,28 ha
Fiachen fur den Gemeinbedarf 0,32 ha -
Flachen fir die Landwirtschaft 2,96 ha -
Sumime 3,28 ha 3,28 ha
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Verfahrensvermerke

Die 119. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der Planungsge-
meinschaft Lenmhaus und Buhr, Ségel/Leer.

Sdgel, den 12.11.2015 Leer, den 12.11.2015

<

........ G TN

Dipl.-Ing. Welfgang Buhr

plamungsbire

O00®

PLANUNGSBORO
LEHMHAUS

4

Der Rat der Samtgemeinde Sogel hat dieser Begriindung in seiner Sitzung am
12.11.2015 zugestimmt.

Sdgel, den 12.11.2015
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Anlage 1: Auszug aus der wirksamen Fassung des Fléchennutzungsplanes
{M. ca. 1 : 5.000)
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Anlage 2: Zusammenstellung von Malnahmen der Nachverdichtung, Wiedernutzbarma-
chung von Flachen und andere Manahmen zur Innenentwicklung gemaB § 1 a Abs. 2
BauGB (Stand: 03.12.2015)

- Nachverdichtung durch Bebauungspldne im Innenbereich

Nr. Flache baul. Nutzung Jahr
Bepl. Nr. 29 3,1 ha WA 1996
Bepl. Nr. 45 1,3 ha MK 1996
Bepl. Nr. 54 2,6 ha WA 2002
Bepl. Nr. 64 1,0 ha WA 2008
Bepl. Nr. 73 0,7 ha MI/MK 2013
Bepl. Nr. 74 0,7 ha MI/MK 2013
Bepl. Nr. 77 1,9 ha WA 2015
Bepl. Nr. 79 1,8 ha WA 2015

- Nachverdichtung durch Anderung von Bebauungsplanen

Nr. Flache baul. Nutzung Jahr
Bepi. Nr. 2; 2. And. 0,2 ha WA 2012
Bepl. Nr. 8; 3. And. 0,7 ha MI 2014
Bepl. Nr. 10; 1. And. 1,2 ha WA 2011
Bepi. Nr. 18; 1. And. 0,2 ha WR 2014
Bepl. Nr. 45; 1. And. 1,3 ha MK 2010

- im Verfahren bzw. geplant

Nr. Flache baul. Nutzung Jahr

Bepl. Nr. 4; 3. And. N.B. Mi ca. 2016
Bepi. Nr. 4; 4. And. N.B. WA/WR ca. 2016
Bepl. Nr. 76 N.B. WA ca. 2016
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Anhang 1:

Versickerungsuntersuchung
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Biiro filr Geowissenschaften M&0O -2- 1576-2015-VU-Ségel

1 Anlass der Untersuchung

Das Birro fir Geowissenschaften M&0 GbR aus Ségel wurde von der Samtgemeinde Sogel
beauftragt, im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes ,Westlich der Werlter Strafie” in
Sogel die Eignung des im Areal anstehenden Bodens zur Versickerung von
Niederschiagswasser zu prifen. Fir die Planung von Versickerungsanlagen sind der
Durchléssigkeitsbeiwert des Bodens und der Grundwasserflurabstand maBgebend.

2 Untersuchungsunteriagen

¢ Topografische Karte 1:25.000 Blatt 3111 Ségel

» Geolngische Karte 1:25.000, Blatt 3111 Sogel

e Bodenibersichtskarte 1:50.000, Blatt 3110 Sége!

« Hydrogeologische Karte 1:50.000, Biatt 3110 Ségel
= Ergebnis der Rammkernsondierungen

e Ergebnis der Versickerungsversuche

3 Geologische und bodenkundliche Verhiltnisse

Laut Geologischer Karte 1:25.000 ist das untersuchte Areal im Tiefenbereich O bis 2 m unter
Geldndeoberkante (GOK) im nordwestiichen Teil von glazifluviatil abgelagerten Sanden und
Kiesen, im stidwestlichen Teil von Geschiebelehm in einer Ausbildung als teilweise kiesiger,
sandiger, toniger Schluff geprégt. Die Ablagerungen sind in das Drenthe-Stadium des Saale-
Glaziais datiert.

Entsprechend der Bodentibersichtskarte 1:50.000 tritt im Nordosten der untersuchten Fliche
als Bodentyp Podsol auf, welcher im Siidwesten von Plaggenesch Uberlagert wird.

Der mittlere Grundwasserspiege! liegt laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 bei >27,5 mNN
bis 30,0 mMNN. Aus der Geldndehshe von rund 34,0 mNN resultiert ein méglicher
Grundwasserflurabstand von ca. 4,0 m bis 6,5 m.

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhéltnisse wurden am 26.03.2015 an den auf dem Lageplan
(Aniage 2) gekennzeichneten Ansatzpunkten funf Rammkernsondierungen (RKS 1 bis

1576-2015-VU-Sagel.doc
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RKS 5) bis in eine Tiefe von 5m (RKS 1) bzw. 3m (RKS 2 bis RKS 5) unter GOK
niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grund- bzw. Schichtwasser wurde mittels
Kabeliichtlot im Bohrloch bzw. im Bohrgut ermitteit.

Der Durchigssigkeitsbeiwert (k) des Bodens wurde an dem Standort der
Rammkernsondierungen RKS 1 und RKS 2 Ober einen Versickerungsversuch im Bohrloch
mittels Feldpermeameter ermittelt (VU 1/ RKS 1; VU 2/ RKS 2). Hierzu wurde jeweils neben
dem Ansatzpunkt der Rammkemsondierung eine Bohrung mit dem Edelmannbohrer
niedergebracht (& = 7 cm). Die Messung erfolgte in 0,55 m bis 0,65 m (VU 1) bzw. in 0,55 m
bis 0,65 m (VU 2) Tiefe unter GOK, mit konstantem Wasserstand tber Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentraie Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Aniagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) geprift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhaltnisse

In allen Rammkernsondierungen wurde ein 0,20m bis 0,40 m maéchtiger humoser
Oberboden (Ackerkrume) aus mittelsandigem Feinsand angetroffen. in RKS 1 bis 4 wird
dieser unterlagert von einem schwach humosen, mittelsandigen Feinsand, der bis in eine
Tiefe von 0,50 m unter GOK reicht. Unterhalb der humosen Feinsande folgen mittelsandige
(seiten schwach grobsandige) Feinsande, die in den RKS 1 und RKS 2 bis 2,50 m bzw.
2,60 m unter GOK anstehen. In RKS 4 und RKS 5 sind diese Feinsande nur bis in eine Tiefe
ven 0,80 m unter GOK anzutreffen. Bis zur durchgefihrten Bohrungstiefe von 5 m unter
GOK (RKS 1) bzw. 3 m unter GOK (RKS 2 bis RKS 5) folgt auf diese Schichtenabfolge
Geschiebelehm (Schiuff, sandig, schwach tonig, schwach bis sehr schwach kiesig).
Innerhalb des Geschiebelehms ist in RKS 3 im Tiefenbereich von 2,20 m bis 2,50 m unter
GOK und in RKS 5 im Tiefenbereich von 1,50 m bis 1,80 m unter GOK eine stark schiuffige
Feinsandlage eingeschaltet.

5.2 Schicht-/ Grundwasserverhiltnisse

In den Bohrungen wurde am 26.03.2015 in RKS 1 und 2 Schichtwasser oberhalb des
Geschiebelehms angetroffen (sieche Tabelle 1). In RKS 3 bis 5 konnte kein Schichtwasser
festgestellt werden. Grundwasser konnte in keiner der durchgefiihrten RKS festgestellt

werden.

1576-2015-VU-Ségel.doc
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Es muss davon ausgegangen werden, dass der Schichtwasserspiegel zu besonders
niederschiagsreichen Perioden noch Uber den gemessenen Werten liegen kann.,

Tabelle 1: Lage des gemessenen Schichtwassers

Schichtwasser {26.03.2015)
Messpunkt a
[m unter GOK] [m rel. H6he]
RKS 1 von 2,40 bis 2,55 von -2,63 bis -2,78
RKS 2 von 2,30 bis 2,60 von -3,52 bis -3,82
RKS 3 - -
RKS 4 - -
RKS 5 - -

®bezogen auf den gewahlten Hohenfestpunkt (s. Aniage 1)

5.3 Wasserdurchlédssigkeit

Der im Gel&nde bei RKS 1 im mittelsandigen Feinsand gemessene Durchlissigkeitsbeiwert
(k-Wert) betragt 2,8 x 10° m/s (VU 1, 0,55 - 0,65 m unter GOK, Anlage 3.1). Der im Feld bei
RKS 2 im mittelsandigen Feinsand gemessene Durchiassigkeitsbeiwert (keWert) betragt
2,9 x 10° m/s (VU 2, 0,55 - 0,65 m unter GOK, Anlage 3.2).

Der gemessene k-Wert ist entsprechend DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da
im Feldversuch meist keine vollstandig wassergesittigten Bedingungen erreicht werden.
Somit ergibt sich fir die oberhalb des Geschiebelehms anstehenden Sande, in denen
versickert werden soll, ein k-Wert von rd. 6x10°m/s. Der Geschiebelehm weist

erfahrungsgeman einen k-Wert von <1 x 107 m/s auf.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und der Versickerungsversuche zeigen, dass
der untersuchte Standort fOr den Betrieb von Versickerungsanlagen aufgrund des Auftretens
von wasserstauendem Geschiebelehm ab einer Tiefe von 0,20 m unter GOK (RKS 4 und
RKS 5) bzw. 2,60 m unter GOK (RKS 2) nur eingeschrénkt geeignet ist.

Eine Moglichkeit fur die Versickerung ist die Ausfilhrung von flachen Versickerungsmulden
mit einer geringen Flachenbelastung (A./A;). Hierbei sind die Bodeneigenschaften am
Versickerungsstandort nochmals gezielt zu priifen.

Bei der Einrichtung von Versickerungsanlagen sollte ein Abstand von der Oberkante des
Geschiebelehms von mind. 1,0 m eingehalten werdenBei einer Versickerung tber dem

Geschiebelehm kommt es zu einer Bildung von Schichtwasser in den uber dem Lehm
1576-2015-VU-Ségel.doc
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anstehenden Sanden und zu einem lateralen Abfluss. Dies kann zu Schaden an
empfindlichen Gebéudeteilen angrenzender Gebaude fihren (z.B. Keller). Eine
entsprechende Gefahrdung ist bei der Planung zu beriicksichtigen.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen an den untersuchten Standorten kann fir die
Uber dem Geschiebelehm anstehenden Sande ein krWert von 6 x10° m/s angesetzt

werden.

7 Schlusswort

Soliten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhéltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erértert
wurden, ist der Verfasser zu einer ergdnzenden Stellungnahme aufzufordem.

Ségel, 30. Marz 2015

t

Dipl.-Geol. Sven Ellermann

Dr. rer. nat. Mark Overesch
Beratender Geowissenschaftler
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Anhang 2:

Umweltbericht
incl. spezieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP)
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Umweltbericht zur 119. Anderung des Flachennutzungsplanes, Samtgermneinde Sogel

1.  Einleitung
1.1 Der Umweltbericht in der Bauieitplanung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist zur Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) 7 und § 1 a BauGB' eine Umweltprifung durchzufithren. Neben der Planbe-
grindung ist gemaR § 2 a BauGB dem Entwurf jedes Bauleitplans ein separater Umweltbericht
beizufligen. Dieser hat die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Die Giiederung des nachfolgenden Umweltberichtes orientiert sich an dem in der Anlage zu § 2 (4)
und § 2 a BauGB genannten inhaltlichen Anforderungskatalog. Ergénzend behandelt dieser Um-
weltbericht die Eingriffsregelung gemaR § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 13 ff BNatSchG? und § 5 ff.
NAGBNatSchG®.

Zur 119. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) 1 BauGB
der Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung aufgestellt. Da der Bebauungsplan
die zukiinftigen Flachennutzungen detaillierter festlegt, wird im nachfolgenden Umweltbericht auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 abgestelit.

1.2. Kurzdarsteliung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 80

Die Gemeinde Sdégel beabsichtigt am slidtstlichen Ortsrand zwischen der Werlter StraRe“ im
Osten und der Strale ,Im Eickel” im Westen auf derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Fi&-
chen ein Wohngebiet zu entwickein. Das der Planung zugrunde liegende ErschlieRBungskonzept
sieht eine Realisierung in zunachst zwei Bauabschnitten vor. Der 1. Bauabschnitt umfasst bis zu
22 Grundstucke, die Gber die Strae ,!m Eickel* erschlossen werden. Der 1. Bauabschnitt wurde
Uber die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 79 ,Am Schlosspark” planungsrechtlich abgesichert
(rechtsverbindiich seit dem 09.07.2015). Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark”; 1. Erweiterung dem AuBenbereich gemal § 35 BauGB zu-
Zuordnen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 80 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwick-
lung von Wohnbebauung in bedarfsgerechtem Umfang zu schaffen. Die Ausgestaltung des Fest-
setzungskatalogs gewahrieistet ein ,Sich Einfligen® der geplanten Wohnbebauung in die umge-
bende Siedlungsstruktur.

Im Hinblick auf die Inanspruchnahme potentiell wertvoller Freifldichen wurde zur Beurteilung der
Auswirkungen auf die Belange des Naturhaushaltes eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchgefiihrt. Disse wird als Anlage zum Umweltbericht Bestandteil der 119. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die Anderungsfliche umfasst eine Flache von ca. 3,28 ha.

1 Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt geéindert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechts-
anpassungsgesetz Bau - EAG Bau -).

2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG} in der Fassung vom 29.07.2009
® Nieders#chsisches Ausfihrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
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2. Planungsrelevante Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert verschiedene Umweltschutzziele, die in der Bauleitpla-

nung zu berlicksichtigen sind. Im Rahmen der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
u.a. die §§ 1 (5) und (6), § 1 a (u.a. die Eingriffsregelung gemaR § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 13 ff
BNatSchG und § 5 ff. NAGBNatSchG), § 2 und § 2a BauGB beachtlich.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG*) wird fiir die Bauleitplanung subsidiar dort angewen-
det, wo keine Regelungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes zum Bodenschutz gelten.
Als Teil der natiirlichen Lebensgrundlagen ist der Boden nach § 1 (5) und (6) BauGB zu schiitzen
und zu entwickeln. Mit der in § 1 a (2) BauGB enthaltenen Bodenschutzklausel wird dieses Ziel
deutlicher gefasst und mit dem EAG Bau um eine konkretisierende Regelung ergénzt, die neben
der aligemeinen Forderung zur Begrenzung der Bodenversiegelung, MaRnahmen der Innenent-
wicklung als stadtebauliches Entwicklungszie! festlegt. Die !nhalte der 119. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark”, 1. Erweiterung beriick-
sichtigen diese libergeordneten stadtebaulichen Ziele (Einbeziehung teilweise erschlossener Fla-
chen im Siedlungsrandbereich in den beplanten Innenbereich).

Mit dem EAG Bau wurde zum ersten Mal die Schutzbedrftigkeit des Menschen, als Teil der Um-
welt, in die planerischen Betrachtungen mit einbezogen. In diesem Zusammenhang sind die gel-
tenden Vorgaben fir den Schallschutz (TA Larm, DIN 18005) oder Luftschadstoffstoffimmissionen
(TA Luft, EU-Richtlinien, 22./23. BImSchV) beispielhaft zu nennen.

Fachplanungen/Gutachten/Richtlinien

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Emsland (2010): Die Gemein-
de Sogel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe , Tourismus®. Dariber hinaus
ist die Gemeinde Ségel Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwickiung von
Wohn- und Arbeitsstitten. Dariber hinaus enthélt das RROP keine Darstellungen innerhalb der

Anderungsflache.

Die Anderungsfliche liegt westlich der Flachen des Schlosses Clemenswerth. Der Bereich um die
als Baudenkmal ausgewiesenen Schlossaniage, ist als regional bedeutsamer Erholungsschwer-
punkt und als Vorranggebiet fur Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung
eingestuft; das Gebiet des Schiosses Clemenswerth quert ein regional bedeutsamer Wander- und
Fahrradweg. Die Fldchen um das Schloss Clemenswerth sind dariiber hinaus auch als Vorbe-
haitsgebiet Wald (Forstwirtschaft) und als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt.
Die Werlter Strafle ist im Abschnitt éstlich der Anderungsflache als Strae von regionailer Bedeu-

tung eingestuft.

Landschaftsrahmenplan (LRP) Emsland (2001): Im LRP ist die ostlich der Anderungsfliche vor-
handene denkmalgeschitzte Schlossanlage Clemenswerth dargestellt; die Anderungsflache ent-

4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 09.12.2004
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hélt keine Darstellungen.

Flachennutzungsplan (FNP): Im FNP der Samtgemeinde Ségel (i.d. Fassung vom 28.02.1979)
sind innerhalb des Vorhabengebietes ,Fldchen fir die Landwirtschaft* und ,Flachen fir den Ge-
meinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Offentliche Verwaltung® und ,Schule*™ dargestellt.

3.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden zunichst die einzelnen Aspekte des derzeitigen Umweitzustandes innerhalb
der Anderungsflache, wenn notwendig, auch in dessen Umgebung, schutzgutbezogen ermitteit.
Als Grundlage zur Charakterisierung des Zustandes der betrachteten Flichen wurde eine Bio-
toptypenkartierung nach dem Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS,
2004)° im August 2015 durchgefahrt (vgl. Anlage).

Im Anschiuss an die Beschreibung der Schutzgiiter erfolgt die jeweilige Bewertung der Bestandssi-
tuation. Im Hinblick auf die notwendige Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
wird im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften® jedem Bio-
toptyp eine von sechs méglichen Wertfaktoren zugeordnet, wobei deren Wertigkeit von 5 bis 0
abnimmt (Wertstufe 5: sehr hohe Bedeutung; Wertstufe 4: hohe Bedeutung; Wertstufe 3: mittlere
Bedeutung, Wertstufe 2. geringe Bedeutung, Wertstufe 1. sehr geringe Bedeutung, Wertstufe 0:
weitgehend ohne Bedeutung) (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, 1996)%. Auf der Grundlage
dieses Wertstufenmodells werden in Kapitel 2.3.2.2 die planungsbedingten Umweltauswirkungen
im Sinne des § 13 ff BNatSchG (Eingriffsregelung) bilanziert.

Anschlielend an die Bestandsbeschreibung und -bewertung sind die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfuhrung (Null-Variante) der Planung zu prognosti-
zieren (vgl. Kapitel 3.2 bzw. 3.3). Neben der Ermittiung planungsbedingter Umweltauswirkungen
muss der Umweltbericht gemaR § 2 (4) und § 2 a BauGB Aussagen zu den geplanten Mafnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen aber auch zu
Aufwertungseffekten durch die Planung enthalten.

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

3.1.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld/Naherholungswert

Die Anderungsfiiche liegt unmittelbar am siidéstlichen Rand der im Zusammenhang bebauten
Ortslage von S&gel. Nach Osten und Siden schiieRen sich intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen (Acker) an. Die plangebietsnahe Bebauung wird gepragt von freistehenden Einfamilien-
héusern und weiter nach Westen auch zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung mit Giberwie-
gend neuzeitiich gestalteten Garten. Nordéstlich der Anderungsfliache befindet sich eine Schule mit

. DRACHENFELS VON, OLAF (2004): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen. Herausgeber: Niedersichsisches Landesamt

fiir Okologie (NLO) - Fachbehsrde fiir Naturschutz -.
& NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (1996): Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitpla-

nung.
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Sporthalle. Lediglich im Norden und Osten sind ehemalige Hofstellen vorhanden, deren Zuschnitt,
Bebauung und Nutzung bis heute Beziige zur landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen im Oris-
randbereich erkennen l4sst. Ostlich der Werlter Strae schlieBt sich die Schlossanlage Clemens-
werth an; diese besitzt fr die Naherholung und den értlichen Tourismus eine (ibergeordnete Be-
deutung.

Bewertung des Wohnumfeldes/Naherholungswert

Aus dem unmittelbaren Nebeneinander von landwirtschaftlichen Intensivflachen und Wohnbebau-
ung ist immer ein gewisses Konflikipotential abzuleiten. Infolge der Ackemutzung treten Beein-
trachtigungen des Wohnumfeldes durch Immissionen (Lérm- und Geruchsbelastungen infolge Ern-
te und Dingung) auf. Die angrenzend vorhandenen, ehemaligen landwirtschaftlichen Héfe stellen,
sichtbare Bezlige zur Nutzungsgeschichte her. Das Freiflichenareal ,Zum Eickel* zwischen Orts-
rand und Werlter Strae setzt sich ausschiiellich aus intensiv bewirtschafteten, landwirtschaftli-
chen Fléchen zusammen. Dieses ausgerdumte und wenig erschlossene Gebiet besitzt fir die
Naherholung keine wesentliche Bedeutung. Die Schlossanlage Clemenswerth besitzt dagegen for
die Naherholung und den értlichen Tourismus eine Ubergeordnete Bedeutung.

3.1.2 Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung: Die Flichen innerhalb der Anderungsfléche werden Gberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich als Acker (A) oder Intensivgritniand (Gl) genutzt. Im Norden ist ein etwa 1.500 m? gro-
Bes, eingezéuntes Schulgartengelénde vorhanden. In die noch recht jungen Gehdlzbestinde aus
Uberwiegend einheimischen, aber teilweise nicht standortgerechten Nadel und Laubgehéizen
(Berg- und Feldahorn, Hasel, Birke, Holunder, Larche, Eberesche, Liguster und Spétblihende
Traubenkirsche (Neophytl)) werden von unbefestigten Wegen durchzogen. Eingelagert in die
Schulgartenfléche ist ein etwa 50 m? groBer Folienteich (PZA). Im Siidwesten des Plangebietes
quert eine regelmaBig geméhte Wegeparzelle die Anderungsflache (GRT). Westlich davon sind
weitere, relativ extensiv gepflegte Scherrasenflichen vorhanden (GRR). Im Nordosten reicht die
Anderungsfldche in einem schmalen Streifen bis an die Werlter StraRe. Im Bereich der stidéstlichs-
ten Ecke des Grundsticks Werlter StraRe 2 ist ein Gehélzbestand aus standortheimischen Baum-
und Straucharten (Stiel-Eiche, Hasel, Roter Hartriegel, Wilde Pflaume, llex) gepflanzt bzw. aufge-
wachsen (HPG).

Stdlich und 6stlich schiieRen sich Ackerflachen an die Anderungsflache an. Weiter 6stlich verlguft
die Werlter Strafle (OVS), an die sich nach Osten die Schlossanlage Clemenswerth (ONB) an-
schlieit. StraBenbegleitend sind stellenweise Gehélzbesténde aus standortheimischen Baum- und
Straucharten gepflanzt bzw. aufgewachsen (HPG). Zur Anderungsflache hin, wird das Grundstiick
Werlter Stralle 2 als Pferdeweide genutzt. Das Grundstiick Werlter Strae 4 ist zum Plangebiet hin
mit einem heterogenen, teilweise aus Groflbdumen zusammengesetzten, Gehélzstreifen einge-
grint (HE). Die &ltere Bebauung auf den Grundstiicken Werlter Straite 2 und 4 erfolgte im regio-
naltypischen Baustil (ODS). Nach Westen und Siidwesten schlieft sich Einfamilienhausbebauung
mit neuzeitlichen Ziergarten (OEL/PHZ) an. Unmittelbar westlich grenzt der Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 79 ,Am Schlosspark an, dessen Flidchen in Kirze er-
schlossen und bebaut werden und als Bauerwartungsland einzustufen sind. Nordwestlich der An-

6
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derungsflache befindet sich die Schule mit Sporthalle (ONZ).

Bewertung:
Acker (A): Wertfaktor 1

Intensivgranland (Gl). Wertfaktor 1

Sonstige Grunanlage ohne Altbdume (PZA): Wertfaktor 2
Standortgerechte Gehélzpflanzung (HPG): Wertfaktor 3
Trittrasen (GRT): Wertfaktor 1

Artenreicher Scherrasen (GRR): Wertfaktor 1

Fauna

Im Rahmen der Aufstellungsverfahren der Bebauungspléne Nr. 79 ,Am Schlosspark® und Nr. 80
Am Schiosspark®, 1. Erweiterung bzw. der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes, wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. Die saP liegt als gesonderter ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag diesem Umweltbericht als Anlage bei.

Die Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten Arten erfolgte in Anlehnung an das Verzeichnis
der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten (Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen, Heft 3 und 4, 2008). Zur Eingrenzung des Artenspektrums wurde im Frihjahr 2014
eine Brutvogelkartierung auf der fur die Bebauung vorgesehenen Flache und in deren Umgebung
durchgefilhrt. Die Auswahl der Arten bei den anderen Artengruppen beschrénkte sich auf die An-
hang IV — Arten der FFH-Richtlinie, sofern diese Arten im Verzeichnis den Habitattypen der Ein-
grifisfldche zugeordnet werden konnten. Fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten waren Aus-
sagen zur Betroffenheit durch eine Bebauung sowie gegebenenfalls Vorschlage fir Vermeidungs-,
Minimierungs- und vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF — MafRnahmen) zu treffen.

Avifauna

Auf der Planungsflache und deren Umgebung konnten keine nach der Roten Liste Niedersachsens
2007 bestandsgeféhrdete Arten nachgewiesen werden. Es handelt sich durchweg um weit verbrei-
tete, haufige Arten. Auf der Planungsfléche siedelte lediglich ein Schafstelzenrevier. Auf Grund
ihrer Anpassungsfahigkeit in der Habitatwahl kann die Schafstelze im Falle der Bebauung auf die
reichlich vorhandenen Ackerflachen in der Umgebung ausweichen. Bei den in der Umgebung der
Planungsflidche nachgewiesenen Arten handelt es sich um weit verbreitete Arten der Siediungsbe-
reiche, welche in ihrem Brutvorkommen entweder auf Gebiude oder Gehblze angewiesen sind.

Bewertung: Im Ergebnis stehen der Vorhabenplanung keine artenschutzrechtlichen Belange ent-
gegen.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die Flachen innerhalb der Anderungsflache liegen in der naturrjumlichen Region
Ems-Hunte-Geest, Haupteinheit Stgeler Geest mit der weiteren Untergliederung in die Bérger-
Sand-Geest (MEISEL 1959)". Die Stgeler Geest wird auch als ,Himmling* bezeichnet und geht in
ihrer Entstehung auf die frihe Saale-Eiszeit zurlick. Charakteristisch sind einerseits hiigelige
Grundmorénenriicken mit Podsolbdden und podsolierten Braunerden und andererseits parallel zu

' MEISEL, S. (1959): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/80 Cloppenburg/Lingen
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thnen verlaufende Niederungen. In diesen Niederungen verlaufen die Nord-, Mittel- und Sidradde.
Innerhalb der Anderungsfléche herrschen entsprechend der Angaben der bodenkundlichen Stand-
ortkarte frische, &rtlich wechselfeuchte, sandig-lehmige Béden mit lehmigem Unterboden vor. Die
Bodeneigenschaften werden als ortlich schlecht wasserdurchléssig, verbreitet schwach staunass
mit einem mittleren Speichervermégen fir pflanzenverfigbares Wasser beschrieben®.

Im Zuge der vorhabenbezogenen Ermittlung der Versickerungsfahigkeit® wurden die innerhalb der
Anderungsflache anstehenden Béden untersucht. In den durchgefihrten Rammkernsondierungen
wurde ein 0,20 m bis 0,40 m méchtiger humoser Oberboden (Ackerkrume) aus mittelsandigem
Feinsand angetroffen. Unterhalb der humosen Feinsande folgen mittelsandige (selten schwach
grobsandige) Feinsande. Bis zur durchgefuhrten Bohrungstiefe von 5 m bzw. 3 m unter GOK folgt
auf diese Schichtenabfolge Geschiebelehm (Schiuff, sandig, schwach tonig, schwach bis sehr
schwach kiesig). Demnach ist das untersuchte Areal im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter Gelande-
oberkante (GOK) im nordwestlichen Teil von glazifluviatil abgelagerten Sanden und Kiesen, im
stidwestlichen Teil von Geschiebelehm in einer Ausbildung als teilweise kiesiger, sandiger, toniger
Schluff geprégt. Die Ablagerungen sind in das Drenthe-Stadium des Saale-Glazials datiert. 'm
Nordosten der untersuchten Flache tritt als Bodentyp Podsol auf, welcher im Stidwesten von Plag-
genesch Uberlagert wird.

Bewertung: Durch kulturtechnische und bewirtschaftungsbedingte Mafinahmen ist das natirliche
Bodenprofil im Bereich der Anderungsfliche tiefgreifend verzndert worden. Bodenphysikalische
und bodenchemische Verianderungen sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Din-
gung, Nivellierung, Entwésserung, Verdichtung, Pfligen sowie durch den Einsatz von Pestiziden)
eingetreten. im Hinblick auf die im Untergrund anstehenden vorwiegend sandig-lehmigen Béden
sind die physikalisch-chemischen Filtereigenschaften als mittel einzustufen. Das fandwirtschaftli-
che Ertragspotential wird fir Ackernutzung als mittel eingestuft. Die Ertragssicherheit wird eben-
falls mit mittel angegeben®

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Beschreibung: Im Rahmen der Untersuchungen des vorliegenden Versickerungsgutachtens (s.
Schutzgut Boden) wurde ein méglicher Grundwasserfiurabstand von ca. 4,0 m bis 6,5 m ermittelt.
Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird im LRP mit hoch angegeben.

Bewertung: Vorbelastungen der Grundwassersituation durch Stoffeintrage (Dangung, Pestizide)
sind nutzungsbedingt gegeben. Infolge der seit langer Zeit und weitrdumig um die Anderungsfla-
che herum erfolgten EntwasserungsmaRnahmen ist mit einem starker verznderten Grundwasser-

stand zu rechnen.

Oberflichenwasser
Innerhalb der Anderungsfliche sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

* Boro fur Geowissenschaften Meyer § Overesch GbR (2015): Versickerungsuntersuchung, Projekt 1576-2015, Baugebiet Westlich

Werlter StraBe” in Ségel
Der Niederséchsische Minister fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten (Hrsg.): Karte der bodenkundlichen Standorte in Nieder-

sachsen, M. 1; 500.000, Hannover, 1978.
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Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Das Klima innerhalb der Anderungsflche wird der maritim-subkontinentalen Flach-
landregion zugeordnet. Das Klima gilt als mitteifeucht, d.h. mittlere Jahresniederschiége von 650 -
700 mm, relative Luftfeuchte von 81 % im Jahresmittel sowie eine mittlere Lufttemperatur von
8,5 C im Jahresdurchschnitt. Die Vegetationszeit betragt 220 Tage/Jahr. Die klimatische Wasserbi-
lanz des Gebietes weist einen mittleren Jahrestberschuss von 200 — 300 mm/Jahr aus, doch gibt
es im Sommerhalbjahr ein Defizit von 50 — 75 mm. Innerhalb der Anderungsfliiche herrschen im
Frahjahr und Sommer westliche und nordwestliche Winde, im Herbst und Winter siidwestliche

Winde vor.

Bewertung: Die untersuchten, siedlungsrandnahen Fliachen stellen sich als ein Bereich mit Uber-
gangsklima dar. Die Luftqualitét innerhalb der Anderungsfléche ist aufgrund der Siedlungsrandiage
als vergleichsweise unbelastet einzustufen. Belastungen durch z.B. straBenverkehrs- und landwirt-
schaftlich bedingte Larm- und Schadstoffemissionen sind gegeben. Die Anderungsfléche ist insge-
samt noch als wenig beeintrachtigter Klimabereich anzusprechen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Die Flachen innerhalb der Anderungsfiiche sind gekennzeichnet durch die Sied-
lungsrandlage im Shdosten der Gemeinde Ségel. Im Westen und Stidwesten grenzt Giberwiegend
nicht regionaltypische Einzel- und Mehrfamilienhaus-Wohnbebauung unmittelbar an die Ande-
rungsfidche an. Nordwestlich der Anderungsflache sind die groRformatigen Baukérper der Schule
und Sporthalle nach Siiden weithin wahrnehmbar. Nach Suiden &ffnet sich der Blick tiber eine wei-
te, weitgehend ausgerdaumte Ackerlandschaft. Im Norden, Nordosten und Osten schiieBen sich
Gehoiz- und Waldbesténde an, die hier einen landschaftstypischen und harmonischen Ubergang
von der freien Landschaft zur Siedlung gewshrleisten.

Bewertung: Die naturraumtypische Vielfait, Eigenart und Schénheit der am Ortsrand von Ségel
gelegenen Flachen ist trotz der Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahre im Bereich ,im Ei-
ckel” und ,Eistener Kirchweg“ und der sich daraus ergebenden Vorbelastungen insbesondere zur
Werlter StraBe hin teilweise erhalten geblieben. Vorbelastungen ergeben sich durch die nur teil-
weise vorhandene Eingriinung des westlich angrenzenden Ortsrandes und der nicht regionaitypi-
schen Gestaltung der dort vorhandenen Geb3ude.

3.1.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiliter

Innerhalb der Anderungsfidche befinden sich keine Kultur- und Sachgiter von erkennbarer, gesail-
schaftlicher Bedeutung oder eingetragene Natur- oder Baudenkmale.

3.1.4 Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelinen Schutzgiitern auch die Wechseiwirkun-
gen unter diesen gemaR § 1 (6) 7 | BauGB zu berlicksichtigen. Die Schutzglter beeinflussen sich

9
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gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Die in Bezug auf die dargestellte Bestandssituation gege-
benen Wechselwirkungen der Schutzgiter sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 1: Planungsbezogene Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander - Bestand -

Mensch | Arten Boden Wasser Kli- Land- Kultur- u.
und Bio- malLuft schafts- | Sachgii-
tope bild ter

Mensch ® Freiflachen mit | » Substrat for * Grundwasser als | & Luft- = Landschafts-
Cherwiegend Ackerfrucht und pot. Trinkwasses fKliimaqualitat bild wirkt auf
geringer Be- Viehfutter # Klimaregutativ wirkt auf Le- Wohrumfeldgqua-
deutung for (Grimiand) bensqualitat lit&t und charak-
Wohnumfeld- {Freifl&chen terisiert die
qualitst! Naher- wirken kfimare- Erholungseig-
holung gulierend, nung der

temporar Kulturlandschaft
Schadstoff- und | {\ielfalt, Eigenart
Geruchsbelas- und Schanheit
tung durch der Geestland-
Landwirtschaft) schaft teilweise
erhalten)
* Intensive # Lebens- und o notwendige @ Keine Beein-
A!'ten und landwirtschafthi- Nahrungsraum Lebensgrundlage triichtigung
Blotope che Nutzung durch Luf-
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Umweltbericht zur 119. Anderung des Flichennutzungsplanes, Samigemeinde Sogel

3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Die Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung nimmt
vergleichend Bezug auf die zu jedem Schutzgut formulierte Bestandssituation. In diesem Zusam-
menhang werden auch in der Planung beriicksichtigte MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen, aber auch evtl. planungsbedingte Verbesserungen
der Umweltsituation, aufgezeigt. Grundlage zur Beurteilung der Planungsauswirkungen bilden die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung.

Wahrend das aufgezeigte Prognoseverfahren incl. der Benennung von Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmanahmen fir die Schutzgiter ,Mensch* und ,Kultur- und Sachgiiter* so-
wie die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern mit dem EAG Bau (2004)
eingeflhrt wurde, stellt die Betrachtung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Schutzgiter ,Arten und Biotope®, ,Boden”, ,Was-
ser’, ,Luft/Klima“ und ,Landschaftsbild*) einen in den Bauleitplanverfahren bereits seit vielen Jah-
ren fest integrierten Bestandteil dar (Eingriffsregelung gemaR §§ 13 ff BNatSchG). Zur Quantifizie-
rung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter stehen daher allge-
mein anerkannte Bilanzierungsmodelle zur Verfiigung. Wie bereits in Kapite! 3. erwahnt, wird im
Rahmen dieses Umweltberichtes das Bilanzierungsmodell des Niederséchsischen Stadtetages

angewendet.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Wohnumfeld

Bei Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 werden die betroffenen, heute
vorhandenen Biotopstrukturen, vollstdndig von StraBen und Baugrundstiicksflichen eingenom-
men. Die mit dem Bebauungspian verfolgte stadtebauliche Entwicklung im Bereich bereits teiler-
schlossener Flachen am Siedlungsrand, dient der wirtschaftlichen Ausnutzung verhandener Er-
schlieBungsanlagen und Infrastruktureinrichtungen und wirkt einer weiteren Zersiedelung der
Landschatft, die einen hohen Wert als Erholungslandschaft besitzt, entgegen. Der derzeit zumin-
dest nach Osten landschaftstypische, insbesondere durch Gehélz- und Waldflachen gepragte
Ortsrand im Stdosten Sdgels, bleibt erhalten. Insgesamt wird infolge der geplanten Baugebiets-
entwicklung das Wohnumfeld nicht wesentlich veréndert; wertgebende Landschaftselemente blei-

ben iberwiegend erhalten.

3.2.2 Schutzgiiter des Naturhaushaites und das Schutzgut Landschaftsbild (Eingriffsrege-
lung)

Voraussichtliche Beeintrdchtigungen

Nachfolgend werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen einzeln beschrieben und be-
wertet.
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Umwettbericht zur 119. Anderung des Flichennutzungsplanes, Samtgemeinde Sogel

Schutzgut Arten und Biotope

Infolge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Er-
weiterung werden alle derzeit vorhandenen Biotopstrukturen tberplant und durch StraBen und

Baugrundstiicksfladchen ersetzt.

Fauna

Die zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark”, 1. Erweiterung ersteilte saP kommt zu dem
Ergebnis, dass keine Tierartengruppen infoige der geplanten Baugebistsentwicklung potentiei!
betroffen sind oder deren Lebensraume wesentlich beeintrachtigt werden.

Eingriffsbilanzierung
Die Tabelle 2 - Bestand - gibt einen Uberbiick Gber die Flichenanteile und die Wertfaktoren der
dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen und Infrastruktureinrich-
tungen und wirkt innerhalb der Anderungsfléche vorhandenen Bictoptypen.

Tab. 2: Eingriffsbilanz - Bestand

Bictoptyp Fldche Finarift Wertfaktor | Flachenwert
{(m?) unzulassig

Acker (A) 28.135 1 28.135

intensivgriinland (GI) 1.700 1 1.700

Sonstige Griinanlage ohne Altbédume (PZA) 1.500 2 3.000

| Standortgerechte Gehéizpflanzung (HPG) 100 3 300

Trittrasen (GRT) 330 1 330

Artenreicher Scherrasen (GRR) 1.000 1 1.000

32.765 34.465

Tabh. 3: Eingriffsbilanz - Plamﬂg

Fléche Eingriff
Biotoptyp Wertfaktor [ Flachenwert
{m?) unzuifissig
Aligemeines Wohngebiet (WA) — unversiegelt (60 %) 10.283 1 10.283
Aligemeines Wohngebiet (WA) — versiegelt (40 %) 15.424 8] 0
Verkehrsfliaichen — versiegelt (80 %) 5.646 0 4]
Verkehrsflachen — unversiegelt (20 %) 1.412 1 1.412
32.765 11.695
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Umweltbericht zur 119. Anderung des Flidchennutzungsplanes, Samtgemeinde Sogel

Die vom Vorhaben betroffenen Flachen weisen einen Bestandswert von 34.465 Werteinheiten auf.
in der Gegentberstellung mit der Pianung (vgl. Tab. 3) wird erkennbar, dass trotz der relativ gerin-
gen Wertigkeit der Oberplanten Fliachen, sich rechnerisch ein Kompensationsdefizit von 22.770
Werteinheiten (34.465 - 11.695) ergibt.

Schutzgut Boden

For die Realisierung des Vorhabens werden anthropogen stark {iberpragte Fidchen in Anspruch
genommen. Die Grundfldchenzahl (GRZ), mit der die zuldssige, prozentuale Uberdeckung der
Grundstlcksflachen mit baulichen Anlagen geregelt wird, betragt im geplanten Baugebiet 0,4. Ge-
mag § 19 (4) Satz 3 BauGB werden Uberschreitungen tber dieses MaR hinaus nicht zugelassen.
Zur Quantifizierung der Beeintrachtigungen wird von einer maximal zuldssigen Versieglung von
40 % der festgesetzten Wohngebietsflichen (WA) ausgegangen.

Schutzgut Wasser

Grundwasser: Entsprechend der vorgesehenen baubedingten Versieglung innerhalb des Plange-
bietes, ergibt sich fir die versiegelten Flichen innerhalb der Anderungsfliche eine eingeschrinkte
Grundwasserneubildungsrate. Minimiert werden die Beeintrachtigungen durch die schadlose Be-
seitigung des anfallenden Oberfléichenwassers Uber ein sudlich der Anderungsfliche geplanten
Regenrickhaltebeckens.

Schutzgut Luft

Innerhalb der Anderungsfiache werden sich die kleinklimatischen Bedingungen vom Freilandklima
hin etwas zum Stadtklima hin ver&ndern. Aufgrund der relativ geringen GréRe der Anderungsfla-
che, der geplanten aufgelockerten Bebauung und der angrenzenden klimatisch ausgleichend wir-
kenden Gehéiz-, Wald- und Freiflachen sind nur geringfilgige kieinklimatische Beeintrédchtigungen
Zu erwarten.

Landschaftsbild

Der durch die benachbarten Siedlungsstrukturen vorbelastete Landschaftsbildbereich wird infolge
der Baugebietsentwicklung nicht wesentlich beeintrachtigt. Grund dafirr ist in erster Linie der Erhalt
der angrenzenden wertgebenden Landschaftselemente (Wald, gértnerische und landwirtschaftli-
che Freifidchen) nordéstlich, 6stlich und siidlich des Plangebiets. Auf eine randliche Eingriinung
des geplanten Baugebietes wird bewusst verzichtet, da Erweiterungen des Siedlungsrandes nach
Osten und Siiden in den nichsten Jahren vorgesehen sind.
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Umweltbericht zur 119. Anderung des Fisichennutzungsplanes, Samtgemeinde Ségel

Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintréchtigungen

Gemal des in § 5 ff NAGBNatSchG i.V.m. § 15 (1) BNatSchG genannten Grundsatzes durfen Ein-
griffe die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintréchtigen. Die in Tabelle 4 aufgefilhrten MalRnahmen tragen zur Vermeidung bzw.
Minimierung von Eingriffen bei.

Tab. 4: Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schutzgut "Arten und Biotope"

- Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter und bereits teilerschlossener Fléchen am Siedlungsrand. Dadurch zuk{nf-
tige Schonung von hochwertigeren AuRenbereichsfléchen
Realisierung der notwendigen Kompensationsmalinahmen innerhalb des Wegeseitenprogramms der Gemeinde
Ségel in der Nahe zum Eingriffsort

Schutzgut "Boden”

- Bauiiche Inanspruchnahme stark Gberprigter Fldchen am Siedlungsrand

- Hohe Fldchenausnutzung zur Verringerung des Bedarfs neuer Baugebietsausweisungen und Festsetzung einer GRZ
von 0,4, Zul&ssigkeit von Doppelhdusern und Ausweisung von relativ kleinen Grundstlicken

- Einschrédnkung der zuldssigen Versiegelung durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplétzen

- Beschrankung des zuldssigen Bodenauftrags auf dem Grundstiick

Schutzgut "Wasser”

- Bauliche Inanspruchnahme stark Oberprigter Fléichen am Siedlungsrand

- Hohe Flachenausnutzung zur Verringerung des Bedarfs neuer Baugebietsausweisungen und Festsetzung einer GRZ
von 0.4, Zulassigkeit von Doppelhdusem und Ausweisung von relativ kleinen Grundstiicken

- Einschréinkung der zuldssigen Versiegelung durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplétzen

- Beschrankung des zul&ssigen Bodenauftrags auf dem Grundstiick

- Schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers (ber die Anlage eines Regenriickhaltebeckens

Schutzgut "Luft”

- Bauliche Inanspruchnahme stark {iberprigter Flachen im Siedlungszusammenhang

- Einschrénkung der zuldssigen Versiegelung durch Nebenanlagen, Garagen und Steliplitzen
- Ausrichtung der Grundstlicke zur optimierten Nutzung der Solarenergie

Schutzgut "Landschaftsbild™
- Realisierung des Vorhabens in einem vorbelasteten Landschaftsbereich
- Streng bedarfsgerechte Siedlungserweiterung

AusgleichsmaRnahmen

infolge der Realisierung des geplanten Baugebietes entstehen nicht vermeidbare, erhebliche Be-
gintrachtigungen. GemaR § 5 ff NAGBNatSchG i.V.m. § 15 (2) BNatSchG sind die von Eingriffen
betroffenen Grundflachen durch AusgleichsmaRnahmen so herzurichten, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Wie Tabelle 2 zeigt, entsteht planungsbedingt ein Kompensationsbedarf von rund 22.770 Wertein-
heiten. Da die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 getroffenen Festsetzungen keinen
Raum fiir die Durchfihrung von AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes bzw. der An-
derungsfldche zulassen, sind die Eingriffsfolgen an anderer Stelle méglichst funktionsgerecht zu
kompensieren (Ersatzmalinahmen).
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Umweltbericht zur 119, Anderung des Flichennutzungsplanes, Samtgemeinde Ségel

ErsatzmafRnahmen

Das verbleibende Defizit von 22.770 WE soll durch MaBnahmen des Wegeseitenraumprogramms
der Gemeinde Sogel kompensiert werden. In diesem Wegeseitenraumprogramm sollen die von
den Inhabern der angrenzenden landwirtschatftlichen Nutzflichen mitbewirtschafteten Wegeseiten-
rdume der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und aufgewertet werden. Die Wegerandstreifen
selbst befinden sich im Eigentum der Gemeinde Ségel. Die Kommune kommt durch die Schaffung
linearer Strukturen gleichzeitig der gesetzlichen Verpflichtung nach, eine Biotopvernetzung gemaf
§ 21 Abs. 6 BNatSchG zu schaffen und minimiert entsprechend § 15 Abs. 3 BNatSchG die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Im Rahmen des Wegeseitenraumprogramms der Gemeinde Ségel stehen zahlreiche Wegeseiten-
rdume zur Verfligung. Grundsétzlich anerkennungsfahig sind Kraut- und Gehdlzstrukturen, die auf
bisher landwirtschaftlich genutzten Wegeparzellen der Kommunen neu geschaffen werden. Als
Maftnahmen sollen gemal des Merkblattes der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland
vom 04.09.2012 (Anlage 3) extensiv gepflegte Krautstreifen (Variante c) .freie Sukzession*) ent-
stehen oder Gehdlze in Form von frei wachsenden Strauchhecken bzw. Obstbaumen (Varianten a)
und b)) gepflanzt werden. In Abweichung zu den AusfiihrungsmaRligaben werden statt der gefor-
derten 3-reihigen Hecken auch ein- bis zweireihige Hecken angelegt. Aufgrund der Gberwiegend
beengten Verhdltnisse in den Wegeseitenrdumen sind auf einigen Flurstiicken breitere Hecken
nicht sinnvoll anzulegen. Dariiber hinaus werden die nicht mit Gehélzen bepflanzten Wegeseiten-
réume wegen der kurzfristig zu erwartenden Verbuschung nicht der freien Sukzession iberlassen,
sondern gemal den vom Landkreis Emsland fUr die Anlage von Ackerkrautstreifen empfohlenen
Ansaaten und deren Pflege als Krautstreifen angelegt und dauerhaft erhalten. In diesem Zusam-
menhang ist ausdricklich zu beachten, dass es gemafR § 40 Abs. 4 BNatSchG erforderlich ist,
dass auf den Kompensationsflachen des Wegeseitenprogramms, nur zertifiziertes Regicsaatgut
ausgebracht werden darf. Hierdurch soll einer Florenverfdlschung und der Ausbreitung invasiver
Arten vorgebeugt werden. Bei zertifiziertem Regiosaatgut handelt es sich um regional gewonnenes
Saatgut, das genau auf die regionalen Standorte angepasst ist. Nicht zertifiziertes Saatgut ist ge-
maR § 40 Abs. 4 BNatSchG in der freien Landschaft nicht mehr zuldssig.

Innerhalb der fiir Heckenpflanzungen vorgesehenen Kompensationsflichen des Wegeseitenpro-
gramms sind auf den entsprechenden Flurstiicken dichte, mehrreihige Strauchhecken aus stand-
ortgerechten, einheimischen Strauchern gemafl Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Der Reihenabstand und der Pflanzabstand in der Reihe betrdagt 1,5 m.

Strducher (Mindestqualitét; v. Stréucher 3 Triebe, 70-80 cm

Kornelkirsche {Cornus mas}
Hartriegel {Cornus sanguinea)
Hasel {Corylus avellana)
Weilkdom (Crataegus monogyna)
Fauibaum (Frangula alnus)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Ohrechen-Weide (Salix aurita)

Die zu pflanzenden Obstb&ume dirfen nur regionaltypische, moéglichst alte, an die Standortver-
héltnisse angepasste Sorten umfassen. Die Mindestqualitat betrégt: Solitér, 3 x v., 200-250 cm).
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Umweltbericht zur 118. Anderung des Fléichennutzungsplanes, Samtgemeinde Stgel

Die Krautstreifen sind alle ein bis drei Jahre, nicht vor dem 01.07. zu mahen. Das Mahdguit ist ab-
zufahren. Da die Wegerandstreifen mit Kriuteransaaten dauerhaft als bunte Sdume erlebbar sein
sollen, hat der Krauteranteil der Ansaatmischungen mindestens 90 % zu betragen. Zur Fl4chen-
vorbereitung ist der Boden vor der Ansaat zu pfliigen oder zu frisen. Um die vorhandenen Acke-
runkrduter zu schwichen ist ggfs. eine wiederholte Bodenbearbeitung vor der Krautansaat durch
Grubbern, Eggen oder Striegeln durchzufiihren. Bei Aufwuchs unerwiinschter Unkrauter ist ein
Schrépfschnitt (ca. 8 Wochen nach Aussaat) durchzufithren und ggf. zu wiederholen. Eventuell
aufkommende Problemkrauter (z. B. Breitblittriger Ampfer, Jakobskreuzkraut), sind gezielt me-
chanisch zu entfernen.

Das Aufwertungspotenzial ist je nach Mafinahme unterschiedlich. GemaR Merkblatt der Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Emsland werden die aufgeflihrten Wegeseitenraume im Ist-
Zustand mit dem Wertfaktor 1 bewertet. Wegeseitenseitenrdume auf denen extensiv gepflegte
Krautstreifen angelegt werden, werden um eine Wertstufe aufgewertet, bei Anlage einer Hecke
oder Pflanzung von B&umen/Obstbidumen mit standortheimischen Arten erfolgt eine Aufwertung
um zwei 2 Werteinheiten. In der Anlage 2 zu diesem Umweitbericht werden die MaRnahmen fiir
die Wegeseitenrdume tabellarisch und geordnet nach der Flurbezeichnung und unter Angabe der
jeweiligen MaRnahme (Krautstreifen/Strauchhecke/Obstbaumpflanzung) aufgelistet.

Die in der Anlage 2 aufgeflhrten Wegeseitenrdume werden nach den MaRgaben des Merkblattes
hergestellt, dauerhaft erhalten und als Kompensationsmafinahme der 119. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes bzw. dem Bebauungsplan Nr. 80 zugeordnet. Die auf den Wegeseitenriu-
men umzusetzenden MaBnahmen bewirken, in Abhéngigkeit von der Anlage einer Hecke, der
Pflanzung von B&umen/Obstb&umen oder der Ansaat von Krautstreifen, eine Aufwertung um 2
(7.133 m? x 2) bzw. 1 Wertstufe (8.739 m? x 1). Insgesamt bewirken die Manahmen eine Aufwer-
tung von 23.005 WE, so dass der Eingriff in Héhe von 22.770 WE rechnerisch volisténdig kompen-
siert werden kann.

3.2.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachgiiter vorhanden.

3.2.4 Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander
Die nachfolgende Tabelle 5 stellt dar, inwieweit die in Tabelle 1 aufgezeigten derzeitigen Wech-

selwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander sich infolge der Umsetzung der Festset-
zungen der hier behandeiten Bauleitplanung verdéndern wiirden.
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Umweltbericht zur 119. Anderung des Flachennutzungsplanes, Samtgemeinde Stgel

Tab. &: Verinderungen der Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander nach Planungsreailsierung

Mensch | Arten Boden Wasser Kii- Land- Kultur- u.
und Bio- ma/L.uft schafts- | Sachgii-
tope bild ter

Mensch - Vertust von s Baugrund - geringere » Verstarkung o bauliche
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wertigen Vepatation speisung infolge verandert nahme vorbe-
Freifiachen Versieglung Lebensbedin- lasteter Land-

gungen gering- schaftsberei-
- Verlust des figig che
Lemorls
Schulgarten

~ Zerstdrung - Verlust der « notwandige - Verstérkung

A!‘ten und vegalationsbe- Bodenfunitio- Lebensgrundta- Siedlungsklima

B|otope stimmter Bio- nen infolge ge verandert

topstrukiuren Versiegelung Lebensbedin-

+ Durchfihrung gungen sshr

von Ersatz- lokal

malnahmen im

Wegeseiten-

programm im

Nahbareich der

Plangebistsfia-

chen Skologisch

sinnvoll

Boden - Flachenversie- - Verlust von ¢ Einfiuss auf » Einfluss auf

gelung (Bebau- vepgsetationsbe- Bodsnantste- Bodenentste-

ung, Erschlie- deckten Fla- hung und -zu- hung und -zu-

fung) chen durch sammenset- sammenset-

Versiegelung zung und - Zzung und -
{Verlust der ercsion erosion
Bodenfunktic-
nany

+ Eintrag von
lardwirtschaft-
lichen Dimge-
mitteln und
Pestiziden
entfallt

Wasser -Verringerung der | - Varanderung - Grundwasserfil- - kekal erhchte

Grundwasser- des Boden- ter- und Was- Voerdunstungs-

neubifdungsrate wasserhiaus- serspeicher- rate Infolge

innarhalb des haltes durch funktion var- Siedlungskima

Piangebietes verringerte schiechtert
Vegetations- {Versiagelung)
bedeckung

+ Eintrag von
landwirtschaft-
lichen Dirge-
mitteln und
Pestiziden
entflit -
§ - sehr Kleinrdumi- | - Vemingerung - Versiegelte # Insgesamt

Kllma!Luft ge Verschiech- der Vagetati- Flachen fardem relativ geringer

terung des onsbedsckung Siedlungsklima Einfluss auf

Kleinklimas fordert Sied- Klimasituation
lungskiima

- + Erhalt wertge- = Veringerung
Landschafts benderiand- | der Vegetati
bild hafselomen- | onsbedeckung

te nérdlich und wahmehmbar

Gstlich des

Plangebistes

Kultur- u.
Sachgiiter
= heutrale Wirkung + positive Wirkung - negative Wirkung

3.3 Prognose der Umweitauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die mit der 119. Anderung des Fldchennutzungsplanes bzw. dem Bebauungsplan
Nr. 80 ,Am Schiosspark®, 1. Erweiterung verfolgte stadtebauliche Entwicklung, wiirden die teiler-
schlossenen Fléchen éstlich bzw. siidlich der vorhandenen Bebauung weiter intensiv, Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt  werden. Die bestehenden Nutzungskonflikte (Woh-
nen/intensiviandwirtschaft) wiirden weiter bestehen bleiben. Wenn die aus naturfachlicher Sicht
geringwertigen Biotopstrukturen am Ortsrand von Ségel nicht fiirr Wohnbauzwecke entwickelt wiir-
den, misste aufgrund der Nachfrage nach Baugrundstiicken in absehbarer Zeit eine andere, even-
tuell wertvollere Freifliche fir die notwendige Bereitstellung von Wohnbauflachen in Anspruch
genommen werden.
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Umweltbericht zur 119. Anderung des Flachennutzungsplanes, Samtgemeinde Ségel

3.4 Untersuchung von Planungsalternativen

Die Fldchen im Plangebiet sind Uber die Straen ,Im Eickel* und ,Werlter StraRe" bzw. die Er-
schlieBung des Baugebietes Nr. 79 teilerschlossen. Die Lage der zukiinftigen Baugrundstiicke ist
zentrumsnah. Diese Vorgehensweise der optimierten Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsan-
lagen und Infrastruktur ist aus wirtschaftlicher, stadtebaulicher und dkologischer Sicht als sinnvoll
zu bezeichnen. Diese Vorgehensweise entspricht der MalRgabe des § 1 a (2) BauGB, der einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden ... und u.a eine Nachverdichtung und andere MaRnah-
men zur Innenentwicklung ... fordert. Die Gemeinde Ségel sieht derzeit keine alternativen Még-
lichkeiten nachfragegerecht Bauland zu entwickeln.

4.  Methodik in der Umweltpriifung

Die Darlegung der verwendeten Verfahren (Methodik) im Rahmen des Umweltberichtes dient der
Transparenz im bauleitplanerischen Abwéagungsprozess.

Bestandsaufnahme: Grundlage fiir die Beurteilung der Bestandssituation bildeten eine Biotopty-
penkartierung, die Auswertung der Ubergeordneten Fachplanungen und die fir das Vorhaben er-

steilte saP.

Planung: Grundlage for die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme, die Ergebnisse der saP und die fiir die Fldchen im Bebauungsplangebiet getrof-
fenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am Schlosspark‘, 1. Erweiterung bzw. die
119. Anderung des Flachennutzungsplanes.

5. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

§ 4 c BauGB legt fest, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Realisie-
rung ihrer Bauleitplédne auftreten, zu Gberwachen haben. Die im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark®, 1. Erweiterung bzw. der 119. Anderung des
Flachennutzungsplanes festgelegten KompensationsmaBnahmen sind in regelméBigen Zeitab-
stdnden zu kontrollieren.

Die Durchftihrung der externen KompensationsmaBnahmen erfolgt durch die Gemeinde Ségel auf
Flachen, die ihr fir die geplanten MaRnahmen dauerhaft zur Verfugung stehen. Die Gemeinde
Sogel wird die Durchfilhrung, regelméaiige Pflege und den dauerhaften Erhalt der Aufwertungs-
maBnahmen des Wegeseitenprogramms gemaR den Vorgaben des Merkblattes des Landkreises
Emsland sicherstellen.

6. Zusammenfassung

Die mit der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. dem Bebauungsplan Nr. 80 ,Am
Schlosspark®, 1. Erweiterung verfolgte stddtebauliche EntwicklungsmaBnahme wurde hinsichtlich
der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planungen untersucht. Entspre-

18



Umweltbericht zur 119. Anderung des Flichennutzungsplanes, Samtgemeinde Ségel

chend dem Ziel der Gemeinde Stgel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung voranzubringen,
dient die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken im
Plangebiet einer stadtebaulich sinnvollen Baugebietsentwickiung im Gemeindegebiet Stgels. Die
Planung nimmt anthropogen stark Uberformte, in unmittelbarer Siedlungsnihe gelegene, iiberwie-
gend intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen in Anspruch und beriicksichtigt die Schonung
von groBfiéchigen AuBenbereichsarealen und vermeidet damit die weitere Zersiedelung der Land-
schaft.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegeiter, vegetationsbedeckter Fléchen entste-
hen erhebliche Beeintrdchtigungen, fur die Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaR-
nahmen benannt werden. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 80 keine
Fléchen fur die Durchfiihrung der notwendigen KompensationsmaRnahmen zur Verfiigung stehen,
findet die Eingriffskompensation in Ubereinstimmung mit § 1 a (3) BauGB auBerhalb des Plange-
bietes statt (Kompensationsdefizit von rund 22.770 Werteinheiten). Hierfir stehen im Wegeseiten-
programm der Gemeinde Ségel ausreichend groBe Flachen zur Verfiigung. Nach Durchfiihrung
der KompensationsmaBnahmen (Anlage von Hecken/Baumpflanzungen und die Ansaat von
Krautstreifen in Wegeseitenrdumen) verbleiben infolge der Realisierung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 80 bzw. der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes keine erheblichen
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und es Landschaftsbildes.

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung tragt zur Minimierung der zu erwartenden Bodenver-
siegelung die streng bedarfsgerechte Begrenzung der zuldssigen Versieglung, aber auch die Zu-
I&ssigkeit von fiichensparenden Bauweisen (Doppelhauser) und die Ausweisung von relativ klei-
nen Grundstiicken bei. Dies entspricht dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (§ Ta (2) BauGB). Zusammen mit der Festsetzung zur Hdhe baulicher Anlagen (maximale
Gebaudehéhe 8,50 m, nur ein Vollgeschoss) gewahrleisten sie ein *Sich Einfligen’ der Bebauung
in das derzeitige Ortsbild.
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Umweltbericht zur 119. Anderu ng des Fléchennutzungsplanes,

Anlage 1: Bestandsaufnahme August 2015 (Biotoptypenkartierung) (2 Seiten)
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Gemeinde Sdgel
Bebauungsplan Nr. 80 "Am Schlosspark”, 1. Erweiterung

Planzeichenerkldrung

i ! Gehdlzbestand/Hecke/Wald

Grilnland

<+ .7 .| Rasen

Biotoptypen
Acker
intensivgriiniand

Artenreicher Scherrasen

o

R Trittrasen

Einzelbaum/Baumbestand des Siedlungsbergichs
Standortgerechte Gehdlzpfianzung

Neuzeitlicher Ziergarian

Sonstige Grinanlage ofine Aitbdume

Verstidtertes Dorfgebiet/Einzelhof

m
r

HiEEEEEIBBEERRIE

Locker bebautes Einzelhausgebiet
Schloss Clemenswerth
Schule/Sporthalle

StraBie

- Bestandsaufnahme {(August 2015) -

Planungsgemeinschaft | ehmhaus und Buhr, Sogel/Leer unmasstablich
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Anlage 2: KompensationsmaRnahmen

Auflistung der Flurstiicke, die in das Wegeseitenprogramm der Gemeinde Ségel aufgenommen
wurden und auf denen im Zusammenhang mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 80 bzw.
der 119. Anderung des Flichennutzungsplanes KompensationsmaRnahmen festgeiegt werden
(vgl. Text auf Seite 15 unter Punkt ErsatzmaRnahmen).

Fliche Art der Gehdlz-
Fiur | Flurstiick | (m?) Lage | Lénge (m) | Krautstreifen | Hecke/Biume pflanzung
59 13 330 W 330
59 10 1000] NO 1000 | Obststreuwiese
59 17 421 93 | Feldgehdlz

Obsistreuwiese
58 16 70 70| (Weg)
59 g 175 NO 175 | dreireihige Hecke
59 9 666| SO 666
59 3211 278| SO 278
59 36 2700 O 2700 | Obststreuwiese
59 96 i68| NO 168 | Obstbaumreihe
59 g8 587] N 587 | Obstbaumreihe
59 45 486 NO 466 | Obstbaumreihe
59 62 1319 SwW 1319
59 78 419 O 419
59 78 4421 W 442
59 78 233 N 363 233 | einreihige Hecke
59 89 631 O 631
59 83-90 1506| O 1506
60 10 1398| W 1398
60 20 200 W 200
60 21 630 NO 630
60 21 750 W 750
60 25 114 W 114
60 54 56 56
62 972 1200 S 1200 | einreihige Hecke
62 45/1; 46/1 41| O 441 | zweireihige Hecke
z 8739 7133
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Anlage 3: Merkblatt der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsiand (Stand: 04.09.2012) (Ab-
schrift vom Original)

Merkblatt der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsiand

Voraussetzungen fir die Anerkennung von Wegeseitenrdumen als
Kompensations- oder Okokontofléichen

Anlgss;

im Landkreis Emsiand stllen Wegerandetreifen im Eigentum der Kommunen, die mementan durch Landwire
genutzt werden, fir die Umsetzung von Kompensations- und Okokontomanashmen genutzt wenden. Der
Landireis Emsiand unterstiizt dieses Ansinnen, Die Kommunen kommen durch dle Schaffung linearer
Stukturen gleichzeitig der gesetziichen Verpflichtung nach, eine Bictopvernetzung gemal § 21 Abs. 6
BNalSchiG zu schaffen und schonen enteprechend § 15 Abs. 3 BNatSchG landwirtachafifiche Nutzfidche.

Das Merkbiait gibt Hinwsise zur Anerkennungsfahigheit und Bewertung von auf den Wagerandstrsifen

geplanten Mafinahmen.

Grundsatziich anerkennungsfihig sind:

» Grian- und Gehdlzstrukiuren, die auf bisher landwirtschaftfich genutzten Wegeparzellen der Kemmunen
wiederhergestallt bzw. neu geschaffen werden,

nendsftzlich nicht anerkennunosfihis sing:
¢ Gehblz- und Grimstrukiuren, die bereits vorhanden sind und sich in die reven Strukiuren sinbinden lassen

haw. Unmittelbar an die neuen Strukiuren anschiieRen.

Vo tzungen fiir eine Anerkennung:
» Ermitieln der tatséchlichen Breite der Wegeparzelfizn (0,50 m Bankett, gemessen von der asphaltierten

Fahrbahnkante kénpen nicht enerkannt wenden).

= 1.) zunachst auspflocken:
Setzen von deutlich erkennbaren Grenzmarkierungen in Farm ven Eichenspaltpfhlen (Kantenmal}
mindestens 23 em, Hohe ca. 1,50 m, Einbautiefe mindestens 0,70 m) auf der Grenze zur benachbarien
Privatiiache im Abstand von &0 m. Diese Markierungen sind durchgangig deusrhaft zu erhatten. Da es
sich nicht um eine .Einfriedung sines GrundsiDcks®, sondern ledigiich um ine Grenzmarkierung handsit,
Ist kein Abstand von 0,60 m von der GrundstGcksgrenze einzuhalien. Die Fiache von der Fahrbahnkante (-
0,60 ¢m Bankett} bis zur Grundstlicksgrenze wird vollstéindig sls Kompensationsfidche anerkannt.

» 2.} bei Nichtbeachtung Draht spannen:
Sofern diese Grenhzmarkierung durch die Bewirtschafter benachbarter Fizchen nicht akzeptiert wird bzw,
€5 2u ermeuter, auch tailweiser Bewirtschaftung ven Kommunaffischen kommit, ist, sofem die Anerkennung
als Kempensaticnshache bestehen bleiben sol, ein Zgun aus Eichenspalipfahlen, Kantenmalk 17-23 cm,
Abstand der Pighle 4,00 m, Einbautiefe 0,70 m mit 2 Runddrahten in 0,60 m Abstand von der
Grundsificksgrenze (§ 31 Abs. 1 NNachb() zu errichten. Die 0,80 m zur bewirlschafteten Flache werdon
dann von der anrechenbaren Flache abgezogen, da sie bei der Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen
Grundsiticks befahren und betrsten werden” darf (§ 37 Abs. 1 5. 2 NNachbG). Dies schliefit allerdings die
Erlaubnis zur Bawirtschaftung weiterhin aus. Der Zaun st dauerhaft zu erhalten.
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Zustizlich bei
&) Variante {Obsi-)Baumreihe™
= Pianzung von hochstammigen Obstbaumen aller Sorten entsprechend der Sortenliste des Landkreises
Emsland oder NABU mit einer Stammhtihe ven 180 - 200 cm und einem Stammumfang von mindestens

10/12 em,

= Afternativ Pflanzung von anderen heimischen, standortgerechten, hachstammigan Laubbdumen.

= Die (Obst-)gehdlze sind mit Baumverankerungen {Zwel- oder Dreiecksverband, Befestigung mit
Kokosstrick ader handelstblicher, dehnbarer Hohlplastik) zu sichern. Diese sind nach der

Entwickiungspflege wieder zu entfernen.

¢ Es ist ein Stammschutz aus Jutegewebe sowie ein Wildverbissschulz (Drahthosen, handelsiibliche
Spiralen oder Baumschoner aus Plastik, mind, 1,20 m hooh) anzubringen, Diese sind nach der
Entwickiunaspfiege wieder zu entfernen.

¢+ Der Planzabstand rmuss 10-12 m betragen

» Es ist alte 50 m 1 geeignete Sitzkriicke fir Greifutgel aufzustellen und Ober 5 Jahre in ihrer Funidion zu
erhaltan,

» Die (Dhst-}baumreing ist extensiv zu nutzen d. h. der Randstreifen ist regelm&Rig aber nichl dfter als
einmal pro Jahr {frihester Mahdtermin 01.07.) zu méhen, wobei das Mahgut abzufabren ist. An den
Baumen sind regs!méiig Pliegeschnitte durchzufithren. Die Nutzung von Herbiziden muss unterbletban.

& Variante . frei wachsande Hecke":
» Piianzung von frei wachsenden Hecken mit haimischen, standortgsrechten Laubgehbizen

« Die Heckenstrukiuren (Feldhecken, Windschutzstreifen) milssen eine Bre#te von mindesiens 3
Pllanzenreihen einnehmen oder einzelne vorhandene Hecken erganzen.

= Je 100 m Hackenpflanzung ist ein Wilddurchlass vorzusehan, dabel sollen vorhandena Ackerzufahrten
berlicksichtigt bzw. herangezogen werden.

= Zur bestmbglichen Entwicklung der Jungpfianzen ist ein Verbiss- und Fageschutz an jeder Einzelpfianze
anzubringen und so lange zu erhsiten, bis die PRanze dem Asarbersich des Rehwildes (ca. 1,50 m Hahe
des Leitiriches) entwachsen ist. Bis zu maximal 30% Ausfall wirken sich nicht kompensationsschadigend

aus.

* Alternativ kann die Anpflanzung durch ginen Wildschutzzaun, maglichst unter Verwendung van
Eichenspalipfahien) geschotzt werden, der nach gesicherter Kultur (ca. 7 Jahre) wieder entfernt wird. Der
Zaun muss in einem Abstand von 0,60 m zur Nachbarfiiche gesetzt werden [§ 31 Abs.1 NNachbG).
Sofern die 0,60 m braita Fldche in die Bewlirtschaftung der Nachbarffiche einbezogen wird, wird sie nicht
als Kompensationsflache angerechnet, Die zur Nachbarfliche stehenden Pfahle kdnnen dauerhaft als

Grenzraarkierung verbleiben.

« Variante freie Sukzession®™
o Natiriiche Sukzessicn, d. h. die Wegeseitenraurne werden der natirlichen Entwickiung lberlassen,

» Um eine Massenansiedlung von Pfianzen wie 2. B, das Jakobskreuzkraut zu vermeiden, ist eine Ansaht
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mit Ackerwildkrautern oder Sawngesellschaften verzunehrnen {die verwehteten Mischungen sind mit der
Naturschulzbehorde abzustimmen)

s Weitere Pflegemalnahmen sind nicht erforderlich.

Bilanzienung der Aufwertung:
Die Beweriung richtet sich nech der ,Arbelishilfe wvon Ausgieichs- und Ersalzmalnahmen in der

BauleRplanung” des Niedersachsischen Stadtetages {Niedersachsischer Stadtetag, 2008).
=« Die emitieiten Wegeseltenrdume werden im Isi-Zustand mit dem Wertfakior (WF) 1 bawertet

= Die auf den Wegeseitenrdumen umgesetza(n) Malinahme{n) bewirken eine entsprechende Aufwertung.
Unler der Voraussetzung, dass die vorgesehenen Maltnahmen fach- und sachgerecht zur Ausfdhrung
kommen, werden die mit den Malinahmen verbundenen Aufwertungen wie folgt gestafielt

Atrfwertiung um 2 Werleinheiten (WE) aul WF 3:
= Variante g) und b)

Aufwertang um 1 WE aufden WF 2:
= Varlanie ¢)

Landkreis Emsland
Der Landrai
Stand: 04.09.2612
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Anhang 1:

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
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Spezielle, artenschutzrechtiiche Priifung und Brutvogeikartierung zum geplanten Baugebiet
» Wohnen am Schloss “ In Ségel in 2014.

Von Diplom — Biologe
Klaus — Dieter Moormann
Antoniusstrafle 35

43 811 Lingen

Im Auftrag der Gemeinde Sogel
Ludmillenhof
48 751 Sogel

1. Einleitung :

Die geplante Ausweisung eines Baugebietes neben der Strafte , Im Eickel “ innerhalb der Ort-
schaft Ségel erforderte die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung im Jahre 2014. Die
Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten Arten erfolgte in Anlehnung an das Verzeichnis der in
Niedersachsen besonders oder streng geschitzten Arten ( Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen, Heft 3 und 4 2008 ). Zur Eingrenzung des Artenspektrums wurde im Frithjahr 2014 eine
Brutvogelkartierung auf der fir die Bebauung vorgesehenen Fliche und in deren Umgebung
durchgefuhrt.

Die Auswahl der Arten bei den anderen Artengruppen beschrénkte sich auf die Anhang IV — Arten
der FFH — Richtlinie, sofern diese Arten im Verzeichnis den Habitattypen der Eingriffsfliche zuge-
ordnet werden konnten. Fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten sind Aussagen zur Betrof-
fenheit durch eine Bebauung sowie gegebenenfalls Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs -
und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen ( CEF — MaRnahmen ) zu treffen.

2. Habitatausstattung der Eingriffsfliche, Gebletsbeschreibung:
Auf der Grundlage der in 2014 durchgefiihrten Flachenbesuche umfasst die fiir die Bebauung vor-
gesehene Flache die folgenden Habitatkomplexe aus dem Verzeichnis der in Niedersachsen be-

sonders oder streng geschitzten Arten:

11= Acker
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Die ais Acker genutzte Planungsfidche grenzt im Westen an die Strate , Im Eicke! “ und an eine
bereits vorhandene, geschlossene Wohnbebauung. Nach Norden schiieft sich ein Schul- und Kin-
dergartengelénde mit Grinflachen und Gebéuden an die Planungsfliche an. Stdlich und westlich
liegen weitere Ackerflachen.

3. Sédugetiere :

Nach dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschitzten Artern und der
Habitatausstaitung der Planungsfliche sind auf dieser keine relevanten Arten zu erwarten. Acker-
flachen scheiden als Quartierstandort fir Flederméuse aus, der Feldhamster fehlt im westlichen
Niedersachsen ebenso wie groe Raubsauger.

Aus der Sicht der Sdugetiere bestehen somit keine artenschutzrechtlichen Bedenken ge-
geniiber der geplanten Bebauung.

4. Europiische Brutvogelarten :

Zur Eingrenzung der artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde auf der Planungsfldche und in
deren Umgebung im Frihjahr 2014 eine Brutvogelerfassung durchgefohrt. Es fanden insgesamt 5
Kontrolien statt ( 10.04; 24.04 ; 07.05; 22.05. und 14.06.2014). Wihrend jeder Kontrolle wurde die
Planungs-flache und deren Umgebung von dem Straflen- und Wegenetz aus in ausreichender
Sicni- und Hér-weite der Arten mit Hilfe optischer Hilfsmittel abgesucht. Firr die Festlegung von
Revieren wurden revieranzeigende Verhaitensweisen wie Gesang, Balzverhalten, paarweises Auf-
treten und territoriale Auseinandersetzungen herangezogen. Zur Festlegung eines Revieres kam
es dann, wenn wahrend vier aufeinanderfolgender Kontrollen wenigstens zwei Beobachtungen
Uber revieranzeigendes Verhalten raumlich zusammenfielen.

In der beiliegenden Karte wurden die derart nachgewiesenen Reviere als Punkivorkommen sig-
niert. Dabei fanden die nachfolgend aufgefuhrten Abkurzungen flr die Artnamen Verwendung.
Angegeben wird auch der Rote Liste Status Niedersachsens 2007 ( bestandsgefahrdet = 3, stark
bestandsgefahrdet = 2 oder vom Aussterben bedroht = 1 ). Im Einzelnen konnten folgende Re-
vieranzahlen der Brut-vogelarten festgestellt werden. Dabei wird zwischen Nachweisen auf der
Planungsfli&che und in der Umgebung unterschieden.
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Planungsflache Umgebung der Planungsfliche
Schafstelze = St 1 0
Schwanzmeise = Sm 0 1
Amsel = A 0 6
Mdnchsgrasmiicke = Mg 0 2
Buchfink = B 0 3
Zaunkénig =Z 0 2
Ringeltaube = Rt 0 3
Biaumeise = Bm 0 1
Kohimeise = K 0 1
Stieglitz = Sti 0 2
Dohle =D 0 1
Star=S 0 3
Hausrotschwanz = Hr 0 2
Torkentaube = Tt 0 2
Haussperling = H 0] 2
Zilpzalp = Zi 0 1
Grinfink = Gf 0 1

Auf der Planungsflache und deren Umgebung konnten keine nach der Roten Liste Niedersachsens
2007 bestandsgeféhrdete Arten nachgewiesen werden. Es handelt sich durchweg um weit verbrei-
tete, hdufige Arten. Auf der Planungsflache siedelte lediglich ein Schafstelzenrevier. Auf Grund
threr An-passungsfahigkeit in der Habitatwahl kann die Schafstelze im Falle der Bebauung auf die
reichlich vorhandenen Ackerfléchen in der Umgebung ausweichen. Bei den in der Umgebung der
Planungs-flache nachgewiesenen Arten handelt es sich um weit verbreitete Arten der Siedlungsbe-
reiche, welche in ihrem Brutvorkommen entweder auf Gebiude oder Gehdlze angewiesen sind.
Da im Zuge der ge-planten Bebauung keine Geholze oder Gebaude in der Umgebung beseitigt
werden, hat die Bebauung auch keine negativen Auswirkungen auf die in der Umgebung der Pla-
nungsflache nachgewiesenen Arten. Es sind somit keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Es bestehen somit aus der Sicht der européischen Brutvogelarten keine artenschutzrechtli-
chen Bedenken gegeniiber der geplanten Bebauung.

5. Reptilien=

Reptilienvorkommen sind nach der Habitatausstattung der Eingriffsfliche gemaR dem Verzeichnis
der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten nicht zu erwarten.

Somit bestehen aus der Sicht der Reptilien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen-
iiber der geplanten Bebauung

6. Amphtbien =
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Wechselkréte = Fehlt im westlichen Niedersachsen
Knoblauchkréte = Auf der Planungsflache nicht zu erwarten, da geeignete Fortpflanzungsgewas-
ser auf der Planungsfléache und in der Umgebung fehlen

Somit bestehen aus der Sicht der Amphibien keine artenschutzrechtlichen Bedenken ge-
geniiber dem geplanten Bebauung

7. Fische und Rundmaéuler =

Nicht zu erwarten, da keine Gew#sser auf der Planfliche vorhanden sind. Somit bestehen aus
der Sicht der Fische und Rundméuler keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Bebauung.

8. Farn — und Bliitenpflanzen =
Farn — und Blltenpflanzen sind nach der Habitatausstattung des Planungsgebietes gemaR dem

Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschltzten Arien nicht zu erwarten
Somit bestehen aus der Sicht der Farn — und Bliitenpflanzen keine artenschutzrechtlichen

Bedenken gegeniiber der geplanten Bebauung

9. Moose =In Niedersachsen keine relevanten Arten
10. Flechten = in Niedersachsen keine relevanten Arten
11. Pilze = In Niedersachsen keine relevanten Arten

12. Schmetterling = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in
Niedersachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

13. Hautfiiigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten

14. Kéfer = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in Nieder-
sachsen sind im Plangebiet keine reievanten Arten zu erwarten.

15 = Libellen = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in Nie-
dersachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.
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16 = Echte Netzfiiigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten
17 = Springschrecken = In Niedersachsen keine relevanten Arten
18 = Webspinnen = In Niedersachsen keine relevanten Arten

19 = Krebse = In Niedersachsen keine relevanten Arten

20 = Weichtiere = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in
Niedersachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

21 = Stachelhiuter = In Niedersachsen keine relevanten Arten

Zusammenfassung = Es konnten keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der ge-
planten Bebauung festgestellt werden.
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Samtgemeinde Ségel
Landkreis Emsland

119.:Anderung des Flichennutzungsplanes

Zusammenfassende Erkldrung gemig § 6 Abs. 5§ BauGB

1. Ziel der Planung

Mit der 119. Anderung des Fl&chennutzungsplanes verfolgt die Samtgemeinde Sdgel das Ziel, den
2. Bauabschnitt des Baugebietes ,Am Schlosspark® planungsrechtlich vorzubereiten. Die Gemeinde
Sogel beabsichtigt am sidéstiichen Ortsrand zwischen der ,Werlter Strafle® im Osten und der Stra-
Be ,Im Eickel“ im Westen auf derzeit intensiv landwirtschattlich genutzten Flachen ein Wohngebiet
zu entwickeln. Das der Planung zugrunde liegende ErschlieBungskonzept sieht eine Realisierung in
zunéchst zwei Bauabschnitten vor. Der 1. Bauabschnitt umfasst ca. 22 Grundsticke, die tber die
StraBe ,Im Eickel* erschlossen werden. Fiir die planungsrechtliche Absicherung des 1. Bauabschnit-
tes befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark® in Aufstellung. Die Flachen
des 1. Bauabschnittes sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflichen (W) darge-
stellt.

Im Hinblick auf die bestehende und die in den nachsten Jahren zu erwartende Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken soli nunmehr der 2. Bauabschnitt tiber die 119. Flachennutzungsplanénde-
rung initiiert werden und uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1.
Erweiterung planungsrechtlich abgesichert werden. Uber den 2. Bauabschnitt sollen weitere ca, 37
Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden.

Die eingeleitete Siedlungsentwicklung im Bereich ,Am Schlosspark” dient der Deckung des kurz-
und mittelfristig zu erwartenden Wohnbaulandbedarfes in der Gemeinde Sogel. Die kurzfristige
Nachirage kann Gber die im Gemeindegebiet noch zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke, der-
zeit maximal 26 Baugrundstiicke, gedeckt werden.

Entsprechend der im wirksamen Fléchennutzungsplan westlich angrenzend an die Anderungsflache
dargestellten und auch realisierten Wohnnutzung, wird die Anderungsfliche im Rahmen der 119.
Anderung als Wohnbaufliche (W) dargestellt. Hierdurch werden die planungsrechtiichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken in zentrumsnaher Lage in bedarfsgerechtem
Umfang geschaffen.

Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich der 119. Flachennutzungspianénderung dem AuBenbe-
reich geméR § 35 BauGB zuzuordnen. Die for die Beurteilung der Belange von Natur und Land-
schaft maRgeblichen Fakten werden in ausfoihrlicher Form im Umweltbericht, der der Begriindung
als Anlage beigefiigt wird, beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht beschreibt detailliert die
Bestandssituation innerhalb der Anderungsfliche, enthlt die Ausarbeitungen zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung und stellt die in die Bauleitplanung zu Gbernehmenden Kompensations-
mafnahmen dar.

Der Samtgemeindeausschuss hat am 10.12.2014 den Beschluss zur Durchfahrung der 119. Ande-

rung des Flachennutzungspianes gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark”; 1. Erweite-
rung wird im Parallelverfahren geméaB § 8 (3) 1 BauGB aufgestellt.
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2. Verfahrensabiauf

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen

lichkeit gemén § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 1 7.03.2015 durch Zusendung der Planunteriagen mit der Bitte
um Stellungnahme bis zum 17.04.2015,

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange von der o.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuBerung im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordent.

Der Landkreis Emsland wies im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB dar-
auf hin, dass gemat § 1a (2) Satz 4 BauGB die Mdéglichkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden sollte (BegrOndungsgebot). Dabei sollten Ermittiun-
gen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflichen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zzhlen
kénnen (Emittiungsgebot). Verlangt wurde durch dieses erganzende Ermittlungsgebot, dass die
Gemeinde in der Begrindung besonders darlegt, wie sie sich mit den noch vorhandenen Bebau-
ungsmoglichkeiten im innenbereich auseinandergesetzt hat und welche Griinde sie hat, dennoch im
AuBlenbereich auf land- und forstwirtschaftlichen Flachen zu planen. Entsprechend dieser Forde-
rung wurde ein Nachweis Uber bestshende Bebauungsméglichkeiten im Gemeindegebiet Sogels
gefuhrt und die mit der 119 Anderung des Flachennutzungsplanes initiierte Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen sowohl in der Begriindung als auch im Umfweltbericht begriindet darge-
legt. i

Dariiber hinaus wurde gefordert, den infolge der 119. Anderung vorbereiteten Eingriff in Natur und
Landschaft (§ 14 Bundesnaturschutzgesetz) nach dem Naturschutzrecht abzuarbeiten und zu kom-
pensieren. Dabei wire neben der Ublichen detaillierten Erfassung der Biotoptypen und der Erstel-
lung einer Eingriffsbilanzierung unter Beriicksichtigung der angrenzenden Biotoptypen auch eine
spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchzufohren und die Liste der streng geschitzten
Arten in Niedersachsen (Stand: 01.11.2008) abzuprifen. Diese Forderungen wurden im Rahmen
der Ersteliung der 119, Fléchennutzungsplanénderung vollsténdig erfiilit.

Das vom Landkreis Emsland im frihzeitigen Beteiligungsverfahren geforderte Entwésserungskon-
zept wurde erarbeitet und wurde Bestandteil der Bauleitplanung.

Bezlglich des Denkmalschutzes wurde darauf hingewiesen, dass hinsichtlich des Umgebungs-
schutzes der benachbarten .Schlossanlage Clemenswerth® keine denkmalrechtlichen Bedenken
bestehen. Die Anbindung des Baugebietes an die Werlter StraBe wire mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde abzustimmen. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit
etwaigen Bodenfunden wurde hingewiesen. Die Belange des Denkmalschutzes wurden bericksich-
tigt, die notwendigen Hinweise Bestandteil der Planung.

Seitens des Wasserverbandes Hiimmling wurde darum gebeten, bei der Durchfiihrung der Kom-
pensationsmaRnahmen fir den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, einen Min-
destabstand von 2,5 m zu vorhandenen und geplanten Wasserleitungen insbesondere mit Baumbe-
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pflanzungen einzuhalten. Die MaRgaben werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten, wenn mog-
lich oder erforderlich, beachtet.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beziglich der allgemeinen Zie-
le und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer Birgersprechstunde
am 16.04.2015 durchgefiihrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die offentliche Auslegung gem4R § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 07.09.2015 bis einschlieflich 07.10.2015 durchgefilhrt. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte durch Zusendung der Planzeichnung mit der Begriin-
dung inklusive Umweltbericht.

Nach Abstimmung mit dem Landkreis Emsland wurde der Nachweis Uber bestehende Bebau-
ungsmdglichkeiten im Gemeindegebiet Ségels noch um eine detaillierte und aktuelle Aufstellung
ergdnzt; diese wurde Bestandteil der Begriindung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wurde im norddstiichen Plangebiet entfang der Werlter Strasse
(L 53) - zwischen dem neuen Wohngebiet und der Werlter StraRe - ein zwanzig Meter breiter Puf-
fergartel in Form einer Anpflanzung mit einheimischen Laubgehdizen angeregt. Die geforderte An-
pflanzung betrifft ein Grundstiick stdéstlich der Einmiindung der Planstrae A in die Werlter Stralie.
Aus Grinden der Freihaltung der erforderlichen Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der Plan-
strale A in die L 63, wird auf eine Festsetzung eines Pufferglirtels in Form einer Gehélzpflanzung
im Bereich dieses Grundstiickes verzichtet. Die Gemeinde S6gel beabsichtigt zukinftig die sich
nach Sldosten anschlieBenden Freiflichen entlang der Werlter StraBe in die Siedlungsentwicklung
mit einzubeziehen. Im Rahmen dieser Planungen méchte die Gemeinde Ségel die Anregung zur
Anlage eines Gehédlzstreifens entlang der Werlter Stralle aufgreifen.

Nach Abstimmung mit dem Landkreis Emsland kdnnen die notwendigen Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen Uber Flachen und MaRnahmen des Wegeseitenprogramms kompensiert werden. Die
Abstimmung der einzelnen KompensationsmaBnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde wurde
durchgefithrt und die geforderte detaillierte Aufstellung und Berechnung der EinzeimaRnahmen Be-
standteil der Planung.

Aus Grunden des Artenschutzes (Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)
sei zu gewshrleisten, dass die Baufldchenvorbereitungen (wie z.B. Abschieben von Oberboden
usw.) auBerhalb der Brutzeit, also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 15. Juli, durchgefiihrt wer-
den. Der Hinweis wird im Rahmen der BaugebietserschlieBung beachtet.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Die fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes mafigeblichen Fakten sind in ausfuhrlicher
Form im Umweltbericht beschrieben und bewertet worden. Der Umweltbericht beschreibt detailliert
die dortige Bestandssituation, und enthélt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtiichen Eingriffs-
regelung. Im Hinblick auf die Inanspruchnahme potentiell wertvoller Flichen (Freiflichen in Orts-
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randlage) wurde zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Belange des Naturhaushaites eine spe-
Zielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt.

Die mit der 119. Flachennutzungsplanénderung verfolgte stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme
wurde hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planungen unter-
sucht. Entsprechend dem Ziel der Samtgemeinde Ségel, eine nachhaltige Siedlungsentwickiung
voranzubringen, dient die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Bereitstellung von Wohnbau-
grundstiicken im Anderungsbereich einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung im Gemeindegebiet
Sdgels. Die Planung nimmt anthropogen stark tUberformte, in unmittelbarer Siedlungsnihe gelege-
ne, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch (Abrundung der Ortslage) und vermei-
det damit Eingriffe in hochwertige Natur- und Landschaftsrdume.

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Fl4chen entstehen
erhebliche Beeintrachtigungen, fir die Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnah-
men benannt werden. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 80 keine Fla-
chen for die Durchfithrung der notwendigen Kompensationsmafinahmen zur Verfiigung stehen, fin-
det die Eingrifiskompensation in Ubereinstimmung mit § 1 a (3) BauGB auferhalb des Plangebietes
statt (Kompensationsdefizit von rund 22.770 Werteinheiten). Hierfur stehen im Wegeseitenpro-
gramm der Gemeinde Sdge! ausreichend groBe Fidchen zur Verflgung. Nach Durchfiihrung der
Kompensationsmalinahmen (Anlage von Hecken/Baumpfianzungen und die Ansaat von Krautstrei-
fen in Wegeseitenrdumen) verbleiben infolge der Reaiisierung der 119. Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und es Landschaftsbildes.

Artenschutz

Die zur 119. Fl&chennutzungsplandnderung erstelite saP kommt zu dem Ergebnis, dass keine ar-
tenschutzrechtlichen Bedenken hinsichtiich der geplanten Bebauung bestehen.

immissionen

Verkehrsimmissionen: Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die
Belange des Umweitschutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen. Da er-
heblich larmemittierende Nutzungen in der zu beurteilenden Umgebung der Anderungsfldche nicht
vorhanden sind, ergeben sich aus schalltechnischer Sicht keine Einschrénkungen fiir die geplante
Wohnbebauung. Unter Berticksichtigung der bedarfsgerechten Gréfie des geplanten Wohngebietes,
ist der durch den zusétzlichen Ziel- und Quellverkehr verursachte Verkehrslarm im Hinblick auf die
angrenzende Wohnbebauung als vertraglich einzustufen.

Larmimmissionen: Die Wehrtechnische Dienststelle liegt Gstlich in einer Entfernung von ca. 4 km
der Anderungsfliche. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die !mmissionen sind als Vorbelas-
tung anzuerkennen. Die bei Ubungs- und Versuchsschiefen entstehenden und auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese Schieflen finden tags und auch nachts
statt. Vorkehrungen gegen diese Ldrmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine
entsprechende Geb&udeanordnung oder Grundrissgestaltung, méglich. Die kiinftigen Eigentiimer
werden auf diese Sachlage hingewiesen. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber
des Schielplatzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.
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Geruchsimmissionen: Zum Schutz der innerhalb der Anderungsfléiche zukiinftig lebenden Wohn-
bevéikerung vor unzumutbaren Geruchsbeléstigungen ist unter bestimmten Umstanden ein ausrei-
chender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu gewéhrleisten. Die Bemessung dieses Mindestabstan-
des ist in erster Linie abhdngig von den Kriterien Tierart, Stellplatzkapazitét bzw. Tierbestand sowie
Haltungs-, Fltterungs-, Liftungs- und Entmistungstechnologie.

Entsprechend den MaRgaben der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind die von in einem Radius
von 600 m um die geplante Wohnbebauung herum vorhandenen, landwirtschaftlichen Betriebe er-
zeugten Geruchsimmissionen zu beurteilen. Die Entfernung zum néchstgelegenen landwirtschaftli-
chen Betrieb (Werlter Strale 8) betragt rd. 500 m. Weitere Betriebe siidlich der Umgehungsstraite
(L 63) sind in Entfernungen von rd. 750 bzw. 850 m vorhanden. Aufgrund der Tatsache, dass die
derzeit vorhandene Wohnbebauung einen geringeren Abstand zu allen aufgefihrten Tierhaltungs-
anlagen einhéit als die geplante, ist davon auszugehen, dass auf die Anderungsfléche keine unzu-
mutbaren Geruchsimmissionen einwirken. Die Wohnbauflachenentwicklung stelit daher auch keine
Einschrénkung beziglich evtl. zukiinftiger betrieblicher Umgestaltungen der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe dar.

Unvermeidbare und in der Regel tempordre Beeintrichtigungen im Rahmen einer ordnungsgemé-
Ren Bewirtschaftung im Nahbereich des Plangebiets gelegener landwirtschaftlicher Flachen (Be-
weidung, Mahd, Diingung) sind von den zukinftigen Bewohnern im Anderungsbereich im Rahmen
des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

4. Abwigungsvorgang

Die Durchfihrung der 119. Anderung des Fléchennutzungsplanes fordert unter Beachtung der Be-
lange von Natur und Landschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Ségel und beriicksichtigt die

Wohnbediifnisse der Bevélkerung.

Nachteilige Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf die Umwelt und die Belange von Natur
und Landschaft sind zu erwarten. Unter Vermeidungsaspekten ist die Standortwahl herauszuheben.
Durch die Inanspruchnahme von aus Sicht von Natur und Landschaft iberwiegend geringwertigen
Flachen am Rand der im Zusammenhang bebauten Ortslage, werden eine weitere Zersiedelung der
Landschaft und die Inanspruchnahme sensibler AuBenbereichsfldchen vermieden. Die Kompensati-
on der durch die 119. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe erfolgt auf
Kompensationsflichen des Wegeseitenprogramms der Gemeinde Sogel. Die Belange der Landwirt-
schaft und des Denkmalschutzes werden nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die 119. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel ist somit am 12.11.2015
beschlossen worden.

Sogel, den 2 2. Marz 2016
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Nachrichtlich: Gesamtbetrag
- der Einzahlungen des Finanzhaus-

haltes 14,747,300 €
- der Auszahlungen des Finanzhaus-
haltes 15.681.600 €
§2

Kredite fur Investitionen und investitionsfordermalnahmen werden
nicht veranschlagt.

§3

Verpflichtungsermé&chtigungen werden nicht veranschlagt.
§4

Der Hochstbetrag, bis zu dem im Haushaltsjahr 2016 Liguiditatskre-
dite zur rechizeitigen Leistung von Auszahlungen in Anspruch
genommen werden dirfen, wird auf 2.375.000,00 € festgesetzt.

§5

Der Hebesatz fur die Bemessung der Samtgemeindeumlage wird
auf 19,0 % der Steuerkrafizahlen der Grundsteuer A, der Grund-
steuer B, der Gewerbesteuer und des Gemeindeanteils an der
Einkommensteuer der Mitgliedsgemeinden festgesetzt.

Sogel, 11.02.2016
SAMTGEMEINDE SOGEL

Wigbers
Samtgemeindeblrgemeister

Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushalisjahr 2016 wird
hiermit ¢ffentlich bekanntgemacht.

Die gem&R § 15 Abs. 6 des Niedersschsischen Geselzes iber den
Finanzausgleich {NFAG) in Verbindung mit § 111 Abs. 3 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes {(NKomVG) erfor-
derliche Genehmigung ist durch den Landkreis Emsiand am
10.03.2016 unter dem Aktenzeichen 202-15-2/10 erteilt worden.

Der Haushaltsplan liegt nach § 114 Abs. 2 NKomVG in der Zeit vom
04.04.2016 bis zum 12.04.2016 im Rathaus der Samigemeinde
Sogel, Zimmer 37, zur Einsichtnahme éffentlich aus.

Segel, 17.03.2016

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindeblrgermeister

130 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Samt-
gemeinde Sogel; 119. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde S&-
gel (Wohnbaufldche in der Mitgliedsgemein-
de S&gel); Erteilung der Genehmigung ge-
mal § 6 Baugesetzbuch {BauGB)

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samigemeinde Ségel
in seiner Sitzung am 12.11.2015 beschlossene 119, Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Verfigung vom 11.03.2016 — Akten-
zeichen: 65-610-523-01/119 — gemaR § 6 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGRB) genehmigt.

Die 119. Anderung des Fi4chennutzungsplanes umfasst eine Teil-
flache ustlich der Crislage der Mitgiiedsgemeinde Stgel und wird
zuk(nflig als Wohnbauflache® dargesteltt.

Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
im anliegenden Ubersichtsplan (M 1: 5.000).

Ubersichtsplan M 1: 5.000
ey
o o <2
S -
S L Joj i

. EP / Ptangebiet der
7 119, Anderung des
Flachennutzungsplanes
%)
{
Alis) Flarwntedoge : ALK, © Bua
Cuelle:  Auszug aus den Geabasizdaten der Nds. Vi iga- und Kmmvemalnﬂ

Die genehmigte Fassung der 119. Anderung des Fléchennutzungs-
planes mit Begriindung nebst Umwelbericht und zusammenfas-
sender Erklarung liegt ab sofort unbefristet wahrend der Dienst-
stunden bei der Samtgemeindeverwaltung Sogel, Ludmillenhof,
Fachbereich Bauwesen, Zimmer 47, 49751 Ségel, zu jedermanns
Einsicht dffentlich aus.

Mit dieser Bekannimachung ist die 119. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sogel gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit dem Vertffentlichungsdatum dieser Be-
kanntrnachung schriftlich gegenuber der Samtgemeinde Ségel
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sogel, 22.03.2016

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindebirgermeister

131 Gemeinde Spelle — Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes Nr.1 ,An der LandstraBe ~ Neu-
aufstellung (ehem. Gemeinde Venhaus)";
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB

Der Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am 14.03.2016
den Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Landstraiie — Neuaufstellung
{ehem. Gemeinde Venhaus)" einschlieRlich der enthaltenen textli-
chen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestal-
tung sowie der Begrindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der
nachstehenden Ubersichtskarte gekennzeichnet:

Amisblatt des LK EL Nr. 8/2016 vom 31.03.2018



