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1  Anlass und Ziel der Planung
11 Geltungsbereich

Das Gebiet der 124. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemein-
de Ségel befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage von Ségel.

Das Gebiet wird im Norden durch die Wahner StralRe und im Westen durch die
Uhlandstralle begrenzt und erstreckt sich nach Siiden und Osten jeweils bis
zur vorhandenen Bebauung entlang der Kleestral®e bzw. der Wahner Straf3e.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der Gemeinde Sdgel stehen derzeit keine Grundstiicke flr kleinere Hand-
werks- und Gewerbebetriebe, die eine gewerbliche Nutzung im Zusammen-
hang mit einem Wohnhaus errichten mdchten, zur Verfiigung. Der Gemeinde
liegt jedoch eine entsprechende Anfrage vor. Konkret méchte ein Antragsteller
slidlich angrenzend zur Wahner Stral3e ein entsprechendes Gebéude (Fri-
seursalon mit Wohngebéude) errichten.

In diesem Bereich sind noch unbebaute Fldchen in einer GréRe von ca.3,1 ha
vorhanden, welche sich derzeit als Siedlungsliicke darstellen. Die Flachen sind
im Westen und Siiden sowie auch ndrdlich der Wahner Stral’e von Wohnge-
bieten umgeben. Ostlich schlieRen sich Einzelhandelsnutzungen an. Der Be-
reich ist somit vollstdndig von Bebauung umgeben und aufgrund seiner Lage
fiir eine Siedlungsentwicklung pradestiniert.

Fir das Gebiet ist angrenzend zur Wahner Stral’e die Entwicklung einer ge-
mischten Bebauungsstruktur vorgesehen. Der rlickwértige Bereich soll dage-
gen flr eine wohnbauliche Entwicklung zur Erweiterung der westlich und siid-
lich angrenzenden Wohngebiete vorgehalten werden.

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde sind Teilflachen
des Plangebietes im éstlichen Bereich als gemischte Baufiache oder Wohn-
baufldche dargestellt. Ein Streifen am nordéstlichen Rand siidlich angrenzend
zur Wahner Stralie ist als 6ffentliche Grinflache und der westliche Teilbereich
als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Fiir die geplante bauliche Ent-
wicklung ist daher eine Anderung bzw. Anpassung der Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes erforderlich.

1.3 Stidtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
werden mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgende Ziele ver-
folgt:

Biiro fiir Stadtplanung (FNP124_Begr.doc) 23.08.2017
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* Bertcksichtigung der Wohnbedurfnisse sowie die Férderung der Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung durch die Entwicklung von
Wohnbauflédchen.

* Bertcksichtigung der Belange der Wirtschaft und der Sicherung von Ar-
beitsplétzen unter Berucksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft sowie des Immissionsschutzes.

1.4 Standortdiskussion und Flichenbedarf

Wie bereits ausgefiihrt, stehen der Gemeinde Ségel derzeit keine Grundstiicke
zur Verfligung, die sie kleineren Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben fiir
eine gemischte Nutzung im Zusammenhang mit einem Wohnhaus zur Verfu-
gung stellen kénnte.

Eine solche Bebauungsstruktur kénnte jedoch stidtebaulich sinnvoll im Be-
reich der bestehenden Siedlungsliicke siidlich angrenzend zur Wahner StraRe
umgesetzt werden. Angrenzend zu dieser Fléche liegen, wie bereits beschrie-
ben, im Westen und Siiden vollstandig bebaute Wohngebiete. Nérdlich der
Wahner Strae schlief3t sich weitere Wohnbebauung und éstlich des Gebietes
ein Sondergebiet mit groRflachigen Einzelhandelsnutzungen an. Das Plange-
biet ist somit vollstdndig von Bebauung umgeben und bietet sich daher in be-
sonderer Weise fiir eine erganzende Siedlungsentwicklung mit Wohnnutzun-
gen bzw. entlang der Wahner Strafie auch gemischt genutzten Geb#uden an.

Konkret liegt der Gemeinde bereits eine Anfrage vor, im nordwestiichen Be-
reich des Plangebietes ein teilweise gewerblich genutztes Gebaude (Friseur-
salon) zu errichten. In einem ersten Bauabschnitt soll daher diese Teilflache
verbindlich als Mischgebiet entwickelt werden (Bebauungsplan Nr. 87). Die
weitere verbindiich bauleitplanerische Entwicklung der Flichen mit einer Ge-
samtgrofe von ca. 3,1 ha soll abschnittsweise, entsprechend dem Bedarf,
vorgenommen und die bestehende Siedlungsliicke damit mittelfristig ge-
schlossen werden.

Nach Auffassung der Samtgemeinde stelit die geplante Erweiterungsfléche
daher eine sinnvolle und angemessene Ergénzung der Siedlungsentwicklung
von Sdgel dar.

2 Vorgaben
21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im RROP des Landkreises Emsland ist das Plangebiet ohne besondere Dar-
stellungen.

Das Plangebiet liegt jedoch, wie auch die gesamte Ortslage von Sdgel, in ei-
nem Vorbehaltsgebiet fiir die Trinkwasserversorgung. Dem vorbeugenden
Trinkwasserschutz kommt im Plangebiet somit eine besondere Bedeutung zu.
Eine Beeintréchtigung der Trinkwasserversorgung ist aufgrund der vorliegen-
den Planung nicht zu befirchten. Da alle Bauflichen der Gemeinde innerhalb
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dieses grofirdumigen Vorbehaltsgebietes liegen, ist eine stadtebaulich sinnvol-
le Entwicklung der Gemeinde aulerhalb dieses Gebietes nicht méglich.

Fir die umliegenden Flachen ist die Darstellung als Bereiche mit vorhandener
Bebauung bzw. bauleitplanerisch gesicherte Bereiche nachrichtlich in das
RROP Gbernommen.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel sind Teilfldchen
des Plangebietes im &stlichen Bereich als gemischte Baufldche oder Wohn-
bauftiche dargestellt.

Der westliche Teilbereich ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellit.

Ein Streifen am nordéstlichen Rand siidlich angrenzend zur Wahner Strale ist
als éffentliche Grinfliche dargestellt. Die Wahner Stralle war bis vor wenigen
Jahren als Landesstralle klassifiziert (L 53). Seit dem Bau der Umgehungs-
stralRe ist die Verkehrsbelastung zuriickgegangen und die Wahner Stralle
wurde zur GemeindestralRe zurlickgestuft, sodass der Grinstreifen als Puffer-
zone entfallen kann.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Orislage von Sdgel inner-
halb der bebauten Flachen unmittelbar sidlich der Wahner Straf’e und éstlich
der UhlandstralRe. Das Plangebiet wird vollstédndig ackerbaulich genutzt. Ge-
hélzstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Westen und Siiden sowie nérdlich der Wahner StralRe schliefRen sich
Wohngebiete an. Die stdlich angrenzende Bebauung ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes Nr. 50 ,Am hchen Esch®, welcher das Gebiet als allgemeines
Wohngebiet fur die Errichtung von eingeschossigen Einzel- und Doppelhdu-
sern festsetzt. Die westlich gelegene Bebauung wurde mit dem Bebauungs-
plan Nr. 61 ,Das neue Land, 1. Erweiterung” ebenfalls als allgemeines Wohn-
gebiet fiir eine entsprechende Bebauung vorgesehen. Auch diese Planung ist
bereits vollstdndig umgesetzt.

Die &stlich angrenzenden Flachen wurden im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 63 ,Am hohen Esch” —1. Erweiterung als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,grof¥flachiger Einzelhandel” festgesetzt. Der Bereich ist mit ent-
sprechenden Marktgebauden bebaut.

3 Grundziige der Planung
3.1 Geplante Darstellungen

Mit der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung wird das Plangebiet zur
Vorbereitung der geplanten Siedlungsentwickiung im nérdlichen Teilbereich in
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der Tiefe einer Bauzeile als gemischte Baufliche und im tbrigen Bereich als
Wohnbaufldche dargestellit.

3.2  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Uhlandstralte und im Norden an die
Wahner Strafle. Zur ErschiieBung der geplanten Bebauung kénnen somit bei-
de Straldenzige herangezogen werden. Die Wahner Stralle hat nach Westen
Anschluss an den Hiimmlinger Ring (L 53). Der Anschluss des Plangebietes
an das ortliche und Gberértiiche Verkehrsnetz ist damit sichergestellt.

3.2.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Berticksichtigung der Verbandsgrundla-
gen sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

FUr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgeméfle Schmutzwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an
die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel gewshrleistet wer-
den.

¢) Oberflichenentwiasserung (Anlage 1)

Vom Biiro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung bezuglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchge-
fiihrt worden. Dabei wurden im Untergrund Geschiebelehmschichten vorge-
funden, die nur eingeschrankt fiir eine Versickerung geeignet sind.

Dies entspricht auch den Erfahrungen in den umliegenden Gebieten. Fiir diese
wurden daher bereits Regenwasserriickhalteanlagen vorgesehen, die das an-
fallende Oberflachenwasser vor einer Einleitung in die Vorflut auf das naturli-
che Mal drosseln.

Fdr das vorliegende Plangebiet ist daher vorgesehen, das anfallende Oberfla-
chenwasser iber vorhandene Leitungen dem ca. 500 m weiter stidwestlich
vorhandenen Regenriickhaltebecken zuzufithren. Die Plangebietsfliche ist be-
reits im Oberflichenentwasserungskonzept der Gemeinde Sogel berticksich-
tigt. Das vorhandene Regenrlickhaltebecken ist daher ausreichend dimensio-
niert und kann das Oberflichenwasser des vorliegenden Plangebietes mit auf-
nehmen. Von hier aus wird das Oberflichenwasser, dem nattirlichen Abfluss
entsprechend, der néchsten Vorflut zugeleitet.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die erforderlichen
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
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Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergeseiz bei der zusténdigen
Wasserbehdrde zu beantragen.

d) Brandschutz

Die erforderliche L&schwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

3.2.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas kann durch die EWE
NETZ GmbH erfolgen.

3.2.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewéhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.2.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

3.2.6 Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Entsprechend den Ausflihrungen in Kap. 1.2 und 3.1 dient die vorliegende
Planung der Schaffung von Wohn- bzw. gemischt zu nutzenden Grundstiicken
in Ségel.

Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung im Plangebiet erméglicht
und damit eine Versiegelung von Grundflachen vorbereitet. Durch die mogli-
che Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die Schutzgiter Wasser,
Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen. Auf das
Schutzgut Mensch sind mégliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB durch Immissionseintrage zu prifen.

Hinsichtlich der H6henentwicklung soll im Plangebiet eine ein- bis zweige-
schossige Bebauung ermdglicht werden, die sich den umliegenden Gebéude-
héhen anpasst. Da das Gebiet vollstandig von Bebauung umgeben ist, sind
durch die vorliegende Planung erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biclogische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts einschliellich
der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturglter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 {(Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen} und des § 18 (Verhéltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtiichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstiren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschédigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Flr nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MalRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fihrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelien diese MaRgaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof} gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niederséchsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehérde filhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschatft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG,
der Fldchen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in ihrem Bereich.
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Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach 8 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die tberértlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mafnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege filr Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu berlicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. GemaR § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehdrde fir die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet vollsténdig als Raum mit sekundérer Planungsprioritat gekenn-
zeichnet. In solchen Bereichen sollten laut LRP allgemein giiltige Manahmen
zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur
und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen Malinahmen
treffen ,Erweiterung des Heckennetzes” und wAnreicherung der Feidflur mit
Kleinstrukturen” auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten
sollte auf eine ,Durchléssigkeit* fiir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet
werden (extensive Pflege der Grinflachen, Verwendung standortgerechter,
einheimischer Geholze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind filr das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt.

Landschaftsplan {LP) nach § 11 BNatSchG

Die flr die drtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundiage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthélt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaRnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Samtgemeinde bzw. die Gemeinde Ségel hat keinen Landschaftsplan auf-
gestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schidliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden.
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Gewerbliche Larmimmissionen

Mafgeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” (Stand: Juni 2002). Im vorliegenden
Fall sind insbesondere La&rmimmissionen durch angrenzend vorhandene Ein-

zelhandelsbetriebe denkbar. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind bezogen auf

Verkehrs- und Gewerbeldrm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1
Misch- / Dorfgebiet | Allgemeines Wohnge-
(Audenbereich) biet
tags 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts
(Verkehr / Gewerbe) 50/45dB (A) 45 /40 dB (A)

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung einer Abwégung zugénglich. Das Bundesverwal-
tungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und 22.03.2007
ausgefilhrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis ei-
ner gerechten Abwégung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990
— 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR
2007, S. 304). Auch die TA-Larm bericksichtigt unter Kap. 6.6 Gemengela-
gen, bei denen Zwischenwerte gebildet werden kénnen, die jedoch die Misch-
gebietswerte nicht berschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005-1 Hinweise flir die Abwéagung gegeben.
Dazu zahlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der
in der stédtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichts-
punkt der Erhaltung lberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwa-
gung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbeson-
dere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des
Schallschutzes fahren.”

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrsldrms finden sich Bewertungsmalistabe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau
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oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrsl&rmschutzrichtlinie
1997 als Werte der Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir Ver-
kehr
Mischgebiet Alilgemeines Wohngebiet
tags 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 54 dB (A) 49 dB (A)

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (verdffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fiir den Bereich der
Landwwtschaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maigebliche VDI-
Richtlinie! anzuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht 16sen lassen,
kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL, Stand 2008) zur Anwendung.

Die GIRL 2008 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Beléstigung gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fur Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft {(erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10). In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL
2008 wird ausgefiihrt, dass im begriindeten Einzelfall eine Abweichung von
den Immissionswerten in gewissem Rahmen maéglich ist.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschdtterungen, Licht und Wérme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemdn § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind beziiglich der Luftqualitidt maRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6)Nr. 7 h
BauGB).

! Die friheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fiir unterschiedliche Tierar-
ten} wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen", Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der Nutzungsstruktur und Immissionssituation
(Schutzgut Mensch)

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist in Kap. 2.3 zu fin-
den. Das Plangebiet ist unbebaut und wird ackerbaulich genutzt. Es hat als
freie und nur wenig strukturierte landwirtschaftliche Fldche nur eine allgemeine
Bedeutung fiir die Erholungsfunktion.

Im Westen und Siiden sowie nérdlich der Wahner StralRe schlieen sich voll-
sténdig bebaute Wohngebiete an. Die &stlich angrenzenden Flachen sind mit
Einzelhandelsnutzungen bebaut.

Die nachstgelegene Hauptverkehrsstrae {(Hiimmlinger Ring - L 53} verlduft
ca. 350 m westlich des Plangebietes.

4.2.1.1 Gewerbliche Immissionen

Ostlich des Plangebietes befinden sich entlang der Wahner StraBe groRflachi-
ge Einzelhandelsbetriebe. Stdlich und stidwestlich der Betriebe grenzen als
allgemeines Wohngebiet festgesetzte und volistandig bebaute Wohngebiete
zum Teil unmittelbar an. Aus diesem Grund wurden im Rahmen der Entwick-
lung der angrenzenden Einzelhandelsnutzung (Bebauungsplan Nr. 63, rechts-
kraftig seit dem 13.1.2012) die Immissionspegel, die im Bereich der néchstge-
legenen Wohnbebauung zu erwarten sind, ermittelt (Schalltechnischer Bericht
Nr. LL4824.1/01).

Als maf3gebliche Immissionsorte wurde u.a. die Wohnbebauung im stdlich des
vorliegenden Plangebietes gelegenen Wohngebiet beriicksichtigt.

Aufgrund der zum Teil nur geringen Absténde wurden bei der damaligen Pla-
nung die lArmintensiveren Nutzungen im Wesentlichen nach Nordosten zur
Wahner Stralle ausgerichtet. Tagsiiber kdnnen damit die maf3geblichen Orien-
tierungswerte an allen Immissionsorten eingehalten werden. Um im Bereich
der Wohnbebauung auch den Nachtwert einhalten zu kénnen, ist nach Aussa-
ge des Gutachters eine Nutzung der Stellplatzfliche wéhrend der Nachtzeit
(22-6 Uhr) unzuldssig. Zudem wurde im Bebauungsplan Nr. 63 festgesetzt,
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dass die Oberfléche des Parkplatzes zu asphaltieren oder mit einem fasen-
freien Verbundpflaster auszufiihren ist.

Zum Teil wurden Stellplatze des Betriebes auch nordwestlich des Gebaudes
und damit in Richtung des vorliegenden Plangebietes realisiert. Das vorliegen-
de Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an diese Stellplatzfiiche an. Auch
die Anlieferzonen befinden sich an der Nordwestseite des Gebaudes.

Weitere gewerbliche Betriebe, von denen erhebliche Immissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnten, sind in der ndheren Umgebung nicht vorhan-
den.

4.2.1.2 Verkehrsimmissionen

Mit dem Himmlinger Ring (L 53) verlduft die nachstgelegene Hauptverkehrs-
strale ca. 350 m westlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernung und
der dazwischenliegenden Bebauung sind unzumutbare Beeintrachtigungen
der geplanten Nutzungen durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

4.2.1.3 Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Eine Untersuchung von landwirtschaftlichen Immissionen ist nicht erforderlich,
da Tierhaltungsanlagen, die das Plangebiet erheblich beeintrachtigen kénnten,
im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden sind.

4.2.1.4 Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des SchieRplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 81 Meppen. Die Bundeswehr weist auf folgendes hin:

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die
Aniage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelas-
tung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschieflen entste-
henden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hin-
zunehmen. Das Schieflen findet regelm&Rig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Um-
fang, z. B. durch eine entsprechende Gebadudeanordnung oder Grundriss-
gestaltung, maglich. Die kiinftigen Eigentiimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Be-
treiber des SchieRplatzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend ge-
macht werden.

4.2.1.5 Sonstige Inmissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es
sind im Plangebiet daher keine Beeintriachtigungen im Sinne des §1Abs. 6
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Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu
erwarten,

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Borger-Sand-Geest, die sich im
Nord-Himmling innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Hiimmling) befin-
det.

Bei der Borger-Sand-Geest handelt es sich um einen flach gewdlbten,
schwachwelligen Grundmorénenriicken, der dhnlich wie die Ubrigen Boden-
wellen und Niederungen des Himmling etwa in nordnordéstlicher Richtung
verlduft. Wahrend im Norden bei Bérger reine, trockene, meist bis zu Heidepo-
dsolen gebleichte Sandbdden (z.B. Flugsand} vorherrschen, sind die Béden im
Siden besonders um Werpeloh und Sdgel (Plangebiet), haufiger anlehmig
oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis
feucht und weniger podsoliert. Die natiirlichen Waldgesellschaften sind auf
den reinen Sandbdden Stieleichen-Birkenwélder, auf den lehmreicheren Bé-
den Buchen-Traubeneichenwalder. Sie sind heute nur noch in kleinen Resten
erhalten.

Die lehmfeuchten B&den sind in den Mulden des schwach hiigeligen Geldndes
haufig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwalder.
Das gesamte Gebiet, insbesondere aber der nérdliche Teil, war lange Zeit hin-
durch von Heide bedeckt. Zwischen den alten, lockeren Haufendérfern und
den sie umgebenden Eschen dehnten sich weite Heideflachen aus, in denen
einzelne kleine Laubgehdélze und Baumgruppen sowie die Heideweiher in den
feuchten Mulden das kennzeichnende Bild der Heidelandschaft waren. Zahl-
reiche Hiinengraber zeugen von der seit alten Zeiten wahrenden Bedeutung
des Landes als Siedlungs- und Wandergebiet zwischen Mocren und Niede-
rungen. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heideflachen einen klei-
nen Raum ein und sind in Ackerflachen oder in ausgedehnte Nadelforste —
meist Kiefernbestande - umgewandelt worden. Ackerflaichen bestimmen vor-
wiegend die landwirtschatftlichen Nutzflachen. Grinland fehlt fast vollkommen.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2,2 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage von S6-
gel. Das Plangebiet wird im Norden durch die Wahner StraRe und im Westen
durch die UhlandstralRe begrenzt und vollstindig als Ackerfliche genutzt.
Westlich der UhlandstralRe, stdlich der Plangebietsflache sowie ndrdlich der
Wahner StralRe schliefen sich vorhandene Wohngebietsflichen an. Die siid-
éstlich angrenzenden Flachen sind mit Einzelhandelsnutzungen und ihren um-
gebenden grofrdumigen Parkplatz- und Lagerflachen bebaut.
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In nérdliche Richtung féllt der Blick auf die Gehélzstrukturen, die die Wahner
Strafle an ihrer Nordseite begleiten und die das nérdlich der Wahner Strafte
vorhandene Wohngebiet zur Strale hin abgrenzen. Nach Westen und Siiden
hin wird das Landschaftsbild gepragt durch die vorhandene Einfamilienhaus-
bebauung mit ihren umgebenden Gartenbereichen. Siidéstlich des Plangebie-
tes schlieit sich unmittelbar der Parkpiatzbereich eines hier vorhandenen Le-
bensmittelmarktes an. innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gehdlz-
oder Grabenstrukturen.

Insgesamt weist das Orts- und Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes,
aufgrund der vorherrschenden Intensivhutzungen in Form von Ackerflachen,
der unmittelbar angrenzend vorhandenen Einfamilienhausbebauung sowie der
unmittelbar nérdlich in Ost-West-Richtung verlaufenden Wahner StraRe und
der westlich verlaufenden UhlandstraRe, keine besondere Bedeutung hinsicht-
lich Vielfait, Eigenart und Schénheit auf.

Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtige
Bereiche fiir das Landschaftsbild dargestellt.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenibersichtskarte 1 : 50.000) liegt im Be-
reich des Plangebietes ein Plaggeneschboden vor, der unterlagert wird von ei-
nem Podsol.

Der Plaggenesch stellt einen durch jahrhundertelange Plaggendiingung auf-
gehdhten Boden dar, der sich in besonderem MaRe durch eine Anreicherung
von Humus und Nahrstoffen auszeichnet.

Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp besitzt ein mittleres Ertragspo-
tenzial, ein mittleres Nahrstoff- und Wasserspeichervermégen und eine gerin-
ge Pufferkapazitét. Er ist wenig verdichtungsempfindlich und zeichnet sich des
Weiteren durch eine gute Durchlifftung, Wasserdurchléssigkeit und Erwsr-
mung sowie eine hohe Auswaschungsgefahrdung aus.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natlirlich oder
anthropogen entstandenen Oberflichengewésser.

GemaR Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1 : 200.000) liegt im westlichen Teil des Plangebietes eine Grundwasserneu-
bildungsrate von 301 — 350 mm im Jahr vor. Im &stlichen Planbereich liegt die
Grundwasserneubildungsrate bei 201 — 250 mm im Jahr. Das Schutzpotenzial
gilt aufgrund der Beschaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Méchtig-
keit im Hinblick auf ihr Vermégen, den oberen Grundwasserleiter vor der Be-
frachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schiitzen, im iiberwiegenden Teil
des Plangebietes als ,hoch” und im nordéstlichen Randbereich als ,mittel“.

Biire fiir Stadtplanung (FNP124_Begr.doc) 23.08.2017



Samtgemeinde Sagel .
Begriindung mit Umweltbericht zur 124, Anderung des Flichennutzungsplanes 18

Das Grundwasser gilt dort als gut geschiitzt, wo gering durchldssige Deck-
schichten (iber dem Grundwasser die Versickerung behindern und wo grof3e
Flurabstédnde zwischen Geldnde und Grundwasseroberflache eine lange Ver-
weilzeit beglinstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Samtgemeinde Ségel liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Plangebiet und in der Umgebung Béden befinden, die erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlédge von durchschnittlich 650 - 708 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine siidwestliche und im Friihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte

Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhemnd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Stralen oder hohe Tierkonzentrationen in Tierhaltungsanlagen
kdnnen aber vorkommen.

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
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nem Drahtschmielen-Buchenwald mit Uberg&ngen zum Flattergras-Buchen-
wald des Tieflandes entwickeln. Bei aktueller Ackernutzung verbunden mit
nachhaltiger Aufdiingung sind eventuell auch Ubergénge zum Waldmeister-
Buchenwald mdglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schiussgesellschaft kimen Hange-Birke, Hainbuche, Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, Zitterpappel, Eberesche und Winterlinde natiirlicherweise im
Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzieile natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 2:

Ackerflache (A)

Das Plangebiet der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird aus-
schlieBlich als Ackerflache intensiv genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme (September 2016) stellt sich die Plangebietsfléche als abgeemntete und
der nérdliche Teil der Fliache als Neueinsaatfliche dar. Ohne nennenswerte
Ackerrandstreifen wird diese Ackerfliche gemaR dem Stidtetagmodell mit
dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Fauna
Situation im Plangebiet

Da sich die Plangebietsflache im direkten Anschiuss zweier Strafien (Wahner
Strafe und Uhlandstrale) befindet und selbst intensiv als Ackerflache genutzt
wird, spielt die Flache im Hinblick auf den Tier- und Artenschutz eine eher un-
tergeordnete Rolle.

Auf den Ackerflachen kann potenziell mit Arten wie Feldlerche, Kiebitz, Reb-
huhn, Schafstelze und Wachtel gerechnet werden. Die unmittelbare Nahe zur
angrenzend vorhandenen Einfamilienhausbebauung sowie die Lage der
Plangebietsfliche zwischen den angrenzend vorhandenen Stralten und
Baugebieten sowie der damit verbundenen Anwesenheit von Menschen,
Fahrzeugen und verschiedenen Larmemissionen macht den Plangebiets-
bereich fur scheue Vogelarten mit hoher Fluchtdistanz zu einem Habitat von
eingeschrankter Eignung.

Angesichts der Lage und der Nutzung des Plangebietes ist nur mit dem poten-
ziellen Vorkommen von sogen. ,Allerweltsarten” zu rechnen, die keine beson-
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deren Anspriche an ihren Lebensraum stellen und fir die von einem ginsti-
gen Erhaltungszustand auszugehen ist. Diese Arten sind im Landschaftsraum
verbreitet und die Uiberplante Flache ist verhdltnismaRig klein und intensiv
ackerbaulich genutzt, sodass Verluste nicht zu erwarten sind oder sich diese
nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen Population aus-
wirken. Die 6kologische Funktionalitét der betroffenen Fortpflanzungsstétten
bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Gleichzeitig kénnen diese Allerweltsarten problemlos auf gleichartige Flachen
ausweichen, die in unmittelbarer N&he vorhanden sind, sodass ein Fortbe-
stand der lokalen Population im derzeitigen Erhaltungszustand gegeben wire.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Samtgemeinde Ségel sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw. kei-
ne sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgiiter bekannt. Bauliche Anlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen kénnten, sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird jedoch laut Bodenkarte von einem wahrscheinlich mittelal-
terlichen Plaggenesch Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsbéden
aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Eschflachen kdnnen
potenzielle archdologische Fundstellen darstellen.

4.3 Prognose und Mafnahmen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung
der Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird als Acker genutzt. Die Ackerfla-
che stellt aufgrund ihrer Nutzung und der umliegend vorhandenen Bebauung
kein Areal mit hoher Bedeutung als Erholungsraum fiir die benachbarte
Wohnbevdlkerung dar. Jedoch geht diese siedlungsnahe Freiflaiche mit der
Planung verloren.

4.3.1.1 Gewerbliche Immissionen

Wie beschrieben, befinden sich dstlich des Plangebietes entlang der Wahner
Strafle grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe. An diese Nutzungen grenzen
riickwértig ausgewiesene allgemeine Wohngebiete z.T. unmittelbar an.

Die Stellplatze des néchstgelegenen Betriebes wurden zum Teil nordwestlich
des Marktgebéudes und damit in Richtung des vorliegenden Plangebietes rea-
lisiert. Das vorliegende Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an diese Stell-
platzfliche an. Auch die Anlieferzonen des Betriebes befinden sich an der
Nordwestseite des Gebaudes.
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Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 87 der Gemeinde
Sdgel wird zunéchst nur der nordwestliche Teilbereich der vorliegenden Fii-
chennutzungsplanénderung verbindlich als Mischgebiet entwickelt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes halt zu den Einzelhandelsnutzungen ei-
nen Abstand von mind. ca. 140 m ein. Da in einem Mischgebiet zudem ein um
5 dB (A) geringerer Schutzanspruch besteht als in einem allgemeinen Wohn-
gebiet, sind daher unzuléssige Immissionen durch Gewerbelidrm im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 87 nicht zu erwarten.

Bei der weiteren verbindlichen Entwicklung der Wohngebietsflichen sind die
Immissionssituation und ggf. erforderliche MaRnahmen im dann aufzustellen-
den Bebauungsplan zu berlcksichtigen. Aufgrund der innerértlichen Lage der
Betriebe mit umgebenden Wohngebieten erscheint die geplante gemischte
bzw. wohnbauliche Siedlungsergénzung jedoch grundsatzlich maglich.

4.3.1.2 Wehrtechnische Dienststelie Meppen (WTD 91)

Wie unter Punkt 4.2.1.4 ausgefiihrt, sind die Immissionen des Schiefplat-
zes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 hinzunehmen, da es sich um eine
bestandsgebundene Situation handelt, die Immissionen bekannt sind und
diese als ortsubliche Vorbelastung anerkannt werden.

4.3.1.3 Sonstige Immissionen

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 4.2.1.2, 4.2.1.3 und 4.2.1.5 stellt
sich das Plangebiet im Ubrigen als nicht erheblich immissionsbelastet dar,
sodass Schutzmafinahmen nicht erforderlich sind. Aus dem Plangebiet
heraus sind, aufgrund der geplanten Nutzung als Misch- oder Wohngebiet,
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengersusche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gil-
le auf angrenzende landwirtschaftliche Flidchen sind jedoch denkbar. Sie las-
sen sich auch bei ordnungsgemafer Landwirtschaft nicht vermeiden und sind
daher im Rahmen der gegenseitigen Riicksichthahme hinzunehmen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Wie bereits beschrieben weist das Plangebiet hinsichtlich seines Landschafts-
bildes keine besondere Bedeutung fiir Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf.
Ebenso ist durch die vorherrschende intensive Nutzung als Ackerfiiche und
die unmittelbar angrenzenden Straken und die vorhandene Einfamilienhaus-
bebauung keine besondere Erholungsnutzung gegeben.

Die derzeit ausschlieflich als Acker genutzte Plangebietsfliche wird als
Wohnbaufiéche und als gemischte Bauflache dargesteilt. Der Eingriff in das
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Landschaftsbild wird daher in erster Linie durch die kinftig entstehenden Bau-
kérper auf einer bisher als Acker genutzten Flache hervorgerufen, die inner-
halb von Baugebieten liegt.

Das geplante Wohn- bzw. Mischgebiet stellt eine sinnvolle Erweiterung der
westlich und stdlich vorhandenen Wohngebiete und auch der siidéstlich des
Plangebietes vorhandenen Einzelhandelsnutzungen dar. Mit der Bebauung
dieser Fldche wird eine vorhandene Bauliicke am nordwestlichen Rand der
Ortslage von Sdégel mittelfristig geschlossen.

Da die Plangebietsflache entsprechend den umliegend vorhandenen Nutzun-
gen bebaut werden soil, kann auf die Anlage randlicher Gehélzstrukturen ver-
zichtet werden. Mit der vorgesehenen Begrenzung der zuldssigen Bauhdhe,
die sich der Bauhthe der angrenzend vorhandenen Bebauung anpasst, wer-
den Beeintrachtigungen vermieden. Insgesamt wird das Landschaftsbild, wel-
ches im vorliegenden Bereich bereits durch die vorhandene Bebauung geprégt
ist, durch die Bebauung dieser Baullicke nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens (mégliche Stoffeintrdge, Bodenverdichtung, Erosion) wird grundsatz-
lich die Uberplanung eines anthropogen noch nicht verdnderten oder weniger
veranderten Bodens vermieden.

Die Bereiche der verbleibenden Freifldchen, fir die eine Gestaltung als Gar-
tenflichen zu erwarten ist, tragen (Gberdies zu einer Vermeidung von Beein-
trachtigungen des Bodens bei. Aufgrund der GréRe der versiegelbaren Flache
verbleiben jedoch Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boeden. Zur Kompen-
sation dieser Beeintrachtigungen ist die Bereitstellung und Zuordnung externer
KompensationsmalRnahmen erforderlich. Der kulturhistorisch bedeutsame
Eschboden geht jedoch dauerhaft verloren und kann nicht kompensiert wer-
den.

Mit der zuklinftig méglichen Bebauung geht dariiber hinaus auch Versicke-
rungsfldche verloren. Die Grundwasserneubildung wird in den bebauten Berei-
chen generell verringert.

Vom Biro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung bezglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchge-
fuhrt worden. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung des
Oberflichenwassers innerhalb des Plangebietes nicht bzw. nur stark einge-
schrankt méglich ist. Aus diesem Grund ist vorgesehen, das anfallende Ober-
flachenwasser (ber vorhandene Leitungen dem ca. 500 m weiter siidwaestlich
vorhandenen Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Die Plangebietsflache ist be-
reits im Oberflichenentwasserungskonzept der Gemeinde Sdégel beriicksich-
tigt. Das vorhandene Regenrlickhaltebecken ist daher ausreichend dimensio-
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niert und kann das Oberflachenwasser des vorliegenden Plangebietes mit auf-
nehmen. Von hier aus wird das Oberflichenwasser, dem natiirlichen Abfluss
entsprechend, der ndchsten Vorflut zugeieitet, sodass eine erhebliche Beein-
trachtigung des Wasserhaushaltes vermieden wird.

Durch Extensivierungsmafinahmen auf externen Kompensationsflachen wer-
den sich dariiber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser er-
geben, sodass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Be-
eintréchtigungen verbleiben.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die Ablei-
tung des Oberflaichenwassers entsprechend dem natirlichen Abfluss und dem
damit verbundenen weitestgehenden Erhalt der Grundwasserneubildungsrate
ausreichend Rechnung getragen.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsfliche kommt es kleinrdumig zu einer gréReren und schnelleren
Erwdrmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes als Freiflache inmitten vor-
handener Siedlungsbebauung wirkt sich die Bebauung negativ auf das
Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freifléche als Frischluftentstehungsgebiet
wird reduziert.

Mit der im nachfolgenden Bebauungsplan geplanten Festsetzung einer Grund-
flachenzahl von 0,4 im geplanten Wohngebiet und 0,6 im geplanten Mischge-
biet verbleiben innerhalb des Plangebietes Freiflichen in einer GréRe von

60 % bzw. 40 %, die als offene Vegetationsflaichen unterschiedlich genutzt
werden kénnen. Diese Freifiichen besitzen ebenfalls eine positive Bedeutung
fur das Klima und die Luft. Insgesamt werden durch die vorgesehene Begren-
zung der Versiegelung, unter Bertlicksichtigung der Lage des vorliegenden
Plangebietes inmitten umgebener Bebauung, keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes hervorgerufen.

Dartber hinaus werden die auf externen Kompensationsflichen geplanten
Maflnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luit beitragen. Insgesamt
verbleiben somit keine erheblichen Beeintréchtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch die
Uberplanung von Ackerfliiche verursacht.

Die Ackerfléiche wird mittels schwerer Maschinen und Gerate standig bearbei-
tet. Dies fiihrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden
Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrénkung der Bodenlebewesen.
Optimale Ertrége werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und
Pestiziden erzielt. Dies flihrt zu einer Beeintrichtigung von Flora und Fauna.
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Durch den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert
und Spontanvegetation verdréngt, wodurch Monokulturen entstehen.

Die Flache ist aufgrund ihrer heutigen Nutzung als Ackerfldche und den um-
gebenden intensiven Nutzungen (Wohnbebauung, Einzelhandelsnutzungen
und Strafen) fiir Arten und L.ebensgemeinschaften bereits stark gestért.

Auf den Ackerflachen kann potenziell mit Arten wie Feldlerche, Kiebitz, Reb-
huhn, Schafstelze und Wachtel gerechnet werden. Fir Wiesenvégel besitzt
diese Flache aufgrund ihrer Nahe zur Bebauung, den unmittelbar angrenzen-
den Straf’en und ihrer relativen Kleinflichigkeit jedoch keine Bedeutung.

Artenschutzpriifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 4.1.2 auf-
gefihrt sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten
Arten, wobei alle streng geschiltzten Arten zugleich zu den besonders ge-

schiitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschiitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitz-
ten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:
» besonders geschiizte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung
(EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72,
L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26}, die zuletzt
durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 85 vom 8.4.2008, S.
3) geédndert worden ist, aufgefiihrt sind,

b} Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrt sind,

bb} européische Vogelarten,

¢) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefiihrt sind;

+ sireng geschiitzte Aren:
besonders geschitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
¢) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefihrt sind;
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Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
GemaéR den Begriffsbestimmungen z&hlen sie zu den besonders geschiitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbesténde sind sie jedoch den streng ge-
schiitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
ber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschiitzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsméglichkeiten

GemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landes-
recht zusténdigen Behdrden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden
des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaitungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthiit.

Prognose und Bewertung der Schédigungen und Stérungen

Da Bodenbriiter jedes Jahr entsprechend der jeweiligen Nutzung einen ande-
ren Brutstandort wéhlen, also nicht standorttreu sind, kénnen wiederkehrend
benutzte Brutstatten auf der Ackerfléche nicht betroffen sein. Dariiber hinaus
sind im Bereich des Plangebietes aufgrund der vorhandenen intensiven Nut-
zungen nur weitverbreitete und héufige Allerweltsarten zu erwarten, bei denen
von einem giinstigen Erhaltungszustand ausgegangen werden kann.

Mit artenschutzrechtlich relevanten Stérungen ist insgesamt nicht zu rechnen,
da die Plangebietsflache schon jetzt an Straen und Siedlungsbereiche an-
schliefdt.

Priifung der Verbotstatbestinde

Fur die potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Bereich der iiberplan-
ten Ackerfliche wird davon ausgegangen, dass die dkologische Funktion im
réumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet bieibt, da eventuelle Frei-
flachenbriiter auf die umgebenden, groRflachig vorhandenen Ackerbiotope
ausweichen kénnen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG jedoch si-
cher auszuschlieRen, diirfen die Mainahmen zur Herrichtung des Plangebie-

tes nur auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom
01. Mérz bis 31. Juli stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt wire unmittelbar
vor Mal3nahmenbeginn sicherzustelien, dass Individuen nicht getétet oder be-
eintréchtigt werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in den nachfolgenden Bebauungsplan auf-
genommen.

Da im Nahbereich der Plangebietsfliche Bereiche mit der gleichen Biotopaus-
stattung vorhanden sind, stehen fiir Flora und Fauna geniigend Ausweichfl3-
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chen zur Verfligung, sodass die dkologische Funktion der vom Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpfltanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt ist.

Unter Berilcksichtigung der Eingriffsregelung und der vorgenannten Malinah-
men zum Artenschutz verursacht die Darstellung von Wohnbaufldche und ge-
mischter Baufldche an dieser Stelle keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die im nachfolgenden
Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen und Mafinahmen k&nnen daher
auf das eine Schutzgut positive, auf das andere jedoch negative Auswirkungen
haben. Nachfolgend wird das aus der vorliegenden Planung resultierende Wir-
kungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung geht eine siedlungsnahe Ackerflache verloren. Gehdlzstruktu-
ren sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Landschaftsbild wird durch die
Bebauung verandert. Durch die kiinftige Versiegelung werden die Grundwas-
serneubildung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert. Die derzeitige
Ackerflache steht nicht mehr als Nahrungsraum fiir die Fauna des Gebietes
zur Verfigung.

Mit der zu erwartenden Freiflachengestaltung der nicht Giberbaubaren Bereiche
des Plangebietes in Form von Gartenflachen entstehen jedoch auch neue Le-
bensrdume fiir die Arten des Siedlungsbereichs. Durch die Herausnahme die-
ser Bereiche aus der intensiven Nutzung wird auch eine positive Wirkung fiir
das Schutzgut Boden erzielt. Im Ubrigen werden sich ergebende Beeintrichti-
gungen durch externe Kompensationsmafnahmen ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzgiiter von Natur und Landschaft somit nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Geman § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und inshbesondere sollen die Maglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

In der Gemeinde Sdgel besteht konkret eine Nachfrage an gemischt nutzbaren
Grundstiicken fir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe, die eine nicht
wesentlich stérende gewerbliche Nutzung im Zusammenhang mit einem
Wohnhaus errichten mochten. Hierfiir stehen Flachen innerhalb der vorhande-
nen Siedlungsbereiche nicht zur Verfligung.

Solche Nutzungen kdnnen jedoch sinnvoll entlang der Wahner Stralle im Be-
reich einer dort bestehenden Siedlungsliicke entwickelt werden. Die gemisch-
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ten Nutzungen kénnen stlich bereits vorhandene gewerbliche Nutzungen er-
génzen. Sie werden jedoch auf die Tiefe einer Bauzeile beschrankt.

Die weiteren rlickwértig gelegenen Teilflichen kénnen dagegen stadtebaulich
sinnvoll fir eine Erweiterung der angrenzend vorhandenen wohnbaulichen
Nutzungen herangezogen werden. Diese sollen abschnittsweise, nach dem
Bedarf der Gemeinde, entwickelt werden.

Das Mal der méglichen Bodenversiegelung soll durch die Festlegung einer
Grundfldchenzahi von 0,4 (allgemeines Wohngebiet) oder 0,6 (Mischgebiet)
begrenzt werden. Diese Werte entsprechen der jeweils nach § 17 BauNVO fiir
diese Gebiete méglichen Obergrenze. Dadurch soll in diesem bereits von Be-
bauung umgebenen Bereich eine optimale Ausnutzung des Baulandes ermdg-
licht und dem zusétzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt wer-
den. Damit verbleiben 40-60 % der Grundstiicksflichen, welche weder (iber-
baut noch versiegelt werden diirfen. Auf diesen Flachen wird eine Begriinung
z.B. als Gartenflache, erfolgen. Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft kénnen auf externen Kompensationsflichen ausgeglichen
werden.

Die Samtgemeinde Ségel ist daher der Auffassung, dass durch die geplante
Siedlungsergénzung mit der eine Siedlungsliicke mittelfristig geschlossen
werden kann und der damit besseren Ausnutzung vorhandener Erschlie-
Rungsstralien auch der Bodenschutzklausel ausreichend Rechnung getragen
wird.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaRnahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erfilllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRhahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhéltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
der Aufstellung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpl&nen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG ber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a {erg&nzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heit es in § 1a
Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
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Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen* und
»ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung vorbreiteten Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mallnahmen z.T. ver-
mieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrédchtigung des Landschaftsbil-
des und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert
wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (iberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG}) erfilllt sind. Das Plangebiet erfiillt nicht die-
se Voraussetzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und
die Beschaffung von Wohnraum bedeutsame éffentliche Belange darstellen,
sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde Ségel die hier vorbereiteten Ein-
griffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitét
nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierfiir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmalR-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF} = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorange-
gangenen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stédtetagmodell wird den
Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflichenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wertfaktor | Werteinheit
Acker (A) 31.802 gm 1 WF 31.802 WE
Gesamtfliche: 31.802 gm
Eingriffsfléichenwert: 31.802 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Im Wesentlichen
ist dieses die kiinftige Anlage von Gartenflachen im Bereich der unversiegelten
Wohn- und Mischgebietsflachen.

Diesen MalRnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfak-
tor nach dem Stédtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgefihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
.. Mischgebiet (GRZ 0,6) 11.219 qm| S -
versiegelt (60 %), (X) 6.731 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Freiflache (40 %) 4.488 gm 1 WF 4.488 WE
. Wohngebiet (GRZ 0,4) 20583 qm| -~ | 0=
versiegelt (40 %) 8.233 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Gartenflache (60 %) 12.350 gm 1T WF 12.350 WE
Gesamtfliche: 31.802 gm
Kompensationswert: 16.837 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmafRnahmen und in-
terne Ausgleichsmalnahmen ein Kompensationswert von 16.837 WE. Gegen-
iber dem Eingriffsflichenwert (31.802 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 14.965 WE, sodass externe KompensationsmafRnahmen notwendig wer-

den.
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e) Externe Kompensationsmallnahme (Anlage 3)

Kompensation aus der Waldumwandlung .. Fldche Jelges“

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland
stehen im Rahmen der Waldumwandlung ,Fléche Jelges® aus dem Jahr 2012
noch 41.382 WE fiir eine Kompensation nach Naturschutzrecht zur Verfligung.
Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke 47/1 (21.982 gm), 52 (8.543 gm), 56
(7.087 qm} und Flurstiick 66 (12.593 gm) der Flur 53 in der Gemarkung Sdgel
in einer Gesamtgréfie von 50.205 gm.

Auf dem Flurstick 66 befand sich schon ein kleinerer Gehdlzbestand in der
GréfRe von 483 gm, sodass im Bereich der vorgenannten Flurstiicke eine Wal-
dersatzfldche in der GréRe von 49.722 gm zur Verfiigung stand.

Fir die Ersatzaufforstung Jelges wurden entsprechend dem Landeswaldge-
setz 41.382 gm dieser Flurstiicke mit standortgerechten Laubgehdélzen aufge-
forstet. Im Bereich dieser Fléche stehen somit noch 41.382 WE fiir eine Kom-
pensation hach Naturschutzrecht zur Verfligung {brachgefallene Sukzessions-
flachen wurden mit Erlen bepflanzt; Aufwertung um 1 WF).

Das im Rahmen der vorliegenden Planung verbleibende Defizit von 14.965
WE soll im Bereich dieser noch zur Verfiigung stehenden Kompensation aus-
geglichen werden. Nach Zuordnung dieser Werteinheiten, auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung, stehen im Bereich der vorgenannten Flurstiicke
somit noch 26.417 WE fiir eine Kompensation nach Naturschutzrecht zur
Verfigung.

Die konkrete Zuordnung erfoigt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Nach Abzug der Ersatzfliche Jelges stehen im Bereich der 0.g. Flurstlicke zu-
séatzlich noch 8.340 gm fiir einen Waldersatz nach Landeswaldgesetz und
gleichzeitig als Kompensation nach Naturschutzrecht zur Verfligung. Von
diesen noch zur Verfiigung stehenden 8.340 gm wurden dem Bebauungsplan
Nr. 75 ,Pilttkesberge” bereits 1.865 gm als Waldersatz und gleichzeitig als
Kompensation nach Naturschutzrecht zugeordnet, sodass im Bereich dieser
Flursticke zurzeit noch 6.475 gm als Waldersatz und gleichzeitig als Kom-
pensation nach Naturschutzrecht zusétzlich zu den genannten 26.417 WE
zur Verfligung stehen.

f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmainahmen und in-
terne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 16.837 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflichenwert (31.802 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 14.965 WE, sodass externe Kompensationsmaf3hahmen notwendig wer-
den.

Dieses verbleibende Defizit von 14.965 WE soll im Bereich der Ersatzauffors-
tung Jelges kompensiert werden. Hier stehen 41.382 WE flr eine Kompensa-
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tion nach Naturschutzrecht und 6.475 qm / 6.475 WE als Waldersatz und
Kompensation nach Naturschutzrecht zur Verfiigung.

Zur Kompensation der durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungs-
planes vorbereiteten Eingriffe sollen 14.965 WE der zur Verfiigung stehenden
41.382 WE in Anspruch genommen, sodass nach Zuordnung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zur Kompensation nach Naturschutzrecht noch
26.417 WE zur Verfiigung stehen(zuziglich 6.475 gm / 6.475 WE als Walder-
satz/Kompensation).

Die konkrete Zuordnung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der internen sowie externen
KompensationsmalRnahmen geht die Samtgemeinde Ségel davon aus, dass
der durch die 124. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete Eingriff
in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit
den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entspro-
chen ist.

4.3.3 Kultur und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet wird laut Bodenkarte von einem wahrscheinlich mittelalterli-
chen Plaggenesch (iberlagert. Eschfldchen gehdren zu den Béden mit kultur-
historischer Bedeutung. Von einer Bebauung kann jedoch aus stadtebaulichen
Griinden nicht abgesehen werden. Das Plangebiet stellt eine Siediungsliicke
dar, welche vollsténdig von Bebauung umgeben ist und sich in besonderer
Weise fiir eine ergdnzende Siedlungsentwicklung mit Wohnnutzungen bzw.
entlang der Wahner Strale auch gemischt genutzten Gebauden anbietet.

In die nachfolgenden Bebauungspléne wird folgender Hinweis aufgenommen:

~S0llten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen."

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das lbergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgitern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.
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Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlcksichtigung der vorgesehenen Kompensations-
maBlnahmen gemaR dem Naturschutzgesetz, auf den iberwiegenden Teil der
zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Aus-

wirkungen.

Mit der geplanten Darstellung einer gemischten bzw. einer Wohnbauflache
entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrdchtigungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch,
Sach- und Kulturgiter), die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen
zu erwarten wéren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive ackerbauliche Nutzung
im Plangebiet fortgefiihrt. Mégliche negative Auswirkungen auf den Boden-
und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion,
Stoffeintrage) wiirden bestehen bleiben. Das Niederschlagswasser kénnte,
abgesehen von einer Beeintrachtigung durch Bodenverdichtung, den nattrli-
chen Bodenverhéltnissen entsprechend, versickern. Die derzeitige Ackerflache
mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes bliebe erhalten. Das beste-
hende Wirkungsgeflige der Schutzgiiter von Natur und Landschaft untereinan-
der wirde bestehen bleiben.

Da wertvolle Kultur- und sonstige Sachgiiter im Plangebiet nicht bekannt sind,
sind Auswirkungen weder durch die Planung noch bei Nichtdurchfiihrung der
Planung zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten {Alternativpriifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 und 3.1 beschrieben, besteht in der Gemeinde Stgel
eine Nachfrage nach wohnbaulich bzw. gemischt zu nutzenden Grundstiicken,
die innerhalb der vorhandenen Siedlungsbereiche nicht gedeckt werden kann.

Der Gemeinde steht jedoch siidlich der Wahner StralRe eine Flache zur Verfii-
gung, welche éstlich und nérdlich an ausgewiesene und vollstdndig bebaute
Wohngebiete anschlie®t. Nérdlich der Wahner StraRe schliedt sich ein weite-
res Wohngebiet an. Im Osten grenzen Einzelhandelshetriebe und die weitere
Ortslage von Sogel an. Das Gebiet ist somit vollstdndig von Bebauung umge-
ben und bietet sich in besonderer Weise flr eine ergénzende Siedlungsent-
wicklung mit Wohnnutzungen bzw. entlang der Wahner StraRe auch gemischt
genutzten Gebauden an.

Das Plangebiet stellt mit einer Fidche von ca. 3,1 ha eine kleinere Erweiterung
der umliegenden Baugebiete dar. Im Rahmen des parallel aufgestellten Be-
bauungsplanes Nr. 87 soll zunéchst nur die nordwestliche Teilflache verbind-
lich als Mischgebiet festgesetzt werden, um den konkret bestehenden Bedarf
zu decken. Die weiteren Fldchen sollen abschnittsweise, je nach Bedarf, ent-
wickelt werden,
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Sinnvolle Alternativen, die zu erheblich geringeren Umweltbelastungen fiihren
wirden, dréngen sich nicht auf, zumal auf intensiv genutzte Flachen bzw. auf
Flachen direkt angrenzend zu bestehenden bebauten Bereichen zuriickgegrif-
fen wird. Auch die Ausweisung von weniger Fidche ist nicht zweckméRig, da
sich der Bereich als Siedlungsllicke darstellt und mittelfristig geschlossen wer-
den soll.

Im Ergebnis erscheint die gewéahlte Erweiterungsflache somit als stédtebaulich
sinnvolle Lésung zur Siedlungsentwicklung in Ségel.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziiglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen beziglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie sind ebenfalls nicht Zielsetzung oder
Bestandteil der vorliegenden Flachennutzungsplananderung. Der Einsatz spe-
zieller Technologien ist den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern jedoch, un-
ter Berticksichtigung nachbarschatftlicher Interessen, freigestellt.

Hierzu wird auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warme-
bereich (EEW&rmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten
ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fir neue Gebaude zu mindes-
tens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Energieein-
sparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind
weitere Vorgaben fiir den Einsatz emeuerbarer Energien vorgenommen wor-
den, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geanderte
Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem 1. Januar 2016 neu gebau-
te Wohn- und Nichtwohngeb&dude héhere energetische Anforderungen erfiil-
len.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von binden-
den Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Oberschritten werden dlrfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu beriicksichtigen. Durch die vorliegend geplante Darstellung
einer gemischten bzw. einer Wohnbaufléche sind erhebliche Verinderungen
der Luftqualitat nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschldgigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz
errichtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEW&rmeG u.4.).
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4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Ermittlung von Verkehrsldrm und von Geruchsimmissionen aus Tierhal-
tungsanlagen war nicht erforderlich. Auch auf die Ermittlung der Gewerbe-
larmimmissionen durch die dstlich gelegene Einzelhandelsnutzungen wurde
verzichtet, da zundchst nur der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes mit
einem Abstand von mind. 140 m zu den Gewerbenutzungen verbindlich bau-
leitplanerisch als Mischgebiet entwickelt werden soll.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschatft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen KompensationsmaRhahmen wur-
den anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf}-
nahmen in der Bauleitplanung des Nieders&chsischen Stadtetages” (2013)
ermittelt.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden durch Rickschluss auf die Tierar-
ten anhand der vorgefundenen Vegetationsstrukturen beriicksichtigt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Durch die vorliegende Flachennutzungsplané&nderung werden im Plangebiet
Mafnahmen planerisch vorbereitet, die bei ihrer Durchflhrung erhebliche
Umweltauswirkungen eintreten lassen. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben
sich Umweltauswirkungen jedoch erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen
unmittelbaren Vollzug angelegten Festsetzungen der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Das Monitoring auf Ebene der Flichennutzungsplanung ist daher unter Beach-
tung der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelméRigen Uberpriifung des
Flachennutzungsplanes als dem ,strategischen” Bauleitplan zu verstehen

(vgl. EAG Bau-Mustererlass der Fachkommission Stédtebau, in: Schliepkorte
Lfg 75, September 2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Samt-
gemeinde Sdgel spatestens nach 15 Jahren prifen, ob die Darstellung noch
erforderlich ist, sofern die MaBnahme bis dahin nicht realisiert ist oder sich an-
dere Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu Uberwa-
chungsmaflnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
legten UmweltschutzmalRnahmen, werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes getroffen.

Die Gemeinde S&gel wird im Rahmen des Monitoring zur verbindlichen Bau-
leitpianung die regelmaRige Uberpriffung der Manahmen festlegen.

4.6.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.
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Durch die geplante Ausweisung einer Wohnbaufiache bzw. einer gemischten
Bauflache am vorliegenden Standort kommt es zum Verlust von unbebauter
Landschaft. Fur Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Bo-
den, Wasser, [Landschaftsbild) geht eine Ackerfliche verloren.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit eben-
falls Versickerungsfldche reduziert und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert, bei gieichzeitiger Beschleunigung des Oberflichenwasserabflusses.
Durch die geplante externe Regenwasserriickhaltung wird eine erhebliche Be-
eintréchtigung des Wasserhaushaltes jedoch vermieden.

Da das Plangebiet vollsténdig von Bebauung umgeben ist, ergeben sich keine
erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes. Auf besondere Maf-
nahmen zur landschaftlichen Einbindung kann daher verzichtet werden.

Die durch die geplanten Eingriffe entstehenden Beeintrachtigungen von Arten
und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens durch die Versiegelung werden
auf externen Kompensationsflichen ausgeglichen.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche Immissionen durch landwirt-
schaftliche Geruchsimmissionen oder Verkehrsldrm nicht zu erwarten. Magli-
che Gewerbeldrmimmissionen durch &stlich vorhandene Einzelhandelsbetrie-
be sind im Rahmen der jeweiligen verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln
und gegebenenfalls durch aktive oder passive LarmschutzmaRnahmen zu be-
rlicksichtigen.

Die Immissionen des SchielRplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, in
der hinsichtlich von gemischter bzw. wohnbaulicher Nutzung und militarischem
Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbeiastung anzuerkennen ist, weil Art und
Ausmal der Larmimmissionen bekannt sind.

Da wertvolle Kultur- oder Sachgiter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben
sich diesbeziiglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Flichen im
Plangebiet sind jedoch von kulturhistorisch bedeutsamen Plaggeneschbéden
Uberlagert. Eschflachen kénnen potenzielle archéologische Fundstellen dar-
stellen.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwigung
51 Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zur vorliegenden 124, Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sdge! wurden von der Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwigung von Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.
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5.1.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Beh&érden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wur-
den, soweit relevant, im Entwurf beriicksichtigt. Vorgelegte umweltbezogene
Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf der Fl&chennutzungsplané&nderung
éffentlich ausgelegt.

Uber die von den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange zur
Flachennutzungsplanénderung vorgetragenen Anregungen im friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stel-
lungnahmen bei der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschlieend wie
folgt entschieden:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 24.11.2016 und 21.07.2017

Die im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung vorgetragenen Stellung-
nahmen zur Wasserwirtschaft und Abfallentsorgung, zum Brandschutz und zur
Denkmalpflege wurden beriicksichtigt.

Die im Rahmen der Tragerbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgetrage-
nen Hinweise und Anregungen zur Wasserwirtschaft und zum Artenschutz
werden beriicksichtigt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahmen vom 23.11.2016 und 13.07.2017

Im Rahmen der Beteiligung geméR § 4 (1) BauGB wurde darauf hingewiesen,
dass im Plangebiet Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plag-
genesch) zu erwarten sind. Dieser Hinweis wurde im Rahmen der Trégerbetei-
ligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt. Die Hinweise wurden zur Kennt-
his genommen und ber{icksichtigt.

Zudem gab das Landesamt an, dass von der Planung das Erdéifeld ,Osten-
walde" betroffen ist. Da dies jedoch nur den Bereich des bestehenden Kom-
pensationspools nordlich angrenzend zur Nordradde beriihrt, welcher mit allen
Betroffenen abgestimmt wurde und bereits umgesetzt ist, sind Auswirkungen
auf das Erdélfeld nicht zu erwarten.

5.2 Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander geméaR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwéagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemafl § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwégung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.
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Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiitern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Unzumutbare Immissionsbelastungen sind im Plangebiet weder durch Ge-
ruchsbelastungen aus Tierhaltungsanlagen noch durch Verkehrslarmimmissi-
onen zu erwarten. Die Immissionen des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Si-
tuation handelt, die Immissionen bekannt sind und diese als ortsiibliche Vorbe-
lastung anerkannt werden.

Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm, die MaRnahmen erforderlich machen,
kénnen sich im dstlichen Bereich des Plangebietes ergeben. Im Rahmen des
geplanten Bebauungsplanes Nr. 87 wird zun#chst jedoch nur der nordwestli-
che Teilbereich der vorliegenden Fldchennutzungsplansnderung verbindlich
als Mischgebiet entwickelt. Bei der weiteren verbindlichen Entwicklung der
Wohngebietsfl&chen sind die Immissionssituation und ggf. erforderliche Maf-
nahmen im dann aufzustellenden Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Auf-
grund der innerdrtlichen Lage der Betriebe mit umgebenden Wohngebieten er-
scheint die geplante gemischte bzw. wohnbauliche Siedlungsergénzung je-
doch grundsétzlich méglich.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Modell
bewertet worden und werden extern ausgeglichen.

Der kulturhistorisch bedeutsame Eschboden geht dauerhaft verloren und kann
nicht kompensiert werden. Dieser Belang wird gegeniiber der Schaffung von
Siedlungsflachen fiir eine gemischte Nutzung bzw. die Wohnbauentwicklung
zuriickgestelit. Sollten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, werden diese unverziiglich der Denkmalbehérde gemeldet.

Artenschutzrechtliche Belange stehen den geplanten Nutzungen nicht entge-
gen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kénnen
durch die Riickhaltung des anfallenden Oberflaichenwassers im Nahbereich
des Plangebietes und die gedrosselte Ableitung vermieden werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von
Gebauden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung
Rechnung getragen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Nach Abwiagung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefiihrt wer-
den.
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6 Verfahren

a) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Ségel hat geméaR § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6&ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger éffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméanR § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

¢) Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat geman § 3 (2) BauGB zu-
sammen mit der dazugehdérigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom
10.07.2017 bis einschlieRlich 10.08.2017 éffentlich im Rathaus der Samtge-
meinde Sdgei ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche
vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

d) Feststellungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Feststellungsbeschlusses vom
23.08.2017.

Soégel, den 23.08.2017

iMdeblrgermeister

Anlagen

1. Versickerungsuntersuchung

2. Biotoptypen des Plangebietes

3. Externe Kompensationsmafnahmen
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1 Anlass der Untersuchung

Das BoOro fir Geowissenschaften M&O GbR (Spelle und Sogel) wurde von der
Samtgemeinde Sége! beauftragt, den anstehenden Boden im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 124 ,Wahner Stralle" in Sdgel auf seine Eignung fur die Versickerung
von Niederschlagswasser zu priifen (siehe Lageplan in Anlage 1).

Far die Planung von Versickerungsanlagen sind der Durchldssigkeitsbeiwert (k-Wert) des
Bodens und der Grundwasserflurabstand bzw. der Flurabstand zu einer wasserstauenden
Schicht maflgebend.

2 Untersuchungsunterlagen

¢ Topographische Karte 1:25.000 Blatt 3111 S&gel

+ Geologische Karte 1:25.000 Blatt 3111 Ségel

« Bodenibersichtskarte 1:50.000 Blatt 3110 Ségel

¢ Hydrogeologische Karte 1:50.000 Blatt 3110 Ségel
» Ergebnis der Rammkernsondierungen

= Ergebnis des Versickerungsversuches

3 Allgemeine geologische, bodenkundliche und hydrogeologische
Verhiltnisse

Das untersuchte Areal ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter
Geléndeoberkante (GOK) gepragt von Geschiebelehm (Schluff, sandig, tonig, steinig) aus
dem Drenthe-Stadium des Saale-Glazials.

Geméal der Bodenubersichtskarte 1:50.000 ist als Bodentyp auf der betrachteten Flache
Plaggenesch unterlagert von Podsol zu erwarten.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt entsprechend der Hydrogeologischen Karte 1:50.000
bei >27,5 mNN bis 30,0 mNN. Aus der Gelandehdhe von etwa 45 mNN bis 47 mNN resultiert
ein moglicher mittlerer Grundwasserflurabstand von ca. 15 m bis 19,5 m.

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur Erschliefung der Bodenverhéltnisse wurden am 06.02.2017 an den auf dem Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkernsondierungen (RKS 1 und
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RKS 2) bis in eine Tiefe von 5 m unter GOK abgeteuft. Potenziell vorkommendes Grund-
bzw. Schichtwasser wurde mittels Kabellichtlot im Bohrloch ermittelt. In der Anlage 2 ist das
im Gelénde aufgenommene Bohrprofil dargestelit.

Der Durchiassigkeitsbeiwert (k) des Bodens wurde am Standort RKS 2 {ber einen
Versickerungsversuch (VU 1) im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierzu wurde
neben dem Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem Edelmannbohrer
niedergebracht (& = 7 cm). Die Messung erfolgte in einer Tiefe von 0,9 m bis 1,0 m unter
GOK mit konstantem Wasserstand Gber der Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepruft.

Als Hohenfestpunkt (HFP) fur die rel. Héheneinmessung der Untersuchungspunkte wurde
ein Grenzstein im Bereich des untersuchten Areales gewahlt (sieche Lageplan, Anlage 1}.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

In der Rammkernsondierung RKS 1 wurde ein 0,4 m madchtiger humoser Oberboden
(Feinsand, humos, schwach schluffig) vorgefunden, der bis zu einer Tiefe von 0,7 m unter
GOK von schwach schluffigem, teilweise humosem Feinsand unterlagert wird. Darunter folgt
bis in eine Tiefe von 2,2 m unter GOK Geschiebelehm (Sand, tonig, schluffig, sehr schwach
feinkiesig). Im Tiefenbereich von 2,2 m unter GOK bis 3,0 m unter GOK folgt mittelsandiger
Feinsand. Im Tiefenbereich von 3,0m bis 35 unter GOK folgt erneut eine
Geschiebelehmschicht (Sand, tonig, schiuffig, sehr schwach feinkiesig). Darunter wurde bis
zur Aufschlusstiefe von 5,0 m unter GOK mittelsandiger Feinsand erbohrt.

Am Aufschlusspunkt RKS 2 wurde 0,6 m méchtiger humoser Oberboden (Feinsand, humos,
schwach schluffig) durchértert, der bis zu einer Tiefe von ca. 1,5 m unter GOK von schwach
schluffigen, z.T. schwach bis sehr schwach humosen Feinsanden unterlagert wird. Darunter
lagern bis in eine Tiefe von 2,0 m unter GOK mittelsandige Feinsande. Unterhalb dieser
Sandabfolge steht im Tiefenbereich von 2,0 m bis ca. 2,5 m unter GOK Geschiebelehm
(Sand, tonig, schluffig, sehr schwach feinkiesig) an. Unterhalb des Geschiebelehmes wurde
bis zur Sondierungstiefe von 5,0 m unter GOK mittelsandiger Feinsand aufgeschlossen.

5.2 Grund- und Schichtwasserverhaltnisse

Zum Untersuchungszeitpunkt konnte in den Bohriéchern der Rammkernsondierungen weder
Grund- noch Schichtwasser festgestellt werden.
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Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum
maximal bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlieflich nach
Langzeitmessungen in geeigneten Messstellen méglich.

Oberhalb des Geschiebelehmes ist zudem in Niederschlagsreichen Witterungsperioden mit
dem Auftreten von Schichtwasser zu rechnen. Ferner kann der Geschiebelehm

wasserfihrende Schichten enthalten.

5.3 Wasserdurchlassigkeit

In den schlufigen Sanden iiber dem Geschiebelehm am Standort RKS 2 wurde im
Versickerungsversuch ein Durchldssigkeitsbeiwert (k-Wert) von 3,0 x 10° m/s emmittelt
(Auswertung siehe Anlage 3).

Der gemessene krWert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu mulitiplizieren, da im
Feldversuch meist keine vollsténdig wassergesattigten Bedingungen erreicht werden. Somit
ergibt sich fir die gepriften Sande ein krWert von rd. 6 x 10° m/s.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und der Versickerungsversuche zeigen, dass
das untersuchte Areal fur den Befrieb von Versickerungsanlagen aufgrund des
oberflachennahen Auftretens von wasserstauendem Geschiebelehm in einem Teilbereich
des untersuchten Areales nur eingeschrénkt geeignet ist.

Gemal DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem mittleren
Grundwasserhdchststand bzw. einer wasserstauenden Schicht (Geschiebelehm) i.d.R. eine
Sickerstrecke von mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer
Versickerungsanlage zu bericksichtigen und wird im aktuellen Zustand der Flache
entsprechend den vorliegenden Aufschlussdaten zumindest im Bereich des
Aufschlusspunktes RKS 1 nicht erfillit, da hier Geschiebelehm ab einer Tiefe von 0,7 m unter
GOK ansteht.

Es ist zu beachten, dass es bei einem Betrieb einer Versickerungsanlage oberhalb des
wasserstauenden Geschiebelehmes an der Schichtoberkante des Lehmes zu einer Bildung
von Schichtwasser und zu einem lateralen Abfluss kommen wird. Es ist daher zu prifen, ob
es hierdurch zu Schaden an angrenzenden Bauwerken kommen kann.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen an den untersuchten Standorten kann fur die
untersuchten Sande oberhalb des Geschiebelehmes ein k-Wert von rd. 6 x10° m/s
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angesetzt werden. Der Geschiebelehm weist erfahrungsgeméal einen k-Wert von

<1x107 mfs auf.

Aufgrund des oberflachennahen Auftretens von wasserstauendem Geschiebelehm in einem
Teilbereich des untersuchten Areales wird empfchlen, die Bodenverhéltnisse am
vorgesehenen Standort fur eine Versickerungsanlage nochmals gutachterlich prifen zu

lassen.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunteriagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhéltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend er&rtert
wurden, ist der Verfasser zu einer ergdnzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 14. Februar 2017

Dr. rer. nat. Mark Overesch Dipl.-Geol. Sven Ellermann

Beratender Geowissenschaftler
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Anlage 1: Lageplan der Untersuchungspunkte



uvew.s|3 710220 vl - "
L9)equesyg njeq geIsyen v
JagabBemnyny :s)jeny
apjundsbunyonsisiun T
Jap ue|dsben :| abejuy
_omwm MALAWHISNISSIMOIO M- OHNE | 03N R
-8gel}s JOuyep T
-vZI d99 8
“NA-1102-8622 )

3YOH ‘|84 W Q0°0F
(wLiszusio) YO
PundisausyoH

BUQH ‘81 W ¥Z'0-
L NA+2Z SHY

M

SYOH 18 W 99’0+
I SYY




Biiro fur Geowissenschaften M&0O 2298-2017-vU-BBP 124-S6gel

Anlage 2: Bohrprofile der Rammkernsondierungen
(RKS 1 und RKS 2)
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Anlage 3: Ergebnis des Versickerungsversuches
(VU 1)
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Waldumwandlung ,.Fliiche Jelges*
Flurstiick 47/1 (21.982 qm)

Flurstick 52 { 8.543 qm)

Flurstiick 56 ({ 7.087 gm)

Flurstiick 66 (12.583 gm)—483 gm =
12,110 gm
49.722 gm

Flur 53, Gemarkung Sdgel

zugeordnet:
Waldumwandiung Jelges  41.382 qm

nach Landeswaldgesetz
noch zur Verfiigung 41.382 WE
nach Naturschutzrecht

+ 8.340 gm/8.340 WE
nach Landeswald- und Naturschutzgesetz
zugeordnet:

BBP Nr. 75 1.865 gm/ 1.865 WE
noch zur Verfiigung 6.475 qm/ 6.475 WE

dpshass

inanate

Samtgemeinde Ségel

Anlage 3
der Begriindung
Zur
124. Anderung des

Flachennutzungsplanes

{(Gemischte Bauflachen und
Wohnbaufldchen in Ségel)

Kompensationsmaflnahme
Ubersicht

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 03/2017







Samtgemeinde Ségel
Landkreis Emsland

124. Anderung des Flichennutzungsplanes
- gemischte Baufldchen und Wohnbaufléichen in Ségel -

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet der 124. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel be-
findet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage von Ségel. Es wird im Norden durch die
Wahner Strafle und im Westen durch die UhlandstraBe begrenzt und erstreckt sich nach
Stiden und Osten jeweils bis zur vorhandenen Bebauung entlang der Kleestrae bzw. der
Wahner Strafle.

Der Gemeinde Sgel stehen derzeit keine Grundstiicke fiir kleinere Handwerks- und Ge-
werbebetriebe, die eine gewerbliche Nutzung im Zusammenhang mit einem Wohnhaus er-
richten méchten, zur Verfugung. Der Gemeinde liegt jedoch eine entsprechende Anfrage
vor. Konkret méchte ein Antragsteller sidlich angrenzend zur Wahner Strale ein entspre-
chendes Gebadude (Friseursalon mit Wohngebéude) errichten.

In diesem Bereich sind auRerdem noch unbebaute Fi&chen in einer GréRe von ca. 3,1 ha
vorhanden, welche sich derzeit als Siedlungsliicke darstellen. Die Fldchen sind im Westen
und Stuiden sowie auch nérdlich der Wahner Strale von Wohngebieten umgeben. Ostlich
schlieBen sich Einzelhandelsnutzungen an. Der Bereich ist somit vollsténdig von Bebauung
umgeben und aufgrund seiner Lage fr eine Siedlungsentwickiung prédestiniert.

Fur das Gebiet ist angrenzend zur Wahner StralRe die Entwicklung einer gemischten Be-
bauungsstruktur vorgesehen. Der riickwirtige Bereich soll fiir eine wohnbauliche Entwick-
lung zur Erweiterung der westlich und stidiich angrenzenden Wohngebiete vorgehalten
werden, wobei die verbindliche bauleitplanerische Entwicklung der Fiachen abschnittswel-
se, entsprechend dem Bedarf, vorgenommen werden soll.

2. Verfahrensablauf

Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beztiglich der allgemeinen Ziele
und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde nach Bekanntmachung am
24.10.2016 im Rahmen einer Birgersprechstunde/Anhérung am 24.11.2016 im Rathaus
der Samtgemeinde Ségel durchgefiihrt. Von den Biirgern gingen in diesem Rahmen keine
Anregungen ein.

Die Behbrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Zusendung der Planunter-
lagen mit Schreiben vom 24.10.2016. Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger f-
fentlicher Belange wurden von der 0.g. Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprtifung nach § 2
Abs. 4 BauGB bis zum 28.11.2016 aufgefordert.

Stand: August 2017 Seite 1
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Im Rahmen dieser Beteiligung wies die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Emsland
darauf hin, dass im Rahmen der Bauleitplanung ein schliissiges Konzept zur Beseitigung
des Oberflichenwassers aufzuzeigen ist. Die Flache war jedoch bereits in einem bestehen-
den Oberflachenentwésserungskonzept beriicksichtigt. Fiir das vorliegende Plangebiet ist
vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser einem slidwestlich gelegenen Regenriick-
haltebecken zuzufiihren.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie gab an, dass im Plangebiet Béden mit
hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch) zu erwarten sind.

Auslegung

Die offentliche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
wurden in der Zeit vom 10.07.2017 bis einschiieRlich 10.08.2017 durchgefihrt. Die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begriindung inklusive Umweltbericht.

Anregungen oder Bedenken von privaten Birgern wurden in diesem Rahmen nicht vorge-
bracht.

Nach Aussage der Unteren Wasserbehorde sind die Flachen des Plangebietes in der be-
stehenden wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung in das Regenriickhaltebecken vom
14.09.2004 beriicksichtigt. Da die Planung jedoch einen héheren Versiegelungsgrad zu-
lésst, als derjenige der bei der Bemessung der Entwésserungsanlagen beriicksichtigt ist, ist
eine Anpassung oder eine neue Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erfor-
derlich. Diese wird die Gemeinde zu gegebener Zeit einholen.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie erneuerte seinen Hinweis auf den Plag-
geneschboden. Die Schutzwiirdigkeit der betroffenen Béden und der Verlust der Boden-
funktion sind im Umweltbericht berlicksichtigt.

Zudem gab das Landesamt an, dass von der Planung das Erdélfeld ,Ostenwalde" betroffen
ist. Nach Kenntnis der Samtgemeinde Stgel wird dieses jedoch nur im Bereich des beste-
henden Kompensationspools nordlich angrenzend zur Nordradde beriihrt. Da dieser Kom-
pensationspool mit allen Betroffenen abgestimmt wurde und bereits umgesetzt ist, sind
Auswirkungen auf das Erdélifeld ,Ostenwalde” durch die vorliegende Planung nicht zu er-
warten.

3. Beurteilung der Umwelthelange

Durch die vorliegende Planung soll der Nachfrage nach wohnbaulich bzw. gemischt zu nut-
zenden Grundstilcken in der Mitgliedsgemeinde Sgel Rechnung getragen werden. Durch
die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Natur und Landschaft
(Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht eine Ackerfliche
verloren.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit ebenfalls Versicke-
rungsfléche reduziert und die Grundwasserneubildungsrate verringert, bei gleichzeitiger
Beschleunigung des Oberflichenwasserabflusses. Durch die geplante externe Regenwas-
serrickhaltung wird eine erhebliche Beeintréchtigung des Wasserhaushaltes jedoch ver-
mieden.
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Da das Plangebiet volisténdig von Bebauung umgeben ist, ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Auf besondere MaRnahmen zur landschaftli-
chen Einbindung kann daher verzichtet werden.

Die durch die geplanten Eingriffe entstehenden Beeintrédchtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens durch die Versiegelung werden auf externen Kompensa-
tionsflachen ausgeglichen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von Gebduden
einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung Rechnung getragen.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche Immissionen durch landwirtschaftliche Ge-
ruchsimmissionen oder Verkehrslarm nicht zu erwarten. Mégliche Gewerbeldrmimmissio-
nen durch &stlich vorhandene Einzelhandelsbetriebe sind im &stlichen Bereich des Plange-
bietes denkbar. Der &éstliche Bereich wird derzeit jedoch noch nicht verbindlich bauleitplane-
risch entwickelt. Im Rahmen der jeweiligen verbindlichen Bauleitplanung ist die Immissions-
situation zu ermitteln und gegebenenfalls durch aktive oder passive LdrmschutzmaRnah-
men zu bericksichtigen.

Die Immissionen des SchiefRplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzuneh-
men, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, in der hinsichtlich von ge-
mischter bzw. wohnbaulicher Nutzung und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsubliche
Vorbelastung anzuerkennen ist, weil Art und AusmafR der Larmimmissionen bekannt sind.

Da wertvolle Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben sich diesbe-
zlglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden, werden diese unverztiglich der Denkmalbehdrde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und Landschatt,
Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.

4. Abwdgungsvorgang

Durch die vorliegende Planung einer gemischten bzw. einer Wohnbauflache kénnen sich
erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Verénderung der Lebensrdume
fur Tiere und Pflanzen sind hier besonders zu nennen. Fir Natur und Landschaft geht im
Wesentlichen Ackerflache verloren.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit ebenfalls Versicke-
rungsfléache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate verringert, bei gleichzeitiger
Beschleunigung des Oberflaichenwasserabflusses. Erhebliche Auswirkungen auf das Ober-
flachen- und Grundwasser kénnen durch die Rickhaitung des anfallenden Oberflachen-
wassers im Nahbereich des Plangebietes und die gedrosselte Ableitung vermieden werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR dem Naturschutzgesetz sind nach einem an-
erkannten Modell bewertet worden und kénnen extern ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen den geplanten Nutzungen nicht entgegen, da die
Baufléachenvorbereitung und der Rickschnitt bzw. die Beseitigung von Gehélzen nicht in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. August durchgefiihrt wird. In die nachfolgenden Bebauungs-
pldne werden entsprechende Hinweise aufgenommen.
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Samigemeinde Sogel .
Zusammenfassende Erklirung 124. Anderung FNP

Unzumutbare Immissionsbelastungen sind im Plangebiet weder durch Geruchsbelastungen
aus Tierhaltungsanlagen noch durch Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Die Immissio-
nen des SchieBplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich
um eine bestandsgebundene Situation handelt, die immissionen bekannt sind und diese als
ortstibliche Vorbelastung anerkannt werden.

Beeintréchtigungen durch Gewerbeldrm, die MaRnahmen erforderlich machen, kénnen sich
im Bstlichen Bereich des Plangebietes ergeben. Im Rahmen des parallel aufgesteliten Be-
bauungsplanes Nr. 87 wird zunéchst jedoch nur der nordwestliche Teilbereich der vorlie-
genden Flachennutzungsplanénderung verbindlich als Mischgebiet entwickelt. Bei der wei-
teren verbindlichen Entwicklung der Wohngebietsflichen sind die Immissionssituation und
ggf. erforderliche MaBnahmen in dann aufzustellenden Bebauungsplénen zu berticksichti-

gen.

Bei dem in Anspruch genommenen Gebiet handelt es sich um Fl&chen, welche vollstandig
von Bebauung umgeben sind und sich als Siediungsliicke darstellen. Das Gebiet bietet sich
daher in besonderer Weise fiir eine ergénzende Siedlungsentwicklung mit Wohnnutzungen
bzw. entlang der Wahner Strafle auch gemischt genutzten Geb&duden an. Da auch erhebli-
che Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzglitern nicht bestehen und die Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden kénnen, ist die vorliegende Planung durchge-
fihrt worden.

Die 124. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel ist somit am
23.08.2017 beschlossen worden.
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GEMEINDE SALZBERGEN
Der Burgermeister

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
Piittkesberge"; 10. Anderung, ist im nachstehenden Ubersichts-
darg

plan schwarz umrandet

estellt.
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