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Samtgemeinde Stgel

Erlduterungsbericht

zur 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes

fir Flachen in der Gemeinde Stgel




LAGE DES GEBIETES UND VORHANDENE NUTZUNG

Das Planungsgebiet der 15. Anderung des Flachenutzungsplanes der
Samtgemeinde Sdgel liegt ndrdlich des Ortskerns, zwischen den beiden
uberdrtlichen ErschlieBungstraBen "Wahner StraBe" und "SigiltrastraBe".
Im Planungsgebiet befinden sich keine Gebdude. Das Gelinde wird der-
zeit landwirtschaftlich genutzt.

ZIEL DER RAUMLICHEN ENTWICKLUNG

Die in verbindlichen Bauleitpldnen festgesetzten Wohngebiete in der
Gemeinde Sdgel sind griBtenteils bebaut. Im genehmigten Flichennut-
zungsplan der Samtgemeinde sind zwar einige Flichen als Wohnbauflichen
dargestellt, flir die noch keine Bebauungsplane aufgestellt wurden.
Diese Fidchen sind aber zum gegenwdrtigen Zeitpunkt von der Geme inde
kduflich nicht zu erwerben. Da die Gemeinde im Augenblick keine boden-
ordnenden MaBnahmen anwenden mochte, besteht die Notwendigkeit die
Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Stgel durch die Ausweisung einer
neuen Wohnbauflache sicherzustellen.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich zu einem nicht unerheblichen

Anteil im Eigentum der Gemeinde Stgel. Es ist somit sichergestellt,
daB der Grundsatz, Baugebiete nur dort auszuweisen wo die Gemeinde
vorher Eigentumsrechte erworben hat, eingehalten werden kann.

Un die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Realisierung der
entwicklungspolitischen Oberlegungen der Gemeinde Stgel zu schaffen,
hat der Samtgemeinderat die vorliegende Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen,

ZUM INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Entsprechend dem BeschluB des Rates der Samtgemeinde StGgel, wird das
in der Planzeichnung abgegrenzte Gebiet als Wohnbaufliche dargestellt.
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Im genehmigten Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Fliche fiir
die Landwirtschaft ausgewiesen, Siidlich und dstlich der 15. Anderung
des Fldchennutzungsplanes ist bereits Wohnbaufldche ausgewiesen, so
daB die bisherige Planung vom Nutzungsgefiige her sinnvoll erginzt wird.

Die ordnungsgemdfBe ErschlieBung (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Oberfldachenentwdsserung, Abfh]]beseitigung) wird sichergestellt. Das
Gebiet wird an die entsprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen der
Samtgemeinde Stgel angeschlossen. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch
die zentrale Miillbeseitigung des Landkreises Emsland.

BETEILIGUNG DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

An der vorliegenden 15. Anderung des Flachennutzungsplanes.wurden Qie
Behtrden und Stellen, die Trﬁger'ﬁffent11cher Belange sind, frilhzeitig
beteiligt. GemdB § 2, (5) Bundesbaugesetz (BBauG) setzt die Samtge-
meinde den Trdgern Offentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellung-
nahme eine Frist.

Die Beteiligung der Trdger dffentiicher Belange hat zu folgendem
Ergebnis geflihrt:

Der Landkreis Emsland teilt in seiner Stellungnahme folgende Hinweise
mit:

"Zundchst wird darauf hingewiesen, das der zu verplanende
Bereich innerhalb des Geltungsbereiches der Flurbereinigung
Sogel liegt.

Aus landespflegerischer Sicht wird empfohlen, zur landschaftlichen
Eingliederung des Plangebietes bei Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur diesen Planbereich an der Westgrenze dieses Gebietes Raum fir
eine 3-reihige Abpflanzung vorzusehen.

In brandschutztechnischer Hinsicht bestehen gegen die genannte
Bauleitplanung keine Bedenken, wenn die erforderliche Loschwasser-
versorgung nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W4o5, aufge-
stellt vom DVGW- erstellt wird."



Der Samtgemeinderat hat die aufgefiihrten Hinweise und Empfehlungen zur
Kenntnis genommen und der Gemeinde Stigel empfohlen, im Ramen der ver-
bindlichen Bauleitplanung die Beriicksichtigung der aufgeflihrten Hin-
weise zu priifen.

Die Landbauaussenstelle teilt in ihrer Stellungnahme mit:

" Es wird bedauert, das durch die 0.9. Planung erneut landwirt-
schaftliche Nutzfldchen in Anspruch genommen werden sollen.

Von besonderer Bedeutung ist der Standort des landwirtschaftlichen
Betriebes Wilhelm Meyer, der durch die Beabsichtigung der Aus-
weisung von Wohnbaufldchen noch weiter eingeengt wird. Auf dem
Betrieb Meyer wird zur Zeit keine Tierhaltung betrieben. Die
Wiederaufnahme einer Tiérproduktion durch einen Hofnachfolger

ist jedoch nicht auszuschlieBen. Durch die geringen Abstdnde .

(ca. 120 m) zur bereits vorhandenen Wohnbebauung siid1ich und
Ostlich des Betriebes ist bereits heute eine geruchsimmissions-
trachtige Massentierhaltung nicht mdglich. Einem landwirtschaft-
lichen Betrieb im AuBenbereich darf jedoch durch die stidtebau-
liche Entwicklung seine Existenzmbglichkeit nicht entzogen werden,

Es zeichnet sich die Notwendigkeit einer Verlegung (Aussiedlung-
Umsiedlung) die Betriebes Meyer ab. Da zur Zeit nicht abzusehen

ist, ob und wann eine solche MaBnahme im Zuge der Flurbereinigung
miglich ist, sollte die Gemeinde Stgel im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung von sich aus eine Umsiedlung des landwirtschaftlichen
Betriebes Meyer anstreben. In diesem Zusammenhang wird auf § 13a
BBauG verwiesen,

Soweit hofnahe Flichen des Betriebes Meyer von der Planung betroffen
sind, besteht die Mdglichkeit, von sich aus die Bebauung zu Gunsten
des Betriebes zu beeinflussen. Auch bei Unterstellung, das fiir den
landwirtschaftlichen Betrieb Wilhelm Meyer eine akzeptable Losung
gefunden wird kann aus landwirtschaftlicher Sicht nur unter
Zuriickstellung von Bedenken zugestimmt werden.
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Bei der Abwdgung der Planungstrdger (Samtgemeinde Sdgel und
Gemeinde Sogel) zwischen &ffentlichen und privaten
Interessen ist diese Tatsache zu berﬁcysichtigen."

Die Einschdtzung der gesamten Situation beziiglich des landwirtschaft-
lichen Betriebes Wilhelm Meyer durch die Landbauaussenstelle wird
grundsatzlich vom Samtgemeinderat geteilt. Durch die vorgenommene
Anderung des Flachennutzungsplanes wird jedoch die derzeitige inner-
betriebliche Struktur des Betriebes (ohne Tierhaltung) nicht gefdhrdet.
Die Existenz des landwirtschaftlichen Betriebes in seiner jetzigen Form
ist somit nach wie vor gesichert. Probleme treten jedoch auf, wenn die
Wiederaufnahme einer Tierproduktion in die OUberlegungen einbezogen
wird. Wie die LandbauauBenstelle geht auch der Samtgemeinderat von der
Oberlegung aus, daB Tierhaltungen grdBeren Umfanges auf Grund der
vorhandenen Wohngebiete, am jetzigen Standort des Betriebes nicht mog-
lich 'sind. Der Samtgemeinderat kommt daher zu dem Ergebnis, daB durch
die mit der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes ausgewiesenen Wohn-
baufidche die privaten Belange des Landwirts Wilhelm Meyer nicht zu-
sdtzlich beeintrdchtigt.werden.

Unabhéngig davon teilt der Samtgemeinderat jedoch die Auffassung, daB die
Entwicklungsmiglichkeit des landwirtschaftlichen Betriebes Wilhelm

Meyer nur durch eine Aussiedlung oder Umsiedlung in vollem Umfange ge-
wahrleistet werden kann. Die Gemeinde Sogel sollte daher, sobald sich
hierflr eine praktikable Losung finden 1dBt, eine solche Aussiedlung
betreiben. Der Samtgemeinderat geht davon aus, daB unter Beriicksichtigung
der vorstehenden Oberlegungen, die Bedenken der LandbauauBenstelle

Meppen ausgerdaumt sind.

Das Amt fiir Agrarstruktur teilt in seiner Stellungnahme mit:

"Es werden erneut hochwertige landwirtschaftliche Nutzflichen in
Anspruch genommen und der landwirtschaftliche Betrieb Meyer wird
weiter eingeengt. Mit der vorgesehenen Ausdehnung des Wohngebietes
miBte in diesem Bereich die westliche Bebauungsgrenze erreicht sein.
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Da sich die hofnahen Fldchen im Eigentum des landwirtschaftlichen
Betriebes befinden, 1iegt es in seiner Hand, die Bebauung ent-
sprechend seiner betrieblichen Situation zu steuern. Die Gemeinde
diirfte keinesfalls diese Fldchen zwangsweise einer Bebauung zu-
fiihren, sondern muB Wege fiir eine Aussiedlung des Betriebes suchen.
Da Teider zur Zeit nicht abzusehen ist, ob und wie weit die Flur-
bereinigung hier helfen kann, wird empfohlen, daB die Gemeinde
hier selbst tdtig wird."

Die vorgenommene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzfliche
lieB sich nicht verhindern. Ohne die Anwendung bodenordnender MaR-
nahmen nach dem BBauG (Umlegung), ist die Ausweisung eines Baugebietes
an planerisch sinnvoller Stelle zum gegenwidrtigen Zeitpunkt nicht
moglich. Lediglich im vorliegenden Planungsgebiet ist es der Gemeinde
Sogel gelungen, nennenswerte Eigentumsanteile zu erwerben.

Ob mit der vorgesehenen Ausdehnung der Wohnbauflichen in diesem Bereich

die westliche Bebauungsgrenze erreicht ist, kann vom Samtgeméinderat

nicht abschlieBend beurteilt werden. Er geht in jedem Falle aber davon

aus, daB diese Flachen nicht zwangsweise durch entsprechende bodenordnen-

de MaBnahmen einer Bebauung zugefiihrt werden. Eine weitere Ausdehnung

der Wohnbaufidchen in westlicher Richtung erscheint derzeit nur realistisch,
wenn es der Gemeinde Sogel gelingt, in Abstimmung mit dem Landwirt

Wilhelm Meyer eine Moglichkeit fir die Umsiedlung oder Aussiedlung

des Betriebes zu finden.

Landwirt Wilhelm Meyer betreibt derzeit keine Viehhaltung. Da die
Wiederaufnahme einer groBmaBstd@bigen Tierproduktion auf Grund der
vorhandenen nahe gelegenen Wohnbebauung am jetzigen Betriebsstandort
nicht mdglich ist, wird die Existenz des Betriebes durch die vorgenommene
Flachennutzungsplananderung nicht gefihrdet.

Der Samtgemeinderat geht davon aus, mit den vorstehenden Oberlegungen
die Bedenken des Amt fiir Agrarstruktur in entsprechender Weise be-
riicksichtigt zu haben,
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Die Wehrbereichsverwaltung II in Hannover teilt in ihrer Stellung-
nahme mit:

"Die Planungsgebiete der o.a. Bauleitplanungen befinden sich in
der Naghe des SchieBplatzes der Erprobungsstelle 91 der Bundeswehr
in Meppen und der StandortschieBanlage bei Werpeloh.

Durch den SchieBbereich bestehen in den Planungsgebieten LZrm-
immissionen.

Folgende Ldarmwerte werden erreicht:
1. Mittlerer Maximalpegel: 83 dB (A)
Mittlerer Maximalpegel ist der Spitzenpegel, der bei der

Detonation eines Geschosses in o.a. Planungsgebiet erreicht wird.

2. Beurteilungspegel: 52 dB (A)
Der 0.a. Beurteilungspegel wurde unter Zugrundelegung von
lo SchuB pro Tag und einer Einwirkzeit von 5 Sek. pro SchuB
errechnet.

In der Zeit von 19.00 Uhr bis 22.00 Uhr ist wegen der erhGhten
Storwirkung ein Zuschlag von 6 dB (A) zu berlicksichtigen, so daB
wdhrend dieser Zeit von 58 dB (A) auszugehen ist.

Nachts ist ein Beurteilungspegel von 59 dB (A} anzunehmen. Nacht-
schieBen finden in der Regel an 2 Tagen in der Woche statt.

Die o0.a. Ldrmwerte wurden mit Hilfe der Vornorm DIN 18005
-Schallschutz im Stddtebau- errechnet.

Eine wirkungsvolle Minderung des Schalls an den Entsehungsquellen
ist nicht moglich. Organisatorische MaBnahmen, die auf eine Re-
duzierung der Ldrmbeldstigung abzielen, sind weitgehend ausge-
schopft. Eine Einschridnkung des SchiePbetriebes kann nicht in
Erwdgung gezogen werden.



Sol1ten sich flr die Planungsgebiete SchallschutzmaBnahmen als
notwendig erweisen, so weise ich vorsorglich bereits jetzt darauf
hin, daB eine finanzielle Beteiligung der Bundeswehr dazu nicht mog-
Tich ist."”

Stellungnahme:

Die gesamte Gemeinde Stigel 1iegt im Immissionsbereich der Erprobungs-
stelle 91 der Bundeswehr in Meppen. Die Planungsabsichten der Gemeinde
konnen daher nicht zuriickgenommen werden. Durch nachrichtliche Ober-
nahme wird im Plan auf die relative Nahe zum SchieBplatz hingewiesen
und darauf aufmerksam gemacht, daB mit Ldrmbeldstigungen gerechnet
werden muf.

BETEILIGUNG DER BORGER

Die Samtgemeinde hat gemdP § 2a (2) Bundesbaugesetz friilhzeitig die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung Gffentlich dargelegt. Die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurden aufgezeigt.

Der Entwurf der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde mit
Erlduterungsbericht auf die Dauer eines Monats Offentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiiblich be-
kannt gemacht, mit dem Hinweis , daB Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Weder widhrend der 'vorgezogenen Biirgerbeteiligung' noch wahrend der
'dffentlichen Auslegung wurden von Biirgern Bedenken und/oder Anregun-
gen vorgebracht.



VERFAHRENSVERMERK
Dieser Erlduterungsbericht hat dem FeststellungsbeschluB vom ...........
zugrundegelegen.,
Sogel, den ..... o I8 titad e « s

------------------------

(Samtgemeind burgerme1ster) (! mtgeme1nde

Hat vorgelegen
Oldenburg, den 5.2 AL
Bez.-Reg. Weser-Ems

50080

------------------------------



