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Samtgemeinde Sogel

Erlduterungsbericht

zur 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes

flir Fldchen in der Gemeinde Sdgel
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LAGE DES GEBIETES UND VORHANDENE NUTZUNG

Das Planungsgebiet der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sogei liegt siidwestlich des Ortskerns, ndrdlich des
Kreuzungsbereichs. zwischen "BerBener StraBe" und der Bahnlinie der
"Himmlinger Kreisbahn" von Lathen nach Werlte. Im Planungsgebiet
befinden sich keine Gebdude. Das Gelinde wurde bislang durch eine
ortsansissige Gdrtnerei genutzt. Die genaue Gebietsabgrenzung ergibt
sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

ZIEL DER RAUMLICHEN ENTWICKLUNG

Die in verbindlichen Bauleitpldnen festgesetzten Wohngebiete in der
Gemeinde Sogel sind groBtenteils bebaut. Im genehmigten Fldchennutzungs-
plan_der Samtgemeinde sind zwar einige Flichen als wohnbauf1§chen.

in der Gemeinde SGgel dargestellt, flir die noch keine Bebauungspldne
aufgestellt wurden. Diese Flichen sind jedoch zum gegenwartigen Zeit-
punkt von der Gemeinde kduflich nicht zu erwerben. Da sie im Augenblick
keine bodenordnenden MaBnahmen durchflihren méchte, besteht die Notwendig-
keit, die Siedlungsentwicklung durch die Ausweisung einer neuen Wohnbau-
fldche sicherzustellen.

Jas Plandnderungsgebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Stgel.
Es ist somit sichergestellt, daB der Grundsatz, Baugebiete nur dort
auszuweisen wo die Gemeinde vorher Eigentumsrechte erworben hat, ein-
gehalten werden kann.

Un die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Realisierung der
entwicklungspolitischen Oberlegungen der Gemeinde Sogel zu schaffen,

hat der Samtgemeinderat die vorliegende Anderung des Flachennutzungs-
Planes beschlossen. Er ist der Auffassung, daB das vorliegende Planungs-
gebiet von der Lage her fiir eine Wohnbebauung priddestiniert ist, da
eine ErschlieBung mit relativ geringem Aufwand moglich sein sollte.
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ZUM INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANKNDERUNG

Entsprechend dem BeschluB des Rates der Samtgemeinde Sogél, wird
das in der Planzeichnung abgegrenzte Gebiet als Wohnbaufliche darge-
stellt.

Auf eine detailliertere Darstellung z.B. als allgemeines Wohngebiet mit
hochstzuldssiger GeschoBflichenzahl wird verzichtet. Derartige
Planungsiiberlegungen sollen im Rahmen der werbindlichen Bauleit-
planung getroffen werden.

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Sogel ist das
P]anungsgebfet als Grinfldche mit der Nutzung "Erwerbsgirtnerei"
dargestel1t. Nachdem der hier ansdssige Gartenbaubetrieb aufgegeben
wurde, ist die Fldche an die Gemeinde verduPert worden. Das Areal

wird nicht mehr genutzt und 18Rt sich unter Wahrung dkonomischer
Gesichtspunkte, keiner anderen Nutzung als der Vorgesehenen zu-

fiihren.. Gleichzeitig wird durch eine Bebauung dieser zentrumsnahen
Flache, die Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur verbessert,

und einer Ausdehnung der Bebauung in die Aussenbereiche entgegengewirkt.

Der Landkreis Emsland teilt in seiner Stellungnahme vom 03.12.1982
u.a. folgendes mit:

"Seitens des Amtes flir Wirtschaftsfdrderung wird bemerkt, dap gegen-

uber der im Entwurf der 18. Fldchennutzungsplananderung dargestellten
Wohnbaufldche das Industrie-/Gewerbegebiet der Gemeinde Sogel liegt.
Zwischen der L 54 und dem Bahngleis 1iegt das Betriebsgeldnde des
frilheren Chemiéwerkes Stgel. Seinerzeit haben sich mehrere Anlieger

uber Beldstigungen (Lirm), die von dem Chemiewerk ausgingen, beschwert.
Nachdem der Betrieb dort eingestellt worden ist, ist das Betriebsgrund-
stick durch die Firma Hermann-Josef Landwehr, Meppen erworben worden,

um es einem Interessenten flir eine industrielle Nutzung zu verpachten.
Wenn die Gemeinde Stgel das vorhandene Wohngebiet in Richtung Industrie-/
Gewerbegebiet ausdehnt, muB sie sich dariiber im Klaren sein, dab ‘auf

dem Gelande des friiheren Chemiewerkes S0gél ein derartiges oder #hnliches
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Unternehmen wohl kaum wieder betieben werden darf. Zumindest wiirde in
einem Genehmigungsverfahren mit erheblichen Einwendungen der dann noch
naher geriickten Anlieger zu rechnen sein.

Im Ubrigen ist der fragliche Beréich durch den Betrieb Hoormann
vorbelastet, da dort sowohl morgens friih als auch abends spit
Lastkraftwagen den Betrieb anfahren, so daB gewisse Ldrmbeeintrichti-
gungen unvermeidbar sind."

Der Samtgemeinderat hat iiber die vorstehenden Bedenken folgendermaBen
entschieden:

Das Planungsgebiet ist nach allen Seiten durch Wohnbebauung eingerahmt.
Es wird also kein Wohngebiet geschaffen, durch das angrenzende gewerb-
liche Nutzung beeintrdchtigt wird. Sofern dérartige Beeintrdachtigungen
gegeben sind, werden sie nach Auffassung des Samtgemeinderates nicﬁt
durch die vorgesehene SchlieBung einer "Baullicke" unvertretbar ver-
starkt, da vorhandene Wohnbebauung ndher zu den genannten Betrieben
liegt als die dargestellte Wohnbaufliche.

Das Verkehrsaufkommen der L 54 wird im Rahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplans beriicksichtigt. In diesem Zusammenhang werden die zu erwarten-
den Immissionen ermittelt, und die notwendigen SchutzmaBnahmen planerisch
festgesetzt.

Folgende Griinde sprechen flir die Darstellung der Wohnbaufliche:

. Die Fldche liegt in relativer Nihe zum Ortskern

. Abrundung eines vorhandenen Wohngebietes

. Die Fldche ist im Eigentum der Gemeinde Stgel

. Die ErschlieBung ist relativ giinstig zu erstellen

. Eine sinnvolle alternative Nutzung ist nicht erkennbar
. Akuter Bedarf an Wohngebieten in der Gemeinde Sdgel.

G N AW N
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Der Samtgemeinderat geht davon aus, hiermit die privaten und 6ffent-
lichen Belange in gerechter Weise abgewdgt zu haben,

Die Wehrbereichsverwaltung II teilt mit Schreiben vom 24.01.1983 folgen-
des mit: .

“Mit der Bauleitplanung wird in unmittelbarer Nihe des SchieBplatzes
der Erprobungsstelle 91 der Bundeswehr die Ausweisung einer Wohnbau-
fldche slidwestlich auf der dem Schiefplatz zugewandten Seite des Orts-
kernes angestrebt.

Bedingt durch den SchieBbetrieb werden kiinftige Anwochner, insbesondere
bei Nacht, unzuldssigen Larmimmissionen ausgesetzt sein. Nach dem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen -Teil II- (Niedersdchsisches
Ministerialblatt 30/1982, Abschnitt € 12.1) ist einem Heranwachsen

von Wohngebieten an emitierende Anlagen entgegenzuwirken.

Vorsorglich weise ich darauf hin, daB der Bundeswehr eine finanzielle
Beteiligung an SchallschutzmaBnahmen nicht moglich ist."

Der Samtgemeinderat weist die Bedenken der Wehrbereichsverwaltung II
aus folgenden Griinden zuriick: Die vorgesehene Wohnbaufldche ist von
Wohnbebauung umgeben. Es erfolgt somit keine Erweiterung der Wohnbau-
flachen in Richtung des SchieBplatzes der Erprobungsstelle 91, vielmehr
wird lediglich eine Baullicke geschlossen.

Die angesprochenen Larmimmissionen betreffen nicht nur das Gebiet der

18. Anderung des Fldchennutzungsplans, sondern das gesamte Gebiet der
Gemeinde Stgel. Die zeitweisen Immissionen aufgrund des SchieBbetriebes
auf dem Geldnde der Erprobungstelle 91, sind daher von den kiinftigen
Bewohnern der vorliegenden Fléche in Kauf zu nehmen. Da dem Samtgemeinde-
rat Probleme aus anderen Wohngebieten nicht bekannt geworden sind, wird
die vorliegende Planung aufrecht erhalten.

In die Anderung des Flachennutzungsplans wurde folgender Hinweis aufge-
nommen: "Mit Ldrmbeldstigungen aufgrund des SchieBbetriebes auf dem
SchieBplatz der Erprobungsstelle 91 der Bundeswehr muB gerechnet werden."
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Die ordnugnsgemdBe ErschlieBung (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Oberfldchenentwdsserung, Abfallbeseitigung) wird sichergestellt. Das
Gebiet wird an die entsprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen der
Samtgemeinde/Gemeinde Sogel angeschlossen. Die Abfallbeseitigung erfolgt
durch die zentrale Miillbeseitigung des Landkreises Emsland.

Eine detailliertere Behandlung dieses Themenbereiches erfolgt im Rahmen
der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes durch die Gemeinde
Sogel.

Die erforderlichen Loschwasserversorgung wird entsprechend den technischen
Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt von DVGW- erstellt.

Das StraBenbauamt Lingen teilt in seiner Stellungnahme vom lo.11.1982
folgendes mit:

"An der Westseite der L 54 sollen die Grundstlicke unmittelbar ndrdlich
der Hiimmlinger Kreisbahn, die bisher als "Erwerbsgartnerei” ausgewiesen
waren, in Wohnbaufldchen umgewandelt werden. Gegen diese Anderung be-
stehen in straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht grundsdtzlich keine
Bedenken. Die ErschlieBung des Geldndes ist in einem Bebauungsplan mit
mir abzustimmen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die mit
meinem Schreiben vom 07.09.1982 -1-11/21102 gegebenen Hinweise zu be-
achten."

Der Samtgemeinderat stelit fest: Die ErschlieBung des Geldandes wird in
einem Bebauungsp]dn mit dem StraBenbauamt Lingen abgestimmt. Bei der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden die mit dem Schreiben des
StraBenbauamtes vom 07.09.1982 gegebenen Hinweise von der Gemeinde SGgel
beachtet.

Die Hiimmlinger Kreisbahn teilt in ihrem Schreiben vom 02.12.1982 folgendes
mit:

“Unter Bezugnahme auf ihr obiges Schreiben teilen wir Ihnen mit, daB aus
eisenbahntechnischer Sicht gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes
keine Bedenken bestehen. Im Ubrigen weisen wir darauf hin, daB beziiglich
der Zuwegung zu der ausgewiesenen Fldache nichts gesagt worden ist.
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Nihere Einzelheiten hiériiber muB spidter der Bebauungsplan enthalten.
Fiir eine Zuwegung von der Berfener StraBe ist u.U. eine Zusatzoptik
bzw. ein Zusatzsignal bei der vorhandenen Blinkanlage am Bahniibergang
erforderlich. Der Abstand einer evtl. Zuwegung von der BerBener StraBe
zum Bahniibergang sollte mdglichst groB sein. Ferner weisen wir darauf
hin, daB auf Grund des Larmschutz- und Immissionsgesetzes bei einer
evt1. Bebauung der Fliche flir uns keine Nachteile entstehen diirfen.®

Die Stellungnahme des Samtgmeiaderates lautet:

Die ErschlieBung des BaugeBietes ist im Bebauungsplan der Gemeinde Stgel
geregelt. Dabei wurde den Hinweisen der Hiimmlinger Kreisbahn Rechnung
getragen. Soweit Bestimmungen des Immissionsschutzgesetzes betroffen
werden, sind diese Regelungen zu beachten. Nach Auffassung des Samtge-
meinderates wird der Betrieb der HUmmlinger Kreisbahn durch die darge-
stellte Wohnbaufldche nicht beeintrachtigt.

Folgende Hinweise des Niedersichsischen Landesverwaltungsamtes -Institut
fiir Denkmalpflege- wurden hiermit in diesen Erlduterungsbericht aufge-
nommen:

“Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese
Funde meldepflichtig sind (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis- und

Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die archdolégische Denkmal-
pflege Weser-Ems benachrichtigen wird (2902 Rastede, Feldbreite 23a)."

BETEILIGUNG DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

An der vorliegenden 18. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die
Behorden und Stellen, die Triger dffentlicher Belange sind, friihzeitig
beteiligt. GemdB § 2 (5) Bundesbaugesetz (BBauG) setzte die Samgemeinde
den Tragern 6ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine
Frist.



BETEILIGUNG DER BOURGER

Die Samtgemeinde hat gemdB § 2a (2) Bundesbaugesetz frilhzeitig die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dffentlich dargelegt. Die
voraussichtlichen-Auswirkungen der Planung wurden aufgezeigt.

Der Entwurf der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Er-
lauterungsbericht auf die Dauer eines Monats Gffentlich aufgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiiblich be-
kannt gemacht, mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

VERFAHRENSVERMERK

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung in der
Zeit vom ~ .o & ML, .. bis ...V il cerde. ., offentlich im Biiro
der Samtgemeinde Stgel ausgelegen und war Grundlage des Feststellungs-
beschlusses VoM ........civiivennnn.

S0gel, den ......ovveriirirnainans

(Samtgemeindebiirgermeister) (Samtgemeindedirektor)



