SAMTGEMEINDE SOGEL
24. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Mitgliedsgemeinde ~ Grofl - Berfien

PRAAMBEL

Auf Grund des §1 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F. vom 18. 8. 1976
(BGBL. I S. 2256, ber. S. 3617), zutetzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidte-
baurechf vom €. 7. 1979 (BGBL I S. 949), i. V. m. 6§40/ 872 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersdcnsiscnen Gemeindeordnung (NGO} i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S.229 ),
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Eriduterungsbericht

zur 24. Anderung des Fldchennutzungsplans

(Mitgliedsgemeinde GroB BerRen)



Lage des Gebietes und vorhandene Nutzung

Das Gebiet der 24, Anderung des Fl&chennutzungsplans liegt in der Mit-
gliedsgemeinde GroB BerRen, norddstlich des Knotenpunktes KreisstraBe

(K) 138 und K 159 (Klein BerRener- und NordstraBe). Die exakte Abgrenzung
des Gebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

Die Fldche wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt.

Ziel der rdumlichen Entwicklung

In der Gemeinde GroB BerBen ist die Neuausweisung eines Wohngebietes zur
Sicherung der Eigenentwicklung notwendig geworden, da die fiir die Wohnbe-
bauung zur Verfiigung stehenden Flachen erschépft sind und die Mitglieds-
gemeinde zur Zeit iiber keine Baulandreserven mehr verfiigt.

Mit der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung verfolgt der Samtgemein-
derat das Ziel, die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festset-
zung eines neuen Wohngebietes zu schaffen. In Ubereinstimmung mit der
Mitgliedsgemeinde und der LandbauauBenstelle ist der Samtgemeinderat der
Auffassung, mit der Entscheidung fiir diesen neuen Siedlungsansatz die
Standortfrage sinnvoll geldst zu haben. Die Bezirksregierung als Genehmi-
gungsbehtrde #iir die Fldchennutzungsplanung hat in einer Besprechung keine
Bedenken geduBert.

Zum Inhalt der Plandnderung

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel ist der Bereich
als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt.

Zur planerischen Vorbereitung der Schaffung eines Wohngebietes wird eine
Wohnbaufldche dargestellt. Detailliertere Festsetzungen sollen der ver-
bindlichen Bauleitplanung und damit der Gemeinde GroR BerBen vorbe-
halten bleiben. Der Samtgemeinderat sieht fiir die Darstellung eines Wohn-



gebietes mit héchstzuldssiger GeschoBflachenzahl im Rahmen der vorliegen-
den, vorbereitenden Bauleitplanung kein Erfordernis.

In mehreren Gesprdchen sowie einem Ortstermin mit der LandbauauBenstelle
Meppen wurde festgestellt, daB die Abstdnde zu umliegenden landwirtschaft-
lichen Betrieben, gem. VDI-Richtlinie 3471, ausreichen.

Eventuelle Immissionsbelastungen aufgrund der dngrenzenden KreisstraBen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzung
aktiver und/oder passiver SchallschutzmaBnahmen, soweit hierfir ein Erfor-
dernis vorliegt, bericksichtigt.

Die Gemeinde GroB Berfen wird darauf hingewiesen, daB entlang der vorhan-
denen StraBen eine Schutzpflanzung mit standortgerechten, heimischen Ge-
hélzen vorzusehen ist. Diese Schutzpflanzung dient der landschaftlichen
Einbindung des Baugebietes

Ergdnzend zu der Baufldchendarstellung sollte 1t. Stellungnahme der Land-
bauauBenstelle und des Amtes fir Agrarstruktur auch das nédlich angrenzen-
de Flurstiick (Eigentiimer: Herr Immken) zusdtzlich ausgewiesen werden.
Diese Fldche ist Wald im Sinne des Waldgesetzes und soll in Kiirze wieder
aufgeforstet werden. Daher empfiehlt es sich, diese Fliche auch im Fl§-
chennutzungsplan als Flache fiir die Forstwirtschaft darzustellen. In dem
noch aufzustellenden Bebauungsplan sollte darliberhinaus diese Forstfliche
nach § 9 (1) Nr. 24 des BBauG als von der Bebauung freizuhaltende Immis-
sionsschutzflache gekennzeichnet werden.

Weiterhin wird von der LandbauauBenstelle empfohlen, aus forstlicher Sicht
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes darauf zu achten, daB der Abstand
der Wohnbauten zum Wald eine Baumhdhe (ca. 25 m) betragen sollte, um spd-
teren nachbarrechtlichen: Forderungen hinsichtlich der Verkehrssicherungs-
pflicht zu vermeiden. AuBerdem ist zwischen Wald und Baugebiet ein Weg
duszuweisen, damit Ubergriffe auf den Wald (z.B. Miillablagerung) zumindest
erschwert werden.



Bezlglich der Darstellung der nérdlich angrenzenden Fliche als 'Flidche fiir
die Forstwirtschaft' hat der Samtgemeinderat beschlossen, in der nichsten
Flachennutzungsplandnderung in der Gemeinde GroB BerBen diese Fliche als
'Flache fiir die Forstwirtschaft' darzustellen. Der Hinweis des Forstamtes
beziiglich des Abstandes der Bebauung von der Waldgrenze wird an die Ge-
meinde GroB Berfien weitergeleitet.

Verkehrliche ErschlieBung

Die dargestellten Wohnbaufldchen werden iiber die vorhandenen gemeindlichen
Verkehrsfldchen an das Ubertrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Ebenso wird die gemeinde GroB BerRen darauf hingewiesen, daB der Be-
bauungsplan so zu Konzipieren ist, daB die ErschlieBung dieses Wohnge-
bietes von der KreisstraBe 159 aus erfolgt. Zur KreisstraBe 138 sollten
keine weiteren Zuwegungen geschaffen werden. Bei der Planung der Er-
schlieBungsstraBen sollte darauf geachtet werden, daB innerhalb dieser
Trassen die Ver- und Entsorungsleitungen verlegt werden kénnen.

Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser von einwandfreier Qualitdt ist
sichergestellt. Es erfolgt ein AnschluB an das Trinkwasserversorgungsnetz
des Wasserbeschaffungsverbandes 'Bourtanger Moor' . Fiir den Trinkwasseran-
schluB ist nach ErschlieBung des Baugebietes ein Antrag des Grundstiicks-
eigentimers an den Wasserbeschaffungsverband erforderlich.

Ein AnschluB an die zemtrale Abwasserentsorgungsanlage der Samtgemeinde
Sogel ist vorgesehen.

Das Oberfldchenwasser wird schadlos den vorhandenen Regenwasserkanilen
zugefiihrt. Ein evtl. erforderlicher hydraulischer Nachweis wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung gefiihrt. AuBerdem sind die Vorschriften



des Nieders. Wassergesetzes zu beachten, wonach fiir jedes Bauvorhaben eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 Nieders. Wassergesetz -zu beantragen
ist.

Das Planungsgebiet liegt gemdR Raumordnungsprogramm in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung. Darin sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, daB es in seiner Eignung méglichst
nicht beeintrdchtigt wird. Es sollte daher auf 'eine sparsame Versiegelung
der Bebauungsfldchen hingewirkt werden.

Die erforderliche Loschwasserversargung wird nach den technischen Regeln
(Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der
zustdndigen Feuerwehr erstellt. Der Samtgemeinderat nimmt zur Kenntnis,
daB aufgrund der Stellungnahme des Wasserbeschaffungsverbandes der volle
Feuerldschwasserbedarf gem. DVGW-Richtlinien nicht aus dem Wasserversor-
gungsnetz des Verbandes gedeckt werden kann. Dies durfte zu keinen Schwie-
rigkeiten fihren, da der Grundbedarf an Ldschwasser von der Feuerwehr mit-
gebracht wird.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde-
pflichtig sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeterr, die Funde unverziiglich dem Schulverwaltungs- und Kultur-
amt bei der Kreisverwaltung als unterer Denkmalschutzbehérde und der Ge-
meindeverwaltung zu melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig
vorher dem Landkreis Emsland (Schulverwaltungs- und Kulturamt) anzuzeigen,
da die Bautdtigkeit der Beobachtung bedarf.

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

An der vorliegenden 24. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Samtgemein-
de Sogel wurden die Beh&érden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange
sind, gemdB § 2 (5) BBauG frithzeitig an der Planung beteiligt. Diese Be-



teiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfs sowie des dazugehdrigen
Erlduterungsberichts. Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die
Samtgemeinde den Trdgern o6ffentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG eine
Frist.

Die vorgebrachten Bedenken und/oder Anregungen konnten im AbwdgungsprozeB
beriicksichtigt werden.

Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde hat gem. § 2 a {2) BBau§ frihzeitig die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit
zur AuBerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung aufgezeigt.

Der Entwurf der 24. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde gem. § 2 a
(6) BBauG mit Erlduterungsbericht auf die Dauer eines Monats &ffenlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher
bekannt gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdénnen.

Wdhrend der Auslegungsfrist wurden weder Bedenken noch Anregungen vor-
getragen. .

Verfahrensvermerk

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung in der Zeit
vom ....... Sdeere., bis Ledi sl ol s.. Offentlich im Biiro der Samtge~-
meinde Stgel ausgelegen und war Grundlage des Feststellungsbeschlusses vom
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Samtgemeindeblirgermeister Samtgemeindediirektor
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i3 24. Anderung des Flichennutzuagsplanes der Samt-
gemeinde Sogel

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfligung vom
13.02.86 (Az.: 309.9-21101-54047) die vom Rat der Samtgemeinde
Sdgel am 27.11.85 beschlossene 24. Anderung des Flichennutzungs-
planes gem. § 6 BBauG genchmigr.

Die 24. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Erliuterungsbericht
liegt ab sofort unbefristet wihrend der Dienststunden bei der Samt-
gemeindeverwaitung Sogel, Clemens-August-Str. 39, zu jedermanns
Einsichtnahme Gffentlich aus.

Der Geltungsbereichder genchmigten Anderung liegt in der Mitglieds-
gemeinde Grof Berlen, norddstlich des Knotenpunktes KreisstraBe
(K) 138 und K 159 {Klein Berfener Strafe und Nordstralle).

Mit dieser Bekanntinachung ist die 24, Anderung des Flichennutzungs-
palnes gem. § 6 Abs. 6 BBauG rechtswirksam geworden.

Gemi@ § 155 a Bundesbaugesetz, gefindert durch das Gesetz zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stédtebaurecht vom 06.07.79 (BGBL. S. 949), ist cine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesetzes beim Zustandekommen der 24. Anderung des Flichennut-
zungsplanes mit Ausnzhme der Vorschriften iiber die Genehmigung
und die Bekanntmachung unbeachtich, wenn die Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres
nach dicser Beksnntmachung gegeniiber der Samtgemeinde Stgel
geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung
begriindet, ist darzulegen.

Sogel, 03.03.86

SAMTGEMEINDE SUGEL
Der Samtgemeindedirektor

84 Bebauungsplan Nr. 25 -, Riihlerfeld-West* der
Gemeinde Twist

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 12.12.85

die 4. Anderung des o. 2. Bebauungsplanies nach § 13 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) aufgrund des § 10 BBauG in Verbindung mit den
§§ 6 und 40 NGO als Satzung beschlossen. Der Geltungsbereich

der 4. Anderung ist in dem nachstehenden Ubersichtsplan stark
umrandet dargestelle:

82

Der Bebauungsplan nebst Begriindung kann gem. § 12 BBauG in der
Gemeindeverwaltung Twist, Rathaos, Flensbergstrae 1. 4477 Twist 1
wihrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen werden. Mit

dicser Bekanntmachung ist der o. a. Bebauungsplan rechrsverbindlich
geworden.

Twist, 24.02.86

GEMEINDE TWIST
Der Gemeindedirektor

85 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Vrees fiir das
Hzushaltsjahr 1986 vom 05.02.86

1. Haushaltssatzung

Aufgrund der §§ 40 und 84 £f. der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in
der zur Zeit gliltigen Fassung har der Rat der Gemeinde Vrees in
seiner Sitzung am 05.02.86 die folgende Haushaltssatzung beschiossen:

§1
Der Haushaitsplan fiir das Haushaltsjahr 1986 wird festgesetzt
im Verwaltungshaushalt
in der Einnahme auf 367 300 DM
in der Ausgabe auf 653 700 DM
im Vermégenshaushalt
in der Einnahme auf 120 700 DM
in der Ausgabe auf 120 700 DM
§2

Der Gesamtbetrag der Kredite, deren Aufnabme zur Finanzierung
von Ausgaben im Vermigenshaushalr erforderdich ist wird festge-
setzt auf ¢ DM.

§3
Verpilichtungsermiichtigungen werden nicht veranschiagt.

§4

Der Hichstbetrag der Kassenkredite, die zur rechtzeitigen Leistung
von Ausgaben in Anspruch genommen werden diirfen, wird festgesetzt
auf 70 000 DM.

§5
Die Hebesitze der Gemeindesteuern werden wie folgt festgeserzt:

1. Grundsteuer

a) fiir land- und forstwirtschafiliche 280 v. H.
Betricbe (Grundsteuer A)
b) flir die sonstigen Grundstiicke 250 v. H.
{Grundsteuer B)
2. Gewerbesteuer 300 v. H.
nach dem Gewerbeertrag und dem
Gewerbekapital
Vrees, 05.02.86

GEMEINDE VREES

Kleene Wessels
1. Beigeordnerer Biirgermeister
2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung der Gemeinde Vrees fiir das Haus-
haltsjahr 1986 wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.



