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1. ALLGEMEINES

Der Rat der Samtgemeinde Sdgel hat aufgrund des § 1, Abs.3 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) vom 8.Dez.1986 (BGB1.I S5.2253) i.V.m. §40 / § 72 Abs.der Nds.
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22. Juni 1982 {Nds. GVB1. S. 229), zul.
gednd. durch Gesetz vom 26. Nov. 1987 (Nds. GVB1. S. 214) in seiner Sitzung
am 08. Sept. 1988 diese 34, Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen,

Der BeschluB ist gem. § 2 des Baugesetzbuches am 11. Okt. 1988 ortsiiblich
bekanntgemacht worden,

Der 34. Anderungsplan ist auf der Planunterlage des Fldchennutzungsplanes
der Samtgemeinde Stigel von 1978 bearbeitet und dargestelit worden.

2. GELTUNGSBEREICH

Der 34. Anderungsplan umfaBt einen Teilbereich am Siidrand des Ortes Werpe-
Toh. Der Geltungsbereich des Teilbereichs ist in der Planzeichnung genau
gekennzeichnet. Er umfaBt eine Tandwirtschaftlich genutzte Fliche zwischen
der Stgeler StraBe (LandestraBe 51), der GroBe-Kreuz-StraBe (Gemeinde-
straBe) und dem Weg Im Himmel {GemeindestraBe) sowie die StraBe GroBe-
Kreuz-StraBe (GemeindestraBe). '

3. PLARUNGSSZIEL UND PLANUNGSZWECK
Die Enderung des Fldchennutzungsplanes verfolgt das Ziel,

- fur gewerbliche Betriebe ausreichend entwicklungsfihige Betriebsflichen
in Werpeloh zur Verfiigung zu stellen.

- durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes stérende gewerbliche Nutzungen
in 'den Ortslagen entflechten zu k&nnen. '

Die Aufstellung der 34. Anderung des Fl1&chennutzungsplan ist erforderlich,
da diese Fldche in den bislang geltenden Fldchennutzungsplan nicht den o.g.
Zielsetzungen entsprechend dargestellt war. Es stehen innerhalb der Orts-
lage keine gewerblich nutzbaren oder umnutzbaren Grundstiicke in derartigem
Unfang zur Verfiigung. Der geplante Umfang des Gewerbegebietes ist erforder-
Tich, um den von der Samtgemeinde angestrebten Umfang an gewerblicher Nut-
zung unterbringen zu konnen.

Insofern sind keine Flédchen vorhanden, auf denen der Planungszweck mit
geringerem Verbrauch von Grund und Boden erfiillt werden kann.

Die 34, Anderung des Fldchennutzungsplan stellt deshalb die gesamte Fléche
dar mit der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes.

4, STANDORTAUSWAHL

Die Standortwahl fiir das Gewerbegebiet hatte zu beriicksichtigen,

- daB ein Gewerbegebiet einen ausreichenden Abstand zu schutzwiirdigen Nut-
zungen, insbesondere Wohnungen halten muB;
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- daB der gewerbliche Verkehr keine Wohngebiete und andere schutzwiirdige
Nutzungen durchqueren soll;

- daB die ErschlieBung ohne erhebliche ErschlieBungskosten, insbesondere
fiir den gemeindlichen StraBenbau, ermtglicht wird;

- daB die Fléchen fiir die gewerbliche Nutzung erworben werden k&nnen.

In Ortsndhe haben sich keine anderen Fldchen finden Tassen, die diesen
Anforderungen geniigten. Die anderen Fldchen am Rand der Ortschaft Werpeloh
sind in die Erdrterung eines Gewerbegebietes einbezogen worden, jedoch auf-
grund der im folgenden dargestellten Griinde ausgeschieden worden:

- Im Norden und Osten Werpelohs 1iegt eine Eschflédche zwischen der bebauten
Ortslage und umliegenden umfangreichen Waldgebieten; diese Waldgebiete
dienen auch der Erholung und dem Fremdenverkehr. Diese Eschflédchen gehd-
ren traditionell zum Bild Werpelohs in der Kulturlandschaft und sind fiir
den Ubergang Wald-Esch-Dorf wesentlich, Fiir das Ortsbild und die Wirkung
des Ortes Werpeleh in der Landschaft sollen diese Eschfléchen nicht durch
ein Gewerbegebiet beeintrdchtigt werden. Ostlich des Ortes liegt dariiber
hinaus am Waldrand ein Jugendzeltplatz, dessen Nutzung durch ein Gewerbe-
gebiet in diesem Bereich beeintridchtigt wiirde.

- Im Westen Werpelohs schlieBen die Minitionserprobungsstelle und der
SchieBstand so eng an die Ortslage an, daB ein Gewergebiet mit dem erfor-
derlichen Abstand zur Wohnnutzung nicht untergebracht werden kann,
Dariiber hinaus 1iegen Emittenten westlich der Ortslage immer unglinstig
aufgrund der vorherrschenden Windrichtungen.

- Die Verkehrsanbindung eines Gewerbegebietes an die LandesstraBe 51 soll
direkt erfolgen. Gewerbefldchen westlich und 8stlich der bebauten Orts-
lage erfordern jedoch eine ErschlieBung iiber bisherige ifinerdrtliche
NebenstraBen, deren Bewohner durch den Gewerbeverkehr erheblich beldstigt
wiirden.

- Nach Westen und Siidwesten fallen die Fldchen ab, sodaB die Entwisserung
einen unvertretbaren Aufwand erfordern wiirde.

- Fldchen im Bereich der Lagen "Soltkamp/Staverkamp" sowie zwischen den
Wegen "Am Drohn" und "Fule Breen" sind nicht erwerbbar.

Aufgrund der dargestellten Abwdgung zu anderen Standorten am Rand der Orts-
schaft Werpeloh ist die Ausweisung der Fldche an dieser Stelle erforder-
1ich, obwohl sich damit auch Nachteile fiir die Gesamterscheinung des Ortes
WerpeToh (keine Wirkung eines geschlossenen Siedlungskérpers, erhéhte Linge
der Gesamtortschaft) und die Verkehranbindung auBerhalb der geschlossenen
Ortschaft ergeben. Diese Nachteile sollen durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan zu Beschrinkung der Bauhthen und Werbeanlagen sowie zur Begriinung des
Gebietsrandes ausgeglichen werden,

Die Vorteile des nunmehr geplanten Gewerbestandortes liegen gegeniiber den
ausgeschiedenen Fldchen in
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- direkter Anbindung an die LandestraBe 51, ohne bisherige NebenstraBe
belasten zu miissen;

- bereits ausgebautem Knotenpunkt mit Linksabbiegerspuren an die L 51;

- der Verkehrsanbindung nach Siiden, ohne den bebauten Orts verkehrlich zu
belasten (Hauptverkehrsbeziehung in Richtung Stgel);

- der Vermeidung einer gestalterische Beeintrédchtigung der Verbindungen
zwischen der Ortslage und den Erholungsgebieten;

- der Verfiigbarkeit der Fl&chen;

- dem vertretbarer Aufwand flir die kommunale Infrastruktur.

5. INHALT DER PLANANDERUNG
5.1 ART DER NUTZUNG

Gegeniiber dem geltenden Fldchennutzungsplan werden folgende Anderungen
vorgenormmen:

- Die bislang fiir landwirtschaftliche Zwecke dargestellte und landwirt-
schaftlich genutzte Fldche zwischen der LandesstraBe 51, der GroBe-Kreuz-
StraBe und dem Weg Im Himmel wird als Gewerbegebiet dargestellt. Fiir die
beabsichtigte Nutzung ist ein Gewerbegebiet zweckmiBig, da hier Betriebe
untergebracht werden sollen, die in enger Nachbarschaft zu einer Wohnnut-
zung Konklikte verursachen kdnnen., Daher kam die Darstellung eines
Mischgebietes nicht in Frage, zumal eine im Mischgebiet zuldssige Wohn-
nutzung auBerhalb der Ortslage an dieser Stelle vermieden werden soll.
Andererseits sollen aufgrund der lLage in der Landschaft wie auch der Lage
zur benachbarten Wohnnutzung keine Nutzungen mit industriellem Charakter
auf dieser Fldche erfolgen.

T gl b

Planungsgebiet und Umgebung M 1:5000
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- die GroBe-Kreuz-Strafe wurde in die Darstellung eines Gewerbegebietes
einbezogen, da sie die verkehrliche ErschlieBung iibernehmen soll.

Aufgrund der Nachbarschaft zu den Wohnbauflédchen westlich der LandesstraBe
51 werden Einschrénkungen der Art der Nutzung im Gewerbegebiet und Begren-
zungen der Emissionen auf Teilfldchen erforderlich werden; beides ist im
aufzustellenden Bebauungsplan verbindlich zu regeln. In der Anderung des
Fldchennutzungsplanes ist die betreffende Fldche mit Nutzungsbeschrinkungen
gekennzeichnet. Die Tiefe dieser Fldche betrdgt 100 m von der L 51 aus.

Die Grenze des Gebietes zur Sicherung groBrdumiger Wasservorkommen ist
unverdndert gebleiben.

5.2 MASS DER NUTZUNG

Das MaB der Nutzung im Gewerbegebiet ist mit einer GeschoBfléchenzahl (GFZ)
von 1,0 dargestellt. Das entspricht der Hichstgrenze bei maximal einem
VollgeschoB; mit diesem zuriickhaltenden MaB der Nutzung soll die Einordnung
des Gewerbegebietes in die Landschaft gewahrt werden und wird Riicksicht auf
die angrenzenden Baugebiete in Werpeloh genommen. Eine h&here Ausnutzung
der Grundstiicke st im Durchschnitt nicht erforderlich und nicht aufgrund
der Lage in der Landschaft nicht wiinschenswert.

6. ERSCHLIESSUNG

Im geplanten Gewerbegebiet wird die ErschlieBung iiber die GroBe-Kreuz-
StraBe vorgenommen, Direkte Zufahrten von der LandesstraBe sind nicht
geplant. Die Konkretisierung der ErschlieBung ist Aufgabe des aufzustellen-
den Bebauungsplanes.

Das geplante Gewerbegebiet kann an die Ortlichen Versorgungsnetze, die im
Bereich der LandesstraBe 51 1iegen, angeschlossen werden. Die erforderliche
Schmutzwasserkanalisation soll an die in der LandesstraBe 51 liegende
Druckleitung angeschlossen werden. Das Oberfldchenwasser soll unter Beach-
tung der einschldgigen Vorschriften in den siidlich des Planungsgebietes
vorhandenen Wasserzug III.Ordnung eingeleitet werden. Niheres ist im Bebau-
ungsplan und im Bauordnungsverfahren zu regeln; bzw. es sind die erforder-
lichen wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

7. UMMELTVERTRAGLICHKEIT DER PLANANDERUNGEN SOWIE AUSWIRKUNGEN AUF NATUR
UND LANDSCHAFT

Die Plandnderungen, bzw. deren Realisierung haben in folgenden Punkten Aus-
wirkungen auf die Umwelt, sowie auf Natur und Landschaft:

Die Fldchen sind landwirtschaftlich genutzt (Ackerland). Zu schiitzende
Landschaftsbestandteile sind nicht vorhanden. Damit die beabsichtigten Nut-
zungen des Gewerbegebietes keine Beeintrdchtigung der Nachbarschaft dar-
stellen, ist eine Teilfldche ldngs der L 51 mit Nutzungsbeschrénkungen dar-
gestellt. Die Vertrdglichkeit ist im einzelnen in dem aufzustellenden
Bebauungsplan herzustellen und nachzuweisen,
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Die Tandwirtschaftlich genutzten Fldchen weisen keine zu schiitzenden
Gehdlze oder fiir den Artenschutz wertvolle Biotope auf,

Ldngs des Weges Im Himmel verlduft ein Graben als Gewdsser III. Ordnung,
der als Vorfluter fir die Oberfldchenentwdsserung dienen soll. Eine Gefdhr-
dung des Gewdssers soll durch Festsetzungen im Bebauungsplan und durch die
zur Projektrealisierung erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen aus-

geschlossen werden.

Die erforderlichen Eingriinungen des beabsichtigten Gewerbegebiet zur freien
Landschaft und zur L 51 sind im aufzustellenden Bebauungsplan festzusetzen.
Desgleichen ist die Festsetzung von Begrenzungen der Werbung und Nutzung im
Bereich und mit Wirkung auf die L 51 Aufgabe des Bebauungsplanes.

Der Boden ist nur in erforderlichem MaBe in Anspruch genommen worden..
Andere, insbesondere nichtlandwirtschaftliche Fldchen stehen fiir eine
gewerblich Nutzung oder Umnutzung in dieser GréBenordnung nicht zur Verfii-
gung. Eine hihere Ausnutzung des Boden ist nicht méglich, da vom Land-
schaftsbild und von der Verkehrssicherheit keine grtBere Massierung von
Baumassen an dieser Stelle tragbar ist.

In den Grundziigen gehen daher von dér dargestellten Anderung der Nutzung
keine vermeidbaren Wirkungen aus, die den Schutzinteressen von Umwelt,
Natur und Landschaft entgegestehen.

Das Planungsgebiet ist durch den Betrieb der Wehrtechnischen Dienststelle
fiir Waffen und Munition, Meppen, zeitweise SchieBldrmimissionen ausgesetzt.
Diese L@rmbeldstigungen sind jedoch mit der Nutzung des Gewerbegebietes
vereinbar.,

Weitere Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft, insbesondere nega-
tive Auswirkungen, die zu vermeiden oder auszugleichen widren, bestehen
nicht. )
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ANMERKUNGEN:

a) Die Beteiligung der Biirger gemdB § 3, Abs.1 des Baugesetzbuches (Anhd-

rung) wurde am 11. Okt. 1988 durch-—Fagespresse bekanntgegeben und am 15.
Nov. 1988 als Anhorungstermin sowie vom 11. Okt. 1988 bis zum 14. Nov. 1988

durch Auslegung im Rathaus von Stigel wdhrend der Sprechstunden durchge-
fuhrt.

b) Der Erliuterungsbericht hat nach vorheriger Bekanntmachung vom 06. Dez.
1988 gem#B § 3, Abs.2 BauGB vom 15. Dez. 1988 bis zum 16. Jan. 1989
zusammen mit der Planzeichnung Gffentlich ausgelegen.

Der Samtgemeinderat hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken die 34.
Anderung des Flichennutzungsplanes nebst Erléuterungsbericht in seiner
Sitzung am 09.02.1989 beschlossen.

Ségel, den 9. Februar 1989

-------------------- PAaEeAsABES RS

(Samtgemeindebiirgermeister) (Samtgemeindédirektor)

Het veugologen
Oldenbury, dan 4?!" ué.iméﬁ
Weder-Ems

im
D



AMTSRLATT

FUR DEN LANDKREIS EMSLAND

Haushaltssatzung der Gemeinde Herzlake fir
das Haushazltsjahe 1989 vom 13.02.89

der Gemeinde Spelle

1989 Ausgegeben in Meppen am 15.05.89 Nr. 14
Inhalt Seite Inhalt Seite
A.  Edasse, Bekanntmachungen und 161  Haushaltssatzung und Bekanntmachung der 121
Verfiigungen von Landesbehdrden Hanshaltssatzung der Gemeinde Klein Berfien
flir das Haushaltsjahr 1989 vom 08.03.89
B. Sa’tz:lngcn’ v crordnungen, Rund- 162 Haushaltssarzung und Bekanntmachung der 121
vcrf“g“ngcn “nd_ Bek.annmm.“n' Haushaltssatzung der Gemeinde Lahn fir das
gen des Landkreises Hasushaltsjahr 1989 vom 27.02.89
. - . 163 Haushaltssaizung und Bekannomachung der 122
Land- 11
151 i:;gid:grte fiir nicht verpachtete Jagden im 3 Hapshaltssatzung der Gemeinde Langen fic
s das Hanshaltsjahr 1989 vom 13.03.89
dersi Ausschusses fiir Freizei 113 o
135 Zfﬁolmf::dg:;n rezat 164  Haushaltssarrung und Bekanntmachung der 122
: Haushaltssatzung der Gemeinde Liinne fiir das
Haushaltsjahr 1989 vom 30.03.89
g atzungen, Verordnungen, Verwal- .
C fu;z nélzft P %e l, N tm 165 I Nachrragshaushaltssazzung und Bekannt- 123
gevors T = machung der 1. Nachtragshaushaltssatzung der
.chungen der Stidte, Gemeinden, Stadt Meppen fiir das’ Haushalrsjchr 1989, vom
Samtgemeinden und Verbinde 09.03.89 .
; 166  Haushaltssatzung und Bekasnntmachung der 123
153 Haushaltssatzung und Bekanntmachung d 113 :
Haushal::zung der Gemeinde Bargcrgﬁ:ihs Haushalessatzung der Gemeinde Neulehe fir
Haushalesjahr 1989 vom 17.03.89 das Haushaltsjahr 1989 vom 22.02.89
134 Satzung der Gemeinde Barger dber die Er- 114 167  Haushaltssatzung und Bekanntmachung der’ 124
hebung von Bejtrigen nach § 6 des Nds. Komr Hauaha.ltssatzung.der Gemeinde Miederlangen
munalabgabengeserzes fiir strafenbautiche fiir das Haushaltsjahr 1989 vom 02.03.89
MaBnahm beitragssatzung) - :
=L e S 0 168  Satzung iiber eine Vetinderungssperre fiir den ;124
Gelmungsbercich des Bebawungsplanes Nr. 57
155 Inkrafttreten des Beb lapes Nr. 5, 117
e  Anderang - Oreveei Pl . Lemkershook I** der Gemeinde Salzbergen
Gemeinde Gees
Fade = 169 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der 125
156  Inkrafrereren des Beb lanes Nr. 35 117 Haushaltssatzung der Samtgemeinde Sogel
e fir das Haushalrsjabr 1989 vom 14.03.89
teil Dalum, der Gemeinde Geest: ]
i R ceste 170 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der 1235
157 14, Satzung zur Anderung det Satzung dber 118 Haushaltssatzung der Gemeinde Rastdorf £ir
und Plitze in der Stadt Haren (Ems) sowie iiber
den Anschiug ag die stidtsche StraBenreini- 171 34, Anderung des FEichennutzungsplanes der 126
. s Samtgemeinde Sdgel {gewerbiiche Baufliche
St T
_ gang (SwaBcareinigungisatzung) in der Gemeinde Werpeloh)
133 ‘Genehmi der 17. And des Flich 118
nuhnﬁéfg;::s T (o 172  Haushaltssatzung und Bekanntmachung der 127
Haushaltssatzung der Gemeinde Spahnharren-
159 Bcbauungspla.n Nr. 6 ,,Campingplatz Hunfeld* 120 stitte fiir das Hausha]lsjahr 1989 vom 21.03.89
der Gemeinde Heede vom 06.06.88 %
: 173 Inkrafrereten des Bebauungsplanes Nr. 36 127
160  Haushaltssatzung und Beksantmachung der 120 nErweiterung des Sportgelindes in Spelie”



51
Der Haushaltsplan fir das Haushalwsjahr 1989 wird festgesetzt
im Verwaltungshaushajt
in der Einnahme auf 400 200 DM
in der Ausgabe auf 441 300 DM
im Vermdgenshaushalt
in der Einnahme auf 136 100 DM
in der Ausgabe auf 136 100 DM
§2

Der Gesamtbetrag der Kredite, deren Aufnahme zur Finanzierung
der Ausgaben im Vermdgenshaushalt erforderlich ist, wird fesege-
setze auf 0 DM.

£3
Verpflichrungsermichtigungen werden fiir das Haushaltsjahr 1989
nicht veranschiage.

§4

Der H5chstbetrag der Kassenkredite, die zur rechtzeitigen Leistung
von Ausgaben in Anspruch genommen werden dirfen, wird fescge-
setzt auf 60 000 DM.

§5

Die Hebesiitze fiir die Gemeindesteuern werden fiir das Haushales-
jahr 1989 wic folgr festgeserze:

1. Grundsteuer
z) fiir die land- und forstwirtschaftlichen 250v. H.
Betriebe « Grundsteuer A - -
b) fiir die sonstigen Grundstiicke - Grund- 250 v. H.
steuer B -
2. Gewerbesteuer ) 275 v. H.
nach dem Gewerbeertrag und dem Gewerbe-
kapital
Rastdorf, 20.02.89
GEMEINDE RASTDORF
Jordan ‘Wobben

1, Beigeordneier Biirgermeister

2. Bekanntmachung der Hzushaltssatzung

Die vorstehende Haushalessarzung for das Haushaltsjahr 1989 wird
hiermit Sffentltich bekanntgemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehrde ist nicht erforderich.

Der Haushaltsplen liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO im Anschiug
an diese 8ffentiche Bekanntmachung an sicben Werktagen (auBer
samstags) zur Emsichmahme im Biro der Gemeinde Rastdorf Sffent-
Bich aus.

Rastdorf, 20.04.89

GEMEINDE RASTDORF
Der Gemeindedirektor

171 34, Anderung des Flichennutzungsplanes der Samt-

gemeinde Sgel (gewerbliche Baufliche in der Ge-
meinde Werpeloh)

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung vom
20.04.89 - Az.: 309.9-21101-54047 - die 34. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel gem. § 6 Baugesezbuches
{BauGB) genchmigr. '
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Der riumliche Geltungsbereich der Flichennutzungspleninderung
ist ima nachstehenden Ubersichzsplen schwarz umrander dargestelle.

:
3

Die genehmigte Fassung der 34. Flichennutzungsplaninderung liegr
mit Erliuterungsbericht ab sofort unbefristet wiihrend der Dienst-
stunden bei der Samrgemeindeverwaltung Sdgel, Zimmer 4, 6ffendich
aus.

Mit dicser Bekanntmachung ist die 34, Anderung des Flichengut-
zungsplanes der Samrgemeinde Sépel gem. § 6 Abs. 5§ BauGB wirksam
geworden.

Eine Verlezung von Verfabrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. I Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGE mit Ausnahme der Votschriften
tiber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachdich, wene
sie nicht jonerhalb cines Jahres nach Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Samtgemeinde S5gel geitend gemacht worden sind.
Mingel der Abwiigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von 7 Jahren seit dieser Bekannumachung schriftlich gegeniiber der
Samtgemeinde Sogel geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder den
Mangel der Abwigung begrinden soll, ist darzulegen. ;

S5gel, 08.05.89

SAMTGEMEINDE SUGEL
Der Samtgemeindedirektor




