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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Die 38. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel in der
Mitgliedsgemeinde Stgel umfaBt das Plangebiet siidlich der bebauten Orts-
lage, zwischen der LandesstraBe -L 54-, "Berfener StraBe' und der
"IndustriestraBe”. Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung

in der Planzeichnung.

2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

Die vorliegende Planinderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sogel umfaBt eine Fliche von ca. 3,8 ha im Stden der Gemeinde Sogel.

7ur Zeit wird diese Fliche iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Entlang
der LandesstraBe -L S4- ist ein Gehdlzstreifen sowie im stidwestlichem Teil-
bereich ein kleiner Waldbestand vorhanden.

Bauliche Anlagen sind inmerhalb des Geltungsbereiches der Planinderung
nicht vorhanden.

3. Tohalt der Planinderung

3.1. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet der 38. Anderung des Flichennutzungsplanes wird ent-
sprechend der Absicht der Samtgemeinde S&gel in Absprache mit der Gemeinde
Sogel als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fiir groBflichige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige groBflichige Handelsbetriebe gem. -§ 11 Abs. 3
Nr. 2 und 3 BauNVO dargestellt.

Eine Darstellung der 20 m tiefen Bauverbotszone gem. § 24 Nds.Str.G
entlang der Landesstrafe ~L 54- bleibt der verbindiichen Bauleitplanung
vorbehalten.

Sie ist von jeglichen Anlagen freizuhalten und sollte nur gértnerisch

und landschaftsgestalterisch genutzt werden. AuBlerbalb der freizuhal-
tenden Sichtdreiecke ist sie zweckmiBig so zu bepflanzen, dafl zwischen
dem Sondergebiet und der Landesstrafie -L 54- ein wirksamer Sichtschutz
entsteht.

Es wird angeregt, weitergehende Einzelheiten bei der Aufstellung

eines Bebawmgsplanes mit dem StraBenbauamt Lingen abzustimmen.
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Der vorhandene Waldbestand imnerhalb der Bauverbotszome ist daher
gesichert. Fiir die Inanspruchnabme der restlichen Waldflichen von
0,66 ha sind AusgleichsmaBnahmen in Form von Anpflanzungen
vorgesehen, wie sie bereits im noch rechtsgiiltigem Bebauungsplan
Nr. 16 " Piittkesberge" festgesetzt sind.

3.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung im Bereich der Sonderbaufléche ist
mit einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 2,4 dargestellt. Dieses
entspricht der Hichstgrenze gem. § 17 Abs. 8 BaulVO innerhalb
eines Sondergebietes.

Eine hthere Ausnutzung der Grundstiicke ist erfahrungsgemif nicht
erforderlich und aufgrund der Lage in der Landschaft nicht
wiinschenswert.

4. Ziel und Absicht der Planung

Ziel der Planinderung ist es, die im Flichennutzungsplan aus dem
Jahre 1979 ausgewiesene ''gewerbliche Baufliche" als Sondergebiet

mit der Zweckbestimmung fiir groBflichige Einzelhandels- und sonstige
groBflachige Handelsbetriebe darzustellen. Ein noch giiltiger Be-
bauungsplan der Gemeinde Stgel soll dariiber hinaus auf der Grundlage
dieser Flichennutzungsplandnderung {iberarbeitet werden.

Das Sondergebiet schlieBt sich, wie aus dem Ubersichtsplan

M1 : 10.000 -Blatt 4- ersichtlich, unmittelbar und iiberwiegend

an die bereits ausgewiesenen gewerblichen Bauflichen der Gemeinde
Ségel an. Im Norden ist eine Kleine "oemischte Baufliche' und im
siidsstlichen Bereich ein Kulturdenkmal dargesteilt.

Das Planungsgebiet grenzt dariiber hinaus im Norden unmittelbar

an die LandesstraBe -L 54-. Westlich der L 54 befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flichen. Die Wohnbebauung des Wohn~
gebietes "Haerte Kampe'" der Gemeinde Stgel ist ca. 200 m-vom Plan-
gebiet entfernt.

Die Samtgemeinde Stgel beabsichtigt als Trager der Flichennutzurgs-
planung, der Gemeinde Stgel ihre nach dem regionalen Raumordnungs-
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program des Landkreises Fmsland (Entwurf 1989) zugewiesenen
zentraldrtlichen Funktionen eines Grundzentrums zu ermdglichen
und den damit verbundenen Voraussetzungen und Anforderungen zu
entsprechen.

Da der Flichennutzungsplan in seiner zur Zeit wirksamen Fassung
kein Sondergebiet fiirgroBflichige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige grofflichige Handelsbetriebe vorsieht, hat der Rat der
Samtgemeinde Sogel zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzumgen in seiner Sitzung am 12,07.1989 den Aufstellungs-
beschluB zur vorliegenden 38. Andenmg des Flichennutzungsplanes
gefalit.

Seit Inkrafttreten des urspriinglichen Flichemmutzungsplanes aus
dem Jahre 1979 konnte die Samtgemeinde Stgel einen Bevélkerungs-
zuwachs von 11 % verzeichnen. Der Gemeinde Sigel ist es dariiber

hinaus gelungen, einen Zuwachs von ca. 19 % zu erzielen.

Mit dem Anstieg der Einwohnerzahlen in der Samtgeméindé’Sﬁgel wie
auch in der Gemeinde Sogel ist daher auch ein erkermbarer Zuwachs

des Konsumentenpotentials immerhalb des Einzugsgebietes zu ver-
zeichnen.

Durch die Darstellung der Sonderbauflichen soll der Einzelhandel

in die Lage vé;setzt_wgrdéq; die flm obliegenden Versorgungs-
funktionen auf der Basis der positiven Beutlkerungsentwicklung
besser wahrnehmen zu kdnnen., Dariiber hinaus ist davon auszu-
gehen, daB somit investitionsfordernde MaBnahmen eingeleitet werden,
welche zur strukturellen VerbéSSerung der Wirtschaft und des
regionalen Arbeitsmarktes beitragen kdrmen. Fernmer soll die Grund-
lage fiir die Befriedigung des gestiegenen Kauf- und Konsumanspruches
der Bevilkerung geschaffen werden. Hiermit verkniipft wird zudem eine
positive Entwicklung der Lebens- und Wohnqualit#t innerhalb des Ein-
zugsgebietes.

Im noch aufzustellenden Bebauungsplan sind weitergehende Aussagen
und Festsetzungen durch die Gemeinde Stgel iiber GrdBenordmmgen und
welche Sortimente die vorgesehenen Einzelhandelsbetriebe haben sollen

zu treffen.



5. Standortwahl

Bei der vorliegenden 38. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel handelt es sich um die erstmalige Darstellung
einer Sonderbauflsche mit der Zweckbestimmmg fiir groBflichige
Einzelhandels- und sonstige grofiflichige Handelsbetriebe. Hierbel
muBten bei der Plammg bzw. der Standortwahl des Sondergebietes
unterschiedliche Faktoren und Voraussetzungen periicksichtigt werden.
Das in der Planzeichmmg dargestellte Gebiet erhilt {iber eine neue
Zuwegung zur LandesstraBe -1 54- am Nordrand eine verkehrsgimstige
Anbindung an das inner- und iibersrtliche Verkehrsnetz. Der Ausbau
dieses Knotenpunktes soll in Absprache mit den zustindigen Stellen
verkehrsgerecht erfolgen. Dariiber hinaus besteht eine gute verkehrs-

miBige Erschliefung iiber die bereits vorhandene "Industriestrafe'.

Die Samtgemeinde Stgel beabsichtigt, durch die Darstellung des
Sondergebietes inmerhalb des Geltungsbereiches einer bereits aus-
gewiesenen ''gewerblichen Baufliche" dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden Folge zu leisten. Die hiermit verbundene Verringerung

der gewerblichen Baufléchen wird sich nach Auffassung der Samt-
gemeinde Stgel nicht wesentlich auf die gewerbliche und industrielle
Entwicklung der Gemeinde Stgel auswirken. Zudem wird die Gemeinde Stgel
in die Lage versetzt, bereits bestehende Konfliktsituationen im
Ortskern zu entschidrfen und hierfir Alternativflichen anbieten

zu konnen, welche bei realistischer Einschiitzung der wirtschaftlichen
Entwicklung groBflichiger Einzelhandels- und sonstlger Handelsbe-
triebe als angemessen erscheinen. Insofern ist der Standort des
Sondergebietes auf Grund der Anbindung an eine "gewerbliche Baufléiche"
stadtebaulich wimschenswert wie auch funktional sinnvoll gew#hlt.

Fiir die Inanspruchnahme der Waldflichen sind Ausgleichsmafnahmen

vorgesehen ( s. 3. iInhalt der Plandnderung).

Es ist davon auszugehen, daB durch die dargestellte GréBe des Ge=-
bietes von ca. 3,8 ha der Bedarf an Sonderbauflichen mit der ent-

sprechenden Zweckbestimmung ausreichend beriicksichtigt wurde.

-7 -



6. Immissionen

Das Plangebiet der 38. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Stgel befindet sich in der Nihe des SchieBfplatzes der Wehr-
technischen Dienststelle fiir Waffen und Munition der Bundeswehr in
Meppen (WID 91). Mit Lirmbeldstigungen muf} daher zeitweise gerechnet
werden, wobei sich die Bundeswehr an gef. erforderlichen Schallschutz-
maBnahmen nicht finanziell beteiligen kann.

Weitere Geriuschimmissionen sind von der Landesstrafle 54 im Westen

des Plangebietes zu erwarten.Das StraBenbauamt Lingen weist darauf¥
hin, daB hinsichtlich der Emissionen, die von der L 54 ausgehen, seitens
der Gemeinde Sogel bzw. der spédteren Grundstiickseigentiimer, keine An-

spriiche gegen die StraBenverwaltung gerichtet werden komen. -

Ebenso ist davon auszugehen, daBl im
Geltungsbereich der vorliegenden Flichennutzungsplandnderung 1irm-,

Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordmungsgemifie Nutzung

der angrenzenden gewerblichen Baufléche sowie der landwirtschaftlich

genutzten Fléiche auftreten kdmnen.

Trotz der hier aufgefithrten Immissionen werden jedoch keine negativen
Auswirkungen auf die vorgesehene Nutzung des Sondergebietes erwartet,
da die erwihnten Immissionen in Relation zur dargestellten Nutzung

als gering einzustufen sind.

7. ErschliefBung

7.1. VerkehrsmiBige Erschliefung

Wie unter Punkt 5 bereits dargelegt, erhidlt das Plangebiet eine
verkehrsgiinstige Anbindung imndrdlichen Bereich zur LandesstraBle 34
iiber eine neu geplante GemeindestrafBe. Der Ausbau wird in Absprache
mit den zustindigen Stellen verkehrsgerecht erfolgen. Dariiber hinaus
besteht eine Anbindung iiber die bereits vorhandene "IndustriestraBe"
an das inner- und {ibertrtliche Verkehrsnetz.

Direkte Zufahrten von der LandesstraBe 54 sind nicht vorgesehen.

7.2. Wasserwirtschaftliche Erschliefung
a) Schmutzwasser
Anfallendes Schmutzwasser wird iber ein entsprechend zu verlegendes

Kanalnetz der Kliranlage Stgel zugeleitet und gereinigt.



b) Regenwasser
Das Oberflichenwasser soll unter Beachtung der einschligigen
Vorschriften in den siidlich des Planungsgebietes verlaufenden

Wasserzuges II.Ordnung, "Forstgraben', eingeleitet werden.

Die zusitzlichen Flichenversiegelungen diirfen nicht zu AbfluB-
verschirfungen in den Vorflutern filhren. Ein entsprechender
hydraulischer Nachweis sollte daher im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen. Es ist jedoch auf eine sparsame
Versiegelung der Bebauungsfléchen hinzuwirken und sicherzu-
stellen, daB keine Schadstoffe ins Grundwasser gelangen, welche
eine nachteilige Verinderung der Beschaffenheit hexbeifiihren
konnten.

¢) Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungs-
verband Hiimmling mit Sitz in Werlte erfolgen.

7.3 Sonstige Erschliefung

Die Energieversorgung Weser-Ems, Oldenburg, sichert die aus-

reichende Versorgung mit Strom sowie gegebenenfalls mit Erdgas.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die zentrale Millbeseitigung
des Landkreises Emsland.

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen
Feuerwehr sowie nach den technischen Regeln- Arbeitsblatt W 405,
aufgestellt vom DVGW - erstellt.

8. Umweltvertriglichkeit der Planinderung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

Die Flichen werden zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Zu
schiitzende Landschaftsbestandteile bzw. Kultur- und Naturdenkméler

-9 -



sind nicht vorhanden.

Eine Geféhrdung des Grundwassers soll durch Festsetzungen im
Bebauungsplan und durch die Beantragung der wasserrechtlichen
Genehmigungen ausgeschlossen werden.

Die erforderliche Eingriinung des dargestellten Sondergebietes
zur freien Landschaft, insbesondere entlang der LandesstraBe

-L 54- ist im verbindlichen Bauleitplan festzusetzen. Es sollte
eine Schutzanpflanzung mit einheimischen und standortgerechten
Laubgeh8lzen erfolgen (vgl. 3.1).

Der vorhandene Waldbestand wird nmur im unbedingt erforderlichem
MaB in Anspruch genommen. AusgleichsmaBnahmen fiir die Inanspruch-

nabme sind vorgesehen. Bei der Ausfithrung der Anpflanzungen wird
das zusténdige Forstamt Meppen der Landwirtschaftskammer Weser~Ems

beteiligt.

Der Boden ist nur in erforderlichem MaBe in Anspruch genommen.
Andere, insbesondere nichtlandwirtschaftliche, Flichen stehen
fir eine Nutzung als Sondergebiet mit der entsprechenden Zweck-
bestimmmng in dieser GriBenordnung nicht zur Verfiigung. Eine
hthere Ausnutzung des Bodens ist nicht wiinschenswert (vgl. 3.2).

Auswirkungen und ggf. MaBnahmen zur angrenzenden Wohnbebauung
ndrdlich der LandesstraBe -L 54- werden unter Punkt 9 des
Erléuterungsberichtes dargelegt.

Weitere Auswirkungen auf Natur, Umwelt und Landschaft, insbesondere
negative Auswirkungen, die zu vermeiden oder auszugleichen wiren,
sind nicht erkennbar.

9. Schallschutzberechnung gemil DIN 18005

9.1 Berechnung der Schallemissionen

Fir die Berechnung von Mindestabstinden oder zur Feststellung der -
Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen wird gemdl DIN 18005, Teil 1,
Abschnitt 4.5.2 von einem fléchenbezogenen A-Schalleistungspegel

- tags und nachts - von L w’= 60 dB ausgegangen, da daB
Sondergebiet mit seiner dargestellten Zweckbestimmung dem eines
Gewerbegebietes am ehesten entspricht.
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9.2 Berechmung des Beurteilungspegels

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005,
Teil 1, Abschnitt 5. Die Gesamtfliche muB hierbei in einzelne
Teilschallquellen unterteilt werden (vgl. Abbildung 1).

Abb. 1 Unterteilumg in Teilschallquellen

Bei der Berechnung des Beurteilungspegels ist ein Hohen-
unterschied zwischen Immissionsort, Fenster im Obergeschof)
eines einstdckigen Wohrhauses und der Schallquelle zu beriick-
sichtigen.

Als mittlere Hohe des Fensters im Obergeschofl werden 4,50 m vom
0.K.Gelédnde angesetzt.

Aus der abgebildeten Tabelle ergibt sich bei ungehinderter

Schallausbreitung und der Beriicksichtigung der einzelnen

Berechnungsfaktoren
Flichei 51 LWi So LSi Lmi
21,750 qm | 103,4 dB 300 m - 61,7 dB | 41,7 dB
2 15.380 qm 101,9 dB 300 m - 61,7 db | 40,2 aB

- 11 -
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ein resultierender Beurteilungspegel nmach DIN 18005, Teil 1,
Abschnitt 5.3, Bild 8

9.3 Beurteilung und Zusammenfassung der Schallimmissionen

Der errechnete Beurteilungspegel von 44,6 dB(A) -tags- liegt
somit unterhalb des Planungsrichtwertes fiir Wohnbauflichen
von 50,0 dB(A).

Bei der Beurteilung bzw. Berechmung der Nachtwerte ist zu beriick-
sichtigen, daB die Schallimmissionen iiberwiegend vom Besucher-
und Zulieferverkehr ausgehen. Aufgrund der vorgesehenen . Nutzung
des Sondergebietes ist jedoch davon auszugehen, daB wihrend der
Nacht , also im Bereich der Ladenschlufizeiten im Handels- und
Einzelhandelsgewerbe, ein wesentlich geringeres Verkehrsauf-
kommen zu beriicksichtigen ist.

Somit wiirden sich die Schallimmissionen im Bereich der Wohnbau-
fléche westlich der LandesstraBe - L 54 - stark verringern, sodaf
auch ohne rechnerischen Nachweis keine wesentlich negativen
Auswirkungen auf das Wohngebiet zu erwarten sind.

10. Himweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
dafl die Funde ﬁeldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1987),

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmal-
schutzbehdrde der Kreis~ oder Gemeindeverwaltung zu melden.

- 12 -
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Zutagetretende archiologische Funde und die Fundstellen sind
gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzumg der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

11. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Stgel hat gemdB § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt.

Sie hat allgemein Gelegenheit zur Auferung und zur ErSrterung ge-
geben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufge-
zeigt.

Der Entwurf der 33. Anderung des Flichennutzumgsplanes der Samt-
gemeinde Stgel wird gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit Erlduterungsbericht
auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung werden ortsiiblich eine Woche vorher bekannt gemacht mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungs-

frist vorgebracht werden kdnnen.

12. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Sogel werden die Behdrden und Stellen, die Tréger dffentlicher
Belange sind, gemdB § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung be-
teiligt.

Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des Entwurfes sowie des
dazugehdrigen Erliuterungsberichtes. Fiir die Abgabe ihrer Stellung-
nahmen setzt die Samtgemeinde den Trigemoffentlicher Belange geméil
§ 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

- 13 -
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13. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlduterungsbericht der 38. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel wurden ausgearbeitet von der:
Samtgemeinde Stgel
Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Strafe 39
4475 Sogel

Stgel, den 06.11.1989

14, Verfahrensvermerk

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der

38. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel in der
Zeit vom 16.11.1389 bis 18.12.1989 tffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gemiB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der FeststellungsbeschluB dieser 38. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Samtgemeinde Stigel wurde in der Sitzung des Samtgemeinde-
rates am  26.02.1390  gefaBt. Dieser Erliuterungsbericht hat zusammen
mit der Planzeichnung der BeschluBfassung zugrundegelegen.

Stgel, den 26.02.1990
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213, 38 Anderung des Flichennutzungsplanes der

' Samtgemeinde Sogel (Sondergebiet in Sagel)

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung vom
27.04:1990 - Az.: 309.9-21101.54047- dic 38. Anderung des Flichen-
nutmmgsplanes der Samtgemeinde Ségel unter Auflagen gem. § 6 Bau-
gesetzbuch (BauGB) genchmigt. : -

Der rﬁﬁmliche Gdtxmgsbereich ch: Flichcﬁn_nt’zungspla'.nindefung ist
jm nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargesteilt.

' Die genchmigte Fassung der 38. ﬁichennutztmgsplanﬁndcr{mg liegt
‘mit Eriiuterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend der Dienst-

stunden bei der Samtgemeindeverwzltung Stgel, Zimmer 4, Bffent-

- Behaws - -

Mit dieser Bekanntmachung ist dic 38. Anderung des Flichennutzungs-

- plancs der Samtgemeinde Sogel gem. § 6 Abs. 5 BauGE wirksam ge-

worden, - .

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 -

“Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften iiber

die Genchmigung u.nd Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung schriftlich gegen-
fiber der Samtgemeinde Ségel geltend gemacht worden sind.-Mingel

. der Abwigung sind unbeachifich, wenn sie nicht innerhalb von 7 -
‘| - Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Saratge-
. meinde Sgel geltend gemacht worden sind. - )
. Der Sachverhalt, der dic Verletzung vor Verfahirens- oder Formvor-
" schriften oder den Mangel der Abwigung begriinden soll, ist

darzulegen. =

- S6gel, 16.05.1990

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor
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