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zur 40, Anderung

deg Fliéchennutzungsplanes
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Mitgliedasgemeinde Klein BerfBen
- Wobnbaufliche -
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Erliuterungsbericht

zur 40. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Sambtgemeinde Stgel

in der Mitgliedsgemeinde Xlein BerSen
Landkreis Emsland
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1. Lage und Abrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 40. Anderung des Flichen-—
nutzungsplanes der Samigemeinde Stgel in der
Mitgliedsgemeinde Klein BerBen liegi siid-
¢stlich der bebauten Ortslage, zwischen der
GemeindestraBe "Am Aschgarten" und der Kreis-
straBe -X 160~ "Westerloher StraBe".

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung
in der Planzeichnung.

2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

Die vorliegende 40, Anderung des Flichen-
nubzungsplanes der Samtgemeinde Stgel umfaBt
eine Fliche von ca. 1,5 ha im Slidosten der
Gemeinde Klein Ber(en.

Sie ist im noch glltigen Fldchennutzungsplan

der Samtgemeinde S8gel als "Flidche fir die
Landwirtschaft" dargestellt.

Zur Zelit wird diese FlHche iiberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt. Entlang des westlich
angrenzenden Feldweges befinden sich ein

offener Wassergraben sowle mehrere LaubbZume.
Sonstiger Waldbestand sowie bauliche Anlagen
sind innerhalb des Geltungsbereiches der Plan-
dnderung nicht vorhanden.

Der CGemeindeweg bzw. -straBe "Am Aschgarten" wird
auch kilnftig filr die ErschlieBung zur forstwirt-
achaftlichen Bewirtschaftung der angrenzenden
Waldbestdnde genutzi.



3. Inhalt der Planinderung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsabsicht der Samb-
gemeinde S6gel wird das Plangebiet der

40, Anderung des Flichennutzungsplanes in
Absprache mit der Gemeinde Klein BerBen als
"Wohnbauflgche" dargeatellt.

Eine genauere Darstellung bzw. Festsetzung

der Art der baulichen Nutzung der Wohnbau-
fliche bleibt der verbindlichen Bauleitplanung
vorbehalten.

3,2 MaB der baulichen Nutzung

Eine Darstellung des MaBes der baulichen

Nutzung ist in der vorliegenden Fl&dchennutzungs-

planédnderung nicht vorgesehen.

4, Ziel und Absicht der Planung

Mit der vorliegenden 40, Anderung des Flichen-
nutzungsplanes mdchte die Samtgemeinde SSgel
die bauleitplanerischen Voraussetzungen flr
die Festsetzung eines neuen Wohngebietes in
der Gemeinde Klein BerBen schaffen.,

Die Auswelisung einer neuen Wohnbauflidche ist
notwendig geworden, da die vorhandenen Wohn~-
bauflidche in der Gemeinde Klein BerBen er-
schopft sind.

Die ausgewiesene Wohnbauflidche soll der Ge-
meinde Klein BerBen zur Sicherung der Eigen-
entwicklung dienen, wobel die dargestellte
GrtBe der Wohnbaufliche von ca. 1,5 ha als
ausreichend und sngemessen betrachtet werden

kann.



Die Gemeinde Klein Berf@len beabsichtigt
dariiberhinaus den begonnenen Siedlungsansatz
zwischen der "SchilbzenstraBe" und der "Wester-
loher Stralle" weiter fortzufiihren und das
Ortsbild im Siiden der Gemeinde schrittwelse

zu arrondieren,

5. Standortwahl

Bei der vorliegenden 40, Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Sambgemeinde Stgel handelt
es sich um die Darstellung einer weiteren
Wohnbaufliche innerhalb der Gemeinde Klein
Berfen. Bei der Planung bzw. Standortwahl

der Wohnbaufliche muBten unterschiedliche
Faktoren und Voraussetzungen beriicksichtigt
werden. Zudem sollten die unter Punkt 4 auf-
gefithrten Ziele und Absichten der Planung
eingehalten werden.

Insofern ist der Standort der Wohnbauflidche
aufgrund der direkten Anbindung an die bereits
vorhandenen Wohngebiete stddtebaulich wlinschens=-
wert wie auch funktional sinnvoll gewdhlt.
Zudem ergeben sich durch die angrenzende Wohn-
bebauung glinstige und wirtschaftliche Er-—
schlieBungsmdglichkeiten.

Dariiberhinaus sind die Flichen fiir die Reali-
sierung der Planung verflgbar,

Durch die dargestellte Wohnbaufliche im Sld-
osten der Gemeinde Klein Berfen wird die
bebaute Ortslage sinnvoll erginzt und ein
stddtebaulicher wiinschenswerter Abschluf der
Bebauung zur Landschaft erreicht.
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Bin wlinschenswerter ortsniherer Bereich fiir die
dargestellte Wohnbaufliche ist z.Zt. wegen intensiv
arbeltende landwirtschaftliche Betriebe im Ortskern
und den damit verbundenen notwendigen Abstidnde .einer
Wohnbebauung nicht mdglich.

Bel einer zukiinftigen Ausdehnung der Wohnbaufliche
sollen nach Moglichkeit Flichen westlich der jetzt
geplanten Wohnbebauung in Anspruch genommen werden,
umso. einen AnschluB zur Bebauung an der "Westerloher
StraBe" zuerzielen.

Beli der Ausarbeitung der verbindlichen Bauleitplanung
ist Wert auf eine landschaftsgerechte und ortstypische
Grinplanung zu legen.

Es ist davon auszugehen, daB durch die dar-

gestellte GroBe des Gebietes, wie bereits

unter Punkt 4 erwihnt, der Bedarf an Wohnbau—

fldchen in der Gemeinde Klein BerBen vorerst
ausreichend beriicksichtigt wurde.

Die hiermit verbundene Verringerung der land-
wirtachaftlich genubtzten Flichen wird sich

nach Auffassung der Samtgemeinde Stgel nicht
wesentlich auf die landwirtschaftliche

Struktur der Gemeinde Klein BerB8en auswirken.
Besonderer Bedeutung hingegen ist der ﬁicht;
inanspruchnahme von Waldflichen bei der Dar-

stellung des Standortes beizumessen.

6. Immissionen und Altablagerungen

6.1. Immissionen

“Das Planungsgébiet der 40. Anderung des
Fl#chennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel
befindet sich in der Nihe des Schielplatzes
der Webhrtechnischen Dienststelle fiir Waffen
und Munition der Bundeswehr in Meppen (WTD 91).
Mit Lirmbeldstigungen muB daher, insbesondere
durch Schieflirmemmissionen, zeitweise ge~

rechnet werden, wobel sich die Bundeswebr an



ggf. erfordserlichen SchallschutzmaBnahmen
finanziell nicht beteiligen kann.

Geringe Ger#duschimmissionen sind von der
Kreisstrale K 160 "Westerloher StraBe" zu
erwarten,

Ebenso is% davon guszugehen, dafd im Geltungs-
bereich der vorliegenden Fléchennubzungsplan-—
dnderung Lirm-, Staub- und Geruchsimmissionen
durch die ordnungsgemiBe Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flichen zeitweise

auftresten kdnnen,

Trotz der nier aufgefithrten Immissionen
werden jedoch keine wesentlichen Auswirkungen
auf die Belange des Wohnens innep-

halb des Plangebietes erwartet, da die er-
wihnten Immissionen als gering einzustufen
sind.

6.2. Altablagerungen

BEine Gefdhrdungsabschitzung fir die ehemals vorhandenen
Altablagerungen nérdlich der dargestellten Wohnbau-
flédche zwischen den StraBen "Am Aschgarten','"Mihlen-
straBe'" und "Buchenweg" scheint nicht erforderlich,

da die vorhandenen Altablagerungen bereits vor Jahren
restlos entfernt und einer Miillideponie zugefibhrt
wurden,

Zwischenzeitlich ist das Gebiet, welches auBerhalb des
Geltungsbereiches dieser Flichennutzungsplaninderung
liegt, bereits bebaut (Bebauungsplan "Milhlenberg"

der Gemeinde Klein BerSen).

Zur Kontrolle einer restlosen Entfernung bzw. Nach-
wels von dekontaminierten Bodens sollten jedoch

- 7T =
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Untersuchungen des Erdreiches und des CGrund-
wassers im Rabmen der verbindlichen Bauleitplanung

erfolgen.

7. GrschlieBung

7.1 VerkehrsmidBige HrschlieBung

Wie unter Punkt 5 bereits dargelegt, erhilt

das Plangebiet iiber die bereits vorhandene
Gemeindestrade "Am Aschgarten" eine glinstige
Anbindung an das drtliche und liberdrtliche
Verkehrsnetz.

Die Trassen der neuzuplanenden ErschlieBungs-
stralen sollten innerhalb der Wohnbaufliche

3o angelegt werden, daB die Ver- und Entsorgungs-
leitungen wirtschaftlich verlegt werden kénnen.
Hierbei sollte bei der Aufstellung des Bebauungs-—
planes ein geeigneter und susreichender Raum fiir
die Leitungsfiihrung berlicksichtigt werden.

7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

T.2.1 Schmubtzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird durch ein
entsprechend zu verlegendes Kanalnetz der
Kléranlage Berlen~Stavern zugeleitet und
gereinigt. Die Kli#ranlage BerBen-Stavern

der Samtgemeinde S8gel hat eine ausreichende
Kapazitit.

T.2.2 Oberflichenwasser

Das Oberflichenwasser s0ll unter Beachtung
der einschligigen Vorschriften in den siid-
westlich des Plangebietes verlaufenden
Wassergraben eingeleitet werden.



Das anfallende Oberflichenwasser der Dach-
und Terassenflidchen sollte jedoch innerge-
bietlich versickern.

Die zus#tzlichen Flichenversiegelungen diirfen
nicht zu AbfluBverschirfungen in den Vor-
flutern fiilhren. Ein entsprechender hydraulischer
Nachwels sollte daher im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung erfolgen. Es ist jedoch
auf eine sparsame Versiegelung der Bebauungs-
fldche hinzuwirken und sicherzustellen, daB
keine Schadstoffe ins Grundwasser gelangen,
welche eine nachfeilige Veridnderung der Be-
schaffenhelt herbeifiihren konnten.

7.2.% Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird durch den
Wasserbeschaffungsverband Bourtanger Moor

mit Sitz in Meppen erfolgen.

T7.2.4 Sonstige ErschlieBung

Die Snergieversorgung Weser-=Ems, 0ldenburg,
sichert die ausreichende Versorgung mit

Strom sowie ggf. mit Erdgas.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch dile

zentrale Miilllbeseitigung des Landkreises Emsland.
Die Léschwasserversorgung wird in Absprache

mit der zustindigen Feuerwehr sowie nach den
technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufge-
stellt vom DVGW - erstellt.

Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs
stehen der Samtgemeinde SOgel bzw. der Feuerwehr
ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfiigung.

-9 -



8. Umweltvertriglichkeit der Planinderung

sowie Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Flidchen werden zur Zeit noch landwirt-~
schaftlich genutzt.Zu schiibzende Landschaftas-~
bestandteile bzw. Kultur- und Naturdenkmidler
sind nicht wvorhanden.,

Fine Gefihrdung des Grundwassers soll durch
Festsetzungen im Bebauungsplan und durch die
Beantragung der wasserrechtlichen Genehmigungen
ausgeschlossen werden.

Der vorhandene Baumbestand soll ebenfalls

bei der verbindlichen Bauleitplanung erfalt

und somit sichergestellt werden.

Dariiberbinaus ist die erforderliche Eingriinung
der dargestellten Wohnbauflidche zur freien
Landschaft, insbesondere entlang der siiddstlich
verlaufenden Grenze, im verbindlichen Bauleitplan
festzusetzen. Es sollite eine Schutzanpflanzung
mit einheimischen und standortgerechten Laub-
gehtlzen erfolgen,

Die Bauleitplanung erh#lt hierdurch die Mg-
lichkeit, Eingriffe in Natur und Landschaft
entsprechend auszugleichen.

Der Boden ist nur in erforderlichem MaBe fiir
die Bigenentwicklung der Gemeinde Klein BerBen
in Anspruch genommen,

Andere, insbesondere nichtlandwirtschaftliche
Flédchen, stehen fiir eine Nutzung als Wohnbau-
fldche nicht zur Verfligung.

Weiltere Auswirkungen auf Natur, Umwelt und
Landschaft, insbesondere negative Auswirkungen,
die zu vermeiden oder ausazugleichen wiren,

gsind nicht erkennbar,

10



9, Hinwelse

Sollten bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB die Funde meldepflichtig sind (Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30,05.1987),

Is wird gebeten, die Funde unverziiglich der
zustidndigen Denkmalschutzbehdrde der Kreis-
oder Gemeindeverwaltung zu melden,
Zutagetretende archiologische Funde und die
Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ab-
lauf -von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
dndert zu lassen bzw. filir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz~
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet(§ 14 Abs., 2 des Nds. Denkmalschutz-

gesetzes).

10, Beteiligung der Bilrger

Die Samtgemeinde S8gel hat gemid § 3 Abs. 1 BauGB
frihzeitig die allgemeinen Ziele und Zwecke

der Planung Offentlich dargelegt,

Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und
zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Der Entwurf der 40. ZAnderung des Flichennutzungs-
planes der Samtgemeinde Stgel wird gem#f § 3

Abs., 1 BaulB mit Erlduterungsbericht auf dis
Dauer eines Monats Offentlich ausgelegt. Ort

und Dauer der Auslegung werden ortsiiblich eine
Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis,

daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Aus-

legungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

- 19
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11. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 40. Anderung des Flichen-
‘nutzungsplanes der Sambgemeinde Stzel werden
die Behdrden und Stellen, die Triger 6ffent-
licher Belange sind, gem#B § 4 Abs. 1 Bauid

frihzeltlg an der Planung beteiligt,

Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des
Entwurfes sowie des dazugehdrigen Erliuierungs-—
berichtes. Flir die Abgabe ihrer Stellungnahmen
Setzt die Samtgemeinde den Triégern Offentlicher
Belange gemiB § 4 Abs., 1 BauGB eine Frist.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und ErlHuterungsbericht der
A0, finderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde SBgel wurden ausgearbeitet von der:

Samtgen el nde Sdgel

Der Samtgemelindedirektor
Clemens—-August-Stral3e 39
4475 Sbgel

Stgel, den 06.11.1989

i,4, <ffilf§ T eeens

- 12 -



13. Verfahrensvermerk

Dieser ZrlHuterungsbericht hat zusammen mit
der Planzeichnung der 40. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel
in der Zeit vom 16.11.1989 bis 18.12.19%9
o0ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemil

§ % Abs, 2 Baul® orhsiblich bekanntgemacht.
Der Feststellungsbeschluf dieser 40. Anderung
des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel
wurde in der Sitzung des Samtgemeinderates

am 26.02.1390 gefaBt. Dieser Erliuterungs-—
bericht hat zusammen mit der Planzeichnung der

Beschlufifassung zugrundegelegen.

S6gel, den 26.02.1990

(Sambtgemeindeblirgermeister) (Samtgemeindedirektor)

D ke alnk A T PP AP G S e S S S R S S A



" Dic genchmigte Fassung der 40. Flichennntzungsplmindemng Hegtmit

2| Erliuterungsbericht 2b sofort unbefristet wihrend der Diepststunden bei -
der Samtgemeindeverwaltung Stgel, Zimmer 4, sffentlich ans.

weoo- o
¥ 214 40. Anderung des Fliichennutzungsplanes der

Samtgemeinde Sbgel (Wohnbaufliche in K1. Berfien),

Die Bezirksregicrung Wcscx-ﬁf.ns’ in Oldcnbui:g hat mit Verfiigung vom

27.04.1990 - Az.: 809921 101-54047-die 40.'Anderung des Flﬁchcq- i
nutzungsplanes der Sartgemeinde Sogel gont- § 6 Baugesetzbuch { ‘uG‘.B)
gcnchmi_gt,' L e - o
Der riumliche Gelnmgsbeicich dcl"‘michenﬁu.:zuhgsma.uindemng istim |
nachstehenden Obersichtsplan schwarz umrandet dargestell - :

- Yol Bl - Bl

=

i mmein |

Mit dieser Bekanntmachung ist die 40. Anderung des Flichennutzungsplant
der VSamtgcm:indc Sogel gem. § 6 Abs. B BauGB wirksam geworden. |

Fine Verietzung von Verfabrens- oder Fonmvorschriften gem. § 214 Abs, 1
Satz 1 Nr. ! und 2 BeuGE mit Ausnzhme der Vorschriften iber die Genebs
gung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn sie nichs innerhalb eines
Jahres nach Bekanntmachung schrifflich gegenilber der Samtgemcinde Ségt
geltend gemacht worden ist. Mingel der Abwiguog sind unbeachtlich, weal
sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dicser Bekanntmachuug schriftlich |
gegeniiber der Samtgemeinde 5ogel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfehrens- oder Formvorschrifiel
oder den Mangel der Abwigung begrinden soll, ist darzulegen. = -

Sogel, 16.05.1990

~ SAMTGEMEINDE SOGEL ;
Der Samtgemeindedirektor |




