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49_1. Wohnbaufldche

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtge-
meinde S&gel, (hier 49.1.- Wohnbaufldche-) befindet sich im Nordwesten
der Gemeinde Werpeloh. Es liegt zwischen der KreisstraBe -K 114-

"Wippinger StraBe" und der GemeindestraBe "Am Bugenkamp".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
in der Planzeichnung.

Die im Vorentwurf dargestellte Wohnbaufléche wurde verkleinert. Bereits
bebaute Flichen sind aus dem Geltungsbereich der 49. Anderung des
Fldchennutzungsplanes genommen worden.

{.2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GroBe des Gebietes
Die vorliegende 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sogel (Teilbereich 49.1) umfaBt eine Fldche von ca. 3,20 ha.

1.2.2. Yorhandene Nutzung des Gebietes
Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden {iberwiegend landwirt-
schaftlich als Ackerland genutzt.

fstlich des Plangebietes ist eine Bebauung entlang der "Wippinger
StraBe" sowie der GemeindestraBe "Am Bugenkamp" vorhanden. Ihre Nutzung
streckt sich vom Wohngebdude bis hin zu landwirtschaftlich genutzten
Anlagen. Hierzu sind jedoch die zwei in unmittelbarer Ndhe vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe als abgdngig zu betrachten.

Westlich grenzt das'Plangebiet unmittelbar an das Sperrgebiet der

WTD 91. Diese Flédchen werden iberwiegend als Grinland genutzt.

1.2.3. Bisherige Darstellung im Fldachennutzungsplan

Das Plangebiet der 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Teilbereich
49.1) war bisher als "Fldche fiir die Landwirtschaft" im genehmigten
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel dargestellt.




1.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990
weist das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Land-
wirtschaft aus. Nach den Darstellungen des RROP befindet sich der nérd-
liche Teilbereich innerhalb des Sperrgebietes der WTD 91.

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes (49.1.) der vorliegenden Anderung
des Fldchennutzungsplanes werden als "Wohnbaufldche" dargestellt. Eine
differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung der Baufldchen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.

Eine Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden
Fldchennutzungsplandnderung nicht aufgenommen und bleibt der verbind-

lichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

1.4. Ziel und Absicht der Plandnderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Stgel will als Trdger der Fldchennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch DarsteIIung
entsprechender Baufldchen stéarken.

Seit Inkrafttreten des urspriinglichen Fléchennutzungsplanes aus dem
Jahre 1979 konnte die Samtgemeinde Sogel entgegen der allgemeinen
negativen Bevdlkerungsentwicklung im landlichen Raum ihre Einwohnerzahl
festigen. In den letzten 8 Jdahren ist dariiber hinaus in der Gemeinde
Werpeloh ein deutlicher Zuwachs von 5 % vorhanden. Diese positive
Entwicklung ist iliberwiegend aus der nachwachsenden Eigenbevdlkerung
entstanden. Ein Zuzug von auBen ist in der Gemeinde Werpeloh nur
unwesentlich zu verzeichnen. Das Bedirfnis der nachwachsenden
Generation, in der gewohnten Umgebung bzw. im sozialen Umfeld zu
bleiben, hat auch in der Gemeinde Wepeloh dazu gefiihrt, daB ein Bedarf
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an Baufldchen vorhanden ist. Da auBerdem der Wunsch nach Eigentums-
bildung, insbesondere der Bau eines Einfamilienhauses, in der hiesigen
Region traditionell sehr hoch ist, hat die Nachfrage nach Baugrund-
stilcken auch hierdurch stark zugenommen. Nunmehr sind jedoch die bisher
vorhandenen Wohnbaufldche vollstdndig erschopft, so daR die Ausweisung
weiterer Baufldchen von den Birgern in der Gemeinde Werpeloh immer
wieder angeregt und gefordert wird.

Mit der vorliegenden 49. Anderung des Fl&chennutzungsplanes méchte die
Samtgemeinde Sogel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Fest-
setzung neuer Wohnbaufldchen in der Gemeinde Werpeloh schaffen.

Die ausgewiesene Wohnbauflédche soll der Gemeinde Werpeloh zur Sicherung
der Eigenentwicklung dienen.

In der Gemeinde Werpeloh wurden in den vergangenen Jahren durch-
schnittlich 8 - 9 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige vergeben.

Bei einer mittleren ortsiblichen GréRe der Baugrundstiicke von 800 gm
ergibt sich ein jéhrlicher Bedarf von ca. 0,68 ha Wohnbaufldche. Die
dargestellte Wohnbaufldche hat eine GroBe von ca. 3,20 ha. Mit dieser
Fldche wdre somit bei gleichbleibender Nachfrage der Bedarf an Wohnbau-
fldchen in der Gemeinde Werpeloh fir die ndchsten 4 - 5 Jahre gedeckt.
Der Umfang der dargestellten Baufldchen wird daher nur den unbedingt
erforderlichen Bedarf zur Eigenentwicklung der Gemeinde Werpeloh decken.
Aufgrund der vorstehenden Ausfithrungen ist die Darstellung der Wohn-
baufldchen angemessen, orientiert sich an dem bestehenden Bedarf und
trdgt zur Erhaltung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, wie z.B.
Grundschule und Kindergarten in der Gemeinde Werpeloh bei.

1.4.2 Standortwahl
Die bisherige Ausweisung der Wohnbaufldchen ist im Séiden der Gemeinde
Werpeloh westlich der LandesstraBe -L 51- erfolgt. Darilberhinaus hat

sich gstlich der -L 5%1- ein Gewerbegebiet (34. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes) entwickelt. Die Siedlungsfd?hwdéf‘Geﬁéinde'wefpeloh
wurde hierdurch stark in Nord-Siid-Richtung geprédgt. Ein Bezug der Wohn-
baufldchen zum Ortskern wdre bei erneuter Darstellung im Siden der
Gemeinde Werpeloh daher schwer nachvollziehbar.

Die Entfernung, z.7Z. ca. 1,2 km zur Ortsmitte (Kirche), wlrde sich hier-
durch noch weiter vergrofern (Standort A).

-6 -
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Die Fldchen &stlich der bebauten Ortslage in der Gemeinde Werpeloh
(Standort B) von der StraBe "Welbeskamp" im Norden bis zur "GroRe-
Kreuz-StraRe" im Siiden werden durch Immissionsradien der vorhandenen
landwirtschaftlichen Voll- und Nebenerwerbsbetriebe (sh. Anlage 1 -
Quelle: Dorferneuerungsplan Werpeloh, S. 96) stark iberlagert. Zudem
wird dieser Konflikt durch westliche Windrichtungen verstdrkt.

Die vorbeschriebenen Fldchen &stlich des Ortskern sind desweiteren fiir
die Landwirtschaft von besonderer Bedeutung, da es sich um hofnahe
Fldchen handelt. Dariiberhinaus ist im Siidosten ein Abstand zum
vorhandenen Gewerbegebiet zu beriicksichtigen.

Weitere mbgliche Standorte befinden sich innerhalb der Ortslage,
nordlich und siidlich der "Wippinger StraRe" {Standort C und D). Diese
Freirdume werden jedoch ebenfalls wie auch die im Westen der Gemeinde
Werpeloh gelegenden Standorte E, nérdlich und siidlich des "Wahner Weg",
sowie F, zwischen "Am Staverkamp" und "Zum Jdgerhof", durch Immissions-
radien landwirtschaftlicher Betriebe ﬁberlagert; Dariiberhinaus befindet
sich in unmittelbarer Ndhe die StandortschieBanlage, so daB hiervon aus-
gehende Emissionen ebenfalls auf die Standorte E und F einwirken.

Im Zusammenhang mit der Dorferneuerungsplanung hat die Gemeinde Werpeloh
ein Siedlungskonzept erarbeitet, welches davon ausgeht, daB sich zu-
kiinftige Wohnbauflédchen westlich des Ortskern entwickeln (sh. Anlage 2,
Quelle: Dorferneuerungsplan Werpeloh, S. 101).

Der Standort zwischen der KreisstraBe -K 114- und der GemeindestraBe "Am
Bugenkamp" stellt eine Arrondierung der Ortslage im westlichen Bereich
dar. Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie Schule, Kindergar-
ten, Gemeindeverwaltung sowie Kirche und Jugendheim usw. befinden sich
in unmittelbarer Ndhe.

Die Entfernung der kiinftigen Baugrundstiicke zum Ortskern -im lidndlichen
Bereich stellt dieses {berwiegend noch die Kirche dar- betridgt max.

600 m.

Immissionskonflike durch landwirtschaftliche Betriebe sind nicht zu
verzeichnen. Die beiden ndrdlich des Plangebietes vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetriebe sind abgdngig.Die Anndherung der Wohn-
bebauung zum SchieBplatz der WID 91 wurde bei der Standortbestimmung
erkannt und als vertretbar gewertet.
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Die gesamte Ortslage Werpeloh obliegt einer bestandsgebundenen
Situation, in der hinsichtlich dem Konflikt, Nachbarschaft von Wohnen
und militdrischen Ubungsgebiet, eine ortsiibliche Vorbelastung
anzuerkennen ist. Art und AusmaR der L&rmimmissionen sind den Bewohnern
bekannt. Die dargestellten Wohnbaufldchen dienen ausschlieBlich zur
Eigenentwicklung der Gemeinde Werpeloh, sodaB die Lirmimmissionen auch
im Plangebiet die Qualitdt der Herkommlichkeit und der sozialen Adiquanz
erreichen.

Die Gemeinde Werpeloh ist darauf bedacht, neue Baugebiete nur dort
auszuweisen, wo die Flichen von ihr auch erworben werden kdnnen. Dieses
tragt insbesondere zur Sicherung der Realisierbarkeit der Planung bei
und verhindert preissteigende Baulandspekulationen.

1.5. ErschlieBung

1.5.1. VerkehrsmdBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt iiber die bereits vorhandene GemeindestraBe

"Am Bugenkamp" eine giinstige Anbindung an das értliche und iiberdrtliche
Verkehrsnetz. Eine direkte neue Zufahrt zur KreisstraRe - K 114 - ist
nicht mehr vorgesehen. Die Trassen der neu zu planenden EbschlieBungs—
straBen sollten innerhalb der Bauflédchen so angelegt werden, daB die
Ver- und Entsorgungsleitungen wirtschaftlich verIegt werden kénnen.
Hierbei sollte bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ein geeigneter
und ausreichender Raum fiir die Leitungsfiihrung der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen beriicksichtigt werden.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde
Stgel angeschlossen.. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in
der Gemeinde Werpeloh bereits. Die Abwdsser aus der Gemeinde Werpeloh
werden {liber eine vorhandene Druckrohrleitung der Kl&ranlage in Sogel
Zugefihrt.

Auf eine ordnungsgemédBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.



1.5.3. Oberfldchenwasser

Das Oberflichenwasser der Verkehrsfldchen soll unter Beachtung der ein-
schldgigen Vorschriften abgeleitet und dem drtlichen Vorfluter zu-
gefiihrt werden. Das anfallende Oberflichenwasser der Dach- und Terassen-
flichen soll innergebietlich versickern, um so ausreichende Grund-
wasserstdnde zu sichern.

Es ist auf eine sparsame Versiegelung der Bebauungsfldchen hinzuwirken
und sicherzustellen, daB keine Schadstoffe ins Grundwasser gelangen,
welche eine nachteilige Verdnderung der Beschaffenheit herbeifiihren
kénnten.

Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes, wonach fiir die
gezielte Einleitung von Oberflichenwasser in ein Gewdsser und in das
Grundwasser eine Erlaubnis gemdB § 10 NWG bei der zustdndigen Wasser-
behtrde einzuholen ist, werden beachtet. Hierbei wird ein hydraulischer
Nachweis erfolgen, aus denen dann eventuelle AbfluBverscharfungen mit
ihren AusgleichsmaBnahmen ersichtlich sind.

1.5.4. Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Hiinmling" mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5. Sonstige ErschliefBung

Die Energieversorgung Weser - Ems, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte
vorrangig angestrebt werden.

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuer-
wehr sowie nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt
vom DVGW - erstellit. Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs
stehen der Samtgemeinde Sogel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tank-
18schfahrzeuge zur Verfiigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfédlle erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den
jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsliand.
Triger der &ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland.



1.6. Immissionen

1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WID 91 in der
Samtgemeinde Sbdgel auf folgendes hin:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 91
Meppen. Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten be-

stehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmdBig
tags und nachts UObungs- und VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen
Ldrmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte
erreichen, die die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl 1
angegebenen Werte liberschreiten kénnen.

Diese Ldrmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:
Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene
Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und
militdrischem Ubungsgebiet eine ortsitbliche Vorbelastung anzuerkennen
ist. Art und AusmaB der Ldrmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen
haben im Plangebiet die Qualitdt der Herk&mmlichkeit und der sozialen
Addquanz erreicht.

Die Eigentlmer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke
werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner
darauf hingewiesen, daR die Bundeswehr keine Einschrinkung des
militdrischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf
die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Moglichkeit, an einem
anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durch-
zuflhren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larm-
emissionen sind nicht mdglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat-
oder dffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Ver-
ringerung der Emissionen oder"auf einen Ausgleich fir passive Schall-
schutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage.
Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und Grundrif-

gestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweif technisch
mdglich gegen die Immissionen."
- 10 -
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1.6.2. Kreisstrafe -K 114-

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich der KreisstraBe

- K 114 -. Es wurde daher eine Ermittelung der zu erwartenden Lirm-
immissionen aufgrund der K 114 innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005
durchgefiihrt.

Verkehrsdaten nach Angabe des Landkeises Emsland, StraBenbauabteilung:
DTY = 589 Kfz/24h

ergibt nach DIN 18005 Teil 1, Tabelle 4, Zeile 3

M tags 35 kfz/h; p = 20 %

M nachts 5 kfz/h; p = 10 %

1
]

fi
n

Mittelungspegel L 25/m fir StraBenverkehr betrdgt nach DIN 18005,
Teil 1, Formel 5:

tags L 25/m = 57,0 dB(A)

nachts L 25/m = 46,9 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiir unterschiedliche StraBenoberflédchen

L Str0 = -0,5 dB(A)

nach DIN 18005, Teil 1 Formel 6

flr unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten
hier: 50 km/h

tags Lv = -3,4 dB(A)

nachts Lv = -4,2 dB(A)

nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender
Beurteilungspegel ber einem Abstand von 25 m von der Mittelachse
der K 114.
tags Lr
nachts Lr

I

53,1 dB(A)—
42,2 dB(A)

1

- 11 -
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Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein WA-Gebiet von

55/45 dB(A) nach DIN 18005 bei StraBenldrm werden im Abstand von 25 m
von der Mittelachse der K 114 erkennbar unterschritten.

Eine Einhaltung der Werte ist auch noch bei einem Abstand von ca. 17 m
(L sT = +1,9 dB(A)) gegeben.

Héhere Ldrmimmissionen aufgrund der K 114 werden daher nur auf einer
sehr kleinen Teilflédche im Siden des Plangebietes auftreten.

Im Bebauungsplan ist daher eine Orientierung der Gebdude in nodrdlicher
Richtung zu beriicksichtigen. Ggf. ist der erforderliche Abstand durch
geeignete Festsetzungen, z.B. Anpflanzungen, zu sichern.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen
Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden

Anderung des Flachennutzungsplanes Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen
durch eine ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen auftreten konnen.

1.7.7. Umweltvertrdglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Fldachen werden zur Zeit noch {iberwiegend landwirtschaftlich als
Ackerfldche genutzt.

Durch die intensive Bearbeitung der Béden mit schweren Ackergerdten
sowie durch Aufbringen von Diingern und Pestiziden sind die Flichen
bereits stark beansprucht.

Wertvollere Bereiche fiir die Natur bilden die unbefestigten Feldwege mit
den begleitenden Gehdlzen.

Mit der Darstellung der Wohnbaufldchen wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft zwangsldaufig vorgegeben.

Durch die kiinftige Bebauung sowie Versiegelung von Fldchen geht offene
Vegetationsfldche verloren. Hierdurch erfolgt eine Absenkung der Grund-
wasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des Land-
schaftsbildes.
Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind Maf-
nahmen zur Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgleichs- sowie
Ersatzmalnahmen vorzusehen.

_ 42 -
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Die zu erwartende Fldchenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige
MaB reduziert. Im Bebauungsplan ist eine Grundfldchenzahl von 0,4 fest-
zusetzen, wobei der § 19 Abs. 4 (2) Bau NVO auszuschlieBen ist.

Die verbleibenden Restfldchen werden daher ausschlieBlich als Garten-
und Grinfldche angelegt.

Das anfallende Regenwasser der Dachfldchenentwdsserung soll auf den je-
weiligen Grundstiicken versickern und wird so zur Minderung des Eingriffs
in den Grundwasserhaushalt beitragen.

Als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in das Landschaftsbild wird eine
Eingriinung der dargestellten Wohnbaufldche entlang der siid- und westlich
verlaufenden Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Diese Anpflanzungen werden
mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen erfolgen.

Durch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung die
Moglichkeit, Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.
Dariiberhinaus sind ErsatzmaBnahmen (49.2) notwendig, die den Eingriff in
den Naturhaushalt in dhnlicher Art und Weise beriicksichtigen.

Dem Erlduterungsbericht liegt hierzu ein ergdnzender Beitrag iiber
Naturschutz und Landschaftspflege bei.

49_2. ErsatzmaBnahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes
Das dargestellte Plangebiet der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Ségel, hier Teil 49.2. "Fl&chen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier:
ErsatzmaBnahmen", liegt im Nordwesten der Gemeinde Werpeloh dstlich der
KreisstraBe - K 114 -,

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2, GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

Dié in der vorliegenden 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde S6gel, hier: Plangebiet 49.2., dargestelite Flache umfaBt
eine GroBe von 1,1 ha. Die Fldche ist im noch giiltigen Fléchennutzungs-
plan als "Fldche fiir die Forstwirtschaft" dargestellt.

- 13 -
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Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990
weist das Plangebiet 49.2. als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die
Forstwirtschaft aus.

Die Ersatzflache befindet sich innerhalb des SchieBplatzes der WTD 91.
Die Ersatzfldche stellt sich z.Zt. noch als Ackerfldche dar, die von
zwei Seiten durch Wald abgegrenzt wird.

2.3. Ziel und Absicht sowie Inhalt der Plandnderung

2.3.1. Inhalt der Plandnderung

In Absprache mit der Gemeinde Werpeloh und entsprechend der Planungs-
absicht der Samtgemeinde Sogel wird das Plangebiet (49.2.) als "Fléche
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, hier: "ErsatzmaBnahmen" dargestellt.

Es wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daB die Fldche innerhalb des
SchieBplatzes der WTD 91 in Meppen liegt.

2.3.2. Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Sigel hat mit der Darstellung von Wohnbaufldchen im
Nordwesten der Gemeinde Werpeloh (Plangebiet 49.1.) bisher anders
genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Hierfir sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen, die im Plangebiet 49.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaB-
nahmen erforderlich.

Die Ersatzfldche wird der landwirtschaftlichen Nutzung entnommen und
soll einen ruderalen Charakter erhalten.

Ein Obergriff durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfldchen
soll durch geeignete MaBnahmen, z.B. Holzzaun, verhindert werden.
Dariber hinaus sollen die angrenzenden Flé&chen in einer Breite von 10 m
nicht mehr gediingt bzw. mit Pestiziden behandelt werden.

Am westlichen Rand sollen Gehdélzgruppen entstehen, die vor VerbiRschdden
durch natirliche Materialien geschiitzt werden.

Das Plangebiet 49.2. wird als Ackerland genutzt. Die Darstellung im
Ursprungsplan des Fldachennutzungsplanes als "Fldache fir Forstwirtschaft!
wird von der Samtgemeinde Stgel so gewertet, daB es sich hier lediglich

- 14 -
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um eine Freiflédche in unmittelbarer Néhe von Wald handelt. Auf Grund der
parzellenunscharfen Darstellungen im Fl&chennutzungsplan wurde die
Ersatzflache der angrenzenden "Fldche fir die Forstwirtschaft" zuge-
ordnet. Die tatsdchliche Waldfldche wird jedoch nicht negativ verdndert.
Eine 8kologische Aufwertung der Flache wird durch die vorbeschriebenen
MaBnahmen gewdhrleistet. Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der durch das Plangebiet 49.1. vor-
bereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt aus-
geglichen bzw. ersetzt und somit den Belangen von Natur und Landschaft
gemdB § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB entsprochen.

2.4. Standortwahl
Die Standortwah! des Plahgéﬁietes 49.2. wurde in Absprache mit der

Unteren Naturschutzbehotrde durchgeflihrt. Hierbei wurde insbesondere die
Verfiigharkeit der dargestellten Fldche gewertet. Bei der Fldche handelt
es sich um einen Grenzertragsboden, welcher fiir die landwirtschaftliche
Nutzung von nur geringer Bedeutung ist. Desweiteren wurde der unmittel-
bare AnschluB an vorhandenen Wald besonders gewertet.

2.5. Umweltvertrdglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

Die Flache (49.2.) wird z.Zt. noch landwirtschaftlich genutzt. Durch die
intensive Bearbeitung des iberwiegend trockenen und ndhrstoffarmen Boden
ist die Fldche bereits stark beansprucht. Auswirkungen auf die landwirt-

schaftliche Struktur durch die Inanspruchnahme von Ackerfldchen werden
als gering eingestuft.

Die geplante ErsatzmaBnahme erhdht die Biotopvielfalt in diesem Raum.
Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten.

Weitere Aussagen sind dem ergédnzenden Beitrag iiber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht zur
49, Anderung des Fldchennutzungsplanes beigefiigt.

49.3. Fldche fir die Abfallentsorgung
hier: Bauschuttdeponie

- 15 -
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3.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 49. Anderung des Fldachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Ségel, hier: 49.3. "Fldche fiir die Abfallentsorgung (Bauschutt-
deponie)", befindet sich ca. 1 km nérdlich der Gemeinde Werpeloh an der
LandesstraBe 51.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes 49.3. ergibt sich aus der Dar-
stellung in der Planzeichnung.

3.2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

Bei der dargestellten Flédche fir eine Abfallentorgung, hier: Bauschutt-
deponie handelt es sich um eine ausgebeutete Sand- und Kiesgrube.

Das Plangebiet 49.3. umfaflt hierbei eine Fldche von ca. 1,85 ha. Die
Fldche ist im roch giltigen Flachennutzungsplan als "Fldche fir die
Landwirtschaft" dargestellt. Sie kefindet sich innerhalb eines
"Rohstoffsicherungsgebietes II. Ordnung - Rohstoffe fiir Hoch- und
Tiefbau-".

3.3. Inhalt sowie Ziel und Absicht der Planung

Die Bezirksregierung Weser-Ems hat am 22.12.1983, Az: 502.K.9-62811-203,
dem Landkreis Emsland auf Antrag vom 15.03.1983 die Plangenehmigung zur
Errichtung und zum Betrieb einer ortsfesten Abfallbeseitiqungsanlage fur
Bauschutt, StraBenaufbruch und Bodenaushub erteilt.

Als Standort der Bauschuttdeponie dient eine bereits ausgebeutete Sand-
und Kiesgrube, die etwa t km ndrdlich der Gemeinde Werpeloh an der
Landesstrale - L 51 - liegt.

Auf der Deponie werden seit mehreren Jahren Abfdlle abgelegt. Es handelt
sich hierbei um Bauschutt, StraBenaufbruch, Bodenaushub und inierten
Abfallen. Die zur Ablagerung vorgesehene Fléache hat 1t. Massenbe-
rechnung des v.g. Genehmigungsantrages ein Deponievolumen von rd.
172.000 cbm, sodaB mit einer Betriebszeit der Anlage bei jéhrlich ca.
7.000 cbm anfallendem Bauschutt von etwa 25 Jahren'auszugehen ist.

Den Betrieb der Bauschuttdeponie in Werpeloh filhrt der Landkreis Emsland
in eigener Regie durch. Der Deponieplan sieht eine Anfilllung des Ge-

lindes in mehreren Schichten vor, bis die Hohenlage an das angrenzende
natiirliche Geldnde erreicht ist. Die Rekultivierung erfolgt durch Ab-

deckung der verfilllten Grube mit Mutterboden. Danach wird das Geldnde
aufgeforstet. Die verfillten Flachen werden bis zur Endbepflanzung durch

Ansaat begrint. - 16 -
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Es wird darauf hingewiesen, daB die Deponie unter Beachtung der all-
gemein anerkannten Regeln der Bautechnik gem&B der v.g. Antragsunter-
lagen und nach MaBRgabe des Bescheides vom 22.12.1983 der Bezirksre-
gierung Weser-Ems einzurichten und zu betreiben ist.

Die Samtgemeinde Siogel beabsichtigt daher, die vorbeschriebene Bau-
schuttdeponie auch planungsrechtlich zu erfassen und im Flichen-
nutzungsplan als "Fldche fiir die Abfallentsorgung, hier: Bauschuttde-
ponie" darstellen.

Nachrichtlich wurde die Darstellung des "Rohstoffsicherungsgebietes II.
Ordnung, hier: Rohstoffe flr Hoch- und Tiefbau", sowie "Abgrabung” und
"Salzstock" in die Fldchennutzungsplandnderung mit aufgenommen.

4_ Hinweise

4.1. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-

liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutz-

behdrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutage tretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenen-
falls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehhtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzes).

4_2. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde Werpeloh wird z.Zt. eine Dorferneuerungsplanung
erstellt. Nach den z.7t. giilltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die
Dorferneuerungsplanung-und die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.
Bel der Ausarbeitung und Aufstellung der Bauleitplanung, insbesondere
im Bebauungsplan, ist dieses zu beriicksichtigen.

- 17 -
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4_3. Naturschutz und Landschaftspflege

Dem Erlduterungsbericht zur 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde SBgel ist ein ergdnzender Beitrag Uber Naturschutz und
Landschaftspflege beigefiigt.

5. Beteiligung der Biirger
Die Samtgemeinde Ségel hat gemdR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt.

Der Entwurf der 49. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Stgel wird gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erlduterungsbericht auf die Lauer
eines Monats offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung werden
ortsiiblich eine Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, daR Be-
denken und Anregungen wdhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden
konnen.

6. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

An der vorliegenden 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Siogel werden die Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher
Belange sind, gemdR § 4 Abs. 1 BauGB frilhzeitig an der Planung be-
teiligt.

Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des Vorentwurfes sowie des
dazugehtrigen Erlduterungsberichtes. Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme
setzt die Samigemeinde den Trdgern &ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 BauGB eine Frist.

7. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlduterungsbericht der 49. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Stralke 39
4475 Ségel
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8. Abwdgung

Staatliches Forstamt Lingen

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB die Ersatzfldche (Teilbereich 49.2)
der Sukzession iUiberlassen werden soll. Die Entwicklung zu einem natur-
nahen Waldbiotop wird hierbei nicht ausgeschlossen.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB ein Nachweis Ober die schadlose
Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfldchenwassers in der ver-
bindlichen Bauleitplanung erfolgen wird. Fir die Einleitung von Ober-
fldachenwasser (ber gemeinsame Anlagen in ein Gewdsser oder in das Grund-
wasser wird eine Erlaubnis gemdl § 10 NWG bei der Wasserbehorde einge-
holt.

Wehrbereichsverwaltung II Hannover

Der Samtgemeinderat stellt fest, daR zur Darstellung der Wohnbaufldche
im Westen der Gemeinde Werpeloh eine ausfithrliche Standtortwahl durch-
gefiihrt wurde. Im Entwurf der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird die Standortwahl unter Pkt. 1.4.2 ausfihrlich dargelegt. Die von
der Wehrbereichsverwaltung Il vorgebrachten Bedenken wurden bei der
Abwdgung zur o.g. Standortwahl mit aufgefihrt.

Eine generelle Entwicklung der Wohnbebauung nordlich des Gewerbegebietes
im Osten der Gemeinde Werpeloh kommt aus den in der Standortwahl aufge-
fihrten Griinden nicht in Betracht.

- 19 -
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Landkreis Emsland

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB die in der 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Teilbereich 49.1) ausgewiesene Wohnbaufléche

im regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland (1990)

als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft dargestellt
ist.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen als Bauland
erfolgt in Absprache und mit Zustimmung der Grundstiickseigentiimer. Hier-
durch wird eine negative Auswirkung auf die betroffenen landwirtschaft-
lichen Betriebe bereits im Vorfeld ausgeschlossen.

Die Fldchen werden nach Abschluf des Genehmigungsverfahrens von der
Gemeinde Werpeloh angekauft und der geplanten Nutzung zugefiihrt.

Im Anderungsverfahren wurden die entsprechenden Fachbehdrden, hier ins-
besondere die Landwirtschaftskammer Weser-Ems beteiligt. Aufgrund der
vorliegenden Stellungnahmen sind die Fldchen fir die Landwirtschaft

an diesem Standort entbehrlich.

Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB aufgrund der Stellungnahme der
Bezirksregierung vom 22.04.1992 der Vorentwurf grundlegend iiberarbeitet
worden ist.

Im Erlduterungsbericht ist jetzt ausfihrlich die Standortfrage darge-
legt worden. Die Ziele und Grundsdtze des MNaturschutzes und der Land-
schaftspflege wurden in einem ergdnzenden Beitrag zum Erlduterungsbe-
richt dargelegt und beriicksichtigt.

9. Verfahrensvermerke

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der
49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel in der
Zeit vom 09.11.1992 bis 10.12.1992 6ffentlich ausgelegen.
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Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Feststellungsbeschluf dieser 49. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Sdégel wurde in der Sitzung des Samtgemeinderates am
10.12.1992 gefabt.

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der Be-
schluBfassung zugrundegelegen.

Ségel, den 10.12.1992

( SamtgemeiridebiirgermeYSter) amtgemeindedirektor)
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Jermdgenshaushait
in der Einnahme auf 1142 700 DM
in der Ausgabe auf 1 142 700 DM
festgesatzt.

§2
Kredite fiir Investitionen und Investitionstérderungsmagnahmen
werden nicht veranschlagt.

§3
Verpflichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.

§4
Der Hichstbetrag, bis zu dem Kassenkredite im Haushaltsjahr
1993 zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genom-
men werden dirfen, wird auf 70 000 DM festgesetzt.

§5
Die Steuersiétze {Hebesitze) fir die Realsteuern werden fiir das
Haushaltsjahr 1993 wie foigt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) fir die land- und forstwirtschaft- 280 v. H.
lichen Betriebe {Grundsteuer A}

b) fir die Grundstiicke (Grundsteuer B} 250 v. H.

2. Gewerbesteuer 280 v. H.

Spahnharrenstitte, 17.03.93
GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE

Eitermann Roosmann’
Biirgermeister i. V. - Gemeindedirektor

2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung
Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 1993 wird
offentlich bekanntgemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehirde ist nicht erforderlich.

Der Haushaitsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO im Anschluf
an diese Stfentliche Bekanntrnachung an sieben Werktagen (aufier
samstags) zur Einsichtnahme im Bliro der Gemeinde Spahnharren-
stitte Gffentlich aus.

Spahnharrenstitte, 29.03.93
GEMEINDE SPAHN-

HARRENSTATTE
Der Gemeindedirektor

126 49. Anderung des Fliachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Stgel, Gemeinde Werpe-
loh (Wohnbaufldchen, ErsatzmaBnahmen
sowie Fliche fiir die Abfallversorgung)

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfligung
vom 15.03.93 - Az.: 309.9-21101-54047 - die 49. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel gem. § 6 Bauge-
setzbuch {BauGB) genehmigt.

Der riumlidhe Geltungstaeraich der Flachennutzungsplandnderung
ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrsandet darge-
stellt.
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Die genehmigte Fassung der 49. Flichennutzungsplandnderung
liagt mit Eréuterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Stgel, Zimmer
27, &ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 49. Anderung. des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde S&gel gem. § 6 Abs, 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- ocder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
iiber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtiich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung
schriftlich gegeniber der Samigemeinde Sigel geltend gemacht
worden ist. Mangel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie
nichit innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Samtgemeinde S&gel geltend gemacht worden
sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- cder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwiigung begriinden soll, ist dar-
Zulegen.

S5gel, 20.03.83

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

127 Haushaltssatzung und Bekanntmachung de¢ .
Haushaltssatzung der Gemeinde Stavern fiir

das Haushaltsjahr 1993 vom 11.03.93

1. Haushaltssatzung

Aufgrund des § 84 der Nds, Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Stavern in der Sitizung am 11.03.93 folgende Haushalts-
satzung flr das Haushalisjahr 1993 beschiossen:

§1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 1993 wird

im Verwaltungshaushalt

in der Einnahme auf 587 000 DM

in der Ausgabe auf 587 000 DM-
im Vermtgenshaushait

in der Einnahme auf 688 300 DM

in der Ausgabe auf 688 300 DM

festgesetzt,

§2
Kredite fiir Investitionen und InvestitionstérderungsmaBnahmen
werden nicht veranschiagt.

§3
Verpflichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.

§4
Der Hichstbetrag, bis zu dermn Kassenkredite im Haushaltsjahr 1993
zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen
werden dirfen, wird auf 50 000 DM festgesett.

§5
Die Steuersétze (Hebesitze) fiir die Realsteuern werden fiir das
Haushaltsjahr 1993 wie folgt festgesetzt:

1.  Grundsteuer

a} fir die land- und forstwirtschaft- 250 v. H.
lichen Betriebe {(Grundsteuer A)
b) fiir die Grundstiicke (Grundsteuer B} 250 v. H.
2. Gewerbesteuer 280 v. H.
Stavern, 11.03.93
GEMEINDE STAVERN
Folfes Fening

Biirgermeister i. V. Gemneindedirektor

. 2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 1993 wird
offentlich bekanntgemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehdrde ist nicht erforderlich.
Der Haushaltsplan liegt nach § 86 Abs, 2 Satz 3 NGO i AnschiuB an
diese dffentliche Bekanntmachung an sieben Werktagen (auBer
samstags) zur Eingichtnahme Im Biro der Gemeinde Stavem &ffent-
lich aus.

Stavern, 31.03.93

GEMEINDE STAVERN
Der Goemeindedirektor
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