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1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der §2. Anderung des Flidchennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel,
hier: 52.1. Wohnbauflachen, befindet sich im Osten des Ortsteiles Eisten der
Gemeinde So6gel. Es liegt zwischen den GemeindestraBen "Moorweg"” und “Lahner
StraBe”.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

1.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
1.2.1. GrbdBe des Gebietes

Die vorliegende 52. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel,
hier: Planbereich 52.2., umfaBt eine Flache von 2,69 ha in der Flur 3 der
Gemarkung Eisten in der Gemeinde Sdgel.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend landwirtschaftlich als
Ackertand sowie Weideland genutzt. Innerhalb des Plangebietes ist nérdlich der
vorhandenen Bebauung ein unbefestigter Feldweg. Im westlichen Bereich befindet
sich eine Hecke und ein Graben. }
Das Plangebiet grenzt im Siiden unmittelbar an die vorhandene Bebauung entlang
der '"Lahner StrafBe". Nérdlich befinden sich weitere Flichen, die
Tandwirtschaftlich genutzt werden. Westlich des Plangebietes befindet sich eine
Sportanlage. Ostlich grenzen Waldflachen an.

1.2.3. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der $52. Anderung des Flachennutzungsplans, hier: 52.1., ist
bisher als " Flache fir die Landwirtschaft" im genehmigten Flichennutzungsplan
der Samtgemeinde SGgel dargestellt.

Westlich des Plangebietes ist als nachrichtliche {bernahme eine Erddllieitung
dargestellt.

Als nachrichtliche {bernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes =zur
Sicherung groBrdumiger Wasservorkommen hingewiesen. :

1.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 wird der
Planbereich 52.1. als Gebiet besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft sowie
als Gebtet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung dargestellt. Westlich des
Plangebietes “ist nachrichtlich eine Erddl1leitung dargestellt.

Als nachrichtliche {bernahme wird auf -die Kennzeichung -des Gebietes zur
Sicherung groBraumiger Wasservorkommen hingewiesen.
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1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes 52.1. der vorliegenden HAnderung des
Flachennutzungsplans werden ausschlieBlich als "Wohnbaufldche" dargestellt. Eine
differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen Nutzung der
Baufladchen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.

Eine Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen
und bleibt der verbindlichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

1.4. Ziel und Absicht der Plandnderung

1.4.1. Planungserfordernis

Im Ortsteil Eisten der Gemeinde S50gel wurden die Wohnbediirfnisse iiberwiegend
innerhalb der urspriinglichen Ortslage durch eine Bebauung der Bauliicken usw.
gedeckt. Wohnbauflachen sind im Ortsteil Eisten nur im nérdlichen Bereich,
Gstlich der L 64 dargestellt. Diese Flichen kdnnen jedoch in der verbindlichen
Bauleitplanung nicht beriicksichtigt werden, da sie stark -durch Immissionradien
der landwirtschaftlichen Betriebe {iberlagert werden.

Im dem Bedirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw.
im sozialen Umwelt zu bleiben und hierfilir Wohnbaufldchen vorzuhalten, sieht die
Samtgemeinde Ségel das Erfordernis, gemdB § 1 BauGB diese Baufldchen
darzustellen.

Eine 4im OQOrtsteil Eisten der Gemeinde Sbgel zu verzeichnende positive
Beviélkerungsentwicklung ist ausschlieBlich aus der nachwachsenden
Eigenbevélkerung entstanden. Ein Zuzug von auBen ist auf Grund mangelder
Infrastruktureinrichtungen sowie kultureller und sozialer Einrichtungen n1cht
vorhanden.

Mit der wvorliegenden 52. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Festsetzung neuer Wohnbaufldachen im
Ortsteil der Gemeinde S&gel geschaffen werden. Die dargestellte Wohnbauflache
dient dem Ortsteil Eisten ausschlieBlich zur Sicherung der Eigenentwicklung.

1.4.2. Planungsabsicht

Der Ortsteil Eisten der Gemeinde Sdgel 1liegt am éstlichen Rand des
Samtgemeindegebietes. Auf Grund der landwirtschaftiichen Betriebe ist der
Ortsteil stark geprdgt und in seiner stiddtebaulichen Entwicklung eingeschriankt.
Zudem sind kaum 6ffentliche Einrichtungen im Ortsteil Eisten vorhanden. Trot:z
der vorgenannten Situation hat sich im Ortsteil Eisten aus der nachwachsenden
Eigenbevdlkerung ein Zuwachs der Einwohnerzahl entwickelt. Der Ortsteil Eisten
hat.zur Zeit ca. 270 Einwohner (Stand 05/1994),

Im Ortsteil Eisten wurden in den vergangenen Jahren durchschnittlich 2 - 3 neue
Wohngebéude pro Jahr errichtet. Mit der dargestellten Fliche wére an Wohnbauland
im Ortsteil Eisten fir die ndchsten 4 - § Jahre gedeckt.



1.4.3. Standortwahl

Innerhalb des Ortsteils Eisten ist bisher nur eine &stlich der LandesstraBe ~L
64- gelegene Flache als Wohnbauflache im Flichennutzungsplian dargestellt. Dieser
Bereich wird jedoch durch anliegende Tlandwirtschaftliche Betriebe stark
belastet, so daB eine Festsetzung der Fliachen als Wohngebiet in der
verbindlichen Bauleitplanung nicht mdéglich ist. Dariiber hinaus handelt es sich
um hofnahe Fléachen, die fir die landwirtschaftlichen Betriebe wvon besonderer
Wichtigkeit sind.

Bei der Standortwahl wurden die Aussagen des Gutachtens des TOV - Nord, Hamburg,
bericksichtigt. Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe im Ortsteil Eisten
verhindern derzeit eine weitere Wohnbebauung im gesamten Ortskernbereich,

Um ortsnahe Wohnbaufldchen in Eisten bereitstellen zu kénnen, werden die Flichen
ostlich des Ortskerns, zwischen der GemeindestraBe "Lahner StraBe" und "Moorweg"
einer Bebauung zugeflihrt werden. Der bereits vorhandene Siedlungsansatz im
Bereich der "Lahner StraBe" wird hierbei in nérdlicher Richtung fortgefilihrt. Die
Darstellung der Wohnbaufldche im AnschluB an die bereits vorhandene Bebauung
entspricht daher einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung.

Die Flichen befinden sich nach.-Priifung durch den TOV Nord e.V. 1in einem
ausreichenden Abstand zu den Ttandwirtschaftlichen Betrieben. Die unmittelbare
Zuordnung des Plangebietes zur bereits vorhandenen Bebauung beinhaltet eine
wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sowie der Ver-
und Entsorgungseinrichtungen. Es wird des weiteren eine zuriickhaltende
Inanspruchnahme von Fldchen des AuBenbereiches erfolgen. Besonderer Bedeutung
ist der Nichtinaspruchnahme von Waldflidchen bei der Darstellung des Standortes
beizumessen. :

1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsméBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt (ber die bereits vorhandene GemeindestraBe "Lahner StraBe"
eine giinstige Anbindung an das értliche und (berértliche Verkehrsnetz. Die
Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen sollten innerhalb der -
Baufldchen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
erméglichen. Bei der Aufstelliung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fiir
die Leitungsfiihrung zu beriicksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen im Ortsteil Eisten
zur Zeit nicht. Nach den vorliegenden Planungen der Samtgemeinde S6gel wird das
Schmutzwasser Uber eine bereits bestehende Druckrohrleitung der Klidranlage in
Sogel zugefilhrt. Der weitere Ausbau der Schmutzwasserkanalisation im Ortsteil
Eisten "ist kurzfristig vorgesehen, so daB bis zur Fertigstellung der baulichen
AnTlagen innerhalb des Plangebietes . e¢ine ordnungsgemaBe zentrale
Abwasserbeseitigung geschaffen wird. _ S

Auf eine ordnungsgemdBe " Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.



1.5.3. Oberflichenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser der StraBen bzw. Grundstickszufahrten wird
unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften ebenso wie der Dach- und
Terrassenfliachen soll innergebietlich wversickern. Auf Grund der bestehenden
Bodenarten und des Grundwasserstandes ist sowoh! eine oberirdische wie
unterirdische Verrieselung méglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen im Bebauungsplan
hingewirkt. Dariber hinaus wird sichergestellt, daB keine Schadstoffe ins
Grundwasser gelangen, welche eine nachteilige Verédnderung der Beschaffenheit
herbeifihren kénnten.

Fir die Versickerung bzw. ggf. der Ableitung des Oberflichenwassers wird gemiB
den Bestimmungen des Niedersichsischen Wassergesetzes (NWG) eine Erlaubnis bei
der zustdndigen Wasserbehérde eingeholt.

1.5.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband "Hiimmling"
mit Sitz in Werlte erfoigen.

1.5.5 Sonstige ErschlieBung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, O0ldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

Die Ldschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfiigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giiTtigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Triger der &6ffentlichen Miillabfuhr ist
der Landkreis Emsland. )

1.86. Immissionen

1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die-Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde
Ségel auf-folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmiBig tags und nachts Obungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen L&rmemissionen, die wunter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Liarm und in der
VDI-Richtlinie 2058 B1. 1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen.
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Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen 1ist. Art und AusmaB der Lirmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben 1im Plangebiet die Qualitit der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschriankung des militarischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Modglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Obungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Lirmemissionen sind nicht méglich.
Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich
fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundrifBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen die
Immissionen."

1.6.2. LandesstraBe - L 64 -

Die LandesstraBe - L 64 - befindet sich ca. 250 m westlich des P1angebietes;"ﬁuf
Grund des Abstandes sind Larmimmisionen aufgrund der LandesstraBe - L 64 -
innerhalb des Plangebietes nicht zuerwarten.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Fldchennutzungsplanes Larm-, Staub~ und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemidBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
auftreten koénnen.

1.6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Siidlich sowie westlich des Plangebiets sind zur Zeit noch landwirtschaftliche
Betriebe ansdssig. Der Abstand der geplanten Wohnbaufliche ist daher auf
Grundlage des Gutachtens des '"Technischer Uberwachungs-Verein Nord e.V.",
Hamburg,dargestellt worden. Die v.g. Unterlagen liegen bei der Samtgemeide
Sogel zur Einsichtnahme aus.

Auf Grund der gegenwdrtigen Situation der angrenzenden Betriebsstitten wird
sichergestellt, daB die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Abstinde
eingehalten werden.

1.6.5. Gewerbegebiet

Westlich der LandesstraBe -L 64- befindet sich ein Gewerbebetrieb. Als
Emissionsschwerpunkt wird insbesondere die Holzverarbeitung des Betriebes
einschlieBlich der An- und Abtransporte gewertet. Das Plangebiet hat einen
Abstand von ca. 300 m zu den gewerbtlich
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genutzten Bauflichen, so daB Immissionen innerhalb der geplanten Wohnbauflachen
nicht zu erwarten sind.

1.7. Umweltvertraglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flichen werden zur Zeit noch iiberwiegend landwirtschaftlich als Ackertand
genutzt. Durch die intensive Bearbeitung der Bdden mit schweren Ackergeraten
sowie durch Aufbringen von Diinger und Pestiziden sind die Flichen bereits stark
beansprucht. Der vorhandene Feldweg ist unbefestigt.- Entlang des Weges ist ein
liickenhafter Gehdlzstreifen vorhanden. Ebenso besteht im Siidosten, entlang der
vorhandenen Bebauung ein begleitender Gehdlzstreifen. Auf Grund der angrenzenden
Bebauung werden die Flichen teilweise negativ beeinfluBt.

Mit der Darstellung der Wohnbauflichen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangsliufig vorgegeben. Durch die  kinftige Bebauung sowie. Versiegelung von
Flachen geht offene Vegetationsfliche verloren. Hierdurch erfolgt eine
Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind Ma8nahmen zur
Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgleichs- sowie ErsatzmaBnahmen
vorgesehen.

Die Flachenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundflachenzahl (GRZ) wvon 0,4 darf nicht
iberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist auszuschlieBen, so daB
eine 50%-ige (berschreitung der Grundflichenzahl nicht zuldssig ist.” Die
verbleibenden Restflichen werden somit ausschlieBlich als Garten- und
Griinflachen genutzt. Diese Flachen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung insbesondere gegeniiber Ackerflichen dem Artenspektrum von Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenflachen soll auf den
jeweiligen Grundstiicken versickern und so zur Minderung des Eingriffs in den
Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden Bodenverhdltnisse ist
eine Versickerung im Plangebiet mbglich. Das StraBenoberflichenwasser soll in
den Seitenraumen versickern. Durch eine ausreichende Bodenpassage und belebte
Bodenzone wird eine erforderliche Reinigung des leicht verschmutzten Wassers
gewdhrleistet.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung der
dargestellten Wohnbaufldche entlang der ndordlichen, westlichen und &stlichen
Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehdlzen der PNV durchgefiihrt. Dariiber hinaus wird
hierdurch die Einbindung der geplanten Wohnbaufldche in das Landschaftsbild
gewdhrleistet.

Durch die vorgenannten MaBnahmen wird der Eingriff in den Naturhaushalt nur
teilweise ausgeglichen. Auf Grund des verbleibenden Kompensationsdefizites sind
ErsatzmaBnahmen erforderlich, welche die gestérten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes in dhnlicher Art und Weise wiederherstellen.

Weitere ~-Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag iiber Naturschutz und
tandschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erliuterungsbericht zur &2.
Anderung des Fldchennutzungsplans als Anlage beigefigt.

Die Samtgemeinde Sbogel geht davon aus, daB die aufgefiihrten MaBnahmen zur
Vermeidung sowie die dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den durch die
geplante Wohnbaufliche verursachten Eingriff 1in Natur und Landschaft
ausgleichen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird gemdB § 1 Abs. & Nr. 7
BauliB somit in ausreichender Form entsprochen.



52.2. ErsatzmaBnahmen
2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 52. Knderung des Flichennutzungsplans der
Samtgemeinde Sdgel, hier: 52.2. "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", liegt Ostlich des Ortsteiles
Eisten. Die Fldchen gehdéren zum Gemeindegebiet Ségel. Die genaue Lage ergibt
sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.2.1. GriBe des Gebietes

Die in der vorliegenden 52. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde
Sdgel, hier: Plangebiet 52.2., dargestellte Fliche innerhalb des
Ersatzflichenpools umfaBt eine GréBe wvon ca. 0,74 ha. Die GesamtgrdBe des
Ersatzfldchenpools betrdgt 1,77 ha und wird auch im Verfahren zur 63. Knderung
des Fléachennutzungsplans als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in Anspruch genommen.

2.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes
Die Flache innerhalb des Plangebiets, hier: 52.2., wird 1andwirtschaftlicﬁ'éis

_Ackerland genutzt. Im Slidwesten verlduft durch die Fliche ein Graben. Siidéstlich
ist ein &lterer Nadelwald vorhanden.

2.2.3. Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes, hier: 52.2., sind im noch giiltigen
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als "Fliache fir die Landwirtschaft"
dargestellt.

Als nachrichtliche Ubernahme. wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur
Sicherung groBraumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist das
Plangebiet, hier: 52.2., als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft und Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Erholung aus.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur
Sicherung gro8rdumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.3. Ziel iind Absicht sowie Inhalt der Planinderung

2.3.1. Inhalt der Plan&nderung

Das _Plangebiet 652.2. 1im Ortsteil Eisten der Gemeinde Ségel ist in der
vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Ségel als "Fliche fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
dargestellt.
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2.3.2. Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Sdgel hat mit der Darsteliung von Wohnbaufldchen im Ortsteil
Eisten der Gemeinde Ségel (Plangebiet 52.1.) bisher anders genutzte Fldchen in
Anspruch genommen.

Hierflir sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die
im Plangebiet 52.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Die dargestellten Ersatzflidchen innerhalb eines Ersatzflachenpools sollen
hierbei einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.

Entlang der westlichen Grenze des Flachenpools zur dargestellten Wohnbaufldche
wird ein Gehdélzstreifen gepflanzt. Die restliche Fldche wird als Obstbaumweide
angelegt und extensiv genutzt.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der
durch das Plangebiet 52.1. vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbiid und 1in
den Naturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gemdB § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB entsprochen.

2.4. Standortwahl

Die Standortwahl des Plangebietes 52.2. wurde in Absprache mit der Gemeinde
Ségel durchgefihrt. Die Fldchen befinden sich im Besitz der -Gemeinde Ségel,
wodurch die Durchfihrung der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des
‘gewdhlten Standortes erhalten nicht nur die Ersatzflachen selbst, sondern auch
das ndhere Umfeld einen hdheren Wert fir den Naturhaushalt. Zudem werden die
ErsatzmaBnahmen rdumlich auf eine zusammenhdngende Fldche konzentriért.
Hierdurch wird einer Beeintrachtigung und Zergliederung eines bisher einheitlich
genutzten Landschaftsraumes vorgebeugt.

2.5. Umweltvertréglichkeit der Plandinderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft i

Die Flichen (52.2.) werden zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Durch die
teilweise intensive Nutzung der Flachen sind bereits negative Auswirkungen
erkennbar, welche mit Durchfiihrung der geplanten ErsatzmaBnahmen 2zuriickgehen
werden.

Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruchnahme der
Ackerflachen werden als gering eingestuft.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten. A
Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag iber Naturschutz und
landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht als Anlage
beigefiigt.

3. Hinweise
3.1. ArdﬁﬁdIogische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbehtrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.
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Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

3.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde S6gel ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach den
zur Zeit giltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuverungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

Bei der Ausarbeitung und Aufstellung der Bauleitplanung, insbesondere 1im
Bebauungsplan, ist dieses zu berilcksichtigen.

3.3. Naturschutz und Landschaftspfilege

Dem Eriduterungsbericht =zur 52. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sdgel ist ein ergdnzender Beitrag iiber Naturschutz und
Landschaftspflege als Anlage beigefiigt.

4. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Ségel hat gemdB § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. :
Der_Entwurf der 52. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erlduterungsbericht auf die Dauer eines Monats
6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiibtich
eine Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen,

5. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 52. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
wurden die Behdrden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind, gemiB § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt,

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Vorentwurfes sowie des
dazugehérigen Erlduterungsberichtes. Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte
die Samtgemeinde den Trdgern &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB eine
Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erléduterungsbericht der 52. Anderung des Flichennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der
' " Samtgemeinde Stgel
Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-StraBe 39
49751 Sogel
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7. Abwagung
Handwerkskammer Osnabriick-Emsland

Bedenken =zur dargestellten Wohnbaufldche 1in Eisten sind wvom Inhaber des
Sagewerkes gegeniiber der Samtgemeinde Sbégel bisher nicht erhoben worden.

Nord-West Oelleitung

Die Hinweise =zur Sicherung des Schutzstreifens der Fernleitungen werden zur
Kenntnis genommen. Entsprechende Festsetzungen (Baugrenzen usw.) werden 1im
Bebauungsplan erarbeitet.

BEB Erdgas und Erd&l GmbH

Die Schutzanweisungen zur Sicherung des Schutzstreifens der Fernleitungen werden
zZur Kenntnis genommen. Entsprechende Festsetzungen werden im
Bebauungsplanverfahren erarbeitet.

8. Verfahrensvermerke

Der Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 52. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde S8gel in der Zeit vom 27.06.1994 bis
27.07.1994 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemidB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Sogel, den 27.07.1994

Der FeststellungsbeschluB dieser 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sdgel wurde in der Sitzung des Samtgemeindesrates am 13.10.1994
gefaBt.

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der
BeschluBfassung zugrundegelegen.

Ségel, den 13.10.1994

||||||||||||||||||||| )

(Sa qedéihdehﬁrgerneister)
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Samtgemeinde Ségel
52. Anderung des Flichennutzungsplanes - Wohnbaufliche Eisten - 3

1. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

1.1 Planerische Vorgaben

1.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung: Im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm {RROP) des Landkreises Emsland aus dem Jahre 1990

wird das Plangebiet groftenteils als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Die Zuwegung im Sldwesten.des Plangebietes ist
als Siedlungsfliche dargestellt. Das Anderungsgebiet liegt am Rande eines
Gebietes mit besonderer Bedeutung flr die Erholung. Eine Rohrfernleitung
far Erddl verlduft laut Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm
entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Die genaue Lage der Erdﬁileiiung
ist dem Regionalen Raumordnungsprogramm nicht zu entnehmen.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft stellen keine Vor-
rangfunktion dar, so daR die Planabsichten der Samtgemeinde im Einklang
mit den regionalplanerischen Vorgaben des Regionalen Raumordnungspro-

grammes stehen.

Nordlich, westlich und dstlich grenzen Gebiete mit besonderer Bedeutung flir
die Landwirtschaft an, stidlich ein Siedlungsgebiet.

1.1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte: Die Waldfunktionenkarte macht

fir das Plangebiet und der nahren Umgebung keine Angaben.

(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3110 Ségel, M 1 : 50.000,
Ausgabe 1974)

1.1.3 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche: Es liegen keine natur-

schutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet oder seiner naheren
~ ~YUmgebung vor.

(Quelle: Karte iiber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche Nieder-
sachsen, L 3110 Sogel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

Ingenieurbiiro Abein, Werlte 11.04.1994



Samtgemeinde Ségel
52. Anderung des Flichennutzungsplanes - Wohnbaufldche Eisten - 4

1.1.4 Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz: Keine wertvollen Bereiche
fur den Naturschutz liegen im Plangebiet oder der ndheren Umgebung vor.

(Quelle: Karte der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche (6kologisch
und/oder naturwissenschaftlich wertvolle Gebiete), L 3110 Sogel,
M 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

1.2 Naturraum: Das Plangebiet befindet sich auf dem Sid-Hummling (592.2)
und liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest (592.2€O).

Flachgewsibte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
éeh gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Paraliel zu"ih-nen
verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Mittel-
und Siid-Radde).

Die hiigeligen Grundmorénenricken sind vorherrschende Ackerbaugebiete
(Eéchbéden), wo vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen. Nadelholzauf-
forstungen liegen groBflachig auf Dinenfeldern vor. Die Niederungen werden

durch méBig ertragreiches Griinland bestimmt. Vereinzelt kommen dort die
natiirlichen Erlen- und randlich auch Birkenbruch-Standorte vor.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Clop-
penburg/Lingen, 1959)

1.3 Boden: Mafig trockene bis frische, lehmige Sandbdden liegen im Plan-
gebiet vor. Ortlich tritt Staunésse auf und Steine sind haufig im Boden vor-
handen. Lehm liegt im Untergrund oder &rtlich im Unterboden vor.

Als Bodentypen sind Braunerde und Pseudogley-Braunerde anzusprechen.
Bei Ausbildung eines Stauhorizontes liegt ein Pseudogley vor.

Kﬁ's'gangsmateﬁal der Bodenbildung ist Geschiebedecksand Uber Geschie-
belehm 2.T. mit Flugsanddecke.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 11.04.1994
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Samtgemeinde Ségel
52. Anderung des Flichennutzungsplanes - Wohnbaufliche Eisten - 5

(Quelle: Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen;
Bodenkundliche Standortkarte, M 1 : 200.000, Blatt Oldenburg,
Ausgabe 1977)

Um Auskunft Giber eine Eignung des Bodens fiir eine Dach- bzw. Oberfld-
chenwasserversickerung zu erhalten, wurden zwei Bohrungen mit einem
Parckhauer-Erdbohrstock durchgefiihrt (siehe Anlage 1). Dabei wurde die
Bodenart durch eine Fingerprobe ermittelt. Der Unterboden besteht értlich
aus Lehm, der fiir eine Versickerung nicht geeignet ist. Ortlich kommt auch
bis zu einer Tiefe von 1 m nur Sand vor, der fir eine Versickerung geeignet
ist.

Anhand des Schichtaufbaus eines Bodens wird der Bodentyp ermittelt, so
daf eine Aussage Uber eine kulturhistorische Bedeutung des Bodens ge-
macht werden kann. Der vorliegende Boden ist ein Podsol-Pseudogley, der
-keine kulturhistorische Bedeutung hat.

1.4 Potentiell natiirliche Vegetation (PNV): Der Buchen-Traubeneichenwald

der Lehm- und Flotsandbhdden ist als die potentiell natiirliche Vegetation des
Plangebietes anzusprechen.

(Quelle: Karte der potentiell natiirlichen Pflanzendecke Niedersach-
sens, M 1 : 500.000, Ausgabe 1978)

Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich aus folgenden Gehdlzen zusam-
men:

Baumschicht:

Buche - Fagus sylvatica

Traubeneiche - Quercus petraea
_Stieleiche - Quercus robur

éhghdbirke - Betula pendula

Ingenieurbliro Abeln, Werlte 11.04.1994



Samtgemeinde Sotgel

52. Anderung des Flichennutzungsplanes - Wohnbaufliche Eisten - 6
Strauchschicht:

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Faulbaum Frangula ainus

Waldgeilblatt Lonicera periclymenum

Brombeere Rubus fruticosus

(Quelle:Runge, F.; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986)

1.5 Beschreibung des Plangebietes (s. Anlage 2 bis 4): Das Plangebiet

ist 4,46 ha groB und unterteilt sich in einer 2,69 ha groen Eingriffsfiédche

(Wohnbaufldche) im Westen und einem 1,77 ha groBen Ersatzflachenpool im

Osten. Das Anderungsgebiet liegt 6stlich der bebauten Ortslage von Eisten

und grenzt an einen bestehenden Siedlungsansatz an, der entlang der ‘Lah-

ner Strale' veriduft. Das Plangebiet wird vorwiegend ackerbaulich genutzt.

Innerhalb des Plangebietes ist ein unbefestigter Feldweg vorhanden. Dieser

verlduft nérdlich der angrenzenden Hauserzeile. Eine Vegetationsaufnahme

ergab fo@gnde Pflanzenarten:

Griiser:

Deutsches Weidelgras
Wolliges Honiggras
WeilRes Straulgras
Drahtschmiele
Aufrechte Trespe

Krauter:
Vogelmiere
Léwenzahn
Rotkiee

- __Weillklee
Breitwegerich
Schafgarbe .
Acker-Stiefmitterchen
Herbst-Léwenzahn

Lolium perenne
Holcus lanatus
Agrostis stolonifera
Deschampsia flexuosa
Bromus erectus

Stellaria media
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens
Plantago major
Achillea millefolium
Viola arvensis
Leontodon autumnalis

Ingenieurbiiro Abeln, Werite

11.04.1994



Samtgemeinde Ségel

52. Anderung des Flichennutzungsplanes - Wohnbaufliche Eisten - 7
Spitzwegerich - Plantago lanceolata

Sauerampfer - Rumex acetosa

Giersch - Aegopodium podagraria

Weifle Taubnessel -
Stumpfbléattriger Ampfer -

Strahienlose Kamille -

Lamium album
Rumex obtusifolius
Matricaria discoidea

Entlang des Weges und einem Teilstiick der siidlichen Grenze verlduft eine

Hecke, wo folgende Vegetation anzutreffen ist:

Geholze:

Stieleiche -
Sandbirke -
Spéatbluhende Traubenkirsche -
Grauerle -
Ohrweide >

Roteiche -

Gréser:

Rotes StrauRgras -
WeiRes Straulgras -
Drahtschmiele -
Wolliges Honiggras -

Kriuter:

Brennessel -
Schmaiblattriges Weidenrdschen-
WeiBer GansefuR -
Kleinbliitiges Franzosenkraut -
Mauerpippau -

Quercus robur
Betula pendula
Prunus serotina
Alnus incana
Salix aurita
Quercus rubra

Agrostis capillaris
Agrostis stolonifera
Deschampsia flexuosa
Holcus lanatus

Urtica dioica

Epilobium angustifolium
Chenopodium album
Galinsoga parviflora
Crepis tectorum

56? oben beschriebene Gehélzstreifen verlduft um eine kleine Weide herum.

Neben diversen Grésern, die nicht naher bestimmt wurden, konnten foIQendé

krautige Arten auf der Weidefldche erfallt werden:

Ingenieurbiiro Abein, Werlte

11.04.1994
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52. Anderung des Fldchennutzungsplanes - Wohnbaufiéiche Eisten - g
Kriuter:

Ganseblimchen - Bellis perennis

Vogelknéterich - Polygonum aviculare
Acker-Kratzdistel - Cirsium arvense

Spitzwegerich - Plantage lanceolata

Im riickwértigen Bereich eines bebauten Grundstiicks steht ein Geb&aude
bzw. eine Teilflache eines weiteren Geb&udes innerhalb des Plangebietes.
Hier kommen einige 100 bis 200-jahrige Stieleichen vor, die nordlich und
stidlich des Feldweges stehen.

Die Ackerflichen werden von einem Graben durchquert. Bei dem etwa 0,5 m
tiefen und 1 bis 2 m breiten Graben konnten folgende Pflanzenarten kartiert

werden:

-Gehdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Griaser:

Quecke - Agropyron repens
Kriuter:

Klettenlabkraut - Galium aparine

1.6 Beschreibung der angrenzenden Flichen: Im Siidosten grenzt ein Lar-

chenwald an das Plangebiet. Der Waldrand wird vomehmlich von Laubge-
hélzen gebildet. Hier konnten folgende Gehdlzarten festgestellt werden:

Grauerle - Alnus incana
_Silberweide - Salix alba

\fd@elbeere . Sorbus_aucupéria

Européische Larche - Larix decidua

Prunus serotina

Spatblihende Traubenkirsche

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte ; 11.04.19%4
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Bebaute Grundstiicke grenzen sidlich an die geplante Wohnbauflache an.

Im Norden bzw. Westen grenzen Ackerfldchen an das Plangebiet. Diese
werden mit den Ackerflichen, die innerhalb des Plangebietes liegen, in Nord-
Sid-Richtung gemeinsam genutzt.

Eine Weide liegt ebenfalls nérdlich des Plangebietes. Eine einzelne Birke
kommt in unmittelbarer Nahe des Plangebietes vor. Im Norden weist die

Weide ein bewegtes Relief auf.

Nérdlich der Ersatzflache grenzt eine Weide an. Ein kieiner Wald folgt in Ver-
lingerung der Grunlandfidche. Hier kommen vorwiegend Fichten und Stiel-
eichen vor.

Entlang der norddstlichen Grenze ist ein Feldweg vorhanden, wo zur Ersatz-
flache hin ein Gehdizstreifen neu angelegt wurde. Hier wurden u.a. folg_ende
Gehélze gepflanzt:

Weiden - Salix spec.
Weiltdorn - Crataegus monogyna
Schwarzerle - Alnus glutinosa

1.7 Landschaftshild: Eine abwechslungsreiche Nutzung herrscht im Umfeid

des Plangebietes vor. Die zerstreut liegenden Einzelgehéfte und die stdlich
an das Plangebiet angrenzende Hauserzeile verdeutlichen die Siedlungsan-
sétze. Wald-, Acker- und Griinlandfldchen wechseln sich ab. Diese Flachen
werden von Graben, Hecken und Feldwege gegliedert.

Einige alte Eichen, die innerhalb des Plangebietes vorkommen, sind far das
Landschaftsbild pragend. Ebenfalls werten die Gehdlzbesténde entlang der

.. kleinen Weide die Landschaft auf.

o
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1.8. Bewertung des gegenwiirtigen Zustandes: Innerhalb des Plangebietes

kénnen & verschiedene Biotoptypen angesprochen werden: Acker, Feldweg,
Weide, Graben, Hofraum mit Gebduden und diverse Gehdizbestande. Neben
einer textlichen Beurteilung werden den Biotoptypen entsprechend dem Os-
nabrlcker Kompensationsmodell Wertfakioren zugeordnet,

Die Ackerfldchen werden intensiv genutzt. Ackernutzung heit heute, dap
die Bearbeitung mit schweren Maschinen und Geréten erfolgt, was zu einer
Verdichtung des Bodens fuhrt. Immer wiederkehrende Bearbeitungsschritte
fihren zu einer Einschréankung des Bodenlebens. Optimale Ertrdge werden
beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pestiziden erzieit. Dies
flhrt zu einer Beeintrdchtigung der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von
Pestiziden und Dinger wird die Anbaufrucht geférdert und natiidiche Ele-
mente verdréngt, wodurch Monokulturen entstehen.

.Die Ackerflachen werden durch die angrenzend vorhandene Bebauung be-
eiriiréchtigt. Deshalb wird das Anderungsgebiet von vielen Tierarten nicht
aufgesucht. Die Ackerflachen werden mit 1,0 Wertfaktor (WF) beurteilt.

Der Feldweg wird vorwiegend von Pflanzenarten der Trittrasengesellschaft
bestanden. Abschnittsweise grenzen Gérten, Acker sowie Gehdlzbestinde
an den Feldweg an. Als Leitbiotop fur die Tierwelt haben unbefestigte Feld-
wege nur eine eingeschrankte Bedeutung. Der Feldweg wird als eine Einheit
gesehen, obwohl die Fahrspur niedriger zu bewerten ist als der Wegerand-

streifen. Der Feldweg wird insgesamt mit dem Wertfaktor 1,1 beurteilt.

Innerhalb des Plangebietes ist eine kleine Weide vorhanden, die von einer
freiwachsenden Hecke umgeben ist. Die kleinflichige Weide wurde zur Zeit
der Bestandsaufnahme von Schafen intensiv beweidet, so daB die Gras-
narbe kurz gehalten wurde. Mit den angrenzenden Gehdlzbestanden bildet
_die Weide eine wertvolle Biotopkombination. Die Vegetatior{ der Weide ist
l;ight artenreich. Mit den angrenzenden Gehi}lzbesténden finden hier wert-
volle Wechselbezishungen statt. Da die Weide in unmittelbarer N&he von
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Wohngebduden liegt, wird sie nicht in dem oberen Bereich der Wertspanne
dieses Biotoptyps angesetzt. Eine Beurteilung von 1,3 WF entspricht der
Wertigkeit dieses Biotoptyps.

Die Gehdlzbestinde des Plangebietes setzen sich aus Arten der potentiell
natlidichen Vegetation zusammen. Sie bilden wertvolle Lebensrdume fir die
Avifauna. Fur die Biotopvernetzung sind die Gehélzbestande von groer Be-
deutung. Bei der Eingriffsflachenwertberechnung werden die Gehdlzbe-
sténde mit 1,8 WF beurteilt.

Durch das Plangebiet verlduft ein kleiner Graben. Zum einen erhéht der Gra-
ben die Lebernsraumvielfait des Plangebietes und zum anderen hat dieser
Graben als Leitbiotop Bedeutung. Die geringen AusmaRe dieses Biotops
kénnen keine hohe Bewertung dieses Biotoptyps zulassen, da auch durch
die angrenzende Ackernutzung dieser Bereich z.B. durch Abdrift bei Pestizid-
aufbringung beeintréchtigt wird. Dem Graben wird der Wertfaktor 1,4 zuge-
ordnet.

Eine Teilflache des Plangebietes gehoért zum Hofraum eines bebauten
Grundstiicks. Auf dieser Teilflache stehen altere Eichen und ein Gebaude.
Im Rahmen der Flachennutzungsplané&nderung wird keine differenzierte
Bewertung dieser Teilfldche vorgenommen. Dies wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung nachgeholt. Diese Fléche wird insgesamt
mit dem Werifaktor 0,6 beurteilt.

1.9 Beeintrichtigungen durch die Planung: Im Rahmen dieser Flachennut-

zungsplanénderung werden Eingriffe in das Landschaftsbild und den Natur-
haushalt vorbereitet.

Eingriffe in das Landschaftsbild entstehen durch die kiinftig entstehenden
Baukérper. Blickbeziehungen zwischen bebauter Ortslage und freier Land-
scHiaft werden verdeckt. Im Sinne einer maglichst geringen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch die kiinftige Bebauung, ist hier eine sinnvolle
granordnerische Einbindung des Plangebietes in die gewachsene Ortslage
und ein entsprechendér Ubergang zur freien Landschaft erforderich.
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Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden in erste Linie durch die kinftige
Versiegelung hervorgerufen. Dabei geht offene Vegetationsfléiche verloren.
Die Vegetationsflache im Plangebiet ist vorwiegend eine infensiv genutzte
Ackerflache. Das Plangebiet, hier insbesondere die Ackerflachen, hat hin-
sichtlich des Biotoppotentials eine geringe Bedeutung.

Eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes erfolgt, wenn die den &rtlichen
Naturhaushalt ausmachenden Okosysteme im Hinblick auf die in ihnen ab-
laufenden physikalischen, chemischen und biologischen Prozesse durch
menschliche Einwirkungen nachteilig beeinfluBt werden. Dazu gehort jede
Verdnderung der Vegetation oder Tierweit wegen der damit verbundenen
Anderung der funktionalen Beziehung der vorhandenen Tier- und Pflanzenar-
ten zueinander. Somit schadigt die Beeintrachtigung jeder wildlebenden Tier-
und Pflanzenart - das schlie3t das Bodenleben mit ein - den Naturhaushalt.

Entscheidend fur die Erheblichkeit des Eingriffs ist auch die Dauer der Wir-
kung des Vorhabens und die GréRe.

1.10 Zulédssigkeit des Eingriffs: Durch die Bauleitplanung werden im Pla-

nungsgebiet Maknahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren Durchfihrung
den Eingriffstatbestand gemafR § & a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erflllen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen, sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer zu be-
stimmenden Frist durch Mafnahmen des Naturschutzes und der ]_and-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspfiege erforderiich ist.

im folgenden aufgelistete MaBnahmen z. T. \}ermie_den bzw. ausgeglichen, so
dai die Beeintréchtiguhg des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes
auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert wird.
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Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes iiberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen
die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG erfilt

sind.

Die Fléche der vorliegenden Planung erfillt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten
oder gefédhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die
Belange der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrigen Erschliefung ein
bedeutender dffentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung der Samtge-
meinde die hier vorbereiteten Eingriffe letztendilich zulassig.

1.11 MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen: Um erheb-

liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, werden im Be-
bauungsplan folgende MaRnahmen festgesetzt:

- Kompensation durch die nicht Gberbaubare Fléche:

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf im geplanten Wohngebiet nicht dber-
schritten werden. Eine 50 %-ige Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flichenzahl geman § 19 (4) BauNVO ist damit nicht zuldssig. Dies heift,
daR sich flir die verbleibendén 60 % des jeweiligen Grundstiicks Frei- bzw.
Gartenflachen ergeben. Diese tragen zur Kompensation des Eingriffs bei.

Bei einer Wohnbauflache von ca. 2,14 ha werden demnach 1,28 ha nicht
versiegelt. Da im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung keine kon-
krete Aussage Uber die spatere Gestaltung der Flachen méglich ist, ist
eine Ausgleichsfunktion nicht zu ermitteln. Die Flachen werden daher mit
dem Wertfaktor fir Acker bzw. dem niedrigsten Wertfaktor fir Garten, und

““zwar mit 1,0 WF angesetzt.

‘-
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- Kompensation durch die Dach- und Oberfléichenwasserversickerung:

Um Beeintrachtigungen der Grundwassemeubildungsrate weitestgehend
zu vermeiden, soll nach Mdglichkeit das anfallende Dachfldchenwasser
auf dem jeweiligen Grundstlick versickert werden. Ausgenommen hiervon
sind Privatinitiativen zur Nutzung des Dachfléchenwassers als Brauch-
wasser, Das auf den Zufahrten und der StraBenverkehrsfliche anfallende
Oberflichenwasser soll nach Mdglichkeit auf ihrer Flache selbst oder in ih-
rem unbesfestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick versik-
kert werden.

Wie der Anlage 1 zu entnehmen ist, sind rtlich Lehmeinlagerungen vor-
handen. Inwieweit eine Versickerung auf den jeweiligen Grundsticken
mdglich ist, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geklart.
Beim Bebauungsplan wird eine differenzierte Auseinandersetzung mit der
Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers erfolgen.

Die versiegelte Fidche geht bei der Eingriffsflichenwertberechnung mit 0,1

WF in die Kompensationsberechnung mit ein.

- Kompensation durch den Erhalt von Gehélzstreifen:

Die stidlich des Feldweges vorhandenen Gehbizstreifen solien erhaiten
bleiben. Da zum derzeitigen Stand der Planung keine genauen Angaben
Uber das AusmaR der zu erhaltenden Gehblzstreifen gemacht werden
kann, mull davon ausgegangen werden, daf nur die Halfte der Gehblz-
streifen erhalten bleibt. Diese werden dann als Gehdlzstreifen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Fiir die Kompensationsberechnung gehen die Ge-
hélzstreifen mit 1,7 WF in die Berechnung ein und werden damit etwas
niedriger béWertet, als ihr derzeitiger Zustand, da durch die kinftige
Wohnbauflache Beeintréchtigungen auf den Geholzstreifen eingehen.

R
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- Kompensation durch den Erhalt von Einzelbdumen:

Die auf dem bebauten Grundstiick vorhandenen Einzelbdume, die einen
Durchmesser von mehr als 30 cm haben, solien eingemessen werden. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Einzelbdume dann
nach Moglichkeit festgesetzt. Dadurch soil das Ortsbild, das von den alten
Stieleichen maRgeblich geprégt wird, nur so viel wie ndtig beeintréchtigt

werden.

1.12 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintriichtigungen: Als Ausgleich
fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,
wird die Gemeindé folgende MaRnahmen im rechtskréftigen Bebauungsplan

festsetzen:

- Entlang der westlichen, nérdlichen und &stlichen Grenze sollen jeweils 5 m
breite Gehdlzstreifen neu angelegt werden. Die Gehdlzstreifen werden die
‘kinftigen Wohngebéude in die Landschaft einbinden. Sie nehmen eine
Flache von ca. 0,25 ha ein, die kiinftig als Lebensraum fiir die Flora und
Fauna festgesetzt wird, und von wo aus Wechselbeziehungen auf die an-
grenzenden Ackerflachen ausgehen. Diese Flache wird im kinftigen Zu-
stand mit 1,5 WF beurteilt.

1.13 MaBRnahmen als Ersatz fiir Beeintriichtiqungen: Als Ersatz fir die
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, wird
die Gemeinde folgende Mafnahmen auf dem gemeindeeigenen Ersatz-

flachenpool durchfiihren:

- Entlang der westlichen Abgrenzung der Ersatzflache soll ein 10 m breiter
Geholzstreifen entstehen. Dieser Gehdlzstreifen soll in der Mitte eine
Baumzone enthalten und an beiden Seiten jeweils eine Strauch- und
Saumzone. Es sollen Gehdlze der PNV gepflanzt werden.

T
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- Die westliche Flache des Ersatzflachenpools soll als eine extensiv zu nut-
zende Obstbaumweide entwickelt werden. Pro 100 gm Fl&che ist jeweils
ein hochstédmmiger Obstbaum zu pflanzen. Dabei sollen Obstbaume alter
heimischer Sorten gepflanzt werden.

Ein Landschaftsrasen mit heimischen Krautern soll auf der Ackerflache
eingesét werden. Die Nutzung des Griinlandes soll extensiv durchgefiihrt
werden, wobei kein Grilnlandumbruch stattfinden soll. Desweiteren soll
der Ersatzflachenpool nicht gediingt und nicht mit Pestiziden behandelt
werden. Bei Beweidung ist eine Beweidungsstarke von 2 GroRvieheinhei-
ten pro Hektar nicht zu Giberschreiten und bei Mahnutzung sollen die Fl&-
chen héchstens zweimal im Jahr genutzt werden.

Die Obstbaumweide ist ein Biotoptyp, der friiher haufig in unmittelbarer
N&he zur Ortschaft und bei den Gehéften vorkam. Dieser Biotoptyp wurde
in den letzten Jahrzehnten haufig zerstort, obwohl sehr viele Tierarten hier
beheimatet sind. Die in Obstbaumweiden beheimateten Tierarten haben
sich an die Nahe des Menschen gewdhnt, so dal® angrenzende Wohnge-
biete keine erhebliche Beeintrachtigung fir diesen Biotoptyp bedeuten.

Mit der Nutzungsanderung erfolgt eine Aufwertung der Ersatzflache far
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es werden mit dem Gehblz-
streifen und der Obstbaumweide neue, wertvolle Biotope geschaffen. Die
heimische Flora und Fauna findet hier Entwicklungsmdglichkeiten. Der
kiinftige Zustand wird mit 1,3 WF beurteilt. Die hier vorhandenen Ackerfla-
chen werden vorher mit 1,0 WF beurteilt, so daf} eine Aufwertung vorhan-
den ist.

1.14 Abwigung: Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der
dargesteilten Planung entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Berlicksichti-
gung einer geordneten, stddtebaulichen Entwickiung stehen der Samtge-

“mieinde Sdgel in der Ortschaft Eisten zur Zeit anderé Flachen mit einer gerin-
geren Eingﬁffsintens_itﬁt nicht zur VerﬁJgung.'
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Den Belangen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrenden Er-

schlieBung und der Versorgung der Bevélkerung wurde dabei Vorrang

vor den Belangen des Naturschutzes eingerdumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und

MaRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitét

nachvollziehbar, also auch zahlenméRig vergleichbar zu machen.

Hierfiir wird das Osnabriicker Bewertungsmodell zugrunde gelegt.
Nachfoigend gilt die Formel:

Flache in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

1.14.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes: Die unter dem Punkt 1.8

'Bewertung des gegenwdrtigen Zustandes' aufgefUhrten Biotoptypen wurden
in dem Absatz mit Wertfaktoren belegt. Die FlachengroRen der aufgefihrten
Biotoptypen werden mit dem Wertfaktor multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Eingriffsflachenwert.

Die Berechnung des Eingriffsflachenwertes ist in der nachfolgenden Tabelle

aufgefthrt:
Ist-Wert:

Biotoptypen BiotopgriéRe Wertfaktor Werteinheiten
Acker 2,07 ha 1,0 WF 2,07 WE
Fedweg 0,13 ha 1,1 WF . 0,14 WE
Weide _ 0,27 ha 1,3 WF 0,35 WE
Gehéizbestande 0,15 ha 1,8 WF 0,27 WE
Hofraum mit Geb&uden | 0,06 ha 06WF 0,04 WE
Graben 0,01 ha  14WF 0,01 WE
Gesamtfliche - .. 2.69 ha Eingriffsflichenwert| 2,88 WE
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1.14.2 Ermittlung des Kompensationswertes: Unter den Punkten 1.11 und
1.12 wurden Kompensationsmafinahmen entsprechend ihrer kiinftigen Wer-

tigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in der nachfolgenden Tabelle auf-
gefihrt. Werden die Flachengréfen der Kompensationsmanahmen mit dem
jeweiligen Wertfaktor multipliziert, ergeben sie addiert den Kompensations-

wert.

Soli-Wert:
Biotoptypen Biotopgrofe Wertfaktor Werteinheiten
Geholzstreifen 0,07 ha 1,7 WF 0,12 WE
{Bestand) - ' - : ' -
Gehdlzstreifen (neu) 0,25 ha 1.5 WF 0,38 WE
Straenverkehrsfldche 0,23 ha 0,1 WF 0,02 WE
versiegeite Wohn- 1,28 ha 1,0 WF 1,28 WE
bauflache ’ ' '
Nt dheibatoael. 0,86 ha 0,1WF 0,09 WE
Bereich =~ - ' ' '
Gesamtfliche 2,69 ha Kompensationswert 1,89 WE

Auf dem Plangebiet liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen Gros-
senordnung von 1,89 WE vor.

1.14.3 Bilanzierung und Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe:
Nach Abzug des Kompensationswertes (1,89 WE) vom Eingriffsflachenwert

(2,88 WE) erhalt man einen Kompensationsrestwert von 0,99 WE.

Durch die beschriebenen Vermeidungsmafnahmen werden, soweit zum der-
zeitigen Stand der Planung méglich, Eingriffe in das Landschafisbild und in
den Naturhaushalt vermieden.

Die Eingriffe kénnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Ber(icksichti-
“gung der Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmer verbleibt ein Kompen-

sationsdefizit. Es ist daher eine ErsatzmaBnahme notwendig.
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Im &stlichen Anschiulbereich ist ein 1,77 ha groRer Ersatzflachenpool aus-
gewiesen. Dieser Ersatzflachenpool wird nach Durchfiihrung der Ersatzmaf-
nahmen mit 1,3 WF beurteilt. Bei der vorliegenden Eingriffsfliche werden
vorwiegend Ackerfldchen Uberplant.

GemdR dem Osnabricker Bewertungsmodell ermittelt sich die GréRe der
Ersatzfliche bei vernichtetem Biotop Acker wie folgt:

Kompensationsrestwert : Wertfaktor = Kompensationsfliche
Daraus ergibt sich folgende Berechnung:

099WE : 1,3WF = 0,74ha

Von dem oben beschriebenen Ersatzflachenpool wurden im Rahmen der 63.
Anderung des Flachennutzungsplanes 0,43 ha als Ersatzfliche bendtigt.
Demnach verbleiben noch 1,34 ha, von der die 0,74 ha abzuziehen sind.
Daraus folgt, dal® durch die Fidchennutzungsplandnderung 52 und 63 der
Samtgemeinde Ségel 1,17 ha Ersatzflédche bendtigt werden und somit 0,6 ha
an Ersatzflache verbleiben, die in einem der néchsten Bauleitpldne in Ansatz
gebracht werden kann (s. Anlage 4).

1.15 SchiuRbetrachtung: Das Plangebiet grenzt an eine vorhandene

Wohnbebauung an, so daB hier keine Zersiedlung der Landschaft vorge-
nommen wird. Es werden vorwiegend Ackerflachen flr die Wohnbebauung in
Anspruch genommen, die fir den Naturhaushalt keinen hohen Wert haben,
so daR bei der Standortwahl der Minimierung der Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft entsprochen wurde. Durch die geplanten Geholzstrei-
fen wird ein harmonischer L"J.bergang zwischen Ortschaft und freier L. and-
schaft gewahrieistet.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte ' 11.04.1994



Samtgemeinde Ségel
52. Anderung des Flichennutzungsplanes - Wohnbaufléiche Eisten - 20

Das verbleibende Kompensationsdefizit kann problemlos auf dem Ersatzfla-
chenpool ausgeglichen werden. Die Gemeinde Ségel wird die Kompensati-
ons- und ErsatzmaBnahmen auf der gemeindeeigenen Flache spatestens in
der auf die ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode, in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde, durchfihren.

Unter Berticksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmaftinahmen geht die Samtgemeinde Soge!l davon aus, dal der durch
die 52. Anderung des Flichennutzungsplanes vorbereitete Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt soweit wie méglich ausgeglichen
ist. Somit ist den Belangen von Natur und Landschaft gemaR § 1 (5) Ziffer 7
BauGB entsprochen.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 11.04.1994
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Anlage 2:

(52. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samt-
gemeinde Sogel)
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Anlage: 3
Legende

Feldgehdlze: <20

Beschreibung/Hauptbestandsbildner

Beschreibung:

| ebenerdige Hecke:

II Wallhecke:

il -Baumgruppe
IV Baumreihe
V Einzelbaum
VI Strducher

Haqptbestandsbildner:

Ahbm
Birke
Brombeere
Buche
Eiche
Ere
Esche
Fichte
Ginster
Hainbuche
Holunder
Kiefer
Kirsche
Lérche
Linde
“Obstbaume
Pappel
Schlehe
Vdgelbeegre
Weide
Weikdom

Bezeichnung:
- Bdume Hb

- Straucher Hs
- Baume und Straucher Hbs

- Baume WHb
- Stréaucher WHs
- Bdume und Straucher WHbs

BG
BR
EB
S

Bezeichnung:
Ah

Bi
Br
Bu
Ei
Er
Es
Fi
Gi
Ha
Ho
Ki
Kr
L&
Li
Ob
Pa
Si
Vo
We
wWd
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Baul_eitplanung der Samtgemeinde Sdgel;
52. Anderung des Fldchennutzungsplanes -
Wohnbaufliiche in der Gemeinde Sdgel, OT
Eisten -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfligung
vom 15.12.94 - Az.: 204.9.21101-54047 - e 52. Anderung des Fla.
chennutzungspianes der Samtgemeinda Ségel gem. §6 Baugesetz-
buch (BauGB) genehmigt,

Der rdumliche Geltungsbereich der 52, Anderung des Flichennut-
zungsplanes istim nashstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet

dargestellt. = < \\
1

-t

g
Die genehmigte Fassung der 52, iinderung des Flia'chennutzungs-
Planes fiegt mit Erlduterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend
der Dienststunden bel der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Cle-
mens-August-StraBe 39, Zimmer 34, 49751 Sogel, Gffentiich aus,

Mit dieser Bekanntmachung ist die 52, Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Ségel gem. § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschritten gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
Uber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbseachtlich,wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrifi-
nde Sdgel geltend gemacht worden
ist. Méngel der Abwégung sind unbeachtiich, wenn sie nicht inner-
halb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Samtgemeinde Sgel geltend gernacht worden sind,

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangei der Abwigung begriinden soll, ist darzule-
gen.

Sogel, 28.12.94

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

13 Bauleitplanung der Samtgemeinde Ségel;
55. Anderung des Fléchennutzungsptanes -
Wohnbautidiche in der Gemeinde Stavern

Die Bezirksregierung Weser-Emsg in Oldenburg hat mit Veriigung
vom 15.12.94 - Az.: 204.9-21101-54047 - e 55. Anderung des FI3.
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgelgem.§6 Baugesetz-
buch {BauGB) genehmigt.

Der réumiiche Geltungsberaich der 55, inderung des Flichennut-
2ungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt,

Die genebmigte Fassung der 55, ﬁmderung des Fléchennutzungs-
planes liegt mit Erlduterungsbericht ab sofort unbefristet withrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung S&gel, Clemens-
August-Strae 39, Zimmer 34, 49751 Ségel, dffentlich aus,

Mit dieser Bekanntrnachung ist die 55, Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samigemeinde Stgel gem. § 6 Abs. 5 BauGR
wirksam geworden.

Eine Veretzung von Verahrens- oder Formvorschritten gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschritten iiber
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtiich,wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlioh
gegeniber der Samtgemeinde Stpel geftend gemacht worden ist,
Méngel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schrifilich gegeniiber der
Samtgemeinde Stigel geitend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens. oder Formvor-
schiiften oder den Mangel der Abwigung begriinden soll, ist darzule-
gen.

Sdgel, 28.12.94

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirekior




