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54.1. Wohnbauflache

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sdgel, (hier 54.1.- Wohnbaufldche-) befindet sich im Nordosten
der Gemeinde Borger. Es liegt Gstlich der LandesstraBe -L 32- zwischen
den GemeindestraBen "Piusweg" und "Glupen".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
in der Planzeichnung.

1.2. GrdBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GroBe des Gebietes

Die vorliegende 54. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sogel (Teilbereich 54.1} umfaRt das Flurstiick 94 der Flur 14 in der
Gemarkung Bérger. Es hat eine GroBe von 10,17 ha.

1.2.2. Beschreibung des Gebietes

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes 54.1. werden Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt. Der westliche Bereich wird als Ackerland be-
wirtschaftet. Hier schlieBen sich sowohl im Norden wie auch im Osten
Weidefldchen an. Im Siidosten befindet sich eine ca. 0,5 ha groBe Wald-
fldche. Darliberhinaus ist eine Waldinsel von ca. 0,21 ha im Westen vor-
handen.

Das Plangebiet ist entlang der LandesstraBe -L 32- sowie im Nordosten
durch Gehélzbestdande eingerahmt.

Entfang des "Piusweges" ist ein Sandtrockenrasen auf einer Fldche von

ca. 0,3 ha vorzufinden.

Im Nordosten befindet sich ein landwirtschaftliches Gebdude, welches zur
Zeit noch zur Viehhaltung genutzt wird.

Das Plangebiet schlieBt im Siiden unmittelbar an die vorhandene Bebauung
an. Nordwestlich verléduft die LandesstraBe -L 32-, dahinter ist Wohn-
bebauung vorhanden. Nérdlich befindet sich ein groffldchig zusammen-
hdngendes Waldgebiet. Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte

Fldchen an das Plangebiet.
=
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Sudbstlich befindet sich das Gewerbegebiet der Gemeinde Bérger.

1.2.3. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet der 54. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Téilbereich
54.1) ist bisher als "Fliche fiir die Landwirtschaft® im genehmigten
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel ausgewiesen.

In Ost-West-Richtung ist eine "Fliche fir den StraBenverkehr" darge-
stellt.

1.2.4.‘Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regibnalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland vom Oktober
1990 wird das Plangebiet als Siedlungsbereich ausgewiesen. Der westliche
Te11bere1ch féllt in ein Vorranggebiet fiir Wassergewinnung.

Deswelteren schlieBt westlich eine HauptverkehrsstraRe von regionaler
Bedeutung und ein als regional bedeutsam ausgewiesener Fahrradweg an.
Norddstlich grenzt der Planungsraum an ein Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Landwirtschaft sowie Erholung.

1.3. Inhalt der Planinderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes (54.1.) der vorliegenden Anderung
des Fldchennutzungsplanes werden Uberwiegend als "wohnbauflache“
dargestellt. Eine differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung der Bauflidchen ist im Bebauungsplanverfahren zu
erarbeiten.

Entlang der LandesstraBe L 32 ist auf Grund der Zu erwartenden Lirm-
immissionen eine ca. 25 m tiefe Fliche fiir Yorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutz-
gesetztes dargestellt.
Eine Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden
Fléchennutzungsplandnderung nicht aufgenommen und bleibt der verbind-
lichen Bauleitplanung somit vorbehalten.
Der vorhandene Waldbestand im Stidosten des Plangebietes wird als "Fliche
flir Wald" dargestellt. Laut Waldfunktionskarte Niedersachsen bt dieser
Bestand mit der groBen Waldfliche nordwestlich eine Schutzfunktion fir
das Klima aus.

-6 -
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Noérdlich des "Piuswegs" liegt ein Biotcp vor, daB als Sandmagerﬁésen zu
definieren ist und gemdB § 28 a NNatG geschiitzt wird.

Dieser Teilbereich, ca. 0,3 ha, wird als "Flache flr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
dargestellt.

Geeignete MaBnahmen zum Schutz des Waldes und des Sandtrockenrasens sind
in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Die bisherige Darstellung der "Flache flr den StraBenverker" innerhalb
des Plangebietes entfallt. x
Eine im Ursprungsplan enthaltene RingstraRe wird in der vorliegenden
Trassenfihrung nicht mehr angestrebt.

Als nachrichtliche Ubernahme wird der Salzstock sowie die Fléchen mit
wasserechtlichen Festsetzungen, hier: Wasserschutzgebiet, dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten etwa zur Halfte in der Schutzzone

IIT1 B des Wasserschutzgebietes fir die wassergewinnungsanlagen‘des
Wasserwerkes Surwold. Die Schutzgebietsverordnung vom 02. Sept. 1980 ist
daher zu beachten. Dariiberhinaus sind entlang der LandestraBe L 32 die
Anbaubeschrankungen gemdR § 24 Abs. 1 und 2 NStrG zu beriicksichtigen.

1.4. Ziel und Absicht der Plananderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde B&rger liegt im Norden der Samtgemeinde Stgel und ist mit
ca. 2.420 Einwohnern (Stand: 12/92) die zweitgroBte Mitgliedsgemeinde.
Innerhalb der letzten 5 Jahre ist in der Gemeinde Borger ein deutlicher
Bevilkerungszuwachs von 8 % zu verzeichnen. Der QOriskern einschl. siid-
lich angrenzender Bereiche wird {iberwiegend durch landwirtschaftliche
Betriebe geprédgt.

Die bisherige Siedlungsentwicklung wurde insbesondere durch die groB-
fldchige Wohnbebauung zwischen der "NeubSrger StraBe" und der
"Breddenberger StraBe" vollzogen.

8stlich der Ortslage befindet sich das Industrie- und Gewerbegebiet.
Soziale und kulturelle Infrastruktureinrichtungen sind in der Mit-

i 7 =



gliedsgemeinde Bﬁrgér in einem breiten Spektrum vorhanden. Die Ver-
sorgung der Bevblkerung mit Glitern des tdglichen Bedarfes wird Uber--
wiegend durch den ortsansdssigen Handel gedeckt.

Das Freizeit- und Sportangebot wird neben den Bestrebungen der Gemeinde.
Borger auch durch ein aktives Vereinsleben geférdert. Landschaftlich-ist
die bebaute Ortslage in ein groﬁfléchiges Waldgebiet eingebettet.

Eine verkehrsgiinstige Uberregionale Anbindung besteht aufgrund der sich
kreuzenden LandesstraBen L 32, L 51 und L 62. Die Mitgliedsgemeinde
Bbrger hat sich daher in den letzten Jahren zu einem Ort mit einem sehr
hohen Wohn- und Freizeitwert entwickelt.

Die gewerbliche und industrielle Entwicklung ist hierbei parallel mit
fortgeschritten. Die umfangreichen Investitionen, insbesondere der
fleischverarbeitenden Betriebe, haben die arbeitsmarktpolitische Lage
erheblich verbessert. Die finanziellen Rahmenbedingungen fiir die
Gemeinde Bdrger haben sich daher durch das hohere Gewerbesteuerauf-
kommen positiv entwickelt. Durch die Ausweisung neuer Gewerbefléchen
(36. und 48. Anderung des Fldchennutzungsplanes) wird dariiberhinaus die
Ansiedlung weiterer Betriebe in Kirze erfolgen. Die Schaffung
zusdtzlicher Arbeitspldtze wird hierdurch zwangslaufig. vorgegeben.

Der Wohnbaufldchenbedarf wurde bisher durch den Verkauf Von durch-
schnittlich 12 - 15 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige gedeckt. Die
festgesetzten Wohnbaufldchen sind jedoch zwischenzeitlich vollstidndig
erschépft, so daB die Ausweisung weiterer Bauflichen von den Biirgern in
der Gemeinde Borger immer wieder angeregt und gefordert wird.

Innerhalb der nachwachsenden Generation ist das Bediirfnis, in der ge-
wohnten Umgebung bzw. im sozialen Umfeld zu bleiben, stark ausgeprigt.
Da auBerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines
Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist,
hat die Nachfrage nach Baugrundstiicken auch hierdurch stark zugenommen.
Dariberhinaus wird von den Beschéftigten der neuangesiedelten Ge-
werbebetriebe ein Wohnen am Arbeitsort immer hdufiger angestrebt.

1.4.2, Planungsabsicht
Mit der vorliegenden 54. Anderung des Fléchennutzungsplaﬁes mochte die
Samtgemeinde Stgel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Fest-
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setzung neuer Wohnbauflédchen in der Gemeinde Birger schaffen. Die aus-
gewiesene Wohnbauflédche soll der Gemeinde Borger zur Sicherung ihrer
weiteren Entwicklung dienen. In der Gemeinde Bbrger wurden in den ver-
gangenen Jahren durchschnittlich 12 - 15 Baugrundstiicke pro Jahr an Bau-
willige vergeben. Bei einer mittleren ortsiiblichen Grode der Baugrund-
stiicke von 750 gm ergibt sich ein jéhrlicher Bedarf von ca. 1,01 ha
Wohnbauflédche. Die dargestellte Wohnbaufldche hat eine GroRe von ca.
10,17 ha. Nach Abzug der notwendigen Erschliefungsfldchen sowie Fldche
fur Anpflanzungen, insgesamt ca. 20 - 25 %, ergibt sich eine Nettobau-
landfldche von ca. 7,88 ha. Mit der dargestellten Flédche ware somit bei
gleichbleibender Nachfrage der Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde
Borger fiir die ndchsten 7 - 8 Jahre gedeckt.

1.4.3 Standortwahl

Der Ort Borger stellt sich als typisches Haufendorf im ldndlichen
Bereich dar.

Die urspriingliche bebaute Ortslage wird iiberwiegend durch landwirt-
schaftliche Betriebe gepriégt.

Im Osten hat sich ein Industrie- und Gewerbegebiet entwickelt.

Die Wohnbauflédchenerweiterung in der Gemeinde Biirger erfolgte in nérd-
licher Richtung. So entstand insbesondere im Bereich zwischen der Lan-
desstraBe L 51 "WaldstraRe" und der L 32 "Breddenberger Strafe" eine
zusammenhdngende Wohnbebauung. Hierbei wurde in der Vergangenheit wie-
derholt Wald in Anspruch genommen.

Westlich der LandesstraBe L 51 hat sich ebenfalls eine Wohnbebauung bis
Zur L 62 "Neubtrger StraBe" entwickelt.

Eine Fortfiihrung dieser Wohnbaufldchen in nérdlicher bzw. dstlicher
Richtung wirde zwangslaufig zu einer weiteren Inanspruchnahme von Wald-
flachen fithren. Zudem wird die Siedlungsentwicklung hier stark durch
den SchieBplatz der WTD 91 eingeschréankt.

Der sidliche Bereich der Gemeinde Bbrger wird durch Immissionsradien
der landwirtschaftlichen Betriebe stark bzw. fast vollstdndig iiberla-
gert. Hier befinden sich desweitern landwirtschaftlich genutzte Fldchen,
welche fir die Ortliche Landwirtschaft von besonderer Bedeutung sind.
Dieser Bereich wurde daher auch im Nutzungskonzept der Dorferneuerungs-
planung der Landwirtschaft vorbehalten.

-9 -
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Der unmittelbar sidwestlich des geplanten Wohngebietes befindliche Qrts—
bereich wird zur Zeit noch stark durch Immissionsradien landwirtschaft-
licher Betriebe tiberlagert. Im Zusammenhang mit der 54. Anderung dés
Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Bérger die teilweise
Aussiedlung der betroffenen Betriebe, sodaB kiinftig eine Entschérfuhg
des Konfliktes Landwirtschaft/Wohnen innerhalb dieses Bereiches zu er-
warten ist. Die Fldchen kénnten dann fiir eine spitere Nohnbebauuﬁg in
Betracht kommen.

Die zukiinftige Wohnbaufldchenentwicklung wurde ebenfalls bei der Ausar-
beitung der Dorferneuerungsplanung diskutiert. In diesem Zusammenhang
wird im Dorferneuerungsplan darauf hingewiesen, daB die Gemeinde Bérger
eine Ausweisung von Baugebieten nérdlich der Strafe "Piusweg" anstreben
sollte.

Diese im Bereich der Dorferneuerung vorgetragene Ortsentwicklungsplanung
ist auch Grundlage der Standortbestimmung bei der Darstellung von Wohn-
baufldchen in der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung.

Mit der Ausweisung der Wohnbauflichen wird eine Arrondierung der
Ortsiage im Nordosten vollzogen. Die Fliche schlieBt unmittelbar
dreiseitig zur vorhandenen Bebauung an.

Aufgrund der am Standort bestehenden Bodenverhiltnisse handelt es sich
um Grenzertragsfldchen, die nur bei entsprechendem hohen Aufwand einen
Ertrag bringen. Sie sind daher fiir die landwirtschaftliche Nutzung von
nur sehr geringer Bedeutung. Die Darstellung der Wohnbaufliche wurde mit
dem betreffenden landwirtschaftlichen Betrieb im Vorfeld bereitis abge-
stimmt. Die Gemeinde B&rger hilt zur Existenssicherung des Betriebes
geeignete und ausreichende Austauschfldchen vor.

Eine besondere Abwdgung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinsichtlich des Standortes erfolgt in der Ergdnzung zum
Erléduterungsbericht (siehe Anlage).

Mit der GriBe des dargestellten Planungsraumes kann die Gemeinde Bor-
ger den bereits nachgewiesenen Wohnbaufldchen Bedarf fir die nichsten
7-8 Jahre decken.

Im weiteren Planungsverfahren kann somit ein zusammenhdngendes Nutzungs-
und ErschlieBungskonzept erarbeitet werden, welches die Wohnbediirfnisse

bis zum Jahre 2000 beriicksichtigt.
- 10 -
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Die Gemeinde Bbrger ist darauf bedacht, neue Baugebiete nur dort auszu-
weisen, wo die Fldchen von ihr auch erworben werden koénnen. Dieses tragt
zur Sicherung der Realisierung der Planung bei und verhindert:preis-
steigende Baulandspekulationen.

1.5. ErschlieBung

1.5.1. VerkehrsmdBige ErschlieBung

Das Plangebiet soll iiber eine direkte Zufahrt zur LandesstraBe -L 32-

an das brtliche und tberdrtliche Verkehrsnetz ahgebunden werden. Der An-
schlud an die L 32 wird hierbei in Hthe des EinmUndungsbereichs der
bisher vorhandenen Zufahrt zum "Piusweg" erfolgen. Die Planung und
Ausfithrung der geplanten Zufahrt zur L 32 erfolgt in Absprache mit dem
StraBRenbauamt Lingen.

Zusdtzlich soll die verkehrsmdBige ErschlieBung an das vorhandene
Strafennetz iber die GemeindestraBe "Glupen" sichergestellt werden.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen sollten innerhalb
der Bauflichen so angelegt werden, daB die Ver- und Entsorgungsleitungen
wirtschaftlich verlegt werden kénnen. Hierbei sollte bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes ein geeigneter und ausreichender Raum fiir die
lLeitungsfithrung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen beriicksichtigt

werden.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde

S8gel angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in

der Gemeinde BOrger bereits.

Auf eine ordnungsgemidBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

1.5.3. Oberfldchenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser der StraBen bzw. Grundstlickszufahrten
wird unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften gesammelt und

einem Sickerteich zugefiihrt. Dieser Sickerteich soll innerhalb des
Plangebietes im odstlichen Bereich angeiegt werden. Der Boden des Sicker-
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teiches wird mit einer ausreichenden Lehmschicht versehen, um eine
bessere Filterleistung zu gewdhrleisten.

Die Anlegung des Sickerteiches wird in naturnaher Bauweise erfolgen mit
wechselnden Boschungsneigungen (1 : 3 bis 1 : 10), unregelmédRiger Ufer-
gestaltung sowie Flach- und Tiefwasserzonen.

Die Besonnung des Gewadssers wird durch eine entsprechend niedrige
Bepflanzung gewdhrleistet.

Das als unbelastend geltende Dachfldchenwasser soll innergebietlich auf
den jeweiligen Grundstiicken versickern, um so ausreichende Grundwasser-
stdnde zu sichern. Eine Oberfldchenwasserverieslung ist innerhalb

des Plangebietes aufgrund der sandigen Bodenverhdltnisse problemlos
méglich.

Es ist auf eine sparsame Versiegelung der Bebauungsfldchen im Bebauungs-
planverfahren hinzuwirken und sicherzustellen, daB keine Schadstoffe ins
Grundwasser gelangen, welche eine nachteilige Verdnderung der Beschaf-
fenheit herbeifilhren kénnten.

Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes, wonach fir die
gezielte Einleitung von Oberflédchenwasser in ein Gewédsser und in das
Grundwasser eine Erlaubnis gemdB § 10 NWG bei der zustdndigen Wasser-
behérde einzuhclen ist, werden beachtet.

1.5.4. Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Himmling" mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5. Sonstige Erschliefung

Die Energieversorgung Weser - Ems, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte
vorrangig angestrebt werden.

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuer-
wehr sowie nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt
vom DVGW - erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs
stehen der Samtgemeinde Stgel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tank-
léschfahrzeuge zur Verfiigung.

- 12 -
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Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den
jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trédger der &ffentlichen Miillabfuhr ist der Landkreis Emsland.

1.6. Immissionen

1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Sdgel auf folgendes hin:

“Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieRplatzes der WTD 91
Meppen. Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten be-
stehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafig
tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen
Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte
erreichen, die die in der TA-L&irm und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl 1
angegebenen Werte lberschreiten kdnnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:
Fur das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene
Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und
militdrischem Ubungsgebiet eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen
ist. Art und AusmaB der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen
haben im Plangebiet die Qualitdt der Herkdmmlichkeit und der sozialen
Addquanz erreicht.

Die Eigentlmer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke
werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner
darauf hingewiesen, daPB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des
militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf
die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem
anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durch-
zufilhren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Ldrm-
emissionen sind nicht méglich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen koénnen gegen die Bundeswehr keine privat-
oder dffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Ver-
ringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive Schall-
schutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

- 13 -
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Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage.

Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebjudeanordnung und GrundriB-

gestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch
méglich gegen die Immissionen."

1.6.2. LandesstraBe -L 32-

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar &stlich der LandesstrafBle
-l 32-. Es wurde daher eine Ermittlung der zu erwartenden Lirmimmis--
sionen aufgrund der L 32 innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005

durchgefiithrt.

Verkehrsdaten nach Angabe des StraRenbauamtes Lingen (Verkehrszahlung
1990):

DTV = 1.779 Kfz/24h

bzw.

M tags = 107 kfz/h; p = 14,6 %

M nachts = 18 kfz/h; p = 18,2 %

Mittelungspegel L 25/m fir StraBenverkehr betrigt nach DIN 18005,
Teil t, Formel 5:

tags L 25/m
nachts L 25/m

61,0 dB(A)
53.8 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fir unterschiedliche StraBenoberflichen

L Str0 = -0,5 dB(A)

nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender
Beurteilungspegel beim einem Abstandkvoh'és m von der Mittelachse
der L 32.

59,5 dB(A)

53,3 dB{A)

tags Lr
nachts Lr

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet von

55/45 dB(A) nach DIN 18005 bei StraBenldrm werden im Abstand von 25 m
von der Mittelachse der L 32 erkennbar Uberschritten (4,5 dB tags/8,3 dB
nachts). - 14 -
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Zur Einhaltung der Werte ist daher die Anlage eines Lirmschutzwalles
entlang der L 32 vorzusehen. Parallel zur L 32 ist daher eine ca. 25 m
breite Fldche flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltein-
wirkugen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt.

Zur Erzielung eines notwendigen AbschirmmaBes von ca. 9 dB(A) ist hier
eine Wallhdhe von ca. 4,50 m ab 0.K. L 32 erforderlich.

Bei der dargestellten Ausdehnung der Wohnbaufldche wiirde der Wall eine
Ldnge von ca. 400 m erreichen.

Dieses kdnnte dazu fihren, daf eine derartig hohe und lange
Schallschutzanlage auf naheliegende Wohngrundstiicke erdriickend wirkt.
Im Bebauungsverfahren sind daher MaBnahmen zur Einhaltung der
Larmrichtwerte bei geringerer Wallhthe zu untersuchen. In Betracht
kommt, hierbei neben einem groferen Abstand zur LandesstraBe auch ggf.
eine Absenkung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit.

Auf Grund der dargestellten "Fldche flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schdadliche Umnwelteinwirkungen im Sinne des BImsch" in einer Breite von
25 m wird sich ein Abstand der geplanten Baugrundstiicke von ca 30 mtr.
zur StraRenachse ergeben { - 1,8 dB(A) ). Eine Herabsetzung der max.
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h ergibt dariberhinaus eine
weitere Reduzierung des Schallpegels von tags - 3,8 dB (A) bzw. nachts
- 3,5 dB (A).

Der Beurteilungspegel betrdgt unter Beriicksichtigung der
vorbeschriebenen MaBnahmen dann
tags LR = 59,5 - 1,8 - 3,8
nachts LR = 53,3 - 1,8 - 3,5

53,9 dB (A}
48,0 dB (A}

i
1}

i
th

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplanes Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen
durch eine ordnungsgemdfe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen auftreten kdnnen.

1.6.4. Industrie- und Gewerbegebiet
Das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet der Gemeinde Béirger befindet
sich std8éstlich des Plangebistes.
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In der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die der geplanten
Wohnbebauung zugewandten Flachen in einer Tiefe von ca. 80 m mit .
Nutzungsbeschrdnkungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestellt.

Im zur Zeit durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren fir die Erweiterung
des Gewerbegebietes werden dariiberhinaus geeignete Mafnahmen zum Schutz
der geplanten Wohnbebauung mit beriicksichtigt und festgesetzt.

1.6.5. Kldranlage
Der Abstand der dargestellten Wohnbaufldche zur Kldranlage Borger be-
trdgt ca. 600 m. Auf mégliche Immissionen durch die Kldranlage wird hin-

gewiesen.

Aufgrund lberwiegender westlicher Windrichtungen ist davon auszugehen,
daB diese hier begrenzt bzw. geringfiigig auftreten und innerhalb des
Plangebietes kaum wahrgenommen werden.

1.6.6. Landwirtschaftliche Betriebe

Die Gemeinde Bdrger ist noch stark landwirtschaftlich strukiuriert.
Landwirtschaftliche Betriebe sind hierbei iUberwiegend in der
urspringlich bebauten Ortslage angesiedelt. Das im Plangebiet vor-
handene landwirtschaftliche Geb&ude wird aufgegeben. Das Plangebiet
befindet sich daher im ausreichenden Abstand zu den vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betrieben, sodaB die nach Richtlinie VDI 3471 zu be-
achtenden Abstdnde eingehalten werden.

1.6.7. Treibstrecken
Gstlich an das Plangebiet angrenzend verlduft die Gemeindestrafe
"Glupen", welche als Treibstrecke fir Schafe genutzt wird. Durch den

Treibvorgang bedingte Ldarm- und Staubimmissionen sind daher nicht aus-
zuschlieBen,

1.7. Umweltvertrdglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

Die Flachen werden zur Zeit noch Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Durch die intensive Bearbeitung der lberwiegend trockenen und ndhrstoff-
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armen Sandbdden mit schweren Ackergerdten sowie durch Aufbringen von
Dingern und Pestiziden sind die Fldchen bereits stark beansprucht.

Die im sidlichen Bereich vorhandenen Teilfldchen werden ﬁberwiegend

als Weideland genutzt.

Mit der Darstellung der Wohnbaufldchen wird ein Eingriff_in Natur und
l.andschaft zwangsldufig vorgegeben.

Durch die kﬂnftigé Bebauung sowie Versiegelung von Flachen geht offene
Vegetationsfldche verloren. Hierdurch erfolgt eine Absenkung der Grund-
wasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des Land-
schaftsbildes.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaB-
nahmen zur Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgleichs- sowie
ErsatzmaBnahmen vorzusehen.

Die zu erwartende Flichenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige
MaB reduziert. Die festzusetzende Grundfldchenzahl von 0,4 im Bebauungs-
plan darf im geplanten Wohngebiet nicht iiberschritten werden. |
Der § 19 Abs. 4 (2) BauNV0 ist auszuschlieBen, so daB eine 50 %-ige
Uberschreitung der Grundflichenzahl nicht zuldssig ist.

Die verbleibenden Restfléchen werden ausschlieBlich als Garten- und
Grinfldchen angelegt.

Das anfallende RegenWésser'der Dachflachenentwdsserung soll auf den je-
weiligen Grundstﬁcken versickern und so zur Minderung des Eingriffs in
den GrundWassérhaushalt beitragen.

Das Oberflachenwasser der StraBen- und Zufahrtsfléchen wird gesammelt
und einem Sickerteich zugefiihrt.

Entlang dem "Piusweg", wo sich eine Sandtrockenrasengesellschaft ent-
wickelt hat, wird ein Streifen von 0,3 ha als Fléche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar-
gestellt.

Eine ErschlieBung der Grundstiicke innerhalb der Planfldche vom “"Piusweg"
soll in diesem Bereich nicht erfolgen.

Die Waldparzelle im Siidosten soll erhalten bleiben und im nachfolgenden
Bebauungsplan als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern festgesetzt werden. Bei etwaigen Nachpflanzen soll der Nadel-

holzbestand in einen Laubwaldbestand‘umgefbrmt werden.
- 17 -
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Der Gehélzstreifen entlang der norddstlichen Grenze wird in seinem
Bestand gesichert. Er wird zur Einbindung der Wohnbaufldche in die
Landschaft beitragen.

Das Kiefernwdldchen innerhalb der Ackerfldche soll ebenfalls im Bebau-
ungsplanverfahren nicht mit Uberplant werden und in der Wohnbaufliche
als Grinbereich integriert werden.

Zur vollkommenen Einbindung der Wohnbaufldche in das Landschaftsbild ist
im Nordwesten entlang der LandesstraBe -L 32- eine 20 m breite Anpflan-
zung im Bebauungsplan festzusetzen. Der Gehdlzstreifen innerhalb der
Bauverbotszone gemdB § 24 NStrG soll nur flr die notwendige Erschlie-
BungsstraBe durchbrochen werden. .

Als weitere AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in das Landschaftsbild
wird eine Eingriinung der dargestellten Wohnbaufldche entlang der 8st-.
lich verlaufenden Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Die Anpflanzungen
werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehtilzen durchgefiihrt.
Burch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung ‘die Moglich-
keit, Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Darlberhinaus sind ErsatzmaBnahmen (54.2) notwendig, die den.Eingriff in
den Naturhaushalt in &hnlicher Art und Weise beriicksichtigen.

Der Boden wird nur im unbedingt erforderlicehn MaB fiir den im Zeitraum
von 7 Jahren bestehenden Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde Bérger
in Anspruch genommen.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag iiber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erléduterungsbericht zur
54. Anderung des Fldchennutzungsplanes beigefigt.

Die SamtgemeindéjSﬁgel geht daher davon aus, daB die aufgefithrten MaR-
nahmen zur Vermeidung sowie die dargestellten Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen den ‘durch die Darsteliung sals Wohnbauflache verursachten
Eingriff in Natur und Landschaft ausgleichen. Den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB wird somit in ausreichender Form
entsprochen. - 18 -



54.2. ErsatzmaBnahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 54. Anderung des Fléchénnutzuhgsplanes
der Samtgemeinde Stgel, hier Teil 54.2. "Fléchen flr MaBnahmen zum
Schutz, . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschéft“;beSteht
aus zwei Teilfldchen und liegt siddstlich der Gemeinde Borger. Die
Fldachen gehéren zum Gemeindegebiet Spahnharrenstdtte. Es ‘handelt sich
hierbei um die Flursticke 50/1, 52 und 58/5 der Flur 1 in der Gemarkung
Spahn.

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

Die in der vorliegenden 54. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Stgel, hier: Plangebiet 54.2., dargestellten Fldchen umfassen
eine GrbéBe von insgesamt 2,917 ha. Die Fldchen sind im noch giiltigen
Fldchennutzungsplan als "Flédche filir die Landwirtschaft" dargestellt.
Beide Flichen werden zur Zeit landwirtschaftlich als Griin- und Weide-
land genutzt.

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990
weist das Plangebiet 54.2. als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
aus.

Dariberhinaus sind die Fldchen in der Biotopkatierung zum Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Emsland als Gebiete mit Uberdurchschnitt-
licher vegetationskundlicher Ausstattung -hier: Griindland, Moor-
dargestellt.

Das Plangebiet 54.2. befindet sich im Natur- und Landschutzgebiet
"Oberlauf der Ohe".

2.3. Ziel und Absicht sowie Inhalt der Plandnderung

2.3.1. Irhalt der Plandnderung

In Absprache mit der Gemeinde Birger sowie der Gemeinde Spahnharren-
stdtte und entsprechend der Planungsabsicht der Samtgemeinde Sogel wird
das Plangebiet (54.2.) als "Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt.
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2.3.2. Ziel und Absicht der Planiinderung

Die Samtgemeinde Stgel hat mit der Darstellung von Wohnbaufldchen im
Nordosten der Gemeinde Bdrger (Plangebiet 54.1.) bisher anders genutzte
Fl&chen in Anspruch genommen.

Hierfir sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
nahmen, die im Plangebiet 54.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaR-
nahmen erforderlich.

In Anlehnung des Pflege- und Entwicklungsplanes fir das Naturschutz-
gebiet "Oberlauf der Ohe" und nach Rilcksprache mit der Oberen
Naturschutzbehfrde der Bezirksregierung Weser-Ems sollen beide Flédchen
des Plangebietes 54.2. einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
werden. Bei der n&rdlichen Ersatzflache sind dérﬂberhinaﬁs”entlang des
Bachlaufes der Ohe als Initialpflanzung Schwarzerlen und Weiden
vargesehen.

Aufgrund des hohen Entwicklungspotentials werden sich die beiden Flichen
durch ‘die aufgefilhrten MaBnahmen zu Feuchtbrachen entwickeln.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
wird der durch das Plangebiet 54.1. vorbereitete Eingriff in das Land-
schafisbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt und somit
den Belangen von Natur und Landschaft gemaB § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB.
entsprochen.”

2.4. Standortwahl

Die Standortwahl des Plangebietes 54.2. wurde in Absprache mit dé}
Oberen Naturschutzbehdrde der Bezirksregiérung Weser-Ems durchgefiihrt.
Aufgrund des gewdhlten Standortes erhalten nicht nur die Ersatzflichen
selbst, sondern auch das gesamte Naturschutzgebiet "Oberlauf der Ohe"
einen hdheren Wert fir den Naturhaushalt.

Dariiberhinaus handelt es sich um Fliéchen, welche fir die landwirtschaft-
liche Nutzung nur noch von geringer Bedeutung sind, da sie bereits

innerhalb eines Schutzgebietes liegen.
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2.5. Umweltvertrdglichkeit der Plananderung sowie Auswirkungen auf Natur.
und Landschaft{

Die Flachen (54.2.) werden z.Zt. noch landwirtschaftlich genutzt.: Durch
die teilweise intensive Nutzung der Flachen sind bereits negative Aus-
wirkungen auf das Naturschutzgebiet erkennbar.

Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruch-
nahme der Fldchen werden als gering eingestuft.

Die geplante ErsatzmaBnahme erhbht den Wert des gesamten Naturschuiz-
gebietes "Oberlauf der Ohe" filir den Naturhaushalt, -

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag ilber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erléuterungsbericht zur
54, Anderung des Fldchennutzungsplanes beigefiigt.

3. Hinweise

3.1. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-: oder frilhgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die: Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04,1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutz- -
behirde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden. o I
Zutage tretende archédologische Funde und die Fundstellen sind gegebenen-
falls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge-zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehhdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet-

(§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzes). -

3.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Bérger ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt. Nach
den z.Zt. giiltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungs-
planung und die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.
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Bei der Ausarbeitung und Aufstellung der Bauleitplanung, insbesondere
im Bebauungsplan, ist dieses zu beriicksichiigen. '

3.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Dem Erlduterungsbericht zur 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel ist ein ergdnzender Beitrag iber Naturschutz und
Landschaftspflege beigefiigt.

4. Beteiligung der Biirger
Die Samtgemeinde Stgel hat gemsR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. -

Der Entwurf der 54. Anderung des Flichennutzungsplanes der ‘Samtgemeinde
Ségel wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erlduterungsbericht auf die Dauer
eines Monats Offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung -wurden .
ortsiiblich eine Woche vorher bekannt gemacht 'mit dem Hinweis; daR Be-
denken unc Anregungen wdhrerd dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdnnen.

5. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 54. Anderung des Fldchennutzungsplanés:der' Samige-
meinde Sogel wurden die Behérden und Stellen, die Trdger 6ffentlicher
Belange sind, gemd® § 4 Abs. 1 BauGB frilhzeitig an der Planing be-
teiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Vorentwurfes sowie des
dazugehorigen Erlduterungsherichtes. Fiir die. Abgabe ihrer Stellungnahme
setzt die Samtgemeinde den Trdgern &ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung
Planzeichnung und Erlduterungsbericht der 54, Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Stgel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-StraBe 39

4475 Ségel = 22 =
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7. Abwigung
Amt fir Agrarstruktur

Stellungnahme vom 28.01.1993

Der unmittelbar sidwestlich des geplanten Wohngebietes befindliche Orts-
bereich wird zur Zeit noch stark durch Immissionsradien landwirtschaft-
licher Betriebe iiberlagert. Im Zusammenhang mit der 54. Anderung des
Fldchennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Bérger die teilweise
Aussiedlung der betroffenen Betriebe, sodaB kiinftig eine Entschérfung
des Konfliktes Landwirtschafi/Wohnen innerhalb dieses Bereiches zu
erwarten ist. Die Fldchen kénnten dann fir eine zukiinftige Wohnbebauung
in Betracht kommen.

Landwirtscahftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf-Himml ing
Stellungnahme vom 01.02.1993

Im Erlduterungsbericht ist eine Hinweis auf mégliche Lirm- und Staub-
immissionen aufgrund der Treibstrecke des Betriebes Jansen aufgenommen.

Niedersdchsisches Landesamt fiir Bodenforschung

Stellungnahme vom 08.01.1993

Ein Hinweis auf die Schutzzone III B des Wasserwerkes Surwold ist im
Erlduterungsbericht enthalten.

Staatliches Amt flr Wasser und Abfall

Stellungnahme vom 25.01.1993

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB die fiir den Bau und Betrieb der
geplanten Kanalisation erforderlichen MaRnahmen gem. Arbeitsblatt A 142
der ATV beachtet werden. | |
Detaiiplanungen und Festsetzungen bezilglich des Regenriickhaltebesckens
werden im Zusammenhang mit dem noch auszuarbeitenden Bebauungsplan ge-
troffen. Hierbei erfolgt eine Abstimmung mit dem StaWa Meppen. Gleich-
zeitig wird dann eine wasserrechtliche Erlaubnis gem.§ 10 NWG bei der

zustdndigen Wasserbehdrde beantragt.
Eine Abstimmung mit Vertretern des Unterhaltungsverbandes 103 "Ohe-
Bruchwasser" wurde bereits im Vorfeld miindlich durchgefiihrt. Vom
Unterhaltungsverband wurde eine weitere Beteiligung an dem Verfahren fir
nicht notwendig erachtet.

- 23 -
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Staatliches Forstamt Lingen

Stellungnahme vom 23.12.1992

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB die bewaldeteten Teilbereiche
innerhalb des Plangebietes erhalten bleiben und in Ihrer natirlichen.
Entwicklung durch die Umplanung nicht beeintréchtigt werden.
Diesbeziigliche Festsetzungen werden im Bebauungsplan mitaufgenommen.

Landkreis Emsland

Stellungnahme vom 04.02.1993 sowie Amt 16 vom 03.02.1993

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB in dem noch auszuarbeitenden Be-
bauungsplan MaBnahmen zur Einhaltung der Larmrichtwerte der DIN 18005
bei geringerer Wallhthe untersuchi werden sollen. In Betracht kommt
hierbei neben einem groBeren Abstand zur LandesstraBe auch ggf. eine
Absenkung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit.

Im Flachennutzungsplan wurde entlang der LandesstraBe eine ca. 25 m
breite Fldche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissonmsschutzgesetzes dargestellt. Die vom
Amt 16 aufgeflhrte Auflage beziiglich des Regenriickhaltebeckens wurde im
Erlduterungsbericht mitaufgenommen.

Strafenbauamt Lingen

Stellungnahme vom 20.01.1993

Die vorgebrachten Auflagen und Bedenken werden beachtet. Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird eine Abstimmung mit dem StraBenbauamt
Lingen erfolgen.

Zu der Auflage auf Seite 4 der Stellunghneahme wird festgestellt, daB
es sich bei der Darstellung im Fldchennutzungsplan nicht um eine par-
zellenscharfe Abgrenzung handelt. Der StraBenkdrper der L 62 sowie der
StraBenseitengraben befinden sich jedoch auBerhaib der Plangebietes 54.2
- ErsatzmaBnahmen -.

Firma Metallbau Schmees und Firma H. Schmees, Transporte

Schreiben vom 13.05.1993

Durch die 54, Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die Verkehrs-
fihrung der bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungpldne der Gemeinde
Borger nicht berlihrt und somit die Interessen der Firmen Schmees nicht
beeintréachtigt. - 24 -
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Zu den unter Punkt 2 von den Firmen Schmees vorgebrachten Bedenken wird
auf die Stellungnahme der Samtgemeinde Stgel zu 48. Anderung des
Fldchen- nutzungsplanes verwiesen.

Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation und der Betrieb der Kldranlage
erfolgen in Absprache, Zustimmung sowie unter Kontrolle der zustindigen
Behorden (Landkreis Emsland, Staatl. Amt fir Wasser und Abfall usw.).
Die Kapazitdt der Kldranlage ist ausreichend dimensioniert, sodaf die
Abwisser aus dem kinftigen neuen Baugebiet problemlos gereinigt werden
kénnen.

8. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der

54, Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde'56991 in der
Zeit vom 13.04.1993 bis 14.05.1993 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

Stgel. den 14,05.1993

(Saﬂtgéheindedi ektor)

Der FeststellungsbeschluB dieser 54. Anderung des Flédchennutzungsplanes
der Samtgemeinde Sbgel wurde in der Sitzung des Samtgemeinderates am
22.06.1993 gefalht.

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit dem ergdnzenden Beitrag uber

Naturschutz und Landschaftspflege und der Plénzeichnung der
BeschluRfassung zugrundegelegen.

- 25 -
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Stgel , den 22.06.1993

- N . ‘J
Samtgemeindebiirgermei st\e}r Samtgemeindedikektor
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Berﬁcksichtigung von Natur und Landschaft

1. Planerische Vorgaben
———==l13¢he Vorgaben

wertvollen Bereich fir den Naturschuyt> dar,

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 14.09.1993
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1.4 Naturschutzrechtiich eschlitzte Bereiche: Laut Darstellung der 'Karte
flr die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in Niedersachsen',

L 3110 Sdgel (M 1 : 50.000, Ausgabe 1981) besteht fiir das Planungsgebiet-
und seiner Umgebung kein besonderer Schutz nach dem Naturschutzrecht.

2. Naturraum

Das Plangeblet befindet sich im Nordhiimmling (592.1). In einer genaueren
Unterteilung ist es der Borger-Sand-Geest zuzuordnen. Dieser Raum stelit
sich als flachgewslbter, schwachwelliger Grundmorénenriicken dar, der in
nordnorddstiicher Richtung verlautt. In der Umgebung von Borger herrschen
reine, trockene, meist bis zu Heide-Podsolen gebleichte Sandbéden vor, wo
die Flachen ehemals zum groBten Teil mit Heide bedeckt waren. Dieser Raum
wird durch lockere Haufendérfer und den sie umgebenden Eschgebieten ge-
pragt. Die Heideflachen waren von Baumgruppen und feuchten Mulden
durchsetzt, wo sich Sogenannte 'Heide-Weiher eniwickelten. Aus dem ehe-
mals weiten Heideflachen sing Kiefernforste entstanden und ebenfalls un-
fruchtbare Ackerflachen,

(Quelle: SophieMeiseI; Die naturrdumlichen Einheiten auf Biatt 70/71, Clop-
penburg/Lingen, 1 859)

3. Béden

Laut der Bodenkundlichen Standortkarte liegen hier trockene, néhrstoffarme,
meist steinige Sandbéden vor. Diese Béden sind besonders anfallig fir die
Deflation (Winderosion).

Als Bodentypen kommen in diesem Bereich Podsol-Braunerden und vor allem
Podsole vor, die sich aus Geschiebedecksand, teilweise aus Flugsand ent-
wickelten. Im Unterboden befindet sich meistens glazifluviatiler Sand.

(Quelle: Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bo-
denkundliche Standortkarte, M 1 - 200,000, Ausgabe 1977)

ingenieurbiiro Abeln, Werlte - 14.09.1993
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4. Potentiell natlirliche Vegetation (PNV)

Im Plangebiet wiirde als potentiell natdrliche Pflanzendecke der Stieleichen--.
Birkenwaid vorherrschen. Ostlich des Plangebietes im Bereich der Ohe~Nie-
derung wirde eine Bruchwaldgesellschaft vorherrschen, so daB Pflanzen
auch aus dieser Gesellschaft im Plangebiet wachsen wiirden.

(Quelle: Karte der potentiell nattirlichen Pflanzendecke Niedersachsens von

1978, M 1 : 500.000)

Der Stieleichen-Birkenwald wird von folgenden Gehélzen geprégt:

Baumschicht:
Stieleiche
Sandbirke
Espe

Strauchschicht:
llex
WaldgeiBblatt
Brombeere
Wacholder
Vogelbeere
Faulbaum

(Quercus robur)
(Betula pendula)
(Poputus tremula)

(llex aquifolium)
(Lonicera periclymenum)
(Rubus fruticosus)
(Juniperus communis)
(Sorbus aucuparia)
(Frangula alnus)

(Quelle: Ellenberg, H., Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, 1986, S. 254)

Innerhalb der Bruchwaldgesellschaft kommen folgende Gehélzarten vor:

Baumschicht:
Moorbirke
Sandbirke
Schwarzerle

(Betula pubescens)
(Betula pendula)
(Alnus glutinosa)

Ingenleurbiiro Abein, Werlte

14.09.1993
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Strauchschicht:
Faulbaum (Frangula alnus)
Brombeere (Rubus fruticosus)

(Quelle: Rungs, F., Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986)

5. Landschaftsbild

Aufgrund der Lage erhélt der beschriebene Bereich einen Ubergangscharak—
ter. Dieser Ubergang macht sich sowohl topographisch als auch nutzungs-
spezifisch bemerkbar.

Nérdlich der Ortschaft Borger befinden sich gréBere Kiefernwélder. Diese
werden von einem Streifen norddstlich von Borger, wo vorwiegend Ackerbau
betrieben wird, abgeldst. In diesem Bereich befindet sich das Plangebiet. In
Richtung "Ohetal' stellen sich vor allem Wiesen und Weiden ein. Die landwirt-
schaftlich genutzte Flache wird von Feldgehélzen durchsetzt, welche vorwie-
gend aus Arten der potentiell natirlichen Vegetation bestehen.

Topographisch wird das Gefalle durch einen Abfall der Héhe von bis zu 20 m
deutlich.

Im Bereich der Kiefernwalder und der Ackerstandorte befinden sich Restbe-
reiche, wo Heide vorkommt, bzw. wo sich Trockenrasen entwickelt haben.

6. Beschrelbung des Plangebletes im heutigen Zustand

Das Plangebiet befindet sich sidéstlich der L 31 (Breddenberger StraBe) und
hat eine GréBe von ca. 10,17 ha.

Die Plangebietsgrenze verlduft entlang der 'Breddenberger StraBe', dem
‘Piusweg', der 'Glupen' und von da wieder zur ‘Breddenberger StraBe'.

Ingenieurbiro Abeln, Werlte 14.09.1993



San!tgemelnde Sogel
54. Anderung des Flachennutzungsplanes 7

Im Sidosten und innerhalb der Ackerflachen befinden sich zwei Kiefernwald-
chen. Aufgrund des Standoris haben sich die Baume sowohl in der GroBe als
auch im Umfang schlecht entwickeit. Neben den Kiefern (Pinus sylvestrié)' RS
haben sich folgende Arten behauptet: Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke
(Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus
padus), Spate Traubenkirsche (Padus serotina) und Brombeere (Rubus fruti-
cosus agg.). Am Waldrand wurden folgende Arten kartieri: Waldweidenros-
chen (Epilobium angustifolium), Brennessel (Urtica dioica), Franzésische
Hundsrauke (Erucastrum gallicum) und Moose, die nicht ndher bestimmt
wurden.

Westlich des Kiefernwaldes schliet sich eine Weide an. Auf dieser Weide
stehen vereinzelt Kiefernbaume mit geringerem Wuchs. Zur Zeit der Kartie-
rung lag keine geschlossene Vegetationsdecke vor. Eine genaue Vegetati-
onsaufnahme nach Braun/Blanquet liegt dem Anhang bei. Desweiteren wurde
eine Vegetationsaufnahme des Randbereiches zwischen der Weide und dem
‘Piusweg' angelegt und eine Vegetationsaufnahme im Bereich des Kiefern-
waldes innerhalb der Ackerflachen. Ebenfalls liegen diese beiden Aufnahmen
dem Anhang bei und es wird an dieser Stelle nicht ndher darauf eingegangen.

Im Nordosten wird ebenfalls ein Streifen als Weide genutzt. Hierbei handelt es
sich um eine vor nicht langer Zeit angelegte Weide. Zwischen dieser Weide
und dem Kiefernwald befindet sich an der sidostlichen Grenze ein bebautes
Grundstick. In diesem Bereich sind ebenfalls Fiachsilos angelegt, bzw. der
Bereich wird als Maschinenabstellplatz genutzt.

Die restlichen Flachen werden ackerbaulich in mehreren Parzellen genutzt.

-Entlang der nordéstlichen Grenze befindet sich ein Windschutzstreifen innerhalb
des Plangebietes. Dieser setzt sich aus folgenden Gehdlzarten zusammen:

Sandbirke (Betula pendula)
Grauerle (Alnus incana)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 14.09.1993
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HaselnuB (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Spéte Traubenkirsche (Padus serotina)

Johannisbeere (Ribes rubrum)

Im randlichen Bereich traten BeifuB (Artemisia spec.), Brennessel (Urtica dio-
ica) und Schafgarbe (Achiilea millefolium) auf,

Ein Schlehenbusch (Prunus spinosa) befindet sich im dstlichen Eckbereich der
Planflache.

7. Beschreibung der angrenzenden Flichen

Nordwestlich zwischen 'Breddenberger StraBe' und Planflache befindet sich
ein Gehdlzstreifen, der als StraBenbegleitgriin anzusehen ist. Der Gehdlz-
streifen setzt sich aus folgenden Gehdlzarten zusammen: Kiefer (Pinus syl-
vestris), Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Besen—
ginster (Sarothamnus scoparius).

Auf der anderen StraBenseite befindet sich ein Waldstreifen aus Kiefern, der
die nachfolgende Bebauung ummantelt. Nordlich befindet sich ein groBflachig
zusammenhéngender Nadelforst,

Zwischen 'Breddenberger Strafle' und den 'Glupen’ grenzt im Nordosten eine
Flache am Plangebiet an, die zum Zeitpunkt der Kartierung brach lag. Diese
setzt sich in eine Weide fort, die von Einzelbdumen von der Brachflache ge-
trennt wird. Entlang den Verkehrswegen werden diese Flachen von Gehdblz-
streifen abgeschlossen. Im Osten befinden sich Ackerfldchen im Anschlufl an
die Planflache.

S{ddstlich schlieBen bebaute Grundstlcke an die Planflache an.

Ingenieurbiro Abein, Werlte 14.09.1993
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8. Gesamtriumlicher Zusammenhang

Das Planungsgebiet wird von mehreren Seiten von Wohnbebauung ein-""--
gerahmt. Nach Norden und Nordosten hat es Verbindung zur offenen Land-
schait.

Aufgrund der Anbindung zur Wohnbebauung und des zwar landwirtschattlich
genutzten Gebaudes auf der Planfliche erhélt diese Flache sinen értlichen
Charakter.

9. Bewertung des gegenwirtigen Zustandes

Die Planungsfidche wird gepragt von unterschiedlichen Nutzungen und den
Standortverhaltnissen. Die Waldbereiche haben fir die Forstproduktion keine
erhebliche Bedeutung, wohl aber fiir das Siedlungskiima. Desweiteren (iber-
nehmen sie als Lebensraum fur die Tierwelt Bedeutung, die aber durch an-
grenzende Bebauung schon beeintrachtigt wird.

Die Weide, die einen liickigen Bestand aufweist und, wo der Frihlingsspergel
(Spergula morisonii) vorkommt, hat eine erhebliche Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt. Da aber zur Zeit eine Uberweidung stattfindet, in diesem Fall
heiBt es, die Tiere werden zugefittert und kénnen ihren taglichen Bedarf nicht
durch den Aufwuchs decken, findet hier eine erhdhte Dingerzufuhr statt, was
sich dahin auswirkt, daB Arten, wie u.a. Deutsches Weidelgras (Lolium per-
enne) vorkommen. Diese Weide hatte ein Entwicklungspotential zum Sand-
magerrasen, kann aber aufgrund der Uberweidung diesen Zustand nicht er—
reichen.

Ein Randbereich zwischen 'Piusweg' und der Weide weist mehrere Kennarten
der Frihlingsspergel-Silbergrasfiur (Spergulo vernalis-Corynephoretum ca-

nescentis} auf.

(Quelle: Runge, F.; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986).

Ingenleurbiiro Abeln, Werlte _ 14.09.1993
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Die Frihlingsspergel-Silbergrasflur zahlt zu den Sandtrockenrasen. Sowoh!
der Randbereich als auch die Weide sind besonders wertvoll flir Tierarten, die
einen leicht erwérmbaren Lebensraum benétigen (u.a. Reptilien), da die 6f=
fenen Stellen wo Sand vorliegt, gerade diesen Lebensraum bieten.

Weitere wertvolle Bereiche flir den Naturhaushalt liegen beim Kiefernwald-
chen innerhalb der Ackerflache vor, als auch bei dem Gehélzstreifen entlang
der norddstlichen Grenze. Besonders an diesen beiden Gehdizstrukturen wird
deutlich, daB sich die Standortverhaltnisse in Richtung Norden verbessem.
Das Kiefernwéldchen erlangt Bedeutung als Trittsteinbiotop, wird aber anson-
sten von Ackerflachen eingerahmt. Der Gehélzstreifen setzt sich vorwiegend
aus Arten der potentieli natlrlichen Vegetation zusammen und hat somit Be-
deutung fiir den Naturhaushalt. Weiterhin hat er Bedeutung bei der Biotop-
vemetzung, da hier andere Geholzstrukturen miteinander verkettet werden.

Der groBte Teil des Plangebietes wird als Ackerfliche genutzt. Aufgrund des
Standorts handelt es sich hier um ein Grenzertragsboden, der nur bei ent-
sprechendem Aufwand einen Ertrag bringt. Besonders soiche Bdden {(mit
hohem Anteil an Mittelsand und Grobsand) sind fir eine Auswaschung von
Nitrat gefahrdet. Ebenfalls sind diese Bdden aufgrund geringerer Austausch-
pléatze und geringerem Humusanteil empfindlich bei Pestizidaufwendung, be~
ztiglich Auswaschung. Ackernutzung auf einem mageren Standort ist in der
Gemarkung Bérger haufig vorhanden. Fiir die Fauna, als auch fiir die Flora
bietet dieser Acker kein bedeutender Standort. Es ist ein relativ junger Acker
und ist nicht kulturhistorisch bedeutend.

Bel der Weide handelt es sich um einen ehemaligen Acker, der vor geraumer
Zeit mit Wirtschaftsgrasern angesét wurde. Demenisprechend liegt hier kein
wertvolles Biotop vor. Wechselwirkungen kénnen durch den Gehblzstreifen
auftreten, der neben der Weide liegt.

Das Plangebiet wird von mehreren Seiten von Wohnbebauung eingegrenzt.
Dies fUhrt zu Beeintréchtigungen in Form von Larm, Gestank etc., die auf das
Plangebiet einwirken. Die Planflache wird geprégt von seinen verschiedenen

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 14.09.1993
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Standorten und Nutzungen. In einem Randbereich liegt ein Biotop vor, daB als
Sandmagerrasen zu definieren ist und gemaB § 28 a NNatG geschiitzt wird.
Im angrenzenden Bereich liegt zwar ein Entwicklungspotential fir einen” -
Sandmagerrasen vor (faut Ortsbesichtigung und Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde), aber es kann von keinem Sandmagerrasen gesprochen
werden.

Floristisch erlangen Teilbereiche der Planflache Bedeutung, da die Entwick-
lungsmdglichkeiten flr Arten vorhanden sind, die Trockenheit und Nahrstoff—
armut bendtigen. Negative Auswirkungen haben insbesondere bei der Fauna
die vorhandene Bebauung.

10._Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung werden Eingriffe in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushait vorbereitet.

Dabei wirken sich vorwiegend die geplanten StraBen und die geplanten
Wohnh&user negativ aus. Dies hat eine Versiegelung dieser Flachen zur
Folge, was wiederum Auswirkungen auf die Grundwassemeubildungsrate und
die Grundwasserqualitét hat. Das Bodenleben wird einerseits durch die Bau-
vorhaben, als auch durch die spatere Nutzung beeintrachtigt.

Durch die geplante Wohnbebauung werden Effekte geférdert, wie z.B. einen
héheren Larmpegel, Menschenverkehr, Autoverkehr. Dadurch wird die Fauna
im Bereich der Wohnbebauung teilweise verdrangt, bzw. in seiner Entwick-
lungsmoglichkeit stark eingeschrankt.

Die Flora erhdlt in einigen Bereichen zwar wieder Entwicklungsmdglichkeiten,
die jedoch im Bereich der Garten stark von den Eigentiimern abhingen.

Das Landschaftsbild wird durch die kiinftige Wohnbebauung erheblich beein—
trachtigt. Die Wohnbebauung hat neben optischen Beeintréchtigungen auch

Ingenieurbiiro Abein, Werite 14.09.1993
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negative Einflisse in Form von L&rm oder Geriiche. Diese wirken sich auf die
angrenzenden Nutzungen aus.

Bei all diesen Beeintrachtigungen muB insbesondere die Dauer beriicksichtigt
werden, die dieser Eingriff nach sich zieht.

11. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden hier MaBnahmen vorbereitet, deren Durch-
fahrung Eingriffe im Sinne des § 7 NNatG bedeuten. Diese Eingriffe stelien
erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des dar.

Nach § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen.
Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im folgenden aufgelistete MaBnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
daB die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges MaB reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulissig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Gberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 — 28 NNatG erfiilt sind.

In einem Teilbereich liegt ein Schutz nach § 28 a NNatG vor. Dieser Bereich soll
nicht Gberplant werden und in seinem Erhalt gesichert werden. Im nachfolgenden
Bebauungsplan wird dieser Bereich als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Far verschiedene MaBnahmen wird der Eingriff teilweise vermieden bzw.
ausgeglichen, so daB Beeintrachtigungen auf das unbedingt notwendige MaB
reduziert werden.
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12. MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im
nachfolgenden Bebauungsplan folgende MaBnahmen festgesetzt:

- Das anfallende Oberflachenwasser der StraBen, bzw. Grundstiickszufahr-
ten wird gesammelt und einem Sickerteich zugefiihrt. Dieser Sickerteich
soll innerhalb der Planfliche angelegt werden. Der Boden des Sickertei-
ches wird mit einer Lehmschicht versehen, um eine bessere Filterleistung
des Bodens zu gewahrleisten. Eine randliche Einbindung mit Ufergehdlzen,
die der PNV zugehérig sind, soll angelegt werden.

- Desweiteren wird das als unbelastet geltende Dachfidchenwasser verrie—-
selt, so daB der Grundwasserhaushalt nur so gering wie méglich beein-
trachtigt wird, da die Zufuhr des Dachflachenwassers regulierend auf den
Grundwasserstand einwirkt. Ausgenommen hiervon sind Privatinitiativen
zur Nutzung des Dachfldchenwassers flir die Brauchwasserversorgung.
Eine Dachfl&chenwasserverrieselung ist aufgrund der Bodenverhaitnisse
und des Grundwasserstandes problemlos méglich.

- Die Grundflachenzaht von 0,4 darf im geplanten Wohngebiet nicht liber-
schritten werden. Der § 19 Abs. 4 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
wird ausgeschlossen. Eine 50 % ige Uberschreltung der Grundflachenzahl
ist damit nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird, sind nach § 19 BauNVO mitzurechnen. Dies heiBt
fdr die verbleibenden 60 % der Grundfléche, die weder Gberbaut noch ver—
siegelt werden darf, ergeben sich Gartenflachen bzw. AufBenanlagen.
Diese tragen zur Kompensation des Eingriffs bei,
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- Entlang dem 'Piusweg' wird ein Streifen von 0,3 ha als Flache flir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen, wo sich eine Sandtrockenrasengesellschaft entwickelt
hat. Eine ErschlieBung der Grundstiicke innerhalb der Planfléiche vom
'Piusweg' sofl nicht erfolgen. Der 'Piusweg' wird flir den Durchgangsverkehr
gesperrt.

- Die Waldparzelle im Stidosten soll erhalten bleiben und im nachfolgenden
Bebauungsplan als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ausgewiesen werden, Der Nadelholzbestand soll durch
Entnahme von Nadelbaumen und Nachpflanzen von Laubb&umen in einen
Laubwaldbestand umgeformt werden. Dieser Waldbestand hat eine be-
sondere Bedeutung fir das Klima innerhalb seiner Umgebung.

- Der Geholzstreifen entlang der norddstlichen Grenze wird in seinem Be-
stand gesichert. Er wird zur Einbindung der Wohnbaufliche in die Land-
schaft beitragen.

~ Das Kiefernwéldchen innerhalb der Ackerflache soli ebenfalls nicht mit
Uberplant werden und in der Wohnbauflache als Granbereich integriert
werden.

13. MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, wird die Gemeinde folgende MaBnahmen im rechtskréftigen
Bebauungsplan festsetzen:

- Entlang der norddstlichen Grenze entsteht ein 20 m breiter Gehodlzstreifen.
Dieser Streifen wird in Anlehnung an die bereits vorhandenen Gehélze
entstehen. Der Gehdlzstreifen darf nur fr die zur ErschlieBung des Plan-
gebietes notwendigen StraBen unterbrochen werden. Bei der Bepflanzung
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sollen Arten verwendet werden, die der potentiell natlrlichen Vegetation
entsprechen.

Der Gehdizstreifen soll eine Anbindung des Sandtrockenrasens am
'‘Piusweg' zu den offenen Bereichen im Norden gewahrleisten.

14. Abwagung

Unter Ber(icksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Ausgleichs—
maBnahmen und in Anbetracht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
sind die Eingriffe, die verbleiben, nicht vermeidbar. Bez(liglich des Standortes
wird insbesondere darauf hingewiesen, daB bei dieser Planung eine Ortsaus—
weitung in die AuBenbereiche verhindert wird. Es erfolgt eine Abrundung der
Ortsrand, da diese Flache schon von mehreren Seiten von Wohnbebauung
eingegrenzt wird. Im Hinblick dieses Standortes und seiner empfindlichen
Teilbereiche erfoigt eine besondere Abwagung der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege. Gerade die Haufigkeit des Sandmager—
rasenvorkommens innerhalb der Gemarkung macht eine héhere Bewertung.
der Belange des Naturschutzes und der Landespflege gegen(lber den Be-
langen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrigen ErschlieBung und
Versorgung der Bevolkerung nicht méglich. Der ausgepragte Teilbereich des
Sandmagerrasens wird bei der Planung nicht tiberplant.

14.1 Bestandsbewertung: Die Planfléche der 54. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel hat eine GroBe von 10,17 ha. Sie

setzt sich wie folgt zusammen:

Acker 5,79 ha
Weide | 1,14 ha
Weide Il 2,11 ha
Waldstreifen 0,50 ha
Gehdlzinsel 0,21 ha
Gehodlzstreifen 0,14 ha
bebauter Bereich 0,28 ha
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Ermittiung des Eingriffsflichenwertes: Bei der Ackerflache handelt es sich
um einen Bereich, wo nur dber einen hohen Dingereinsatz entsprechende
Ertrage erzielt werden kdnnen. Dies hat eine erhohte Néhrstoffauswasdﬁiing-.
zur Folge. Ebenfalls ist die Begleitkrautflora entsprechend schlecht ausge-
stattet, so daB hier kaum Resteffekte fiir den Naturhaushalt zu becbachten
sind. Randbereiche, wie Gehdlze und Sdume, werten die Flache auf und
miissen mit berlcksichtigt werden. Da diese Bereiche nicht genau abgegrenzt
werden kénnen, wird die Flache als Einheit gesehen. Ackernutzung auf er-
tragsarmem Boden ist in der Gemarkung Bérger eine haufig anzutreffende
Nutzung. Fiir das Landschaftsbild ist die vorhandene Ackernutzung ein Be-
standteil der vielgestaitigen Landschaftsbestandsteile des Plangebietes.

Die Ackerflache des Piangebietes ist In seiner Wertigkeit des Biotoptypes Acker
als durchschnittlich einzustufen. Der Wertfaktor wird mit 1,0 WF beurteilt.

5,79ha x 1,0 WF = 5,75 WE

Bei der Weide im Nordosten handelt es sich um eine intensiv genutzte Griin-
landflache, die sich ausschlieBlich aus den angesaten Arten zusammensetzt.
Diese Weide wurde stark beansprucht, erlangt aber durch den angrenzenden
Gehdlzstreifen Bedeutung fiir die Nahrungsaufnahme bestimmter Tierarten.
Von daher wird hier nicht der niedrigste Wert angesetzt, sondern 1,1 WF.

1,14ha x 1,1 WF =1,25WE

Bei der Weide in der Nahe des Kiefernwéldchens handelt es sich um einen
lackigen Bestand, wo bei entsprechender Pflege und Nutzung ein Entwick—
lungspotential zum Sandtrockenrasen besteht. Die Bewirtschaftung, die zur
Zeit vorherrscht, weist eine Uberweidung und entsprechenden Nahrstoff-
uberschuB hin. Fir die Bewertung ist ebenfalls ausschlaggebend, dafB ein
lickiger Bestand vorliegt, weil die hohe Anzahl der Tiere dies fordert. Flr die
Bewertung geht diese Fiache mit 1,5 WF ein.

2,11ha x 1,5WF = 3,16 WE
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Innerhalb des bebauten Bereichs sind etwa 50 % versiegelt, der Restbereich
ist teilweise geschottert, wird als Maschinenabstellplatz und als Lagerplatz far
Silage genutzt. Teilbereiche haben sich als Ruderalflache entwickelt. Dieser -
Platz geht ebenfalls in die Eingriffsflachenwertermittlung mit ein und wird als
Gesamtflache bewertet. Da die einzelnen Teilbereiche nicht differenziert be-
trachtet werden, wird die Gesamtflache mit 0,25 WF bewertet.

0,28 ha x 0,25WF = 0,07 WE

Die Gehdlzbestande, soweit sie auf der Flache stehen, werden bei der Ein-
griffsflachenwertermittiung nicht berlicksichtigt, da sie im nachfolgenden Be-
bauungsplan festgesetzt werden,.

Somit ergibt sich folgender Eingriffsflachenwert:

Acker 5,79 WE
Weide | 1,25 WE
Weide Il 3,16 WE
bebauter Bereich 0,07 WE
Eingriffsflachenwert 10,27 WE

14.2 MaBBnahmen zur Kompensation der Eingriffe:

Anlegunqg von Gehdlzstreifen: Entlang der nordwestlichen Grenze wird ein
20 m breiter Gehdlzstreifen angelegt. Dieser hat eine Lange von 400 m. Der
Geholzstreifen bewirkt eine Anbindung des Sandtrockenrasens an die unbe-

bauten Bereiche im Nordwesten. Dies férdert eine Biotopvernetzung, bzw. der
Gehadlzstreifen kann auch als eingeschrankter Lebensraum betrachtet werden.
Dieser Gehdlzstreifen tragt mit einem Wertfaktor von 1,5 zur Kompensation bei.

400m x 20m
08ha x 15WF

0,8 ha
1,2 WE

2Zwischen Kiefernwald und Geholzstreifen soll entlang der siidostlichen Grenze
ein Gehdlzstreifen zur Verbindung dieser vorhandenen Besténde entstehen.
Diese Hecke wird eine L&nge von etwa 110 m und eine Breite von 10 m er-
langen. Einerseits bindet sie das Wohngebiet in die Landschaft ein. Anderer—
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seits bringt es beziglich der Gehdlzelementvernetzung und der damit ver-
bundenen Schaffung von Wanderwegen flr die Tierwelt innerhalb der Ot~
schaft bedeutende Vorteile. Somit geht diese MaBnahme mit 1,5 WF in dig -
Kompensationsberechnung mit ein.

1i10m x 10m
033ha x 1,5WF

0,33 ha
0,5 WE

Anlequng eines Sickerteiches: Innerhalb der Wohnbauflache wird ein Sik-
kerteich von 0,3 ha GréBe angelegt. Durch seine Funktion wird hier eine
temporare Wasserflache entstehen, die der Flora und Fauna Entwicklungs-
moglichkeiten bietet. Die Wasserflache flihrt zu einer Bereicherung der Bio-
topvielfalt des Wohngebietes bei, muB sich jedoch im Laufe der Zeit entwik—

keln und wird deshalb nur mit 1,5 WF angeseizt.

03 ha x 1,5WF = 0,45WE

Kompensation durch nicht Uberbaubare Fldche: Nach Abzug bestehender

Geholzbestande, geplanter Gehélzbestande, Sickerteich und Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft verbleibt eine Flache von 7,59 ha fiir eine Netto—-Wohnbebauung Uber.

60 % dieser Flache wird spater als Freiflache genutzt. Diese Bereiche werden
als Garten oder anderweitig genutzt und tragen zur Kompensation bei.

Bei der Bewertung werden sie maximal bis 1,0 WF angesetzt.

Antell an Freiflache: 7,59 ha x 0,6
455ha x 1,0WF

4,55 ha
4,55 WE

Dachflachenwasserverrieseiung und Oberflichenwasserversickerung:
Um Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate weitestgehend zu

vermeiden, wird das anfallende Dachflachenwasser auf den Grundsticken
vetrieselt, bzw. das Oberflachenwasser versickert.

Ingenleurbiiro Abeln, Werlte 14.09.1993



Samtgemeinde Sogel
54. Anderung des Flichennutzungsplanes 19

Bei einer Netto—-Wohnbauflache von 7,59 ha wird 40 %, also 3,04 ha, versie-
gelt, Fiir diese Flache wird durch Verrieselung, bzw. Versickerung eine Auf-
wertung von 0,1 WF bewirkt.

3,04 ha x 0,10WF = 0,3WE

14.3 Bilanzierung und Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe:
Nach den oben beschriebenen MaBinahmen ergibt sich folgende Bilanzierung:

Eingriffsflachenwert: 10,27 WE

- Gehdlzstreifen: 1,20 WE

0,50 WE

- Sickerteich: 0,45 WE

- Freiflachen: 4,55 WE
- Dachflachenwasserverrieselung und

Oberflachenwasserversickerung: 0,3 WE

= Kompensationsdefizit: 3,27 WE

Die beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen gleichen die
Eingriffe in das Landschatftsbild und den Naturhaushalt nicht vollkommen aus.
Es wird daher eine ErsatzmaBnahme notwendig. Diese MaBnahme wird im
folgenden erdrtert.

14.4 Abwagung: In Anbetracht der Bilanzierung und der textlichen Darstel-
lung wird deutlich, daB die Eingriffe, die durch die 54. Anderung des Fla—
chennutzungsplanes vorbereitet werden, nicht vollkommen ausgeglichen
werden. Bei der Bewertung des Eingriffs wurde vorwiegend die Planflache
selbst bericksichtigt, nicht aber angrenzende Bereiche bzw. Teilbereiche, die

nicht dberplant wurden. Rechnerisch wird es schwer méglich sein, jede Beein—
flussung auf angrenzende Flachen zu ermitteln, bzw. eine vollstandige Kom-
pensierbarkeit des Landschaftsbildes zu erreichen.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung wurde versucht, den Ein-
griff méglichst gering zu halten und wertvolie Bereiche nicht zu tberplanen.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 14.09.1993



Samtgemeinde Sogel
54. Anderung des Flichennutzungsplanes 20

Trotzdem lassen sich hier nicht alle Eingriffe vermeiden, wenn eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden soll.

Fir das verbleibende Kompensationsdefizit wird eine ErsatzmaBnahme er-
forderlich, die im rtlichen und funktionalen Zusammenhang stattfinden soll.
Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und in Anbetracht der
Tatsache, daB in der Gemarkung Borger dhnliche Standorte, wie die der
Planflache haufig vorkommen, Feuchtbereiche eher selten sind, wird in die-
sem Fall eine ErsatzmaBnahme im Niederungsbereich durchgefiihrt, die im
folgenden erlautert wird.

15. ErsatzmaBBnahmen

15.1 Beschreibung der Ersatzflaichen: Die Ersatzflachen liegen etwa 2 km
ostlich der Ortschaft Borger, stidlich der L 62 (Bérger - Spahnharrenstétte).
Dabei handelt es sich um zwei Fldchen, die dstlich der Ohe liegen. Die nord-
liche Flache ist ca. 2,8 ha groB und die sudliche 1,52 ha.

Die nordliche Flache wird in vier Teilflaichen genutzt. Die Teilflache in Stra-
Benndhe wird als Mahweide genutzt, die Anfang September zum dritten Mal
geméaht wurde. Zwei sldlich anschlieBende Teilflidchen werden als Pferde~
weide genutzt. Die stidwestliche Teilfliche wird als Schafweide genutzt. Bei
allen vier Flachen sind keine Anzeichen extensiver Bewirtschaftungsweise
vorhanden.

Die Vegetation des Grinlandes der drei ndrdlichen Teilflachen setzt sich aus
folgenden Arten zusammen:

Krauter:

Stumpfblattriger Ampfer {Rumex obtusifolius)
Sauerampfer (Rumex acetosa)
Vogelmiere (Stellaria media}
Lowenzahn (Taraxacum officinalis)
Scharfer HahnenfuB3 (Ranunculus acris)
GroBer Wiesenknopt (Sanguisorba officinalis)
Breitwegerich (Piantago mayor)
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Graser:
StrauBgras (Agrostis spec.)
Honiggras (Holcus spec.)

Der Gehdlzstreifen dstlich der nérdlichen Ersatzfléche setzt sich wie folgt zu~

sammen:
Gehdlze:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Ohr-Weide (Salix aurita)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum)
Graser:

Schilf (Phragmites australis)

Breitblattriger Rohrkolben
Flatterbinse

(Typha latifolia)
(Juncus effusus)

Krauter:

Sumpffarn (Thelypteris palustris)
Schmalblattriges Weidenréschen (Epilobium angustifolium)
GroBer Wiesenknopf _. {Sanguisorba officinalis)

Zwischen StraBe und Ersatzflache befindet sich ein Gehdlzstreifen, wo fol-
gende Arten kartiert wurden:

Gehblze:

Stieleiche {(Quercus robur)
Moorbirke (Betula pubescens)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Ohr-Weide (Salix aurita)

Esche (Fraxinus excelsior)
Salweide (Salix caprea)
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Spéte Traubenkirsche

(Prunus serotina)
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Graser:
Knauligras

Krauter:
Wiesenkerbel
Barenklau
Brennessel

(Dactylus glomerata)

{Anthriscus sylvestris)
(Heracleum sphondylium)
(Urtica dioica)

Innerhalb der sGdwestlichen Teilflache sind zwei Fischteiche vorhanden.
Randlich haben sich Gehdlzbestande entwickelt. Entlang den Gehdlzbestén-
den sind einige Fichten gepflanzt worden, die aber gréBtenteils abgestorben
sind. Die Gehblzstreifen setzen sich aus folgenden Gehdlzarten zusammen:

Schwarzerle
Ohrweide
Moorbirke
Brombeere
Vogelbeere
Sitka-Fichte

(Alnus glutinosa)

(Salix aurita)

(Betula pubescens)
tRubus fruticosus agg.)
(Sorbus aucuparia)
(Picea sitchensis)

Die Grasnarbe der Schafweide weist folgende Arten auf:

Graser:
Rasenschmiele
Rotes StrauBgras
Flatterbinse
Wolliges Honiggras

Krauter:

Léwenzahn

WelBklee

Brennessel

Scharfer Hahnenfu
Kleiner Sauerampfer
Stumpiblattriger Ampfer

(Deschampsia cespitosa)
(Agrostis capillaris)
(Juncus effusus)

(Holcus lanatus)

(Taraxacum officinale)
(Trifolium repens)
(Urtica dioica)
(Ranunculus acris)
{(Rumex acetosella)
(Rumex obtusifolius)
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Knauel-Hornkraut (Cerastium glomeratum)
Sumpfkratzdistel (Cirsium palustre)

Klebriges Greiskraut (Senecio viscosus)
Gundermann -~ (Glechoma hederacea)
Klettenlabkraut (Galium aparine)

Vogelmiere (Stellaria media)

An den Teichbdschungen wurden neben einigen Seggen (Carex spec.) die
Knauelbinse (Juncus conglomeratus) und die Stumpfblitige Binse (Juncus
subnodulosus) kartiert. Wahrend der Bestandsaufnahme wurde die GroBe
Kénigslibelle (Anax imperator) bei den Fischteichen beobachtet.

Eine Sukzessionsflache liegt zwischen der nérdlichen und stidlichen Ersatz-
flache. Von der siidlichen Ersatzflache wird die nérdliche Tellfiéiche intensiv
als Mahweide genutzt. Anzeichen dafir ist u.a. eine Herbizidbekampfung ge-
gen Ampfer, die kurz vor der Bestandsaufnahme durchgefiihrt wurde. Die
Vegetation setzt sich vorwiegend aus den Arten zusammen, die schon bei den
intensiv genutzien nérdlichen Flachen angefiihrt wurden. Zusétzlich wurden .
kartiert: Gundermann (Glechoma hederacea), Ackerkratzdistel (Cirsium ar-
vense), die Gehdlzstreifen 6stlich und sidlich der Flache setzen sich vorwie—-
gend aus Erlen (Alnus glutinosa) zusammen. Zusétzlich ist ein dhnliches Ar-
tenspektrum vorhanden, wie bei den oben beschriebenen Gehblzstreifen.

Die sidliche Teilflache wird nicht mehr genutzt. Eine Teilfliche ist im letzten
Jahr noch gemaht worden, die restliche Flache ist schon grBtenteils ver—
buscht. Dort steht das Grundwasser sehr hoch an. Die Vegetation dieser Teil-
fiache wird von folgenden Arten bestimmt:

Gehblze:

Salweide (Salix caprea)
Ohrweide (Salix aurita)

Moorbirke (Betula pubescens)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
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Graser:
Drahtschmiele
Rasenschmiele
Rotes Straugras

(Deschampsia flexuosa)
(Deschampsia cespitosa) "
(Agrostis capillaris)

Schilf (Phragmites australis)
Weiches Honiggras (Holcus mollis)
Knauelbinse (Juncus conglomeratus)
Krauter:

Brennessel (Urtica dioica)
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius}
Schmalbiattriges Weidenréschen (Epifobium angustifolium)
Sauerampfer (Rumex acetosa)
Sumpthomkiee (Lotus uliginosum)
Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)
Sumpfkratzdistel (Cirsium palustre)
Sumpfschafgarbe (Achillea ptarmica)
Moorsternmiere (Stellaria uliginosa)
Sumpfhelmkraut (Scutellaria galericulata)
Scharfer Hahnenfu (Ranunculus acris)

Kleine Wasserlinse
Sphagnum-Arten

(Lemna minor)

Die Ersatzfidchen werden gréBtenteils von extensiv oder nicht genutzten Fla-
chen umgeben (Siehe Anlage: Ersatzflache). Westlich der siidlichen Ersatz-
flache befindet sich eine Fichtenanpflanzung. Westlich der Ohe liegen Fla-
chen, die sich teilweise im Verbuschungsstadium befinden. Ostlich der
Ersatzflache liegen Wiesen und Weiden, die noch zum gréBten Teil intensiv
genutzt werden und durch einen unbefestigten Feldweg von den Ersatzflichen
getrennt werden.

15.2 Bewertung der Ersatzflachen: Die Ersatzflachen liegen innerhalb des
Naturschutzgebietes 'Oberiauf der Ohe'. Die beiden Flachen werden noch
teilweise intensiv genutzt. Es liegt eine kleinflachige Nutzung vor. Die Ersatz-
flachen werden von mehreren Seiten von brachliegenden Wiesen und Weiden
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umgeben besonders in dem Uferbereich befinden sich viele Flachen mit keiner
oder extensiver Bewirtschaftungsweise, so daB in einigen Bereichen eine
Verbuschung eingetreten ist.

Die Ersatzflachen haben aufgrund umliegender Bereiche, wegen des Was-
serhaushaltes und seiner Struktur schon eine hohe Bedeutung flr den Na-
turhaushalt. Sie werden aber trotz Schutzstatus noch teilweise intensiv ge-
nutzt.

Die nérdliche Ersatzflache wird mit 1,5 WF beurteilt. Von der siidlichen Er-
satzflache wird die nérdliche Teilflache, die als Mdhweide genutzt wird, mit 1,5
WF beurteilt. Die Sukzessionsfléche der sfidlichen Ersatzflache wird mit 2,2
WF beurteilt.

15.3 Beschreibung und Bewertung der ErsatzmaBnahmen: In Anlehnung
des Pflege- und Entwicklungsplanes flr das Néturschutzgebiet '‘Oberlauf der
Ohe' und nach Ricksprache mit Herrn Wreesmann von der Oberen Natur—
schutzbehdrde sollen die Ersatzfiichen, die zur Zeit der Bestandsaufnahme.
noch genutzt werden, einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.
Bei der ndrdlichen Ersatzflache wird entlang des Bachlaufes als Initialpflan—
zung Gehdlze angepflanzt. Dabel sollen Schwarzerle {Alnus glutinosa) und
Weiden (Salix aurita, Salix cinerea) angepflanzt werden.

Die am Rand der sfidwestlichen Teilflache auf der nérdlichen Ersatzflache
stehenden Sitka-Fichten solien entfernt werden. Die Nutzung der Teiche soll
eingestellt werden. Sie sollen sich natlirlich weiterentwickeln.

Diese MaBnahmen werden dazu beitragen, daB der Oberlauf der Ohe einen
noch naturnaheren Zustand erhalt. Die Ersatzfldchen unterliegen danach
keinen Einflissen mehr, die direkt auf der Fidche angewandt werden und sich
schadlich auf den Naturhaushalt auswirken.

Durch die oben angefiihrten MaBnahmen erhalten nicht nur die Fldchen selbst
sondem auch das gesamt Naturschutzgebiet einen héheren Wert fiir den Na-

Ingenieurbiire Abeln, Werlte 14.09.1993
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turhaushalt. Bei der Flache ist ein hohes Entwicklungspotential vorhanden,
was sich bei der Bewertung bez(glich der ErsatzmaBnahmen positiv auswirkt.
Die Flachen werden sich zu Feuchtbrachen entwickeln, wo durch Pflanidh’gen
Feuchtgebliische entstehen,

Die noch landwirtschaftlich genutzten Flachen werden nach Einstellung der
Nutzung um 0,9 WF auf 2,4 WF aufgewertet. Die Sukzessionsflache der std-
lichen Ersatzflache erféhrt keine direkte Aufwertung. Sie soll aber in Zukunit
keiner Nutzung mehr unterliegen und sich weiterhin sukzessiv entwickeln.
Durch Wegfall der Nutzung auf den anderen Flachen erféahrt die Sukzessions-
flache eine Aufwertung, die mit 0,3 WF beurteilt wird. Somit wird die Sukzes-
sionsfiache nach Durchifihrung der ErsatzmaBnahmen mit 2,5 WF bewertet,
Diese Flache wird hdher bewertet, weil die Flache in seiner Entwicklung flr
den Naturhaushalt weiter fortgeschritten ist.

16. Bilanzierung und SchiuBbetrachtung:

Nach Abzug aller Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ist ein Kom-
pensationsdefizit von 3,27 WE verblieben. Durch die beschriebenen Ersatz—
maBnahmen wird die bisher noch landwirtschaftlich genutzte Flache um 0,9
aufgewertet,

Die nordliche Ersatzflache wird noch landwirtschaftlich genutzt und die nérd-
liche Teilflache der stidlichen Ersatzflache, Diese Flachen haben eine GréBe
von 2,8 ha + 0,47 ha = 3,2 ha und werden um 0,9 WF aufgewertet. Die
stdliche Teilflache der shdlichen Ersatzflache ist 1,05 ha groB und wird um
0,3 WF aufgewertet. Daraus folgt:

3,27 ha x 0,9 WF = 2,94 WE
1,05ha x 0,3WF = 0,32 WE
Gesamtaufwertung = 3,286 WE

Ingenleurbiiro Abeln, Werlte 14.09.1993
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Nach Abzug der Gesamtaufwertung 3,26 WE von dem Kompensationsdefizit
3,27 verbleibt ein Restdefizit von 0,01 WE, welches wegen seiner geringen
Hohe vernachlassigbar ist. ‘

In Anbetracht der beschriebenen Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen geht die
Samtgemeinde Sogel daveon aus, daB der Eingriff ausgeglichen ist und den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen
ist. Bel der Planung wurde versucht, einen maglichst geringen Eingriff auf der
Flache selbst zu erhalten, um mdglichst schonend mit der Natur an Ort und
Stelle umzugehen.

Stgel, den 16.09.1993

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 14.09.1993



- Vegetationsaufnahme -

Anlage 1:

Standort: Randstreifen zwlschen 'Piusweg' und Weide

AufnahmegrofBe :4mx200m = 800 gm
Gesamtbedeckung 20 %
Bedeckung durch Krauter 10%
Bedeckung durch Graser 10%
Botanischer Name Deutscher Name Bedeckung Kennart
| Gréser:
Agrostis canina HundsstrauBgras 1
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras +
Carex arenaria Sandegge 1 Ordnungskennart
Corynephorus canescens Silbergras 1 Verbandskennart
Krauter:
Anthermis austriaca Osterr. Hundskamille r
Geranium sanguineum Blut-Storchschnabel r
Hieracium pilosella Mausohrchen + Differentialart
Hypochoeris glabra Kahles Ferkelkraut +
Hypochoeris radicata Gew. Ferkelkraut + Differentialart
Jasione montana Berg-Jasione r
Linaria vulgaris Gew. Leinkraut +
Plantage lanceolota Spitzwegerich +
Rumex acetosella kl. Sauerampfer + Begleiter
Sedum acre Fetthenne 1
Erodiurn ballii Diinen-Reiherschnabel r Nach: F. Runge; Die
Pflanzengesellschaf-
Moose: vorhanden ten Mitteleuropas;
‘ 1986
Flechten: vorhanden
r = 1 Individuum vorhanden (mit &uBerst geringer Bedeckung)
+ = 2-5 Individuen bzw. Sprosse vorhanden
1 = 6-50 Individuen bzw, Sprosse vorhanden (Bedeckungsanteil < 5 %)
2 = 5-25 % der Flache bedeckend
3 = 26-50 % der Flache bedeckend
4 = 51-75 % der Flache bedeckend
5 = 76 - 100 % der Flache bedeckend



- Vegetationsaufnahme -

Standort: Geholzinsel innerhalb der Ackerflache

Anlage 2;

AufnahmegroBe : ca. 200 gm
Gesamtbedeckung 35%
Bedeckung durch Krauter
Bedeckung durch Graser 5%
Bedeckung durch Gehdlze 30%
Botanischer Name Deutscher Name Bedeckung Kennart
| Gehoize:
Pinus sylvestris Kiefer 2
Quercus robur Stieleiche 2
Graser
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras +
Corynephorus canescens Silbergras 1 Verbandskennart
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele 1
Krauter:
Senecio viscosus Klebriges Greiskraut +
Urtica dioica Brennessel +
Moose: vorhanden Nach: F. Runge; Die
Pflanzengesellschaf-
Flechten: vorhanden ten Mitteleuropas;
1986
r = 1 Individuum vorhanden {mit &uBerst geringer Bedeckung)
+ = 2-5 Individuen bzw. Sprosse vorhanden
1 = 6 - 50 Individuen bzw. Sprosse vorhanden (Bedeckungsanteil < 5 %)
2 = 5-25 % der Flache bedeckend
3 = 26-50 % der Flache bedeckend
4 = 51-75 % der Flache bedeckend
5 = 76 - 100 % der Flache bedeckend



- Vegetationsaufnahme -

Standort: Welde, mit offenen Stellen

Anlage 3:

AufnahmegroBe :¢ca.1.000 gm
Gesamtbedeckung 10 %
Bedeckung durch Krauter 5%
Bedeckung durch Graser 5%
Botanischer Name Deutscher Name Bedeckung Kennart
1 Graser:
Lolium perenne Dt. Weidelgras +
Krauter:
Attriplex patula Spreizende Melde r
Capsella bursa—pastoris Hirtentaschelkraut +
Hypochoeris radicata Gew. Ferkelkraut + Differentialart
Polygonum aviculae Vogelknédterich +
Rumex acetosella Kl. Sauerampfer + Begleiter
- Spergula morisonii Fréhiingsspergel 1 Assoziationskennart
Moose: vorhanden Nach: F. Runge; Die
Pflanzengesellschaf-
Flechten: vorhanden ten Mitteleuropas;
1986
r = 1 Individuum vorhanden (mit auBerst geringer Bedeckung)
+ = 2-5 Individuen bzw. Sprosse vorhanden
1 = 6 - 50 Individuen bzw. Sprosse vorhanden (Bedeckungsanteil < 5 %)
2 = 5-25 % der Flache bedeckend
3 = 26-50 % der Flache bedeckend
4 = 51-75 % der Flache bedeckend
5 = 76 - 100 % der Flache bedeckend
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Anlage:

Legende
Feldgehdlze: £°03 Beschreibung/Hauptbestandsbildn‘er :

Beschreibung: Bezeichnung:
| ebenerdige Hecke: - Béume Hb

— Straucher Hs

- Baume und Straucher Hbs
il Wallhecke: - Baume WHb

- Straucher WHSs

- B&ume und Straucher WHbs
Il Baumgruppe BG
IV Baumreihe BR
V Einzelbaum EB
VI Straucher S
Hauptbestandsbildner: Bezeichnung:
Ahorn Ah
Birke Bi
Brombeere Br
Buche Bu
Eiche Ei
Erle Er
Esche Es
Fichte Fi
Ginster Gi
Holunder Ho
Kiefer Ki
Kirsche Kr
Larche La
Linde Li
Obstbaume Ob
Pappel - Pa
Schilehe ]
Vogelbeere Vo
Weide We
WeiBdorn wd
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(2) Dies gilt nicht

a) fir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbogebieten und
Industriegebieten sowie fir iberwiegend gewerblich ge-
nutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder unbe-
planten Gebieten

b} wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungs-
anlage erhoben wird und Beitrige fiir weitere Anlagen
weder nach dem geltenden Recht noch nach vergieich-
baren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind
oder erhoben werden diirffen -

c) soweit die ErmaBigung dazu fihren wiirde, da8 sich der
Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet
um mehr als 50 % erhoht

{(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschiieBungseinheit {§ 130
Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Erschliefungs-
aufwandes nur einmal zu beriicksichtigen {§ 131 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen

die Griinaniagen

die Belsuchtungsanlagen

die Entwésserungsanlagen

OO NDO NN

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge urngelegt wer-
den, sobaid die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetriige
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwen-
dung dsr Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§8
Merkrnaie der erdgiiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

{1) StraBen sind endgiltig herstellt, wenn ihre Flachen Eigenturn
der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem dbrigen
&Hentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Be-
standteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem dhnlichen Mate-
rial neuzeitlicher Bauweise bestehen

b) beidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und fester Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder einem #hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehsn '

¢) Entwisserungseinrichtungen mit AnschluB an das StraBen-
entwasserungsnetz

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig

e) Begleitgriin i. S. v. § 2 Abs. 1 Nr. 5 a angelegt

{2). Die iibrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine
Verbindung mit dem lbrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besit-
zen und
a) Plétze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), c), d} und e) aus-
gebaut sind

b) Wege und bffentliche, aus rechtlichen oder tatsdchlichen
Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrs-
anlagen entsprechend Abs. 1 Buchstabe b), ¢}, ) und e)
ausgebaut sind

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchstabe b), ¢}, d) und e)
ausgebaut sind

d) Parkllichen entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), ¢}, d) und
o) ausgebaut sind

e} Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b)) gérinerisch gestaltet sind

{3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandieile und Herstellungs-
merkmale der ErschlieBungsantagen abweichend von den Ab-
sédtzen 1 und 2 festlegen, Ein solcher Abweichungsbeschlufl ist
als Satzung Gffentlich bekanntzumachen,

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Urnweltein-
wirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch
erginzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollerm Umfang entstanden ist, Vorausleistungen
erheban

1. bis zu einer angemessenen, sich am tatséchlichen Aufwand
orientierenden Hdhe, wenn mit der Hersteilung der Erschlie-
Bungsanlage begonnen worden ist

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird
§1
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag der Ablosung nach § 133 Abs, 3 Satz 5 BauGB bestimmt

sich nach der Hihe des voraussichtlich ertstehenden Beitrages. Ein
Rechisanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§12
Inkrafttreten
{1) Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekénmmachung in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung

vom 18.06.75 auBer Kraft.

Herzlake, 19.08.93

GEMEINDE LAHDEN
Maue Went
Biirgermeister Gemeindedirektor

405 54. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel (Gemeinde Bbrger und
Spahnharrenstiitte)

Die Bezirksregierung Wesar-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung
vomn 12.10.93 - Az.: 309.9-21101-54047 - die 54. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Samigerneinde Sogel gem. § 6 Baugesetz-
buch (BauGB) mit MaBgabe genehmigt.

Der Rat der Samtgemeinde Sogel ist der MaBgabe am 12.10.93
beigetreten.

Der riumliche Geltungsbereich der Fiichennutzungsplanénderung
ist im nachstehenden (bersichtsplan schwarz umrandet darge-
stellt.
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Die genehrnigte Fassung der 54. Flachennutzungsplanénderung
liegt mit Erlauterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend der
Dienststunden bei der Samtgemeinde Stgel, Zimmer 34, &ffentiich
aus. ‘

Mit dieser Bekanntmachung ist die 54. Anderung des Flachennut-
zungspianes der Samtgemeinde Stgel gem. § 5 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
ber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntrachung
sohrifilich gegeniiber der Samtgemeinde Ségel geltend gemacht
worden jst, Médngel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Samigemeinde Ségel geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder den Mangel der AbwAgung begriinden sall,
ist darzulegen. '

Sbgel, 04.11.93

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

3. Satzung zur Anderung der Satzung lber die
Erhebung von Beitréigen und Gebiihren fiir die
Entwésserung der Samigemeinde Sogel (Ent-
wiisserungsabgabensatzung) vom 08.02.84,
gedndert durch Anderungssatzung vom
11.07.83 und vom 02.11.89

Aufgrund der §§ 6 und 83 Abs. 1 der Nds. Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt geéndert

" durch Gesetz vom 00.00.93 (Nds. GVBI. 5. 359), der §6 5 und & des

Nds. Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom

. .11.02.92 {Nds. GVBL 8. 29), und des § 6 Abs. 1 des Nds. Ausfiih-

rungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz (Nds. AGAbwAG) vorn
24.03.89 (Nds. GVBI. 3. 69), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.06.92 (Nds. GVBI. S. 183), hat der Rat der Samtgemeinde Ségel
in seiner Sitzung am 12.10.93 folgende Anderung der Satzung vom

! 08.02.84 beschlossen:

Artikel |
§ 4 Abs. 5 wird wie folgt gedndert:

Der Kanalbaubeitrag betrégt fiir jeden Quadratmeter der nach den

' Absdtzen 1 bis 4 berechneten Beitragsfliche 6 DM.

Artikel I
§ 11 Abs. 7 wird wie folgt gedndert:
Die Benutzungsgebiihr betrdgt je Einwohnergleichwert jéhrlich
99 DM.

Artikel 1l

Diese Satzung tritt am 01.01.94 in Kratt.

Sogel, 12.10.93
SAMTGEMEINDE SOGEL

Grote
Samtgemeindedirektor

Beimesche
Samtgemeindebiirgermeister

Herausgeber: Landkreis Emsland - Der Oberkreisdirektor

Der Bezugspreis betragt jahriich 48 DM; Bestellungen nimmt der Landkreis Emsland, Postiach 15 62, 49705 Meppen, entgegen.
Erscheinen: zum 15. und zum Ende eines jeden Monats, ansonsten nach Bedarf
Alle zur Verbffentlichung bestimmien Einsendungen sind an den Landkreis Emsland in Meppen zu richten.

Druck und Vertrieb: Landkreis Emsland
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54.1. Wohnbauflache

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sdgel, (hier 54.1.- Wohnbaufldche-) befindet sich im Nordosten
der Gemeinde Borger. Es liegt Gstlich der LandesstraBe -L 32- zwischen
den GemeindestraBen "Piusweg" und "Glupen".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
in der Planzeichnung.

1.2. GrdBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GroBe des Gebietes

Die vorliegende 54. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sogel (Teilbereich 54.1} umfaRt das Flurstiick 94 der Flur 14 in der
Gemarkung Bérger. Es hat eine GroBe von 10,17 ha.

1.2.2. Beschreibung des Gebietes

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes 54.1. werden Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt. Der westliche Bereich wird als Ackerland be-
wirtschaftet. Hier schlieBen sich sowohl im Norden wie auch im Osten
Weidefldchen an. Im Siidosten befindet sich eine ca. 0,5 ha groBe Wald-
fldche. Darliberhinaus ist eine Waldinsel von ca. 0,21 ha im Westen vor-
handen.

Das Plangebiet ist entlang der LandesstraBe -L 32- sowie im Nordosten
durch Gehélzbestdande eingerahmt.

Entfang des "Piusweges" ist ein Sandtrockenrasen auf einer Fldche von

ca. 0,3 ha vorzufinden.

Im Nordosten befindet sich ein landwirtschaftliches Gebdude, welches zur
Zeit noch zur Viehhaltung genutzt wird.

Das Plangebiet schlieBt im Siiden unmittelbar an die vorhandene Bebauung
an. Nordwestlich verléduft die LandesstraBe -L 32-, dahinter ist Wohn-
bebauung vorhanden. Nérdlich befindet sich ein groffldchig zusammen-
hdngendes Waldgebiet. Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte

Fldchen an das Plangebiet.
=
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Sudbstlich befindet sich das Gewerbegebiet der Gemeinde Bérger.

1.2.3. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet der 54. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Téilbereich
54.1) ist bisher als "Fliche fiir die Landwirtschaft® im genehmigten
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel ausgewiesen.

In Ost-West-Richtung ist eine "Fliche fir den StraBenverkehr" darge-
stellt.

1.2.4.‘Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regibnalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland vom Oktober
1990 wird das Plangebiet als Siedlungsbereich ausgewiesen. Der westliche
Te11bere1ch féllt in ein Vorranggebiet fiir Wassergewinnung.

Deswelteren schlieBt westlich eine HauptverkehrsstraRe von regionaler
Bedeutung und ein als regional bedeutsam ausgewiesener Fahrradweg an.
Norddstlich grenzt der Planungsraum an ein Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Landwirtschaft sowie Erholung.

1.3. Inhalt der Planinderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes (54.1.) der vorliegenden Anderung
des Fldchennutzungsplanes werden Uberwiegend als "wohnbauflache“
dargestellt. Eine differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung der Bauflidchen ist im Bebauungsplanverfahren zu
erarbeiten.

Entlang der LandesstraBe L 32 ist auf Grund der Zu erwartenden Lirm-
immissionen eine ca. 25 m tiefe Fliche fiir Yorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutz-
gesetztes dargestellt.
Eine Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden
Fléchennutzungsplandnderung nicht aufgenommen und bleibt der verbind-
lichen Bauleitplanung somit vorbehalten.
Der vorhandene Waldbestand im Stidosten des Plangebietes wird als "Fliche
flir Wald" dargestellt. Laut Waldfunktionskarte Niedersachsen bt dieser
Bestand mit der groBen Waldfliche nordwestlich eine Schutzfunktion fir
das Klima aus.
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Noérdlich des "Piuswegs" liegt ein Biotcp vor, daB als Sandmagerﬁésen zu
definieren ist und gemdB § 28 a NNatG geschiitzt wird.

Dieser Teilbereich, ca. 0,3 ha, wird als "Flache flr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
dargestellt.

Geeignete MaBnahmen zum Schutz des Waldes und des Sandtrockenrasens sind
in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Die bisherige Darstellung der "Flache flr den StraBenverker" innerhalb
des Plangebietes entfallt. x
Eine im Ursprungsplan enthaltene RingstraRe wird in der vorliegenden
Trassenfihrung nicht mehr angestrebt.

Als nachrichtliche Ubernahme wird der Salzstock sowie die Fléchen mit
wasserechtlichen Festsetzungen, hier: Wasserschutzgebiet, dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten etwa zur Halfte in der Schutzzone

IIT1 B des Wasserschutzgebietes fir die wassergewinnungsanlagen‘des
Wasserwerkes Surwold. Die Schutzgebietsverordnung vom 02. Sept. 1980 ist
daher zu beachten. Dariiberhinaus sind entlang der LandestraBe L 32 die
Anbaubeschrankungen gemdR § 24 Abs. 1 und 2 NStrG zu beriicksichtigen.

1.4. Ziel und Absicht der Plananderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde B&rger liegt im Norden der Samtgemeinde Stgel und ist mit
ca. 2.420 Einwohnern (Stand: 12/92) die zweitgroBte Mitgliedsgemeinde.
Innerhalb der letzten 5 Jahre ist in der Gemeinde Borger ein deutlicher
Bevilkerungszuwachs von 8 % zu verzeichnen. Der QOriskern einschl. siid-
lich angrenzender Bereiche wird {iberwiegend durch landwirtschaftliche
Betriebe geprédgt.

Die bisherige Siedlungsentwicklung wurde insbesondere durch die groB-
fldchige Wohnbebauung zwischen der "NeubSrger StraBe" und der
"Breddenberger StraBe" vollzogen.

8stlich der Ortslage befindet sich das Industrie- und Gewerbegebiet.
Soziale und kulturelle Infrastruktureinrichtungen sind in der Mit-
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gliedsgemeinde Bﬁrgér in einem breiten Spektrum vorhanden. Die Ver-
sorgung der Bevblkerung mit Glitern des tdglichen Bedarfes wird Uber--
wiegend durch den ortsansdssigen Handel gedeckt.

Das Freizeit- und Sportangebot wird neben den Bestrebungen der Gemeinde.
Borger auch durch ein aktives Vereinsleben geférdert. Landschaftlich-ist
die bebaute Ortslage in ein groﬁfléchiges Waldgebiet eingebettet.

Eine verkehrsgiinstige Uberregionale Anbindung besteht aufgrund der sich
kreuzenden LandesstraBen L 32, L 51 und L 62. Die Mitgliedsgemeinde
Bbrger hat sich daher in den letzten Jahren zu einem Ort mit einem sehr
hohen Wohn- und Freizeitwert entwickelt.

Die gewerbliche und industrielle Entwicklung ist hierbei parallel mit
fortgeschritten. Die umfangreichen Investitionen, insbesondere der
fleischverarbeitenden Betriebe, haben die arbeitsmarktpolitische Lage
erheblich verbessert. Die finanziellen Rahmenbedingungen fiir die
Gemeinde Bdrger haben sich daher durch das hohere Gewerbesteuerauf-
kommen positiv entwickelt. Durch die Ausweisung neuer Gewerbefléchen
(36. und 48. Anderung des Fldchennutzungsplanes) wird dariiberhinaus die
Ansiedlung weiterer Betriebe in Kirze erfolgen. Die Schaffung
zusdtzlicher Arbeitspldtze wird hierdurch zwangslaufig. vorgegeben.

Der Wohnbaufldchenbedarf wurde bisher durch den Verkauf Von durch-
schnittlich 12 - 15 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige gedeckt. Die
festgesetzten Wohnbaufldchen sind jedoch zwischenzeitlich vollstidndig
erschépft, so daB die Ausweisung weiterer Bauflichen von den Biirgern in
der Gemeinde Borger immer wieder angeregt und gefordert wird.

Innerhalb der nachwachsenden Generation ist das Bediirfnis, in der ge-
wohnten Umgebung bzw. im sozialen Umfeld zu bleiben, stark ausgeprigt.
Da auBerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines
Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist,
hat die Nachfrage nach Baugrundstiicken auch hierdurch stark zugenommen.
Dariberhinaus wird von den Beschéftigten der neuangesiedelten Ge-
werbebetriebe ein Wohnen am Arbeitsort immer hdufiger angestrebt.

1.4.2, Planungsabsicht
Mit der vorliegenden 54. Anderung des Fléchennutzungsplaﬁes mochte die
Samtgemeinde Stgel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Fest-
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setzung neuer Wohnbauflédchen in der Gemeinde Birger schaffen. Die aus-
gewiesene Wohnbauflédche soll der Gemeinde Borger zur Sicherung ihrer
weiteren Entwicklung dienen. In der Gemeinde Bbrger wurden in den ver-
gangenen Jahren durchschnittlich 12 - 15 Baugrundstiicke pro Jahr an Bau-
willige vergeben. Bei einer mittleren ortsiiblichen Grode der Baugrund-
stiicke von 750 gm ergibt sich ein jéhrlicher Bedarf von ca. 1,01 ha
Wohnbauflédche. Die dargestellte Wohnbaufldche hat eine GroRe von ca.
10,17 ha. Nach Abzug der notwendigen Erschliefungsfldchen sowie Fldche
fur Anpflanzungen, insgesamt ca. 20 - 25 %, ergibt sich eine Nettobau-
landfldche von ca. 7,88 ha. Mit der dargestellten Flédche ware somit bei
gleichbleibender Nachfrage der Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde
Borger fiir die ndchsten 7 - 8 Jahre gedeckt.

1.4.3 Standortwahl

Der Ort Borger stellt sich als typisches Haufendorf im ldndlichen
Bereich dar.

Die urspriingliche bebaute Ortslage wird iiberwiegend durch landwirt-
schaftliche Betriebe gepriégt.

Im Osten hat sich ein Industrie- und Gewerbegebiet entwickelt.

Die Wohnbauflédchenerweiterung in der Gemeinde Biirger erfolgte in nérd-
licher Richtung. So entstand insbesondere im Bereich zwischen der Lan-
desstraBe L 51 "WaldstraRe" und der L 32 "Breddenberger Strafe" eine
zusammenhdngende Wohnbebauung. Hierbei wurde in der Vergangenheit wie-
derholt Wald in Anspruch genommen.

Westlich der LandesstraBe L 51 hat sich ebenfalls eine Wohnbebauung bis
Zur L 62 "Neubtrger StraBe" entwickelt.

Eine Fortfiihrung dieser Wohnbaufldchen in nérdlicher bzw. dstlicher
Richtung wirde zwangslaufig zu einer weiteren Inanspruchnahme von Wald-
flachen fithren. Zudem wird die Siedlungsentwicklung hier stark durch
den SchieBplatz der WTD 91 eingeschréankt.

Der sidliche Bereich der Gemeinde Bbrger wird durch Immissionsradien
der landwirtschaftlichen Betriebe stark bzw. fast vollstdndig iiberla-
gert. Hier befinden sich desweitern landwirtschaftlich genutzte Fldchen,
welche fir die Ortliche Landwirtschaft von besonderer Bedeutung sind.
Dieser Bereich wurde daher auch im Nutzungskonzept der Dorferneuerungs-
planung der Landwirtschaft vorbehalten.
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Der unmittelbar sidwestlich des geplanten Wohngebietes befindliche Qrts—
bereich wird zur Zeit noch stark durch Immissionsradien landwirtschaft-
licher Betriebe tiberlagert. Im Zusammenhang mit der 54. Anderung dés
Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Bérger die teilweise
Aussiedlung der betroffenen Betriebe, sodaB kiinftig eine Entschérfuhg
des Konfliktes Landwirtschaft/Wohnen innerhalb dieses Bereiches zu er-
warten ist. Die Fldchen kénnten dann fiir eine spitere Nohnbebauuﬁg in
Betracht kommen.

Die zukiinftige Wohnbaufldchenentwicklung wurde ebenfalls bei der Ausar-
beitung der Dorferneuerungsplanung diskutiert. In diesem Zusammenhang
wird im Dorferneuerungsplan darauf hingewiesen, daB die Gemeinde Bérger
eine Ausweisung von Baugebieten nérdlich der Strafe "Piusweg" anstreben
sollte.

Diese im Bereich der Dorferneuerung vorgetragene Ortsentwicklungsplanung
ist auch Grundlage der Standortbestimmung bei der Darstellung von Wohn-
baufldchen in der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung.

Mit der Ausweisung der Wohnbauflichen wird eine Arrondierung der
Ortsiage im Nordosten vollzogen. Die Fliche schlieBt unmittelbar
dreiseitig zur vorhandenen Bebauung an.

Aufgrund der am Standort bestehenden Bodenverhiltnisse handelt es sich
um Grenzertragsfldchen, die nur bei entsprechendem hohen Aufwand einen
Ertrag bringen. Sie sind daher fiir die landwirtschaftliche Nutzung von
nur sehr geringer Bedeutung. Die Darstellung der Wohnbaufliche wurde mit
dem betreffenden landwirtschaftlichen Betrieb im Vorfeld bereitis abge-
stimmt. Die Gemeinde B&rger hilt zur Existenssicherung des Betriebes
geeignete und ausreichende Austauschfldchen vor.

Eine besondere Abwdgung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinsichtlich des Standortes erfolgt in der Ergdnzung zum
Erléduterungsbericht (siehe Anlage).

Mit der GriBe des dargestellten Planungsraumes kann die Gemeinde Bor-
ger den bereits nachgewiesenen Wohnbaufldchen Bedarf fir die nichsten
7-8 Jahre decken.

Im weiteren Planungsverfahren kann somit ein zusammenhdngendes Nutzungs-
und ErschlieBungskonzept erarbeitet werden, welches die Wohnbediirfnisse

bis zum Jahre 2000 beriicksichtigt.
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Die Gemeinde Bbrger ist darauf bedacht, neue Baugebiete nur dort auszu-
weisen, wo die Fldchen von ihr auch erworben werden koénnen. Dieses tragt
zur Sicherung der Realisierung der Planung bei und verhindert:preis-
steigende Baulandspekulationen.

1.5. ErschlieBung

1.5.1. VerkehrsmdBige ErschlieBung

Das Plangebiet soll iiber eine direkte Zufahrt zur LandesstraBe -L 32-

an das brtliche und tberdrtliche Verkehrsnetz ahgebunden werden. Der An-
schlud an die L 32 wird hierbei in Hthe des EinmUndungsbereichs der
bisher vorhandenen Zufahrt zum "Piusweg" erfolgen. Die Planung und
Ausfithrung der geplanten Zufahrt zur L 32 erfolgt in Absprache mit dem
StraBRenbauamt Lingen.

Zusdtzlich soll die verkehrsmdBige ErschlieBung an das vorhandene
Strafennetz iber die GemeindestraBe "Glupen" sichergestellt werden.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen sollten innerhalb
der Bauflichen so angelegt werden, daB die Ver- und Entsorgungsleitungen
wirtschaftlich verlegt werden kénnen. Hierbei sollte bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes ein geeigneter und ausreichender Raum fiir die
lLeitungsfithrung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen beriicksichtigt

werden.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde

S8gel angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in

der Gemeinde BOrger bereits.

Auf eine ordnungsgemidBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

1.5.3. Oberfldchenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser der StraBen bzw. Grundstlickszufahrten
wird unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften gesammelt und

einem Sickerteich zugefiihrt. Dieser Sickerteich soll innerhalb des
Plangebietes im odstlichen Bereich angeiegt werden. Der Boden des Sicker-
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teiches wird mit einer ausreichenden Lehmschicht versehen, um eine
bessere Filterleistung zu gewdhrleisten.

Die Anlegung des Sickerteiches wird in naturnaher Bauweise erfolgen mit
wechselnden Boschungsneigungen (1 : 3 bis 1 : 10), unregelmédRiger Ufer-
gestaltung sowie Flach- und Tiefwasserzonen.

Die Besonnung des Gewadssers wird durch eine entsprechend niedrige
Bepflanzung gewdhrleistet.

Das als unbelastend geltende Dachfldchenwasser soll innergebietlich auf
den jeweiligen Grundstiicken versickern, um so ausreichende Grundwasser-
stdnde zu sichern. Eine Oberfldchenwasserverieslung ist innerhalb

des Plangebietes aufgrund der sandigen Bodenverhdltnisse problemlos
méglich.

Es ist auf eine sparsame Versiegelung der Bebauungsfldchen im Bebauungs-
planverfahren hinzuwirken und sicherzustellen, daB keine Schadstoffe ins
Grundwasser gelangen, welche eine nachteilige Verdnderung der Beschaf-
fenheit herbeifilhren kénnten.

Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes, wonach fir die
gezielte Einleitung von Oberflédchenwasser in ein Gewédsser und in das
Grundwasser eine Erlaubnis gemdB § 10 NWG bei der zustdndigen Wasser-
behérde einzuhclen ist, werden beachtet.

1.5.4. Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Himmling" mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5. Sonstige Erschliefung

Die Energieversorgung Weser - Ems, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte
vorrangig angestrebt werden.

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuer-
wehr sowie nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt
vom DVGW - erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs
stehen der Samtgemeinde Stgel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tank-
léschfahrzeuge zur Verfiigung.
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Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den
jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trédger der &ffentlichen Miillabfuhr ist der Landkreis Emsland.

1.6. Immissionen

1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Sdgel auf folgendes hin:

“Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieRplatzes der WTD 91
Meppen. Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten be-
stehende Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafig
tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen
Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte
erreichen, die die in der TA-L&irm und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl 1
angegebenen Werte lberschreiten kdnnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:
Fur das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene
Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und
militdrischem Ubungsgebiet eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen
ist. Art und AusmaB der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen
haben im Plangebiet die Qualitdt der Herkdmmlichkeit und der sozialen
Addquanz erreicht.

Die Eigentlmer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke
werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner
darauf hingewiesen, daPB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des
militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf
die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem
anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durch-
zufilhren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Ldrm-
emissionen sind nicht méglich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen koénnen gegen die Bundeswehr keine privat-
oder dffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Ver-
ringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive Schall-
schutzmaBnahmen geltend gemacht werden.
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Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage.

Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebjudeanordnung und GrundriB-

gestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch
méglich gegen die Immissionen."

1.6.2. LandesstraBe -L 32-

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar &stlich der LandesstrafBle
-l 32-. Es wurde daher eine Ermittlung der zu erwartenden Lirmimmis--
sionen aufgrund der L 32 innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005

durchgefiithrt.

Verkehrsdaten nach Angabe des StraRenbauamtes Lingen (Verkehrszahlung
1990):

DTV = 1.779 Kfz/24h

bzw.

M tags = 107 kfz/h; p = 14,6 %

M nachts = 18 kfz/h; p = 18,2 %

Mittelungspegel L 25/m fir StraBenverkehr betrigt nach DIN 18005,
Teil t, Formel 5:

tags L 25/m
nachts L 25/m

61,0 dB(A)
53.8 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fir unterschiedliche StraBenoberflichen

L Str0 = -0,5 dB(A)

nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender
Beurteilungspegel beim einem Abstandkvoh'és m von der Mittelachse
der L 32.

59,5 dB(A)

53,3 dB{A)

tags Lr
nachts Lr

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet von

55/45 dB(A) nach DIN 18005 bei StraBenldrm werden im Abstand von 25 m
von der Mittelachse der L 32 erkennbar Uberschritten (4,5 dB tags/8,3 dB
nachts). - 14 -



- 14 -

Zur Einhaltung der Werte ist daher die Anlage eines Lirmschutzwalles
entlang der L 32 vorzusehen. Parallel zur L 32 ist daher eine ca. 25 m
breite Fldche flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltein-
wirkugen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt.

Zur Erzielung eines notwendigen AbschirmmaBes von ca. 9 dB(A) ist hier
eine Wallhdhe von ca. 4,50 m ab 0.K. L 32 erforderlich.

Bei der dargestellten Ausdehnung der Wohnbaufldche wiirde der Wall eine
Ldnge von ca. 400 m erreichen.

Dieses kdnnte dazu fihren, daf eine derartig hohe und lange
Schallschutzanlage auf naheliegende Wohngrundstiicke erdriickend wirkt.
Im Bebauungsverfahren sind daher MaBnahmen zur Einhaltung der
Larmrichtwerte bei geringerer Wallhthe zu untersuchen. In Betracht
kommt, hierbei neben einem groferen Abstand zur LandesstraBe auch ggf.
eine Absenkung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit.

Auf Grund der dargestellten "Fldche flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schdadliche Umnwelteinwirkungen im Sinne des BImsch" in einer Breite von
25 m wird sich ein Abstand der geplanten Baugrundstiicke von ca 30 mtr.
zur StraRenachse ergeben { - 1,8 dB(A) ). Eine Herabsetzung der max.
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h ergibt dariberhinaus eine
weitere Reduzierung des Schallpegels von tags - 3,8 dB (A) bzw. nachts
- 3,5 dB (A).

Der Beurteilungspegel betrdgt unter Beriicksichtigung der
vorbeschriebenen MaBnahmen dann
tags LR = 59,5 - 1,8 - 3,8
nachts LR = 53,3 - 1,8 - 3,5

53,9 dB (A}
48,0 dB (A}

i
1}

i
th

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplanes Ldrm-, Staub- und Geruchsimmissionen
durch eine ordnungsgemdfe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen auftreten kdnnen.

1.6.4. Industrie- und Gewerbegebiet
Das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet der Gemeinde Béirger befindet
sich std8éstlich des Plangebistes.
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In der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die der geplanten
Wohnbebauung zugewandten Flachen in einer Tiefe von ca. 80 m mit .
Nutzungsbeschrdnkungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestellt.

Im zur Zeit durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren fir die Erweiterung
des Gewerbegebietes werden dariiberhinaus geeignete Mafnahmen zum Schutz
der geplanten Wohnbebauung mit beriicksichtigt und festgesetzt.

1.6.5. Kldranlage
Der Abstand der dargestellten Wohnbaufldche zur Kldranlage Borger be-
trdgt ca. 600 m. Auf mégliche Immissionen durch die Kldranlage wird hin-

gewiesen.

Aufgrund lberwiegender westlicher Windrichtungen ist davon auszugehen,
daB diese hier begrenzt bzw. geringfiigig auftreten und innerhalb des
Plangebietes kaum wahrgenommen werden.

1.6.6. Landwirtschaftliche Betriebe

Die Gemeinde Bdrger ist noch stark landwirtschaftlich strukiuriert.
Landwirtschaftliche Betriebe sind hierbei iUberwiegend in der
urspringlich bebauten Ortslage angesiedelt. Das im Plangebiet vor-
handene landwirtschaftliche Geb&ude wird aufgegeben. Das Plangebiet
befindet sich daher im ausreichenden Abstand zu den vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betrieben, sodaB die nach Richtlinie VDI 3471 zu be-
achtenden Abstdnde eingehalten werden.

1.6.7. Treibstrecken
Gstlich an das Plangebiet angrenzend verlduft die Gemeindestrafe
"Glupen", welche als Treibstrecke fir Schafe genutzt wird. Durch den

Treibvorgang bedingte Ldarm- und Staubimmissionen sind daher nicht aus-
zuschlieBen,

1.7. Umweltvertrdglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

Die Flachen werden zur Zeit noch Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Durch die intensive Bearbeitung der lberwiegend trockenen und ndhrstoff-

- 16 -
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armen Sandbdden mit schweren Ackergerdten sowie durch Aufbringen von
Dingern und Pestiziden sind die Fldchen bereits stark beansprucht.

Die im sidlichen Bereich vorhandenen Teilfldchen werden ﬁberwiegend

als Weideland genutzt.

Mit der Darstellung der Wohnbaufldchen wird ein Eingriff_in Natur und
l.andschaft zwangsldufig vorgegeben.

Durch die kﬂnftigé Bebauung sowie Versiegelung von Flachen geht offene
Vegetationsfldche verloren. Hierdurch erfolgt eine Absenkung der Grund-
wasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des Land-
schaftsbildes.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaB-
nahmen zur Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgleichs- sowie
ErsatzmaBnahmen vorzusehen.

Die zu erwartende Flichenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige
MaB reduziert. Die festzusetzende Grundfldchenzahl von 0,4 im Bebauungs-
plan darf im geplanten Wohngebiet nicht iiberschritten werden. |
Der § 19 Abs. 4 (2) BauNV0 ist auszuschlieBen, so daB eine 50 %-ige
Uberschreitung der Grundflichenzahl nicht zuldssig ist.

Die verbleibenden Restfléchen werden ausschlieBlich als Garten- und
Grinfldchen angelegt.

Das anfallende RegenWésser'der Dachflachenentwdsserung soll auf den je-
weiligen Grundstﬁcken versickern und so zur Minderung des Eingriffs in
den GrundWassérhaushalt beitragen.

Das Oberflachenwasser der StraBen- und Zufahrtsfléchen wird gesammelt
und einem Sickerteich zugefiihrt.

Entlang dem "Piusweg", wo sich eine Sandtrockenrasengesellschaft ent-
wickelt hat, wird ein Streifen von 0,3 ha als Fléche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar-
gestellt.

Eine ErschlieBung der Grundstiicke innerhalb der Planfldche vom “"Piusweg"
soll in diesem Bereich nicht erfolgen.

Die Waldparzelle im Siidosten soll erhalten bleiben und im nachfolgenden
Bebauungsplan als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern festgesetzt werden. Bei etwaigen Nachpflanzen soll der Nadel-

holzbestand in einen Laubwaldbestand‘umgefbrmt werden.
- 17 -
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Der Gehélzstreifen entlang der norddstlichen Grenze wird in seinem
Bestand gesichert. Er wird zur Einbindung der Wohnbaufldche in die
Landschaft beitragen.

Das Kiefernwdldchen innerhalb der Ackerfldche soll ebenfalls im Bebau-
ungsplanverfahren nicht mit Uberplant werden und in der Wohnbaufliche
als Grinbereich integriert werden.

Zur vollkommenen Einbindung der Wohnbaufldche in das Landschaftsbild ist
im Nordwesten entlang der LandesstraBe -L 32- eine 20 m breite Anpflan-
zung im Bebauungsplan festzusetzen. Der Gehdlzstreifen innerhalb der
Bauverbotszone gemdB § 24 NStrG soll nur flr die notwendige Erschlie-
BungsstraBe durchbrochen werden. .

Als weitere AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in das Landschaftsbild
wird eine Eingriinung der dargestellten Wohnbaufldche entlang der 8st-.
lich verlaufenden Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Die Anpflanzungen
werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehtilzen durchgefiihrt.
Burch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung ‘die Moglich-
keit, Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Darlberhinaus sind ErsatzmaBnahmen (54.2) notwendig, die den.Eingriff in
den Naturhaushalt in &hnlicher Art und Weise beriicksichtigen.

Der Boden wird nur im unbedingt erforderlicehn MaB fiir den im Zeitraum
von 7 Jahren bestehenden Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde Bérger
in Anspruch genommen.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag iiber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erléduterungsbericht zur
54. Anderung des Fldchennutzungsplanes beigefigt.

Die SamtgemeindéjSﬁgel geht daher davon aus, daB die aufgefithrten MaR-
nahmen zur Vermeidung sowie die dargestellten Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen den ‘durch die Darsteliung sals Wohnbauflache verursachten
Eingriff in Natur und Landschaft ausgleichen. Den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB wird somit in ausreichender Form
entsprochen. - 18 -



54.2. ErsatzmaBnahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 54. Anderung des Fléchénnutzuhgsplanes
der Samtgemeinde Stgel, hier Teil 54.2. "Fléchen flr MaBnahmen zum
Schutz, . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschéft“;beSteht
aus zwei Teilfldchen und liegt siddstlich der Gemeinde Borger. Die
Fldachen gehéren zum Gemeindegebiet Spahnharrenstdtte. Es ‘handelt sich
hierbei um die Flursticke 50/1, 52 und 58/5 der Flur 1 in der Gemarkung
Spahn.

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

Die in der vorliegenden 54. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Stgel, hier: Plangebiet 54.2., dargestellten Fldchen umfassen
eine GrbéBe von insgesamt 2,917 ha. Die Fldchen sind im noch giiltigen
Fldchennutzungsplan als "Flédche filir die Landwirtschaft" dargestellt.
Beide Flichen werden zur Zeit landwirtschaftlich als Griin- und Weide-
land genutzt.

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990
weist das Plangebiet 54.2. als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
aus.

Dariberhinaus sind die Fldchen in der Biotopkatierung zum Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Emsland als Gebiete mit Uberdurchschnitt-
licher vegetationskundlicher Ausstattung -hier: Griindland, Moor-
dargestellt.

Das Plangebiet 54.2. befindet sich im Natur- und Landschutzgebiet
"Oberlauf der Ohe".

2.3. Ziel und Absicht sowie Inhalt der Plandnderung

2.3.1. Irhalt der Plandnderung

In Absprache mit der Gemeinde Birger sowie der Gemeinde Spahnharren-
stdtte und entsprechend der Planungsabsicht der Samtgemeinde Sogel wird
das Plangebiet (54.2.) als "Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt.

- 19 -
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2.3.2. Ziel und Absicht der Planiinderung

Die Samtgemeinde Stgel hat mit der Darstellung von Wohnbaufldchen im
Nordosten der Gemeinde Bdrger (Plangebiet 54.1.) bisher anders genutzte
Fl&chen in Anspruch genommen.

Hierfir sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
nahmen, die im Plangebiet 54.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaR-
nahmen erforderlich.

In Anlehnung des Pflege- und Entwicklungsplanes fir das Naturschutz-
gebiet "Oberlauf der Ohe" und nach Rilcksprache mit der Oberen
Naturschutzbehfrde der Bezirksregierung Weser-Ems sollen beide Flédchen
des Plangebietes 54.2. einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
werden. Bei der n&rdlichen Ersatzflache sind dérﬂberhinaﬁs”entlang des
Bachlaufes der Ohe als Initialpflanzung Schwarzerlen und Weiden
vargesehen.

Aufgrund des hohen Entwicklungspotentials werden sich die beiden Flichen
durch ‘die aufgefilhrten MaBnahmen zu Feuchtbrachen entwickeln.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
wird der durch das Plangebiet 54.1. vorbereitete Eingriff in das Land-
schafisbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt und somit
den Belangen von Natur und Landschaft gemaB § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB.
entsprochen.”

2.4. Standortwahl

Die Standortwahl des Plangebietes 54.2. wurde in Absprache mit dé}
Oberen Naturschutzbehdrde der Bezirksregiérung Weser-Ems durchgefiihrt.
Aufgrund des gewdhlten Standortes erhalten nicht nur die Ersatzflichen
selbst, sondern auch das gesamte Naturschutzgebiet "Oberlauf der Ohe"
einen hdheren Wert fir den Naturhaushalt.

Dariiberhinaus handelt es sich um Fliéchen, welche fir die landwirtschaft-
liche Nutzung nur noch von geringer Bedeutung sind, da sie bereits

innerhalb eines Schutzgebietes liegen.
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2.5. Umweltvertrdglichkeit der Plananderung sowie Auswirkungen auf Natur.
und Landschaft{

Die Flachen (54.2.) werden z.Zt. noch landwirtschaftlich genutzt.: Durch
die teilweise intensive Nutzung der Flachen sind bereits negative Aus-
wirkungen auf das Naturschutzgebiet erkennbar.

Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruch-
nahme der Fldchen werden als gering eingestuft.

Die geplante ErsatzmaBnahme erhbht den Wert des gesamten Naturschuiz-
gebietes "Oberlauf der Ohe" filir den Naturhaushalt, -

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag ilber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erléuterungsbericht zur
54, Anderung des Fldchennutzungsplanes beigefiigt.

3. Hinweise

3.1. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-: oder frilhgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die: Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04,1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutz- -
behirde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden. o I
Zutage tretende archédologische Funde und die Fundstellen sind gegebenen-
falls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge-zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehhdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet-

(§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzes). -

3.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Bérger ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt. Nach
den z.Zt. giiltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungs-
planung und die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

- 21 -



- 21 -

Bei der Ausarbeitung und Aufstellung der Bauleitplanung, insbesondere
im Bebauungsplan, ist dieses zu beriicksichiigen. '

3.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Dem Erlduterungsbericht zur 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel ist ein ergdnzender Beitrag iber Naturschutz und
Landschaftspflege beigefiigt.

4. Beteiligung der Biirger
Die Samtgemeinde Stgel hat gemsR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. -

Der Entwurf der 54. Anderung des Flichennutzungsplanes der ‘Samtgemeinde
Ségel wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erlduterungsbericht auf die Dauer
eines Monats Offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung -wurden .
ortsiiblich eine Woche vorher bekannt gemacht 'mit dem Hinweis; daR Be-
denken unc Anregungen wdhrerd dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden
kdnnen.

5. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 54. Anderung des Fldchennutzungsplanés:der' Samige-
meinde Sogel wurden die Behérden und Stellen, die Trdger 6ffentlicher
Belange sind, gemd® § 4 Abs. 1 BauGB frilhzeitig an der Planing be-
teiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Vorentwurfes sowie des
dazugehorigen Erlduterungsherichtes. Fiir die. Abgabe ihrer Stellungnahme
setzt die Samtgemeinde den Trdgern &ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung
Planzeichnung und Erlduterungsbericht der 54, Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Stgel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-StraBe 39

4475 Ségel = 22 =
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7. Abwigung
Amt fir Agrarstruktur

Stellungnahme vom 28.01.1993

Der unmittelbar sidwestlich des geplanten Wohngebietes befindliche Orts-
bereich wird zur Zeit noch stark durch Immissionsradien landwirtschaft-
licher Betriebe iiberlagert. Im Zusammenhang mit der 54. Anderung des
Fldchennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Bérger die teilweise
Aussiedlung der betroffenen Betriebe, sodaB kiinftig eine Entschérfung
des Konfliktes Landwirtschafi/Wohnen innerhalb dieses Bereiches zu
erwarten ist. Die Fldchen kénnten dann fir eine zukiinftige Wohnbebauung
in Betracht kommen.

Landwirtscahftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf-Himml ing
Stellungnahme vom 01.02.1993

Im Erlduterungsbericht ist eine Hinweis auf mégliche Lirm- und Staub-
immissionen aufgrund der Treibstrecke des Betriebes Jansen aufgenommen.

Niedersdchsisches Landesamt fiir Bodenforschung

Stellungnahme vom 08.01.1993

Ein Hinweis auf die Schutzzone III B des Wasserwerkes Surwold ist im
Erlduterungsbericht enthalten.

Staatliches Amt flr Wasser und Abfall

Stellungnahme vom 25.01.1993

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB die fiir den Bau und Betrieb der
geplanten Kanalisation erforderlichen MaRnahmen gem. Arbeitsblatt A 142
der ATV beachtet werden. | |
Detaiiplanungen und Festsetzungen bezilglich des Regenriickhaltebesckens
werden im Zusammenhang mit dem noch auszuarbeitenden Bebauungsplan ge-
troffen. Hierbei erfolgt eine Abstimmung mit dem StaWa Meppen. Gleich-
zeitig wird dann eine wasserrechtliche Erlaubnis gem.§ 10 NWG bei der

zustdndigen Wasserbehdrde beantragt.
Eine Abstimmung mit Vertretern des Unterhaltungsverbandes 103 "Ohe-
Bruchwasser" wurde bereits im Vorfeld miindlich durchgefiihrt. Vom
Unterhaltungsverband wurde eine weitere Beteiligung an dem Verfahren fir
nicht notwendig erachtet.
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Staatliches Forstamt Lingen

Stellungnahme vom 23.12.1992

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB die bewaldeteten Teilbereiche
innerhalb des Plangebietes erhalten bleiben und in Ihrer natirlichen.
Entwicklung durch die Umplanung nicht beeintréchtigt werden.
Diesbeziigliche Festsetzungen werden im Bebauungsplan mitaufgenommen.

Landkreis Emsland

Stellungnahme vom 04.02.1993 sowie Amt 16 vom 03.02.1993

Der Samtgemeinderat stellt fest, daB in dem noch auszuarbeitenden Be-
bauungsplan MaBnahmen zur Einhaltung der Larmrichtwerte der DIN 18005
bei geringerer Wallhthe untersuchi werden sollen. In Betracht kommt
hierbei neben einem groBeren Abstand zur LandesstraBe auch ggf. eine
Absenkung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit.

Im Flachennutzungsplan wurde entlang der LandesstraBe eine ca. 25 m
breite Fldche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissonmsschutzgesetzes dargestellt. Die vom
Amt 16 aufgeflhrte Auflage beziiglich des Regenriickhaltebeckens wurde im
Erlduterungsbericht mitaufgenommen.

Strafenbauamt Lingen

Stellungnahme vom 20.01.1993

Die vorgebrachten Auflagen und Bedenken werden beachtet. Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird eine Abstimmung mit dem StraBenbauamt
Lingen erfolgen.

Zu der Auflage auf Seite 4 der Stellunghneahme wird festgestellt, daB
es sich bei der Darstellung im Fldchennutzungsplan nicht um eine par-
zellenscharfe Abgrenzung handelt. Der StraBenkdrper der L 62 sowie der
StraBenseitengraben befinden sich jedoch auBerhaib der Plangebietes 54.2
- ErsatzmaBnahmen -.

Firma Metallbau Schmees und Firma H. Schmees, Transporte

Schreiben vom 13.05.1993

Durch die 54, Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die Verkehrs-
fihrung der bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungpldne der Gemeinde
Borger nicht berlihrt und somit die Interessen der Firmen Schmees nicht
beeintréachtigt. - 24 -
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Zu den unter Punkt 2 von den Firmen Schmees vorgebrachten Bedenken wird
auf die Stellungnahme der Samtgemeinde Stgel zu 48. Anderung des
Fldchen- nutzungsplanes verwiesen.

Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation und der Betrieb der Kldranlage
erfolgen in Absprache, Zustimmung sowie unter Kontrolle der zustindigen
Behorden (Landkreis Emsland, Staatl. Amt fir Wasser und Abfall usw.).
Die Kapazitdt der Kldranlage ist ausreichend dimensioniert, sodaf die
Abwisser aus dem kinftigen neuen Baugebiet problemlos gereinigt werden
kénnen.

8. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der

54, Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde'56991 in der
Zeit vom 13.04.1993 bis 14.05.1993 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

Stgel. den 14,05.1993

(Saﬂtgéheindedi ektor)

Der FeststellungsbeschluB dieser 54. Anderung des Flédchennutzungsplanes
der Samtgemeinde Sbgel wurde in der Sitzung des Samtgemeinderates am
22.06.1993 gefalht.

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit dem ergdnzenden Beitrag uber

Naturschutz und Landschaftspflege und der Plénzeichnung der
BeschluRfassung zugrundegelegen.
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Stgel , den 22.06.1993

- N . ‘J
Samtgemeindebiirgermei st\e}r Samtgemeindedikektor
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Berﬁcksichtigung von Natur und Landschaft

1. Planerische Vorgaben
———==l13¢he Vorgaben

wertvollen Bereich fir den Naturschuyt> dar,

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 14.09.1993
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1.4 Naturschutzrechtiich eschlitzte Bereiche: Laut Darstellung der 'Karte
flr die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in Niedersachsen',

L 3110 Sdgel (M 1 : 50.000, Ausgabe 1981) besteht fiir das Planungsgebiet-
und seiner Umgebung kein besonderer Schutz nach dem Naturschutzrecht.

2. Naturraum

Das Plangeblet befindet sich im Nordhiimmling (592.1). In einer genaueren
Unterteilung ist es der Borger-Sand-Geest zuzuordnen. Dieser Raum stelit
sich als flachgewslbter, schwachwelliger Grundmorénenriicken dar, der in
nordnorddstiicher Richtung verlautt. In der Umgebung von Borger herrschen
reine, trockene, meist bis zu Heide-Podsolen gebleichte Sandbéden vor, wo
die Flachen ehemals zum groBten Teil mit Heide bedeckt waren. Dieser Raum
wird durch lockere Haufendérfer und den sie umgebenden Eschgebieten ge-
pragt. Die Heideflachen waren von Baumgruppen und feuchten Mulden
durchsetzt, wo sich Sogenannte 'Heide-Weiher eniwickelten. Aus dem ehe-
mals weiten Heideflachen sing Kiefernforste entstanden und ebenfalls un-
fruchtbare Ackerflachen,

(Quelle: SophieMeiseI; Die naturrdumlichen Einheiten auf Biatt 70/71, Clop-
penburg/Lingen, 1 859)

3. Béden

Laut der Bodenkundlichen Standortkarte liegen hier trockene, néhrstoffarme,
meist steinige Sandbéden vor. Diese Béden sind besonders anfallig fir die
Deflation (Winderosion).

Als Bodentypen kommen in diesem Bereich Podsol-Braunerden und vor allem
Podsole vor, die sich aus Geschiebedecksand, teilweise aus Flugsand ent-
wickelten. Im Unterboden befindet sich meistens glazifluviatiler Sand.

(Quelle: Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bo-
denkundliche Standortkarte, M 1 - 200,000, Ausgabe 1977)

ingenieurbiiro Abeln, Werlte - 14.09.1993



Samtgemeinde Sagel

54. Anderung des Fldchennutzungsplanes

4. Potentiell natlirliche Vegetation (PNV)

Im Plangebiet wiirde als potentiell natdrliche Pflanzendecke der Stieleichen--.
Birkenwaid vorherrschen. Ostlich des Plangebietes im Bereich der Ohe~Nie-
derung wirde eine Bruchwaldgesellschaft vorherrschen, so daB Pflanzen
auch aus dieser Gesellschaft im Plangebiet wachsen wiirden.

(Quelle: Karte der potentiell nattirlichen Pflanzendecke Niedersachsens von

1978, M 1 : 500.000)

Der Stieleichen-Birkenwald wird von folgenden Gehélzen geprégt:

Baumschicht:
Stieleiche
Sandbirke
Espe

Strauchschicht:
llex
WaldgeiBblatt
Brombeere
Wacholder
Vogelbeere
Faulbaum

(Quercus robur)
(Betula pendula)
(Poputus tremula)

(llex aquifolium)
(Lonicera periclymenum)
(Rubus fruticosus)
(Juniperus communis)
(Sorbus aucuparia)
(Frangula alnus)

(Quelle: Ellenberg, H., Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, 1986, S. 254)

Innerhalb der Bruchwaldgesellschaft kommen folgende Gehélzarten vor:

Baumschicht:
Moorbirke
Sandbirke
Schwarzerle

(Betula pubescens)
(Betula pendula)
(Alnus glutinosa)

Ingenleurbiiro Abein, Werlte
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Strauchschicht:
Faulbaum (Frangula alnus)
Brombeere (Rubus fruticosus)

(Quelle: Rungs, F., Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986)

5. Landschaftsbild

Aufgrund der Lage erhélt der beschriebene Bereich einen Ubergangscharak—
ter. Dieser Ubergang macht sich sowohl topographisch als auch nutzungs-
spezifisch bemerkbar.

Nérdlich der Ortschaft Borger befinden sich gréBere Kiefernwélder. Diese
werden von einem Streifen norddstlich von Borger, wo vorwiegend Ackerbau
betrieben wird, abgeldst. In diesem Bereich befindet sich das Plangebiet. In
Richtung "Ohetal' stellen sich vor allem Wiesen und Weiden ein. Die landwirt-
schaftlich genutzte Flache wird von Feldgehélzen durchsetzt, welche vorwie-
gend aus Arten der potentiell natirlichen Vegetation bestehen.

Topographisch wird das Gefalle durch einen Abfall der Héhe von bis zu 20 m
deutlich.

Im Bereich der Kiefernwalder und der Ackerstandorte befinden sich Restbe-
reiche, wo Heide vorkommt, bzw. wo sich Trockenrasen entwickelt haben.

6. Beschrelbung des Plangebletes im heutigen Zustand

Das Plangebiet befindet sich sidéstlich der L 31 (Breddenberger StraBe) und
hat eine GréBe von ca. 10,17 ha.

Die Plangebietsgrenze verlduft entlang der 'Breddenberger StraBe', dem
‘Piusweg', der 'Glupen' und von da wieder zur ‘Breddenberger StraBe'.

Ingenieurbiro Abeln, Werlte 14.09.1993
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Im Sidosten und innerhalb der Ackerflachen befinden sich zwei Kiefernwald-
chen. Aufgrund des Standoris haben sich die Baume sowohl in der GroBe als
auch im Umfang schlecht entwickeit. Neben den Kiefern (Pinus sylvestrié)' RS
haben sich folgende Arten behauptet: Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke
(Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus
padus), Spate Traubenkirsche (Padus serotina) und Brombeere (Rubus fruti-
cosus agg.). Am Waldrand wurden folgende Arten kartieri: Waldweidenros-
chen (Epilobium angustifolium), Brennessel (Urtica dioica), Franzésische
Hundsrauke (Erucastrum gallicum) und Moose, die nicht ndher bestimmt
wurden.

Westlich des Kiefernwaldes schliet sich eine Weide an. Auf dieser Weide
stehen vereinzelt Kiefernbaume mit geringerem Wuchs. Zur Zeit der Kartie-
rung lag keine geschlossene Vegetationsdecke vor. Eine genaue Vegetati-
onsaufnahme nach Braun/Blanquet liegt dem Anhang bei. Desweiteren wurde
eine Vegetationsaufnahme des Randbereiches zwischen der Weide und dem
‘Piusweg' angelegt und eine Vegetationsaufnahme im Bereich des Kiefern-
waldes innerhalb der Ackerflachen. Ebenfalls liegen diese beiden Aufnahmen
dem Anhang bei und es wird an dieser Stelle nicht ndher darauf eingegangen.

Im Nordosten wird ebenfalls ein Streifen als Weide genutzt. Hierbei handelt es
sich um eine vor nicht langer Zeit angelegte Weide. Zwischen dieser Weide
und dem Kiefernwald befindet sich an der sidostlichen Grenze ein bebautes
Grundstick. In diesem Bereich sind ebenfalls Fiachsilos angelegt, bzw. der
Bereich wird als Maschinenabstellplatz genutzt.

Die restlichen Flachen werden ackerbaulich in mehreren Parzellen genutzt.

-Entlang der nordéstlichen Grenze befindet sich ein Windschutzstreifen innerhalb
des Plangebietes. Dieser setzt sich aus folgenden Gehdlzarten zusammen:

Sandbirke (Betula pendula)
Grauerle (Alnus incana)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 14.09.1993
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HaselnuB (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Spéte Traubenkirsche (Padus serotina)

Johannisbeere (Ribes rubrum)

Im randlichen Bereich traten BeifuB (Artemisia spec.), Brennessel (Urtica dio-
ica) und Schafgarbe (Achiilea millefolium) auf,

Ein Schlehenbusch (Prunus spinosa) befindet sich im dstlichen Eckbereich der
Planflache.

7. Beschreibung der angrenzenden Flichen

Nordwestlich zwischen 'Breddenberger StraBe' und Planflache befindet sich
ein Gehdlzstreifen, der als StraBenbegleitgriin anzusehen ist. Der Gehdlz-
streifen setzt sich aus folgenden Gehdlzarten zusammen: Kiefer (Pinus syl-
vestris), Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Besen—
ginster (Sarothamnus scoparius).

Auf der anderen StraBenseite befindet sich ein Waldstreifen aus Kiefern, der
die nachfolgende Bebauung ummantelt. Nordlich befindet sich ein groBflachig
zusammenhéngender Nadelforst,

Zwischen 'Breddenberger Strafle' und den 'Glupen’ grenzt im Nordosten eine
Flache am Plangebiet an, die zum Zeitpunkt der Kartierung brach lag. Diese
setzt sich in eine Weide fort, die von Einzelbdumen von der Brachflache ge-
trennt wird. Entlang den Verkehrswegen werden diese Flachen von Gehdblz-
streifen abgeschlossen. Im Osten befinden sich Ackerfldchen im Anschlufl an
die Planflache.

S{ddstlich schlieBen bebaute Grundstlcke an die Planflache an.

Ingenieurbiro Abein, Werlte 14.09.1993
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8. Gesamtriumlicher Zusammenhang

Das Planungsgebiet wird von mehreren Seiten von Wohnbebauung ein-""--
gerahmt. Nach Norden und Nordosten hat es Verbindung zur offenen Land-
schait.

Aufgrund der Anbindung zur Wohnbebauung und des zwar landwirtschattlich
genutzten Gebaudes auf der Planfliche erhélt diese Flache sinen értlichen
Charakter.

9. Bewertung des gegenwirtigen Zustandes

Die Planungsfidche wird gepragt von unterschiedlichen Nutzungen und den
Standortverhaltnissen. Die Waldbereiche haben fir die Forstproduktion keine
erhebliche Bedeutung, wohl aber fiir das Siedlungskiima. Desweiteren (iber-
nehmen sie als Lebensraum fur die Tierwelt Bedeutung, die aber durch an-
grenzende Bebauung schon beeintrachtigt wird.

Die Weide, die einen liickigen Bestand aufweist und, wo der Frihlingsspergel
(Spergula morisonii) vorkommt, hat eine erhebliche Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt. Da aber zur Zeit eine Uberweidung stattfindet, in diesem Fall
heiBt es, die Tiere werden zugefittert und kénnen ihren taglichen Bedarf nicht
durch den Aufwuchs decken, findet hier eine erhdhte Dingerzufuhr statt, was
sich dahin auswirkt, daB Arten, wie u.a. Deutsches Weidelgras (Lolium per-
enne) vorkommen. Diese Weide hatte ein Entwicklungspotential zum Sand-
magerrasen, kann aber aufgrund der Uberweidung diesen Zustand nicht er—
reichen.

Ein Randbereich zwischen 'Piusweg' und der Weide weist mehrere Kennarten
der Frihlingsspergel-Silbergrasfiur (Spergulo vernalis-Corynephoretum ca-

nescentis} auf.

(Quelle: Runge, F.; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986).
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Die Frihlingsspergel-Silbergrasflur zahlt zu den Sandtrockenrasen. Sowoh!
der Randbereich als auch die Weide sind besonders wertvoll flir Tierarten, die
einen leicht erwérmbaren Lebensraum benétigen (u.a. Reptilien), da die 6f=
fenen Stellen wo Sand vorliegt, gerade diesen Lebensraum bieten.

Weitere wertvolle Bereiche flir den Naturhaushalt liegen beim Kiefernwald-
chen innerhalb der Ackerflache vor, als auch bei dem Gehélzstreifen entlang
der norddstlichen Grenze. Besonders an diesen beiden Gehdizstrukturen wird
deutlich, daB sich die Standortverhaltnisse in Richtung Norden verbessem.
Das Kiefernwéldchen erlangt Bedeutung als Trittsteinbiotop, wird aber anson-
sten von Ackerflachen eingerahmt. Der Gehélzstreifen setzt sich vorwiegend
aus Arten der potentieli natlrlichen Vegetation zusammen und hat somit Be-
deutung fiir den Naturhaushalt. Weiterhin hat er Bedeutung bei der Biotop-
vemetzung, da hier andere Geholzstrukturen miteinander verkettet werden.

Der groBte Teil des Plangebietes wird als Ackerfliche genutzt. Aufgrund des
Standorts handelt es sich hier um ein Grenzertragsboden, der nur bei ent-
sprechendem Aufwand einen Ertrag bringt. Besonders soiche Bdden {(mit
hohem Anteil an Mittelsand und Grobsand) sind fir eine Auswaschung von
Nitrat gefahrdet. Ebenfalls sind diese Bdden aufgrund geringerer Austausch-
pléatze und geringerem Humusanteil empfindlich bei Pestizidaufwendung, be~
ztiglich Auswaschung. Ackernutzung auf einem mageren Standort ist in der
Gemarkung Bérger haufig vorhanden. Fiir die Fauna, als auch fiir die Flora
bietet dieser Acker kein bedeutender Standort. Es ist ein relativ junger Acker
und ist nicht kulturhistorisch bedeutend.

Bel der Weide handelt es sich um einen ehemaligen Acker, der vor geraumer
Zeit mit Wirtschaftsgrasern angesét wurde. Demenisprechend liegt hier kein
wertvolles Biotop vor. Wechselwirkungen kénnen durch den Gehblzstreifen
auftreten, der neben der Weide liegt.

Das Plangebiet wird von mehreren Seiten von Wohnbebauung eingegrenzt.
Dies fUhrt zu Beeintréchtigungen in Form von Larm, Gestank etc., die auf das
Plangebiet einwirken. Die Planflache wird geprégt von seinen verschiedenen
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Standorten und Nutzungen. In einem Randbereich liegt ein Biotop vor, daB als
Sandmagerrasen zu definieren ist und gemaB § 28 a NNatG geschiitzt wird.
Im angrenzenden Bereich liegt zwar ein Entwicklungspotential fir einen” -
Sandmagerrasen vor (faut Ortsbesichtigung und Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde), aber es kann von keinem Sandmagerrasen gesprochen
werden.

Floristisch erlangen Teilbereiche der Planflache Bedeutung, da die Entwick-
lungsmdglichkeiten flr Arten vorhanden sind, die Trockenheit und Nahrstoff—
armut bendtigen. Negative Auswirkungen haben insbesondere bei der Fauna
die vorhandene Bebauung.

10._Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung werden Eingriffe in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushait vorbereitet.

Dabei wirken sich vorwiegend die geplanten StraBen und die geplanten
Wohnh&user negativ aus. Dies hat eine Versiegelung dieser Flachen zur
Folge, was wiederum Auswirkungen auf die Grundwassemeubildungsrate und
die Grundwasserqualitét hat. Das Bodenleben wird einerseits durch die Bau-
vorhaben, als auch durch die spatere Nutzung beeintrachtigt.

Durch die geplante Wohnbebauung werden Effekte geférdert, wie z.B. einen
héheren Larmpegel, Menschenverkehr, Autoverkehr. Dadurch wird die Fauna
im Bereich der Wohnbebauung teilweise verdrangt, bzw. in seiner Entwick-
lungsmoglichkeit stark eingeschrankt.

Die Flora erhdlt in einigen Bereichen zwar wieder Entwicklungsmdglichkeiten,
die jedoch im Bereich der Garten stark von den Eigentiimern abhingen.

Das Landschaftsbild wird durch die kiinftige Wohnbebauung erheblich beein—
trachtigt. Die Wohnbebauung hat neben optischen Beeintréchtigungen auch
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negative Einflisse in Form von L&rm oder Geriiche. Diese wirken sich auf die
angrenzenden Nutzungen aus.

Bei all diesen Beeintrachtigungen muB insbesondere die Dauer beriicksichtigt
werden, die dieser Eingriff nach sich zieht.

11. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden hier MaBnahmen vorbereitet, deren Durch-
fahrung Eingriffe im Sinne des § 7 NNatG bedeuten. Diese Eingriffe stelien
erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des dar.

Nach § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen.
Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im folgenden aufgelistete MaBnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
daB die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges MaB reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulissig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Gberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 — 28 NNatG erfiilt sind.

In einem Teilbereich liegt ein Schutz nach § 28 a NNatG vor. Dieser Bereich soll
nicht Gberplant werden und in seinem Erhalt gesichert werden. Im nachfolgenden
Bebauungsplan wird dieser Bereich als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Far verschiedene MaBnahmen wird der Eingriff teilweise vermieden bzw.
ausgeglichen, so daB Beeintrachtigungen auf das unbedingt notwendige MaB
reduziert werden.
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12. MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im
nachfolgenden Bebauungsplan folgende MaBnahmen festgesetzt:

- Das anfallende Oberflachenwasser der StraBen, bzw. Grundstiickszufahr-
ten wird gesammelt und einem Sickerteich zugefiihrt. Dieser Sickerteich
soll innerhalb der Planfliche angelegt werden. Der Boden des Sickertei-
ches wird mit einer Lehmschicht versehen, um eine bessere Filterleistung
des Bodens zu gewahrleisten. Eine randliche Einbindung mit Ufergehdlzen,
die der PNV zugehérig sind, soll angelegt werden.

- Desweiteren wird das als unbelastet geltende Dachfidchenwasser verrie—-
selt, so daB der Grundwasserhaushalt nur so gering wie méglich beein-
trachtigt wird, da die Zufuhr des Dachflachenwassers regulierend auf den
Grundwasserstand einwirkt. Ausgenommen hiervon sind Privatinitiativen
zur Nutzung des Dachfldchenwassers flir die Brauchwasserversorgung.
Eine Dachfl&chenwasserverrieselung ist aufgrund der Bodenverhaitnisse
und des Grundwasserstandes problemlos méglich.

- Die Grundflachenzaht von 0,4 darf im geplanten Wohngebiet nicht liber-
schritten werden. Der § 19 Abs. 4 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
wird ausgeschlossen. Eine 50 % ige Uberschreltung der Grundflachenzahl
ist damit nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird, sind nach § 19 BauNVO mitzurechnen. Dies heiBt
fdr die verbleibenden 60 % der Grundfléche, die weder Gberbaut noch ver—
siegelt werden darf, ergeben sich Gartenflachen bzw. AufBenanlagen.
Diese tragen zur Kompensation des Eingriffs bei,
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- Entlang dem 'Piusweg' wird ein Streifen von 0,3 ha als Flache flir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen, wo sich eine Sandtrockenrasengesellschaft entwickelt
hat. Eine ErschlieBung der Grundstiicke innerhalb der Planfléiche vom
'Piusweg' sofl nicht erfolgen. Der 'Piusweg' wird flir den Durchgangsverkehr
gesperrt.

- Die Waldparzelle im Stidosten soll erhalten bleiben und im nachfolgenden
Bebauungsplan als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ausgewiesen werden, Der Nadelholzbestand soll durch
Entnahme von Nadelbaumen und Nachpflanzen von Laubb&umen in einen
Laubwaldbestand umgeformt werden. Dieser Waldbestand hat eine be-
sondere Bedeutung fir das Klima innerhalb seiner Umgebung.

- Der Geholzstreifen entlang der norddstlichen Grenze wird in seinem Be-
stand gesichert. Er wird zur Einbindung der Wohnbaufliche in die Land-
schaft beitragen.

~ Das Kiefernwéldchen innerhalb der Ackerflache soli ebenfalls nicht mit
Uberplant werden und in der Wohnbauflache als Granbereich integriert
werden.

13. MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, wird die Gemeinde folgende MaBnahmen im rechtskréftigen
Bebauungsplan festsetzen:

- Entlang der norddstlichen Grenze entsteht ein 20 m breiter Gehodlzstreifen.
Dieser Streifen wird in Anlehnung an die bereits vorhandenen Gehélze
entstehen. Der Gehdlzstreifen darf nur fr die zur ErschlieBung des Plan-
gebietes notwendigen StraBen unterbrochen werden. Bei der Bepflanzung
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sollen Arten verwendet werden, die der potentiell natlrlichen Vegetation
entsprechen.

Der Gehdizstreifen soll eine Anbindung des Sandtrockenrasens am
'‘Piusweg' zu den offenen Bereichen im Norden gewahrleisten.

14. Abwagung

Unter Ber(icksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Ausgleichs—
maBnahmen und in Anbetracht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
sind die Eingriffe, die verbleiben, nicht vermeidbar. Bez(liglich des Standortes
wird insbesondere darauf hingewiesen, daB bei dieser Planung eine Ortsaus—
weitung in die AuBenbereiche verhindert wird. Es erfolgt eine Abrundung der
Ortsrand, da diese Flache schon von mehreren Seiten von Wohnbebauung
eingegrenzt wird. Im Hinblick dieses Standortes und seiner empfindlichen
Teilbereiche erfoigt eine besondere Abwagung der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege. Gerade die Haufigkeit des Sandmager—
rasenvorkommens innerhalb der Gemarkung macht eine héhere Bewertung.
der Belange des Naturschutzes und der Landespflege gegen(lber den Be-
langen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrigen ErschlieBung und
Versorgung der Bevolkerung nicht méglich. Der ausgepragte Teilbereich des
Sandmagerrasens wird bei der Planung nicht tiberplant.

14.1 Bestandsbewertung: Die Planfléche der 54. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel hat eine GroBe von 10,17 ha. Sie

setzt sich wie folgt zusammen:

Acker 5,79 ha
Weide | 1,14 ha
Weide Il 2,11 ha
Waldstreifen 0,50 ha
Gehdlzinsel 0,21 ha
Gehodlzstreifen 0,14 ha
bebauter Bereich 0,28 ha
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Ermittiung des Eingriffsflichenwertes: Bei der Ackerflache handelt es sich
um einen Bereich, wo nur dber einen hohen Dingereinsatz entsprechende
Ertrage erzielt werden kdnnen. Dies hat eine erhohte Néhrstoffauswasdﬁiing-.
zur Folge. Ebenfalls ist die Begleitkrautflora entsprechend schlecht ausge-
stattet, so daB hier kaum Resteffekte fiir den Naturhaushalt zu becbachten
sind. Randbereiche, wie Gehdlze und Sdume, werten die Flache auf und
miissen mit berlcksichtigt werden. Da diese Bereiche nicht genau abgegrenzt
werden kénnen, wird die Flache als Einheit gesehen. Ackernutzung auf er-
tragsarmem Boden ist in der Gemarkung Bérger eine haufig anzutreffende
Nutzung. Fiir das Landschaftsbild ist die vorhandene Ackernutzung ein Be-
standteil der vielgestaitigen Landschaftsbestandsteile des Plangebietes.

Die Ackerflache des Piangebietes ist In seiner Wertigkeit des Biotoptypes Acker
als durchschnittlich einzustufen. Der Wertfaktor wird mit 1,0 WF beurteilt.

5,79ha x 1,0 WF = 5,75 WE

Bei der Weide im Nordosten handelt es sich um eine intensiv genutzte Griin-
landflache, die sich ausschlieBlich aus den angesaten Arten zusammensetzt.
Diese Weide wurde stark beansprucht, erlangt aber durch den angrenzenden
Gehdlzstreifen Bedeutung fiir die Nahrungsaufnahme bestimmter Tierarten.
Von daher wird hier nicht der niedrigste Wert angesetzt, sondern 1,1 WF.

1,14ha x 1,1 WF =1,25WE

Bei der Weide in der Nahe des Kiefernwéldchens handelt es sich um einen
lackigen Bestand, wo bei entsprechender Pflege und Nutzung ein Entwick—
lungspotential zum Sandtrockenrasen besteht. Die Bewirtschaftung, die zur
Zeit vorherrscht, weist eine Uberweidung und entsprechenden Nahrstoff-
uberschuB hin. Fir die Bewertung ist ebenfalls ausschlaggebend, dafB ein
lickiger Bestand vorliegt, weil die hohe Anzahl der Tiere dies fordert. Flr die
Bewertung geht diese Fiache mit 1,5 WF ein.

2,11ha x 1,5WF = 3,16 WE
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Innerhalb des bebauten Bereichs sind etwa 50 % versiegelt, der Restbereich
ist teilweise geschottert, wird als Maschinenabstellplatz und als Lagerplatz far
Silage genutzt. Teilbereiche haben sich als Ruderalflache entwickelt. Dieser -
Platz geht ebenfalls in die Eingriffsflachenwertermittlung mit ein und wird als
Gesamtflache bewertet. Da die einzelnen Teilbereiche nicht differenziert be-
trachtet werden, wird die Gesamtflache mit 0,25 WF bewertet.

0,28 ha x 0,25WF = 0,07 WE

Die Gehdlzbestande, soweit sie auf der Flache stehen, werden bei der Ein-
griffsflachenwertermittiung nicht berlicksichtigt, da sie im nachfolgenden Be-
bauungsplan festgesetzt werden,.

Somit ergibt sich folgender Eingriffsflachenwert:

Acker 5,79 WE
Weide | 1,25 WE
Weide Il 3,16 WE
bebauter Bereich 0,07 WE
Eingriffsflachenwert 10,27 WE

14.2 MaBBnahmen zur Kompensation der Eingriffe:

Anlegunqg von Gehdlzstreifen: Entlang der nordwestlichen Grenze wird ein
20 m breiter Gehdlzstreifen angelegt. Dieser hat eine Lange von 400 m. Der
Geholzstreifen bewirkt eine Anbindung des Sandtrockenrasens an die unbe-

bauten Bereiche im Nordwesten. Dies férdert eine Biotopvernetzung, bzw. der
Gehadlzstreifen kann auch als eingeschrankter Lebensraum betrachtet werden.
Dieser Gehdlzstreifen tragt mit einem Wertfaktor von 1,5 zur Kompensation bei.

400m x 20m
08ha x 15WF

0,8 ha
1,2 WE

2Zwischen Kiefernwald und Geholzstreifen soll entlang der siidostlichen Grenze
ein Gehdlzstreifen zur Verbindung dieser vorhandenen Besténde entstehen.
Diese Hecke wird eine L&nge von etwa 110 m und eine Breite von 10 m er-
langen. Einerseits bindet sie das Wohngebiet in die Landschaft ein. Anderer—
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seits bringt es beziglich der Gehdlzelementvernetzung und der damit ver-
bundenen Schaffung von Wanderwegen flr die Tierwelt innerhalb der Ot~
schaft bedeutende Vorteile. Somit geht diese MaBnahme mit 1,5 WF in dig -
Kompensationsberechnung mit ein.

1i10m x 10m
033ha x 1,5WF

0,33 ha
0,5 WE

Anlequng eines Sickerteiches: Innerhalb der Wohnbauflache wird ein Sik-
kerteich von 0,3 ha GréBe angelegt. Durch seine Funktion wird hier eine
temporare Wasserflache entstehen, die der Flora und Fauna Entwicklungs-
moglichkeiten bietet. Die Wasserflache flihrt zu einer Bereicherung der Bio-
topvielfalt des Wohngebietes bei, muB sich jedoch im Laufe der Zeit entwik—

keln und wird deshalb nur mit 1,5 WF angeseizt.

03 ha x 1,5WF = 0,45WE

Kompensation durch nicht Uberbaubare Fldche: Nach Abzug bestehender

Geholzbestande, geplanter Gehélzbestande, Sickerteich und Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft verbleibt eine Flache von 7,59 ha fiir eine Netto—-Wohnbebauung Uber.

60 % dieser Flache wird spater als Freiflache genutzt. Diese Bereiche werden
als Garten oder anderweitig genutzt und tragen zur Kompensation bei.

Bei der Bewertung werden sie maximal bis 1,0 WF angesetzt.

Antell an Freiflache: 7,59 ha x 0,6
455ha x 1,0WF

4,55 ha
4,55 WE

Dachflachenwasserverrieseiung und Oberflichenwasserversickerung:
Um Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate weitestgehend zu

vermeiden, wird das anfallende Dachflachenwasser auf den Grundsticken
vetrieselt, bzw. das Oberflachenwasser versickert.
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Bei einer Netto—-Wohnbauflache von 7,59 ha wird 40 %, also 3,04 ha, versie-
gelt, Fiir diese Flache wird durch Verrieselung, bzw. Versickerung eine Auf-
wertung von 0,1 WF bewirkt.

3,04 ha x 0,10WF = 0,3WE

14.3 Bilanzierung und Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe:
Nach den oben beschriebenen MaBinahmen ergibt sich folgende Bilanzierung:

Eingriffsflachenwert: 10,27 WE

- Gehdlzstreifen: 1,20 WE

0,50 WE

- Sickerteich: 0,45 WE

- Freiflachen: 4,55 WE
- Dachflachenwasserverrieselung und

Oberflachenwasserversickerung: 0,3 WE

= Kompensationsdefizit: 3,27 WE

Die beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen gleichen die
Eingriffe in das Landschatftsbild und den Naturhaushalt nicht vollkommen aus.
Es wird daher eine ErsatzmaBnahme notwendig. Diese MaBnahme wird im
folgenden erdrtert.

14.4 Abwagung: In Anbetracht der Bilanzierung und der textlichen Darstel-
lung wird deutlich, daB die Eingriffe, die durch die 54. Anderung des Fla—
chennutzungsplanes vorbereitet werden, nicht vollkommen ausgeglichen
werden. Bei der Bewertung des Eingriffs wurde vorwiegend die Planflache
selbst bericksichtigt, nicht aber angrenzende Bereiche bzw. Teilbereiche, die

nicht dberplant wurden. Rechnerisch wird es schwer méglich sein, jede Beein—
flussung auf angrenzende Flachen zu ermitteln, bzw. eine vollstandige Kom-
pensierbarkeit des Landschaftsbildes zu erreichen.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung wurde versucht, den Ein-
griff méglichst gering zu halten und wertvolie Bereiche nicht zu tberplanen.
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Trotzdem lassen sich hier nicht alle Eingriffe vermeiden, wenn eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden soll.

Fir das verbleibende Kompensationsdefizit wird eine ErsatzmaBnahme er-
forderlich, die im rtlichen und funktionalen Zusammenhang stattfinden soll.
Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und in Anbetracht der
Tatsache, daB in der Gemarkung Borger dhnliche Standorte, wie die der
Planflache haufig vorkommen, Feuchtbereiche eher selten sind, wird in die-
sem Fall eine ErsatzmaBnahme im Niederungsbereich durchgefiihrt, die im
folgenden erlautert wird.

15. ErsatzmaBBnahmen

15.1 Beschreibung der Ersatzflaichen: Die Ersatzflachen liegen etwa 2 km
ostlich der Ortschaft Borger, stidlich der L 62 (Bérger - Spahnharrenstétte).
Dabei handelt es sich um zwei Fldchen, die dstlich der Ohe liegen. Die nord-
liche Flache ist ca. 2,8 ha groB und die sudliche 1,52 ha.

Die nordliche Flache wird in vier Teilflaichen genutzt. Die Teilflache in Stra-
Benndhe wird als Mahweide genutzt, die Anfang September zum dritten Mal
geméaht wurde. Zwei sldlich anschlieBende Teilflidchen werden als Pferde~
weide genutzt. Die stidwestliche Teilfliche wird als Schafweide genutzt. Bei
allen vier Flachen sind keine Anzeichen extensiver Bewirtschaftungsweise
vorhanden.

Die Vegetation des Grinlandes der drei ndrdlichen Teilflachen setzt sich aus
folgenden Arten zusammen:

Krauter:

Stumpfblattriger Ampfer {Rumex obtusifolius)
Sauerampfer (Rumex acetosa)
Vogelmiere (Stellaria media}
Lowenzahn (Taraxacum officinalis)
Scharfer HahnenfuB3 (Ranunculus acris)
GroBer Wiesenknopt (Sanguisorba officinalis)
Breitwegerich (Piantago mayor)
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Graser:
StrauBgras (Agrostis spec.)
Honiggras (Holcus spec.)

Der Gehdlzstreifen dstlich der nérdlichen Ersatzfléche setzt sich wie folgt zu~

sammen:
Gehdlze:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Ohr-Weide (Salix aurita)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum)
Graser:

Schilf (Phragmites australis)

Breitblattriger Rohrkolben
Flatterbinse

(Typha latifolia)
(Juncus effusus)

Krauter:

Sumpffarn (Thelypteris palustris)
Schmalblattriges Weidenréschen (Epilobium angustifolium)
GroBer Wiesenknopf _. {Sanguisorba officinalis)

Zwischen StraBe und Ersatzflache befindet sich ein Gehdlzstreifen, wo fol-
gende Arten kartiert wurden:

Gehblze:

Stieleiche {(Quercus robur)
Moorbirke (Betula pubescens)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Ohr-Weide (Salix aurita)

Esche (Fraxinus excelsior)
Salweide (Salix caprea)
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Spéte Traubenkirsche

(Prunus serotina)
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Graser:
Knauligras

Krauter:
Wiesenkerbel
Barenklau
Brennessel

(Dactylus glomerata)

{Anthriscus sylvestris)
(Heracleum sphondylium)
(Urtica dioica)

Innerhalb der sGdwestlichen Teilflache sind zwei Fischteiche vorhanden.
Randlich haben sich Gehdlzbestande entwickelt. Entlang den Gehdlzbestén-
den sind einige Fichten gepflanzt worden, die aber gréBtenteils abgestorben
sind. Die Gehblzstreifen setzen sich aus folgenden Gehdlzarten zusammen:

Schwarzerle
Ohrweide
Moorbirke
Brombeere
Vogelbeere
Sitka-Fichte

(Alnus glutinosa)

(Salix aurita)

(Betula pubescens)
tRubus fruticosus agg.)
(Sorbus aucuparia)
(Picea sitchensis)

Die Grasnarbe der Schafweide weist folgende Arten auf:

Graser:
Rasenschmiele
Rotes StrauBgras
Flatterbinse
Wolliges Honiggras

Krauter:

Léwenzahn

WelBklee

Brennessel

Scharfer Hahnenfu
Kleiner Sauerampfer
Stumpiblattriger Ampfer

(Deschampsia cespitosa)
(Agrostis capillaris)
(Juncus effusus)

(Holcus lanatus)

(Taraxacum officinale)
(Trifolium repens)
(Urtica dioica)
(Ranunculus acris)
{(Rumex acetosella)
(Rumex obtusifolius)
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Knauel-Hornkraut (Cerastium glomeratum)
Sumpfkratzdistel (Cirsium palustre)

Klebriges Greiskraut (Senecio viscosus)
Gundermann -~ (Glechoma hederacea)
Klettenlabkraut (Galium aparine)

Vogelmiere (Stellaria media)

An den Teichbdschungen wurden neben einigen Seggen (Carex spec.) die
Knauelbinse (Juncus conglomeratus) und die Stumpfblitige Binse (Juncus
subnodulosus) kartiert. Wahrend der Bestandsaufnahme wurde die GroBe
Kénigslibelle (Anax imperator) bei den Fischteichen beobachtet.

Eine Sukzessionsflache liegt zwischen der nérdlichen und stidlichen Ersatz-
flache. Von der siidlichen Ersatzflache wird die nérdliche Tellfiéiche intensiv
als Mahweide genutzt. Anzeichen dafir ist u.a. eine Herbizidbekampfung ge-
gen Ampfer, die kurz vor der Bestandsaufnahme durchgefiihrt wurde. Die
Vegetation setzt sich vorwiegend aus den Arten zusammen, die schon bei den
intensiv genutzien nérdlichen Flachen angefiihrt wurden. Zusétzlich wurden .
kartiert: Gundermann (Glechoma hederacea), Ackerkratzdistel (Cirsium ar-
vense), die Gehdlzstreifen 6stlich und sidlich der Flache setzen sich vorwie—-
gend aus Erlen (Alnus glutinosa) zusammen. Zusétzlich ist ein dhnliches Ar-
tenspektrum vorhanden, wie bei den oben beschriebenen Gehblzstreifen.

Die sidliche Teilflache wird nicht mehr genutzt. Eine Teilfliche ist im letzten
Jahr noch gemaht worden, die restliche Flache ist schon grBtenteils ver—
buscht. Dort steht das Grundwasser sehr hoch an. Die Vegetation dieser Teil-
fiache wird von folgenden Arten bestimmt:

Gehblze:

Salweide (Salix caprea)
Ohrweide (Salix aurita)

Moorbirke (Betula pubescens)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
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Graser:
Drahtschmiele
Rasenschmiele
Rotes Straugras

(Deschampsia flexuosa)
(Deschampsia cespitosa) "
(Agrostis capillaris)

Schilf (Phragmites australis)
Weiches Honiggras (Holcus mollis)
Knauelbinse (Juncus conglomeratus)
Krauter:

Brennessel (Urtica dioica)
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius}
Schmalbiattriges Weidenréschen (Epifobium angustifolium)
Sauerampfer (Rumex acetosa)
Sumpthomkiee (Lotus uliginosum)
Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)
Sumpfkratzdistel (Cirsium palustre)
Sumpfschafgarbe (Achillea ptarmica)
Moorsternmiere (Stellaria uliginosa)
Sumpfhelmkraut (Scutellaria galericulata)
Scharfer Hahnenfu (Ranunculus acris)

Kleine Wasserlinse
Sphagnum-Arten

(Lemna minor)

Die Ersatzfidchen werden gréBtenteils von extensiv oder nicht genutzten Fla-
chen umgeben (Siehe Anlage: Ersatzflache). Westlich der siidlichen Ersatz-
flache befindet sich eine Fichtenanpflanzung. Westlich der Ohe liegen Fla-
chen, die sich teilweise im Verbuschungsstadium befinden. Ostlich der
Ersatzflache liegen Wiesen und Weiden, die noch zum gréBten Teil intensiv
genutzt werden und durch einen unbefestigten Feldweg von den Ersatzflichen
getrennt werden.

15.2 Bewertung der Ersatzflachen: Die Ersatzflachen liegen innerhalb des
Naturschutzgebietes 'Oberiauf der Ohe'. Die beiden Flachen werden noch
teilweise intensiv genutzt. Es liegt eine kleinflachige Nutzung vor. Die Ersatz-
flachen werden von mehreren Seiten von brachliegenden Wiesen und Weiden
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umgeben besonders in dem Uferbereich befinden sich viele Flachen mit keiner
oder extensiver Bewirtschaftungsweise, so daB in einigen Bereichen eine
Verbuschung eingetreten ist.

Die Ersatzflachen haben aufgrund umliegender Bereiche, wegen des Was-
serhaushaltes und seiner Struktur schon eine hohe Bedeutung flr den Na-
turhaushalt. Sie werden aber trotz Schutzstatus noch teilweise intensiv ge-
nutzt.

Die nérdliche Ersatzflache wird mit 1,5 WF beurteilt. Von der siidlichen Er-
satzflache wird die nérdliche Teilflache, die als Mdhweide genutzt wird, mit 1,5
WF beurteilt. Die Sukzessionsfléche der sfidlichen Ersatzflache wird mit 2,2
WF beurteilt.

15.3 Beschreibung und Bewertung der ErsatzmaBnahmen: In Anlehnung
des Pflege- und Entwicklungsplanes flr das Néturschutzgebiet '‘Oberlauf der
Ohe' und nach Ricksprache mit Herrn Wreesmann von der Oberen Natur—
schutzbehdrde sollen die Ersatzfiichen, die zur Zeit der Bestandsaufnahme.
noch genutzt werden, einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.
Bei der ndrdlichen Ersatzflache wird entlang des Bachlaufes als Initialpflan—
zung Gehdlze angepflanzt. Dabel sollen Schwarzerle {Alnus glutinosa) und
Weiden (Salix aurita, Salix cinerea) angepflanzt werden.

Die am Rand der sfidwestlichen Teilflache auf der nérdlichen Ersatzflache
stehenden Sitka-Fichten solien entfernt werden. Die Nutzung der Teiche soll
eingestellt werden. Sie sollen sich natlirlich weiterentwickeln.

Diese MaBnahmen werden dazu beitragen, daB der Oberlauf der Ohe einen
noch naturnaheren Zustand erhalt. Die Ersatzfldchen unterliegen danach
keinen Einflissen mehr, die direkt auf der Fidche angewandt werden und sich
schadlich auf den Naturhaushalt auswirken.

Durch die oben angefiihrten MaBnahmen erhalten nicht nur die Fldchen selbst
sondem auch das gesamt Naturschutzgebiet einen héheren Wert fiir den Na-
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turhaushalt. Bei der Flache ist ein hohes Entwicklungspotential vorhanden,
was sich bei der Bewertung bez(glich der ErsatzmaBnahmen positiv auswirkt.
Die Flachen werden sich zu Feuchtbrachen entwickeln, wo durch Pflanidh’gen
Feuchtgebliische entstehen,

Die noch landwirtschaftlich genutzten Flachen werden nach Einstellung der
Nutzung um 0,9 WF auf 2,4 WF aufgewertet. Die Sukzessionsflache der std-
lichen Ersatzflache erféhrt keine direkte Aufwertung. Sie soll aber in Zukunit
keiner Nutzung mehr unterliegen und sich weiterhin sukzessiv entwickeln.
Durch Wegfall der Nutzung auf den anderen Flachen erféahrt die Sukzessions-
flache eine Aufwertung, die mit 0,3 WF beurteilt wird. Somit wird die Sukzes-
sionsfiache nach Durchifihrung der ErsatzmaBnahmen mit 2,5 WF bewertet,
Diese Flache wird hdher bewertet, weil die Flache in seiner Entwicklung flr
den Naturhaushalt weiter fortgeschritten ist.

16. Bilanzierung und SchiuBbetrachtung:

Nach Abzug aller Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ist ein Kom-
pensationsdefizit von 3,27 WE verblieben. Durch die beschriebenen Ersatz—
maBnahmen wird die bisher noch landwirtschaftlich genutzte Flache um 0,9
aufgewertet,

Die nordliche Ersatzflache wird noch landwirtschaftlich genutzt und die nérd-
liche Teilflache der stidlichen Ersatzflache, Diese Flachen haben eine GréBe
von 2,8 ha + 0,47 ha = 3,2 ha und werden um 0,9 WF aufgewertet. Die
stdliche Teilflache der shdlichen Ersatzflache ist 1,05 ha groB und wird um
0,3 WF aufgewertet. Daraus folgt:

3,27 ha x 0,9 WF = 2,94 WE
1,05ha x 0,3WF = 0,32 WE
Gesamtaufwertung = 3,286 WE
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Nach Abzug der Gesamtaufwertung 3,26 WE von dem Kompensationsdefizit
3,27 verbleibt ein Restdefizit von 0,01 WE, welches wegen seiner geringen
Hohe vernachlassigbar ist. ‘

In Anbetracht der beschriebenen Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen geht die
Samtgemeinde Sogel daveon aus, daB der Eingriff ausgeglichen ist und den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen
ist. Bel der Planung wurde versucht, einen maglichst geringen Eingriff auf der
Flache selbst zu erhalten, um mdglichst schonend mit der Natur an Ort und
Stelle umzugehen.

Stgel, den 16.09.1993
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- Vegetationsaufnahme -

Anlage 1:

Standort: Randstreifen zwlschen 'Piusweg' und Weide

AufnahmegrofBe :4mx200m = 800 gm
Gesamtbedeckung 20 %
Bedeckung durch Krauter 10%
Bedeckung durch Graser 10%
Botanischer Name Deutscher Name Bedeckung Kennart
| Gréser:
Agrostis canina HundsstrauBgras 1
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras +
Carex arenaria Sandegge 1 Ordnungskennart
Corynephorus canescens Silbergras 1 Verbandskennart
Krauter:
Anthermis austriaca Osterr. Hundskamille r
Geranium sanguineum Blut-Storchschnabel r
Hieracium pilosella Mausohrchen + Differentialart
Hypochoeris glabra Kahles Ferkelkraut +
Hypochoeris radicata Gew. Ferkelkraut + Differentialart
Jasione montana Berg-Jasione r
Linaria vulgaris Gew. Leinkraut +
Plantage lanceolota Spitzwegerich +
Rumex acetosella kl. Sauerampfer + Begleiter
Sedum acre Fetthenne 1
Erodiurn ballii Diinen-Reiherschnabel r Nach: F. Runge; Die
Pflanzengesellschaf-
Moose: vorhanden ten Mitteleuropas;
‘ 1986
Flechten: vorhanden
r = 1 Individuum vorhanden (mit &uBerst geringer Bedeckung)
+ = 2-5 Individuen bzw. Sprosse vorhanden
1 = 6-50 Individuen bzw, Sprosse vorhanden (Bedeckungsanteil < 5 %)
2 = 5-25 % der Flache bedeckend
3 = 26-50 % der Flache bedeckend
4 = 51-75 % der Flache bedeckend
5 = 76 - 100 % der Flache bedeckend



- Vegetationsaufnahme -

Standort: Geholzinsel innerhalb der Ackerflache

Anlage 2;

AufnahmegroBe : ca. 200 gm
Gesamtbedeckung 35%
Bedeckung durch Krauter
Bedeckung durch Graser 5%
Bedeckung durch Gehdlze 30%
Botanischer Name Deutscher Name Bedeckung Kennart
| Gehoize:
Pinus sylvestris Kiefer 2
Quercus robur Stieleiche 2
Graser
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras +
Corynephorus canescens Silbergras 1 Verbandskennart
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele 1
Krauter:
Senecio viscosus Klebriges Greiskraut +
Urtica dioica Brennessel +
Moose: vorhanden Nach: F. Runge; Die
Pflanzengesellschaf-
Flechten: vorhanden ten Mitteleuropas;
1986
r = 1 Individuum vorhanden {mit &uBerst geringer Bedeckung)
+ = 2-5 Individuen bzw. Sprosse vorhanden
1 = 6 - 50 Individuen bzw. Sprosse vorhanden (Bedeckungsanteil < 5 %)
2 = 5-25 % der Flache bedeckend
3 = 26-50 % der Flache bedeckend
4 = 51-75 % der Flache bedeckend
5 = 76 - 100 % der Flache bedeckend



- Vegetationsaufnahme -

Standort: Welde, mit offenen Stellen

Anlage 3:

AufnahmegroBe :¢ca.1.000 gm
Gesamtbedeckung 10 %
Bedeckung durch Krauter 5%
Bedeckung durch Graser 5%
Botanischer Name Deutscher Name Bedeckung Kennart
1 Graser:
Lolium perenne Dt. Weidelgras +
Krauter:
Attriplex patula Spreizende Melde r
Capsella bursa—pastoris Hirtentaschelkraut +
Hypochoeris radicata Gew. Ferkelkraut + Differentialart
Polygonum aviculae Vogelknédterich +
Rumex acetosella Kl. Sauerampfer + Begleiter
- Spergula morisonii Fréhiingsspergel 1 Assoziationskennart
Moose: vorhanden Nach: F. Runge; Die
Pflanzengesellschaf-
Flechten: vorhanden ten Mitteleuropas;
1986
r = 1 Individuum vorhanden (mit auBerst geringer Bedeckung)
+ = 2-5 Individuen bzw. Sprosse vorhanden
1 = 6 - 50 Individuen bzw. Sprosse vorhanden (Bedeckungsanteil < 5 %)
2 = 5-25 % der Flache bedeckend
3 = 26-50 % der Flache bedeckend
4 = 51-75 % der Flache bedeckend
5 = 76 - 100 % der Flache bedeckend



I T

- TR, 3
' e SR i ok
% ¥ X far -'31?5-

b - e
s iyl 'R‘#.!'.
(sehkempen.
e

Fi =
ot
o

R R £
AT T e R

Lagarpiatz

Anlage 4:

Planflache

- Bestandsaufnahme —




/n den 'Suderkunien

J o

j s
* SulczeSsions =|
) v flsﬂa ww

n w
s [ Er.Bi

WERE

f. = L
"/ BRACHE - .- SHWED™

3. - Sukzessions*
. p— fliche.
. o X 4 a
n‘- g - L g
4 Sukzessions B
g\,
5 WIESE -
Ex-..
rtts R
. !
" . . . - .
Ohewriesen .
. s
1
3 b}

sukz, / Sukz,

i

1 =
- WIE?/’@ -

e/
WIESE _NBRACH

- a
WIESE
Na
- - =Y bl
.
o g
A g
A e y
A Q.
a
0

Ersatzflachen i _ Z

'WIESE |

-Ersatzflichen

- Bestandsaufnahme -



Anlage:

Legende
Feldgehdlze: £°03 Beschreibung/Hauptbestandsbildn‘er :

Beschreibung: Bezeichnung:
| ebenerdige Hecke: - Béume Hb

— Straucher Hs

- Baume und Straucher Hbs
il Wallhecke: - Baume WHb

- Straucher WHSs

- B&ume und Straucher WHbs
Il Baumgruppe BG
IV Baumreihe BR
V Einzelbaum EB
VI Straucher S
Hauptbestandsbildner: Bezeichnung:
Ahorn Ah
Birke Bi
Brombeere Br
Buche Bu
Eiche Ei
Erle Er
Esche Es
Fichte Fi
Ginster Gi
Holunder Ho
Kiefer Ki
Kirsche Kr
Larche La
Linde Li
Obstbaume Ob
Pappel - Pa
Schilehe ]
Vogelbeere Vo
Weide We
WeiBdorn wd




o

401

LANTSBLATTY

FUR DEN LANDKREIS EMSLAND

1993 Ausgegeben in Meppenam 15.11.93

Nr. 32

Inhalt Seite
Erlasse, Bekanntmachungen

und Verfiugungen von Landes-
behérden

Satzungen, Verordnungen,
Rundverfiigungen und Be-
kanntmachungen des
Landkreises

I. Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt- 304
machung der |, Nachtragshaushaltssatzung

des Landkreises Emsland fiir das Haushaits-

jahr 1993 vom 12.10.93

Satzungen, Verordnungen,
Verwaltungsvorschriften
und Bekanntmachungen
der Stidte, Gemeinden,
Samtgemeinden und Ver-
béande

StraBenausbaubeitragssatzung der Gemeinde 304
Beesten - Berichtigung -

17. Satzung zur Anderung der Satzung iiber 304
die Reinigung der &ffentlichen StraBen,

Wege und Platze in der Stadt Haren (Ems)

sowie iiber den AnschluB an die stadtische
StraBenreinigung (StraBenreinigungssatzung}

Satzung der Stadt Haren (Ems) iiber die Er- 305
hebung von Ausgleichsbetragen fur nicht
herzustellende Kfz-Einstelipldtze (Ablésungs-
satzung) ’

Inkraftireten des Bebauungspianes "An der 306
HeidestraBe", Orischaft Emmeln, der Stadt
Haren (Erns)

Satzung der Gerneinde Lahden iber die Erhe- 306
bung von ErschlieBungsbeitrdgen (Erschlie-
Bungsbeitragssatzung}

405

Inhalt

54. Anderung des Flichennutzungsplanes der 308
Samtgemeinde Sigel (Gemeinde Bérger und
Spahnharrenstatte)

Seite

3. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die 309
Erhebung von Beitrigen und Gebiihren fiir die
Entwisserung der Samtgemeinde Sdgel (Ent-
wisserungsabgabensatzung) vom 08.02.84, ge-
indert durch Anderungssatzung vom 11.07.84

und vom 02.11.89

Sonstige Veroéfttentlichungen



(2) Dies gilt nicht

a) fir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbogebieten und
Industriegebieten sowie fir iberwiegend gewerblich ge-
nutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder unbe-
planten Gebieten

b} wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungs-
anlage erhoben wird und Beitrige fiir weitere Anlagen
weder nach dem geltenden Recht noch nach vergieich-
baren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind
oder erhoben werden diirffen -

c) soweit die ErmaBigung dazu fihren wiirde, da8 sich der
Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet
um mehr als 50 % erhoht

{(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschiieBungseinheit {§ 130
Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Erschliefungs-
aufwandes nur einmal zu beriicksichtigen {§ 131 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen

die Griinaniagen

die Belsuchtungsanlagen

die Entwésserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge urngelegt wer-
den, sobaid die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetriige
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwen-
dung dsr Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§8
Merkrnaie der erdgiiltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

{1) StraBen sind endgiltig herstellt, wenn ihre Flachen Eigenturn
der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem dbrigen
&Hentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Be-
standteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem dhnlichen Mate-
rial neuzeitlicher Bauweise bestehen

b) beidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und fester Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder einem #hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehsn '

¢) Entwisserungseinrichtungen mit AnschluB an das StraBen-
entwasserungsnetz

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig

e) Begleitgriin i. S. v. § 2 Abs. 1 Nr. 5 a angelegt

{2). Die iibrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine
Verbindung mit dem lbrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besit-
zen und
a) Plétze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), c), d} und e) aus-
gebaut sind

b) Wege und bffentliche, aus rechtlichen oder tatsdchlichen
Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrs-
anlagen entsprechend Abs. 1 Buchstabe b), ¢}, ) und e)
ausgebaut sind

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchstabe b), ¢}, d) und e)
ausgebaut sind

d) Parkllichen entsprechend Abs. 1 Buchstabe a), ¢}, d) und
o) ausgebaut sind

e} Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b)) gérinerisch gestaltet sind

{3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandieile und Herstellungs-
merkmale der ErschlieBungsantagen abweichend von den Ab-
sédtzen 1 und 2 festlegen, Ein solcher Abweichungsbeschlufl ist
als Satzung Gffentlich bekanntzumachen,

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Urnweltein-
wirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch
erginzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollerm Umfang entstanden ist, Vorausleistungen
erheban

1. bis zu einer angemessenen, sich am tatséchlichen Aufwand
orientierenden Hdhe, wenn mit der Hersteilung der Erschlie-
Bungsanlage begonnen worden ist

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird
§1
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag der Ablosung nach § 133 Abs, 3 Satz 5 BauGB bestimmt

sich nach der Hihe des voraussichtlich ertstehenden Beitrages. Ein
Rechisanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§12
Inkrafttreten
{1) Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekénmmachung in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung

vom 18.06.75 auBer Kraft.

Herzlake, 19.08.93

GEMEINDE LAHDEN
Maue Went
Biirgermeister Gemeindedirektor

405 54. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel (Gemeinde Bbrger und
Spahnharrenstiitte)

Die Bezirksregierung Wesar-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung
vomn 12.10.93 - Az.: 309.9-21101-54047 - die 54. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Samigerneinde Sogel gem. § 6 Baugesetz-
buch (BauGB) mit MaBgabe genehmigt.

Der Rat der Samtgemeinde Sogel ist der MaBgabe am 12.10.93
beigetreten.

Der riumliche Geltungsbereich der Fiichennutzungsplanénderung
ist im nachstehenden (bersichtsplan schwarz umrandet darge-
stellt.
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Die genehrnigte Fassung der 54. Flachennutzungsplanénderung
liegt mit Erlauterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend der
Dienststunden bei der Samtgemeinde Stgel, Zimmer 34, &ffentiich
aus. ‘

Mit dieser Bekanntmachung ist die 54. Anderung des Flachennut-
zungspianes der Samtgemeinde Stgel gem. § 5 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
ber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntrachung
sohrifilich gegeniiber der Samtgemeinde Ségel geltend gemacht
worden jst, Médngel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Samigemeinde Ségel geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder den Mangel der AbwAgung begriinden sall,
ist darzulegen. '

Sbgel, 04.11.93

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

3. Satzung zur Anderung der Satzung lber die
Erhebung von Beitréigen und Gebiihren fiir die
Entwésserung der Samigemeinde Sogel (Ent-
wiisserungsabgabensatzung) vom 08.02.84,
gedndert durch Anderungssatzung vom
11.07.83 und vom 02.11.89

Aufgrund der §§ 6 und 83 Abs. 1 der Nds. Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt geéndert

" durch Gesetz vom 00.00.93 (Nds. GVBI. 5. 359), der §6 5 und & des

Nds. Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom

. .11.02.92 {Nds. GVBL 8. 29), und des § 6 Abs. 1 des Nds. Ausfiih-

rungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz (Nds. AGAbwAG) vorn
24.03.89 (Nds. GVBI. 3. 69), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.06.92 (Nds. GVBI. S. 183), hat der Rat der Samtgemeinde Ségel
in seiner Sitzung am 12.10.93 folgende Anderung der Satzung vom

! 08.02.84 beschlossen:

Artikel |
§ 4 Abs. 5 wird wie folgt gedndert:

Der Kanalbaubeitrag betrégt fiir jeden Quadratmeter der nach den

' Absdtzen 1 bis 4 berechneten Beitragsfliche 6 DM.

Artikel I
§ 11 Abs. 7 wird wie folgt gedndert:
Die Benutzungsgebiihr betrdgt je Einwohnergleichwert jéhrlich
99 DM.

Artikel 1l

Diese Satzung tritt am 01.01.94 in Kratt.

Sogel, 12.10.93
SAMTGEMEINDE SOGEL

Grote
Samtgemeindedirektor

Beimesche
Samtgemeindebiirgermeister
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