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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 55. Anderung des Fléchennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
befindet sich im Osten der Gemeinde Stavern, OT. GroB Stavern. Es liegt westlich
der KreisstraBe -K 127- "Sdgeler StraBe", zwischen den GemeindestraBen
"Holtberg" und "KreuzstraBe".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

2. GrdBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

2.1. GrdBe des Gebietes

Die vorliegende 55. Anderung des Fliachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
umfaBt eine Flache von 0,98 ha in der Flur.5 der Gemarkung GroB Stavern.

2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes -

Die Fldchen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend Tandwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Im nérdlichen Geltungsbereich ist eine intensiv genutzte
Weideflache vorhanden. Dieser Teilbereich wird durch freiwachsende
Heckenabschnitte von der Ackerfliache getrennt.

Das Plangebiet grenzt im Siiden unmittelbar an die vorhandene Bebauung des
Baugebietes "Zuschlige". Nordlich befinden sich weitere Flachen, die
landwirtschaftlich genutzt werden. Dahinter schlieBt ebenfalls Bebauung an.
Westlich des Plangebietes sind Neuanpflanzungen aus Fichten vorhanden.

Die KreisstraBe -K 127- "Sdégeler StraBe" verliuft unmittelbar &stlich des
Plangebietes.

2.3. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet der 55. Anderung des Fliachennutzungsplans ist bisher als " Fliche
fir die Landwirtschaft" im genehmigten Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Sogel dargestellt.

Gstlich des Plangebietes ist als nachrichtliche (bernahme eine Verkehrsfliche
als . Uberértliche StraBe (KreisstraBe -K 127-) sowie eine 20 KV-Leitung
dargestellt.

2.4. Festsetzungen des régiona1en Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 wird der
slidliche Bereich des Plangebiets iiberwiegend als Siedlungsbereich ausgewiesen.
Dariiber hinaus liegt die nérdliche Teilfliche des Planungsraumes in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft.
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3. Inhalt der Planinderung

Die Fldachen innerhalb des Plangebietes der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans werden ausschlieBlich als "Wohnbaufliche" dargestellt. Eine
differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen Nutzung der
Bauflachen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.

Eine Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen
und bleibt der verbindlichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

4. Ziel und Absicht der Planinderung

4.1. Planungserfordernis o

In der Gemeinde Stavern sind die bisherigen Wohnbauflachen, einschl. der
Bauflachen der 30. Anderung des Fldchennutzungsplanes vollstindig erschépft. Im
Bedirfnis der nachwachsenden Generation,. in der gewohnten Umgebung bzw. im
sozialen Umwelt zu bleiben und hierfiir Wohnbauflichen vorzuhalten, sieht die
Samtgemeinde Sigel das Erfordernis, gemiB § 1 BauGB.- weitere Bauflachen
darzustellen. Da auBerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau
eines Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist, hat
die Nachfrage nach Baugrundstiicken auch stark Zugenommen.

Eine in der Gemeinde Stavern zu verzeichnende positive Bevélkerungsentwicklung
ist Uberwiegend aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung entstanden. Ein Zuzug
von auBen ist auf Grund der besonderen Lage zur WTD 91 und den damit verbundenen
Belastungen fiir das Gemeindegebiet nur unwesentlich vorhanden.

Mit der wvorliegenden 55. Anderung des Fldchennutzungsplans sollen die
bauvleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung neuer Wohnbauflichen in
der Gemeinde Stavern geschaffen werden. Die dargestellte Wohnbaufldche dient der
Gemeinde Stavern ausschlieBlich zur Sicherung der Eigenentwicklung.

4.2. Planungsabsicht

Die Gemeinde Stavern liegt am siidwestlichen Rand des Samtgemeindegebietes und
grenzt unmittelbar an den SchieBplatz der Wehrtechnischen Dienststelle fiir
Waffen und Munition -WTD 91-. Auf Grund des militarischen Ubungsgebietes und der
hiermit verbundenen Auswirkungen ist die Entwicklung der Gemeinde stark
eingeschrénkt. Trotz der vorgenannten Situation hat sich in der Gemeinde Stavern
aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung ein Zuwachs von 2’ % entwickelt. Die
Gemeinde Stavern hat zur Zeit ca. 1110 Einwchner {Stand 5/1994).

In der Gemeinde Stavern wurden in den vergangenen Jahren durchschnittlich 3 - 4
Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige vergeben. Bei einer ortsiblichen GréBe der
Baugrundsticke wvon 800 qgm ergibt sich ein  jihrlicher Bedarf an
Bruttowohnbaufliche von ca. 0,35 ha. Mit der dargesteliten Flache wire bei
gleichbleibender Nachfrage der Bedarf an Wohnbauland in der Gemeinde Stavern fir
die ndchsten 3 Jahre gedeckt.



4.3. Standortwahi

Die bisherige Ausweisung der Wohnbauflichen in der Gemeinde Stavern erfolgte
iiberwiegend nérdlich der GemeindestraBe "Holtberg" im Ortsteil GroB8 Stavern.
Eine weitere Fortfilhrung dieses Siedlungsansatzes wiirde stark in den
AuBenbereich eingreifen und dariiber hinaus Waldflichen 1in Anspruch nehmen.
Bereits mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde daher eine Bebauung
der noch freien Fldchen in der Ortslage eingeleitet. Dieses Planziel wird mit
der nun dargestellten Wohnbaufliche weiter fortgefihrt.

Bei der Standortwahl wurden die Aussagen des Gutachtens des TQV - Nord, Hamburg,
berilicksichtigt. Die bestehenden landwirtschaftlichen. Betriebe in der Gemeinde
Stavern verhindern derzeit eine weitere  Wohnbebauung im  gesamten
Crtskernbereich.

Um ortsnahe Wohnbauflachen in der Gemeinde Stavern auch weiterhin bereitstellen
zu k&nnen, werden die Flachen siidlich der GemeindestraBe "Holtberg" einer
Bebauung zugefiihrt werden. Der bereits vorhandene Siedlungsansatz im Bereich des.
Baugebietes "Zuschlédge" wird hierbei 1in nérdlicher Richtung fortgefiihrt. Die
Darstellung der Wohnbaufldche im AnschluB an die bereits vorhandene Bebauung
entspricht daher einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung.

5. ErschlieBung

5.1. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt iiber die bereits vorhandene GemeindestraBe "Eichenweg" in
Verbindung mit der "KreuzstraBe" sowie "Holtberg" eine giinstige Anbindung an das
ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz. Die Trassen der neu zu planenden
ErschlieBungsstraBen soliten 1innerhalb der Bauflichen eine wirtschaftliche
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen ermdglichen. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fir die Leitungsfilhrung zu
beriicksichtigen.

5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in der Gemeinde
Stavern. Die Abwédsser aus dem Plangebiet werden iiber die bereits vorhandenen
Gefdlleleitungen in dem "Eichenweg" der Kldranlage BerBen/Stavern zugefihrt.

Auf eine ordnungsgemiBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

-~
-~

5.3. Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser der StraBen bzw. Grundstiickszufahrten wird
unter Beachtung der einschlidgigen Vorschriften abgeleitet und iliber die bereits
vorhandene Regenwasserkanalisation im “"Eichenweg" dem Vorfluter zugefiihrt.
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Das anfallende Oberflichenwasser der Dach- und Terrassenflichen soll
innergebietlich versickern. Auf Grund der bestehenden Bodenarten und des hohen
Grundwasserstandes ist eine oberirdische Verrieselung vorgesehen. Im
Bebauungsplanverfahren sind Hinweise bzw. Festsetzungen zur geplanten
oberirdischen Versickerung des Oberflichenwassers aufzunehmen.

Es wird daher auf é&ine sparsame Versiegelung der Bauflichen im Bebauungsplan
hingewirkt. Dariiber hinaus wird sichergestellt, daB keine Schadstoffe 1ins
Grundwasser gelangen, welche ejne nachteilige Verdnderung der Beschaffenheit
herbeifihren kénnten.

Fir die Ableitung bzw. Versickerung des Oberflichenwassers wird gemdB den
Bestimmungen des Niedersichsischen Wassergesetzes (NWG) eine Erlaubnis bei der
zustdndigen Wasserbehérde eingeholt. Hierbei wird ein hydraulischer Nachweis
erfolgen, aus dem dann eventuelle  AbfluBverscharfungen mit ihren
AusgleichsmaBnahmen-ersichtlich sind.

5.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird durch den- Wasserbeschaffungsverband "Hiimm1ing"
mit Sitz in Werlte erfolgen.

5.5 Sonstige ErschlieBung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.

Die Entsorgung der im Piangebiet anfallenden Abfdile erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giittigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trdger der &ffentlichen Miillabfuhr ist
der Landkreis Emsland.

6. Immissionen

6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bdﬁdeswehr'weist auf Grund des SchieBplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde
Sogel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaBig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Lirm und in der
VDI-Richtlinie 2058 B1. 1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen.
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Diese Ldrmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Obungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der Lirmemissionen
sind bekannt, Die Lirmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der
Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht.

Die Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Mbglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht méiglich.
Flir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen k&nnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriche auf eine Verringerung der. Emissionen_.oder auf einen Ausgleich
fir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen 1in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen die
Immissionen.”

6.2. KreisstraBe -K 127-

Das Plangebiet befindet sich westlich der KreisstraBe -K 127-. Die zu-
erwartenden Ldrmimmissionen aufgrund der -K 127- innerhalb des Plangebietes nach
DIN 18005 betragen:

Verkehrsdaten nach Angabe der StraBenbauabteilung des Landkreises Emsland:
DTV = 1.052 Kfz/24 h

nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 4, Zeile 3:
Mtags = 0,06 DTV = 63 Kfz/h; p = 20 %
M nachts = 0,008 DTV = 8 Kfz/h; p = 10 %

Mittelungspegel L 25/m fiir StraBenverkehr betragt nach DIN 18005,
Teil 1, Formel 5:

tags L 25/m
nachts L 25/m

59,5 dB(A)
48,9 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fir unterschiedliche StraBenoberflichen

L S§tr0 = ~0,5 dB(A)
Der Beurteilungspegel der Kfz-Geriusche am Immissionsort betrdgt somit nach DIN
18005, Teil 1, Formel 24: -

59,0 dB(A)
48,4 dB(A)

tags Lr
nachts Lr
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Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein WA-Gebiet von- 55/45 dB{A) nach
DIN 18005 bei StraBenlarm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der - K
127 - somit um 4 bzw. 3,4 db(A) Uberschritten. Bei der Ermittelung der Lirmwerte
wird der LKW-Anteil als Tabellenwert mit 20 bzw. 10 % angegeben. Nach den
vorliegenden Belastungsdaten betragt der tatsichliche LKW-Anteil jedoch nur 10
bzw. 5 %. Eine weitere Korrektur der Larmpegel ist durch die niedrigere
Verkehrsgeschwindigkeit auf Grund der unmittelbaren Ndhe zur Ortstafel gegeben.
Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Korrekturen ist eine Minderung des
Beurteilungspegels um 3 - 4 dB(A) zu erreichen. Die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir ein WA-Gebiet von 55/45 dB(A) nach DIN 18005 werden daher
nur gering bzw. in kleinen Teilflichen im Osten des Plangebietes {iberschritten.
Im Bebauungsplanverfahren ist daher eine Orientierung der Gebidude in westlicher
Richtung zu beriicksichtigen; ggf. ist der erforderliche Abstand durch geeignete
Festsetzungen, z.B. Anpflanzungen, zu sichern.

Des weiteren ist die vorgeschriebene Bauverbotszone sowie ein Zufahrtsverbot zur
K 127 fir die spidteren Anlieger im._Bebauungsplan festzusetzen.

8.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Lirm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
auftreten kénnen.

6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Ostlich sowie westlich des Plangebiets sind zur Zeit noch landwirtschaftliche
Betriebe ansdssig. Der Abstand der geplanten Wohnbaufliche ist daher auf
Grundlage des Gutachtens des "Technischer Uberwachungs-Verein Nord e.Vv.*,
Hamburg, A.z.: 013UP03940/Sr vom 18.03.1994, dargestellt worden. Ein Auszug aus
dem Gutachten ist als Anlage beigefiigt (vgl. Anlage 1). Die v.g. Unterlagen
Tiegen bei der Samtgemeide Sbgel sowie bei der Gemeinde Stavern zur
Einsichtnahme aus. B

Auf Grund der gegenwdrtigen Situation der angrénzenden Betriebsstidtten wird
sichergestellt, daB die nach Richtlinie VDI 347t zu beachtenden Abstinde
eingehalten werden.

7. Umweltvertriglichkeit der Planédnderung sowie Aushirkungen auf
Natur und Landschaft

7.1-Planerische und sonstige Vorgaben

7.1.1 Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen iber den Planungsraum getroffen.
Die nérdlich und westlich angrenzenden Waldflichen liegen in einem Gebiet mit
kleineren =~ Restwaldflichen, welche fiir die Landschaftsdkologie, das
Landschaftsbild und das Lokalklima von besonderer Bedeutung sind. Darilber hinaus
sind die weiter nérdlich und westlich liegenden Waldflichen als Klimaschutzwald
ausgewiesen,
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7.1.2 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte iber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in
Niedersachsen" liegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bereich innerhalb des Planungsraumes oder seiner niheren Umgebung vor.

7.1.3 Naturraum

Das Plangebiet 1liegt liegt im Ubergangsbereich vom Siid-HimmTing (592.2) zum
Nord-Hiimmling (592.1). Es befindet sich zwischen der Ségel-Linderner Geest
(595.20) und der Birger Sand-Geest {582.11).

7.1.4 Boden

Inrnerhalb des Plangebietes Ttiegen erosionsgefdhrdete, trockene, nahrstoffarme,
meist steinige Sandbéden vor.

Als Bodentyp wurde auf Grund einer Erdbohrung ein Gley-Podsol ermittelt, der
keine kulturhistorische Bedeutung hat {vgl. Anlage 2).

7.1.5 Potentiell natiirliche Vegetation _

Der Stieleichen-Birkenwald der geringen Quarzsandbéden ist als potentiell
natirliche Vegetation des Plangebietes anzusprechen,

7.1.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird wvon dem nordwestlich des Plangebietes gelegenden
Kreuzberg (ca. 52 m NN), der fiir militirische Zwecke _kiinstlich erhéht_wurde,
sowie der. siidbéstlich verlaufenden Nordradde bestimmt. Vom Kreuzberg f411t das
Relief um ca. 25 m zur Nordradde ab. Entlang dem leicht fallenden Hang liegt die
bebaute Ortslage von GroB Stavern. Neben Kkleinen Wohnsiedlungen wird die
Ortslage von zerstreut in der Landschaft liegenden Einzelgehéften bestimmt.-Im
westlichen Bereich kommen abwechseind Ackerflichen und Wilder vor; der &stliche
Bereich wird durch die Griinlandnutzung im Niederungsbereich der Nordradde
bestimmt. Innerhalb der Ortslage sind dariber hinaus bei den Gehéften kleine
Lavbwalder aus alten Eichen vorhanden. Im éstlichen Teil der Gemeinde Staver
beginnt die "Staverner Dose", ein noch intaktes Hochmoorgebiet. :

7.2 Bestandsaufnahme

7.2.1 Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand (vgl. Anlage 3)

Das Plangebiet hat eine GréBe wvon ca. 0,98 ha und wird iiberwiegend
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Die Nutzung der Ackerflichen erfolgt
bis an die Grundstiicksgrenzen der vorhandenen Bebauung. Als Beikrautflora zu der
Ackernutzung wurden folgende Arten bestimmt: Klebriges Greiskaut (Senecio
viscosus), Vogelmiere (Stellaria media), echte Kamille (Matricaria chamomilla)},
gemeiner Windenknéterich (Fallopia convolvolus), Flohknéterich (Polygonum
persicaria}, Kornblume (Centaurea cyanus) sowie stehender Hohlzahn (Galeopsis
tetrahit).

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird dariiberhinaus eine Teilflache
intensiv als Weideflidche genutzt.

Zwischen™~der Ackerfliche und der Weide sind Abschnitte einer freiwachsenden
Hecke vorhanden. Diese Heckenabschnitte verlaufen in 6stlicher Richtung und
zerschneiden’so‘auch‘tei]yefse die Ackerflichen. Eine Vegetationsbeschreibung
der Heckenabschnitte ist in der Anlage 4 aufgefilhrt.
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7.2.2 Beschreibung der angrenzenden Flachen

Norddstlich des Plangebietes befinden sich die nicht iberplanten Teilfldchen der
Weide- und Ackerfliachen. Weiter nérdlich schlieBt unmittelbar die Bebauvung
entlang der StraBe "HMoltberg" an. Siidlich des Planungsraumes befindet sich das
Baugebiet "Zuschlige". Zwischen dem Baugebiet und der -K 127- st ein
Gehdlzstreifen aus Eiche, Stieleiche und Rotbuche angelegt. Ein Teil dieser
Gehélze sind jedoch eingegangen. Dariiberhinaus stehen auf der westlichen Seite
der -K 127- einige alte Stieleichen.

Westlich des Anderungsbereiches ist ein Eichenbrink vorhanden. Nérdlich
angrenzend ist ein junger Fichtenbestand angelegt und wird als Baumschulfliche
genutzt.

7.3 Bestandsbewertung _ o

7.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird {berwiegend geprdagt durch die landwirtschaftliche Nutzung
und der hiermit verbundenen Bearbeitung mit schweren Maschinen und - Geréaten,
welches zu einer Verdichtung des Bodens fijhrt, Immer wiederkehrende
Bearbeitungsschritte fiilhren zu einer Einschrénkung des Bodenlebens. Optimale
Ertrage werden bei der Tandwirtschaftlichen Bodennutzung nur durch den Einsatz
von Dinger und Pestiziden erreicht. Dies fihrt zu Monokulturen, wobei natiirliche
Elemente verdringt und Flora und Fauna negativ beeintrichtigt werden. B

Die Fl&dchen werden dariiber hinaus durch die vorhandene Bebauung und der
benachbarten KreisstraBe stark beeinfluBt. Folgedessen wird das Plangebiet von
vielen Tierarten nicht aufgesucht.

Die angrenzenden Gehdlzbestinde werten die Flichen des Plangebietes hingegen
auf. Dies beruht auf Wechselwirkungen, die zwischen den Gehdlzbestdnden und der
Freifldche stattfinden. o
Fir die zahlenmiBige Bewertung des Bestands sowie der Eingriffsbilanzierung wird
nachfolgend das Osnabriicker Bewertungsmodell zugrundegelegt.

7.3.2 Ermittelung des Eingriffsflichenwertes

Das Plangebiet ist ca. 0,98 ha groB und wird intensiv als Ackerland (0,81 ha)
sowie Weidefliche (0,17 ha) genutzt. Es steht im direkten Kontakt zur Bebauung
und zur StraBenverkehrsfliche -K 127- und bildet somit keine geeignete
Rickzugsméglichkeit fir die Fauna, obwohl abschnittsweise Gehélze an das
Plangebiet angrenzen. Hinsichtlich der Nutzung des Plapgebietes und der
angrenzenden Fldchen unterliegt sie anthropogenen Einflissen. Da die intensiv
genutzten Flidchen unmittelbar an ein Wohngebiet angrenzen und nicht als offene
Landschaft zu bezeichnen 1ist, wird eine Bewertung 1im unteren Bereich
vorgenommen :

Ackerflithe | 0,81 ha x 0,8 WF = 0,65 WE

Die Weidefldche bildet .fiir den Naturhaushalt ein etwas stirkeres Potential
Wegen ihrer Kieinflichigkeit und intensiven Nutzung wird diese Fliche jedoch nur
geringfligig héher beurteilt als die Ackerflachen und im mittleren Bereich
angesetzt,

Weidefliche 0,17 ha x 1,2 WF = 0,20 WE
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Die wvorhandenen Heckenabschnitte {(ca. 0,05 ha) werden in ihrem Wert fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach Durchfilhrung der Planung
beeintrichtigt. Da die Erhaltung der Abschnitte in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt wird, ist kein vollstiandiger Verlust vorhanden.

Heckenabschnitte 0,05 ha x 0,4 WF = 0,02 WE

Zusammenfassend liegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsflichenwert (Ist-
Zustand)} von 0,87 WE vor.

7.4 Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Darstellung der Wohnbauflachen wird ein Eingriff in Natur und.lLandschaft
zwangslaufig vorgegeben. Durch die kinftige Bebauung sowie Versiegelung wvon
Fldchen geht '~ offene Vegetationsfliche verloren. Hierdurch erfolgt eine
Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Dariiber hinaus werden Beeintrdchtigungen des Okosytems durch menschliche
Einwirkungen hervor gerufen.

7.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrchtigungen von Natur--
und Landschaft ;

7.5.1 Beschreibung der MaBnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen vorgesehen.

Die Fldchenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die -im
Bebauungsplan festzusetzende Grundflachenzahl (GRZ) wvon 0,4 darf nicht
iberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0 ist auszuschlieBen, so daB

eine 50%-ige Uberschreitung der Grundflichenzahl nicht zulassig ist. Die -

verbleibenden Restfliachen werden somit ausschlieBlich als Garten- und
Grinfldchen genutzt. Diese Flachen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung 1insbesondere gegeniiber Ackerflichen dem Artenspektrum von Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenfldchen soll auf den
jeweiligen Grundstiicken versickern und so zur Minderung des Eingriffs in den
Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden Bodenverhditnisse ist
eine oberirdische Versickerung im Plangebiet méglich.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung der
dargestellten Wohnbaufliche entlang der Geltungsbereichsgrenzen erfolgen. Die
Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen der PNV
durchgefihrt, und werden ca. 6 m bzw. entlang der -K 127- 15 m breit im
Bebauungsplan festgesetzt. Hierdurch wird auch die Einbindung der geplanten
Wohnbaufliche in das Landschaftsbild gewdhrleistet.

Innerhalb der .ErschlieBungsfiichen soll eine alleeartige Anpflanzung wvon
Eichenhochstdmmen erfolgen. Die vorhandenen Heckenabschnitte werden durch
freiwachensende bzw. geschnitte Heckenneuanpflanzungen auf den spateren
Baugrundstiicken ergiinzt.
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7.5.2 Bewertung der MaBnazhmen

Die vorhandenen Heckenabschnitte werden mit den geplanten Gehélzstreifen
vernetzt, um so eine Minimierung der Beeintrdchtigungen auf die Heckenabschnitte
zu erzielen. Die Gehdlzstreifen (ca. 0,25 ha) werden mit Arten der PNV
bepflanzt. Fir die Biotopvernetzung, Lebensraumvielfalt und Ffiir das
Landschaftsbild bedeuten diese Gehdlzstreifen eine Aufwertung.

Gehdlzstreifen 0,25 ha x 1,5 WF = 0,38 WE
Innerhalb der Nettobaulandfliche (ca. 0,7 ha) verbleibt eine unversiegelte
Fliache von 60 % (0,4 ha). Die nicht iiberbaubaren Flichen sollen durch

Anpflanzungen von Bidumen und Hecken aufgewertet werden und tragen mit dem
Wertfaktor der Ackerflichen zur Kompensation bei.

Gartenflichen 0,4ha x o0,8WF = 0,32 WE

Nach der ortsiblichen Bebauung werden-ca.isd % der versiegelten Flidche (ca. 0,3
ha) von den Dachfliachen ( 0,15 ha) eingenommen, von der das anfallende Wasser
oberirdisch versickert wird. Die Versickerung des Oberflichenwassers der
Dachflachenentwisserung triagt daher zur Kompensation bei.
Dachfldchenentwésserung 0,14 ha x 0,1 WF = 0,02 WE

Nach Addition der v. g. KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Wert von 0,80
WE.

7.5.3 Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsflichenwert 0,87 WE
KompensationsmaBnahmen 0,72 WE
Kompensationsdefizit 0,15 WE

7.6 Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemiB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
erfitlen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, vermeidbare
Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrédchtigungen sind  durch MaBnahmen des  Naturschutzes und  der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Fldchen innerhalb des Plangebiets beinhalten “keine fiir den Naturschutz
wertvolien Elemente, die als selten oder gefahrdet einzustufen sind. Nach
Abwigung—aller Belange wird die Darstellung der Wohnbaufliche als zuldssig
eingestuft, da die Wohnraumbeschaffung mit .der dazugehdrigen ErschlieBung und
“Versorgung - der Bevdlkerung ein bedeutsamer offentlicher Belang darstellt.
Dariiberhinaus stehen der Gemeinde Stavern auf Grund ihrer besonderen Lage zur
WTD 81 keine anderen Flachen mit einer geringeren Eingriffsintenisivitat zur
Verfigung, welche unter dem Ziel einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
als Wohnbaufliche dargestellt werden kénnten.
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Der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kéanen durch die
vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen bis auf ein
Kompensationsdefizit von 0,15 WE nach Stand der vorliegenden Bauleitpianung
ausgeglichen werden. Die Eingriffsbilanzierung wurde gemidB dem Osnabriicker
Bewertungsmodell vorgenommen. Zur Ermittelung der FlichengréBe der externen
erforderlichen KompensationsmaBnahmen wird die Variante "Kompensationsdefizit
Wertfaktor = Kompensationsfldche" gewdhlt. Die Samtgemeinde S&gel hat in der 60.
Anderung des Flachennutzungsplanes, hier: 60.2., einen KompensationsiiberschuB
von 0,84 WE erzielen kbénnen. Die Ersatzfliche B 4im Verfahren zur &0.
Fléchennutzungsplandnderung wurde mit einem Wertfaktor von 1,2 WF nach
Beriicksichtigung der ErsatzmaBnahmen beurteilt. Die Kompensationsfliche auf
Grund des vorhandenen Defizites von 0,15 WE hat daher eine GréBe von 0,13 ha.
Diese Fldche ist in der Anlage 5 dargestellt und wird der 55. ZAnderung des
Flachennutzungsplanes als externe KompensationsmaBnhame zugeordnet.

Die Samtgemeinde Sbtgel geht davon aus, daB die aufgefiihrten MaBnahmen zur
Vermeidung sowie die dargeste]?ten‘Ausg}eiqhs:“ugd ErsatzmaBnahmen_den durch die
geplante Wohnbaufldche verursachten Eingriff in Natur und Landschaft ausgleichen
werden. Den Belangen von Natur und Landschaft wird gemaB § i1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
somit in ausreichender Form entsprochen.

8. Hinweise

8.1. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtiiche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04.1987). .
Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zustdndigen Denkmalschutzbehérde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz 1ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

9. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Ségel hat gemdB § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt.

Der Entwurf der 55. Anderung des’ Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel
wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats
6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
eine Woche vorher bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
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10. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 55. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
wurden die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, gemiB § 4
Abs. 1 BauGB frithzeitig an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen
Erléuterungsberichtes. Fir die ' Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die
Samtgemeinde den Tridgern &ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

11. Bearbeitung

Planzeichnung und Erliuterungsbericht der 55. Anderung des Fléchennutzungspians
der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-StraBe 39

49751 Sogel

12. Abwdgung
Landkreis Emsland, Amt 65 und Amt 16

Die vorgeschriebene Bauverbotszone sowie ein Zufahrtsverbot zur K 127 fir die
spateren Anlieger wird im Bebauungsplan beriicksichtigt und festgesetzt. _

Eine nochmalige Abstimmung mit dem Amt 16, Untere Naturschutzbehérde, bzgl. der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen hat am 02.08.1994 sowie am 28.09.1994
stattgefunden. .
Bei der Ermittelung des Wertfaktors fiir die vorhandene Strauchbepflanzung wird
nur die Minderung beriicksichtigt, welche auf Grund der geplanten Wohnbebauung
entsteht. Die Bepflanzung soll daher erhalten bleiben.

Die Bewertung der Ackerfldchen ist mit 0,8 WF erfolgt. Die Weidefldchen werden
auch weiterhin mit 1,2 WF bewertet. Die Kompensation der Gartenflichen ist
jedoch entsprechend der Bewertung der Ackerflidchen mit 0,8 einzustufen.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von nunmehr 0,15 WE wird durch den
KompensationsiiberschuB aus - der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
ausgeglichen. Ein Ubersichtsplan, aus dem sich die ErsatzflichengriBe ergibt,
ist dem Erlauterungsbericht zur 55. HAnderung des Fldchennutzungsplanes als
Anlage beigefiigt.

Staatliches Amt fir Wasser und Abfall

Im Bebauungsp]an werden Hinweise bzw. Festsetzungen zur gepl. oberirdischen
Versickerung des Oberflichenwassers aufgenommen.
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Landwirtschaftskammer Weser-Ems

Nach dem vorliegenden Immissionsgutachten des TQV Nord e.V. wird das Plangebiet
nicht von Immissionshelastungen von mehr als 3 % der Jahresstunden iiberiagert.
Eine Riicksprache ist bereits mit der LWK Weser-Ems, Herrn Wehage, erfolgt,

13. Verfahrensvermerke

Der Erliuterungsbericht hat zusammen mit der Ptlanzeichnung der 55. Anderung des
Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der Zeit vom 23.06.1994 bis
25.07.1994 6ffentlich ausdelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Ségel, den 25.07.1994

Der Festsfe?]ungsbeschluB dieser 55. HAnderung des Fléchennutzungsplanes der-
Samtgemeinde Ségel wurde in der Sitzung des Samtgemeindesrates am 13.10.7994
gefadt.

Dieser  Erladuterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der
BeschluBfassung zugrundegelegen.

Sdgel, den 13.10.1994

|||||||||||||||||||

iSamtgemeindebﬁrgermeister) {Safitgeseindedi rekdor)
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Legende

Feldgehoize: Beschreibung[ﬂaugtbestandsbildner

Beschreibung:
| ebenerdige Hecke: ~ Baume

- Stréducher

- Baume und Straucher -
Il Wallhecke: ~ Baume

~ Straucher

~ Baumelind Straucher
Il Baumgruppe

IV Baumreihe
V Einzelbaum
VI Straucher -

Hauptbestandsbildner:
Ahorn
Birke
Brombeere
Buche
Eiche

Erle

Esche
Fichte
Ginster
Holunder
Kiefer
Kirsche

Larche

=« Linde
Obstbsume
Pappel R
Robinie
Schlehe
Vogelbeere
Weide
WeiBidom

Bezeichnung:

b
Hs
Hbs

WHb
WHs
WHbs

BG
BR
EB
s -

Bezeichnungq:
Ah

Bi
Br
Bu
Ei
Er
Es
Fi
Gi
Ho
Ki
Kr
La
Li
Ob
Pa
Ro
Sl
Vo
We
wd

Anlage 32.



Vegetationaufnahme der Heckenabschnitte

Gehdblze:

Stieleiche
Schwarzerle
Sandbirke
Schwarzer Holunder

Schwarzer Holunder (Unterart)
Spatbluhende Traubenkirsche

Brombeere

Griser:

Rotes Straugras
WeiBes StrauBgras
Ackerquecke

Kréuter:

Brennessel

Schafgarbe
Kletteniabkraut
Kanadisches Berufskraut
Weicher Hohizahn

1

Quercus robur

Alnus giutinosa

Betula pendula

Sambucus nigra
Sambucus nigra f. facinata
Prunus serotina

Rubus fruticosus agg.

Agrostis capillaris
Agrostis stolonifera
Agropyron repens

Urtica dioica

Achiilea millefolium
Galium aparine
Conyza canadensis
Galeopsis pubescens

An
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gebiet Lehe - vomn 29.00.94

Flichennutzungsplanénderung Nr. 51 20
_der Samtgemeinde Ddrpen - Gemeinde-

gebiet Kluse - -

Inkraftireten des Bebauungsplanes 21

~Zwischen Waldstrafe und Brombeerweg,
Tell Y, Ortschaft Erika, nebst den _
&rtlichen Bauvorschriten {iber Gestai-
fung sowie Begriindung, der Stadt Haren
{Ems)

inkraftireten folgender Bebauungsplane der 21
Stadt Haren (Ems).
- Bebauungsplan "Flesr, 2. Anderung {ver-
einfacht)*, Stadtkern .
. Bebauungsplan "Am Donnerberg, 4. Ande-
rung {vereintacht)”, Ortschaft Raken

Bebauungsplan Nr. 5 - Anderung Nr. 3 nach 22
§ 13 BauGB; Baugebiet: "Stahljans Hof" der
Stadt Lingen (Ems)

Bebauungsplan Nr: 123 - Anderung Nr. 1 23
nach § 13 BauGB; Baugeblet: "Baugebiet an ‘
der LuisenstraBe® der Stadt Lingen {Ems)
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17

18

19
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Bebauungsplan Nr, 13 - Anderung Nr. 1
nach § 13 BauGB: Baugebiet: "Zwischen
ObherhofstraBe und Rehtranke" der.
Stadt Lingen (Ems)

Inkrafttreten der 32, Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Meppen.

Bebauungsplan Nr. 156 *Nordiich Nasten-
busch - zwischen EriederikenstraBe und
Dever", 1. Anderung, - vereinfachte An-
derung gem. § 13 Baugesetzbuch - der
Stadt Papenburg .

Bauleitpianung der Samtgemeinds Sagel;
2. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Wohnbaufl&che in der Gemeinde Ségel,
OT Eisten -

Rauleitptanung der Samigemeinde Sdget;
55, Anderung des Flachennutzungsplanes
- Wohnbaufldche in der Gemeinde Stavern -

Bauleitplanung der Samtgemeinde Sdgel
63. Anderung des Flachennutzungsplanes
. Ferlenhausgebiet in der Gemeinde
Ségel; 1. Erweiterung -

3. Satzurig zur Anderung der Satzung Giber
die Erhebung von Beltragen und Gebiihren
fiur die Abwasserbeseitigung der Samtge-
melnde Spelie (Abwasserbeseitigungsab-
gabensatzung) vom 17.10.91

Bebauungsplan Nr. 25 "Priffgelinde”; Be-
kanntmachung gem. § 12 Baugesetzbuch
(BauGB) der Gerneinde Surwold

Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung des Bodenkutturzweck-
varbandes Meppen im Landkrels Emsland
fiir das Haushaltsjahr 1895 vom 14,1294

Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
MHaushaltssatzung des Bodenkutturzweck-
verbandes Lingen fir das Haushaltsjahr
1805 vom 12.12.94

Bekanntmachung der Neutassung der Bei-
trags- und Gebiihrenordnrung {gliltig ab
01.01.95) des Wasserbesehaifungsverband
"Bourtanger Moor”

Satzung zum Wirtschaftsplan des Wasser-
beschaffungsvarbandes Obergrafschaft
Bentheim und Umgebung In Bad Bentheim
fiir das Geschaftsjahr 1885 vom 01.12.94

Sonstige Verdffentlichungen
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Bauleitplanung der Samtgemeinde Sdgel;
52, Anderung des Flachennutzungsplanes -
Wohnbautfliche in der Gemeinde Soget, OT
Eisten -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfligung
vom 15.12.94 - Az.: 204.9.21101-54047 - die 52. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel gem. § 6 Baugesetz-
buch (BauGB) genehmigt.

Der rdumliche Geltungsbereich der 52. Anderung des Fichennut-
zungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet

dargestellt. i < \\

\ =l.
Die genehmigte Fassung der 52, Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erlduterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend
der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Stgel, Cle-
mens-August-Strae 39, Zimmer 34, 49751 Sogel, 6ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die §2. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sdgel gem. § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschritten
iber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich,wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniber der Samtgemeinde Sége! geltend gemacht worden
ist. Méngel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Samtgemeinde Sogel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schritten oder den Mangel der Abwégung begriinden soll, ist darzule-
gen.

Sogel, 28.12.94

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirekior

13 Bauleitplanung der Samigemeinde Sogel;
55. Anderung des Flidchennutzungsplanes -
Wohnbautldche in der Gemeinde Stavern

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfugung
vomn 15.12.94 - Az.: 204.9-21101-54047 - die 55. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel gern. § 6 Baugesetz-
buch (BauGB) genehmigt,

Der raumliche Geltungshereich der 55. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt,

Die genehmigte Fassung der §5. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erdduterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Clemnens-
August-StraBe 39, Zimmer 34, 49751 Sogel, éffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die §5. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes der Samtgerneinde Sigel gem. § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden,

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschritten gern. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschritten iiber
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich,wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrittlich
gegeniber der Samigemeinde Sigel geltend gemacht worden ist,
Maénge! der Abwiigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Samtgemeinde Ségel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mange! der Abwiigung begrinden sol, ist darzule-
gen.

Sogel, 28,12.94

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor




