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57.1. Wohnbaufliche

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 57. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel,
hier §7.1. -Wohnbaufiachen-, befindet sich im Norden der Gemeinde Klein BerBen.
Es 1iegt ostlich der LandesstraBe -L 54-, zwischen den GemeindestraBen
"EschstraBe" und "NordstraBe",

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

1.2. GrdBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GriBe des Gebietes

Die vorliegende 57. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel,
Teilbereich 57.1., umfaBt eine Flache von 8,97 ha in der Flur 3 der Gemarkung
Klein BerBen. '

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Die Bewirtschaftung der Flichen erfolgt ausschlieBlich in
Nord-Sid-Richtung.

Im siidwestlichen Planbereich werden Teilflachen in einer GréBe von ca. 700 gm
als Gemiisegarten genutzt.

Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch Feldwege eingerahmt. Im Osten ist
ein lickiger Gehélzstreifen auf der Wegeparzelle vorhanden.

Angrenzend schiieBt im Siden sowie Westen unmittelbar vorhandene Bebauung an.
Nordlich und d&stlich befinden sich weitere Flidchen, die landwirtschaftlich
genutzt werden. Norddstlich des Plangebietes ist ein GUllebehdlter vorhanden,

Die LandesstraBe -L 54- "Siégeler StraBe" verlauft ca. 150 m westlich des
Plangebietes.

1.2.3. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der &§7. Anderung des Flachennutzungsplans, hier: Teilbereich
57.1., 1ist bisher als " Flache fir die Landwirtschaft" im genehmigten
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel dargestellt. Als nachrichtliche
Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur Sicherung groBriumiger
Wasservorkommen hingewiesen.



-3 -

Im sidlichen Bereich ist als nachrichtliche Ubernahme eine 20 Kv- Leitung
dargestellt.

1.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionaien Raumordnungsprogramm des Landkreises Emstand wvon 1990 wird das
Plangebiet iberwiegend als Siedlungsbereich ausgewiesen. Darilber hinaus liegt
eine kieine Teilfldche im Nordosten des Planungsraumes in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft.

Siidéstlich des Geltungsbereiches verlauft die Richtfunkstrecke Werite - Klein
BerBen. Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Wassergewinnung.

1.3. Inhalt der PTanénderung

Die Flachen innerhaib des Plangebietes (57.1.) der vorliegenden Anderung des
Fldachennutzungsplans werden ausschliefilich als "Wohnbaufliche" dargestelit. Eine
differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen Nutzung der
Baufldchen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.

Eine Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen
und bleibt der verbindlichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

1.4. Ziel und Absicht der Plandnderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Ségel will als Tréger der Flichennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Baufldachen starken. Seit Inkrafttreten des urspriinglichen Flichennutzungsplanes
aus dem Jahre 1979 konnte die Samtgemeinde Ségel entgegen der allgemeinen
negativen Bevdlkerungsenticklung im Tdndlichen Raum ihre Einwohnerzahl festigen.
Die Gemeinde Klein BerBen liegt verkehrsginstig zwischen dem Grundzentrum Ségel
und dem Mittelzentrum Meppen. Die ortsansidssige Bevélkerung orientiert sich
daher zu beiden Orten gleichstark. Insbesondere sind hierdurch Alternativen und
Vorteile bei der Arbeitsplatzauswahl wvorgegeben, da ein Wohnortwechsel nicht
erfordertich wird. Auf Grund der vorgenannten Situation konnte sich die Gemeinde
Klein BerBen in ithrer Eigenentwicklung positiv stdrken. In den letzten 5 Jahren
ist ein Bevdlkerungszuwachs von {ber 7 % insbesondere aus der nachwachsenden
Eigenbevdélkerung entstanden. Die Gemeinde Klein BerBen hat zur Zeit ca. 1045
Einwechner (Stand 1/1994),

Das Bedirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewchnten Umgebung bzw. im
sozialen Umwelt zu bleiben, setzt voraus, daB Wohnbaufldchen wvorgehalten
werden. Da auBerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines
Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist, hat die
Nachfrage nach Baugrundstiicken auch hierdurch stark zugenommen. Die bisher
vorhandenen Wohnbauflachen im Siidosten der Gemeinde Klein Berflen sind
vollstadndig erschépft, so daB die Darsteliung weiterer Bauflidchen von den
Biirgern angeregt und gefordert wird.



1.4.2. Planungsabsicht

Mit der wvorliegenden 57. Anderung des Flichennutzungsplans méchte die
Samtgemeinde Ségel langfristig die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die
Festsetzung neuer Wohnbaufldchen in der Gemeinde Klein BerBen schaffen. Die
ausgewiesene Wohnbaufldche soll der Gemeinde Klein BerBen zur Sicherung der
Eigenentwicklung bis (ber das Jahr 2000 hinaus dienen. -

In der Gemeinde Klein BerBen wurden in den vergangenen Jahren durchschnittlich 8
- 10 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige vergeben. Bei einer mittleren
artsiiblichen GréBe der Baugrundstiicke von 800 gqm ergibt sich ein jahrticher
Bedarf von ca. 0,72 ha. Nach Abzug der notwendigen ErschlieBungsflichen sowie
Fldachen fiir Anpflanzungen von 1insgesamt ca. 20 - 25 % ergibt sich aus dem
Plangebiet eine Nettobaulandfliache von ca. 6,9 ha. Mit der dargestellten Fliche
ware bei gleichbleibender Nachfrage der Bedarf an Wohnbauland in der Gemeinde
Klein BerBen fiir die nachsten 9 - 10 Jahre gedeckt.

1.4.3. Standortwahl

Die bisherige Ausweisung der Wohnbauflichen ist im Siidosten der Gemeinde Klein
BerBen zwischen der -K 138- "GroB BerBener StraBe® und -K 160- "Westerloher
StraBe" erfolgt. Eine weitere Fortfiihrung dieses Siedlungsansatzes, nérdlich
der "SchiitzenstraBe" (Standort 1) bzw. westlich der GemeindestraBe "Am
Aschgarten” (Standort 2}, ist auf Grund der landwirtschaftlichen
Immissionsradien nicht méglich. Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe im
Ortskern der Gemeinde Klein BerBen verhindern derzeit eine Wohnbebauung auch im
Bereich nérdlich der ™"DorfstraBe" (Standort 3), westlich und &stlich der
"KuhstraBe" (Standort 4) sowie der "KirchstraBe" -K 138-, zwischen der "Sdgeler
StraBe" ~L 54- und der "GartenstraBe" (Standort 5). Desweiteren ist am Standort
5 ein Abstand .zum vorhandenen Gewerbegebiet zu beriicksichtigen.Des weiteren
befindet sich zwischen der "NordstraBe" und der "KirchstraBe" der Firedhof der
Gemeinde.

Um weiterhin ortsnahe Wohnbaufldchen in der Gemeinde Klein BerBen bereitstellen
zu kdnnen, beabsichtigt die Samtgemeinde Ségel nunmehr, die Flichen nérdlich der
GemeindestraBe "NordstraBe" einer Bebauung zuzufiihren. Der bereits vorhandene
Siedlungsansatz im Bereich der T"EschstraBe" soll in dstlicher Richtung
fortgefihrt werden. Das Plangebiet schlieBt somit im Westen und Siden an die
vorhandene Bebauung des Ortskerns an und entspricht daher einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

Im ersten Planungsabschnitt des noch zu erstellenden Bebauungsplanes sollen
kurzfristig zu erschlieBende Flachen im Westen des Plangebietes erfaBt werden,
um so der dringenden Nachfrage zu entsprechen. Der Standort der dargestellten
Wohnbaufldche beinhaltet auf Grund der direkten Anbindung an die bereits
vorhandene Bebauung eine ginstige und wirtschaftliche sowie kurzfristig =zu
erstellende ErschlieBungsméglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die
Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen vollzogen. Die Flichen sind
-somit fir die Schaffung von dringend ben&tigtem Wohnraum geeignet.

Dariberhinaus erhdlt die Gemeinde Klein BerBen mit der dargestellten GréBe der
Wohnbauflache die Méglichkeit, den bereits nachgewiesenen flachenbedarf fir die
ndchsten 9 - 10. Jahre zu decken. Im weiteren Planungsverfahren kann somit ein
zusammenhdngendes Nutzungs- und ErschlieBungskonzept erarbeitet werden, welches
die Wohnbediirnisse bis iber das Jahr 2000 beriicksichtigt.
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1.5. ErschlieBung

1.5.1. VerkehrsmaBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt iber die bereits vorhandene GemeindestraBe "NordstraBe"
eine giinstige Anbindung an das o6rtliche und {berértliiche Verkehrsnetz. Die
Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen sollten innerhalb der
Baufldchen eine wirtschafttliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsieitungen
erméglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fiir
die Leitungsfilhrung zu bericksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in der Gemeinde
Klein BerBen. Die Abwasser aus dem Plangebiet werden {iber die bereits
vorhandenen Gefdlleleitungen in der "NordstraBe" der Kliranlage BerBen/Stavern
zugefiihrt.

Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundsticken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

1.5.3. Oberfiachenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser der StraBen bzw. Grundstiickszufahrten wird
unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften abgeleitet und dem drtlichen
Vorfluter zugefihrt.

Cas anfallende Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenfldchen soll
innergebietlich versickern. Dieses ist auf Grund der bestehenden Bodenarten
uneingeschrankt mdglich.

Es wird daher auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen im Bebauungsplan
hingewirkt. Dari{iber hinaus wird sichergestellt, daB keine Schadstoffe ins
Grundwasser gelangen, welche eine nachteilige Verdnderung der Beschaffenheit
herbeifihren kénnten.

Fiir die Ableitung bzw. Versickerung des Oberfldchenwassers wird gemdB8 den
Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes (NWG) eine Erlaubnis bei der
zustdndigen Wasserbehérde eingeholt. Hierbei wird ein hydraulischer Nachweis
erfolgen, aus dem dann eventuelle  AbfluBverscharfungen mit ihren
AusgleichsmaBnahmen ersichtlich sind

1.5.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband "Bourtanger
Moor" mit Sitz in Meppen erfolgen.



1.5.5 Sonstige ErschiieBung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden,

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstelit.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trdger der &ffentlichen Miillabfuhr ist
der Landkreis Emsland.

1.6. Immissionen

1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WID 81 in der Samtgemeinde
Ségel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet Tiegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WID 81 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmidBig tags und nachts (bungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Lirmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-LArm und in der
VDI-Richtlinie 2058 B1. 1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der Lirmemissionen
sind bekannt. ©Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitidt der
Herkdmmlichkeit und der sozialen Adadquanz erreicht.

Die Eigentlimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschridnkung des militdrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbhetrieb durchzufihren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht méglich.
Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kodnnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen nachbartichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich
fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen die
Immissionen."



1.6.2. LandesstraBen -L54-

Die LandesstraBen -L54- befindet sich ca. 150 m westlich des Plangebietes. Auf
Grund des Abstandes sind Larmimmisionen aufgrund der LandesstraBe -L54-
innerhalb des Plangebietes nicht zuerwarten.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Fiichen

Es 1st davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Fiachennutzungsplanes Lirm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
auftreten kénnen.

1.6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Ortskern sowie 1im Osten der Gemeinde Klein BerBen sind zur Zeit noch
landwirtschaftliche Betriebe ansdssig. Der Abstand zu den Wohnbauflédchen betragt
ca. 240 m. Auf Grund der gegenwartigen Situation der angrenzenden
Betriebsstdtten ist sichergestellt, daR die nach Richtlinie VDI 3471 =zu
beachtenden Abstidnde eingehalten werden.

Der norddstlich des Plangebietes vorhandene Giillebehdlter wird in Absprache mit
dem zustdndigen Tandwirtschaftlichen Betrieb entfernt und erhidlt einen neuen
Standort.

1.6.5. Gewerbegebiet

Westlich der LandesstraBe -L 54- befindet sich das Gewerbegebiet der Gemeinde
Klein BerBen. Als Emissionsschwerpunkt wird dinsbesondere die Raiffeisen
Warengenossenschaft mit den vorhandenen Silotiirmen gewertet. Das Plangebiet hat
einen Abstand von ca. 220 m zu den gewerblich genutzten Bauflichen, so daB
Immissionen innerhalb der geplanten Wohnbauflichen nicht zu erwarten sind.

1.7. Umweltvertridglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Fldchen werden zur Zeit noch (berwiegend landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt. Durch die intensive Bearbeitung der Boden mit schweren Ackergeridten
sowie durch Aufbringen von Dinger und Pestiziden sind die Flidchen bereits stark
beansprucht. Die angrenzenden Feldwege sind nur teilweise befestigt. Der
6stliche Feldweg wird durch einen liickenhaften Geh&lzstreifen vom Plangebiet
getrennt. FEbenso ist im Siiden, entlang der NordstraBe ein begleitender
Gehdlzstreifens wvorhanden. Auf Grund der angrenzenden Bebauung werden die
Fléachen bereits negativ beeinfluBt.

Der Boden des Plangebietes besteht aus einem kuTturhistorisch bedeutsamen
Plaggenesch. Dariiberhinaus ist am dargestellten Standort die typische
Landschaftsstruktur des Esches vorhanden.
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Mit der Darstellung der Wohnbaufldchen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangsldufig vorgegeben. Durch die kinftige Bebauung sowie Versiegelung von
Flachen geht offene Vegetationsflache verloren. Hierdurch erfolgt eine
Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Zur Bericksichtigung der Belange von Natur wund Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgleichs- sowie ErsatzmaBnahmen
vorgesehen,

Die Fldchenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundflidchenzahl? (GRZI} wvon 0,4 darf nicht
tiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0 ist auszuschlieBlen, so daB
eine 50%-ige Uberschreitung der Grundflichenzahl nicht =zulidssig ist. Die
verbleibenden Restfldchen werden somit ausschlieB8lich als Garten- und
Grinflachen genutzt. Diese Flachen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung 1insbesondere gegeniiber Ackerfldchen dem Artenspektrum wvon Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenftiachen soll auf den
jeweiligen Grundstiicken versickern und so zur Minderung des Eingriffs in den
Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden Bodenverh3ltnisse ist
eine Versickerung im Plangebiet mbglich. Die StraBenoberfldchenentwidsserung sall
in eine Versickerungsmulde geleitet werden, welche innhalb eines Grinzuges in
Nord-Siid Richtung das Plangebiet mittig aufteilen wird. Durch eine ausreichende
Bodenpassage und belebte Bodenzone wird eine erforderliche Reinigung des leicht
verschmutzten Wassers gewdhrleistet.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingrinung der
dargestellten Wohnbauflache entlang der nérdlichen und dstlichen
Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehdlzen der PNV durchgefiihrt. Dariber hinaus wird
hierdurch die Einbindung der geplanten Wohnbaufldche in das Landschaftsbild
gewdhrleistet.

Durch die vaorgenannten MaBnahmen wird der Eingriff in den Naturhaushalt nur
teilweise ausgeglichen. Auf Grund des verbleibenden Kompensationsdefizites sind
ErsatzmaBnahmen erforderlich, welche die gestdrten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes in dhnlicher Art und Weise wiederherstellen.

Weitere Aussagen sind dem ergédnzenden Beitrag Uber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser 1ist dem Erlduterungsbericht zur 57.
Anderung des Fldachennutzungsplans als Anlage beigefiigt.

Die Samtgemeinde Sdgel geht davon aus, daB die aufgefiihrten MWaBnahmen zur
Vermeidung sowie die dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den durch die
geplante Wohnbauflache verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
ausgleichen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird gem3B § 1 Abs., 5 Nr, 7
BauGB somit in ausreichender Form entsprochen.
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57.2. ErsatzmaBnahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 57. HAnderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Stgel, hier: 57.2. "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", liegt westlich der LandesstraBe -
L 54- im Niederungsbereich der Nordradde. Die Fldchen gehéren zum Gemeindegebiet
Klein BerBen.

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GrdéBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.2.1. GroBe des Gebietes

Die in der vorliegenden 57. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel, hier: Plangebiet 57.2., dargestellte Flache umfaBt eine GréBe von 2,66
ha.

2.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes, hier: 57.2., werden landwirtschaftlich
als Ackerland genutzt. Sie liegen unmittelbar sidlich der Nordradde.

Die Ersatzflichen befinden sich in einem Bereich, wo landwirtschaftlich genutzte
Flachen vorherrschend sind.

2.2.3. Bisherige Darstellung im Fldachennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes, hier: 57.2., . ist im noch giiltigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel als "Flache fir die Landwirtschaft"
dargestelit. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes
zur Sicherung groBriumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsiand von 1980 weist das
Plangebiet, hier: 57.2., als Bereich wmit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft aus. Der Planbereich befindet sich in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Wassergewinnung. Dariiberhinaus ist der Niederungsbereich der
Nordradde als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur wund Landschaft
gekennzeichnet.

Der siidlich angrenzende Feldweg ist als regional bedeutsamer Wanderweg
dargestellt.
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2.3. Ziel und Absicht sowie Inhalt der Plandnderung

2.3.1. Inhalt der Planidnderung

Das Plangebiet 57.2. 1ist in der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung der
Samtgemeinde Sdgel als "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt.

2.3.2. Ziel und Absicht der Planédnderung

Die Samtgemeinde Sdgel hat mit der Darstellung von Wohnbauflachen ndrdlich des
Ortskernes in der Gemeinde Klein BerBen (Plangebiet 57.1.)} bisher anders
genutzte Fldchen in Anspruch genommen. R

Hierfiir sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die
im Plangebiet 57.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaBnahmen erforderlich. Die
dargestellte Ersatzfldche wird als Ersatzflichenpocol gesehen.

Der Planbereich wird der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Entlang der
sidéstiichen sowie auf einem Teilabschnitt der slidwest1lichen
Geltungsbereichsgrenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt werden.
Die kinftige Sukzessionsfldche bietet auf Grund der vorgenannten MWaBnahmen
Lebensraum fir heimische Flora und Fauna.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und Ersatzmai3nahmen wird der
durch das Plangebiet 57.1. vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt und somit den Beiangen von Natur und
Landschaft gemdB § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauRB entsprochen.

Der aus dem Ersatzflachenpoeol wverbleibende Oberschul wird fir Eingriffe
kiinftiger Bauleitpltidne vorgehalten.

2.4, Standortwahl

Die Standortwahl des Plangebietes 57.2. wurde in Absprache mit der Gemeinde
Klein BerBen durchgefiihrt. Die Fliachen befinden sich 1im Besitz der Gemeinde
Kiein BerfBlen, wodurch die Durchfihrung der ErsatzmaBnahmen gesichert ist.
Aufgrund des gewdhlten Standortes erhalten nicht nur die Ersatzflachen selbst,
sondern auch das ndhere Umfeld einen h&heren Wert fiir den Naturhaushalt.
Dartiberhinaus hat die Gemeinde Klein BerBen auf Grund des Ersatzflachenpools fiir
kiinftige Eingriffe geeignete ErsatzmaBnahmen vorzuhalten.

2.5. Umweltvertraglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und tandschaft

Die Fldchen- (57.2.) werden zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Durch die
teilweise intensive Nutzung der Flachen sind bereits negative Auswirkungen
erkennbar, welche mit Durchfihrung der geplanten ErsatzmaBnahmen zuriickgehen
werden.

Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruchnahme der
Ackerflidchen werden als gering eingestuft.
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Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten.

Einer Verwaldung soll durch mdhen der Flache im Friihjahr und Herbst vorgebeut
werden.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag (iiber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlauterungsbericht als Anlage
beigefligt.

3. Hinweise

3.1. Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04.1987),

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden,

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz 1ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

3.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Dem Erlduterungsbericht zur 537. Anderung des Flichennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel ist ein ergénzender Beitrag ({ber Naturschutz und
Landschaftspflege als Anlage beigeflgt.

4, Beteiligung der Birger

Die Samtgemeinde S&égel hat gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt.

Der Entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurde gemdll § 3 Abs. 2 BauGB mit Erilduterungsbericht auf dje Dauer eines Monats
6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
eine Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

5. Beteiligung der Trager 6ffentliicher Belange

An der vorliegenden 57. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
wurden die Behdrden und Stelten, die Trager 6ffentlicher Belange sind, gemiB § 4
Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdérigen
Eriduterungsberichtes. Fir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die
Samtgemeinde den Tragern o6ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.
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6. Bearbeijtung

Planzeichnung und Erlduterungsbericht der 57. Anderung des Fldchennutzungsplans
der Samtgemeinde Sogel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-StraBe 39

49751 Sdégel

7. AbwaAgung

Landkreis Emsland
Stellungnahme vom 12.07.1994

Die in der Verfiigung des Landkreises Emsland dargelegten Anmerkungen der Unteren
Naturschutzbehfirde werden zur Kenntnis genommen und 1in der verbindlichen
Bauleitplanung beriicksichtigt.

Wasser Beschaffungsverband "Bourtanger Moor"
Stellungnahme vom 23.06.1994

Die im Schreiben vom 23.06.1994 vorgetragenen Anregungen und Hinweise werden
zur Kenntnis genommen. Bei der Durchfilhrung der Planung, insbescndere bei der
Anlegung der PlanstraBen, wird eine ausreichende Rohrtrasse beriicksichtigt. Eine
Benachrichtigung liber den Baubeginn der ErschlieBungsanltagen erfolgt frihzeitig.
ZUr Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs gemdB den DVGW-Bestimmungen
stehen der Samtgemeinde Sdgel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge
zur Verfiigung.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall
Stellungnahme vom 30.06.1994

Die Hinweise beziiglich der geplanten Versickerung des Oberflidchenwassers von
Dach- und Terrassenflachen werden zur Kenntnis genommen.

Die Durchfilhrung der Baum- und Strauchanpflanzungen im Bereich der
Ausgleichsfldache 57.2. wird mit der zustadndigen Wasserbehtérde abgestimmt.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt ASD
Stellungnahme vom 21.06.1994

Auf Grund der Struktur des Ortskernes von Klein BerBen wurde eine
Immissionsbeurteilung der landwirtschaftlichen Voll- und Nebenerwerbsbetriebe
auf Grundlage der VDI-Richtlinie 3471 {berschldagig durchgefiihrt. Fiir die 1in
unmittelbarer Ndhe siidiich des Plangebietes vorhandenen Hofstellen wurde eine
Sonderbeurteilung mit genauen Ausbrejtungsberechnungen erstellt. MNach dem
vorliegenden Immissionsgutachten des TOV Nord e.V. (123UP21640/Wri) kommt es im
siidwestlichen Teilbereich der dargesteliten Wohnbautlache zZu
Geruchswahrnehmungen an mehr als 3 % der Jahresstunden.In diesem kleinen Bereich
darf keine Wohnbebauung entstehen. Sie soll daher in der verbindlichen
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Bauleitplanung einer anderweitigen Nutzung, =z.B. Grinflidche, Fliche zum
Anpflanzen von Bdumen und Straduchern, Verkehrsflache usw. zugefiihrt werden.

Wie bereits unter Punkt 1.6.4. des Erlduterunsgberichtes dargelegt wurde, wird
der norddéstlich des Plangebietes vorhandene Giiliebehdlter in Absprache mit dem
zustdndigen landwirtschaftlichen Betrieb entfernt und erhdlt einen neuen
Standort.

8. Verfahrensvermerke

Der EriAuterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 57. Anderung des
Fldachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der Zeit vom 09.06.1894 bis
11.07.1994 8ffentlich ausgelegen

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht,

Stgel, den 11.07.1994

Der FeststellungsbeschluB dieser 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sogel wurde in der Sitzung des Samtgemeindesrates am 13.10.19%4
gefaft.

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit dem ergdnzenden Beitrag tiber
Naturschutz und Landschaftspflege und der Planzeichnung der BeschluBfassung
zugrundegelegen.

Sogel, den 13.10.1994

#
{Samtgeneindeblirgermeistar)
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1. Beruicksichtigung von Natur und Landschaft

1.1 Planerische Vorgaben:

1.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung: im Regionalen Raum-

ordnungsprograrmnm (RROP) des Landkreises Emsland aus dem Jahre 1990
wird das Plangebiet groBtenteils als Siedlungsgebiet dargestelit. Die norddst-
liche Ecke des Anderungsgebietes wird als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur die Landwirtschaft dargestelit.

Westlich, stdlich und &stlich grenzen Siedlungsgebiete an und nérdlich setzt
sich das Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft fort.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft stellen keine Var-
rangfunktion dar, so daB die Planabsichten der Samtgemeinde im Einklang mit
den regionaiplanerischen Vorgaben des RROP's stehen.

1.1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte: Zum Plangebiet und seiner na—

heren Umgebung werden keine Aussagen getroffen.

(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L. 3310 Ségel, M 1 : 50.000,
Ausgabe 1972)

1.1.3 Naturschutzrechtiich geschitzte Bereiche: Es liegt kein natur-

schutzrechtlich geschiitzter Bereich im Plangebiet oder seiner ngheren Um-

gebung vor.

{Quelle: Karte lber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in Nieder-
sachsen, L 3310 Haselinne, M 1 : 50.000, Ausgabe 1980)

1.1.4 Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz: Keine wertvollen Bereiche
fir den Naturschutz liegen im Plangebiet oder der naheren Umgebung vor.

(Quelle: Karte der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche (6kologisch
und/oder naturwissenschaftliich wertvolle Gebiete), L 3310
Hasellinne, M 1 : 50.000, Ausgabe 1980)

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 09.03.1994
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1.2 Naturraum: Das Plangebiet befindet sich auf dem Sid-Himmling (592.2)
und liegt innerhalb der Sdgel-Linderner Geest (592.20).

Flachgewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen
gegliederte Geestricken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen verlau-
fen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Mittel- und Std-
Radde). Die hugeligen Grundmoranenricken sind vorherrschende Ackerbauge-
biete (Eschbdden), wo vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen. Nadelholzaui-
forstungen liegen groBflachig auf Dinenfeldern vor. Die Niederungen werden
durch maBig ertragreiches Grinland bestimmt, Vereinzelt kommen dort die na-
tiirlichen Erlen- und randlich auch Birkenbruch~Standorte vor.

{Quelle: Sophie Meisel, Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Clop-
penburg/Lingen, 1959)

1.3 Boden: MaBig trockene bis frische, lehmige Sandboden liegen im Plan-
gebiet vor. Lehm kommt im Untergrund bzw. drtlich im Unterboden vor. Steine
treten héufig auf und drtlich ist auch Staunésse vorhanden.

Als Bodentypen sind Braunerde und Pseudogley-Braunerde vorherrschend.
Ortlich kommt Pseudogley vor.

Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung ist Geschiebedecksand Gber Ge-
schiebelehm, wobei stellenweise eine Flugsanddecke voriiegt.

(Quelle: Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen;
Bodenkundliche Standortkarte, M 1 : 200.000, Blatt Osnabriick,
Ausgabe 1977)

Um Auskunft Gber eine Eignung des Bodens fir eine Dach- bzw. Oberfld-
chenwasserversickerung zu erhalten, wurden zwei Bohrungen mit einem
Plrckhauer—Erdbohrstock durchgeflihrt {siche Anlage 1). Dabei wurde die
Bodenart durch eine Fingerprobe ermittelt. Die vorherrschende Bodenart ist

Sand, der fUr eine Versickerung geeignet ist.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 09.03.1994
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Anhand des Schichtaufbaus eines Bodens wird der Bodentyp ermittelt, so daB
eine Aussage uber die kulturhistorische Bedeutung des Bodens gemacht
werden kann. Der vorliegende Boden ist ein Plaggenesch, der in dieser Re-
gion von kulturhistorische Bedeutung ist.

1.4 Potentieli natiirliche Vegetation (PNV): Das Plangebiet liegt im Uber—

gangsbereich des Stieleichen-Birkenwald-Gebietes der geringen Quarz-
sandbdden zum Buchen-Traubeneichenwald-Gebiet der Lehm- und Flot—

sandbdden.

(Quelle: -Karte der potentiell naturlichen Pflanzendecke Niedersachsens,
M 1 : 500.000, Ausgabe 1978)

Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich aus folgenden Gehdlzen zu-
sammen:

Baumschicht:

Buche = Fagus sylvatica {vorherrschend)
Traubeneiche - Quercus petraea (vorherrschend)
Stieleiche Quercus robur

Sandbirke - Betula pendula

Strauchschicht:

Vogelbeere = Sorbus aucuparia
Fauibaum - Frangula alnus
Waldgeiliblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

Liegt ein Stieleichen-Birkenwald vor, verandert sich die Zusammensetzung
zugunsten der Baumarten Stieleiche und Sandbirke.

(Quelle: Runge, F.; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986)

Ingenieurbiro Abeln, Werlte ' 09.03.1994
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1.5 Landschaftsbild: Ackerflachen charakterisieren vorwiegend das Bild der

landwirtschaftlichen Nutzflichen des Plangebietes und der angrenzenden
Flachen nérdlich und dstlich des Plangebietes. Sudlich liegt die bebaute Orts—
lage von Klein BerBen, wo landwirtschaftliche Gehdfte, Einfamilienhauser und
Gewerbebetriebe sich abwechseln. Dazwischen liegen kleine landwirtschaft-
liche Nutzflachen, die nicht bebaut sind.

Nordlich und stdlich von der Ortschait Klein BerBen liegen groBere Waldge-
biete, wo vorwiegend Nadelhdlzer gepflanzt wurden. Die landwirtschaftlichen
Nutzflachen werden durch Wege, Hecken und Graben strukturiert.

Das Relief des Plangebietes ist eben und weist kaum Héhenunterschiede auf.
1.6 Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand (siehe An-

lage 2): Das Plangebiet hat eine GroBe von 8,97 ha und wird vorwiegend
ackerbautich genutzt. Ca. 700 gm im Stdwesten werden ais Gemusegarten

genutzt. Der Garten weist keine Gehdlze auf.

Die Ackerflachen werden in mehreren Stlicken genutzt, die in Nordwestrich-
tung ausgerichtet sind. Neben der Anbaufrucht weisen die Ackerflachen fol-
gende Beikrautflora auf:

Vogelknéterich - Polygonum aviculare
Quecke - Agropyron repens
Windhalm - Apera spica-venti

Die einzelnen Ackerstlicke werden bis an die Grundstlicksgrenze genutzt bzw.
auch teilweise dar(iber hinaus. Es liegt keine Strukturierung des Plangebietes
durch Wege oder Gehdlzstreifen vor. '

1.7 Beschreibung der angrenzenden Flachen: Westlich grenzt eine Bau-
zeile an das Plangebiet. Die bebauten Grundstiicke werden gréBienteils von

Fichtenanpflanzungen eingefaB3t. Das Grundstick nordwestlich des Plange—
bietes wurde mit Fichten bepflanzt. Mittig der Bauzeile ist ein Grundstlick, wo

keine Nutzung feststellbar ist.
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Nérdlich grenzt ein unbefestigter Feldweg an das Plangebiet. Nordlich des

Feldweges sind Ackerilachen vorhanden.

Ostlich vom Plangebiet verlauft ein befestigter Feldweg. Zwischen der befe—

stigten Fahrbahn und dem Plangebiet ist auf dem Wegegrundstiick ein IOcki-

ger Gehdlzstreifen vorhanden, der folgende Vegetation aufweist:

Gehblze:

Stieleiche

Kulturaptel
Schwedische Mehibeere
Ohrweide

Brombeere
WaldgeiBblatt

Graser:

Rotes StrauBgras
WeiBes StrauBgras
Quecke
Drahtschmiele
Knaulgras
Weiches Honiggras

Kréauter:
Klettenlabkraut
Schafgarbe
Vogelwicke
Rainfarn
Wiesenkerbel
Ackerkratzdistel
Léwenzahn
Giersch
Spitzwegerich
Ruchlose Kamille

Quercus robur

Malus domestica
Sorbus intermedia
Salix aurita

Rubus fruticosus
Lonicera periclymenum

Agrostis capillaris
Agrostis stolonifera
Agropyron repens
Deschampsia flexuosa
Dactylis glomerata
Holcus mollis

Galium aparine

Achillea millefolium
Vicia cracca
Tanacetum vulgare
Anthriscus sylvestris;
Cirsium arvense
Taraxacum officinale
Aegopodium podagraria
Plantago lanceolata
Matricaria inodora
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Ackerhohlzahn . Galeopsis tetrahit
Weichhaariger Hohlzahn - Galeopsis pubescens
Rundblattrige Glockenblume Campanula roiundifolia

BeifuB - Artemisia vulgaris

Kanadisches Berufkraut - Conyza canadensis

GroBe Sternmiere - Stellaria holostea

Ostlich des Weges werden die Flachen ackerbaulich genutzt, Im Nordosten
liegt eine Weide. Dort sind einige Stieleichen vorhanden. Stdéstlich des
Plangebietes liegt ein bebautes Grundstlick. Neben den Gebauden ist eine
kleine Weide und eine Eichengruppe auf dem Grundstick vorhanden.

Die NordstraBe verlauit entlang der stdlichen Plangebietsgrenze. Nérdlich der
Fahrbahn ist auf dem Seitenstreifen eine Baumreihe vorhanden, wo folgende
Gehdlze kartiert wurden:

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
Stieleiche Quercus robur
Esche - Fraxinius exceisior
Spitzahorn - Acer platanoides
Vogelkirsche - Prunus avium
Kulturapfel - Malus domestica
Hopfen - Humulus tupulus

Wohngebaude stehen stdlich der NordstraBe. Eine kleine Weide ist ebenfalls
stidlich der NordstraBe und des Plangebietes gelegen.

1.8 Gesamtriumlicher Zusammenhang: Das Plangebiet schliet ndrdlich an
die bebaute Orislage von Klein BerBen an. Stdlich und westlich des Plange-

bietes grenzen bebaute Grundstucke an.

Ackerflachen sind im Plangebiet sowie ndrdlich und &stlich des Plangebietes
vorherrschend. Diese werden kaum von Geholzbestanden strukturiert. Etwa
0.2 bis 0,3 km nordlich beginnen die Scheffeltannen, ein gréBeres zusam-—
menhéngendes Waldgebiet, wo vorwiegend Nadelhdlzer vorkommen.
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1.9 Bewertung des gegenwirtigen Zustandes: Das Plangebiet wird gepragt

durch die ackerbauliche Nutzung. Ackernutzung heiBt heute, daB die Bear-
beitung mit schweren Maschinen und Geraten erfolgt, was zu einer Verdich-
tung des Bodens flhrt. Immer wiederkehrende Bearbeitungsschritte fihren zu
einer Einschrankung des Bodenlebens. Optimale Ertrage werden beim Ak-
kerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pestiziden erzielt. Dies fuhrt zu ei-
ner Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von Pestiziden
und Dinger wird die Anbaufrucht gefordert und natirliche Elemente verdréngt,
wodurch Monokulturen entstehen.

Die Ackerflachen werden durch die angrenzend vorhandene Bebauung beein-
trachtigt. Von der benachbarten Wohnnutzung und den StraBen gehen Im-
missionen z.B. in Form von Larm aus. Deshalb wird das Anderungsgebiet von
vielen Tierarten nicht aufgesucht.

Der Boden des Plangebietes besteht aus einem Plaggenesch. Der Plaggen-
esch ist von kulturhistorischer Bedeutung. Ebenfalls ist bei dem vorliegenden
Esch die typische Landschaftsstruktur noch vorhanden.

Der Garten im Slidwesten des Plangebietes wird intensiv gartnerisch genutzt.
Im Gegensatz zu den Ackerflachen liegt hier keine Monokultur vor. Wegen der
abwechslungsreichen Nutzung wird der Garten in seinem Wert fir den Na-
turhaushalt hdher angesetzt.

1.10 Beeintriachtiqgung von Natur und Landschaft: Im Rahmen dieser Fla-

chennutzungsplananderung werden Eingriffe in das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt vorbereitet.

Eingriffe in das Landschaftsbild entstehen durch die kiinftig entstehenden
Baukérper. Blickbeziehungen zwischen bebauter Ortslage und freier Land-
schaft werden verdeckt. Im Sinne einer méglichst geringen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch die kiinftige Bebauung ist hier eine sinnvolle
griinordnerische Einbindung des Plangebietes in die gewachsene Ortslage
und ein entsprechender Ubergang zur freien Landschatft erforderlich.
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Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden in erster Linie durch die kiinftige
Versiegelung hervorgerufen. Dabei geht offene Vegetationsflache verloren.
Die Vegetationsflache im Plangebiet ist eine intensiv genutzte Ackerflache.
Das Plangebiet, hier insbesondere die Ackerflachen, hat hinsichtlich des Bio-
toppotentials eine geringe Bedeutung. Durch die Uberplanung der Ackerfla—
chen geht die kuiturhistorische Bedeutung der Eschflache innerhalb des
Landschaftsgefliges verloren.

Eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes erfolgt, wenn die den &rtlichen
Naturhaushalt ausmachenden Okosysteme im Hinblick auf die in ihnen ab—
laufenden physikalischen, chemischen und biclogischen Prozesse durch
menschliche Einwirkungen nachhaltig beeinfluBt werden. Dazu gehért jede
Veranderung der Vegetation oder Tierwelt wegen der damit verbundenen
Anderung der funktionalen Beziehung der vorhandenen Pflanzen- und Tier-
arten zueinander,

Somit schédigt die Beeintrachtigung jeder wildlebenden Tier- und Pflanzenart,
das schliet das Bodenleben mit ein, den Naturhaushalt.

Entscheidend fGr die Erheblichkeit des Eingriffs ist auch die Dauer der Wir—
kung des Vorhabens und die Gré8e.

1.11 Zulassigkeit des Eingriffs: Durch die Bauleitplanung werden im Pla-
nungsgebiet MaBnahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren Durchfihrung

den Eingriffstatbestand gemaB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erfulien. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus—

haltes und des Landschaftshildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu be-
stimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspilege erforderlich ist.
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Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,

im folgenden aufgelistete MaBnahmen z. T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
daB die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Maf} reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes tiberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erflit sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erf(illt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 — 28 b NNatG.

Weil auch andere flr den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, stellt die
Gemeinde die Belange der Bevdlkerungsentwicklung und der Wohnbedirf-
nisse der Bevdlkerung vor die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, so daB der hier vorbereitete Eingriff letztendlich zuldssig ist.

1.12 MaBnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Natur und

Landschaft: Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu ver-
meiden, werden im nachfolgenden Bebauungsplan folgende MaBnahmen

festgesetzt:

Die Grundflachenzah! von 0,4 darf im geplanten Wohngebiet nicht (berschrit-
ten werden. Eine 50 %ige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
gemaB § 19 (4) BauNVQ ist damit nicht zuldssig. Dies heidt, daB sich fur die
verbleibenden 60 % des jeweiligen Grundstlickes Frei- bzw. Gartenflachen
ergeben. Diese tragen zur Kompensation des Eingrifis bei. .

- Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser solt jeweils auf den
Grundstiicken ober— oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt
das anfallende Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefiihrt.
Dies tragt zur Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate bei.
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Ausgenommen hiervon sind private Initiativen zur Nutzung des Dachfla-
chenwassers ilr die Brauchwasserversorgung.

- Das auf den Grundstiickszuwegungen anfallende Oberflachenwasser wird
auf ihrer Flache selbst oder in ihrem unbefestigten Seitenbereich auf dem
jeweiligen Grundstuck versickert. Durch eine ausreichende Bodenpassage
wird eine angemessene Reinigung des leicht verschmutzten Wassers ge-
wahrleistet. Dies tragt zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei, da das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort dem Grundwasser zugefuhrt wird.

- Das auf der StraBenverkehrsflache anfallende Oberflachenwasser soll in
die Versickerungsmulde geleitet werden, die mittig des Plangebietes in-
nerhalb eines Grinzuges angelegt werden soll. Durch eine ausreichende
Bodenpassage und eine belebte Bodenzone wird eine angemessene Rei-
nigung des leicht verschmutzten Wassers gewahrleistet. Somit wird die
Grundwasserneubildungsrate nicht beeintrachtigt.

1.13 MaRnahmen zum Ausqgleich der Beeintrichtigungen von Natur und

Landschaft: Als Ausgleich flr die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes wird die Gemeinde im nachfolgenden Bebauungs-
plan folgende MaBnahmen festsetzen:

- Entlang der nérdlichen Grenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt
werden. Der Gehdlzstreifen tragt zur landschaftlichen Einbindung des Plan-
gebietes bei. Auf den nérdlich anschlieBenden Ackerflachen kommt es somit
zu Wechselwirkungen mit dem Gehdlzstreifen, da hier die Lebensraumvielfalt
angereichert wird. Es sollen Gehdlze der PNV gepflanzt werden.

— Ebenfalls.ein 10 m breiter Gehdlzstreifen soll entlang der 6stlichen Grenze
neu angelegt werden. Dieser Gehdlzstreifen dient als Putfer und Erweiterung
fiir die strauchartige Hecke, die sich auf dem angrenzenden Wegegrundstick
befindet. Mit dem Gehdlzstreifen wird eine griinordnerische Einbindung des
Plangebietes und ein entsprechender Ubergang zur freien Landschaft herge-
stellt. Auch fUr die Biotopvernetzung Gbernimmt der Gehdlzstreifen wertvolle
Funktionen. Angepflanzt werden hier Gehdlze der PNV.
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- Mittig durch das Plangebiet wird ein etwa 0,25 ha groBer Griinzug entste—
hen. Im Bereich des Grinzuges soll eine Versickerungsmulde angelegt und
ausgestaltet werden, wo das Oberflachenwasser der StraBenverkehrsfla-
che zugefuhrt wird. Entlang der Mulde sollen als initialpflanzung Gehélze
der PNV gepflanzt werden. Die genaue Lage und Abgrenzung der Flache
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

1.14 Abwagung: Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der
dargestellten Planung entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Berlicksichti—

gung einer geordneten, stadtebaulichen Entwickiung stehen der Samige-
meinde Sogel in der Ortschatt Klein BerBen zur Zeit andere Flachen mit einer
geringeren Eingriffsintenitat nicht zur Verfligung.

Den Belangen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrenden Erschlies—
sung und der Versorgung der Bevdikerung wurde dabei Vorrang vor den Be-
langen des Naturschutzes eingerdumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat

nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird das Osnabricker Bewertungsmodell zugrundegelegt. Nachfol-
gend gilt die Formel:

Flache in ha x Wertfaktor (WF} = Werteinheit (WE)

1.14.1 Bestandsbewertung: Die Gesamtfliche des Planungsgebietes umfaBt
ca. 8,97 ha und setzt sich wie folgt zusammen:

Acker: 8,80 ha
Garten: 0,07 ha
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Ermittlung des Eingriffsflachenwertes:

Acker: Die Ackerflache setzt sich aus mehreren Flachen zusammen, die alle
intensiv genutzt werden. Sie stehen in direktem Kontakt zur Bebauung und es
sind keine ausgepragten Ackerrandstreifen vorhanden. Daher bilden die Ak-
kerflachen keine geeigneten Rdckzugsméglichkeiten fir die Fauna. Fur die
Bewertung ist die kulturhistorische Bedeutung dieser Eschflache zu berick-
sichtigen.

Die angrenzenden Gehélzbestande werten die Ackerflichen auf. Dieses wird
bei der Belegung des Wertfaktors insgesamt berdcksichtigt. Da die Ackerfta-
chen von kulturhistorischer Bedeutung sind, werden sie im mittleren Wertbe~
reich dieses Biotoptypes beurteilt und zwar mit 0,9 WF. Dies bedeutet:

8,90 ha x 0,9WF = 8,01 WE

Garten: Im SlUdwesten des Plangebietes ist ein Nutzgarten vorhanden. Der
Garten ist eine reine Anbaufldche, die von einem Flechtdrahtzaun umgeben
wird. Wegen den vielen, unterschiedlichen Anbauarten hat der Garten einen
hdheren Wert fur den Naturhaushalt als die Ackerflache. Angrenzend ist
Wohnbebauung und StraBenverkehrsflache vorhanden, die zu einer Beein-
trachtigung des Gartens fahrt. Fir die Eingriffsflachenwertberechnung wird der
Garten mit 1,0 WF beurteilt. Dies bedeutet:

0,07 ha x 1,0 WF = 0,07 WE

Angrenzende Biotope: Es grenzen keine wertvollen Gehdlzbestande oder
naturnahe Biotope an das Plangebiet, die durch die Umsetzung der Planung

erheblich beeintrachtigt werden.

Angrenzende Gehdlze siidlich und nérdlich des Plangebietes kénnen dem
Dorfgriin zugeordnet werden. Beeintrachtigungen auf den Gehodizbestanden
entlang der dstlichen Grenze werden durch den geplanten Gehdizstreifen
abgepuffert. Angrenzende Ackerflachen werden durch die Umsetzung der
Planung nicht erheblich beeintréchtigt.
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Somit entsteht folgender Eingriffsftichenwert:

Acker: 8,01 WE
Garten: 0,07 WE
Eingriffsflachenwert: 8,08 WE

1.14.2 MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs:

Kompensation durch die Gehdlzstreifen: Entlang der nérdlichen und &stli-

chen Plangebietsgrenze soll jeweils ein 10 m breiter Gehdlzstreifen entstehen.
Es sollen hier Gehdlze der PNV gepflanzt werden. Die Gehdlzstreifen binden
das Plangebiet in die Landschaft ein. Mit den angrenzenden Ackerflachen
finden hier Wechselwirkungen statt. Die Geholzstreifen bieten der heimischen
Flora und Fauna Lebensraum. Zur Kompensation werden sie mit dem Wert-
faktor 1,5 beurteilt.

580m x 10m = 0,58 ha x 1,5 WF = 0,87 WE

Kompensation durch Grinzug: Durch das Plangebiet solt ein ca. 10 m

breiter Grinzug angelegt werden. Neben Versickerungsanlagen fir das Ober-
flachenwasser der StraBenverkehrsflache werden hier Gehélze der PNV ge-
pflanzt. Fur das Kleinklima und die Gliederung der Wohnbauflache hat der
Granzug wichtige Funktionen. Der Griinzug wird eine Flache von etwa 0,25 ha
einnehmen. Die genaue Gestaltung der Griinflache wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung geklart. Flr die Kompensation wird die Flache mit
dem Werifaktor 1,3 angesetzt.

025ha x 1.3WF = 0,33 WE

Kompensation durch die nicht Uberbaubare Fliche: Innerhalb des

Wohnbaugebietes verbleibt bei einer max. Versiegelung von 40 % eine un-
versiegelte Flache von 60 %, die z.B. als Gartenflache genutzt wird. Da im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung keine konkreten Aussagen (iber
die spatere Gestaltung der Flachen mdéglich sind, ist eine Ausgleichsfunktion
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nicht zu ermitteln. Sie werden daher mit ihrern heutigen Wertfaktor angesetzt.
Abzliglich der Gehdlzstreifen (0,58 ha) und dern Grinzug (0,25 ha) verbleibt
eine Wohnbaufldche von 8,14 ha. Davon werden 10 % von der StraBenver-
kehrsflache eingenommen (0,81 ha). Somit verbleibt 7,33 ha Nettowohnbau-
land, von der 60 % nicht versiegelt wird, demnach 4,4 ha. Diese Flache wird
mit 0,9 WF zur Kompensation angesetzt.

44ha x 0,9WF = 3,96 WE

Kompensation durch die Dach- und Oberflaichenwasserversickerung:

Um Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate weitestgehend zu
vermeiden, wird das anfallende Dachflachenwasser unter— oder oberirdisch
auf dem jeweiligen Grundsttick versickert. Das auf den Zufahrten anfallende
Oberflachenwasser wird auf ihrer Flache selbst oder in ihrem unbefestigten
Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstick versickert. Das anfallende
Oberflachenwasser der StraBenverkehrsflache wird in dem Griinzug vor Ort
versickert. Wie aus Anlage 1 zu entnehmen ist, liegt bis zu einer Tiefe von 1 m
Sand im Unterboden vor, der fir eine Versickerung des Oberflachenwassers

geeignet ist.

Die Versickerung von dem anfallenden Dach~ und Oberflachenwasser der
versiegelten Flache wird mit einem Wertfaktor von 0,1 beurteiit. Neben der
StraBenverkehrsflache (0,81 ha) wird 2,93 ha Wohnbauffache versiegelt, von
der das Dach- und Oberflaichenwasser versickert werden soll. Daraus folgt:

3,74ha x 0,1 WF = 0,37 WE
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1.14.3 Bilanzierung und Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe

und MaBnahmen: Nach den oben beschriebenen MaBnahmen ergibt sich

folgende Bilanzierung:

Eingriffstlachenwert: 8,08 WE
Kompensation durch die Gehdlzstreifen: 0,87 WE
- Kompensation durch den Griinzug: 0,33 WE

- Kompensation durch die nicht Gber-
baubare Fiache: 3,96 WE
Kompensation durch die Dach- und Cber-
flachenwasserversickerung: 0,37 WE

Kompensationsdefizit: 2,55 WE

Durch die beschriebenen VermeidungsmaBnahmen werden, soweit méglich,
Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt vermieden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Neuanlage von Gehdlz-
streifen teilweise ausgeglichen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen durch die beschriebenen Vermei-
dungs- und AusgleichsmafBnahmen nur teilweise ausgeglichen werden. Es
verbleibt ein Kompensationsdefizit von 2,55 WE.

Dafur wird eine ErsatzmafBnahme notwendig. Diese ErsatzmafBnahme soll die
gestorten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Steile des

vom Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wieder herstellen.

1.15 ErsatzmafBnahmen:

1.15.1 Beschreibung der Ersatzfliche (siehe Anlage 3): Die Ersatzflache
liegt ca. 3 km nordnordwestlich des Plangebietes im Niederungsbereich der
Nordradde. Sie ist 2,66 ha groB und wird vorwiegend ackerbaulich genutzt.
Die Flache wird von der Gemeinde Berf3en als Ersatzflachenpool gesehen.
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Entlang der saddstlichen Grenze ist ein ausgepragter Ackerrandstreifen vor-

handen. Hier kennten folgende Pflanzenarten festgestelit werden:

Graser:

Gemeine Quecke
Deutsches Weidelgras
Rotes StrauBgras
WeiBes StrauBlgras
Jahrige Rispe

Kahle Fingerhirse
Hudhnerhirse

Krauter:

Breitwegerich

Loéwenzahn

WeiBklee
Ackerstiefmutterchen
Schafgarbe

Strahlenlose Kamille

Echte Kamille

Gemeiner Windenknéterich
Schwarzer Nachtschatten

Agropyron repens
Lolium perenne
Agrostis capillaris
Agrostis stolonifera
Poa annua

Digitaria ischaemum
Echinochloa crus-galli

Plantago major
Taraxacum officinale
Trifolium repens

Viola arvensis

Achillea millefolium
Matricaria discoidea
Matricaria chamomilla
Polygonum convolvulus
Solanum nigrum

Westlich der Ersatzflache endet ein unbefestigter Feldweg mit der Grenze der
Ersatzflache. Auf der Hohe des Feldweges ist ein bewachsener Baum-

stumpfhaufen vorhanden, wo folgende Vegetation vorkommt:

Gehblze:
Himbeere
Brombeere
Salweide

Rubus idaeus
Rubus fruticosus agg.
Salix caprea

Ingenleurbiro Abeln, Werlte
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Graser:
Schilf Phragmites australis

Rotes StrauB3gras
Sumpfreitgras
WeiBes Straufgras
Flatterbinse

Krauter:

Gewdhnlicher Gilbweiderich
Brennessel

Schmalblattriges Weidenréschen
Sumpfkratzdistei

Klebriges Greiskraut
Klettenlabkraut

Moorlabkraut

Rauhhaarige Wicke
Weichhaariger Hohlzahn

Agrostis capillaris
Calamagrostis canescens
Agrostis stolonifera
Juncus effusus

Lysimachia vulgaris
Urtica dicica

Epilobium angustifolium
Cirsium palustre
Senecio viscosus
Galium aparine

Galium ufiginosum
Vicia hirsuta

Galeopsis pubescens

Entlang der norddstlichen Grenze verlduft im Norden, wo eine Weide an die

Ersatzflache anschlieBt, ein ca. 0,5 - 1,0 m tiefer Graben. Eine Kartierung der

Vegetation ergab folgende Pflanzenarten am Graben:

Gehdlze:
Schwarzerle
Salweide
Korbweide
Himbeere

Graser:
Flatterbinse
Sumpfreitgras
Rotes StrauB3gras

Alnus glutinosa
Salix caprea
Salix viminalis
Rubus idaeus

Juncus effusus
Calamagrostis canescens
Agrostis capillaris

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte
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Krauter:
Sumpftkratzdiste! Cirsium palustre

Ackerkratzdistel

Brennessel

Rauhhaariges Weidenrdschen
Gewdhnlicher Gilbweiderich
Sumpf-VergiBmeinnicht
Blutweiderich

Ackerhohlzahn

Weichhaariger Hohlzahn
Weicher Storchschnabel

Cirsium arvense
Urtica dioica
Epilobium hirsutum
Lysimachia vulgaris
Myosotis palustris
Lythrum salicaria
Galeopsis tetrahit
Galeopsis pubescens
Geranium molle

Entlang der nordéstlichen Grenze verlauft die Nordradde. Neuanpflanzungen
mit Erlen liegen westlich des Plangebietes vor. Hier wurde auch ein Teich neu
angelegt. Dem Augenschein nach sind dies ErsatzmaBnahmen fur Eingriffe in
den Naturhaushalt. Ackerflachen grenzen stdwestlich, sidlich und éstlich an
das Plangebiet. Ein Gehdlzstreifen, der entlang des Feldweges, in Verlange-
rung der stidéstlichen Grenze verlauft, setzt sich aus folgenden Gehdlzarten

zusammen:
Stieleiche = Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Spate Traubenkirsche - Prunus serotina
Brombeere - Rubus fruticosus agg.

Das Relief der Ersatzflache fallt leicht zur Nordradde ab.

1.15.2 Bewertung der Ersatzfliche: Bis auf die wenige Quadratmeter um-

fassende Flache des Baumstumpfhaufens wird die Ersatzildche intensiv ak-
kerbaulich genutzt. Sie liegt in einem fir den Naturhaushait wertvollen Gebiet,
dem Niederungsbereich der Nordradde. Dieser Bereich kennzeichnet sich
durch eine abwechslungsreiche Nutzung {(Acker, Wald, Wiesen und Weiden)

Ingenieurbliro Abeln, Werlte 09.03.1994
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und wird von Wegen, Hecken und Gewéssern gekammert. Da die Flache im
AuBenbereich liegt, sind hier kaum Beeintrachtigungen durch Verkehr und
Bebauung vorhranden.

Bei der Ersatzflache liegt derzeit eine flir den Naturhaushalt nicht so wertvolle
Nutzung vor, so daB hier eine Aufwertung flir den Naturhaushalt maglich ist. In

inrem derzeitigen Zustand wird die Ackerflache mit 1,0 WF beurteilt.

1.15.3 Beschreibung und Bewertung der ErsatzmaBnahmen: Die Ersatz—

flache wird aus der landwirtschaftlichen Produktion herausgenommen. Din-
gung, Pestizideinsatz und Bearbeitung der Fidche werden eingestelit.

Im Nordwesten der Flache wird ein etwa 1.200 gm groBes Stillgewasser ge—
plant. 800 gm dieses Stillgewassers wird als ErsatzmaBnahme fiir die Ver—
rohrung des Loherfelder Grabens im Bebauungsplan 'Mihlenberg - Std Il in
der Gemeinde Klein Berf3en bendtigt.

Entfang der stdéstlichen Grenze und dem sldlichen Teilstlick der sidwestli-
chen Grenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen neu angelegt werden. Dieser
Gehdlzstreifen sol! die bestehenden Gehélzbestande nordwestlich und std-
6stlich des Plangebietes miteinander verbinden. Die Gehélzstreifen werden
mit Gehdlzen der PNV angelegt. Sie sollen sich in Baum-, Strauch- und
Saumzonen unterteilen (siehe Anlage 5).

Die restliche Flache wird der Sukzession unterliegen. Dadurch erhélt die hei-
mische Flora und Fauna Entwicklungsmoglichkeiten.

Mit der Umsetzung der oben beschriebenen MaBnahme wird die Ersatzflache
far den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufgewertet. Nach Durchfiih—-
rung der ErsatzmaBnahmen wird die Ersatzflaiche mit 1,3 WF beurteilt.

1.16 Bilanzierung und SchluBbetrachtung: Es liegt ein Kompensationsrest-
wert von 2,55 WE vor. Der Eingriff findet vorwiegend auf einer Ackerilache

statt,

Ingenieurbilro Abeln, Werlte 09.03.71994
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Nach dem Osnabrlcker Bewertungsmodell gibt es drei Varianten zur Ermitt-
lung der FléachengréBe fir externe Kompensationsflachen. In diesem Fall wird
die Variante 'Ersatz far vernichteten Biotoptyp Acker' gewahlt. Demnach er—
mittelt sich die GréBe der Ersatzflachen bei vernichtetem Bioctoptyp Acker wie
folgt:

Kompensationsrestwert : Wertfaktor nach Durchfihrung der ErsatzmaBnahmen =
Kompensationsflache

Nach Durchfihrung der ErsatzmaBnahmen wird die Flache mit 1,3 WF beur-
teilt. Daraus ergibt sich folgende Berechnung:

255WE : 1,3WF = 1,96 ha

Die zur Verfligung stehende Ersatzflache ist 2,66 ha groB. Demnach werden
1,96 ha der Ersatzflache der 57. Flachennutzungsplananderung zugeordnet,
Diese Flache liegt im Siden des Ersatzflachenpools (siehe Anlage 5).

Als Ersatzmafnahme wurden 0,06 ha der Stillgewasserflache der Verrohrung
des Loherfelder Grabens im Bebauungsplan ‘Mihlenberg - Sad III' zugeord-
net. Somit verbleibt eine Flache von 0,64 ha, die beim Ersatzflachenpool bis-
lang noch nicht zugeordnet wurde und fur spatere Eingriffe kunftiger Bauleit—
plédne zur Verfligung steht.

Die Gemeinde BerBen wird die Kompensations- und ErsatzmaBnahmen auf
der gemeindeeigenen Flache spatestens in der auf die ErschlieBung folgen-
den Vegetationsperiode in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde

durchfdhren.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs—- und
Ersatzmafnahmen geht die Samtgemeinde Sdégel davon aus, daB der durch
die 57. Flachennutzungsplanénderung vorbereitste Eingriff in das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt soweit wie mdglich ausgeglichen und somit
den Belangen von Natur und Landschaft gemaB § 1 (5) Ziffer 7 BauGB ent-
sprochen ist.

tngenieurbiiro Abeln, Werlte 09.03.1994
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Anlage: 4

Feldgehédlze: TZZSIZ2220 Beschreibung/Hauptbestandsbildner

Beschreibung:
| ebenerdige Hecke: - Baume

~ Straucher

- Baume und Straucher
I Wallhecke: - Baume

— Straucher

- Baume und Straucher
Il Baumgruppe

IV Baumreihe
V Einzelbaum
V1 Straucher

Hauptbestandsbildner:
Ahorn

Birke

Brombeere

Buche
Eiche
Erle
Esche
Fichte
Ginster
Holunder
Kiefer
Kirsche
Larche
Linde
Mehibeere
.Obstbaume
Pappel
Robinie
Schlehe
Vogelbeere
Weide
Weilldorn

Bezeichnung:
Hb
Hs
Hbs

WHb
WHs
WHbs

BG
BR
EB
S

Bezeichnung:
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Schapen, 20.01.95

GEMEINDE SCHAPEN
Der Gemeindedirektor

43 Bauleitplanung der Samtgemeinde Sogel,
57. Anderung des Fldchennutzungsplanes -
Wohnbaufliche in der Gemeinde Kiein Ber-
Ben -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfugung
vom 02.01.95 - Az.: 204.9-21101-54047 - die 57. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel gem. § 6 Baugesetz-
buch (BauGB) genehmigt.

Der réumliche Geltungsbereich der 57. Anderung des Fliachennut-
zungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.

47

Die genehmigte Fassung der 57. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Enauterungsbericht ab sofort unbefristet wéhrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Séget, Clemens-
August-StraBe 39, Zimmer 34, 49751 Stgel, &ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 57. Anderung des Flachennut-
2ungsplanes der Samtgemeinde Stgel gem. § 6 Abs. 5 BauGB wirk-
sam geworder.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formverschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften iiber
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegentiber der Samtgemeinde Sogel geltend gemacht worden ist.

Mingel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Samtgemeinde Sogel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwégung begriinden soll, ist darzule-
gen.

Sogel, 11.01.95

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

44 3. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die
Erhebung von Beitrégen und Gebiihren fiir die
Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde
Spelle (Abwasserbeseitigungsabgabensat-
zung) vom 17.10.91

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Nds. Gemetndeardnung (NGO) i. d. F.
vom 22.06.82 (Nds. GVBI. §. 220}, zuletzt gefindert durch Gesetz vom
09.09.93 (Nds. GVB!. S, 359), der §§ 5§ und & des Nds. Kommunal-
abgabengesetzes {NKAG) vorn 11.02.92 (Nds. GVBI. S, 29), und des
§ 6 des Nds. Ausfiihrungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz i. d.
F. vomn 24.03.89 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27.06.92 {Nds. GVBI. S. 183), hat der Rat .der Samtgemeinde
Spelle in seiner Sitzung am 11.01.95 folgende Anderung beschios-
sen:

Artikel 1

Die Abwasserbeseitigungsabgabensatzung vom 17.10.91i.d. F. der
2. Anderung vorm 17.12.92 wird wie folgt geéndert:

§13
Gebiihrensitze

Fiir die Benutzung der zentralen Abwasseraniage betrégt die Ab-
wagsergebiihr 4,00 DM/cbm.
Artikel 2

Diese Satzung tritt am 01.02.95 in Kraft.

Spelle, 11.01.95
SAMTGEMEINDE SPELLE

Thele
Samtgemeindedirektor

Lécken .
Samtgemeindebtirgermeister




