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59.1. Gewerbegebiet und Wald

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 59. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel,
hier 59.1. -Gewerbegebiet und Wald-, befindet sich im Nordosten der Gemeinde
Spahnharrenstiatte. Es 1liegt ndrdlich der LandesstraBe L 62 im Ortsteil
Harrenstidtte, zwischen den KreisstraBen K 124 "Loruper StraBe" und K 139
“Rastdorfer Strafie".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

1.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. Gr3Be des Gebietes

Die vorliegende 59. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel,
Teilbereich 59.1., umfaBt eine Fldche von insgesamt 2,99 ha im Ortsteil
Harrenstitte in der Gemeinde Spahnharrenstéitte.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Fliachen 1innerhalb des Plangebietes werden derzeit ackerbaulich sowie
forstwirtschaftlich genutzt. Der sildliche Teilbereich des Plangebietes wird von
einem Nadelholzbestand eingenommen. Die nérdlich vorhandenen Ackerflichen werden
durch einen Waldweg, der nur selten benutzt wird, vom Wald getrennt. Westlich
verliuft die KreisstraBe K 124, dsttich die K 139.

Eine gewerblich genutzte Bebauung schlieBt im Siidwesten an das Plangebiet. Eine
Tennissportaniage (45. Anderung des Fldchennutzungsplans} 1liegt im siidlichen
AnschluB. Nérdlich grenzen Waldflachen an das Plangebiet.

Entlang der KreisstraBen hat sich zur Ortsmitte Wohnbebauung angesiedelt.

Die LandesstraBe -L 62- verlauft ca. 420 m siidlich des Plangebietes.

1.2.3. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet der 59. Anderung des Fldchennutzungsplans, hier: Teilbereich
58.1., ist bisher als " Fldche fiir die Forstwirtschaft" im genehmigten
Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel dargestellt. Als nachrichtliche
Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur Sicherung groBriumiger
Wasservorkommen hingewiesen.
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1.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1980 wird die
westliche Teilflache des Plangebietes als Siedlungsbereich ausgewiesen. Der
gstliche Teijlbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Forstwirtschaft.

Der Planbereich 1liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung sowie fiir die Erholung.

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Flichen (insgesamt ca. 2,99 ha) innerhalb des Plangebietes (59.1.) der
vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans werden iiberwiegend als
"Gewerbegebiet" (ca. 2,76 ha) dargestellt. Aufgrund der Lage in der Landschaft
wie auch der Lage zur angrenzenden Bebauung soll keine Nutzung mit industriellem
Charakter erfolgen.

Das MaB der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird mit einer GeschoBfldchenzahl
(GFZ) von 1,2 dargestellt. Diese liegt deutlich unterhalb der Obergrenze gemaB
BauNV0. Mit der Darstellung soll die Einordnung des Gewerbegebietes in die
Tandliche Struktur gewahrt werden.

Der dstliche Teilbereich zur KreisstraBe K 139 wird als Wald dargestellt.

1.4. Ziel und Absicht der Plandnderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Sogel will als Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Baufliachen stidrken. Seit Inkrafttreten des urspriinglichen Fldchennutzungsplanes
aus dem Jahre 1979 konnte die Samtgemeinde Sdgel entgegen der allgemeinen
negativen Bevdlkerungsentwicklung im 1landlichen Raum ihre Einwohnerzahl
festigen.

Auf Grund der bestehenden Situation konnte sich die Gemeinde Spahnharrenstiatte
in ihrer Eigenentwicklung positiv stdrken. In den letzten 5 Jahren ist ein
Bevdlkerungszuwachs von {Uber 8 % insbesondere aus der nachwachsenden
Eigenbevolkerung entstanden. Die Gemeinde Spahnharrenstatte hat zur Zeit ca.
1370 Einwohner (Stand 1/1993}.

Der Bedarf an Wohnbauflichen wird iiberwiegend im Bereich des Ortteiles Neustadt
nérdlich der KreisstraBe K 124 gedeckt. Mit der 50. Anderung des
F1achennutzungsp1anes der Samtgemeinde Sbégel wurde hier eine 6,58 ha groBe
Wohnbauflache dargestellt. Das Bediirfnis der nachwachsenden Generation, in der
gewohnten Umgebung bzw. im soziaien Umwelt zu bleiben, setzt voraus, daB8 neben
dem Vorhalten ausreichender Wohnbauflachen auch Gewerbefldchen zur Verbesserung
der Arbeitsplatzsituation geschaffen werden. Die bisher zur Verfiligung stehenden
Mischgebietsfléchen an der Loruper StraBe im Ortsteil Harrenstatte, wo
iiberwiegend eine gewerbliche Nutzung stattfindet, sind vollstdndig erschépft, so
daB die Darstellung weiterer gewerblicher Bauflachen von den Biirgern angeregt
und gefordert wird.



1.4.2. Planungsabsicht

Mit der wvorliegenden 59. Anderung des Flachennutzungsplans michte die
Samtgemeinde Stgel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung
eines Gewerbegebiets in der Gemeinde Spahnharrenstdtte erzielen. Durch die
Gewerbegebietsflichen werden investitionsférdernde MaBnahmen ermtglicht, welche
zur strukturellen Verbesserung der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im
1indlichen Raum beitragen.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung soll der vorhandene gewerbliche
Siedlungsansatz im Norden des Ortsteils Harrenstatte in ostlicher Richtung
fortgefiihrt werden. Nebenbei erhalten die bereits bestehenden Gewerbebetriebe
hierdurch in Teilbereichen eine weitere Entwicklungsméglichkeit.

Die Darstellung des Gewerbegebietes beinhaltet somit gemdB § 1 BauGB eine
geordnete stédtebauliche Entwicklung und gewdhrieistet eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstdndischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung beriicksichtigt werden.

1.4.3. Standortwahl

im Vorfeld der Planungen wurden in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Spahnharrenstéitte mdgliche Standorte fiir die Darstellung von gewerblichen
Bauflachen ausgearbeitet. Fiir die Beschleunigung des planerischen Prozesses im
Hinblick auf die Standortbestimmung sowie zur Untersuchung der beriihrten Belange
ist wvon der Samtgemeinde Sodgel ein vorzeitiges Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt worden.

In der (Gemeinde Spahnharrenstatte besteht ein kleiner gewerblicher
Siedlungsansatz o&stlich der KreisstraBe K 124. Um weiterhin ortsnahe
Gewerbeflachen, und somit auch wohnortsnahe Arbeitsplatze in der Gemeinde
Spahnharrenstédtte bereitstellen zu kénnen, beabsichtigt die Samtgemeinde Ségei
nunmehr, die Fliachen in &stlcher Richtung bis zur HKreisstraBe K 139 einer
gewerblichen Nutzung zuzufihren. Der Standort des dargestellten Gewerbegebietes
beinhaltet auf Grund der direkten Anbindung an die vorhandenen gewerblich
genutzten Fldchen eine gilinstige und wirtschaftliche sowie kurzfristig zu
erstellende ErschlieBungsmdglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die
Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsmdglichkeiten vollzogen. Die vorhandene
GemeindestraBe "Loruper StraBe" stellt auf Grund ihrer direkten Anbindung an die
KreisstraBe K 124 eine verkehrsginstige ErschlieBung sicher. Der zu erwartende
Ab- und Zugangsverkehr verursacht somit keine negativen Auswirkungen auf andere
empfindliche Bereiche. Durch die dargestellte Waldflache 1im dstlichen
Teilbereich des Plangebiets wird ein ausreichender Abstand des Gewerbegebiets
zur Wohnnutzung entlang der KreisstraBe K 139 "Rastdorfer StraBe"
sichergestellt. Durch die geplante Erweiterung des gewerblichen
Siedlungsansatzes wird das Wohngebiet durch Immissionen somit nicht zusdtzlich
belastet.



1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt Uber die bereits vorhandene GemeindestraBe "Loruper
StraBe" eine ginstige Anbindung an das Grtliche und (berdrtliche Verkehrsnetz.
Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen sollten innerhalb der
Bauflachen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
erméglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fir
die Leitungsfiihrung zu beriicksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdégel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in der Gemeinde
Spahnharrenstatte. Die Abwédsser aus dem Plangebiet werden Uber die bereits
vorhandenen Gefdlleleitungen in der "Loruper StraBe" der Kldranlage in Sdgel
zugefiihrt.

Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung)} wird geachtet, Soweit
erfordertich ist eine Vorreinigung (O0labscheider o.d.; vergl. Arbeitsblatt A 113
ATV) zu beriicksichtigen.

1.5.3. Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser der &ffentlichen Verkehrsfldchen soll nur
teilweise, wo eine Versickerung auf Grund der Bodenverhdltnisse sowie aus
bautechnischen Grinden nicht moéglich ist, abgeleitet werden. Fiir die Ableitung
des stark begrenzten Oberfldchenwassers ist ein Ausbau der vorhandenen
Regenwasserkanalisation im Bereich der ‘'Loruper StraBe" vorgesehen. Der
iberwiegende Anteil des auf den versiegelten &ffentlichen Verkehrsfidchen
anfallenden Oberflichenwassers wird oberirdisch versickern. Hierfiir sind beim
Ausbau der StraBen ausreichende unbefestigte Seitenrdume vorgesehen.

Das als unbelastend geltende Dach~ und Terrassenflichenwasser soll
innergebietlich auf den jeweiligen Grundstiicken unterirdisch versickern.

Das Oberflichenwasser der Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen
sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist auf den jeweiligen privaten
Grundstiicken oberirdisch zu versickern.

Eine Oberflichenwasserversickerung ist auf Grund der vorherrschenden Bodenart
innerhalb des Plangebietes méglich. Es wird auf eine sparsame Versiegelung der
Bauflichen hingewirkt. Auf die schadlose Ableitung sowie Versickerung des
Oberflichenwassers wird geachtet. Ferner werden die Bestimmungen des Nieders.
Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fir die Einleitung von Oberfldchenwasser
in ein Gewisser oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der
zustandigen Wasserbehdrde einzuholen ist.

1.5.4 Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Bruchwasserversorgung wird durch den Wasserbescha?fungsverband
"Himmling” mit Sitz in Werlte erfolgen.



1.5.5 Sonstige ErschlieBung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfiigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfilie erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie zu den jeweils gililtigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland., Trédger der 6ffentlichen
Miillabfuhr ist der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den
gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

1.86. Immissionen

1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WID 81 in der Samtgemeinde
Ségel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTID 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmdBig tags und nachts 0Ubungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 B1. 1 angegebenen Werte (berschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, 1in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der Larmemissionen
sind bekannt. Die Lérmemissionen haben im Plangebiet die Qualitidt der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen, Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr Kkeine Einschrénkung des militarischen
Obungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufihren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht méglich.
Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhalites errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder O&ffentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich
fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche AnTagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen die
Immissionen."



1.6.2. LandesstraBe -L 62-

Die LandesstraBe -L 62- befindet sich ca. 420 m siidlich des Plangebietes. Auf
Grund des Abstandes sind Ldrmimmisionen aufgrund der LandesstraBe -L 62-
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

1.6.3. KreisstraBe K 124 und K 139

Die KreisstraBen K 124 und K 139 befinden sich unmitteibar westlich bzw. &stlich
des Plangebietes. Auf Grund der dargestellten Nutzung als Gewerbegebiet ist eine
Uberschreitung der schalitechnischen Orientierungswerte fiir ein GE-Gebiet gemiB
DIN 18005 nicht zu erwarten.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden ZAnderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemiéBe Nutzung der angrenzenden Tlandwirtschaftlich genutzten Fléichen
auftreten kdénnen.

1.8.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Ortteil Harrenstdtte sind im ndérdlichen sowie éstlichen Bereich zur Zeit noch
landwirtschaftliche Betriebe ansdssig. Der Abstand des Gewerbegebietes zum
nachstgelegenden landwirtschaftlichen Betrieb betrdgt ca. 120 m. Im
Bebauungsplan ist ein Abstand von 140 m der gewerblich genutzten Bauflédchen von
dem ersten Abluftaustritt des landwirtschaftlichen Beriebes einzuhalten. Entlang
der K 124 ist eine 10 m breite Anpflanzung geplant, so daB sichergestellt ist,
daB die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Abstdnde eingehalten werden.
Dariiber hinaus ist 1im verbindlichen Bauleitplan =zu priifen, ob ggf.
immissonsempfindliche Nutzungen, wie z.B. Lebensmittelverarbeitung usw. in einem
begrenzten Entfernungsbereich nicht zuldssig sind.

1.8,5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplex "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Es wird
darauf hingewiesen, daB sich ca. 300 m dstlich des dargestellten Gewerbegebietes
die im ATtlastenkataster des Landes Niedersachsen erfaBte Altablagerung mit der
Anlagen Nr. 454 407 404 befindet.

Neber der Altablagerung {(Anlagen Nr. 454 407 404) sind gemiB § 31 Abs. 2 Nr. 1
des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG) desweiteren Flachen stillgelegter Anlagen im
Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen worden ist, als Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdichtig
anzusehen. Auf Grund der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon
auszugehen, daB sich innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes jedoch keine
weiteren Altablagerungen und Altstandorte bzw. deren Verdachtsflichen befinden.
Bei der Gefdhrdungsabschatzung durch die Samtgemeinde Ségel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (An].Nr.'454 407 404)
gewertet.
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Die Altablagerung (Anlagen Nr, 454 407 404) befindet sich dstlich des
Plangebietes in einem Abstand von mehr als 300 m von dem dargestellten
Gewerbegebiet. Es handelt sich hierbei um den ehemaligen Miitlplatz der Gemeinde
Spahnharrenstdtte im "Nordholz".

Im Rahmen des niedersdchsischen Altlastenprogrammes wird zur Zeit eine gezielte
Nachermittlung durchgefiihrt.

AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwdgung im Zusammenhang mit der
Berlicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdichtigen
Flachen festgestellt, daB nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen
drtlichen Gegebenheiten (Abstand von mehr als 300 m) eine Beeintrachtigung des
Plangebietes nicht vorliegt.

1.8.8. Zuerwartende Lirmimmissionen aufgrund des dargestellten Gewerbegebietes
1.6.6.1. Allgemeines und Einfihrung

Mit der Darstellung des Gewerbegebietes im Verfahren zur 59. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel soll der vorhandene gewerblich
genutzte Ansatz im Nordosten des Ortteiles Harrenstdtte in der Gemeinde
Spahnharrenstdtte erweitert werden. Westlich des Plangebietes entlang der K 124
"Loruper StraBe" sowie dstlich entlang der K 139 "Rastdorfer StraBe" befindet
sich eine Bebauung (P1 - P2). Diesem vorhandenen Baubestand ist der
Schutzanspruch eines "Allgemeinen Wohngebietes (55 dB (A) -tags- und 40 dB (A} -
nachts-} zuzubilligen.

Der vorhandene gewerblich genutzte Ansatz ostlich der KreisstraBe K 124 in der
Gemeinde Spahnharrenstdtte wird planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 6
abgedeckt. Die bauliche Nutzung innerhalb des v. g. Bebauungpianes ist hierbei
als "Mischgebiet" festgesetzt.

1.6.6.2. Schallschutzberechnung gemdB DIN 18005
1.6.6.2.1 Berechnung der Schallemissionen

Fiir die Berechnung von Mindestabstédnden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von SchallschutzmaBnahmen wird gem38 DIN 18005, Teil "1, Abschnitt 4.5.2. bei
einem Gewerbegebiet von einem flachenbezogenen A-Schalleistungspegel -
tags/nachts- von Lw"= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen,
daB es sich um einen Mittelwert handelt. Bei der weiteren Ermittlung wird daher
von einem A-Schalleistungspegel von Lw" = 65/50 dB -tags/nachts- ausgegangen.
Das festgesetzte Mischgebiet wird bei der Beurteilung nicht beriicksichtigt, da
es dem Schutzanspruch bereits geniigen.

1.6.6.2.2 Berechnung des Beurteilungspegels

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt
5. Die Gesamtfldche des Plangebietes wird hierbei, bezogen auf die zwei
Immissionsaufpunkte P 1 - P 2, in einzelne Teilschallquellen unterteilt.

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung
ein resultierender Beurteilungspegel -tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1
Abschnitt 5.3 fiir den Immissionsaufpunkt



- 11 -

P1 von 54,8/39,8 dB

P2 von 53,7/38,7 dB

Nr. dar 5 in gm Lw"” 1in dB s in mtr. Las in dB Lm in dB LR 41n dB
Tailflache tags/nachts tags/nachts tags/nachts
P

1.1 3900 100,9/85,9 1c0 - 50 50,9/35,9 50,9/35.9
1.2 4870 101,9/86,9 160 - B4 47,9/32.,9 52,9/37,9
1.3 13500 106,3/91,3 200 - 57 49,3/34,3 £4,5/39,5
1.4 5250 102,2/87,2 250 - 80 42,2/27,2 S4,8/39.,8
P2

2.1 8750 103,3/88,3 130 - &2 51,8/36,3 51,3/386,3
2.2 8750 103,3/88,3 190 - BT 46,3/31,3 52,4/37,4
2.3 5200 102,2/87,2 180 - 58 46,2/31,2 53,3/38,8
2.4 a77o0 104,4/89,4 2480 a1 43,4/28,4 53,7/3€8,7

1.6.6.3. Beurteilung und Zusammenfassung der Schallimmissionen

Die unter Abschnitt 1.6.6.2. errechneten Beurteilungspegel entsprechen dem
Schutzanspruch der angrenzenden Wohngebdude (55/40 dB(A} -tags/nachts)-. Eine
Nutzungsbeschrankung auf Teilfldchen innerhalb des Plangebietes 1ist aus
schallimmissionsrechtiichen Griinden daher nicht erforderiich.

1.7. Umweltvertriglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flichen werden zur Zeit landwirtschaftlich als Ackerland sowie
forstwirschattlich als Wald genutzt., Entlang der Waldgrenze verliduft ein
unbefestiger Feldweg. Das Plangebiet schliefit westlich an bestehende gewerblich
genutzte Flichen und wird durch angrenzende Waldfldchen im Norden eingerahmt.
Mit der Darstellung des Gewerbegebietes wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft =zwangslaufig vorgegeben. Durch die kinftige Bebauung sowie
Versiegelung von Flichen geht offene Vegetationsfldche verloren. Hierdurch
erfolgt eine Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative
Beeinflussung des Landschaftsbildes.

Zur Beriicksichtigung der Belange von MNatur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgleichs- sowie ErsatzmaBnahmen
vorgesehen.

Die Flachenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,7 darf nicht
iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0 ist auszuschlieBen, so daB
eine 50%-ige Uberschreitung der Grundfldchenzahl nicht =zuldssig ist. Die
verbleibenden Restflachen werden somit ausschlieBlich als Grinflachen genutzt.
Das anfallende Regenwasser der Dachflichen und den privaten ErschlieBungsflachen
soll auf den jeweiligen Grundsticken versickern und so zur Minderung des
Eingriffs in den Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden
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Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung im Plangebiet durchfihrbar. Das auf den
offentlichen StraBenfldchen anfallende Oberfldchenwassers soll nach Méglichkeit
auf ihrer Fldche selbst oder im unbefestigten Seitenbereich versickert werden.
Durch eine ausreichende Bodenpassage wird eine angemessene Reinigung des Wassers
gewdhrleistet.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingrinung des
dargesteilten Gewerbegebietes entlang der westlichen sowie einem Teilstiick der
ostlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit
einheimischen standortgerechten Laubgehélzen der PNV durchgefiihrt. Dariber
hinaus wird hierdurch die Einbindung des geplanten Gewerbegebietes in das
Landschaftsbild gewdhrleistet.

Zur Auflockerung der gewerblich genutzten Fldchen werden die geplanten
Betriebsgrundsticke durch Hecken aus potentiell natirlichen Laubgehdlzen
eingefaBt. Des weiteren sollen innerhalb der StraBenverkehrsflichen Laubbdume
fiir die Durchgriinung des Gewerbegebietes gepflanzt werden.

Durch die vorgenannten MaBnahmen wird der Eingriff in den Naturhaushalt nur
teilweise ausgeglichen. Auf Grund des verbleibenden Kompensationsdefizites sind
ErsatzmaBnahmen erforderlich, welche die gestérten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes in dhnlicher Art und Weise wiederherstsllen.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag iber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser 1ist dem Erliuterungsbericht zur 59.
Anderung des Fldchennutzungsplans als Anlage beigefiigt.

Die Samtgemeinde Sogel geht davon aus, daB die aufgefiihrten MaBnahmen zur
Vermeidung sowie die dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den durch die
geplante gewerbliche Nutzung verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
ausgleichen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird gemaB § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB somit in ausreichender Form entsprochen.
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59.2. ErsatzmaBnahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der §9. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel, hier: §9.2. "Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"™ und "Wald" besteht aus zwei
Teilflachen. Das Plangebiet 59.2.1. (Ersatzfliche A} 1liegt nérdlich des
Ortsteils Spahn im Bereich des Oberlaufs der Ohe. Die Ersatzfliche B (58.2.2.)
befindet sich norddstlich der Ortslage des Ortsteils Harrenstiatte. Die Flichen
gehdren zum Gemeindegebiet Spahnharrenstitte.

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.2.1. GroBe des Gebietes

Der Teilbereich (Ersatzfldche A) des Plangebiets 59.2.1, "Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" , umfaBt
die Flachen in der Gemarkung Spahn, Flur 2, Flurstiicke 34 und 35 mit einer
GesamtgréBe von 1,81 ha.

Die Ersatzfldche B (59.2.2.) ist 1,91 ha groB. Die Fliche liegt
innerhalb eines Ersatzflédchenpools mit einer GesamtgréBe wvon 5,07
ha. Der Ersatzfldchenpool umfaBt das Flurstiick 16/2 der Flur 3 in
der Gemarkung Harrenstitte.

2.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Ersatzflidche A (§9.2.1.) liegt innerhalb des Naturschutzgebietes "Oberlauf
der Ohe" und wurde bis zum Ankauf als Grinland genutzt. Das Plangebiet 59.2.2.
(Ersatzfliche B) wird noch intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.

Die Ersatzfldache A befindet sich in einem Bereich, wo Tlandwirtschaftlich
genutzte Flichen, insbesondere Griinlandfldchen, vorherrschend sind. Die
Ersatzflidche B liegt innerhalb von Waldfldchen.

2.2.3. Bisherige Darstellung im Fldachennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes, hier: 59.2.1. und 59.2.2., sind im noch giiitigen
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel als "Fliche fir die Landwirtschaft"
dargestellt. Als nachrichtliche (bernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes
zur Sicherung groBrdumiger Wasservorkommen sowie des Salzstocks "Bérger"
hingewiesen.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumcrdnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1890 weist die
Plangebiete, hier: ©§9.2., als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft aus. Der Planbereich befindet sich in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Wassergewinnung und fiir Erholung.



- 14 =

Dariiberhinaus 1ist der Oberlauf der Ohe als Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft gekennzeichnet.

2.3. Ziel und Absicht sowie Inhalt der Planinderung
2.3.1. Inhalt der Plandnderung

Das Plangebiet 59.2.1. (Erstazfldache A} ist in der vorliegenden
Flachennutzungspiandnderung der Samtgemeinde Ségel als "Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestelit.
Die Ersatzflache B (59.2.2) soll als "Wald" dagestellt werden.

2.3.2. Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Ségel hat mit der Darstellung eines Gewerbegebietes norddstlich
des Ortsteils Harrenstatte (Plangebiet 5§9.1.) sowie im Ortsteil Neustadt mit
einer Wohnbaufldche (50. Anderung des Fldchennutzungsplanes) bisher anders
genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Hierfiir sind trotz der geplanten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die im
Plangebiet 59.1. und im Verfahren zur 50. Fldchennutzungsplaninderung seilbst
vorgenommen wurden, ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Die Planbereiche 59.2.1. und 59.2.2, werden einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die Ersatzfliche A soll kinftig extensiv
als Grinland genutzt werden. Eine einschrinkte Beweidung bzw, Mdhnutzung soll
einer Verwaldung der Flache vorgebeugen.

Die kiinftige Sukzessionsfldche bietet auf Grund der vorgenannten MaBnahmen
Lebensraum fir heimische Flora und Fauna, wobei die geplante naturnahe Nutzung
dem Standort angepaBt ist.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der
durch das Plangebiet 59.1. vorbereitete und mit der Darstellung der
Wohnbauflache (50. Anderung des Fladchennutzungsplans) verursachte Eingriff in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt und somit
den Belangen von Natur und Landschaft gemd8 § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB
entsprochen.

Die verbleibende Fldche des Ersatzflachenpools im Bereich der Ersatzfliche wird
fir Eingriffe kinftiger Bauleitplane bzw. fir die verbindliche Bauleitplanung
des Gewerbegebietes vorgehalten.

Die Gemeinde Spahnharrenstdtte ist Eigentimer der Flichen sowie Triger der
MaBnahmen wund wird die Kompensations- und ErsatzmaBnahmen auf den
gemeindeeigenen Fldchen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchfithren und sicherstellen.

2.4. Standortwahl

Die Standortwahl der Plangebiete 59.2.1. und 59.2.2. wurde in Absprache mit der
Gemeinde Spahnharrenstédtte durchgefiihrt. Die Flichen befinden sich im Besitz der
Gemeinde Spahnharrenstdtte, wodurch die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen
gesichert ist. Aufgrund des gewdhlten Standortes erhalten nicht nur die
Ersatzflichen selbst, sondern auch das ndhere Umfeld einen héheren Wert fiir den
Naturhaushalt. Nérdlich sowie sidlich des Plangebietes 59.2.2. sind Waldflichen
vorhanden. Die verbleibende Restfldche des Ersatzflachenpools wird fiir kinftige
Eingriffe vorgehalten,
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Auf Grund des Standortes der Ersatzfldache A innerhalb des Oberlaufs der Ohe
erhdlt die geplante ErsatzmaBnahme eine besondere Bedeutung fir Natur und
Landschaft.

2.5. Umweltvertrdglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Fliachen (59.2.) werden zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Durch die
teilweise intensive Nutzung der Fldchen sind bereits negative Auswirkungen
erkennbar, welche mit Durchfiihrung der geplanten ErsatzmaBnahmen zurickgehen
werden.

Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruchnahme der
Ackerflichen werden als gering eingestuft.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten.

Einer Verwaldung der Ersatzflache A soll durch mdhen der Fldche im Frihjahr und
Herbst bzw. durch eingeschrinkte Beweidung vorgebeugt werden.

Weitere Aussagen sind dem erganzenden Beitrag ({ber Naturschutz wund
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht als Anlage
beigefigt.

3. Hinweise
3.1. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04.1887).

Es wird gebeten, die Funde unverziigiich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveradndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehfrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

3.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Dem Erliuterungsbericht zur §9. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Samtgemeinde Sdégel ist ein ergdnzender Beitrag dber Naturschutz und
Landschaftspflege als Anlage beigefiigt.

4. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Sdgel hat gemdB § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung éffentlich dargelegt.

Der Entwurf der 59. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erlduterungsbericht auf die Dauer eines Monats
dffentlich ausgelegt.
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Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher
bekannt gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 59. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel
wurden die Behdérden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange sind, gemaB § 4
Abs. 1 BauGB frilhzeitig an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehérigen
Erlduterungsberichtes. Fir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die
Samtgemeinde den Trdgern &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlduterungsbericht der 59. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Sogel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-StraBe 38

49751 Sdgel

7. Abwidgung

Landkreis Emsland

Die 1im Verfahren =zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes dargelegte
Eingriffsbilanzierung wurde nochmals am 09.06.1995 mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abgestimmt. Die Eingriffsbilanzierung wurde entsprechend dem
v.g. Gesprédchergebnis {berarbeitet.

Es sind somit 2,47 Werteinheiten als Restwert aus der 59. Anderung des F-planes
auf Ersatzflichen zu kompensieren. Zusammen mit dem Kompensationsdefizit des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Tickelbusch" wvon 0,44 WE ergibt sich ein
Gesamtrestwert von 2,91 WE.

Die Ersatzflache A trigt auch weiterhin mit einer Aufwertung von 0,6
Werteinheiten zur Kompensation bei. Bei der Ersatzfldche B erfolgt nunmehr eine
Aufwertung von ebenfalls 0,6 WE. Der Ersatzfléchenbedarf wird hierbei lediglich
durch den Aufwertungsfaktor bestimmt. Fir die Ersatzfldache B ergibt sich somit
eine GrdéBe von 3,03 ha innerhalb des Flédchenpools.

In der Planzeichnung zur 59. Anderung des F-planes ist die Ersatzflidche B in
einer GroBe von ca. 1,81 ha dargestellt. Eine Beschreibung sowie Bewertung des
Ersatzfliachenpools mit einer GréBe von 5,07 ha ist im Verfahren bereits erfoligt.
Die verbleibende Restfldche wvon ¢a. 1,12 ha wird 1in der né&chsten
Flichennutzungsplanidnderung dargestellt. Die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen
ist gesichert, da die Gemeinde Spahnharrenstdtte die Fldchen erwerben kann.

Die Hinweise in wasserwirtschaftlicher Sicht werden zur Kenntnis genommen.
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Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall

Auf Grund der dargelegten Anregungen und Hinweise zur Oberflachenentwdsserung
wurde der Abschnitt 1.5.3 Oberfldchenwasser des Erlduterungsberichtes
iberarbeitet. Das anfallende Oberflachenwasser der &ffentlichen Verkehrsflachen
soll nur teilweise, wo eine Versickerung auf Grund der Bodenverhdltnisse sowie
aus bautechnischen Griinden nicht mdglich ist, abgeleitet werden. Fir die
Ableitung des stark begrenzten Oberflachenwassers ist ein Ausbau der vorhandenen
Regenwasserkanalisation im Bereich der "Loruper StraBe” vorgesehen. Der
iberwiegende Anteil des auf den versiegelten &ffentlichen Verkehrsfldchen
anfallenden Oberflichenwassers wird oberirdisch versickern. Hierfiir sind beim
Ausbau der StraBen ausreichende unbefestigte Seitenrdume vorgesehen. Das als
unbelastend geltende Dach- und Terrassenfldchenwasser soll innergebietlich auf
den jeweiligen Grundstiicken unterirdisch versickern. Das Oberflachenwasser der
Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie der Zu- und Abfahrten
von Garagen ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken oberirdisch zu
versickern.

Die Aussagen im Erléduterungsbericht unter Ziffer 1.6.5 sind entsprechend den
dargelegten Angaben berichtigt worden. Die Altablagerung {(Anlagen Nr. 434 407
404) befindet sich éstlich des Plangebietes in einem Abstand von mehr als 300 m
von dem dargesteliten Gewerbegebiet. Es handelt sich hierbei um den ehemaligen
Miillplatz der Gemeinde Spahnharrenstdtte im "Nordholz". Im Rahmen des
niedersichsischen Altlastenprogrammes wird zur Zeit eine gezielte Nachermittlung
durchgefiihrt. AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwdgung im Zusammenhang
mit der Beriicksichtigung -von Altablagerungen, Altlasten bzw.
altlastenverdichtigen Fldchen festgestellt, daB nach derzeitigem Kenntnisstand
und den vorhandenen 6rtlichen Gegebenheiten (Abstand von mehr als 300 m) eine
Beeintrichtigung des Plangebietes nicht vorliegt.

L andwirtschaftskammer Weser—-Ems, Landwirtschaftsamt ASD

Die in der Stellungnahme vom 12.05.1895 dargelegten Bedenken und Anregungen
wurden zur Kenntnis genommen. Der Abstand des Gewerbegebietes zum
nichstgelegenden landwirtschaftlichen Betrieb betragt ca. 120 m. Im
Bebauungsplan ist ein Abstand von 140 m der gewerblich genutzten Baufldchen von
dem ersten Abluftaustritt des landwirtschaftlichen Beriebes einzuhalten. Entlang
der K 124 ist eine 10 m breite Anpflanzung geplant, so daB sichergestellt ist,
da8 die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Abstdnde eingehalten werden.
Dariber hinaus ist im verbindlichen Bauleitplan zu prifen, ob ggf.
jmmissonsempfindliche Nutzungen, wie z.B. Lebensmittelverarbeitung usw. in einem
begrenzten Entfernungsbereich nicht zuldssig sind.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Meppen

Die in der Stellungnahme vom 19.04.1985 dargelegten Bedenken in forstlicher
Sicht werden zur Kenntnis genommen. .

Wie bereits im Erlauterungsbericht dargelegt wurde, wird bzgl. des Standortes
des Gewerbegebietes zugunsten der stddtebaulichen Entwicklung der Samtgemeinde
Ségel in der Gemeinde Spahnharrenstatte abgewogen.
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Auf Grund einer Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung wird nunmehr eine Fliche
von ca. 3,03 ha im Bereich des Ersatzflachenpools aufgeforstet. Der Waldanteil
in der Gemeinde Spahnharrenstdtte wird sich somit vergréBern. Der im Schreiben
vom 19.04.1995 dargelegten Bilanzierung aus forstfachlicher Sicht wird somit
entsprochen.

Die Hinweise zum Abstand der Gebdude zum Wald werden zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden

Auf Grund der im Schreiben vom 13,04.1995 aufgefiihrten Hinweise wurde eine
Berechnung der =zu erwartenden Ldrmimmissionen auf Grund des dargestellten
Gewerbegebietes durchgefiihrt. Die errechneten Beurteilungspegel fiir die
Immissionsaufpunkte P 1 (Wohnbebauung "lLoruper StraBe") mit 54,8/39,8 dB (A) und
P 2 ({Wohnbebauung "Rastdorfer StraBe") mit 53,7/38,7 dB (A) -tags/nachts-
entsprechen dem Schutzanspruch der angrenzenden Wohngebdude (55/40 dB (A) -
tags/nachts-). Eine Nutzungsbeschrdnkung auf Teilfldchen innerhalb des
Plangebietes ist daher aus schallimmisionsrechtlichen Griinden nicht
erforderlich.

Staatliches Forstamt Lingen

Die in der Stellungnahme vom 02.05.1995 dargelegten Bedenken wurden zur Kenntnis
genommen.

Wie bereits in der Entwurfsbegriindung dargelegt wurde, wird bzgl. des Standortes
des Gewerbegebietes zugunsten der stddtebauiichen Entwicklung der Samtgemeinde
S6gel in der Gemeinde Spahnharrenstdtte abgewogen. Dieses Ergebnis wird auch von
der Unteren Landesplanungsbehérde, Landkreis Emsland, in der Stellungnahme wvom
16.05.1995 unterstrichen.

Auf Grund einer Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung wird nunmehr eine Fliche
von ca. 3,03 ha im Bereich des Ersatzflichenpools aufgeforstet. Der Waldanteil
in der Gemeinde Spahnharrenstdtte wird sich somit vergréBern.

Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung

Der Hinweis auf die Anpassung der bauleitplanerischen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes an das Landes-Raumordnungsprogramm wurde zur Kenntnis
genommen. Seitens der Unteren Landesplanungsbehérde, Landkreis Emsland, wurden
keine Bedenken bzgl. der Darstellung eines Gewerbegebietes innerhalb eines
Vorsorgegebietes fiir die Trinkwassergewinnung erhoben.
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8. Verfahrensvermerke

Der Erliuterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 59. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel in der Zeit vom 18.04.1995 bis
18.05.1985 éffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gemdB § 3 ,Abs. 2 BauCGB ortsiiblich
bekanntgemacht. A

Sogel, den 18.05.1995

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

{Samtgeneindedi raktor)

Der FeststellungsbeschluB dieser 59. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel wurde in der S§itzung des Samtgemeindesrates am 12.06.1985
gefaBt.

Dieser Erlauterungsbericht hat =zusammen mit dem ergdnzenden Beitrag iber
Naturschutz und Landschaftspflege und der Planzeichnung der BeschluBfassung
zugrundegelegen.

Sogel, den 12.06.1995

§§antgeaeindebﬁrgermeister)
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Ergsnzung zum Erliuterungsbericht der 59. Anderung des Flichennutzungsplanes 4
1. Planerische Vorgaben
1.1 Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Emsland vom Juni
1990 weist das Plangebiet gréBtenteils als Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die
Forstwirtschaft aus. Eine kleine Teilflache im Westen wird als Siedlungsflache darge-

stellt.

Uberlagernd wird das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung
dargestelit.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, dal dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt wird.
1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte

in der Waldfunktionenkarte Niedersachsen wird das Plangebiet als Wald mit Klimaschutz-
funktion dargestelit. Es wird zwischen den Wald- und Ackerflachen nicht differenziert.

Etwa 400 m westlich des Plangebietes ist eine Emissionsquelle vorhanden.

(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3110 Ségel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1974)

1.3 Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz

Die Karte der fur den Naturschutz wertvolien Bereiche macht keine Aussagen zum Plan-
gebiet und seiner naheren Umgebung.

{Quelle: Karte der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche (Gkologisch undfoder natur-
wissenschaftliche Gebiete), L 3110 Sogel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 07.11.1994
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1.4 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Laut Darstellung der 'Karte (ber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche Nieder-
sachsens' besteht fiir das Plangebiet und seinen angrenzenden Flachen kein Schutz
nach dem Naturschutzgesetz.

(Quelle: Karte Uber die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche Niedersachsens,
L 3110 Sogel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1881)

2. Beriicksichtiqung von Natur und Landschaft

21 Naturraum

Das Anderungsgebiet liegt im Ubergangsbereich der Sogel-Linderner Geest (592.20)
zum Loruper Geestriicken (5692.12). Groftraumig gehoren beide Naturrdume der Sogeler
Geest an (Himmling / 592).

Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen geglie-
derte Geestriicken bestimmen die Ségel-Linderner Geest. Parallel zu ihnen veriaufen
die weiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Mittel- und Stidradde).

Die hiigeligen Grundmoranenriicken sind vorherrschende Ackerbaugebiete (Eschb&den),
auf der vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen. Nadelholzaufforstungen liegen grofifla-
chig auf Dunenfeldern vor. Die Niederungen werden durch maRig ertragreiches Grinland
bestimmt. Vereinzelt kommen dort die nattrlichen Erlen- und randlich auch Birkenbruch-
Standorte vor.

Der Loruper Geestriicken ist ein vorwiegend sandiges Grundmorénengebiet, das stel-
lenweise von ausgedienten Diinenfeldern dberlagert ist. Mehrere versumpfte, zum nérd-
lich anschlieRenden Talsand- und Moorgebiet entwéssernde Niederungen gliedern das
Grundmoranengebiet in einzelne mehr oder weniger breite Rlcken. Die alten Stielei-
chen-Birkenwald-Standorte, die zu einem groRen Teil lange Zeit verheidet waren, tragen
heute vorwiegend Ackerflachen und Kunstforste. Die flachmoorerfiiliten Niederungen
werden vorwiegend ais Griinland genutzt.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdaumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg /
Lingen, 1959)

Ingeniaurbiiro Abeln, Werlte 07.11.1994
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2.2 Boden

Trockene bis sehr trockene, nahrstoffarme Sandbéden liegen im dstlichen Teil des Plan-
gebietes vor. Diese lockeren Bdden sind leicht verwehbar. M&Rig trockene bis frische,
lehmige Sandbéden sind im Westen des Plangebietes vorhanden. Hier liegt Lehm im
Untergrund bzw. ortlich im Unterboden vor.

Podsol-Braunerde bzw. Podsol sind die vorherrschenden Bodentypen.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand ber Geschiebelehm. Im
Osten bilden Dunensande das Ausgangsmaterial der Bodenbildung.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundii-
che Standortkarte, M 1 : 200.000, Ausgabe 1977, Blatt Oldenburg)

Innerhalb des Plangebietes wurden zwei Bohrungen mit einem Purckhauer-Erdbohrstock
durchgefiihrt (s. Anlage 1). Dabei wurde die Bodenart durch eine Fingerprobe ermittelt.
Bis zur Tiefe von 1 m liegt Sand vor, der fiir eine Versickerung geeignet ist.

Anhand des Schichtaufbaus eines Bodens wird der Bodentyp ermittelt, so da® eine Aus-
sage Gber die kulturhistorische Bedeutung des Bodens gemacht werden kann. Bei bei-
den Bohrungen liegt jeweils ein anthropogen verénderter Boden vor, wo keine genaue
Einordnung als Bodentyp méglich ist. Es liegt aber kein kulturhistorischer Bodentyp vor.

23 Potentiell natiirliche Vegetation (PNV)

Das Anderungsgebiet ist dem Stieleichen-Birkenwald der geringen Quarzsandbéden
zuzurechnen. Diese sind seit Mitte des vorigen Jahrhunderts durch Weidewirtschaft
groRflachig zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet und seit Beginn des 20. Jahr-
hunderts immer mehr in Kiefern, Acker oder Griinland umgewandelt worden.

(Quelle: Karte der potentiell natdrtichen Pflanzendecke Niedersachsens, M 1 : 500.000,
Ausgabe 1978)

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 07.11.1994
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Der Stieleichen-Birkenwald setzt sich aus folgenden Gehdlzen zusammen:

Baumschicht:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Zitterpappel - Populus tremula
Buche - Fagus sylvatica
Strauchschicht:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeilblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

Gewshnlicher Wacholder Juniperus communis

Stechpalme = llex aquifolium

(Quelle: Ellenberg, H.; Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, 1986)

24 Landschaftsbild

Das Landschaftshild des Plangebietes wird geprégt von der bebauten Ortslage des
Ortsteiles Harrenstétte und den Herrentannen nérdlich davon. In dem vorwiegend aus
Nadelhdlzern bestehenden Waldgebiet sind vereinzelt Ackerflachen vorhanden. Bewal-
dete Wanderdinen sind stellenweise im Waldgebiet vorhanden. Die bebaute Ortslage
wird von locker gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben und vermehrt errichteten Ein-
familienhausern gepragt. Kleinere Eichenbrinke und Weiden sind zwischen den Gebau-
den innerhalb der Ortslage gelegen.

2.5 Beschreibung des Plangebietes (s. Anlage 2)

Das Plangebiet liegt im nérdlichen AnschluRbereich der bebauten Ortslage von Spahn-
harrenstéatte. Es ist 2,99 ha grof und wird derzeit teils ackerbaulich und teils forstwirt-
schaftlich genutzt.

Ingenieurbiiro Abein, Werlte 07.11.1994
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Die stidliche Teilflache des Plangebietes wird von einem ca. 15jdhrigen Nadelholzbe-

stand eingenommen. Die Bestandsaufnahme ergab hier folgende Pflanzenarten:

Gehblze:
Europaische Lérche
Kiefer

Sandbirke
Stieleiche

Salweide
Vogelbeere
Schwarzer Holunder
Faulbaum
Besenginster
Brombeere
Gemeine Zwergmispel

Griaser:
Drahtschmiele
Quecke

Rotes Straufigras

Krauter:
Schafgarbe
Brennessel
Sauerampfer
Kleiner Sauerampfer
Vogelmiere
Gemeiner Hohlzahn
Labkraut

Larix decidua

Pinus sylvestris

Betula pendula
Quercus robur

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sambucus nigra
Frangula alnus
Sarothamnus scoparius
Rubus fruticosus agg.
Cotoneaster intergerimus

Deschampsia flexuosa
Elymus repens
Agrostis capillaris

Achillea millefolium
Urtica dioica
Rumex acetosa
Rumex acetoselia
Stellaria media
Galeobsis tetrahit
Galium spec.

Entlang der Waldflache verlauft ein Waldweg, der nur selten genutzt wird und somit

eher einen Waldsaum darstellt.

im nordlichen AnschiuB sind zwei Ackerflichen vorhanden. Diese werden intensiv ge-
nutzt. Die westliche Ackerfldache schlieBt an das bestehende Gewerbegebiet und der
Loruper Strake an. Die 6stliche Ackerflache verlduft von der Rastdorfer StralBe bis zur

Mitte des Plangebietes.

Ingenieurbilra Abeln, Werlte
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2.6 Beschreibung der angrenzenden Flachen

Nérdlich schliet an der westlichen Ackerfléche ein etwa 40jahriger Fichtenbestand an.
Mischwald grenzt an die 8stliche Ackerflédche nérdlich an. Hier kommt neben der Kiefer
(Pinus sylvestris) und der Lérche (Larix decidua) auch die Roteiche (Quercus rubra) vor.

Die Rastdorfer Straie verlduft entlang der éstlichen Grenze. Weiter dstlich sind Kiefern-
wilder vorhanden. Sudbéstlich ist das Wohngebiet an der WaldstraBe vorhanden.

Der Kiefernwald des Plangebietes setzt sich in sadlicher Richtung und sUdéstlicher
Richtung fort. Ein Tennisplatz wurde in den letzten Jahren sldlich des Plangebietes in
dem jungen Kiefernforst gebaut.

Das bestehende Gewerbegebiet grenzt im Slidwesten an das Plangebiet an. Zwischen
Gewerbegebiet und der Loruper Strale ist ein alterer Geholzstreifen vorhanden, auf dem
vornehmilich die Stieleiche (Quercus robur) vorkommt.

im Anschlu® der westlichen Grenze verlduft die Loruper StraBe. Weiter westlich liegen
bebaute Grundstiicke und Ackerfldchen, gefoigt von einem gréReren Waldgebiet.

GroRraumig schlieft sich nérdlich des Plangebietes ein zusammenhangendes Nadel-
waldgebiet an. Stdlich der Flache liegt die bebaute Ortslage.

2.7 Bewertung des gegenwartigen Zustandes

Das Plangebiet wird in drei Biotoptypen aufgeteilt, die differenziert betrachtet werden.
Die Ackerflichen, der unbefestigte Feldweg und die Waldflache werden unterschiedlich
beurteilt. Neben einer textlichen Beurteilung wird den Biotoptypen ein Bewertungsfaktor
in Anlehnung an das Osnabriicker Bewertungsmodell zugeordnet.

Ackerfliche: Die Ackerfldche wird in zwei Teilflichen bearbeitet. Beide Teilflachen wer-
den intensiv genutzt. Vornehmlich Waldflachen verlaufen entlang der Ackergrenze, so daf}
vielfiltige Wechselwirkungen zwischen Wald und Acker vorhanden sind. Abschnittsweise
grenzen StraBenverkehrsflachen und Gewerbeflache an die Ackerflichen an. Von diesen
Seiten erfihrt die Ackerflache Beeintrdchtigungen in Form von Immissionen.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 07.11.1994
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Hinsichtlich der Bearbeitung, Diingung und Pestizidanwendungen unterliegen die Acker-
flachen anthropogenen Einflissen. Da die Ackerfléchen in direktem Kontakt zur unbe-
bauten Landschaft und hier Waldflachen stehen, werden sie von vielen Tierarten als
Teillebensraum in Anspruch genommen.

Die Ackerflichen werden im mittleren Bereich des Biotoptypes und zwar mit 0.9 WF be-
urteilt.

Unbefestigter Feldweg: Der unbefestigte Feldweg am Rande des Waldes nimmt eine
Saumfunktion fiir den Wald ein. Er wird kaum frequentiert. Die Vegetation kann sich re-
lativ unbeeintrachtigt entwickeln. Im Zusammenhang mit dem Wald muB dieser Biotoptyp

als wertvoll angesehen werden.

Im Wertrahmen dieses Biotoptypes wird eine Beurteilung im oberen Bereich und zwar
mit 1,5 WF angesetzt.

Wald: Der vor ca. 15 Jahren angepflanzte Wald wird teilweise am Rande von heimischen
Laubgehdlzen gesdumt. Bei der Waldflache wurde vor der Pflanzung eine Bodenbearbei-
tung vorgenommen. Dabei sind kleine Walle angelegt worden. Der junge Waldbestand

wird durch die Ackerflichen des Plangebietes vom grofen Waldgebiet abgeschnitten. Die
im Wald vorherrschenden Nadelgehélze gehéren nicht der potentiell natlrlichen Vegetati-

on an.

Walder haben vielfaltige Funktionen fiir den Naturhaushalt, das Landschaftsbild, der
Erholung und das Klima. Bei einer Uberplanung gehen diese Funktionen weitestgehend
verloren. Beeintréichtigungen erfahrt die Waldfldche durch das angrenzende Gewerbe-
gebiet und dem sidiich neu angelegten Tennisplatz.

Eine Bewertung wird in der Gréfienordnung von 1,5 WF vorgenommen.

Im Rahmen der Flichennutzungsplanénderung sind auch angrenzende Fléchen zu be-
werten, die bei der Umsetzung der Planung beeintréchtigt werden. Hier sind insbesonde-
re die Waldflachen zu bertcksichtigen, die an das Plangebiet angrenzen. Das bestehen-
de Gewerbegebiet sowie die Stralenverkehrsflachen, die an das Plangebiet angrenzen,
werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 07.11.1994
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Angrenzende Waldfldchen: Fiir die siidlich an das Plangebiet angrenzende Waldfla-
che kann die gleiche Bewertung und der gleiche Bewertungsfaktor angesetzt werden,
wie fiir die oben beurteilte Waldflache und zwar 1,5 WF.

Etwa 20 m der angrenzenden Waldflache werden durch die Umsetzung der Planung in
ihrem Wert fir den Naturhaushalt erheblich beeintrachtigt. Bei siner Grenzlange von 225
m ergibt dies somit eine Flache von 0,45 ha, die durch die Umsetzung erheblich beein-
trachtigt werden.

Der nordlich angrenzende Wald wird um 0,2 WF héher beurteilt, da hier ein vorhande-
ner Waldrand direkt betroffen ist und diese Waldflache innerhalb eines zusammenhan-
genden Waldgebistes liegt. Zudem ist der Bestand &lter. Hier wird demnach ein Wertfak-
tor von 1,7 WF angesetzt. Entlang der Eingriffsfliche liegt ein Grenzabschnitt von 320
m, auf dem eine Beeintréchtigung des angrenzenden 20-m breiten Waldrandes und
somit einer Flache von 0,64 ha erfolgt.

2.8 Beeintrichtigungen durch die Planung

im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild vorbereitet.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig entstehenden
Baukdrper verursacht. Durch das Entfernen des Waldes wird das Plangebiet von Erho-
lungssuchenden kaum mehr aufgesucht, Das Anderungsgebiet wird in seinem Zustand
als Wald- und Ackerflachen verdndert.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt durch die mit der Bebauung verbundene Ver-
siegelung. Hierdurch geht offene Vegetationsfléche verloren und die Grundwasserneu-
bildungsrate wird verringert.

Die Beeintrachtigung erfolgt, wenn die den értlichen Naturhaushalt ausmachenden Oko-
systeme im Hinblick auf die in ihnen ablaufenden physikalischen, chemischen und bio-
logischen Prozesse durch menschliche Einwirkungen nachteilig beeinflut werden. Dazu
gehort jede Veranderung der Vegetation oder Tierwelt wegen der damit verbundenen
Anderung der funktionalen Beziehungen der vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zu-
einander. Somit schadigt die Beeintrdchtigung jeder wildlebenden Tier- und Pflanzenart -
das schlieft das Bodenleben mit ein - den Naturhaushalt. |
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Entscheidend fir die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens, die
Gréie der beeintrichtigten Flache und das vorhandene dkologische Potential des Plan-
gebietes. Zusammenfassend sind die sich ergebenden Beeintrachtigungen als erheblich
fiir den Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild einzustufen.

2.9 Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet bzw. er-
maglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gemé&g § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) erfilllen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaites und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unver-
meidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im folgen-
den aufgelistete Manahmen z. T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dafk die Beeintréch-
tigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges
Maf reduziert wird.

Grundsitzlich ist ein Eingriff unzulédssig, wenn die Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes (iberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die Voraussetzungen
eines Schutzes nach den §§24-28b Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
erflllt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erflllt nicht die Voraussetzungen eines Schutzes
nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder geféhrdet
einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die Belange der Wirtschaft und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen ein bedeutender 6ffentlicher
Belang ist, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde die hier vorbereiteten Eingriffe
letztendlich zuléssig.
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210 MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, wird die Gemeine folgende MaRnahmen im Bebauungsplan festsetzen. Fur
die nachfolgende rechnerische Bilanzierung werden den Flachen der Maknahmen ent-
sprechend ihrer kinftigen Wertigkeit Wertfaktoren zugeordnet:

« Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser soll nach Maéglichkeit vor Ort versik-
kert werden. Das so aufgefangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet, wird
nicht abgefithrt und trégt somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei.

Ausgenommen hiervon sind private Initiativen zur Nutzung des Dachflachenwassers
als Brauchwasser.

Die Grundwasserneubildungsrate wird weniger beeintrachtigt und der Bau einer Re-
genwasserkanalisation entfallt. Deshalb wird die versiegelte Fldche, von der das
Dachfliichenwasser versickert wird, mit 0,1 WF zur Kompensation angesetzt.

« Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten AuBenflachen und der Strallen-
verkehrsflachen soll nach Maglichkeit in naturnah gestalteten und bepflanzten Sicker-
teichen auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Die GrundstiicksgréRe ist
so zu wihlen, daR ausreichende Flachen fir die Versickerung zur Verflugung stehen.

Inwieweit die Untergrundverhaltnisse eine dezentrale Versickerung des Oberflachen-
wassers zulassen, soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geklart werden.

Die befestigten Auen- und StraBenverkehrsflachen werden mit 0,1 WF zur Kompen-
sation angesetzt.

« Entlang des Waldes soll ein Streifen von 10 m nicht bebaut werden. Dieser Streifen
soll im nachfolgenden Bebauungsplan als nicht tiberbaubarer Bereich festgesetzt
werden.

Somit verbleibt ein Freibereich bzw. eine Pufferzone zwischen Wald und kiinftigen
Baukérpern. Die Waldrénder werden dadurch nicht so stark beeintrachtigt. Der sadlich
angrenzende Wald wird kinftig mit 1,3 WF und der nérdlich angrenzende Waldrand
wird kiinftig mit 1,5 WF bei der Bilanzierung berlcksichtigt.
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« Der vorhandene Wald des Plangebietes soll nicht groRflachig gerodet werden. Nach
Méglichkeit sollen Teilfldchen erhalten bleiben, die eine Durchgriinung des Plangebie-
tes ermoglichen. Inwieweit Gehdlze verbindlich festgesetzt werden kénnen, soll bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes geklart werden.

« Die Grundflachenzahl von 0,7 darf geman § 19 BauNVO nicht Uberschritten werden.

Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelindeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind nach § 19 BauNVO mitzurechnen. Dies heiRkt, fir die verbleibenden 30 %
der Grundstiicksfldche, die weder Gberbaut noch versiegelt werden darf, wird eine
Begriinung mit Gehdlzen der potentiell nattirlichen Vegetation festgelegt. Innerhalb
dieser Flachen ist das Anlegen von Versickerungsanlagen méglich.

Diese entstehenden Freirdaume stellen ein Potential fiir Flora innerhalb des Gewerbe-
gebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei. Zur Kompensation wer-
den die Freiflichen mit .3 WF angesetzt.

2.11 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen

Als Ausgleich fiir die Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des wird die Gemeinde im nachfolgenden Bebauungsplan folgende MaRnahmen festset-
zen. Fiir die nachfolgende rechnerische Bilanzierung werden den Flachen der Mafinah-
men entsprechend ihrer Wertigkeit Wertfaktoren zugeordnet:

+ Entlang der Loruper Strae soll auf dem Plangebiet ein 10 m breiter Gehdlzstreifen
mit Geholzen der PNV neu angelegt werden. Dieser Gehélzstreifen wird das Plange-
biet in die Landschaft einbinden. Zudem entsteht ein Verbindungsbiotop zwischen der
Waldflache nérdlich und dem Gehédlzstreifen stidlich des Plangebietes. Die Erschlie-
Rung des Gewerbegebietes soll iber die StraBe 6stlich der Gewerbegrundstticke er-

folgen.

Der Gehdlzstreifen soll sich in Saum-, Strauch- und Baumschichten unterteilen. Da
der Gehdlzstreifen als Verbindungselement wichtige Funktionen fir den Naturhaus-
halt Gbernimmt, wird er als Ausgleichsmafnahme mit 1,5 WF beurteilt.
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o Eine 0,23 ha grofte Teilfliche im Osten des Plangebietes soll als Ausgleich fir die
Waldumwandlung mit potentiell natlrlichen Laubgehdlzen bepflanzt werden. Somit
entsteht ein Verbindungswald fiir die bestehenden Waldflachen nérdlich und sidlich
des Plangebietes. Der Wald soil neben baum- auch strauchartige Gehdlze enthalten.

Als Verbindungsbiotop und Laubwaidinsel wird diese Fliche mit 1,5 WF im klnftigen
Zustand bewertet.

. Die Grundstiicke der Gewerbebetriebe sollen mit einer 2 m breiten Hecke eingefalt
werden. Die eventuell aus Sicherheitsgriinden zu erstellenden Zaune sollen an der
Grundstiicksinnenseite der Hecke erstellt werden. Diese Gehdlzstreifen tragen zur
Auflockerung des Gewerbegebietes bei.

212 Abwagung

Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dargestellten Planung entste-
hen, sind aufgrund der Standortvorteile aus stadtebaulicher Sicht an diesem Standort
nicht zu vermeiden. Unter Bericksichtigung einer geordneten, stadtebaulichen Entwick-
lung stehen der Samtgemeinde Ségel in der Mitgliedsgemeinde Spahnharrenstétte zur
Zeit andere Flachen mit einer geringeren Eingriffsintensitat nicht zur Verflgung.

Den Belangen der Beschaffung von Arbeitsplatzen und der Wirtschaftlichkeit wurde da-
bei VVorrang vor den Belangen der Naturschutzes eingeraumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Manahmen
mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibiiitdt nachvollziehbar, also auch
zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierfar wird das Osnabriicker Bewertungsmodell zugrundegelegt. Nachfolgend gilt die

Formel:

Flache in ha x Werifaktor (WF) = Werteinheit (WE})
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2.12.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Die in der Bewertung des Plangebietes (Ziffer 2.7) aufgefiihrten Biotoptypen werden mit
den zugeordneten Wertfaktoren nachfolgend tabellarisch aufgefuhrt. Die Biotopflachen
der aufgeflihrten Biotoptypen werden mit dem Wertfaktor muitipliziert und ergeben dann

addiert den Eingriffsflachenwert:

Ist-Wert:

Acker 1,58 ha "0,9 WF 1,62 WE
unbefestigter Feldweg || 0,09 ha 1,5 WF 0,13 WE
Wald 1,32 ha 1,5 WF 1,98 WE I
rtlangebi_et _ 2,9? ha |l L L
angrenzende Biot;p_e—"_
[{wald (Stden) 0,45 ha 1,5 WF 0,67 WE |
Waldrand (Norden) || 0,64 ha l 1,7 WF 1,09 WE
|Eingriftstische || _408ha Eingriffsfiichenwert || 529 WE |

2.12.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 2.10 und 2.11 wurden Kompensationsmainahmen aufgefihrt und ent-
sprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in der unten
stehenden Tabelle aufgelistet und werden mit ihren Wertfaktoren muitipliziert. Sie erge-
ben addiert den Kompensationswert.
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Soll-Wert

Wald (neu) 0,23 ha T 1,5 WF 0,34 WE
’ Geholzstreifen 0,08 ha 1,5 WF 0,09 WE I
|Strars.enverkehrsfl."a‘tche 0,29 ha 0,1 WF { 0,03WE
Gewerbegebiet (davon) I 2,41 ha I
“- {nicht iiberbaubarer Bereich) 0,72 ha . 0,9 WF 0,65 WE
o (versiegelte Fldche} 169ha 0,1 WF 0,17 WE
% 2,99 ha i _ I . N
angrenzende Biotope I
Wald (Stden) 0,45 ha 1,3 WF r 0,58 WE
Waldrand (Norden) 0,64 ha 1,5 WF i 0,96 WE i
@riﬁsflﬁche¢ 4,2 ha Kompensationswert[l 2, 82 WE

Auf der Eingriffsflache liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen GréRenordnung
von 2,89 WE vor.

212.3 Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe und
MaRnahmen

Nach Abzug des Kompensationswertes ( 2,82 WE) vom Eingriffsflachenwert ( 5,29WE)
erhilt man ein Kompensationsrestwert von 2,47 WE.

Durch die beschriebenen VermeidungsmaBnahmen werden, soweit méglich, Eingriffe in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt vermieden.

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen verbleibt ein
Kompensationsdefizit. Es ist daher eine ErsatzmaBnahme notwendig. Diese ErsatzmaB-
nahme soll die gestérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle
des vom Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wieder herstellen.
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Ebenfalls geht bei der Umsetzung der Planung eine 1,32 ha groRe Waldflache verloren.
Mierfiir ist gemaR dem Landeswaldgesetz ein Ersatz zu schaffen. Auf dem Plangebiet
werden lediglich 0,23 ha neue Waldflache geschaffen. Somit liegt noch ein Defizit von
1,09 ha vor, das andernorts ersetzt werden muf.

2.12.4 Abwagung

Die einzelnen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dargestellten Anderung entstehen,
sind nicht vermeidbar, da andere Erweiterungsflachen mit ahnlichen stadtebaulichen
Qualititen der Samtgemeinde z.Zt. nicht zur Verfligung stehen. Die in der Standortdis-
kussion und in der Realitét anzutreffenden Verhéltnisse verdeutlichen den Bedarf einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir das Plangebiet. Die bereits begonnene Nut-
zung als Gewerbegebiet und die vorhandene Infrastruktur verdeutlichen die Standort-
qualitdten des Anderungsgebietes.

Zudem wurde bereits mit der Errichtung einer Tennisanlage erheblich in den Waldbe-
stand eingegriffen. Der verbleibende Wald soll sinnvoll mit dem Waldkomplex nérdlich
des Plangebietes verbunden werden. Als Ersatz soll der nérdlich gelegene Waldkomplex
entsprechend erganzt werden, damit die Klimaschutzfunktion erhalten bleibt.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 2,47 WE wird durch geeignete Ersatzmaf-
nahmen ausgeglichen. Zudem handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen Fléche
teilweise um Wald nach § 2 Landeswaldgesetz {(LWaldG). Nach dem LWaldG muB ver-
nichteter Wald im Verhéltnis 1 : 1 ersetzt werden. Bei der Erlduterung der Ersatzmafl3-
nahmen wird das LWaldG beriicksichtigt.

213 Ersatzfliche A (s. Anlage 3)
2.13.1 Beschreibung der Ersatzflache

Die Ersatzfliche A liegt etwa 4 km nordwestlich der Eingriffsfiache innerhalb des Natur-
schutzgebietes 'Oberlauf der Ohe'. Sie setzt sich aus den Flurstiicken 34 und 35 der Flur
2 der Gemarkung Spahn zusammen und hat eine Gesamtgrofe von 1,81 ha. Die Ersatz-
fiache wurde 1994 von der Gemeinde Spahnharrenstétte kéuflich erworben. Bis vor dem
Kauf wurde diese Fliche als Griinland genutzt (Wiese), danach wurde sie nicht mehr ge-
nutzt.
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Eine im Sommer 1994 durchgefihrte Bestandsaufnahme ergab folgende Pflanzenarten:

Gréser:

Rotes StrauBgras
Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Flatterbinse

Krauter:

Brennessel
Spitzblattriger Wegerich
Scharfer Hahnenfuf
Sumpfkratzdistel
Sumpfhornkiee
Grassternmiere
Sumpfhelmkraut

Grofie Biberneile
Nickendes Weidenrdschen
Kratzdistel

Agrostis capillaris
Holcus lanatus
Lolium perenne
Juncus effusus

Urtica dioica

Plantago [anceolata
Ranunculus acris
Cirsium palustre

Lotus uliginosus
Stellaria graminea
Scutellaria galericulata
Pimpinella major
Epilobium nutans
Cirsium spec.

Entlang der norddstlichen Grenze verlauft die Ohe. Die Ohe weist an dieser Stelle gerin-

ge Ausmafte auf. Sie ist sowohl 1 m tief als auch breit. Eine Pflanzenbestandsaufnahme

ergab folgende Arten:

Gehdlze:

Rohrweide
Grauweide
Brombeere

Griser:

Rasenschmiele

Wolliges Honiggras
Breitblattriger Rohrkolben
Flatterbinse

Salix aurita
Salix cinerea
Rubus fruticosus agg.

Deschampsia cespitosa
Holcus lanatus

Typha latifolia

Juncus effusus
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Kréuter:

Brennessel . Urtica dioica

Sumpfhornklee - Lotus uliginosus

Kleine Wasserlinse - Lemna minor

Sumpfschafgarbe - Achillea ptarmica

Gilbweiderich . Lysimachia vulgaris

Wiesenbdarenkiau - Heracleum sphondylium

Zwischen den beiden Grundstiicken sind einige &ltere Erlen (Alnus glutinosa) vorhanden.

Die Ersatzfliche wird von kleinen Abzugsrinnen in La&ngsrichtung durchzogen. Entlang
der stidwestlichen und einem Teilstiick der nordéstlichen Grenze sind unbefestigte Feld-
wege vorhanden. Im Umfeld der Ersatzfliche werden die landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicke vornehmiich als Wiesen genutzt.

2.13.2 Bewertung der Ersatzflache

Die Ersatzflache hat ein hohes Potential fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
insbesondere als Lebensraum fur die vom Aussterben bedrohten Limnikolen (Wiesen-
vdgel) ist dieser Bereich als sehr wertvoll anzusehen. Die Ersatzflache ist im Zusam-
menhang mit den umliegenden Niedermoorwiesen zu sehen und ist Bestandteil einer
offenen Wiesenlandschaft. Diese gilt es zu erhalten und zu entwickeln. FUr die Entwick-
lung der Ersatzflache ist eine extensive Nutzung notwendig, um ein Verbuschen der Fla-
che zu verhindermn.

Im derzeitigen Zustand wird die Ersatzfliche als Feuchtbrache mit 1,9 WF beurteilt.

2143.3 Beschreibung und Bewertung der Ersatzmafnahmen

Die kiinftige Nutzung der Ersatzflache A soll eine extensive Wiesennutzung sein. Zu den
in der Naturschutzgebietsverordnung aufgefihrten Nutzungsrestriktionen soll zusatzlich
die Dingung der Flache eingestellt werden. Die Flachen sollen mindestens einmal bis
héchstens zweimal im Jahr geméaht werden. Die erste Mahd soll nach dem 1. Juli erfol-
gen. Nach der ersten Mahd besteht die Méglichkeit der Nachweide in der Besatzstarke,
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wie in der Naturschutzgebietsverordnung angegeben, d.h. vier Milchkiihe oder zwei Rin-
der pro Hektar. Die Entwésserung auf der Flache kann bestehen bleiben. Die kleinen
Abzugsrinnen sollen nicht vertieft werden und keinen Anschluf an den seitlichen Ent-
wasserungsgraben haben. Die Mahd soll auf jeden Fall abgefahren werden, damit eine
Ausmagerung des Nahrstoffhaushaites erfolgt.

Nach Durchfihrung der Maknahmen wird sich der Wert der Ersatzfliche fir den Natur-
haushalt erhdhen, Es bestehen dann verbesserte Lebensbedingungen flr bedrohte Tier-
und Pflanzenarten, die sich kiinftig vermehrt ansiedeln werden. Die Ersatzflache wird im
kiinfligen Zustand mit 2,5 WF beurteilt.

214 Ersatzfiliche B (s. Anlage 4)

214.1 Beschreibung der Ersatzflache

Die Ersatzflache B liegt etwa 1,5 km nérdlich der Eingriffsflache und 0,5 km ostlich der
K 124 (Spahnharrenstétte - Lorup). Sie besteht aus dem Flurstiick 16/2 der Flur 3 der
Gemarkung Harrenstétte und ist 5,07 ha groR. Die Ersatzflache wird intensiv ackerbau-
lich genutzt (z.Zt. der Bestandsaufnahme (8/94) Maisanbau).

Entlang der sidéstlichen Grenze der Ersatzflache ist ein Gehdlzstreifen vorhanden, wo

folgende Arten kartiert wurden:

Gehdlze:

Salweide - Salix caprea
Ohrweide Salix aurita
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Stieleiche - Quercus robur
Faulbaum Frangula alnus

Spatblihende Traubenkirsche -

Prunus serotina

Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Griser:

WeiRes Straulgras Agrostis stolonifera
Knaulgras - Dactylis glomerata
Flatterbinse Juncus effusus
Pfeifengras - Molinia caerulea
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Kraduter:

Brennessel = Urtica dioica

Schafgarbe - Achillea miliefolium

Flohknéterich - Polygonum persicaria

Kratzdistel - Cirsium spec.

An der éstlichen Grenze ist ein Graben vorhanden. Hier konnten die nachfolgend aufge-

fiihrten Pflanzenarten kartiert werden:

Gehdlze:
Ohrweide -

Gréser:
Flatterbinse
Schilf

Krauter:

Dreiteiliger Zweizahn .
Flohknéterich

Kratzdistel -

Salix aurita

Juncus effusus
Phragmites australis

Bidens tripartitus
Polygonum persicaria
Cirsium spec.

Eine vorwiegend aus Nadelhdlzern bestehender Wald grenzt nérdlich an die Ersatzfla-

che. Hier wurden die unten aufgefihrten Arten kartiert:

Gehdlze:

Kiefer -
Stieleiche -
Sandbirke -
Vogelbeere -
Faulbaum -
Spatbliihende Traubenkirsche
Heidekraut

Graser:

Drahtschmiele -
Rotes StrauBgras -
Pfeifengras -
Weiches Honiggras -

Pinus sylvestris
Quercus robur
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Frangula alnus
Prunus serotina
Calluna vulgaris

Deschampsia flexuosa
Agrostis capillaris
Molinia caerulea
Holcus mollis
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Kréuter:
Sandlabkraut - Galium harcynicum

Ackerflachen schlieen westlich, dstlich und silidéstlich an die Ersatzfldche an.

Entlang der sudlichen Grenze verlauft ein unbefestigter Feldweg, der sich im Osten ga-
belt. Stdlich der Ersatzfliche sind Walder, gréere Brachflachen und Acker vorhanden.
Von dem Wald sidwestlich der Ersatzfiiche wurde eine Bestandsaufnahme gemacht,
wo folgende Pflanzenarten bestimmt wurden:

Gehdlze:

Kiefer - Pinus sylvestris

Fichte - Picea abies
Européische Ldrche - Larix decidua
Roteiche - Quercus rubra
Sandbirke - Betula pendula
Spatblihende Traubenkirsche - Prunus serotina
Griser:

Drahtschmiele - Deschampsia flexuosa
Kriuter:

Rankender Larchenspom Corydalis claviculata

GroRraumig zahit die Ersatzflache zu einem Ackerglirtel, der inmitten eines grofie Wald-
gebietes liegt.
2.14.2 Bewertung der Ersatzflache

Die Ersatzflache liegt innerhalb von Waldfiachen. Sie ist geeignet fur eine Ersatzauffor-
stung.

Die Ackerflache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Durch den Einsatz von Pestiziden und
Diinger wird die Anbaufrucht gefdrdert und die heimische Flora und Fauna verdréngt. Mit
den angrenzenden Gehdizbestanden finden Wechselwirkungen auf der Ackerfléche statt.
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Daher wird diese Ackerflache von vielen Tierarten aufgesucht. Die Ackerflache liegt zwi-
schen Waldflichen, so dafl eine Anpflanzung vorhandene Walder miteinander verbindet.

Die Ackerflache wird im derzeitigen Zustand mit 0, 9WF beurteilt.

2.14.3 Beschreibung und Bewertung der Ersatzmafnahmen

Die westliche Teilfliche ( 3,03 ha/siehe nachfolgende Bilanzierung) des Grundstlckes
wird mit potentiell natlirlichen Gehdlzen bepflanzt. Entlang der westlichen, stdlichen und
&stlichen Seite sollen jeweils 4 m breite Strauch- und Saumschichten angelegt werden.
Die Artenzusammensetzung der zu pflanzenden Gehédize soll sich aus 50 % Baum- und
50 % Straucharten zusammensetzen.

Die ostliche Teilfliche (2,04 ha) wird wie bisher landwirtschaftlich weiter genutzt. Sie kann
fir weitere ErsatzmafRinahmen als Ersatzflachenpool angesehen werden. Zwischen Neu-
anpflanzung und Ackerflache soll eine Absicherung der Anpflanzung durch eine Abzwéu-
nung erfolgen.

Nach Durchfihrung der Ersatzmafinahmen wird der kiinftige Wald mit 1, SWF beurteilt.

215 Bilanzierung und SchluBbetrachtung

Es liegt ein Kompensationsrestwert von 2,47 WE vor. Ebenfalls werden 2,0 haan
Waldfliche entfernt, die auf dem Plangebiet nicht ersetzt werden.

Beim Bebauungsplan Nr. 9 ‘Am Tickeibusch' ist ein Kompensationsdefizit von 0,44 WE
verblieben. In der Begriindung heit es: 'Das verbleibende Kompensationsdefizit von
0,44 WE wird in einer der nachsten Flachennutzungsplanénderungen bzw. Bebauungs-
plane aufgegriffen und ausgeglichen. Die dort beschriebene Ersatzmafnahme wird im
Bereich des Schutzgebietes 'Oberlauf der Che' vollzogen.' Die als Ersatzflache A be-
schriebene Flache liegt im 0.g. Schutzgebiet und ist geeignet, das Kompensationsdefizit
auszugleichen. Nach der Addition der Kompensationsrestwerte ergibt sich ein Gesamt-
wert von 2,91 WE.

Ingenieurbiire Abeln, Werlte 07.11.1994



Samtgemeinde Sdgel
Erginzung zum Erléuterungsbericht der 59. Anderung des Flichennutzungsplanes 25

Bilanzierung:

Kompensationsrestwert 2,91 WE
Kompensationswert

- Ersatzflache A 1,81 ha x 0,6 WF = 1,09 WE
- Ersatzflédche B 3,03 ha x o,6 WF = 1,82 WE

Die Ersatzflidche A triagt mit einer Aufwertung von o,©
Werteinheiten zur Kompensation bei. Bei der Ersatzfldche B
erfolgt eine Aufwertung von ebenfalls o©0,6 WE. Der
Ersatzflichenbedarf wird nach dem Osnabricker
Bewertungsmodell durch den Aufwertungsfaktor bestimmt. Fur
die Ersatzflache B ergibt sich somit eine GrdBe von 3,03 ha
innerhalb des Flichenpools.

In der Planzeichnung zur 58. Anderung des F-planes ist die
Ersatzflidche B in einer GréBe von ca. 1,91 ha dargestellt.
Eine Beschreibung sowie Bewertung des Ersatzflichenpools ist
bereits 1in diesem Verfahren erfolgt. Die verbleibende
Restflache von ca. 1,12 ha wird in der nachsten
Flachennutzungsplandnderung dargestelit.

Bei der Uberplanung der Eingriffsflache gehen nach Angabe der
Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Meppen, 2,00 ha an
bestehende Waldflachen verloren. Dafiir werden 3,03 ha an neue
waldflachen geschaffen. Somit wird das LWaldG mehr als
ausreichend berlicksichtigt.

Die Gemeinde Spahnharrenstétte wird die Kompensations- und Ersatzmafnahmen auf
den gemeindeeigenen Fléchen in der auf die ErschlieBung folgenden Vegetationsperi-
ode in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde durchfihren.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen geht die Samtgemeinde Sége! davon aus, daft der durch die 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und den Naturhaus-
halt soweit wie maglich ausgeglichen ist. Somit ist den Belangen von Natur und Land-
schaft gemag § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen.

Ségel, den 12.06.1995
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- Feldgeha;e:

Samtgemeinde Sogel

Eeldhecke Wallhecke Baumgruppe BG
Hb Biume WHb Baumrethe BR 59 i A n de ru n g d es
Hs Siraucher WHs Einzelbaum EB s
Hbs Biume u. Striucher VWHbs Striiucher 8 FIaChen n Utzu ngs planes

Hauptbestandsbildner:

Ahorn Ah Ginster Gi Vogelbeere Vo

Birke Bi Holunder Ho Weide We

Brombeere Br Kiefer Ki Weilidorn Wd B e st a n d s p I a n I
Buche Bu Kirsche Kr

Eiche Ei Lérche L3

Erla Er Linde Li P I a n g e b i et
Esche Es Obstbaume Cb

Fichle Fi Pappel Pa

Ingenieu rbilro Abeln, Werlte; 09/94




Anlage: 3

Feldgehdlze:

Legende
Samtgemeinde Sdgel
Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG
Hb Biume WHb Baumrelhe BR 59 An derun g des
Hs Straucher WHs Einzelbaum EB s
. ™ Flaichennutzungsplanes
Hbs Bdume u. Striucher WHbs Striucher 8
Hauptbestandsbildner:
Ahorn Ah Ginster Gi Vogelbeere Vo
Birke Bi Holunder Ho Weide We
Brombeere Br Kiefer Ki Weilidorn Wwd B esta n d s p I a n I
Buche Bu Kirsche Kr
Eiche Ei Lérche L&
Erle Er Linde Li E rs atzf l ac h e A
Esche Es Obstbdume Ob
Fichte Fi Pappel Pa

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte; 09/94




Anlage: 4

Ki Bi-Wald

Brache

Legende Feldgehdlze:

Samtgemeinde Soégel
Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG
Hb Baume WHb Baumreihe BR 59 . A n de ru n g d es
s riucher s inzelbaum B s
e s " s Flichennutzungsplanes
Hbs Baume u. Straucher WHbs Striucher s

Hauptbestandsbildner:

Ahorn Ah Ginster Gi Vogelbeera Vo

Birke Bi Holunder Ho Weide We

Brombeere Br Kiefer Ki WeiRtdomn wd B e sta n d S p I an I
Buche Bu Kirsche Kr

Eiche Ei Larche La

y e Ersatzflache B
Esche Es Obstbiume Gb

Fichte Fi Pappel Pa

Ingenieurbtjro Abeln, Werlte; 09/94
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48 Bauleitplanung der Samtgemeinde Sdgel;
59. Anderung des Flichennutzungsplanes -
Gewerbegebiet in der Gemeinde Spahnhar-
renstitte -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfigung
vorm 19.01.96 - Az.: 204-206/13-21101-54047 - die 59. Anderung des
Fiachennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel gem. § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) genehmigt.

Der raumiliche Geltungsbereich der 58, Anderung des Flachennut-
zungsplanes istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.

Die genehmigte Fassung der 59. Anderung des Flichennutzungs-
planes liegt mit Erlauterungsbericht ab sofort unbefristet wéhrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaliung Stgel, Clemens-
August-Str. 39, Zimmer 34, 49751 Stgel, tHentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 59. Anderung des Flschennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Stgel gem. § 6 Abs. § BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnhahme der Vorschriften
Uber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegenuber der Samigemeinde Sbgel geltend gemacht worden
ist. Mangel der Abwéigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftiich gegendber
der Samtgemeinde Stgel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verietzung von Verfahrens- oder Formvor-
schrifien oder den Mangel der Abwagung begrinden soll, ist darzu-
legen. '

Stgel, 28.01.96

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

49  Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 A
"MeRBkamp” - 1. Anderung - der Gemeinde
Spelle

Der vom Rat der Gemeinde Spelle in seiner Sitzung am 19.10.95 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 7 A "MefRkamp' - 1. Ande-
rung - einschlieRlich der darin enthaltenen textiichen Festsetzungen,
der &rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung sowie der Begrin-
dung ist dem Landkreis Emsland gem. § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) angezeigt worden. Mit Verfiigung vom 23.01.96 hat der
Landkreis Emsland keine Verietzung von Rechtsvorschriften gettend
gemacht.

Auf dem beigefugten Kartenausschnitt ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 A "Mefikamp" - 1. Anderung- schwarz umran-
det dargestellt:

Grundlage: Deutsche Grundkarte 1 : 5 000, vervielféltigt mit Erlaubnis
des Herausgebers Katasteramt Meppen

T"\‘\f"?"\

e

Der Bebauungsplan Nr. 7 A "MeRRkamp” - 1. Anderung - liegt ein-
schiieBlich der darin enthaltenen textichen Festsetzungen, der drtli-
chen’ Bauvorschrifien iiber die Gestaltung sowie der Begrindung ab
sofort wahrend der Dienststunden in der Nebenstelle Bauamt des
Rathauses in Speile, Ringsir. 46, 48480 Spelle, &ffentlich aus und
kann dort eingesehen werden. -

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 7 A "MeB-
kamp" - 1. Anderung - gem. § 12 Baugesetzbuch rechtsverbindlich
geworden.




