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60.1. Wohnbaufl&dche

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 60. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel,
hier 60.1. -Wohnbauflichen-, befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Sdégel. Es
liegt siidlich der LandesstraBe -L 53-, zwischen den GemeindestraBen "Am Neuen
Land"” und "Torffehnsweg".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

1.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GroBe des Gebietes

Die vorliegende 60. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel,
Teilbereich 60.1., umfaBt eine Flache von 3,65 ha in der Flur 20 der Gemarkung
Ségel.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flichen innerhalb des Plangebietes werden iiberwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Auf Grund der Planungsabsicht der Gemeinde Sdgel werden '
Teilbereiche bereits heute nicht mehr bewirtschaftet.

Die Flachen werden durch einen unbefestigten Feldweg, der in Nord-Sid-Richtung
verlauft, durchschnitten. Ein weiterer Feldweg verltduft entlang der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze. i

Das Plangebiet wird im Westen, Norden und Osten entlang der vorhandenen StraBen
und Feldwege durch Gehdlzstreifen eingerahmt.

Angrenzend schlieBt im Siden sowie Osten unmittelbar vorhandene Bebauung an.
Nérdlich und westlich befinden sich weitere Flichen, die landwirtschaftlich

genutzt werden.

Die LandesstraBen -L 53-, "Wahner StraBe", und -L 54-, "BerBener StraBe"
verlaufen ca. 700 m-nérdlich bzw. siidlich des Plangebietes.

.

1.2,3. Bisherige Darstel]ung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der 60. Anderung des Flachennutzungsplans, hier: Teilbereich
60.1., ist bisher als " Fliche fiir die Landwirtschaft" im genehmigten
Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel dargestellt.

Westlich des Plangebietes ist als nachrichtliche Ubernahme eine geplante
Verkehrsfldche dargestellt.
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1.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 19990 wird das
Plangebiet als Siedlungsbereich ausgewiesen. Dariiber hinaus liegt eine kleine
Teilflache im Nordwesten des Planungsraumes in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Erholung.

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Fléchen innerhalb des Plangebietes (60.1.) der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans werden ausschlieBlich als "Wohnbaufldche" dargestellt. Eine
differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen Nutzung der
Bauflachen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.

Eine Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen
und bleibt der verbindlichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

1.4. Ziel und Absicht der Plandnderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Stgel ist Grundzentrum der Samtgemeinde S6gel und hat zur Zeit ca.
5,700 Einwohner (Stand 12/93). Innerhalb der letzten 3 Jahre ist in der Gemeinde
S6gel ein deutlicher Bevdlkerungszuwachs von 16 % zu verzeichnen.

Durch den Abzug der amerikanischen Streitkrdfte konnte die Gemeinde Sogel
kurzfristig hierfir Wohnraum anbieten. Dariiber hinaus standen noch
Wohnbauflachen aus der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Verfiigung.

Der durch den sprunghaften Anstieg der Einwohnerzahl verursachte
Wohnbauflichenbedarf wurde jedoch durch die vorgenannten MaBnahmen nur teilweise
gedeckt. In der Gemeinde Sdgel ist daher eine erhebliche Nachfrage an weiteren
Wohnbauflachen zu verzeichnen. Fiir die dringende Wohnraumbeschaffung sind daher
kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen seitens der Samtgemeinde
Stgel zu erzielen,

Auf Grund der bestehenden Nachfrage ist die Darstellung neuer Wohnbaufldchen in
der Gemeinde Ségel dringend erforderlich.

1.4.2." Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 60. Anderung des Fldchennutzungsplans moéchte die
Samtgemeinde Ségel Kkurzfristig die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die
Festsetzung neuer Wohnbauflachen in der Gemeinde Ségel schaffen. Die
ausgewiesene Wohnbaufléche soll der Gemeinde Sbgel zur Deckung des kurzfristigen
Wohnraumbedarfs dienen.
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In der Gemeinde Sé6igel wurden 1n den vergangenen Jahren durchschnittlich 30 - 33
Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige vergeben. Nach den zur Zeit vorliegenden
Vorentwurfsplanungen des Bebauungsplanes kénnten aus der dargestellten
Wohnbaufliche ca. 60 - 65 Baugrundstiicke entwickelt werden. Mit dem vorliegenden
Plangebiet wiare somit der dringende Fldchenbedarf fiir die nachsten 1 - 2 Jahre
gedeckt.

1.4.3. Standortwahl

Die bisherige Ausweisung der Wohnbauflachen ist im Nordwesten der Gemeinde Sdgel
zwischen der -L51- "SigiltrastraBe" und -L53- "Wahner StraBe" erfolgt. Auf Grund
der hier festgesetzten Baugebiete Nr. 24, 30 und 35 konnte die Ortslage der
Gemeinde Stgel im ndrdlichen Bereich arrondiert werden.

Um auch weiterhin ortsnahe Wohnbauflachen bereitstellen zu kdnnen, beabsichtigt
die Gemeinde Ségel nunmehr, die Flachen nérdlich der -L533~ bis zur -L54-
"BerBener StraBe" einer Bebauung zuzufithren,

Im ersten Planungsabschnitt sollen kurzfristig zu erschlieBende Fldchen erfaBt
werden, um so der dringenden Nachfrage zu entsprechen. Die Gemeinde Sdgel kann
die Flachen erwerben und hierdurch die Realisierbarkeit der Planungsabsicht
sichern.

Der Standort der dargestellten Wohnbaufléche beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung eine giinstige und wirtschaftliche -
sowie kurzfristig zu erstellende ErschlieBungsméglichkeit. Gleichzeitig wird in
Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen voltzogen.

Die Fldchen sind somit fiir die Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum
geeignet. ’

Die Fortfithrung des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes im
Westen der Gemeinde S6gel entspricht den Erfordernissen einer
geordneten stéddtebaulichen Entwicklung. -

1.5. ErschlieBung

1.5.1. VerkehrsmdBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt iiber die bereits vorhandenen GemeindestraBen "Am neunen
Ltand" und "Torffehnsweg" eine glinstige Anbindung an das &értliche und
iiberértliche Verkehrsnetz. Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen
sollten innerhalb der Baufldchen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und
Entsorgungsleitungen ermdglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
ein-geeigneter Raum fir die Leitungsfiihrung zu beriicksichtigen.



1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in der Gemeinde
S6igel bereits. Die Abwisser aus dem Plangebiet werden iiber die bereits
vorhandenen Gefalleleitungen der Klaranlage in Sdgel zugefihrt.

Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

1.5.3. Oberflichenwasser

Das anfaltende Oberflachenwasser der StraBen bzw. Grundstickszufahrten wird
unter Beachtung der einschligigen Vorschriften abgeleitet und dem értlichen
Vorfluter zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflichen soll so weit wie
méglich innergebietlich versickerna. Dieses ‘ist auf Grund des niedrigen
Durchlissigkeitswertes des anstehenden Lehmbodens jedoch nur sehr eingeschriankt
méglich. i

Es wird daher auf eine sparsame Versiegelung der Baufliachen im Bebauungsplan
hingewirkt. Dariiber hinaus wird sichergestellt, daB keine Schadstoffe ins
Grundwasser gelangen, welche eine nachteilige Verdnderung der Beschaffenheit
herbeifithren kénnten. E
Fiir die Ableitung bzw. Versickerung des Oberflachenwassers wird gemdB den :
Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes (NWG) eine Erlaubnis bei der
zustdndigen Wasserbehdrde eingeholt. Hierbei wird ein hydraulischer Nachweis
erfolgen, aus dem dann eventuelle AbfluBverscharfungen mit ihren
AusgleichsmaBnahmen ersichtlich sind.

1.5.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband "Himmling"
mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5 Sonstige ErschlieBung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrébt“wgrden.

Die Ldschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln ~Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerloschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfiigung.
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Die Entsorgqung der im Plangebiet anfailenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Triger der 6ffentlichen MiilTabfuhr ist
der Landkreis Emsland.

1.6. Immissionen

1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 81)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WTID 91 in der Samtgemeinde
Séget auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar- am Rand des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméBig tags und nachts Obungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Lirmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-La&rm und in der
VDI-Richtlinie 2058 B1. 1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen.

Diese Ldrmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der :
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Obungsbetrieb eine
ortsiibliche Varbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der Li&rmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen, Sie werden ferner darauf -
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrankung des militdrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden (bungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Lirmemissionen sind nicht méglich.
Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen AnTagen kénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder dffentTich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich
fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen die
Immissionen."

1.6.2. LandesstraBen -L53~ und -L54~

Die LandesstraBen -L53- und -L54~ befinden sich ca. 7oo m nérdlich bzw. siidlich
des Plangebietes. Auf Grund des Abstandes sind Larmimmisionen aufgrund der
LandesstraBen -1.53- und -L54-~ innerhalb des Plangebietes nicht zuerwarten.



1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemidBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kénnen.

1.6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Westen der Gemeinde S6gel sind zur Zeit noch landwirtschattliche Betriebe
ansissig. Siddéstlich des Plangebietes befindet sich die Hofstelle des Herrn
Josef Schulte, Sprakeler StraBe 48. Der Abstand zu den Wohnbauflachen betrigt
ca. 200 m. Auf Grund der gegenwdrtigen Situation der v. g. Betriebsstitte ist
sichergestellt, daB die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Abstinde
eingehalten werden.

1.6.5. Industrie~ und Gewerbegebiet

Im Siidwesten der Gemeinde Ségel befindet sich das Gewerbe- und Industriegebiet. -
"Pittkesberge". Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 750 m zu dem gewerblich
genutzten Baufldchen, so daB hiervon ausgehende Immissionen innerhalb der
geplanten Wohnbaufldchen nicht zu erwarten sind.

1.7. Umweltvertrdglichkeit der Pilandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flachen werden zur Zeit noch Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt. Durch die intensive Bearbeitung der Bdéden mit schweren Ackergerdten
sowie durch Aufbringen von Diinger und Pestiziden sind die Fldchen bereits stark
beansprucht. Einige Teilbereiche sind mit dem Bekanntwerden der geplanten
Wohnbaufliche nicht mehr bewirtschaftet worden und haben daher als Brachflachen
fiir den Naturhaushalt eine grdBere Bedeutung. Die vorhandenen Feldwege innerhalb
des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung werden zur Zeit kaum von
Fahrzeugen befahren, Der &stliche Feldweg hat auf Grund des begleitenden
Gehélzstreifens fir die Tierwelt als Lebensraum einen hdheren Stellenwert. Die
angrenzenden Biotope werden durch die gepiante Nutzungsdnderung nicht erheblich
beefntrﬁchtigt.

Mit der Darstellung der Wohnbaufldchen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangslaufig vorgegeben.. Durch die kinftige Bebauung sowie Versiegelung von
Flachen geht offene Vegetationsfldche verloren. Hierdurch erfolgt eine Absenkung
der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes. -
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Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnrahmen zur
Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgieichs- sowie ErsatzmaBnahmen
vorgesehen.

Die Flichenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 darf nicht
iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0O ist auszuschlieBen, so daB
eine 50%-ige OUberschreitung der Grundfldachenzahl nicht zulédssig ist. Die '
verbleibenden Restflachen werden somit ausschlieflich als Garten- und
Grinflachen genutzt. Diese Flichen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung insbesondere gegeniiber Ackerflachen dem Artenspektrum von Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenflachen soll soweit mdglich
auf den jeweiligen Grundstiicken versickern und so zur Minderung des Eingriffs in
den Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden Bodenverhadltnisse
ist dieses jedoch nur in Teilbereichen méglich.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingrinung der
dargestellten Wohnbaufliche entlang der westlichen und nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehdlzen der PNV durchgefiihrt. Dariber hinaus wird
hierdurch die Einbindung der geplanten Wohnbaufldche in das tandschaftsbild
gewahrleistet.

Durch die vaorgenannten MaBnahmen wird der Eingriff in den Naturhaushalt nur
teilweise ausgeglichen. Auf Grund des verbleibenden Kompensationsdefizites sind
ErsatzmaBnahmen erforderlich, welche die gestdrten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes in dhnlicher Art und Weise wiederherstellen.

Weitere Aussagen sind dem ergidnzenden Beitrag liber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht zur 6€0.
Anderung des Flichennutzungsplans als Anlage beigefiigt.

Die Samtgemeinde Ségel geht davon aus, daB die aufgefiihrten MaBnahmen zur
Vermeidung sowie die dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den durch die
geplante Wohnbauflache verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
ausgleichen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird gem38 § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB somit in ausreichender Form entsprochen.

60.2. ErsatzmaBnahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 60. Anderung des Fliachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sdégel, hier: 60.2. "Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", besteht aus zwei Teilfldchen und
liegt siidlich des Ortsteiles Eisten. Die Fldchen gehoren zum Gemeindegebiet
Ségel. Es handelt sich hierbei um das Flurstiick 164/2 der Flur 5 sowie Flurstiick
53 der Flur 6 in der Gemarkung Eisten.

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.
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2.2. GrdBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.2.1. GréBe des Gebietes

Die in der vorliegenden 60. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Stégel, hier: Plangebiet 60.2., dargestellten Flachen umfassen eine GroBe von
insgesamt 2,22 ha. Die 6stliche Teilflache {Ersatzfldche A) ist 10.427 gm, die
westliche Teilfliache (Ersatzflache B) ist 11.775 gm groB.

2.2.2, Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flichen innerhalb des Plangebietes, hier: 60.2,, werden landwirtschaftlich
als Ackertand genutzt. Sie liegen unmittelbar nérdlich des Grenzgrabens Eisten-
Hilven.

Die Ersatzflichen befinden sich in einem Bereich, wo groBflachige Ackernutzung
vorherschend ist.

2.2.3. Bisherige Darstellung im Flichennutzungspian

Die Flachen des Plangebietes, hier: 60.2., sind im noch giltigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel als "Fldche fiir die Landwirtschaft"
dargestellt.

2.2.4, Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist das
Plangebiet, hier: 60.2., als Bere1ch mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft aus.

Zwischen den Ersatzfldchen ist eine 110 kV - Leitung dargestellt.

2.3, Ziel und Absicht sowie Inhalt der Plandnderung

2.3.1. Inhalt der Plandnderung

Das P1angeb1et 60.2. bestehend aus zwei Ersatzfldchen A und B ist in der
vorliegenden Flichennutzungsplanadnderung der -Samtgemeinde Sdgel als "Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur_Ef]ege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
dargestellt.
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2.3.2. Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Stgel hat mit der Darstellung von Wohnbauflidchen im Westen der
Gemeinde Sdgel (Plangebiet 60.1.) bisher anders genutzte Flachen in Anspruch
genommen.

Hierfiir sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die
im Plangebiet 60.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaBnahmen erforderlich.
Die dargestellten Ersatzflichen solien hierbei ieiner landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen werden.

Entlang der dstlichen Grenze der Ersatzfldche B soll ein 10 m breiter
Gehdlzstreifen angelegt werden.

Die kiinftigen Sukzessionsflachen bieten auf Grund der vorgenannten MaBnahmen
Lebensrdume fiir heimische Flora und Fauna.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der
durch das Plangebiet 60.1. vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den MNaturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gemdB § 1 Abs. § Ziffer 7 BauGB entsprochen.

2.4. Standortwahl

Die Standortwahl des Plangebietes 60.2. wurde in Absprache mit der Gemeinde -
Ségel durchgefiihrt. Die Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde Séigel,”
wodurch die Durchfithrung der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des
gewdhlten Standortes erhalten nicht nur die Ersatzfldchen selbst, sondern auch
das ndhere Umfeld einen héheren Wert fir den Naturhaushalt.

2.5. Unmweltvertraglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flichen (60.2.) werden zur Zeit noch Tandwirtschaftlich genutzt. Durch die
teilweise intensive Nutzung der Fldchen sind bereits negative Auswirkungen
erkennbar, welche mit Durchfihrung der geplanten ErsatzmaBnahmen zuriickgehen
werden.

Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruchnahme der
Ackerflédchen werden als gering eingestuft.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargesteliten Nutzung nicht zu erwarten.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag iiber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht als Anlage
beigefigts-.
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3. Hinweise

3.1. Archdologische Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind {Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden. ’

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

3.2. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde Ségel ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach den
zur Zeit giiltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

Bei der Ausarbeitung und Aufstellung der Bauleitplanung, insbesondere im
Bebauungsplan, ist dieses zu bericksichtigen, .-

3.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Dem Erlauterungsbericht zur 60, Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sb6gel ist ein ergdnzender Beitrag iiber Naturschutz und
Landschaftspfliege als Anlage beigefiigt.

4. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Ségel hat gemidB § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt.

Der Entwurf der 60. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
wiurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erliduterungsbericht auf die Dauer eines Monats
o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
eine Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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5. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 60. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurden die Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, gemdB § 4
Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Vorentwurfes sowie des
dazugehdrigen Erlauterungsberichtes. Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte
die Samtgemeinde den Tragern 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB eine
Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlauterungsbericht der 60. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Sogel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor

{lemens-August-StraBe 39

49751 Sogel

7. Abwdgung

Landkreis Emsland

Stellungnahme -Amt 16- vom 12.04.1994

Die dargelegten Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Erhalt des
Vegetationsstreifens entlang der dstlichen Geltungsbreichsgrenze wird im
Bebauungsplan angestrebt.

Konkrete Aussagen iiber die Hohe der Versiegelung innerhalb der Verkehrsflachen
sind erst nach Ausarbeitung des ErschlieBungskonzeptes in der verbindlichen .-
Bauleitplanung méglich. Die Flachenversiegelungen durch die Verkehrsflachen
werden im Bebauungsplan dargelegt und beriicksichtigt. Ebenso werden im
Bebauungsplanverfahren Aussagen bzw. Alternativen zur Behandlung des Dach- und
Oberflachenwassers auf den einzelnen Grundstiicken erarbeitet.

Den Anregungen zur Gestaltung der Ersatzflachen wird entsprochen. Eine Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde iiber die konkrete Durchfihrung der
ErsatzmaBnahmen wird erfolgen. Der offene Charakter der Ersatzflachen wird
dauerhaft gesichert. Einer Verwaldung wird durch geeignete MaBnahmen vorgebeugt.

Amt fiir Agrarstruktur
Stellungnahme vom 11.04.1994
Die aufgefithrten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

StaatTiches Amt fir Wasser und Abfall

Stellungnahme vom 18.03.1994

Eine Abstimmung der Ersatzfldchen mit dem Unterhaltungsverband 100 "Nordradde"
im Hinblick auf die Unterhaltung des Grenzgrabens Eisten-Hiiven ist bereits im
VYorfeld der Planungen erfolgt. Die sonstigen Anregungen und Hinweise wurde zur
Kenntnis genommen. .
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Landwirtschaftskammer Weser-Ems

Stellungnahme vom 16.03.1994

Entlang der Geltungsbereichsgrenze, insbesondere nach Norden und Westen, sind
Gehdlzstreifen vorgesehen. Eine Festzung der Anpflanzungen bzw. Erhaltung der
vorhandenen Geh&élze wird im Bebauungsplan erfolgen,

Eine rdumlich zusammenhidngende Ersatzflache konnte fir das vorliegende
Anderungsverfahren nicht dargestellt werden, da zur Sicherung der
ErsatzmaBnahmen ein Erwerb bzw. sonstige Absicherung der ErsatzmaBnahmen
erforderlich ist. Dieses setzt voraus, daB die Gemeinde Eigentiimer der Fliche
ist bzw. der Eigentlimer den ErsatzmaBnahmen zustimmt und ggf. einen
stadtebaulichen Vertrag abschlieBt. Trotz mehrmaliger Bemiihungen seitens der
Samtgemeinde und Gemeinde Ségel konnte eine zusammenhidngende Fliche fiir
ErsatzmaBnahmen nicht erworben werden.

Den Anregungen zur Gestaltung der Ersatzfléchen wird entsprochen. Eine Absprache
iiber die konkrete Durchfilhrung der ErsatzmaBnahmen wird mit dem Landkreis
Emsland, Untere Naturschutzbehdrde, erfolgen. Der offene Charakter der
Ersatzfliachen wird dauerhaft gesichert. Einer Verwaldung wird durch geeignete
MaBnahmen vorgebeugt. .

Energieversorgung Weser-Ems

Stellungnahme vom 07.03.1994

Die vorhandene 20-kv-Leitung im Bereich der nérdlichen Grenze des Plangebietes
wird bei den Planungen, insbesondere im Bebauungsplan, beriicksichtigt. Gggf.
wird hierfiir ein Schutzstreifen festgesetzt.

8. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 60. Anderung des
Flidchennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der Zeit vom 11.03.1994 bis
11.04.1994 o6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

S6gel, den 11.04.1994

(Santgemeindedirektor)

Der FeststellungsbeschluB dieser 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sdgel wurde in der Sitzung des Samtgemeindesrates vom 09.06.1994

gefaBt.
Dieser Erlauterungsbericht hat zusammen mit dem ergdnzenden Beitrag iiber
Naturschutz und Landschaftspflege und der Planzeichnung der BeschliuBfassung

zugrundegelegen.

Sogel, den 09.06,1994

(Samtgemeihde rgermeister)
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1. Bericksichtigung von Natur und Landschaft

1.1 Planerische Vorgaben

1.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung: Im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland aus dem Jahre 1990

wird das Anderungsgebiet als Siedlungsgebiet dargestellt. Im Norden ist eine
Teilflache des Plangebietes als Gebiet mit besonderer 'Bedeutung fir Erholung
ausgewiesen.

Nérdlich und westlich des Plangebietes werden die Flachen sowohl als Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft als auch als Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung flir die Erfiolung dargéstellt. Sadlich und 6stlich liegen
Siedlungsgebiete vor.

1.1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte: Zum Plangebiet und seiner na-

heren Umgebung werden keine Aussagen in der Waldfunktionenkarte getrof-
fen.

(Quelle; Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3110 Ségel, M 1 : 50.000,
Ausgabe 1974)

1.1.3 Naturschutzrechtlich geschtitzte Bereiche: Es liegen keine natur—
schutzrechtlich geschitzien Bereiche im Plangebiet oder seiner naheren

Umgebung vor,

(Quelle: Karte tber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche Nieder-
sachsen, L 3110 Sdégel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

1.1.4 Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz: Keine wertvollen Bereiche
fiir den Naturschutz liegen im Plangebiet oder der ndheren Umgebung, vor.

(Quelle: Karte der flr den Naturschutz wertvollen Bereiche (6kologisch
und/oder naturwissenschaitlich wertvolle Gebiete), L 3110 Sogel,
M 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

Ingenieurbiro Abeln, Werlte 08.02.19%4
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1.2 Naturraum: Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das

Planungsgebiet auf dem Nordhiimmling (592.1). Bei einer weiteren Untertei-
lung ist dieses Gebiet der Bérger-Sand-Geest (592.11) zugeordnet.

Die Borger-Sand-Geest wird von flach gewdlbten, schwach welligen Grund-
moranenriicken in nordnorddstlicher Richtung verlaufend eingenommen.
Dieser Raum war im letzten Jahrhundert von seinen weiten Heideflachen und
den Eschlandereien um die Haufendorfer gepragt. Dabel sind die ehemals
groBen Heidefldchen teilweise in Acker, Grinland oder gréBere Kiefernwalder
umgewandelt worden.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Clop-
penburg/Lingen, 1959)

1.3 Boden: MaBig trockne bis frische, lehmige Sandbdéden mit Lehm im Un-
tergrund, &rtlich im Unterboden, bilden den Standort des Plangebietes. Ortlich
ist Staunasse vorhanden und Steine treten haufig im Boden auf.

Braunerde und Pseudogleybraunerde sind die vorherrschenden Bodentypen.
Bei Staunésse bildet sich ein Pseudogley aus.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand tber Geschie~
belehm, z.T. mit Flugsanddecke.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen,
Bodenkundliche Standortkarte, M 1 : 200.000, Ausgabe 1977, Blatt
Oldenburg)

Um Auskunft Gber eine Eignung des Bodens flr eine Dach- bzw. Oberfla-
chenwasserversickerung zu erhalten, wurden zwei Bohrungen mit einem
Puirckhauer—Erdbohrstock durchgeflhrt (siehe Anlage 1). Dabei wurde die
’ “Bodenart durch eine Fingerprobe ermittelt.

Im Unterboden Iiegi ortlich Lehm vor, der flr eine Versickerung des Dach-
bzw. Oberflachenwassers problematisch ist.

Ingenieurbaro Abeln, Werlte 08.02.19%4
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Anhand des Schichtautbaus eines Bodens wird der Bodentyp ermittelt, so daB
eine Aussage Uber die kulturhistorische Bedeutung des anstehenden Bodens
gernacht werden kann. Der vorliegende Bodentyp ist ein Pseudogley, der
keine kulturhistorische Bedeutung hat.

1.4 Potentiell nat(irliche Vegetatlon (PNV): Der Buchen-Traubeneichen—
wald der Lehm- und Flotsandbdden des niederséchsischen Tieflandes ist als .

die potentiell natlrliche Vegetation anzusprechen. -~

(Quelle: Karte der potentiellen natlrlichen Pflanzendecke Niedersachsens,
M 1:800.000, Ausgabe 1978)

Der Buchen-Traubeneichenwatd setzt sich vorwiegend aus folgenden Gehél-
zen zusammen:

Baumschicht:

Buche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula

Strauchschicht:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
WaldgeiBblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

(Quelle: Fritz Runge; Die Pilanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986)

1.5 Landschaftsbild: Das Landschaftsbild wird geprégt durch die landwirt—
schatftliche Nutzung und den sidlich und 6stlich des Plangebietes vorhan-

- ~denen Wohngebieten. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden durch
Verkehrswege und Gehdlzstreifen gegliedert.

e
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Das Relief weist keine gréBeren Héhenunterschiede auf und falit in westlicher
Richtung leicht ab. Nérdlich und sudlich des Plangebietes sind jeweils in 1 km
Entfernung gréfiere Nadelwalder vorhanden.

1.6 Beschreibung des Plangebietes (siehe Anlage 2): Das Anderungsge-
biet ist etwa 3,65 ha groB und liegt im westlichen Anschiufl an die bebaute
Ortslage von Ségel.

Das Plangebiet setzt sich vorwiegend aus ackerbaulich genutzten Flachen
und ehemaligen Ackerflachen zusammen, die heute brach gefallen sind. Die
s(dlichen Teilflachen werden als Acker genutzt, die nérdlichen werden heute
nicht mehr genutzt. Die Brachildchen weisen folgende Vegetation auf:

Jungaufwuchs der Gehblze:

Sandbirke - Betula pendula
Spétblihende Traubenkirsche - Prunus serotina
'échwarzerle - Alnus glutinosa
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Graser:

Flatterbinse - Juncus effusus
Zusammengedrickte Binse - Juncus compressus (vereinzelt)
Quecke - Agropyran repens (flachig)
WeiBes StrauBlgras - Agrostis stolonifera
Wolliges Honiggras - Holcus lanatus

Knaulgras - Dactylis glomerata
Krauter:

Ackerkratzdistel - Cirsium arvense
Spitzwegerich - Plantago lanceolata
BeifuB - Artemisia vulgaris
Klebriges Greiskraut ~ Senecio viscosus
Hornl;raut - Cerastium spec.
Léwenzahn ) - Taraxacum officinale
Kieiner Sauerampfer - Rumex acetosella

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 08.02,1994
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Echte Kamille - Matricaria chamomilla
HahnenfuB - Ranunculus spec.
Weidenrdschen - Epilobium spec.

Mittig durch das Plangebiet verlauft ein unbefestigter Feldweg in Nord-Sid-
Richtung. Ein zweiter Feldweg verlauft entlang der dstlichen Grenze, der von
einem Gehdizstreifen begleitet wird. Die Vegetation der Feldwege setzt sich
aus Arten der Trittrasengesellschaft zusammen, wobei das Deutsche Weidel-
gras (Lolium perenne) vorherrschend ist. Der wegebegleitende Gehdlzstreifen

setzt sich aus nachfolgenden Pflanzenarten zusammen:

Gehdlze:

Sandbirke -
Grauweide

Schwarzer Holunder
Kartoffelrose

érombeere

Graser:
Quegke
Wolliges Honiggras -

Kréuter:
Klettentabkraut
Kleine Kleite
Ackerkratzdiste|
Ackerstiefmitterchen
Giersch
Vogelmiere
Knéterich
Brennessel
~Schmalblattriges Weidenrbschen

Betula pendula

Salix cinerea
Sambucus nigra
Rosa rugosa

Rubus fruticosus-agg.

Agropyron repens
Holcus lanatus

Galium aparine

Arctium minus

Cirsium arvense

Viola arvensis
Aegopodium podagraria
Stellaria media
Polygonum spec.

Urtica dioica

Epilobium angustifolium

Ingenleurbiiro Abein, Werite
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1.7 Beschreibung der angrenzenden Fiadchen: Im Osten grenzt eine Acker-
fliche an das Plangebiet. Im weiteren Verlauf ist ein Wohngebiet vorhanden.
Nérdlich der Ackerflache, nordéstlich des Plangebietes liegt eine junge Ge-
hélzgruppe, wo folgende Arten gepflanzt wurden:

Gehodlze:

Stieleiche — Quercus robur
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Sandbirke - Betula pendula
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Feldahorn -~ Acer campestre
Winterlinde - Tilia cordata
Japanische Lerche - - Larix kaempferi
Feuerdorn - Pyracanta coccinea
Zierstraucher

Sidlich des Plangebietes liegt ein Wohngebiet. Zwischen Wohn- und Plan-
gebiet ist eine StraBe vorhanden. Im nérdlichen StraBenseitenraum wurden
hochstadmmige Laubgehdlze gepflanzt, die sich aus folgenden Arten zusam-—

mensetzen:

Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplantanus
Vogelbeere ~ = Sorbus aucuparia
Winter-Linde - Tilia cordata

Apfel - Malus domestica

Die StraBe 'Hinterm neuen Land' grenzt westlich an das Plangebiet. Entlang
der westlichen StraBenseite verlduft ein Gehdlzstreifen. Im weiteren Verlauf ist
eine Ackerflache vorhanden. Nordlich grenzt ein Gehdlzstreifen an das Plan—-
gebiet. Hier wurde folgende Vegetation kartiert:

-""‘--...,_

Gehblze: _7

Stieleiche ‘ - Quercus robur

Zitterpappel - Populus tremula

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 08.02.1994
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60. Anderung des Flichennutzungsplanes - Wohnbaufliche Sogel - 9

Vogeibeere

Schwarzer Holunder
Ohrweide

Sal-Weide

Apfel

Weilldorn

Spétblihende Traubenkirsche
Brombeere

Gréser:
WeiBles StrauBgras
Flatterbinse

Krauter:
Brennessel
Beiful
A:ckerkratzdistel
Schafgarbe
Sauerampfer
Wicke

Sorbus aucuparia
Sambucus nigra
Salix aurita

Salix caprea

Malus domestica
Crataegus monogyna
Prunus serotina
Rubus fruticosus agg.

Agrostis stolonifera
Juncus effusus

Urtica dioica
Artemisia vulgaris
Cirsium arvense -
Achillea millefolium
Rumex acetosa
Vicia spec.

Der Torffehnsweg' verlauft ndrdlich des Anderungsgebietes. Acker- bzw.
Brachflachen sind im weiteren nérdlichen Verlauf vorhanden. Nordostlich

des Plangebietes liegt eine kleine Weide.

1.8. Gesamtrdumlicher Zusammenhang: Das Plangebiet grenzt im Stden

an ein vorhandenes Wohngebiet. Im Osten liegt ebenfalls ein Wohngebiet. Die
zwischen dem Anderungs- und Wohngebiet liegende Ackerflache ist im Fla-

chennutzungsplan schon als Wohnbauflache dargestelit,

Das Plangebiet wurde ehemals bis auf die Feldwege ackerbaulich genutzt. Mit

““~dem Bekanntwerden der Nutzungsénderung zur Wohnbauflache wurde die
Bearbeitung einiger Flachen eingestellit.

Ingenleurbiiro Abeln, Werlte
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Das Plangebiet bildet eine geeignete Flache zur Erweiterung der Wohnbau-
flachen, da sie bereits mehrseitig an Wehnbauflachen angrenzt.

1.9. Bewertung des gegenwartigen Zustandes: Das Plangebiet wird be—

stimmt von der ackerbaulichen Nutzung bzw. der ehemaligen ackerbaulichen
Nutzung. Ackernutzung heiBt heute, daB die Bearbeitung mit schweren Ma-
schinen und Geréaten erfolgt, was zu einer Verdichtung des Bodens fiihrt. Im—
mer wiederkehrende Bearbeitungsschritte fihren zu einer Einschrankung des
Bodenlebens. Optimale Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von
Dinger und Pestiziden erzielt. Dies fihrt zu einer Beeintrachtigung der Flora
und Fauna. Durch den Einsatz von Pestiziden und Dinger wird die Anbau-
frucht gefordert und natlrliche Elemente verdrangt, wodurch Monokuituren
entstehen. -

Die Ackerflichen werden durch die angrenzend vorhandene Bebauung beein-
trichtigt. Von der benachbarten Wohnnutzung und den StraBen gehen Im-
rr’ﬁssionen z.B. in Form von Larm aus. Deshalb wird das Anderungsgebiet von
vielen Tierarten nicht aufgesucht.

Die Brachflachen k&nnen nicht als Dauerbrache gesehen werden, weil sie
heute noch bearbeitet wiirden, wenn sie nicht zum Teil von der Gemeinde
aufgekauft waren. Brachflachen haben einen gréBeren Wert fir den Natur-
haushalt, da sich hier die heimische Pflanzenwelt entwickeln kann und mehr
Tiere aufhalten, als bei einer Ackerflache.

Positiv wirken sich die umliegenden Gehdlzbesténde auf das Plangebiet und
hier insbesondere auf die Ackerflachen aus. Wechselwirkungen finden zwi-

schen den Geholzbestdnden und den Freifldchen statt. Dadurch erhéht sich

die Bedeutung des Plangebietes fir die Tierwelt.

Die Feldwege mit z.T. begleitenden Gehdlzbestanden haben als Leitstrukturen

"~-bel der Bictopvernetzung einen besonderen Wert. Floristisch kommen hier

eher Allerweltsarten vor, wie es die Vegetationsaufnahme ieigt.

Ingenleurbiiro Abeln, Werlte ' ) 08.02.1994
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1.10. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft: Im Rahmen dieser
Flachennutzungsplandnderung werden Eingriffe in das Landschaftsbild und

den Naturhaushalt vorbereitet.

Eingritfe in das Landschatftsbild entstehen durch die kinftig entstehenden
Baukorper. Blickbeziehungen zwischen bebauter Ortslage und freier Land—-
schaft werden verdeckt. Im Sinne einer mdglichst geringen Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes durch die kiinftige Bebauung ist hier eine sinnvolle
grinordnerische Einbindung des Plangebietes in die gewachsene Ortslage
und ein entsprechender Ubergang zur freien Landschatt erforderlich. Deshalb
werden neben dem bereits bestehenden Gehdlzbesténden westlich und nord-
lich des Plangebietes ein 10 m breiter Gehdlzstreifen im Westen und Norden
vorgesehen, die dann eine ausreichende Einbindung des Plangebietes be-
deuten und einen entsprechenden Ubergéng zur freien Landschatft bilden.

Die Eingriffe In den Naturhaushalt werden in erster Linie durch die kinftige
\}érsiegelung hervorgerufen. Dabei geht offene Vegetationsflache verloren.
Die Vegetationsiflache im”PIangebiet setzt sich vorwiegend aus Ackerflachen
bzw. nicht mehr genutzten Ackerflachen zusammen. Das Plangebiet, hier
Insbesondere die Ackerflachen, hat hinsichtlich des Biotoppotentials eine ge-
ringe Bedeutung. -

Eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes erfolgt, wenn die den &rtlichen
Naturhaushalt ausmachenden-Okosysteme im Hinblick auf die in ihnen ab-
laufenden physikalischen, chemischen und biologischen Prozesse durch
menschliche Einwirkungen nachteilig beeinfluBt werden. Dazu gehdrt jede
Veranderung der Vegetation oder Tierwelt wegen der damit verbundenen
Anderung der funktionalen Beziehung der vorhandenen Tier— und Pflanzen-
arten zueinander. Somit schadigt die Beintrachtigung jeder wildlebenden Tier-
und Pflanzenart - das schlieBt das Bodenleben mit ein — den Naturhaushalt.

; -~E11ts_cheidend fur die Erheblichkeit des Eingriffs ist auch die Dauer der Wir-
kung des Vorhabens und die GroBe.

i
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60. Anderung des Flichennutzungsplanes - Wohnbaufliche Ségel - 12

1.11 Zulassigkelt des Eingriffs: Durch die Bauleitplanung werden im Pla-
nungsgebiet MaBnahmen vorbereitet bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung

den Eingriffstatbestand gemaB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) er-
flllen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen,
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaiftspflege aus-
zugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eihgriﬂe werden durch verschiedene,
im folgenden aufgelistete MaBnahmen z. T. vermieden bzw. ausgeglichen, so-
daB die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Maf reduziert wird.

Grundsiétzlich ist ein Eingriff unzul3ssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes liberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG} erfiillt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erfillt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere flr den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefanhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die Belange
der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrdenden ErschlieBung ein be-
deutender dffentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde
die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

S
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1.12 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und

Landschatft bei der Verwirklichung der vorliegenden Planung: Um erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, sollen im Be-
bauungsplan folgende MaBnahmen festgesetzt werden:

- Die Grundféchenzahl von 0,4 darf im geplanten Wohngebiet nicht (iber-
schritten werden. Eine 50 %-ige Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl geman § 19 (4) BauNVO ist damit nicht zulassig. Dies
heift, daB sich fir die verbleibenden 60 % des jeweiligen Grundstiicks
Frei- bzw. Gartenflachen errgeben. Diese tragen zur Kompensation des
Eingrifts bei.

1.13 MaBnahmen zum Ausgleich von Beintrachtigungen von Natur und
Landschaft bei der Verwirkiichung der "vorliegenden Planung: Als Aus-
gleich fir die Beintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts— ‘
bildes, wird die Gemeinde folgende MaBnahmen im rechtskraftigen Bebau-

ungsplan festsetzen:

— Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze wird ein 10 m breiter Ge-
holzstreifen entstehen. Der im Norden bereits vorhandene Gehdlzstreifen
wird somit um 10 m erweitert.

Es sollen Gehélze der PNV gepflanzt werden. Neben einer Baumzone
sollen auch eine Strauch- und Saumzone entwickelt werden. Zwecks
Verbindung der im Plangebief vorgesehenen StraBen mit der nérdlich des
Plangebietes liegenden Strafle darf der Gehdlzstreifen unterbrochen
werden, Fir die ErschlieBung der einzelnen Grundstlcke ist eine Unter-
brechnung der Gehdlzstreifen nicht vorgesehen.

1.14 Abwéqunaq: Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der
dargesteliten Planung entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Berlicksichti-
“~-~gung einer geordneten siédtebaulichen Entwicklung stehen der Gemeinde
Sc'ige!.z. Zt. andere Flachen mit einer geringéren Eingriffsintensitét nicht zur
Verfigung. Den Be]aﬁgen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrigen

~.

’
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ErschlieBung und der Versorgung der Bevolkerung wurde dabei Vorrang vor
den Belangen des Naturschutzes eingeraumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenen Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmagig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird das Osnabriicker Bewertungsmodell zugru'hde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

1.14.1 Bestandbewertung: Die Gesamtfliche des Planungsgebietes umfaBt
etwa 3,65 ha und setzt sich wie folgt zusammen:;

Ackerflachen : 1,07 ha
Brachflachen ; 2,39 ha
Feldwege : 0,19 ha

Ermittiung des Eingriffsflichenwertes:

Ackerflachen: Die Ackerflache setzt sich aus zwei Teilflichen zusammen. Sie
liegen entlang der stidlichen Grenze des Plangebietes und in unmittelbarer

Néhe eines Wohngebietes. Die in der Nahe liegenden Gehdlzbestinde werten
die Ackerflachen auf.

Die vorliegende Nutzung und die Nahe zu Wohngebieten verdeuttichen das
geringe Biotoppotential der Ackerflachen fur die Tierwelt. FUr die Eingriffsfla-
chenwertherechnung werden die Ackerflachen mit 1,0 WF, also einem mittle-
ren Wertfaktor dieses Biotoptyps beurteilt.

e

Daraus folgt:

1,07 ha x 1,0 WF 1,07 WE

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 08.02.1994
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Brachflachen: Die Brachflachen wurden ehemals als Acker genutzt und sind
mit dem Bekanntwerden der Nutzungséanderung zur Wohnbaufldche nicht
mehr bearbeitet worden. Die Brachfléchen haben flir den Naturhaushalt eine
gréBere Bedeutung als die Ackerflachen. Hier haben sich heimische Krauter
und Graser entwickelt. Ortlich ist der Jungaufwuchs von Pioniergehdlzen

vorhanden.

Gegentber der Ackernutzung werden die Brachflachen um 0,3 WF hoher be-
urteilt und werden deshalb mit 1,3 WF zur Ermittlung des Eingriffsflichenwer-
tes angesetzt.

Daraus folgt:
239ha x 1,3WF = 3,11 WE

Feldwege: Die Feldwege werden hei der Ermittlung des Eingriffsflachenwer-
tes als Einheit gesehen, obwohl! entlang des &stlichen Feldweges ein Geholz-
streifen verlauft. Dieser wird bei der Belegung des Wertfaktors berticksichtigt.

Die Feldwege werden kaum von Fahrzeugen benutzt. Der ostliche Feldweg
und der begleitende Gehélzstreifen hat fiir die Tierwelt als Lebensraum eine
gréBere Bedeutung.-Insgesamt werden die beiden Feldwege mit 1,5 WF be-
urteilt.

Dies bedeutet;
0,19 ha x 1,5 WF = 0,28 WE

Angrenzende Biotope werden im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
nicht erheblich beintrachtigt. Der im Norden angrenzende Geholzstreifen wird
um 10 m erweitert, so daB die neuen Gehdlze einen Puffer fir den alten Ge~
hdlzstreifen bilden. Daher werden keine angrenzenden Biotope bei der Ein-
griffsflachenwertermittiung berlcksichtigt.

e
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Somit entsteht folgender Eingriffsflachenwert:

Ackerflachen 1,07 WE
+ Brachflachen 3,11 WE
+ Feldwege 0,28 WE
Eingriffsflachenwert 4,46 WE

1.14.2 Mal3inahmen zur Kompensation des Eingritfs:

Kompensation durch die Gehoélzstreifen: Entlang der westlichen und nérd-

lichen Grenze ist ein 10 m breiter Gehdlzstreifen vorgesehen. Dieser soll in
eine Baum-, Strauch- und Saumzone unterteilt werden. Neben der Einbin-
dung des Plangebietes haben die Gehdlzstreifen Funktionen als Lebensraum
far die Pflanzen- und Tierwelt des Planungsgebietes. Sie werden daher mit
dem Wertfaktor von 1,5 WF zur Kompensation angesetzt. '

Daraus folgt:
368m x 10m
0,37 ha x 1,5WF

3.680gm = 0,37 ha
0,56 WE

Kompensation durch die nicht {iberbaubare Flache: Innerhalb des

Wohnbaugebietes verbleibt bei einer maximalen Versiegelung von 40 % eine
unversiegelte Fléche von 60 %, die z.B. als Gartenflache genutzt wird. Da im
Rahmen der Flachennutzungplanénderung keine konkreten Aussagen Gber
die spatere Gestaltung der Fléchen méglich sind, ist eine Ausgleichsfunktion
nicht zu ermitteln. Sie werden daher mit ihrem heutigen Wertfaktor angesetzt
bzw. mit dem niedrigsten Wertfaktor {ir den Biotoptyp Garten. Abzlglich der
Geholzstreifen verbleibt eine Wohnbauflache von 3,28 ha, von der 60 % nicht
versiegelt wird, also 1,97 ha. Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung
bleibt die versiegelte StraBenverkehrsflache unberdcksichtigt, da hier keine
génauen Planungsdaten vorliegen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla~
" ~pung wird dieses nachgeholt.

Daraus folgt:
1,97 ha x 1,0 WF =  197WE

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte ' 08.02.1994



60. Anderung des Flichennutzungsplanes - Wohnbaufiche Sagel - 17

1.14.3 Bilanzierung und Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe:

Nach den oben beschriebenen MaBnahmen ergibt sich folgende Bilanzierung:

Eingriftsflaichenwert 4,46 WE
/. Neuanlage von Gehélzstreifen 0,56 WE
J. nicht Gberbaubare Flache 1,97 WE
Kompensationsdefizit 1,93 WE

Durch die beschriebene VermeidungsmaBnahme wird der Eingriff in das
Landschattsbild und den Naturhaushalt so gering wie méglich gehalten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Neuanlage von Gehélz-

streifen teilweise ausgeglicher:Ebenfalls wirken sich die nérdlich und westlich
bereits vorhandenen Gehdlzstreifen pOS_iti\'l aut die landschaftliche Einbindung
des Wohngebietes aus. '

Die Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen durch die beschriebenen Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen nur teilweise ausgeglichen werden, Dabei
wird keine Dachflachen- und Oberflachenwasserversickerung angesetzt, weil
sich Lehm im Untergrund befindet (s. Ziffer 1.3). Nach dem ATV-Regelwerk;
'Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser' ist eine Versickerung nur bef
einem Durchlassigkeitswert von 5 x 10-3 bis 5 x 10~6 m pro Sekunde még-
lich, der beim vorliegenden Boden unterschritten wird.

Die Eingriffe in den Naturhaushait kdnnen durch die beschriebenen Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen nur teilweise ausgelichen werden. Es
verbleibt ein Kompensationsdefizit von 1,93 WE. Daflr wird eine Ersatzmaf-
nahme notwendig. Diese ErsatzmaBnahme soll die gestérten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff beroffenen
Raumes in &hnlicher Art und Weise wieder herstellen.

..
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1.15 Ersatzilache A (s. Anlage 4):

1.15.1 Beschreibung: Die Ersatzflache A ist 10.427 gm groB und umfaBt das
Flurstlick 164/2 der Flur 5 der Gemarkung Ségel. Das Flurstick wird acker—
baulich genutzt.

Die Ersatzflache A liegt stidlich der Ortschaft Eisten.

Entlang der nérdlichen und einem Teilstlick der westlichen Grenze verlauft ein
unbefestigter Feldweg. Zwischen Ersatzflache und westlichem Feldweg wur-
den vor einigen Jahren Gehdlze gepflanzt. Hier wurden folgende Pflanzenar—
ten kartiert:

Gehdlze:

Stieleiche — Quercus robur
Kirsche - Prunus spec.
§éhwarzerle - Alnus glutinosa
'Eingrifﬂiger Weilidorn - Crataesgus monogyna
Gréser:

Flatterbinse ~ Juncus effusus
StrauBgras - Agrostis spec.
Weiches Honiggras - Holeus mollis
Krauter:

Stumpfblattriger Ampfer - Rumex obtusifolius

Auf der anderen Wegeseite ist ein alterer Gehdlzsteifen bereits vorhanden.
Hier kommen auch einige Lesesteinhaufen bzw. eine gréBere Menge an Tot-
holz vor. Bei der Bestandsauinahme wurden folgende Gehdlzarten aufge-

nommen:

Stieleiche - Quercus robur
Vogelbeere ‘ — Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder — Sambucus nigra

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte ‘ 08.02.1994
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Sandbirke

Spatblihende Traubenkirsche
Eingriffliger WeiRdorn
WaldgeiBblatt

Brombeere

Betula pendula
Prunus serotina

Crataegus monogyna

]

Lonicera periclymenum

Rubus fruticosus agg.

Entlang des ndrdlichen Feldweges verlauft ebenfalls ein alterer Gehdlzstrei-
fen, der sich vorwiegend aus spatbliihender Traubenkirsche und Stieleiche
zusammensetzt,

Stidlich der Ersatzflache verlauft der Grenzgraben Eisten-Hiiven. Die Bé-
schungen sind kurz vor der Bestandsaufnahme geméht worden. Hier konnten
folgende Pflanzenarten ausgemacht werden:

Gréser:

Landreitgras ~ Calamagrostis epigejos {(vorherrschend)
Krauter:

Brennessel - Urtica dioica (vorherrschend)
Gundermann - Glechoma hederacea

Die Ersatzflache A liegt in einem Bereich, wo die ackerbauliche Nutzung vor—
herrscht. Westlich der Ersatzflache liegt ein Fischteich, wo ebentalls eine
Neuanpflanzung vorhanden ist.: Ein ehemaliger Sandabbau ist nordéstlich der
Ersatzflache gelegen. Diese Flache wurde vorwiegend mit Laubgehdlzen be~
pflanzt.

1.15.2 Bewertung: Die Ersatzflache A liegt in einem von der Siedlungsent-
wicklung unbertihrten Bereich. Ehemals feuchte Béden wurden mit der Neu-
anlage und dem Ausbau von Entwéasserungsgraben entwassert. Von daher
nimmt der Anteil an Ackerflachen immer mehr zu und dieser Landschaftstell

“verliert dadurch an Wert fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Die Ersatzflache A wird in ihrem derzeitigen Wert fiir den Naturhaushalt mit
1,0 WF beurteilt.

Ingenleurbiire Abeln, Werlte 08.02.1994
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1.15.3 Beschreibung und Bewertung der ErsatzmaBnahmen: Die Ersatz-
flache A soll brachfallen. Die Bearbeitung, Dingung und Pestizidanwendung
soll nicht mehr stattfinden.

Die Biotopstruktur soll danach im Umfeld der Ersatzflache erhdht werden.
Heimische Pflanzen und Tiere erhalten hier einen Lebensraum und auch das
Bodenleben kann sich besser entwickeln.

Nach Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen wird die Ersatzflache mit 1,3 WF
beurteilt.

1.16. Ersatziliche B (s. Anlage 5):

1.16.1 Beschreibung: Die Ersatzflache B ist 11.775 gm gro und umfaBt das

Flurstiick 53 der Flur 6 der Gemarkung Ségel. Dieses wird mit der westlich
angrenzenden Flache ackerbaulich genutzt und liegt ca. 1 km sadwestlich der
Ortschaft von Eisten. Die Ersatzflache B grenzt ebenfalls an den Grenzgraben
Eisten-Htven an und Iiegt 500 m westlich der Ersatzflache A.

Ndrdlich grenzt ein Feldweg an die Ersatzflache an. Der unbefestigte Feldweg
ist auBerhalb der Fahrspur von Pflanzen der Trittrasengeselischaft bewach-
sen, wobei das Deutsche Weidelgras (Lolium perenne) vorherrschend ist.
Desweiteren verlauft ein Gehdlzstreifen nordlich der Ersatzflache und des
Weges. Hier kommen folgende Geholze vor:

Stieleiche — Quercus robur

Sandbirke - Betula pendula

Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Schwarzerle ~ Alnus glutinosa

Spatblihende Traubenkirsche - Prunus serotina (vorherrschend)
Brombeere - Rubus fruticosus agg.

.....
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Ackerflachen grenzen im Osten und Westen an die beschriebene Flache an.
Sudiich liegt der Grenzgraben. Die Béschungen des Grenzgrabens wurden
kurz vor der Bestandaufnahme gemaht. Folgende Pflanzenarten wurden hier
kartiert:

Gréser:

Flatterbinse - Juncus effusus

Schilf - Phragmites australis
Landreitgras - Calamagrostis epigejos
Krauter:

Scharfer HahnenfuB - Ranuculus acris
Sumpf-Kratzdistel ~ - Cirsium palustre (vereinzel)

Die Ersatzflache B liegt in einem Bereich, wo groBflachige Ackernutzung
vorherrschend ist.

1.16.2 Bewertung: Die Ersatzflache B wird intensiv groBftachig genutzt. Da

keine naturnahen bzw. fur den Naturhaushalt wertvollen Elemente in unmit—

telbarer Nahe sind, hat diese Fliche flr die Fauna z. Zt. keine groBe Bedeu-
tung. Der Boden weist Verdichtungen von der vorhergehenden Ernte auf, die
dazu flhren, da3 zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Oberfldchenwasser

ansteht.

Der Wert fir den Naturhaushalt wird mit 0,2 WF beurteilt.

1.16,3 Beschreibung und Bewertung der Ersatzma3nahmen: Entlang der

dstlichen Grenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen der PNV entstehen.
Dieser Gehdizstreifen soll ein Verbindungsbiotop der im Norden liegenden
Gehélzstreifen mit dem Grenzgraben Eisten-Htiven bilden. Zudem bietet er
Lébensraum fiir die heimische Flora und Fauna. Die angrenzenden Ackerfla—

“chen werden mit der Neuanlage eines Gehdlzstreifens aufgewertet. Ebenfalls

hat der Gehc’ilzs,trei_fen eine Windschutzfunktion.
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Die restliche Flache soll brach bleiben. Da die umliegenden Flachen allesamt
intensiv ackerbaulich genutzt werden, bietet die kinftige Sukzessionsflache
Lebensraum flr Feldtiere. Desweiteren kénnen sich hier Ackerwildkrauter
entfalten, kommen zum Blihen und samen hier, so daB ein Samenpotential
dieser durch Herbizidanwendung bekampften Ackerwildkrauter Bestand halt.

Pestizidanwendung, Dinung bzw. Bearbeitung der Flachen sollen eingestellt
werden. Ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen wird von der Bepflanzung frei-
gehalten.

Nach Durchflhrung der ErsatzmaBnahmen wird die Flache mit 1,2 WF beur-
teilt.

1.17 Bllanzierung und SchluBbetrachtuhg: Der Eingriff findet vorwiegend
auf Freiflachen (Acker und ehemalige Ackerfléchen) statt. Gehdlzelemente
werden bei dem Eingriff nicht beeintréchtigt. Freiflachen werden bei dem Ein-
griff bebaut, so daB Freiflachen bei den ErsatzmaBnahmen aufgewertet wer-

den sollen.

Die Samtgemeinde hat die Eingriffsbilanzierung gemal dem Osnabricker
Bewertungsmodell vorgenommen. Das Osnabriicker Bewertungsmodell gibt
drei Varianten zur Ermittlung der FlachengrdBe der externen erforderlichen
KompensationsmaBnahmen vor. In diesem Fall wurde die Variante 'Ersatz fr
vernichteten Biotoptyp Acker' gewahlt. Bei dieser Variante ermittelt sich die
FlachengroBe wie folgt:

Kompensationsdefizit: Wertfaktor = Kompensationsflache
bzw.
Kompensationsflache x Wertfaktor = Kompensationsdefizit.

Es ist ein Kompensationsdefizit von 1,93 WE verblieben.

Die Ersatzflache A ist 1,04 ha groB und wurde mit 1,3 WF nach Beriickichti-
gung der ErsatzmaBriahmen beurteilt. Die Ersatzfiache B ist 1,18 ha groB und
wurde mit 1,2 WF beurteilt. Daraus folgt folgende Berechnung:
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Ersatzfliche A:

1,04 ha x 1,3 WF = 1,35 WE
Ersatzflache B:
1,18 ha x 1,2 WF = 1,42 WE

Die Ersatzflachen A und B erzielen eine Kompensatio'r(von 2,77 WE, so daB
sie das Kompensationsdefizit von 1,93 WE auffangen konnen. Die verblei-
bende Aufwertung von 0,84 WE wird in einer der nachsten Bebauungsplane
bzw. Flachennutzungsplanénderung aufgegriffen und angesetzt. Die im Rah-
men der Flachennutzungsplananderung nicht berGcksichtigten StraBen kén-
nen somit bei dem Bebauungsplan in Ans'a"\tz gebracht werden und die daraus
resultierenden Eingriffe kdnnen auf der Ersatzflache zusatzlich ausgeglichen
werden. .

Unter Berlcksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmafBnahmen geht die Samtgemeinde Sdgel davon aus, daB der durch die
60. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitete Eingriffe in das Land-
schaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen
von Natur und Landschaft geman § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

Die Ersatzflichen A und B befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Die Ge-
meinde verpflichtet sich, die ErsatzmaBnahmen in der auf dem Eingriff fol-
genden Vegetationsperiode auf ihrer Flache durchzufihren.

23. Verfahrensvermerke

Dieser Beitrag iliber Naturachutz und Landschaftspflege hat als Anlage
des Erliuterungsberichtes der BeschluBfassung zur 60. Anderung des

Flachennutzungsplanes zugrundegelegen.

e

Sogel, den 09.06.199

:-éamtgemeind irektor-

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 08.02.1994



in cm

- Bodenprofile

Anlage: 1

N

Am Galgenbei

1%

[ L1 LK J L3
a,0%0 0% o0 _0%4

50

— e — — —

- - e e e ——
L o o e — iy — —
e e o — =
— e w— w———

100

in cm

schwarzgrauer,
humoser Sand

schwarzgelb,
marmorierter Sand

geibroter, anlehmiger
Sand

weillrot, marmorierter,
lehmiger Sand

weiller, lehmiger Sand

roter, lehmiger Sand -

100

Bohrung 2

.
et

schwarzgrauer,
humoser Sand

graubraungelber
Sand 5

gelber, anlehmiger Sand

weillgelb, marmorierter

- Lehm

rotweifl, marmorierter
Lehm



(el
-

‘\
‘I
TN .
~ o L
P AR AN
o) i\,
b X Fy/

' ACKER
& ! :
- Bi, Er.
~ 2 ACKER
;o

ACKER

1 &
) "2d-
td !
R
g
\ ?
\ .
- s
[}
H
1

Am Galgenberg

Hbs /Pa

Anlage 2:

(60. Anderung des Fléchen—
nutzungsplanes der Samt-
gemeinde Sdgel)

Plangebiet

- Bestandsaufnahme -



Anlage: 3
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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des
Baugesetzbuches und iiber die Entschiadigung von den durch den
Bebauungsplan eingetretenen Vermigensnachteilen sowie iiber die
Féltigkeit und das Erléschen entsprechender Entschédigungsansprii-
che wird hingewiesen.

Herzlake, 04.08.94

GEMEINDE LAHDEN
Der Germneindedirektor

326 Bebauungsplan Nr. 41 "GroBer Esch IV"; Be-
kanntmachung gem. § 12 Baugesetzbuch
(BauGB) der Gemeinde Lathen

Dar Landkreis Emsland hat zu dem am 30.08.93 als Satzung be-
schiossenen Bebauungsplan Nr. 41 "GroBer Esch IV* mit Verfigung
vom 07.02.94 (Az.: 65-610-516-46) gem. § 11 BauGB erkiért, daB
unter Erteilung einer MaBgabe keine Verletzung von Rechtavorschrif-
ten geltend gemacht werden.

Der Bebauungspian umfaBt die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes. Der Geltungsbereich ist im nachstehenden Uber-
sichtsplan schwarz umrandet dargestelit.

Der vom Landkreis Emsland erteilten MaBgabe (nachtréglich festge-
legte ErsatzmaBnahmen zum vorgenannten Bebauungsplan) ist der
Rat der Gemeinde Lathen in seiner Sitzung am 19.07.94 beigetreten.

Der Bebauungsplan nebst Begriindung kann gem. § 12 Satz 2
BauGGB im Rathaus der Gemeinde Lathen, Grofe StraBe 3, Zimmer
25, withrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmnachung ist der Bebauungsplan Nr. 41 "GroBer
Esch V" in Kraft getreten,

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4 BauGB
iiber die fristgeméfe Geltendmachung etwaiger Entschidigungs-
anspriiche fir die in den §§ 39 bis 42 bezeichneten Vermbgensnach-
teile und iiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 u. 2 BauGB bezeici
neten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mingel der Abwiigung
sind unbeachtlich, wenn die Verletzung von Vertahrens- und Form-
vorschriften nicht innerhalb eines Jahres und Mangel der Abwigung
nicht innerhafb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung ge-
geniber der Gemeinde Lathen geltend gemacht worden sind. Dabei
ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen.

Lathen, 21.07.94

GEMEINDE LATHEN
Der Gemeindedirektor

327 Bauleitplanung der Samtgemeinde Sbdgel;
60. Anderung des Flichennutzungsplanes -
Wohnbauflache in der Gemeinde Ségel - -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfligung
vom 11.07.94 - Az.: 204.9-211101-54047 - die 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Sarmtgemeinde Sigel gem. § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) genehmigt.

Der réumliche Geltungsbereich der 60, Anderung des Flichenny -«
zungsplanes ist im nachstehenden [Jbersichtsplan schwarz umranoe.
dargestellt.
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;, Die genehmigte Fassung der 60. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erlauterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend
der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Ségef, Zimmer
34, dffentlich aus,

Mit dieser Bekanntmachung ist die 60. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Samigemeinde S&gel gem. § 6 Abs. 5 BauGB wirk-
sam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
Uber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniber der Sarnigemeinde Stgel geltend gemacht worden
ist. Mingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Samtgerneinde Sigel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist darzule-
gen.

Sdgel, 01.08.94

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirekior

328 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "An
der Kirche St. Ansgar® der Gemeinde Twist

Die vom Rat der Gemeinde Twist am 07.04.94 als Satzung beschios-
sene 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "An der Kirche St.
Ansgar® ist dem Landkreis Emsland am 20.05.94 gem. § 11 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) angezeigt worden. Der Landkreis
Emsland hat mit Verflgung vorn 18.07.94, Az.: 65-610-308-12, erklar,
daB keine Verietzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wer-
den.

Der Galtungsbereich des og. Bebauungsplanes ist in dern nach-
stehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.
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Der angezeigte Bebauungsplan mit der Begrindung Hegt gem. § 12
BauGB im Rathaus der Gemeinde Twist, Flensbergstr. 1, 49767 Twist,
Zimmer 111, zu jedermanns Einsicht aus. Mit dieser Bekanntma-
chung tritt die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "An der
Kirche St. Ansgar” in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4
des BauGB iiber die Entschadigung von durch den Bebauungsplan
entstehenden Vermogensnachteilen sowie die Falligkeit und das
Eriéschen entsprechender Entschédigungsanspriiche wird hingewie-
sen.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des BauGB dann
unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach der
Bekanntmachung des Bebauungspianes geltend gernacht wird.

Méngel der Abwigung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren nach Bekanntmachung dieses Bebauungs-
planes geltend gemacht worden sind. Die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Médngel der Abwagung sind schriftlich
gegeniiber der Gerneinde Twist, Flensbergstr. 1, 49767 Twist, geltend
zu machen. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzuiegen.

Twist, 21.07.94

GEMEINDE TWIST
Der Gemeindedirektor

329 Bebauungsplan Nr. 40 "FriedhofstraBe" der
Gemeinde Twist

Der vorn Rat der Gemeinde Twist am 02.03.94 als Satzung beschios-
gsene Bebauungsplan Nr. 40 “FriedhofstraBe” ist im Landkreis Ems-
land am 25.05.94 gem. § 11 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
angezeigt worden. Der Landkreis Emsiand hat mit Verfilgung vorn
21.07.94, Az.: 65-610-308-26, erklirt, daB keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Der Geltlungsbereich des og. Bebauunsplanes ist in dem nach-
stehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.




