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61.1. Wohnbauflichen

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 61. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel,
hier 61.1. -Wohnbauflichen-, befindet sich im Siden der Gemeinde GroB BerBen. Es
liegt siidlich der KreisstraBe -K 159-, zwischen den GemeindestraBen "SandstraBe"
und "DorfstraBe".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

1.2. Gré8e und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GréBe des Gebietas

Die vorliegende 61. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel,
Teilbereich 61.1., umfaBt eine Fldche von 3,35 ha in der Gemeinde GroB BerBen.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flichen innerhalb des Plangebietes werden 1in mehreren Teilfldchen
unterschiediich genutzt. Im sildwestlichen Bereich liegt eine Ackerfidche in
GréBe von ca. 1,1 ha. Hier schlieBt d&stlich eine Restwaldfldche an. Im
nordlichen Bereich ist entlang der '"SandstraBe" eine Bebauung vorhanden.
Zwischen den Baugrundstiicken im Norden und der Acker- bzw. Waldfliache im Siden
des Plangebietes befinden sich Griinlandfldchen. Entlang der DorfstraBe ist ein
Gehdlzstreifen vorhanden.

Angrenzend schlieBen im ostlichen und siidlichen Bereich des Plangebietes
landwirtschaftlich genutzte Fldachen an. Nordlich und westlich befinden sich
weitere Flichen, die baulich genutzt werden.

1.2.3. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet der 61, Anderung des Flachennutzungsplans, hier: Teilbereich
61.1., ist bisher als " Flache fir die Landwirtschaft" 1im genehmigten
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sogel dargestellt. Als nachrichtliche
Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur Sicherung groBriumiger
Wasservorkommen hingewiesen.

1.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emstand von 1990 werden die
Fliachen des Plangebietes als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Des weiteren befindet sich der Planungsraum
innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung.

Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Wassergewinnung.
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1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes (61.1.) der vorliegenden Anderung des
Flichennutzungsplans werden ausschlie8lich als "Wohnbauflache" dargestellt. Eine
differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen Nutzung der
Bauflichen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.

Eine Darstellung des MaBes der baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen
und bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

1.4. Ziel und Absicht der Plan&nderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Ségel! will als Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflidchen stdrken., Seit Inkrafttreten des urspringlichen Flachennutzungsplanes
aus dem Jahre 1879 konnte die Samtgemeinde Sogel entgegen der allgemeinen
negativen Bevdlkerungsentwicklung im ldndlichen Raum ihre Einwohnerzahl
festigen.

In der Gemeinde GroB BerBen wurden die Wohnbediirfnisse bisher (berwiegend
innerhalb der urspriinglichen Ortslage durch eine Bebauung der Bauliicken. Darliber
hinaus sind siidlich der KreisstraBe - K 138 - drei Wohnbaugebiete entstanden.
Die Flichen auBerhalb der festgesetzten Baugebiete werden planungsrechtlich
ausschlieBlich nach § 35 BauGB beurteilt und sind somit fiir eine allgemeine
Wohnbebauung zur Zeit nicht verfiigbar.

Im dem Bediirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw.
im sozialen Umwelt zu bleiben und hierfiir Wohnbauflachen vorzuhalten, sieht die
Samtgemeinde S6gel das Erfordernis, gemdB § 1 BauGB diese Bauflichen
darzustellen,

Eine in der Gemeinde GroB BerBen in den Jahren von 1984 bis 1982 =zu
verzeichnende negative Bevdlkerungsentwicklung konnte entgegen gewirkt werden,
so daB eine Zunahme der Einwohnerzahl ab 1992 eingesetzt hat. Diese positive
Tendenz ist ausschlieBlich aus der nachwachsenden Eigenbevdlkerung entstanden.
Ein Zuzug von auBen ist auf Grund mangelnder Infrastruktureinrichtungen sowie
kultureller und sozialer Einrichtungen nicht vorhanden.

Mit der wvorliegenden 61. Anderung des Flidchennutzungsplans sollen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung neuer Wohnbaufl&chen 1in
der Gemeinde GroB BerBen geschaffen werden. Die dargestellte Wohnbaufliche dient
der Gemeinde GroB BerBen ausschlieBlich zur Sicherung der Eigenentwicklung.

1.4.2. Planungsabsicht

Die Gemeinde GroB BerBen liegt am norddstlichen Rand des Samtgemeindegebietes.
Auf Grund der landwirtschaftlichen Betriebe ist der Ort stark geprdgt und in
seiner stadtebaulichen Entwicklung eingeschrénkt. Zudem sind kaum o6ffentliche
Einrichtungen vorhanden. Trotz der vorgenannten Situation hat sich in GroB
BerBen ab 1992 awus der nachwachsenden Eigenbevélkerung ein Zuwachs der
Einwohnerzahl entwickelt. Die Gemeinde GroB BerBen hat zur Zeit ca. 685
Einwohner (Stand 11/1994).



In GroB8 BerBen sind siidlich der KreisstraBe - K 138 - drei Wohnbaugebiete
entstanden. Diese festgesetzten Wohnbauflichen sind zwischenzeitlich vollsténdig
erschopft, so daB auf Grund der Nachfrage ein dringender Bedarf an weiteren
Baugrundstiicken besteht. Mit der Darstellung der Wohnbaufldchen unmittelbar im
AnschlufR des Baugebietes "Unter den Sandufern" soll eine Verdichtung der
Ortslage erfolgen. Bisher wurden in den vergangenen Jahren durchschnittlich 3 -
4 neue Wohngebidude pro Jahr errichtet. Mit der dargestellten Fldche wire der
Bedarf an Wohnbauland in der Gemeinde GroB BerBen fir die niachsten 6 - 7 Jahre
gedeckt.

1.4.3. Standortwahl

Die Gemeinde GroB BerBen stellt sich als typisches StraBendorf. dar. Die
Ansiedlung der Gebdude erfolgte hierbei entlang der "Lange StraBe" im Norden
sowie der "DorfstraBe" im Siiden. Die Ortslage ist daher stark in Nord-Siid-
Richtung geprdgt und wird durch die KreisstraBe - K 138 - zerschnitten. Nérdlich
der K 138 ist liberwiegend eine lockere Bebauung entlang der "Lange StraBe" -K
159-, von der LandesstraBe -L 54- bis zur K 159, vorhanden. Die Bebauung im
siidlichen Ortsbereich orientiert sich lberweigend enttang der "DorfstraBe"”. Eine
Verdichtung der Ortslage konnte sildlich der K 159 durch die Festsetzung der
Baugebiete "Holtkamp" und "Mittendorfsholz" erreicht werden. Eine weitere
Fortsetzung dieser Wohnbauflachen ist  jedoch auf Grund bestehender
Immssionsradien der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe nicht mdglich.
Die Ackerflachen siidlich des Baugebietes "Mittendorfsholz" befinden sich in
einem fir die landwirtschaftliche Nutzung wertvollen Bereich, welcher vom
Bodentyp sowie vom Landschaftsbild als Esch zu beschreiben ist.

Innerhalb des siidlichen Ortsteils der Gemeinde GroB BerBen ist dariiber hinaus
ein weiterer Siedlungsansatz im Bereich der "DorfstraBe"/"BlumenstraBe"
vorhanden. Das hier festgesetzte Baugebiet "Unter den Sandufern” ist zur Zeit
die slidlichste Begrenzung der bebauten Ortslage.

Bei der Standortwahl wurden darilber hinaus die Aussagen des Gutachtens des TOV -
Nord, Hamburg, A.z.: 123UP08940, beriicksichtigt. Die bestehenden
landwirtschaftiichen Betriebe im sidlichen Ortsbereich der Gemeinde GroB BerBen
verhindern derzeit eine weitere Wohnbebauung im gesamten Ortskernbereich.

Um ortsnahe Wohnbaufldchen in GroB BerBen bereitstellen zu kdnnen, werden die
Flichen #&stlich des Baugebietes ™Unter den Sandufern®, zwischen der
GemeindestraBe "DorfstraBe" und "SandstraBe", einer Bebauung zugefiihrt werden.
Der bereits vorhandene Siedlungsansatz 1im siidlichen Ortsbereich der Gemeinde
GroB BerBen wird hierbei in éstlicher Richtung fortgefiihrt. Die Darstellung der
Wohnbaufliche im AnschluB ar die bereits wvorhandene Bebauung entspricht daher
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Die Flichen befinden sich nach Priifung durch den TOV Nord e.V. in einem
ausreichenden Abstand zu den Tlandwirtschaftlichen Betrieben. Die unmittelbare
Zuordnung des Plangebietes zur bereits “vorhandenen Bebauung beinhaltet eine
wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sowie der Ver-
und Entsorgungseinrichtungen.



1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt iber die bereits vorhandenen GemeindestraBen "DorfstraBe"
und "SandstraBe" eine glinstige Anbindung an das &rtliche und Uberértliche
Verkehrsnetz. Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen sollten
innerhalb der Baufldchen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und
Entsorgungsieitungen ermdiglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
ein geeigneter Raum fiir die Leitungsfiihrung zu beriicksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsaniagen bestehen in der Gemeinde
GroR BerBen. Die Abwidsser aus dem Plangebiet werden Gber die bereits vorhandenen
Gefidlleleitungen in der T"DorfstraBe" sowie "SandstraBe" der Kldranlage
BerBen/Stavern zugefihrt.

Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken {Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

1.5.3. Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser der StraBen bzw. Grundstiickszufahrten wird
unter Beachtung der einschldgigen Vvorschriften innerhalb des Gebietes
oberirdisch versickern. Sollte dieses in Teilbereichen nicht mdglich sein, so
wird es abgeleitet und dem o6rtlichen Vorfluter zugefiihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachfldchen soll ebenfalls innergebietlich
versickern. Diese Moglichkeit besteht wegen des niedrigen Durchldssigkeitswertes
des értlich anstehenden Lehmbodens nur fiir Teilbereiche der Wohnbaufliche. Alle
anderen Baufldchen, wo eine ausreichende Versickerung des Oberflachenwassers
nicht gewdhrleistet ist, werden an die Regenwasserkanalisation angeschlossen.,

Es wird daher auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen im Bebauungsplan
hingewirkt. Darilber hinaus wird sichergestellt, daB keine Schadstoffe ins
Grundwasser gelangen, welche eine nachteilige Verdnderung der Beschaffenheit
herbeifihren kénnten.

Fiir die Ableitung bzw. Versickerung des Oberflidchenwassers wird gemidB den
Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes (NWG) eine Erlaubnis bei der
zustindigen Wasserbehtrde eingeholt. Hierbei wird ein hydraulischer Nachweis
erfolgen, aus dem dann eventuelle  AbfluBverscharfungen mit ihren
AusgleichsmaBnahmen ersichtlich sind.

1.5.4 Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Bourtanger Moor" mit Sitz in Meppen erfolgen.



1.5.5 Sonstige ErschlieBung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden,

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde S$Ségel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der o6ffentiichen Millabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

1.86. Immissionen

1.8.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WTID 91 in der Samtgemeinde
Ségel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WID 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmdBig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Lidrmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 B1. 1 angegebenen Werte iiberschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichitspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Obungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der Lérmemissionen
sind bekannt. Die Lérmemissionen haben im Plangebiet die Quaiitdat der
Herkémmlichkeit und der sozialen Addguanz erreicht.

Die Eigentiimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschriankung des militdrischen
Obungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden {bungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mégtiich.
Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen
gegen die Bundeswehr keine privat~ oder o6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich
fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauvherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachiage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch mdglich gegen die
Immissionen."
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1.6.2. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden Tlandwirtschaftlich genutzten Flichen
auftreten kinnen.

1.6.3. Landwirtschaftliche Betriebe

Im siidlichen Ortsbereich der Gemeinde GroB BerBen sind zur Zeit noch
landwirtschaftliche Betriebe ansdssig. Auf Grund der gegenwartigen Situation ist
sichergestellt, daB die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Abstande
eingehalten werden.

1.7. Unweltvertrdglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist 3,35 ha groB und wird im sidwestlichen Bereich als
Ackerfliache genutzt. Zwischen Ackerfldche und der "DorfstraBe" 1ist ein
Gehdlzstreifen  vorhanden. Ostlich schlieBt an die Ackerfliache eine
Restwaldfliche aus Nadelgehdlzen. Entlang der "SandstraBe" ist eine Wohnbebauung
vorhanden. Siidlich von den Baugrundstiicken liegen Gdrten sowie kleinflédchige
Weiden mit teilweiser Gehdlzanpflanzung. Innerhalb der Griinlandflichen ist im
nérdlichen Bereich eine weitere Ackerflache vorhanden.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes mit Ausnahme der Waldflachen werden daher
zur Zeit noch {iberwiegend landwirtschaftiich als Acker- oder Griinland genutzt.
Das Plangebiet schlieBt westlich sowie siidlich an die bestehende Bebauung und
wird durch angrenzende Ackerflachen eingerahmt. Durch die intensive Bearbeitung
der Bbdden mit schweren Ackergerdten sowie durch Aufbringen von Diinger und
Pestiziden sind die Fl3chen bereits stark beansprucht, Auf Grund der
angrenzenden Bebauung werden die Fldchen dariber hinaus negativ beeinfluBt.

Mit der Darstellung der Wohnbaufldchen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangslaufig vorgegeben. Durch die kiinftige Bebavung sowie Versiegelung von
Fidchen geht offene Vegetationsfladche verloren. Hierdurch erfolgt eine
Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes. Darilber hinaus werden 1im s{dlichen Bereich teilweise
bewaldete Flidchen in Anspruch genommen.

Zur Berilicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung der Beeintrachtigungen und Ausgleichs- sowie ErsatzmaBnahmen
vorgesehen,

Die Fldchenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 darf nicht
iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVD ist auszuschlieBen, so daB
eine 50%-ige Uberschreitung der Grundfldchenzahl nicht zuldssig ist. Die
verbleibenden Restflichen werden somit ausschlieBlich als Griinflachen genutzt.
Das anfallende Regenwasser der Dachfldachen soll auf den jeweiligen Grundstiicken
versickern und so zur Minderung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt
beitragen. Auf Grund der anstehenden Bodenverhdltnisse ist eine teilweise
Versickerung im Plangebiet durchfiihrbar, Das auf der StraBenverkehrsfliache und
den Grundstiickszuwegungen anfallende Oberfldachenwasser soll nach Méglichkeit auf
ihrer Flidche selbst oder im unbefestigten Seitenbereich versickern. Durch eine
ausreichende Bodenpassage wird eine angemessene Reinigung des Wassers
gewdhrleistet.
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Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung der
dargestellten Wohnbaufldchen entiang der siid1ichen und west1lichen
Geltungsbereichsgrenze zwischen den vorhandenen Gehdlzstreifen und der
Waldflache erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehtlzen der PNV durchgefiihrt. Dariber hinaus wird
hierdurch die Einbindung des geplanten Wohngebietes 1in das Landschaftsbild
gewdhrleistet. Die bestehende Waldfliche soll nur teilweise iberptant werden,
wobei jedoch bedeutsame Laubbdume eingemessen und erhalten bleiben. Der
Gehélzstreifen entlang der "DorfstraBe" soll als Verbindungsbiotop zwischen
bebauter Ortslage und freier Landschaft bestehen bleiben und wird in der
verbindlichen Bauleitplanung als Flache zum Erhalten von Biumen und Strduchern
festgesetzt. Zur Auflockerung der Wohnbaufldchen bleiben die vorhandenen
Einzelbdume im nérdlichen Planbereich bestehen.

Durch die vorgenannten MaBnahmen wird der Eingriff in den Naturhaushalt nur
teilweise ausgeglichen. Auf Grund des verbleibenden Kompensationsdefizites sind
ErsatzmaBnahmen erforderlich, welche die gestérten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes in dhnlicher Art und Weise wiederherstellen,

Weitere Aussagen sind dem erganzenden Beitrag iber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht zur 61.
Anderung des Flichennutzungsplans als Anlage beigefiigt.

Die Samtgemeinde Stgel geht davon aus, daB die aufgefiihrten MaBnahmen zur
Vermeidung sowie die dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den durch die
geplante Wohnbaufliche verursachten Eingriff in Natur wund Landschaft
ausgleichen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird gemaB § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB somit in ausreichender Form entsprochen.

81.2. ErsatzmaBnahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 61. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel, hier: 61.2. "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", besteht aus zwei Teilflachen und
liegt im Siiden der Gemeinde GroB BerBen. Die Ersatzflache A (61.2.1) befindet
sich westlich der DorfstraBe und ist ca. 300 m vom geplanten Wohngebiet
entfernt. Die Ersatzflache B (61.2.2) liegt siidwestlich der K 159 im
Niederungsbereich der Mittelradde.

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.
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2.2. GrdéBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

2.2.1. GréBe das Gebietes

Die in der vorliegenden 61. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel, hier: Plangebiet 61.2., dargestellten Flachen umfassen eine GréBe von
insgesamt 2,33 ha. Die Ersatzflache A (61.2.1) ist 1,02 ha, die dstlich gelegene
Ersatzfliache B (61.2.2) ist 1,31 ha gro8.

2.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Ersatzfliche A wird intensiv als Ackerland genutzt. Im westlichen
Teilbereich ist eine kleine Baumgruppe vorhanden. Entlang der sildlichen und
nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein unbefestigter Feldweg.
Nordostlich der Ersatzfldche A befindet sich ein Kiefernwald. Im Norden
schlieBen weitere Waldflichen an das Plangebiet 61.2.1.. Die Flidchen siidlich der
Ersatzflidche A werden landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Die Ersatzflache B Tiegt ca. 250 m ndrdlich der Mittelradde und wird als
Griinlandfliche genutzt. Im ndordlichen Teilbereich ist entlang des befestigten
Wirtschaftsweges ein Gehélzstreifen vorhanden. Ostlich sowie silidlich des
Plangebietes 61.2.2. befindet sich ein Mischwald. Ackerflichen schlieBen im
Norden und Westen an die Ersatzflache B.

2.2.3. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Die Fléachen des Plangebietes, hier: 61.2., sind 1im noch giiltigen
Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel als "Fldche fiir die Landwirtschaft”
dargestellt.

Als nachrichtliche G0bernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur
Sicherung groBriumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1890 weist das
Plangebiet 61.2.1. als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft
aus. Die Ersatzfldche B (61.2.2) befindet sich in einem Bereich mit besonderer
Bedeutung fir die Landwirtschaft.

Beide Planbereiche 1liegen in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung.

2.3. Ziel und Absicht sowie Inhalt der Plan&nderung

2.3.1. Inhalt der Plandnderung

Das Plangebiet 61.2. bestehend aus zwei Ersatzfldchen A und B ist in der
vorliegenden Flichennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Ségel als "Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
dargestelit.
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2.3.2, Ziel und Absicht der Planédnderung

Die Samtgemeinde Ségel hat mit der Darstellung von Wohnbaufldchen im Siden der
Gemeinde GroB BerBen (Plangebiet 61.1.) bisher anders genutzte Fl&chen in
Anspruch genommen.

Hierfiir sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und AusgieichsmaBnahmen, die
im Plangebiet 61.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Die dargestellten Ersatzfléachen sollen hierbei einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.

Die Ersatzfliche A so0ll mit Laubgehtlzen der PNV bepflanzt werden. Diese
Anpflanzung bedeutet eine VergroBerung des bestehenden Waldgebietes im sidlichen
Bereich der Gemeinde GroB BerBen.

Die Ersatzfliche B wird kiinftig extensiv als Griniand genutzt. Die kiinftige
Sukzessionsfldche bietet auf Grund der vorgenannten MaBnahmen Lebensridume fir
heimische Flora und Fauna.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der
durch das Plangebiet 60.1. vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gemidB § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB entsprochen.

2.4. Standortwahl

Die Standortwahl des Plangebietes 61.2. wurde in Absprache mit der Gemeinde Grof
BerBen durchgefiihrt. Die Fldchen befinden sich im Besitz der Gemeinde GroB
BerBen, wodurch die Durchfiihrung und Absicherung der ErsatzmaBnahmen gesichert
ist. Aufgrund des gewdhlten Standortes erhalten nicht nur die Ersatzflidchen
selbst, sondern auch das nahere Umfeld einen héheren Wert fiir den Naturhaushalt.

2.5. Unweltvertriglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flachen (61.2.) werden zur Zeit noch landwirtschafttich genutzt. Durch die
teilweise intensive Nutzung der Flachen sind bereits negative Auswirkungen
erkennbar, welche mit Durchfihrung der geplanten ErsatzmaBnahmen =zuriickgehen
werden.

Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruchnahme der
Ackerfldchen werden als gering eingestuft.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten. ~

Einer Verwaldung der Ersatzflache B soll durch M&hen der Flache im Frihjahr und
Herbst bzw. durch Beweidung vorgebeugt werden.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag {ber Naturschutz und
tandschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erléauterungsbericht als Anlage

beigefiigt.
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3, Hinweise

3.1. Archidologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04.1987}.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

3.2. Naturschutz und Landschafttspflege

Dem Erltiuterungsbericht =zur 61. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Soégel ist ein ergénzender Beitrag {ber Naturschutz und
Landschaftspflege als Anlage beigefiigt.

4. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde S&gel hat gemaB § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung ¢ffentlich dargelegt.

Der Entwurf der 61. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurde gemidB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erléuterungsbericht auf die Dauer eines Monats
tffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
eine Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

5. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange

An der vorliegenden 61. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
wurden die Behérden und Stellen, die Trdger &ffentlicher Belange sind, gemdaB § 4
Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehérigen
Erlduterungsberichtes. Fir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die
Samtgemeinde den Tridgern 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlauterungsbericht der 61. Anderung des Fldchennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-StraBe 39

49751 Sdgel
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7. Abwdgung

Landkreis Emsland
Stellungnahme vom 23.12.1994

Die in der Verfiigung des Landkreises Emsland -Untere Naturschutzbehérde-
dargelegte Bewertung der Ersatzfldchen wurde bei der Uberarbeitung der
Entwurfsunteriagen nach Ricksprache mit dem Amt 16 beriicksichtigt. Das nunmehr
verbleibende Kompensationsdefizit von 0,09 WE wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ausgegelichen.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall
Stellungnahme vom 22.12.1994

Die Hinweise zur Versickerung des Oberflachenwassers werden bei der Durchfiihrung
der Planung beriicksichtigt.

tandwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Meppen
Stellungnahme vom 16.12,1994

Fiir die Inanspruch genommene Waldflache ist eine ErsatzmaBnahme in GrdéBe von
1,02 ha vorgesehen. Uiese Ersatzfléache (Ersatzflache A) wird mit
standortgerechten Baumarten nach den Regeln einer ordnungsgemaBen
Forstwirtschaft aufgeforstet.

Wasserbeschaffungsverband "Bourtanger Moor"
Stellungnahme vom 14,12.1994
Die Hinweise beziiglich des Wasserversorgungsnetzes und der Léschwasserversorgung

werden zur Kenntnis genommen und bei der Durchfiihrung der Planung beachtet.

tandwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt ASD
Stellungnahme vom 08,12.1994

Die in der Stellungnahme vom 08.12.1994 vorgetragenden Anregungen beziiglich der
textlichen Aussage des Erlduterungsberichts werden zur Kenntnis genommen.

Katasteramt Meppen
Stellungnahme vom 06.12,1994

Die MaBnahmen =zur Sicherung des TP (4) 3210/69 werden rechtzeitig mit dem
Katasteramt Meppen abgestimmt.
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8. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 61, Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdégel in der Zeit vom 05.12.1894 bis

05.01.1995 offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich

bekanntgemacht.

Ségel, den 05.01.1985

{Samtgeneindedifektor)

Der FeststellungsbeschluB dieser 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sdgel wurde in der Sitzung des Samtgemeindesrates am 20.02.1995

gefalt.
Dieser Erlauterungsbericht hat zusammen mit dem ergdnzenden Beitrag iber

Naturschutz und Landschaftspflege und der Planzeichnung der BeschluBfassung
zugrundegelegen.

Sdgel, den 20.02.1995

||||||||||||||||||||

_ (Samtgemeindedirekior)
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1. Planerische Vorgaben:

1.1 Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm: Das Regionale Raum-

ordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Emsland vom Juni 1990 weist das
Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die Landwirtschaft aus. Deswei-
teren ist das Anderungsgebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung
dargestelit.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, dag
dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beein-

»

trachtigt wird.

Aus dem RROP geht jedoch hervor, dag die generalisierte Darstellung der Fidchen
mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft nicht als eine verbindliche Be-
grenzung zukinftiger Bauflachen verstanden werden darf.

1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte: In der Waldfunktionenkarte Niedersach-
sen werden flr das Plangebiet keine Aussagen gemacht.

Nordéstlich sowie nordwastlich ist ein Bodenschutzwald mit Klimaschutzfunktion
vorhanden.

{Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3310 Haselnne, M 1 : 50.000, Ausgabe 1872)

1.3 Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz: Die Karte der fir den Naturschutz
wertvollen Bereiche macht keine Aussagen zum Plangebiet und seiner ndheren

Umgebung.

{Quelle: Karte der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche (Skologisch undfoder naturwissenschaft-
liche Gebiete), L 3310 Hasellnne)

1.4 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche: Laut Darstellung der 'Karte tber
die naturschutzrechtlich geschiitzien Bereiche Niedersachsens' besteht flir das

Plangebiet und seiner angrenzenden Fliche kein besonderer Schutz nach dem
Naturschutzgesetz.

(Queile: Karte Qber die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche Niedersachsens, L 3310
Haseltnne, M 1 : 50.000, Ausgabe 1980}

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 22.08.1994
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2. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft:

2.1 Naturraum: Das Plangebiet liegt innerhalb des Stidhiimmiings (592.2). Bei
einer weiteren Unterteilung zahlt das Plangebiet zur Ségel-Linderner-Geest
(592.20).

Die Ségel-Linderner-Geest ist ein sandig lehmiges Grundmoranenland. Es wird
durch flachgewdlbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, stark durch klei-
ne Niederungen gegliederte Geestriicken und parallef zu ihnen verlaufende Berei-
che, meist stark versumpfte Niederungen (Nord-, Mittel- und Sldradde) gepragt.

Die versumpften, ausgedehnte Flachmoore enthaitende Niederungen werden
heute vorwiegend als Griinland genutzt. Das hiigelige Grundmorinenland wird
vorherrschend als Ackerbaugebiet (u.a. Eschbéden) genutzt. Hier kommen verein-
zelt Laubwaldparzellen sowie groRere Nadelholzaufforstungen auf Dinenfeldern
Vvor.

(Quelle:  Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

2.2 Boden: Trockene bis sehr trockene, néhrstoffarme Sandbéden liegen im Plan-
gebiet vor. Diese sind leicht verwehbar und Steine treten teilweise auf.

Podsol ist der vorherrschende Bodentyp. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist
Geschiebedecksand, meist (iber glazifluviatiiem Sand. Desweiteren kommt auch
Didnensand als Ausgangsmaterial vor.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentiais von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Stand-
ortkarte, M 1 : 200.000, Ausgabe 1875, Blatt Oidenburg)

Innerhalb des Plangebietes wurden zwei Bohrungen mit einem Plrckhauer-Erd-
bohrstock durchgefiihrt (siehe Anlage 1). Dabei wurde die Bodenart durch eine
Fingerprotge ermittelt. Bis zur Tiefe von 1 m liegt Sand bzw. lehmiger Sand vor, der
flr eine Versickerung bedingt geeignet ist. Nach Maglichkeit soll vor Ort versickert
werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird geklért, ob eine Versik-
kerung auf dem Plangebiet durchgefiihrt werden kann. -

Anhand des Schichtaufbaus eines Bodens wird der Bodentyp ermittelt, so daf eine
Aussage (ber die kulturhistorische Bedeutung des Bodens gemacht werden kann.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 22.08.1994
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‘Der verliegende Bodentyp ist ein Podsol, wobei teilweise eine Entwickiung zum
Pseudogley stattgefunden hat (siehe Anlage 1, Bohrung 2).

2.3 Potentiell natiirliche Vegetation (PNV): Das Anderungsgebiet ist dem Stielei-
chen-Birkenwald der geringen Quarzsandbdden zuzurechnen. Diese sind seit Mitte
des vorigen Jahrhunderts durch Weidewirtschaft groflachig zu Zwergstrauchhei-
den herabgewirtschaftet und seit Beginn den 20. Jahrhunderts immer mehr in Kie-
fernforsten, Acker oder Griinland umgewandelt worden.

{Quelle: Karte der potentiell natirlichen Pflanzendecke Niedersachsens, M 1 : 500.000, Ausgabe
1978)

Der Stieleichen-Birkenwald setzt sich aus folgenden Gehélzen zusammen:

Baumschicht:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Zitterpappel - Populus tremula
Buche - Fagus sylvatica
Strauchschicht:

Vogeibeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeiblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

Gewdhnlicher Wacholder Juniperus communis

Stechpalme - Hex aquifolium

(Quelle: Ellenberg H.; Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, 1986)

2.4 Landschaftsbild: Die bebaute Ortslage von GroR Berf3en stellt sich als ein
StraBendorf in Nord-Sdd-Ausrichtung dar. Das Plangebiet schlieft sich dem sdidli-
chen Ende der bebauten Ortslage an und grenzt dstlich an ein bestehendes Wohn-
gebiet. Das stldliche Ende der bebauten Ortslage wird durch einen Waldgurtel von
dem nérdlichen Teilbereich getrennt. -
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Das Plangebiet wird von vorhandenen Hausern mit angrenzenden, kieinen Weiden
gekennzeichnet. Im sidiichen Bereich des Plangebietes ist eine kleine Restwald-
flache vorhanden, die fir das Landschaftsbild von Bedeutung ist.

Ackerflachen sind im shdlichen Anschlu des Plangebietes vorherrschend. Ge-
kammert werden die Ackerflachen von Graben, unbefestigten Wegen und Ge-
hélzstreifen.

2.5 Beschreibung des Plangebietes {siehe Anlage 2): Das Plangebiet ist 3,35 ha
groB. Es wird in mehreren Teilflachen unterschiedlich genutzt.

Im sUdwestlichen Bereich liegt eine etwa 1,1 ha groRe Ackerflache. Zwischen Ak-
kerfldche und westlich verlaufender Strafe ist ein Gehéizstreifen vorhanden. Eine
Bestandsaufnahme des Gehéizstreifens ergab folgende Pflanzenarten:

Gehdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Esche - Fraxinius excelsior
Sandbirke - Betula pendula
Sommer-Linde - Tilia platyphylios

Spétblihende Traubenkirsche Prunus serotina

Griaser:

Gemeine Rispe - Poa triviales
Aufrechte Trespe - Bromus erectus
Knaulgras - Dactylis glomerata
Weiches Honiggras - Holcus mollis
Quecke - Elymus repens
Wiesen-Schwingel - Festuca pratensis
Rotes Straufigras - Agrostis capillaris
Krauter:

Brennessel - Urtica dioica
Rotklee - Trifolium pratense
Schmalbléttr, Weidenréschen - Epilobium angustifolium
BeifuR - Artemisia vulgaris

Ingenieurbilro Abeln, Werlte 22.08.1994



Samtgemeinde Ségel )
1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Ackerkratzdistel
Giersch

Klettenlabkraut
Scharfer Hahnenfu
Sauerampfer
Stumpfblatiriger Ampfer
Léwenzahn
Vogelmiere
Breitblatiriger Wegerich
Wicke

Hohizahn

Vielbliitiger Hahnenful?
Weille Taubnessel
Sternmiere

Cirsium arvense
Aegopodium podagraria
Galium aparine
Ranunculus acris
Rumex acetosa

Rumex obtusifolius
Taraxacum officinalis
Stellaria media
Plantago major

Vicia spec.

Galeopsis spec.
Ranunculus polyanthemos
Lamium album

Stellaria spec.

Ostlich schlieRt an die Ackerfliche eine Restwaldflache an. Eine ehemalige Grube
im Stdosten des Plangebietes wurde verfilit und spater mit Nadelgehdlzen be-

pflanzt. Innerhalb des Waldes und am Waldrand konnten folgende Arten festge-

stellt werden:

Gehdlze:

Kiefer

Weymouthskiefer

Stieleiche

Spéatbllihende Traubenkirsche
Vogelbeere

Traubeneiche

Brombeere

Graser:

Weiches Honiggras
Rotschwingel!
Drahtschmiele
Weiles Straulgras
Silbergras

Pinus sylvestris

Pinus strobus
Quercus robur
Prunus serotina
Sorbus aucuparia
Quercus petraea
Rubus fruticosus agg.

Holcus mollis
Festuca rubra
Deschampsia flexuosa

Agrostis stolonifera
Corynephorus canescens
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Krduter:

Scharfer Mauerpfeffer - Sedum acre

Brennessel - Urtica dioica

Schafgarbe - Achillea millefolium

Stumpfbléttriger Ampfer - Rumex obtusifolius

Sauerampfer . Rumex acetosa

Rankender Lerchensporn Corydaiis claviculata
Gewohnliches Leimkraut . Silene vulgaris

Dunkles Zwerghomkraut

Cerastium pumilum

Kleines Habichtskraut . Hieracium pillosella

Drei Wohnbaugrundstiicke, die stdlich von der Sandstrale liegen, gehéren zum
Plangebiet. Neben den Gérten sind ebenfalls einige Gehdizanpflanzungen hier
vorhanden, die vorwiegend aus Eichen, Birken und Fichten sowie in den Garten
aus Obstbaumen bestehen.

Sadlich von den Wohnbaugrundstiicken liegen kleinflichige Weiden. Die Grasnar-
be setzt sich aus folgenden Arten zusammen:

Griser:

Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
Aufrechte Trespe - Bromus erectus
Rotschwingel - Festuca rubra
Wiesenrispe - Poa pratensis
Krauter:

Rauher Léwenzahn - Leontodon hispidus
Schafgarbe - Achillea millefolium
Kleiner Sauerampfer - Rumex acetosella
Hirtentaschelkraut - Capsella bursa pastoris
Dinen-Reiherschnabel - Erodium ballii
Frahlingsspergel - Spergula morisonii
Breitwegerich - Plantago major

Eine kleine Ackerflache, die teilweise innerhalb des Plangebietes liegt, ist zwischen
den Griinlandftachen vorhanden.
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2.6 Besclireibung der angrenzenden Flachen: Entlang der sidlichen Grenze des
Plangebietes verlauft ein Schotterweg. Ackerflachen schiieBen sidlich des Schot-

terwegs an.

Die 'DorfstraRe' begrenzt das Plangebiet in westlicher Richtung. Der Gehdlzstrei-
fen, der entlang der Dorfstrale verlduft und zwischen Strale und Plangebiet liegt,
ist groRtenteils der Straenverkehrsflache zuzuordnen. Ein bebautes Grundstlick,
das von Gehélzen eingerahmt wird und das Wohngebiet 'Unter den Sandufem’
sind westlich des Plangebietes vorhanden.

Zwischen 'Sand'- und 'Dorfstrafie’ wurde eine Teilfliche wegen zu haufigen Im-
missionen nicht als Wohnbaufldche Oberplant. Hier liegen die gleichen Nutzungen
vor, wie bei den Teilflachen innerhalb des Plangebietes. In diesem Bereich dndert
sich die Artenzusammensetzung des Gehdlzstreifens bzw. hier liegt eine Baumrei-
he vor, die sich aus felgenden Arten zusammensetzt:

Stieleiche - Quercus robur
Kiefer - Pinus sylvestris
Sandbirke - Betula pendula
Wildapfel - Malus sylvestris
Européische Larche - Larix decidua

Nordwestlich der Sandstrafie liegt ebenfalls eine kleinfldchige Nutzung vor. In die-
sem Bereich wurden einige Grundsticke mit Fichten bepflanzt.

Ostlich des Plangebietes, wo sich die Wege kreuzen, ist eine Baumgruppe vor-
handen. Diese besteht vorwiegend aus Eichen und Birken.

2.7 Bewertung des gegenwdirtigen Zustandes: Die Bestandsaufnahme ergab far
das Plangebiet mehrere Biotoptypen, die in der nachfolgenden Tabelle mit ihren
GréRen aufgelistet sind und spater beurteilt werden. Neben einer textlichen Beur-
teilung werden den Biotoptypen entsprechend ihrer Wertigkeit ein Wertfaktor ge-
manR dem Osnabriicker Bewertungsmodell zugeordnet.

Ingenieurbiiro Abeln, Werite 22.08.1994



Samtgemeinde Sé&gel

61. Anderung des Flichennutzungsplanes . 11
. Hiooptpen o | Biokipanie
Acker, grof 1,1 ha ]
Acker, klein 0,1 ha
Grinland {Gesamtflache) 1,07 ha
Wald 0,4 ha
WIWohnbaugrundstﬂcke 0,68 ha
Gesamtfliche 3,35 ha 1
Acker:

Die Ackerflachen des Planungsgebietes werden differenziert betrachtet. Die groRe
Ackerflache wird intensiv genutzt. Ackernutzung heift heute, daR die Bearbeitung
mit schweren Maschinen und Geraten erfolgt, was zu einer Verdichtung des Bo-
dens flihrt. Immer wiederkehrende Bearbeitungsschritte flithrend zu einer Ein-
schrénkung des Bodenlebens.

Optimale Ertrége werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und Pesti-
ziden erzielt. Dies flhrt zur Beeintréchtigung der Flora und Fauna. Durch den Ein-
satz von Pestiziden und Dlnger wird die Anbaufrucht geférdert und natiirliche
Elemente verdrangt, wodurch Monokuituren entstehen.

Die Ackerfldchen haben Anschiuf an bebaute Bereiche. Wechselwirkungen mit
Gehdlzelementen in der Nachbarschaft sind hier vorhanden.

Da die ndrdliche Ackerfldche kleinfldchiger genutzt wird, hat sie fiir den Naturhaus-
halt keine so grofe Barrierewirkung und es finden hier mehr Wechselwirkungen mit
den angrenzenden Biotopen staft. Daher wird sie héherwertiger beurteilt.

GemaR dem Osnabriicker Bewertungsmodell wird die groRe Ackerflache mit 0,9
WF und die kleine Ackerfléche mit 1,1 WF beurteiit.

Griiniand: )

Das Griinland wird in mehreren Teilflichen kleinparzelliert genutzt. Da die Be-
standsaufnahme keine Unterschiede in der Nutzungsintensitét der Fiichen erken-
nen liel, werden sie gemeinsam beurteilt und bewertet.
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Im Gegensatz zu der Ackernutzung stelit die Griinlandnutzung eine wertvollere
Nutzung fUr den Naturhaushalt dar. Dlingereinsatz ist die Regel bei der Griinland-
bewirtschaftung. Die Weideflachen stehen im direkten Kontakt zu den Wohnbau-
grundstiicken und unterliegen somit vielfaltigen anthropogenen Einflissen. Zudem
bedeutet die kleinflachige Nutzung eine typische und flir das Landschaftsbild pra-
gende Nutzungsform.

Die kleinen Weidefldchen werden in Anlehnung an das Osnabricker Bewertungs-
modell im mittleren Bereich fir den Biotoptyp Intensivgrinland und zwar mit 1,3 WF
beurteiit.

Wald:

Die Waldflache stellt fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einen wertvol-
len Biotoptyp dar. Sie bietet der Fauna Rickzugsmdoglichkeiten. Teilweise besteht
der Wald aus potentieil natlrlichen Arten. Die unmittelbare Nahe zu dem Wohn-
gebiet wirkt sich derartig aus, daR der Wald als Abenteuerspielplatz genutzt wird.
Mit den angrenzenden Freiflachen finden hier Wechselwirkungen statt. Insheson-
dere der Waldrand mit seiner Saumschicht, die hier relativ trockenliebende Pflan-
zenarten aufweist, hat eine groRe Wertigkeit fiir den Naturhaushalt.

Der vorliegende Wald wird als Biotoptyp mit dem Wertfaktor 2,0 beurteilt. Dieser’
Wertfaktor setzt sich aus dem weniger wertvollen Nadeilwald, dem wertvollen

Laubwald und den sehr wertvollen Waldrandern gemittelt zusammen.

Wohnbaugrundstiicke:

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Wohnbaugrundstlicke sind mit Haupt-
und Nebengebiuden bebaut. Neben gartnerisch genutzten Freiflichen sind far
jedes Grundstlick versiegelte Zufahrten und Parkplétze vorhanden.

Fur die Bewertung liegen mehrere Biotoptypen vor. Da keine detaillierte Flachenbi-
lanz zum Zeitpunkt der vorbereitenden Bauleitplanung vorliegt, werden die Wohn-
baugrundstiicke als ein Biotoptyp mit einem gemittelten Wertfaktor beurteilt.

Die Garten haben im Gegensatz zu den versiegelten Flsichen einen hohen Wert fir
den Naturhaushalt. Die Wohnbaugrundstiicke gehen in die Bilanzierung mit 0,7 WF
ein.
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Angrenzende Biotope:

Wertvolle Biotope, die an das Plangebiet angrenzen und nicht durch Verkehrsfla-
chen vom Plangebiet getrennt werden, erfahren durch die Umsetzung der Planung
eine Beeintrdchtigung. Der Gehdizstreifen entlang der 'Dorfstrale’ wird durch die
Bauvorhaben erheblich beeintréchtigt. Der Geholzstreifen, der zwischen Plangebiet
und Fahrbahn liegt, soll erhalten bleiben. Er bietet der Flora und Fauna einen Le-
bensraum und ist flir die Biotopvernetzung, dies heilt fir die Verbindung der in-
nerértlichen Biotope mit der freien Landschaft von Bedeutung. Mit der Ackerflache
finden hier Wechselwirkungen statt.

Der Gehdlzstreifen wird im derzeitigen Zustand mit 2,0 WF beurteilt. !

2.8 Beeintrachtigungen durch die Planung: Im Rahmen dieser Flachennut-
zungsplananderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Land-
schaftsbild vorbereitet.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehen-
den Baukérper verursacht. Durch das Entfernen des Waldes wird das Plangebiet
von Erhelungssuchenden weniger aufgesucht. Blickbeziehungen zwischen bebau-
ter Ortslage und freier Landschaft werden verdeckt. im Sinne einer méglichst ge-
ringen Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch die kiinftige Bebauung ist
hier eine sinnvolle grinordnerische Einbindung des Plangebietes in die gewachse-
ne Ortslage und ein entsprechender Ubergang zur freien Landschaft erforderlich.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden in erster Linie durch die kiinftige Versie-
gelung hervorgerufen. Dabei gehen kieinparzellierte, unterschiedlich genutzte Fi&-
chen verloren.

Eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes erfoigt, wenn die den &rtlichen Natur-
haushalt ausmachenden Okosysteme im Hinblick auf die in ihnen ablaufenden
physikalischen, chemischen und biologischen Prozesse durch menschliche Einwir-
kungen nachteilig beeintréchtigt werden. Dazu geh6rt jede Veranderung der Vege-
tation oder Tierwelt wegen der damit verbundenen Anderung der funktionalen Be-
ziehung der vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zueinander, Somit schadigt die
Beeintréchtigung jeder wildlebenden Tier- und Pflanzenart - das schliet das Bo-
denleben mit ein - den Naturhaushait.
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Durch die Planung werden angrenzende Fléchen beeintrachtigt. Acker-, StralRen-
verkehrs- und Wohnbaufléchen werden nicht erheblich beeintrachtigt. Der Ge-
hdlzstreifen entlang der 'Dorfstrale’ erfahrt eine Beeintrdchtigung seiner Funktio-
nen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Entscheidend fir die Erheblichkeit des Eingriffs ist auch die Dauer der Wirkung des
Vorhabens und die GréRe. Da hier Wohnbaufléchen entstehen solien, ist jede Be-
einfrachtigung des Naturhaushaltes Gber einen sehr langen Zeitraum gegeben. Der
Eingriff ist daher als erhebiich anzusehen.

2.9 Zuldssigkeit des Eingriffs: Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet
Mafnahmen vorbereitet bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbe-
stand geman § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe
stellen erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshil-
des dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie
urivermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit
es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
forderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im
foigenden aufgelistete Mafinahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so daR die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbe-
dingt notwendiges MaR reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die Voraus-
setzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches Naturschutz-
gesetz (NNatG) erflllt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erfallt nicht die Voraussétzungen gines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 22.08.1994



Samtgemeinde Ségel )
1. Anderung des Fldchennutzungsplanes .15

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die Belange der
Wohnraumbeschaffung mit der dazugehérigen ErschlieRung ein bedeutender &f-
fentlicher Belang ist, sind nach ['Jberzeugung der Samtgemeinde die hier vorberei-
teten Eingriffe letztendlich zuldssig.

2.10 Mafinahmen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen: Um erhebliche Be-
eintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu vermeiden,
werden im noch aufzustellenden Bebauungsplan folgende Maknahmen festge-
setzt:

» Der Gehdlzstreifen, der entlang der 'DorfstraRe’ verlduft, soll erhaiten bleiben.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpianung soll der Gehélzstreifen eingemes-
sen und als Flache zum Erhalten von Baumen und Strduchern festgesetzt wer-
den. Der Gehdizstreifen soll weiterhin seine Funktion als Verbindungsbiotop
zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft erfiillen.

Durch die Bebauung der angrenzenden Flache wir die Funktion des Gehdlzstrei-
fens fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild beeintrichtigt. Diese Beein-
trachtigung wird bei der Eingriffsbilanzierung mit einer Abwertung um 0,3 WF
auf 1,7 WF berticksichtigt.

 Die im Stdosten befindliche Waldfi&che soll nur teilweise liberplant werden.,
Von dieser Waldflache sollen entlang der slidlichen Grenze 10 m nicht entfernt
werden. In diesem Streifen sind die BAume zu erhalten. Die hier befindlichen
Nadelgehdlze sollen durch potentiell natriche Laubgehéize ersetzt werden.
Der Waldrand am Feldweg bieibt erhaiten. Dadurch wird die krautige Flora ent-
lang des Feldweges nicht entfemt. Im kiinftigen Zustand wird der verbleibende
Streifen mit 1,6 WF beurteilt.

Von der Gberplanten Waldflache sollen alle Laubbdume, die einen Durchmesser
von Uber 30 cm haben, eingemessen werden und nach Mdglichkeit erhalten
bleiben: Inwieweit die Bdume festgesetzt werden kénnen, wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gekiart.

¢ Die auf den Wohnbaugrundstiicken vorliegenden alten Laubbume sollen
ebenfalls eingemessen und als zu erhaltende Einzelbdume geschiitzt werden.
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Dadurch bleibt die Durchgriindng bei den vorhandenen Wohnbaugrundstiicken
bewahrt.

» Das als unbelastet geltende Dachfldchenwasser und das anfallende Oberfli-
chenwasser der befestigten Auflenflichen sowie der StraRenverkehrsflichen
sollen, soweit méglich, auf dem Plangebiet versickert werden. Das so aufgefan-
gene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet und tragt zur Erhaltung des
Grundwasserstandes bei. Die Grundwasserneubildungsrate wird weniger beein-
trachtigt und der Bau einer Regenwasserkanalisation entféllt. Die versiegelten
Flachen gehen mit 0,1 WF in die Eingriffsbhilanzierung ein.

« Die Grundflichenzahi von 0,4 darf im geplanten Wohngebiet nicht ﬂbersch;itten
werden. Eine 50 %-ige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ge-
maR § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist damit nicht zuldssig. Dies
heil’t, dal} sich far die verbleibenden 60 % des jeweiligen Grundstiickes Frei-
bzw. Gartenfl&chen ergeben. Diese tragen zur Kompensation des Eingriffs bei.

Da im Rahmen der Flichennutzungsplaninderung keine konkreten Aussagen
Gber die spéatere Gestaltung der Fidchen mdglich sind, ist eine Ausgleichsfunkti-
on nicht zu ermitteln. Sie werden daher mit dem niedrigsten Wertfaktor fiir Gar-
tenfléchen (1,0 WF) zur Kompensation angesetzt.

2.11 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen: Als Ausgleich fir die
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die Ge-
meinde folgende MaRnahmen im rechtskréftigen Bebauungsplan festsetzen:

« Die Liicke zwischen dem Gehélzstreifen entlang der westlichen Grenze und
dem verbleibenden Waldstreifen an der stidlichen Grenze soil mit einer 10 m
breiten Anpflanzung geschiossen werden. Es sollen Gehblze der potentiell na-
tirlichen Vegetation gepfianzt werden. Der Gehdizstreifen soll sich in Saum-,
Strauch- und Baumschicht unterteilen.

Der Gehdlzstreifen tragt zur Einbindung der Wohnbaufiéiche in die freie Land-
schaft bei. Zudem wird die siidlich liegende freie Flache aufgewertet. Mit den
bestehenden Gehélzbestédnden erfolgt eine Vernetzung.

Als AusgleichsmaRnahme wird die Anpflanzung mit 1,5 WF beurteilt.
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2.12 Abwaqung: Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der darge-
steliten Planung entstehen, sind aus stddtebaulichen Griinden unvermeidbar. Un-
ter Berlicksichtigung einer geordneten, stddtebaulichen Entwicklung stehen der
Samtgemeinde Sdgel in der Mitgliedsgemeinde GroRk BerRen zur Zeit andere Fla-
chen mit einer geringeren Eingriffsintensitat nicht zur Verfiigung.

Den Belangen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehérenden ErschlieRung
und der Versorgung der Bevoikerung wurde dabei Vorrang vor den Belangen des
Naturschuizes und der Forstwirtschaft eingeraumt.

im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaR-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit nachvoll-
Ziehbar, also auch zahlenmagig vergleichbar zu machen.

Hierfir wird das Osnabriicker Bewertungsmodeli zugrunde gelegt. Nachfolgend giit
die Formel:

Flache in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

2.12.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes: Die in der Bewertung des Plange-
bietes (Ziffer 2.7) aufgefiihrten Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfak-
toren nachfolgend tabeilarisch aufgefiihrt. Die FlichengréRen der aufgefiihrten
Biotoptypen werden mit dem Wertfaktor multipliziert und ergeben dann addiert den
Eingriffsflachenwert.

Ist-Wert:

Ackerflache (grof) 1,10 ha 0,9 WF " 0,98 WE

Ackerfiache (klein) 0,10 ha 114wWF || o11we
Griinland (gesamt) 1,07 ha 1,3 WF 1,39 WE
Wald 0,68 ha 2,0 WF | 138we
Wohnbaugrundstiicke|| 0,40 ha 0.7 WF 0,28 WE
GesamtgroRe 3,35 ha

Angrenzende Biotope:

Gehdlzstreifen 0,08 ha 2,0 WF 0,16 WE

Eingriffsflichenwert " 4,29 WE
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2.12.2 Ermittlung des Kompensationswertes: Unter den Ziffer 2.10 und 2.11

wurden KompensationsmaBnahmen entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit
Wertfaktoren belegt. Diese sind in der unten stehenden Tabelle aufgefithrt. Muiti-
pliziert man die Fi&dchengréBen der KompensationsmaRnahmen mit den Wertfakto-
ren, ergeben sie addiert den Kompensationswert.

Soll-Wert:

Gehdlzstreifen (Bestand)|| 0,14 ha 1,6 WF 0,22 WE,
|Gehdlzstreifen (Planung)|| 0,10 ha 1,5 WF 0,15 WE
Stralkenverkehrsfléche 0,31 ha 0,1 WF 0,03 WE
(geschétzi) i "
Wohnbaufldche, davon 2,80 ha J. A
versiegelt (0,4 GR2) 1,12 ha 0,1 WF 0,11 WE
unversiegelt " 1,68 ha 1,0 WF 1,68 WE
Gesamtflache IH 3,35 ha
Angrenzende Biotope:
Gehdlzstreifen 0,08 ha 1,7 WF 0,14 WE

Kompensationswert 2 33WE

Auf dem Plangebiet liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen GréRenord-
nung von 2,33 WE vor.

2.12.3 Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe und MaRnahmen: Nach
Abzug des Kompensationswertes (2,33 WE) vom Eingriffsflachenwert (4,29 WE)
erhait man einen Kompensationsrestwert von 1,96 WE.

Die Eingriffe kédnnen durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung der Vermei-
dungs- und Ausgieichsmanahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit. Es ist da-
her eine Ersatzmaflnahme notwendig. Diese ErsatzmaRnahme soll die gestérten
Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff
betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen.
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2.12.4 Abwégung: Die einzelnen Eingriffe, die bei der Umsetzung der Planung
entstehen, sind nicht vermeidbar. Die in der Realitéit gegebenen Verhiltnisse ver-

deutlichen den Bedarf einer geordneten stédtebaulichen Entwickiung fur das Plan-
gebiet. Die im Nordwesten bereits begonnene Nutzung als Wohngebiet, den gege-
benen Standortbedingungen am Ortsrand von Gro Berf3en sowie die vorhandene
angrenzende ErschlieBung sprechen fiir diesen Standort, so daR die Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild so gering wie méglich gehalten wer-
den. Unter Berticksichtigung der Belange einer geordneten Entwickiung der Ge-
meinde, stehen dieser Eingriffsflachen mit einer geringeren Eingriffsintensitat zur
Zeit nicht zur Verfligung.

2.13 Ersatzfliche A:

2.13.1 Beschreibung der Ersatzfliche: Die Ersatzfliche A liegt etwa 300 m west-
lich des Plangebietes und ist 1,02 ha groR. Sie wird ackerbaulich genutzt.

Eine Baumgruppe aus Sandbirken (Betula penduia) und Stieleiche (Quercus robur)
ist in der westlichen Spitze vorhanden.

Entlang der siidlichen und nordwestlichen Grenze verlauft ein unbefestigter Feld-
weg. Ein Ackerrandstreifen entlang dem Feldweg wies folgende Vegetation auf:

Gridser:
Quecke - Elymus repens

Rotes Straulgras Agrostis capillaris

Gemeine Hihnerhirse Echinochloa crus-galli

Kriuter;
Beifu - Artemisia vulgaris

Ein Kiefernwald liegt nordéstlich der Ersatzflache. Im Kiefernwald wurden die
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen kartiert:

Gehdlze:
Kiefer - Pinus sylvestris
Stieleiche - Quercus robur
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Sandbirke - Betulus pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Spétbliihende Traubenkirsche - Prunus serotina
Grauweide - Salix cinerea

Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Gréser:

Weiches Honiggras - Holcus mollis
Drahtschmiele - Deschampsia flexuosa
Blaues Pfeifengras - Molinia caerulea

Kriuter:

Eichenfarn - Gymnocarpium dryopteris
Rankender Lerchenspomn - Corydalis clavicuiata

Ackerflachen bzw. Nadelwalder bestimmen die Nutzung im Umfeld der Ersatzfla-
che. Ein ausgehobener Fischteich liegt sidwestlich des Plangebietes.

2.13.2 Bewertung der Ersatzfiiche: Die Ersatzfldche wird intensiv ackerbaulich
genutzt. Die Bodenverhélinisse deuten auf grundwasserfemé. leicht verwehbare
Sandbdéden hin. Auf diesem Boden ist nur mit einem hohen Dingereinsatz ein aus-

reichender Ertrag zu erzielen.

Durch die unmittelbare Ndhe zu den Waldfldchen wird die Ackerflache aufgewertet.
Wechselbeziehungen zwischen Waldrand und Freiflachen (hier: Ackerflachen)
finden auf der Ersatzfléche statt.

Die Ersatzflaiche A wird im derzeitigen Zustand mit 1,1 WF beurteilt.

2.13.3 Beschreibung und Bewertung der ErsatzmaBnahmen: Die Ersatzfldche A
soll mit potentiell natdrlichen Laubgehdizen bepflanzt werden. Entlang den Feld-

wegen soll eine 2 m breite Saumschicht nicht bepfianzt werden. AnschlieRend sol-
len 6 m nur mit Strduchern angepflanzt werden.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm weist die Ersatzfléiche A als Gabiet mit
besonderer Bedautung flr die Forstwirtschaft aus. Die Anpflanzung entspricht
somit dem RROP.

Der kiinftige Laubwald bedeutet eine Oase in der von Nadelwaldern bestimmtan
Landschaft. Mit der Bepfianzung der Ersatzflache werden Beeintrachtigungen der
Fiache durch Dingung und Pestizidaufbringung untersagt.

Die Anpflanzung bedeutet eine Vergrélkerung des bestehenden Waldgebietes, Der
L&rchenwald stidostlich des Plangebietes erhalt durch die Bepflanzung einen An-
gchiul an das grolke Waldgebiet.

Das Plangebiet wird im kiinftigen Zustand mit 1,9 WF beurteilt.

2.14 Ersatzflache B:

2.14.1 Beschreibung der Ersatefliche: Die Ersatzfliche B liegt ca. 250 m nérd-
lich der Mittelradde und ca. 600 m sUdwestlich der K 159 (GroR Berfien - Lahden).

Die Fidche wird insgesamt ais Weide genutzt und ist ca, 1,31 ha grof.

Eine Bestandsaufnahme der Grinlandnarbe ergab folgende Vegetation:

Griser:
Glatthafer Arrhenatherum elatius
Deutsches Weidelgras Lolium perenne

Wiesen-Fuchsschwanz
Wolliges Honiggras

Kriuter:

Brennessel

Vagelmiere
Stumpfbléttriger Ampfer
Acker-Kratzdistel
Scharfer Hahnenful?
Sumpf-Weidenrdschen
Floh-Knoterich

Alopecurus pratensis
Holcus lanatus

Urtica dicica

Stellaria media
Rumex obtusifolius
Cirslum arvense
Ranunculus-acris
Epilobium palustre
Polygonum persicaria

Ingenieyrbiirp Abein, Werite
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Zwischen Strafe und Ersatzflache ist entlang der nérdlichen Ersatzflachengrenze
ein Gehdlzstreifen aus Strauchem vorhanden. Eine Bestandsaufnahme ergab fol-

gende Vegetation:

Gehdlze:

Stieleiche
Sandbirke
Grauweide
Ohrweide

Faulbaum
Schwarzer Hoiunder
Brombeere

Graser:
Knaulgras

Kréuter:

Léwenzahn

Schmalblattr. Weidenréschen
Ackerkratzdistel

Brennessel

Quercus robur

Betula penduia

Salix cinerea

Salix aurita

Frangula alnus

Sambucus nigra ;
Rubus fruticosus agg.

Dactylis glomerata

Taraxacum officinalis
Epilobium angustifolium
Cirsium arvense

Urtica dioica

Ostlich sowie stidlich der Ersatzfliche ist ein Mischwald vorhanden. Neben natiirlich
aufgewachsenen Laubb&umen sind hier einige Nadelgehdlze eingebracht worden.
Insgesamt wurden folgende Gehdlze kartiert:

Fichte -
Omorika-Fichte -
Europaische Larche -

Picea abies
Picea omorica
Larix decidua

Weymouthskiefer - Pinus strobus
Schwarzerle - Ainus glutinosa
Stieleiche - Quercus robur
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Ohrweide - Salix aurita

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Brombeere - Rubus fruticosus agg. }
Himbeere - Rubus idaeus

Ein Acker grenzt westlich an die Ersatzfliche an.
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Das Umfeld der Ersatzfliche wird durch eine abwechslungsreiche Nutzung ge-
kennzeichnet. Granland-, Acker-, Wald- und Brachfl&chen wechseln sich ab. Dabei
sind die Nadelwélder und Ackerfldchen eher die untypischen Nutzungsformen des
Niederungsbereiches der Mittelradde.

2.14.2 Bewertung der Ersatzfliche: Die Ersatzflache B wird intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurde die Flache von
Rindern beweidet.

Der Pflanzenbestand deutet ebenfalls auf eine intensive Nutzung hin. Demnach
wird die Flache durch Diingung und Entwésserung beeintréchtigt.

Die angrenzenden Graben, Hecken und Wilder werten die Flache auf und ver-
deutlichen das Potential der Ersatzfldche.

In Anlehnung an das Osnabrlicker Bewertungsmodell wird die Ersatzflache im der-
zeitigen Zustand mit 1,4 WF beurteiit.

2.14.3 Beschreibung und Bewertung der Ersatzmanahmen: Die Ersat=flache B
soll kinftig extensiv als Griinland genutzt werden. Dingung, Pestizidaufbringung
und Umbruch sollen nicht mehr durchgeftihrt werden.

Bei Weidenutzung soll die Fidiche maximal mit einer Beweidungsstérke von 1,5
GroBvieheinheiten (GVE) beweidet werden. Bei Mahnutzung soll der erste Schnitt
nicht vor dem 15. Juli stattfinden und es sind maximal zwei Nutzungen pro Jahr
erlaubt. Eine mechanische Landbearbeitung der Fldchen ist im Zeitraum zwischen
15. Februar und der ersten Mahdnutzung bzw. dem 15. Juli nicht erfaubt.

Die MaRnahmen fuhren dazu, daB die Beeintrachtigungen soweit wie méglich ein-
gestellt werden und die Flache einen natumaheren Zustand erhalt. Dadurch wird
das Arteninventar der Flora und Fauna ansteigen.

Um die Lebensraumvielfait zu erhdhen, sollen zwei Blanken von etwa 1.000 gm
ausgeschoben werden. Die Blénken sollen an den tiefsten Stellen des Geléndere-
liefs ausgehoben werden. In den Senken wird sich zeitweise Wasser ansammeln.
Dadurch kénnen sich Pflanzen ansiedeln, die heute im Grﬂnlénd nicht mehr vor-
handen sind.

Nach Durchfiihrung der Ersatzmanahmen wird die Flache mit 2,2 WF beurteitt.
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2.15 Bilanzierung und SchiuBbetrachtung: Bei dem Eingriff, der durch die Um-
setzung der Planung entsteht, ist sowohl das Naturschutzgesetz als auch das Lan-

deswaldgesetz zu beriicksichtigen.

Nach dem Landeswaldgesetz ist eine Ersatzaufforstung in der GréRenordnung der
tberplanten Waldfléche zu leisten. Die Uberplante Waldflache ist 0,68 ha groR.
Dagegen ist die Ersatzaufforstungsflédche (Ersatzflache A) 1,02 ha groR. Somit wird
dem Landeswaldgesetz entsprochen.

Nach dem Naturschutzgesetz missen alle erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaites und des Landschaftshildes, die nicht ausgeglichen werden kén-
nen, an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und
Weise wieder hergestellt werden. Bei der Eingriffsbilanzierung wurde ein rechneri-
scher Kompensationsrestwert von 1,96 WE ermittelt.

Nach dem Osnabriicker Bewertungsmodell (Ausgabe 05/94) wird die Flachengrole
der externen KompensationsmaBnahmen nach folgender Berechnung ermitteit:

Kompensationsrestwert . Aufwertungsfaktor = Fidchengrofe
bzw. die Aufwertung der Ersatzflache nach folgender Formel:
FlichengréRe x Aufwertungsfaktor = Aufwertung der Ersatzfliche

Der Aufwertungsfaktor ergibt sich aus der Gegeniberstellung vom derzeitigen
Wert (Ist-Wert) und dem angestrebten Wert (Soll-Wert) auf der Flache.

Soll-Wert
- ist-Wert

Aufwertungsfaktor

Bei der Ersatzfliche A liegt ein Ist-Wert von 1,1 WF und ein Soll-Wert von 1,9 WF
vor. Daraus ergibt sich ein Aufwertungsfaktor von 0,8 WF. Somit liegt folgende
Aufwertung bei der Ersatzflache A vor: l

1,02 ha x 0,8 WF = 0,82 WE
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Die Ersatzflaiche B wird mit 1,4 WF im derzeitigen Zustand und mit 2,2 WF im
kiinftigen Zustand bewertet. Somit liegt ein Aufwertungsfaktor von 0,8 WF vor.
Daraus ergibt sich die foigende Aufwertung bei der Ersatzflache B:

1,31 ha x 0,8 WF = 1,05 WE

Die gesamte Aufwertung der Ersatzflachen A und B betragt 1,87 WE. Stellt man
die Gesamtaufwertung dem Kompensationsrestwert von 1,86 WE gegenuber, so
verbleibt ein Defizit von 0,09 WE.

Aufgrund der zum Zeitpunkt der Fldchennutzungsplané&nderung nicht differenziert
durchgefiihrten Bilanzierung, ist das rechnerisch ermittelte Defizit zu vernachlassi-
gen. Es soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Die Ersatzfiichen A und B sind im Eigentum der Gemeinde. Die Gemeinde ver-
pflichtet sich, die Ersatzmanahmen auf den Flachen spéatestens in der auf die
Erschliefung folgenden Vegetationspericde in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde durchzufihren.

Unter Berticksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen geht die Samtgemeinde Sdgel davon aus, daR die durch die 61. An-
derung des Fiachennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild
und in den Naturhaushalt, soweit wie méglich, ausgeglichen sind. Somit ist den
Belangen von Natur und Landschaft gemaR § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen.

Sag.el, derl 20.02.1995 LN ] s 08 salere NP ensayn
(Samtgemeindedirektor)
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312 Bauleitplanung der Samtgemeinde Ségel, 61.

Anderung des Flichennutzungsplanes -
Wohnbaufliche in der Gemeinde Grofl Ber-
Ren -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfigung
vom 20.06.95 - Az 204.9-21101-54047 - die 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Soge! gem. § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) genehmigt.

Der réumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.
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Die genehmigte Fassung der 61. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erduterungsbericht ab sofort unbefristet wahrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Sogel, Zimmer 34,
dffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 61. Anderung des Flachennut-
zungsplanés der Samtgemeinde Sogel gem. § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
Uber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtiich, wenn
sie nicht innerhaib eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Samtgemeinde Stgel geltend gemacht worden ist.
Mingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhaib
von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegendber der
Samtgemeinde Stgel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwagung begrinden soll, ist darzule-
gen. '

Sdgel, 29.06.95

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

313 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der

Gemeinde Twist

Die Bezirksregierung Weser-Ems hat mit Verfiilgung vom 13.04.95 -
Az.: 204.8-21101-54054 - die vom Rat der Gemeinde Twist am
14.12.94 beschlossene 6. Anderung des Flichennutzungsplanes
teilweise und mit einer Mafigabe genehmigt.

Die genehmigten Teilbereiche der 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes umfassen folgende Darstellungen:

6.1 b Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Ortsteil Rih-
lermcor/-feld

6.2 Ausweisung einer Wohnbauflache im Ortsteil Rihlermoor/-
feld

6.3 Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Ortsteil Twist-
Siedlung

6.4 Ausweisung einer Grinfliche mit der Zweckbestimmung
"Sportplatz” im Ortsteil Twist-Siediung

8.5 Ausweisung einer Wohnbaufiiche im Ortstei! Twist-Bult

6.6 Auswelsung einer gemischten Bauflache, einer Wohnbaufls-
che und einer Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Schule und Kirche" im Ortsteil Neuringe

6.8 Ausweisung einer Wohnbaufliche im Ortsteil Adorf

6.9 Ausweisung einer Grinfliche mit der Zweckbestimmung
"Hundeplatz" im Oristeil Adorf

6.10  Ausweisung einer Wohnbaufiiche im Ontsteil Schoninghsdorf

Die einzeinen Anderungsbereiche sind in den nachsiehenden Uber-

sichtspidnen schwarz umrandet dargesteilt.
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