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Samtgemeinde Sogel 49751 Ségel
Landkreis Emsland

Clemens-August-Stralte 39
Telefon {£5852) 206-0
Teletax {05952) 20666

Erléuterungsbericht

Zur 62, i\nderung des
Fléichennuizungsplans der
Samtgemeinde Sdgel

Wohnbauﬂe’ichgn in der
Mitgliedsgemeinde Sdégel

U1/25.06.1997
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 62. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségetl befindet sich im Westen der Gemeinde Sogel. Es liegt nordlich der
Landesstralle -L 54-, zwischen der Strale "Zum Sande" und dem Feldweg "Hinterm
Hellkamp®. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
in der Planzeichnung.

2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.1. GroRe des Gebietes

Die vorliegende 62. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel
umfafit eine Flache von 5,36 ha in der Flur 20 in der Gemarkung Ségel der Gemeinde
Sogel.

2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden ausschiieRlich als Ackerland genutzt.
Ostlich des Plangebietes schiiel3t vorhandene Bebauung an. Die bebaute Ortslage im
Westen der Gemeinde Sdgel stellt sich Gberwiegend als Wohnbebauung dar. Die
Fiachen im sldlich angrenzenden Bereich werden ebenfalls iiberwiegend ais
Ackerflachen genutzt. Entlang der stddstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der
unbefestigte Weg ,Hinterm Hellkamp®. Im Westen wird das Plangebiet durch die
befestigte Strafle ,Zum Sande” begrenzt. Nérdlich verbleibt eine kleine Freiflache,
welche durch eine Eisenbahntrasse von der vorhandenen Bebauung abgetrennt wird.
Westlich der Stra’e ,Zum Sande® befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Hier
schlieen weitere Acker- und Griinlandflachen an.

2.3. Planerische Vorgaben
2.3.1. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet der 62. Anderung des Fléchennutzungsplans ist im Ursprungsplan
des Flachennutzungsplanes als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Als
nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
grolraumiger Wasservorkommen hingewiesen. Westlich des Plangebietes ist als
weitere nachrichtliche Ubernahme eine geplante Hauptverkehrsstrale dargestellt.

2.3.2, Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsiand von 1990
ist das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft sowie
far die Erholung dargestellt. Nordlich des Plangebietes verlauft eine
Eisenbahnstrecke.
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Der Planbereich fiegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Wassergewinnung. Die sudlich verlaufende tfandesstrafle - L 54 - ist als
Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung dargestellt. In der Raum- und
Siedlungsstruktur wird die Gemeinde Sdgel als Grundzentrum eingestuft. Sie wird als
Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erhofung dargestetit.

2.3.3. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet und seiner ndherenUmgebung
keine Aussagen gemacht.

2.3.4. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet und seiner
ndheren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine &kologisch  und/cder
naturwissenschaftlich wertvolien Gebiete vorhanden.

3. inhait der Plananderung

Die Fiachen innerhalb des Plangebietes der voriiegenden Anderung des
Flachennutzungsplans werden ausschlielich als ,Wohnbauftache* dargestelit. Eine
differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen Nutzung der
Bauftachen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.

Eine Darstellung des Mafles der baulichen Nutzung ist ebenfails nicht aufgenommen
und bleibt der verbindlichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

4. Ziel und Absicht der Planédnderung
4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Ségel will als Tréger der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darsteilung entsprechender
Bauflachen starken. Seit Inkrafttreten des urspringlichen Fl&chennutzungsplanes aus
dem Jahre 1979 konnte sich insbesondere die Gemeinde Ségel als Grundzentrum im
l&ndlichen Raum in der Bevolkerungsentwicklung positiv stéarken. In den letzten 5
Jahren ist ein Bevélkerungszuwachs von ca. 24 % insbesondere aus dem Zuzug von
Bewochner der ndheren Region sowie von Aussiediern aus den GUS-Staaten
entstanden. Die Gemeinde S&gel hat zur Zeit ca. 6.200 Einwohner (Stand 3/1997).
Der Bedarf an Wohnbauflédchen fir diese starke Zuwachsstrémung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundstlcken im Westen der Gemeinde Sdgel gedeckt. Auf
Grund einer gesteuerten Streuung bei der Bauplatzvergabe konnte einer "Getto"
Bildung entgegengewirkt werden. Die Integration der Aussiedier wurde hierdurch
positiv beeinflult. Darliber hinaus wurde eine Entfremdung der Eigenbevéikerung in
Teilgebieten der Gemeinde vermieden.

Das Bedlrfnis der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen sowie ihrer
nachwachsenden Generation, in einer zukunftsicheren bzw. vertrauten Umgebung
unter Wahrung einer sozialgerechten und sozialvertraglichen Umwelt miteinander zu
leben, setzt voraus, dal} auch weiterhin ausreichende Wohnbauflachen vargehalten
werden.
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Die bisher zur Verfiigung stehenden Wohnbauflichen im Westen und Norden der
Gemeinde Ségel sind volistdndig erschdpft bzw. kénnen den erforderlichen Bedarf
nicht standhalten, so daR die Darsteliung weiterer Wohnbaufl&chen von den Bitrgern
angeregt und gefordert wird.

4.2. Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 62. Anderung des Fldchennutzungsplans méchte die
Samtgemeinde Soégel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung
weiterer Wohnbauflichen im Westen der Gemeinde Ségel erzielen. Die
ausgewiesene Wohnbaufldche soll der Gemeinde Ségel zur Deckung des
kurzfristigen Wohnraumbedarfs dienen. In der Gemeinde Ségel wurden in den
vergangenen Jahren durchschnittlich 30 - 35 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige
vergeben. Nach den zur Zeit vorliegenden Vorentwurfsplanungen des
Bebauungsplanes kdnnten aus der dargesteliten Wohnbaufliche ca. 80
Baugrundsticke entwickelt werden. Mit dem vorliegenden Plangebiet ware somit der
dringende Flachenbedarf fir die nachsten 1 bis 2 Jahre gedeckt.

4.3. Standortwah!

Die bisherige Ausweisung von Wohnbaufiachen ist im Nordwesten der Gemeinde
SOgel zwischen der - L 51 -  Sigiltrastrale” und der - L 53 - \Wahner Strae" erfoigt.
Auf Grund der hier festgesetzten Baugebiete Nr. 24, 30 und 35 konnte die Ortslage
der Gemeinde Sogel im nordwestlichen Bereich arrondiert werden.

Die weitere stadiebauliche Entwicklung der Gemeinde Sd&gel in Hinblick auf die
Darstellung von Wohnbauflachen sieht vor, daR mittelfristig eine Bebauung der
Fiachen stdlich der - L 83 - bis zur - 1.54 - erfoigt. Bereits mit der Festsetzung des
Baugebietes Nr. 40 ,Langenschlatt” stand in einem ersten Planungsabschnitt ein
Teilbereich als Wohnbauland zur Verfligung. in einem weiteren Planungsabschnitt
sollen kurzfristig zu erschliefende Fiichen ndrdlich der Landesstrale - L 54 - erfafit
werden, um so der dringenden Nachfrage zu entsprechen. Die Gemeinde Ségel
konnte die Flachen bereits erwerben und somit die Realisierbarkeit der
Planungsabsicht sichern.

Der Standort der dargestellten Wohnbauflache beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Westen der Gemeinde Ségel
eine gunstige und wirtschaflliche sowie  kurzfristig zu  erstellende
ErschlieBungsmdéglichkeit. Gieichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschlieBungsaniagen vollzogen. Die Flachen sind somit fur die
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum geeignet.

Die FortfUhrung des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes im Westen der
Gemeinde Sogel entspricht den Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.



5. ErschlieBung
5.1. VerkehrsmiaBige ErschiieBung

Das Plangebiet erhédlt iber die noch zu erstellenden ErschlieRungsstraken und der
vorhandenen Gemeindestrale ,Sprakeler Stralle” eine glnstige Anbindung an das
ortliche und Uberdértliche Verkehrsnetz.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraen werden innerhalb der
Bauflichen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
ermdglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fiir
die Leitungsfihrung zu bericksichtigen.

£.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in der Gemeinde
Soégel.

Auf eine ordnungsgeméle Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider 0.4.; vergl. Arbeitsblatt A 115 ATV) zu
bertcksichtigen.

5.3. Oberflachenwasser

Auf Grund des niedrigen Durchidssigkeitswertes des anstehenden Lehmbodens ist
eine ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flachen
anfallenden Oberflachenwassers nur sehr eingeschrankt maglich.

Das anfallende Oberflichenwasser der O&ffentlichen Strafen wird daher unter
Beachtung der einschidgigen Vorschriften abgeleitet und dem érilichen Vorfluter
zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellpldtze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauQ soweit wie méglich oberirdisch zu versickern.

Das als unbelastend geitende Dach- und Terrassenfldchenwasser soll innergebietlich
auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch soweit es die
Bodenverhaltnisse zu lassen versickern.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. Fir die Ableitung
bzw. Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes
eingehalten, wonach z.B. fur die Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser
oder in das Grundwasser eine Eraubnis gem. § 10 NWG bei der zustandigen
Wasserbehdrde einzuholen ist.

5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den
Wasserbeschaffungsverband "Himmling” mit Sitz in Werlte erfoigen.



5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfoigt durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

5.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas solite vorrangig
angestrebt werden.

5.7. Sonstige Erschlieffung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdégel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfligung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsiand. Trager der &ffentlichen Miflabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetziichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufthren.

6. Immissionen
6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schieplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Sogel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schief3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende-Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaRig tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschieflen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Ld&rm und in der
VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte tberschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkien hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmall der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitdt der
Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen,
daR die Bundeswehr keine Einschrénkung des militarischen Ubungsbetriebes
akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und
hat keine Moglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzuflhren. Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht mdglich.
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Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes ermrichteten  baulichen Anlagen kénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder Offentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fur
passive Schallschutzmalnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen
sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriRgestaltung sowie durch
bauliche Schallschutzmafnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.”

6.2. Strafenverkehrsldrm

Die Landesstraie -L54- befindet sich ca. 300 m sidéstlich des Plangebietes. Daher
sind Larmimmissionen auf Grund der Landesstrale innerhalb des Plangebietes nicht
zu erwarten.

8.3. Schienenverkehrsldrm

Nérdlich grenzt an das Plangebiet der 62. Anderung des Flachennutzungsplans eine
Eisenbahnstrecke der Emsléndischen Eisenbahn.

Fir die Berechnung von Mindestabstanden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von Schallschutzmalnahmen sind gemal DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.2. folgende
Vorgaben berlcksichtigt:

- Anzahl der Zlge

2 Stck./Tag entspricht ni=o0,0833 Stck./h
- Zuglange |'1= 35 mtr.
- Zuggeschwindigkeit v i= 50 km/h

- Anteil scheibengebremster Fahrzeuge pi=0%

Die Berechnung des Emissionspegels (L m,E) im Abstand von 25 m vom Gleiskdrper
erfoigt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 6.1.2 mit Gleichung 28.

LmE=51dB+LLi +Lvi+LDJi +LK
=51 dB - 15,4 dB - 6,0 dB + 9,0 dB - 5,0 dB
= 33,6 dB(A)

Der errechnete Emissionspege! von 33,6 dB (A) -tags/nachts- wird auf Grund einer
sehr geringen Nutzung der Gleisanlage erzieit.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet von 55/40 dB(A) -
tags/nachts- werden deutlich unterschritten. Der Nachwert von 40 dB(A) wird selbst
bei einem Abstand von weniger als 10 m von den Gleisaniagen noch eingehalten. Der
Beurteilungspegel erreicht bei 7 m Abstand nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt 6.1.2.,
Gleichung 26 den vorgenannten Nachtwert mit 40 dB(A).

Dariiber hinaus ist anzumerken, daf die im Rechenverfahren angegebene Anzahi der
Zugbewegungen von 2 Stck./Tag zur Zeit nicht erreicht wird.

Dem Schutzanspruch der geplanten "Wohnbaufldche® wird somit entsprochen.
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6.3. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, dal im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemaiie Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kénnen.

6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Westen der Gemeinde Ségel sind zur Zeit noch landwirtschaftliche Betriebe
ansassig.

Der unmittelbar westlich des Plangebietes angrenzende landwirtschaftliche Betrieb
Stiirmeyer, Sprakeler Strale 47, ist abgéngig. Hier findet keine Tierhaltung mehr
statt.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Hofstelle Schulte, Sprakeler Strafle
48, in einer Entfernung von ca. 120 m. Dieser Beirieb wird ebenfalls nur noch
eingeschrankt bewirtschaftet. Viehhaltung wird nur noch im geringem Umfang
gefohrt.

Der landwirtschaftiiche Betrieb Vagedes, Sprakeler Stralle 55, liegt ca. 450 m
westlich des Plangebietes. Dieser Betrieb hat sich vor wenigen Jahren hier
angesiedelt und betreibt intensive Viehhaitung.

Auf Grund der vorgenannten Situation und der Bewertung der Hofstellen gemaf
Ziffer 3.2.3.1 der VDI|-Richilinie ist sichergestellt, dal ein unzumutbarer
Nutzungskonflikt zwischen Wohnen und Landwirtschaft mit der Darstellung der
Wohnbauflache nicht verursacht wird.

6.5. Industrie- und Gewerbegebiet

Im Siidwesten der Gemeinde Ségel befindet sich das Industrie- und Gewerbegebiet
_Pittkesberge”. Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 370 m zu den gewerblich
genutzten Baufldchen, so dal’ hiervon ausgehende Immissionen innerhalb der
geplanten Wohnbauflachen nicht zu erwarten sind.

6.6. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaf § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NADFG) des weiteren Flachen stiligelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen. Auf Grund der
historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daly sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsfldchen befinden.

Es wird darauf hingewiesen, daB sich ca. 750 m slddstlich des dargesteliten
Wohngebietes die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfafite
Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 406 befindet. Bei der
Gefahrdungsabschatzung durch die Samtgemeinde Sogel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Anl.Nr. 454 407 406}
gewertet.
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Die Aliablagerung (Anlagen Nr. 454 407 406) befindet sich sudéstlich des
Plangebietes in einem Abstand von mehr als 750 m von dem dargesteliten
Wohngebiet. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Mullkippe der Gemeinde
Sdégel am ,Forstgraben". Im Rahmen des niedersachsischen Altlastenprogrammes
wird zur Zeit eine gezielte Nachermittiung durchgefuhrt.

AbschiieRend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, dal nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen &rtlichen
Gegebenheiten (Abstand von mehr als 750 m) eine Beeintrachtigung des
Plangebietes nicht vorliegt.

7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

7.1. Naturraum

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Anderungsgebiet in der
naturraumlichen Haupteinheit der Ségel-Linderner-Geest (592). Die entsprechende
Untereinheit bildet die Bérger-Sandgeest (592.11). Die Bérger Sandgeest wird von
einem flach gewdibten, schwachwelligen Grundmorénenrlcken (der eigentliche
‘Himmling’) in nordnordéstlicher Richiung verlaufend eingenommen. Wahrend im
Norden um Bérger reine trockene Sandbéden vorherrschen, sind die Béden im
Siiden haufiger anlehmig oder enthalten im Untergrund zumindest Lehm. Die
lehmhaltigen Béden sind in Dellen und Mulden des schwach hageligen Geléndes
haufig staufeucht. Zwischen den alten, lockeren Haufend6rfern und den sie
umgebenden Eschen dehnten sich ehemals weite Heidefldchen aus. Diese sind
heute zum Teil mit ausgedehnten Nadelforsten aufgeforstet oder werden

ackerbaulich genutzt.
(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

7.2. Boden

M&Rig trockene bis frische, lehmige Sandboden bilden den Standort des
Plangebietes. Im Untergrund bzw. &rtfich im Unterboden ist Lehm vorhanden. Ortlich
iritt Staunasse auf und Steine sind haufig im Boden vorhanden. Braunerde und
Pseudogley-Braunerde sind die vorherrschenden Bodentypen. Bei Staunasse bildet
sich ein Pseudogley. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand

{iber Geschiebelehm. Ortlich liegt eine Flugsanddecke vor.
(Quefle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M 1 : 200.000,
Ausgabe 1977, Blatt Oldenburg)

Um den anstehenden Bodentyp zu bestimmen, wurden im Plangebiet zwel
Bohrungen mit einem Pirckhauer-Erdborhstock durchgefuhrt (siehe Anlage 1). Der
Schichtaufbau des vorgefundenen Bodens weist als Bodentyp eine Pseudogley-
Braunerde auf, die nicht von kulturhistorischer Bedeutung ist. Im Untergrund wird der
Boden zunehmend lehmiger und staufeuchter.

7.3. Potentiell natiirliche Vegetation (PNV)

Der Buchen-Traubeneichenwald der Lehm- und Flotsandbdden ist als die potentiell

natiirliche Vegetation des Plangebietes anzusprechen.
{Quelle: Karte der Potentiell Natirichen PRlanzendecke Niedersachsens, M 1 : 500.000, Ausgabe 1878)
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Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich aus folgenden Gehdlzen zusammen:

Baumschicht:

Buche . Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Strauchschicht:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeiliblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus
(Quedle: Fritz Runge: Die Pflanzengeseilschaften Mitteleuropas, 1986}

7.4. Landschaftshild

Die ackerbauliche Nutzung prégt das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes. Die
bebaute Ortslage ist bereits nérdlich und éstlich des Plangebietes vorhanden und
verdeutlicht mit der Bahnstrecke die anthropogenen Einflisse, die auf das Plangebiet
einwirken. Das Anderungsgebiet ist Teil einer Anhdhe, die sich westlich von Sogel
erstreckt. Dem schiieRt sich im Westen eine mosaikartige Landschaft mit Walder,
Wiesen, Weiden, Ackern und kleinen Wasserflachen an. Stdostlich des Plangebietes
verlauft der unbefestigte Feldweg "Hinterm Hellkamp”. Der Feidweg wird beidseitig
von freiwachsenden Laubholzhecken gesdumt und trennt kiinftig die Wohngebiete
voneinander.

7.5. Beschreibung des Plangebietes (s. Anlage 2)

Das Plangebiet ist insgesamt 5,36 ha groft und wird ausschlieflich ackerbaulich
genutzt. Es setzt sich aus einer 4,47 ha groften und einer 0,89 ha kieinen Teilflache
zusammen. Entlang der siddstlichen Grenze verlduft das Wegegrundstick "Hinterm
Hellkamp". Der unbefestigte Sandweg wird vornehmlich von Fu3géngern genutzt und
ist seitlich von Gehoizbestanden eingefafit. Die Gehdlzbestdnde werden von
folgenden Arten bestimmt:

Gehdize:

Steileiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Zitterpappel - Popuius tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Salweide - Salix caprea
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Brombeere - Rubus fruticosus
Graser:

Gemeine Quecke : Elymus repens

Weiches Honiggras - Holcus moliis
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Krauter:

Gemeiner Beiful} - Artemisia vulgaris
Heckenkndterich - Polygonum dumetarum
Flohknéterich - Polygonum persicaria
Windenkndterich - Polygonum convolvulus
Stumpfblattriger Ampfer - Rumex obtusifolius
Ackerkratzdistel . Cirsium arvense
Brennessel - Urtica dioica
Saatmargerite - Chrysanthemum segetum

Ebenfalls sind an einem Teilstick der Westgrenze Gehdlze vorhanden. Dieser
Gehdlzstreifen weist folgenden Pflanzenbestand auf:

Gehbize:

Steileiche - Quercus rabur
Sandbirke - Betula pendula
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Salweide - Salix caprea
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Spétblihende Traubenkirsche - Prunus serotina
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Gréser:

Weiftes Straulgras - Agrostis stolonifera
Rotes Strauflgras - Agrostis capillaris
Gemeine Quecke - Elymus repens
Flatterbinse - Juncus effusus
Krauter:

Brennessel - Urtica dioica
Klettenlabkraut - Galium aparine
Gemeiner Hohizahn . Galeopsis tetrahit

Dem Gehélzstreifen folgt entlang der westlichen Plangebietsgrenze die Stralle "Zum
Sande", die ca. 3 bis 4 m breit mit Bitumen befestigt ist. Westlich des Plangebietes
liegt ein Gehéft, das von Ackerflachen umgeben wird. Auf dem Hofgelande stehen
altere Stieleichen und ein Gehdlzstreifen setzt sich vom Hofgelande in nérdlicher
Richtung auf dem StraRengrundstlick fort. Nérdiich des Plangebietes liegt eine
dreieckige Ackerflache. Dem schiie®t sich die Bahnlinie und ein Wohngebiet an.

7.6. Bewertung des gegenwdrtigen Zustandes

Das Plangebiet wird gepragt durch die ackerbauliche Nutzung. Ackernutzung heifdt
heute, daR die Bearbeitung mit schweren Maschinen und Geréten erfolgt, was zu
einer Verdichtung des Bodens fuhrt. Immer wiederkehrende Bearbeitungsschritte
fihren zu einer Einschrankung des Bodenlebens. Optimale Ertrdge werden beim
Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pestiziden erzielt. Dies flhrt zu einer
Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von Pestiziden und Diinger
wird die Anbaufrucht geférdert und natirliche Elemente verdréangt, wodurch
Monokulturen entstehen.
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Mit den angrenzenden Wohngebieten, der Strake "Zum Sande" und der Bahnlinie
werden die anthropogenen Veranderungen dieser Landschaft deutlich. Dies hat
Auswirkungen auf die faunistische Artenvielfalt der Ackerflachen. Positiv wirken sich
die angrenzenden Hecken auf das Plangebiet aus. Mit den Freifldchen des
Plangebietes finden hier wertvolle Wechselbeziehungen statt. Im Plangebiet und
unmittelbar angrenzend sind keine schitzenswerten Pflanzenbestande vorhanden, so
daR die Eingriffsfidche flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild keine groBe
Bedeutung hat. Das Plangebiet geht als Sandacker in die Eingriffsbilanzierung ein.

7 7. Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung werden Eingriffe in den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet, die wie folgt abgeschétzt werden.

e Der Eingriff in das Landschaftshild wird in erster Linie durch die kiinftig
entstehenden Baukorper hervorgerufen. Das bisher durch offene Flachen
gekennzeichnete Gebiet wird in ein Wohngebiet umgewandelt und die heute
vorhandenen Blickbeziehungen werden kinftig verdeckt. Um die Baukorper
langfristig in die offene Landschaft einzubinden, ist ein entsprechender Ubergang
zur freien Landschaft erforderlich.

« Offene Vegetations— und Versickerungsfidche geht durch die geplante Bebauung
verloren. Die Vegetationsflache stellt sich als intensiv genutzte Ackerflache dar, die
hinsichtlich des Biotoppotentials eine geringe Bedeutung haben. Mit der
Versiegelung gehen bestehende Bodenfunktionen verioren, wie z.B. Filter— und
Produktionsfunktionen.

» Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen weisen hinsichtiich der Schutzgiter
Arten— und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima / Luft und
| andschaftsbild eine sehr geringe Bedeutung auf. Dementsprechend besteht
hinsichtlich der Schutzgiter kein besonderer Schutzbedarf einzelner Biotoptypen
bzw. von Teilflachen.

« Die bestenhenden Wechselwirkungen swischen den offenen Ackerfldchen des
Plangebietes und den angrenzenden Geholizstreifen gehen weitestgehend mit der
Bebauung des Plangebietes verioren.

« Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und die Gréle der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff vorhanden.

7.8. Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malnahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemaf § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfailen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar. Nach § 8
Absatz 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet.
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unteriassen, sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der |andschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist. Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch
verschiedene, im folgenden aufgelistete Malnahmen z.T. vermieden bzw.
ausgeglichen, so daf die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des
Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mafd reduziert wird.
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Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes uberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind. Die Fléche der vorliegenden Planung erfullt
nicht die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG. Weil auch
andere fur den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder gefahrdet
einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die Belange der
Wohnraumbeschaffung ein bedeutender offentlicher Belang ist, sind nach
Uberzeugung der Samtgemeinde die hier vorbereitenden Eingriffe letztendlich
zuldssig.

7.9. MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu vermeiden bzw. auszugleichen, werden folgende Maf3nahmen vorgesehen, die im
Bebauungsplan konkretisiert und festgesetzt werden.

» Im Bereich des Baugebietes sollen etwa 60 % der Flache nicht versiegelt werden.
Dementsprechend wird die Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Eine 50
%ige Uberschreitung der fesigesetzten GRZ gem. § 19 (4) BauNVO wird
ausgeschlossen.

« An der Sudwestgrenze soll ein 10 m breiter Gehdizsireifen entstehen. Der
Geholzstreifen soll aus standortgerechten Arten der potentiell natlrtichen
Vegetation angelegt werden und das Wohngebiet langfristig in die offene
[ andschaft einbinden. Der siidwestliche AbschluR des Plangebietes bildet klnftig
den Ortsrand. Somit ist hier ein besonderes Augenmerk auf die landschaftliche
Eingriinung zu legen.

« Die innere Durchgriinung durch eine Vielzahi an StraRenbdumen sowie durch
weitere Grinfiachen soll ein zusatzlicher Ausgleich fir den Eingriff in das
L andschaftsbild und den Naturhaushalt darstellen. Die éffentlichen Grinflachen
sollen durch eine an natiirfliche Grundsatze orientierte Planung angelegt und
unterhalten werden.

7.10. Abwagung

Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dargesteliten Planung
entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Bericksichtigung einer geardneten,
stadtebaulichen Entwickiung stehen der Samtgemeinde Sége! zur Zeit andere
Flichen in Ségel mit gleich guten stadtebaulichen Qualitdten und einer geringeren
Eingriffsintensitat nicht zur Verfiigung. Den Belangen der Wohnraumbeschaffung mit
der dazugehérenden Erschliefung und Versorgung der Bevéikerung wurde dabei
Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes eingerdumt. Im folgenden werden die
sich aus der Planung ergebenden Nutzungen und Malnahmen mit dem Bestand
verglichen und bewertet, um die Plausibilitdt nachvoliziehbar, also auch zahlenmalig
vergleichbar zu machen. Hierfir wird das Modell des Nds. Stadtetages (Zur
Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung)
angewendet, das in Abstimmung mit dem Nds. Umwelt-und Sozialministerium erstelit
wurde. Entsprechend dem Modell wird der Flachenwert der Biotoptypen
(Eingriffsflachenwert) und der geptanten Nutzungen (Kompensationswert) ermittelt.
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Gleichzeitig wird besonders auf die Schutzglter der Biotoptypen im Bereich des
Ptangebietes eingegangen.

tm Rahmen der Eingriffsbilanzierung gilt folgende Formel:

Flachengrofte inha x Wertfaktor (WF) = Flachenwert in Werteinheiten (WE)

7.11. Eingriffsbilanzierung
Die in der Bewertung des Plangebietes aufgefithrten Biotoptypen werden mit

Wertfaktoren entsprechend dem Bewertungsmodell belegt und daraus der
Eingriffsflachenwert errechnet.

Bestandsbewertung:
LBiot-oLptyp _ TBioto_Eg_rﬁTS'; | Wertfaktor | Flachenwert
Acker {(AS) 5,36 ha 1WF 5,36 WE
Gesamtgriéfe 5,36 ha Eingriffsflachenwert 3,36 WE

Die kiinftigen Nutzungen bzw. Biotoptypen werden entsprechend ihrer Bedeutung fur
den Naturhaushalt und das Landschaftshild mit Wertfaktoren nach dem
Bewertungsmodell beurteilt. Die Summe der einzelnen Fléchenwerte ergibt den
Kompensationswert. Die Fléchengréen der kinftigen Nutzungen sind auf der Ebene
des Bebauungsplanes zu konkretisieren.

Bewertung des Planzustandes:

Nutzungsart Flachen- | Wertfaktor Flichen-

grife | jwert
Neu angelegte Feldhecke aus it
einheimischen Arten (HFN} 0,28 ha 2,0 WF 0.56 WE
Hausgérten/Griinaniagen (PHPZ);
{60 % der Wohnbauflache) 2,74 ha 1,0 WF 2,74 WE
versiegehtes Flachen des
Wohngebistes (X); (40 % derj1,83ha 0,0 WF 0,00 WE
Wohnbaufléche)
versiegelte Strallenverkehrsflache (XY
(80 % der Verkehrsflache) 0,41 ha 0,0 WF 0,00 WE
Straftenbegleitgriin (HE), (20 % der
Verkehrsflachen) 0,10 ha 2.0 WF 0,20 WE

Kompensa- 3

PlangebietsgréBe . 5,36 ha tionsweart 3,50 WE

Nach Abzug des Kompensationswertes (3,50 WE) vom Eingriffsflachenwert (5,36
WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von 1,86 WE.

Die Eingriffe  konnen durch die  beschriebenen  Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen nur teilweise kompensiert werden. Es ist daher eine
Ersatzmanahme notwendig. Diese Ersatzmafnahme soll die gestdrten Funktionen
und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in ghnlicher Art und Weise wieder hersteilen.
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7.12. Ersatzflache

7.12.1. Beschreibung der Ersatzfidche (s. Anlage 3)

Die Ersatzflache ist ca. 2,43 ha grof3 und wird als Ersatzflachenpool der Gemeinde
Ségel fur die Bauleitplanung angesetzt. Die Flache wird ackerbaulich genutzt. Sie
grenzt an die Nordradde und ist Teil eines Flurbereinigungsverfahrens. Die
Ersatzfliche setzt sich aus den Flursticken 14/2; 11; 10/2; 7/2; 13/3; 12/15; 12/6;
5/10; 12/8; 5/12 sowie 12/13 der Flur 6 der Gemarkung Eisten zusammen, die im
Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens zusammengelegt wurden.

Im Sudosten und Osten grenzt jeweils ein unbefestigter Feldweg an die Ersatzflache.
Entlang dem éstlichen Weg vertduit ein Gehdizstreifen. In diesem Bereich konnte
folgende Vegetation kartiert werden:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Weiden - Salix spec.
Spéatblihende Traubenkirsche - Prunus serotina
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Gréser:

Rotes Straulgras - Agrostis capillaris
Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
Weiches Honiggras - Holcus mollis
Krauter:

Vogelmiere - Stellaria media
Léwenzahn - Taraxacum officinale

Ackerflaichen grenzen ndérdlich und sidlich an den Langsseiten. Die Nordradde
verlauft entlang der Nordwestseite. Zwischen Flul und Ersaizfliche verlauft der
Friesenweq, ein unbefestigter Sandweg. Auf der Hohe der Ersatzfliche werden die
Raddebdschungen nicht mehr gepfiegt. Zudem ist in diesem Bereich eine
Stillwasserzone angelegt. Im Bereich des Ufers konnte bereits Weidenaufschiag
{Salix spec.) festgestelit werden. Die krautige Vegetation wird von Schwaden
(Glyceria spec.) und Flatterbinse (Juncus effusus) bestimmt Im Bereich der
Béschungsoberkante ist die Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa) und das Rote
StrauBgras (Agrostis capillaris) bestandsbildend. Zudem kommen hier noch Moose
vor. Im weiteren Umfeld der Ersatzfliche sind in gréferem Umfang Griinlandflachen
vorhanden, die von Feldgehdlzen strukturiert werden.

7.12.2. Bewertung der Ersatzflache

Die Ersatzfliche wird standortuntypisch ais Acker genutzt. Da die Flache im Friihjahr
aufgrund feuchter Bodenverhaitnisse erst spat bearbeitet werden kann, kommt haufig
nur der Maisanbau in Frage. Maisanbau bedeutet eine intensive Nutzung, wobei
grole Dlngermengen aufgebracht und Pestizide gespritzt werden. Der hohe
Grinlandanteil im Niederungsbereich der Radde verdeutlicht, daR hier ein typischer
Griniandstandort vorliegt.
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Die Ersatzfiache liegt in einem fir den Naturhaushait wertvollen Gebist der
Raddeniederung. Dies wird auch durch den Einbezug dieser Fldche in ein
Entwicklungsgebiet far Natur und Landschaft geman dem
Landschaftsrahmenplanentwurf des Landkreises Emsland deutiich. Der heutige
Zustand der Ersatzfliche wird als Sand-/Mooracker (AS/AM) mit dem Wertfaktor 1,0
beurteilt.

7.12.3. Beschreibung und Bewertung der Ersatzmafnahmen

Die Ersatzfiiche soll kiinftig standortgerecht als Grinland genutzt werden. Um den
Naturhaushalt und das Landschaft aufzuwerten, wird die Flédche extensiv genutzt. Die
Flache soll mit einer artenreichen Grintandeinsaatmischung begriint werden. Kiinftig
sollen keine chemischen Pflanzenbehandlungsmittel und mineralischen Diinger
aufgebracht werden. Die Flache soll nur maximal zweimal im Jahr geméaht werden,
wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli erfolgen darf. Bei Weidenutzung ist eine
Beweidungsstérke von 1,5 Grofdvieheinheiten nicht zu {iberschreiten. Auf die bisher
im Entwurf vorgesehene Anlegung einer Gehdlzanpflanzung wird auf Anregung der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland verzichtet. Dafiir werden
innerhalb der vorgesehenen extensiven Grinlandfldiche an geeigneten Stellen
Blanken angelegt. Aufgrund der noch offenen Geldndestruktur in diesem Bereich ist
zu erwarten, dall diese Flache dann ggf als Brut- und Nahrungsbiotop von
Wiesenvdgeln angenommen wird. Durch die oben beschriebenen MalRinahmen wird
die Ersatzflaiche flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufgewertet. Die
kinftigen Nutzungen sind naturnah und dem Standort angepalt. Die Griinlandfliche
einschiieRlich der Blénken wird als mesophiles Grinland magig feuchter Standorte
(GMF) mit dem Wertfaktor 3 beurteiit.

7.13. Bilanzierung und SchluRbetrachtung

Der Eingriff findet auf Freiflachen statt. Die Ersatzmalnahme soll in dhnlicher Art und
Weise durchgeflhrt werden, d.h. es sollen Freiflachen, also offene Flachen,
aufgewertet werden. Die zur Verfigung stehende Ersatzfliche ist eine Ackerflache,
die als offene Flache aufgewertet wird. Sie liegt etwa 3,5 km sidlich der
Eingriffsflache. Der Ersatzflachenpool wird im Ist-Zustand mit dem Wertfakior 1
beurteilt und nach Durchfihrung der Mafinahmen wird die Grinlandflache
einschlieBlich der Blanken mit 3 beurteilt. Somit liegt eine Aufwertung von 2 vor. Im
Rahmen der 69. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die beschriebene
Ersatzflache bereits als Ersatzflachenpool aufgefihrt und dargestellt. Aus dieser
Flachennutzungsplananderung wurde der Bebauungsptan Nr. 46 "Werpeloher
Stralie” entwickelt. Im Bebauungsplan sind bereits 0,97 ha an Ersatzflache angesetzt,
so daf fur diese Flachennutzungsplandnderung 1,46 ha noch zur Verfligung stehen.
Fur die vorliegende Anderung wird im mittleren Bereich ein 0,93 ha groRes Teilstiick
angesetzt. Auf diesem Teilstlck wird Grinland entstehen, das zu folgender
rechnerischer Aufwertung flhrt:

0,93 ha__x 2 WF Aufwertung
= 1,86 WF Gesamtaufwertung

Dies bedeutet, dal? durch die Ausweisung von 0,93 ha Ersatzfliche das verbleibende
Kompensationsdefizit von 1,86 WE ausgeglichen werden kann.
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Der restliche Tell (0,53 ha) der Ersatzfliche wird im Rahmen von anderen
Bauleitplanen in Ansatz gebracht. Die Gemeinde Ségel ist FEigentimerin der
Flursticke. Sie verpflichtet sich, die Mafnahme spéatestens in der auf die
Erschliefung folgenden Vegetationsperiode in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde durchzufihren.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nahmen geht die Samtgemeinde Sogel davon aus, daR die durch die 62.
Anderung des Fldchennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild
und in den Naturhaushalt, soweit wie méglich, ausgeglichen sind. Somit ist den
Belangen von Natur und Landschaft gemaR § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen.

8. Umweltvertrdglichkeit der Planungen

Die bislang landwirtschaftiich genutzten Flachen westlich der bebauten Ortslage von
S6gel werden als ,Wohnbauflache” dargestellt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen des AuRRenbereiches durch Staub-
und Larmimmissionen im geringen Umfang ergeben. Diese negativen Einfliisse auf
die Umwelt werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen
auftreten werden. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 9
dargelegt.

9. Hinweise
9.1. Archdologische Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daf} ur- und fréhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir
die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

9.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Ségel ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach den
zur Zeit gultigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsptanung und die
Bauleitplanung aufeinander abzustimmen. Bei der Ausarbeitung und Aufstellung der
Bauleitplanung, insbesondere im Bebauungsplan, ist dieses zu beriicksichtigen.

9.3. Flurbereinigungsverfahren Sogel

Im Zusammenhang mit der Neuvermessung des Flurneuordnungsgebistes Ségel wird
die Abgrenzung des geplanten Wohngebietes neu festgelegt. Es ist beabsichtigt, das
Plangebiet durch eine entsprechende Anordnung geman § 8 Abs. 1 FlurbG aus dem
Filurbereinigungsverfahren Ségel auszuschlieen.
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10. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Sogel hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Der Entwurf der 62. Arderung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel wurde gemal § 3 Abs. 2
BauGB mit Erauterungsbericht auf die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden orts(blich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéhrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

11. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

An der vorliegenden 62. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel wurden die Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, geman
§ 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfoigte durch
Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen Erlduterungsberichtes. Fir die
Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Trigern oéffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Ertiuterungsbericht der 62. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der
Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Strale 39
49751 Ségel

13. Abwidgung

L andkreis Emsland
Verfugung vom 30.04.1997

Bei der im Raddetal gelegenen Ersatzflache wird auf Anregung der Unteren
Naturschutzbehérde auf die vorgesehene Anlegung einer Gehélzanpflanzung
verzichtet. Daflr werden wie vorgeschlagen innerhalb der vorgesehenen extensiven
Grinlandflache an geeigneten Stellen Blanken angelegt.

Im Bebauungsplanverfahren werden nahere Untersuchungen und Nachweise fiir die
Oberflachenentwésserung vorgelegt.

Bezirksregierung Weser-Ems. Denkmalpflege -Dezernat 406-
Verfligung vom 30.04,1997

Der in der Verflgung dargelegte Hinweis wird unter Punkt 9.1 des
Ertduterungsberichtes nachrichtlich Gbernommen.
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Deutsche Telekom AG, Niederiassung Oldenburg
Schreiben vom 28.04.1997

Der Beginn, Ablauf und die Durchfiihrung der ErschlieBungsaniagen im Planbereich
wird rechtzeitig angezeigt und wird mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Stralenbauamt Lingen
Schreiben vom 25.04.1997

Das Plangebiet der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt innerhalb des
Flurbereinigungsgebietes Sogel. Die Ziele und Absichten der Plandnderung sind mit
dem Amt fOr Agrarstruktur im einzelnen abgestimmt worden. Die vorstehende
Flachennutzungsplanénderung steht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem 3.
Anderungsantrag des Wege- und Gewdasserplanes mit landschaftspflegerischem
Begleitplan der Flurbereinigung Ségel. Die planungsrechtliche Absicherung der
StralRentrasse wird daher in Abstimmung mit dem Amt flir Agrarstruktur Meppen Uber
die v. g. Plané&nderung nach § 41 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) erfolgen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf-Hummiing
Schreiben vom 06.05.1997

In  Absprache mit der Gemeinde Sogel sowie dem Eigentumer des
landwirtschaftlichen Betriebes wesilich des Plangebietes erfoigt eine unwiderrufliche
Aufgabe der Viehhaltung nach AbschiuB des Bauleitverfahrens.

Eine weitere stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Sdgel in westlicher Richtung
Uber die Gemeindestrale ,Im Sande’ hinweg ist nicht vorgesehen. Die
Entwicklungsperspektiven des Haupterwerbsbetriebes Vagedes im Bereich der
Viehhaltung werden daher nach Auffassung der Samtgemsinde Sédgel nicht erheblich
eingeschrénkt. Die geplante Wohnbebauung in einer Entfernung von rd. 450 m ist
daher auch unter Betrachtung einer Erweiterungsmdoglichkeit des Betriebes mit
landwirtschaftlichen Belangen vereinbar.

Die Ausfihrungen im Erlduterungsbericht unter Ziffer 7.6 geben eine Bewertung des
Nutzungsgefiiges aus Sicht der Natur und Landschaft wieder, nicht aus
landwirtschaftlicher Sicht. Diese Bewertung vergleicht alle im Naturhaushalt
vorkommenden Biotope hinsichtlich ihrem Wert fir Natur und Landschaft. Aus der
Bewertung wird ein rechnerischer Wert zur Bilanzierung von Eingriff und
Kompensation nach demn Naturschutzrecht abgeleitet. Aus naturschutzfachlicher Sicht
bedeutet die Ackernutzung mit Bodenbearbeitung, Anwendung von Diinger und
Pestiziden eine Einschrankung des Naturhaushaltes, auch wenn dies im gesetzlich
erlaubten Rahmen verlduft. Diese Beeintrachtigung des Naturhaushaites beim
Ackerbau mufl im Rahmen der Bestands- bzw. Eingriffsregelung beriicksichtigt und
aufgeflhrt werden, um eine fachlich gerechte Eingriffsbilanzierung durchfithren zu
kénnen.
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Staatliches Amt fUr Wasser und Abfall
Schreiben vom 05.05.1997

Unter Abschnitt 5.3 des Erlauterungsberichtes wird dargelegt, dai der Versickerung
des Niederschlagswassers, sofern dieses die Bodenverhéltnisse zulassen, der
Vorrang vor einer Ableitung eingerdumt wird.

Emsiédndische Eisenbahn
Schreiben vom 08.04.1997

Der frihere Bahnibergang in Verlangerung der Gemeindestrae ,Hellkamp* bleibt
nach wie vor fur den Verkehr gespertt.

Die im Stdwesten unmittelbar an den Geltungsbereich der 62. Anderung des
Flachennutzungsplanes  vorhandene  Gemeindestrale ,Im  Sande*  wird
planungsrechtlich durch den 3. Anderungsantrag des Wege- und Gewssserplanes
der Flurbereinigung Sogel (Plan nach § 41 FlurbG) erfalt. Diese Stralle mit der Ent.
Nr. 175 des Planes nach § 41 FlurbG dient der ErschlieRung der angrenzenden
westlichen  landwirtschaftlichen  Nutzflaichen sowie zur Aufnahme des
Siedlungsverkehrs. Die zu erwartende Verkehrsdichte im Zusammenhang mit der
Ausweisung des Baugebietes ist erst im Bebauungsplanverfahren ermittelbar. Die
Herrichtung und Absicherung des Bahniberganges im Bereich der Gemeindestralle
.iIm Sande* st daher entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
(Eisenbahnkreuzungsgesetz) in Absprache mit dem Amt fir Agrarstruktur, der
Emslandischen Eisenbahn sowie der Gemeinde Ségel bei der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

Vagedes, Bemhard
Schreiben vom 05.05.1997

Eine weitere stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Ségel in westlicher Richtung
Uber die Gemeindestralle .Im Sande” hinweg ist nicht vorgesehen. Die
Entwicklungsperspektiven des Haupterwerbsbetriebes Vagedes im Bereich der
Viehhaltung werden daher nach Auffassung der Samtgemeinde Ségel nicht erheblich
eingeschrankt. Die geplante Wohnbebauung in einer Entfernung von rd. 450 m ist
daher auch unter Betrachtung einer Erweiterungsmoglichkeit des Betriebes mit
fandwirtschaftlichen Belangen vereinbar.

14. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 62. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel in der Zeit vom 07.04.1997 bis
einschlieBlich 07.05.1997 oOffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Sdgel, den 09.05.1997
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Der Feststellungsbeschiul dieser 62. Anderung des Fléchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel wurde in der Sitzung des Samtgemeinderates am 25.06.1997

gefafit.
Dieser Erauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der

Beschlulfassung zugrunde gelegen.

Ségel, den 25.06.1997

A0 vz 2ty

(Samtgemeindedirektor i.V.)
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