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83.1. Wohnbaufliche

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 63. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel,
hier 63.1. -Sondergebiet-, befindet sich im Osten der Gemeinde Ségel. Es liegt
nérdlich der SchloBanlage "Clemenswerth" und umfaBt das Flurstiick 78/2 der Flur
3 in der Gemarkung Ségel.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

1.2. GrdBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GréBe des Gebietes

Die vorliegende 63. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel,
Teilbereich 63.1., umfaBt eine Fliche von insgesamt 1,1223 ha in der Gemeinde
Ségel.

 1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Fléchen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine
Wallhecke vorhanden.

Das Plangebiet grenzt im Siidosten an das bereits vorhandene Ferienhausgebiet.
Nordéstlich sowie siidlich befinden sich weitere Fldchen, die landwirtschaftlich
als Ackerland genutzt werden. Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im Siiden
durch eine befestigte GemeindestraBe sowie im Nordwesten durch den Feldweg
"Hinter Sebers Kamp "eingerahmt.

Westlich des Plangebietes sowie im Norden, 1im AnschluB an die Ackerfléachen,
befindet sich ein groBflachiges Waldgebiet, Sidlich lTiegt das
Landschaftsschutzgebiet "Schlo8 - und Waldanlage Clemenswerth" (LSG EL 21).

1.2.3. Bisherige Darstellung im FTdchennutzungsplan

Das Plangebiet der 63. Anderung des Flachennutzungsplans, hier: Teilbereich
63.1., 1ist bisher als " Fliche fir die Landwirtschaft" im genehmigten
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel dargestellt,

Ostlich des Plangebietes wurde in der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes das
vorhandene  Ferienhausgebiet als "Sondergebiet, hier: Ferienhausgebiet"
dargestellt. Die angrenzenden Waldflachen sind als "Erholungswald" ausgewiesen.
Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur
Sicherung groBriumiger Wasservorkommen hingewiesen.
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1.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 wird der
Planbereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft und als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erholung dargestellt. Sidlich des
Geltungsbereiches vertduft die Richtfunkstrecke Werlte - Sigel. Der Planbereich
Tiegt dariber hinaus 1in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung. Der Gemeinde SbGgel als Grundzentrum 1ist die besondere
Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugewiesen.

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Fldche innerhalb des Plangebietes (63.1.) der vorliegenden Anderung des
Fliachennutzungsplans wird als "Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung
"Ferienhausgebiet” gemadB .§ 10 BauNV0 dargestellt. Als zulidssiges -MaB. der-
baulichen Nutzung wird eine GeschoBflachenzahl (GFZ) ven 0,5 fir das Plangebiet
dargestellt. Weitere differenzierte Darstellungen bzw. Festsetzungen der
baulichen Nutzung bleiben der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

1.4, Ziel und Absicht der Planadnderung
1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde S&gel ist Grundzentrum der Samtgemeinde Ségel und hat sich in den
vergangenen Jahren insbesondere als Erholungsort positiv entwickelt. Der im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland zugewiesenen Funktion
als Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung wurde durch
umfangreiche Investitionen entsprochen. Mit der Anerkennung als staatlich
anerkannter Erholungsort im Jahre 1990 gewann der Fremdenverkehr in der Gemeinde
Ségel immer mehr an Bedeutung. Im gleichen Jahr wurde mit der Fertigstellung des
bisherigen Ferienhausgebietes eine weitere Einrichtung fir Erholungszwecke
geschaffen. So konnte hierdurch ein erheblicher Anstieg des Gdsteaufkommens und
der Ubernachtungszahlen auf insgesamt iiber 335.000 im Jahr 1993 erzielt werden.
Dieser positive Trend wurde durch eine Vielzahl von MaBnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von Anlagen und Einrichtungen fir die Erholung der Bevélkerung
begleitet.

Um dem weiteren Bedarf und dem steigenden Freizeit- und Erholungsbediirfnis der
Bevélkerung zu entsprechen, ist es erforderlich, auch weiterhin MaBnahmen fir
deren Verwirklichung zu ergreifen. Die Samtgemeinde Stgel hat daher beschlossen,
in der vorliegenden 63. Anderung des Flachennutzungsplans eine Erweiterung des
Ferienhausgebiets in der Gemeinde Sdgel darzustellen. Hierdurch werden die
raumplanerischen Voraussetzungen fir die weitere Entwicklung des Gebietes fiir
Ferien- und Erholungszwecke geschaffen und die damit verbundenen Auswirkungen
auf die rdaumliche Ordnung und Entwicklung bauleitplanerisch gelenkt.

1.4.2. Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 60. Anderung des Flachennutzungsplans beabsichigt die
Samtgemeinde Sogel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Erweiterung
des bestehenden Ferienhausgebiets in der Gemeinde S6gel zu schaffen. Das
dargestellte Sondergebiet soll der Gemeinde Ségel in ihrer Entwicklungsaufgabe
Erholung stidrken. Die Gemeinde Sogel wird daher die Nutzung des Sondergebiets
durch eine verbindliche Bauleitplanung festsetzen .
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Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 28 "Ferienhausgebiet" der Gemeinde Ségel wurden
26 Ferienhduser erstellt. Nach den zur Zeit vorliegenden Buchungsunterlagen des
Frendenverkehrsbiiros der Gemeinde Stgel ist eine Auslastung der Kapazitdt im
Mittel iber das Jahr 1994 von {iber 70 % gegeben. Innerhalb der Haupturlaubszeit
wurde bereits durch Vorbuchungen eine vollstandige Belegung der Ferienhduser
erreicht. Um dem dringenden Bedarf und der Nachfrage nach weiteren Ferienhiusern
zu entsprechen, ist daher die Darstellung des Sondergebiets zur Erweiterung des
bestehenden Ferienhausgebiets im Verfahren zur 63. Anderung des
Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel erfolgt.

Mit der Errichtung weiterer Erholungseinrichtungen in der Samtgemeinde Sdgel
soll insbesondere der Ferien- und Erholungsbedarf wvon iberdurchschnittlich
groBen Familien beriicksichtigt werden.

Zum anderen wird mit der Darstellung des Sondergebiets, hier: Ferienhausgebiet,
eine Verbesserung der wirtschaftlichen Situation und die Schaffung bzw.
Erhaltung von Arbeitsplitzen in einer strukturschwachen Region erwartet.

1.4.3. Standortwahl

Die Standortwahl zur 63. Anderung des Flédchennutzungsplnas wurde auf Grund des
bestehenden Ferienhausgebiets stark vorgeprigt. Bereits im Verfahren zur 28,
Ftdchennutzungsplaninderung ist dargelegt worden, daB eine Erweiterung des
Sondergebietes in westlicher Richtung erfolgen sollte. Hierdurch erhdlt das
Ferienhausgebiet unmittelbaren AnschluB an die dargestellten Wohnbauflichen im
Osten der Gemeinde Ségel.

Der Standort des dargestellten Sondergebiets beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an das bereits vorhandene Ferienhausgebiet eine giinstige und
wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende ErschlieBungsmglichkeit.
Gleichzeitig wird in Teilbereichen die  Auslastung der varhandenen
ErschlieBungsanTagen vollzogen.

Die Erweiterung der bereits bestehenden Erholungseinrichtung im Osten der
Gemeinde Sdgel entspricht dariiber hinaus den Erfordernissen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

1.5. ErschlieBung
1.56.1. VerkehrsmdBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt Uber die bereits vorhandene GemeindestraBe "Im Tiinneken"
eine giinstige Anbindung an das &értliche und iberdrtliche Verkehrsnetz. Die v.g.
Anbindung wird bereits fiir das bestehende Ferienhausgebiet genutzt.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes
solTten eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
erméglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fiir
die Leitungsfihrung zu beriicksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in der Gemeinde
S6gel bereits. Die Abwdsser aus dem Plangebiet werden iiber die vorhandenen
Gefdlleleitungen der Kldranlage in S6gel zugefiihrt.

Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiliigen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.



1.5.3. Oberfléchenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser der StraBen bzw. Grundstiickszufahrten wird
unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften abgeleitet und dem &rtlichen
Vorfluter zugefihrt.

Das anfallende Qberflichenwasser der Dach- und Terrassenfldchen soll sc weit wie
méglich innergebietlich versickern. Dieses 1ist auf Grund des niedrigen
Durchlissigkeitswertes des anstehenden Lehmbodens jedoch nur sehr eingeschrankt
mdglich.

Es wird daher auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen im Bebauungsplan
hingewirkt. Dariiber hinaus wird sichergestellt, daB keine Schadstoffe 1ins
Grundwasser gelangen, welche eine nachteilige Verdnderung der Beschaffenheit
herbeifihren kénnten.

Fiir die Ableitung bzw. Versickerung des Oberfldchenwassers wird gemdB den
Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes (NWG) eine Erlaubnis bei der
zusténdigen Wasserbehérde eingeholt. Hierbei wird ein hydraulischer Nachweis
erfolgen, aus dem dann eventuelle AbfluBverscharfungen mit ihren
AusgleichsmaBnahmen ersichtlich sind.

1.5.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband "Himmling"
mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5 Sonstige ErschlieBung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldéschfahrzeuge zur Verfiigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trdger der &ffentlichen Millabfuhr ist
der Landkreis Emsland.

1.6. Immissionen
1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 81)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde
S6gel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 81 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmdBig tags und nachts Obungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei- entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelispitzenwerte erreichen, die die in der TA-Ldrm und in der
VDI-Richtlinie 2058 B1. 1 angegebenen Werte iliberschreiten kénnen.
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Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem {ibungsbetrieb eine
ortsubliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adidguanz erreicht.

Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschriankung des militirischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Lirmemissionen sind nicht méglich.
Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6&6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriche auf eine_Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich
fiir passive SchalischutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebiudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch moglich gegen die
Immissionen."

1.6.2. LandesstraBe -L 53- und Kreisstrafie -K 124-

Die LandesstraBe -L 53- befindet sich ca. 7oo m sidlich, die KreisstraBe -K 124-
ca. 200 m nordwestlich des Plangebietes. Auf_ Grund des Abstandes sind
Lirmimmisionen innerhalb des Plangebietes nicht zuerwarten.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flidchen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Lirm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten koénnen.

1.7. Umweltvertriglichkeit der Planinderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flachen werden zur Zeit Tandwirtschaftlich als Ackerland genutzt (ca. 1,08
ha). Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Wallhecke vorhanden
(ca. 0,03 ha), welche nach § 33 NNatG besonders geschiitzt ist. Der Acker ist
durch die intensive Bearbeitung schwerer Ackergerite sowie durch Aufbringen von
Dinger und Pestiziden bereits stark beansprucht. Die stidlich angrenzende
GemeindestraBe wird zur ErschlieBung des vorhandenen Ferienhausgebietes von
Fahrzeugen befahren. Der westliche Feldweg hat auf Grund des angrenzenden
Waldgebietes fiir die Tierwelt als Lebensraum-einen héheren Stellenwert.

Mit der Darstellung des Sondergebiets wird ein Eingriff im Natur und Landschaft
zwangsldufig vorgegeben. Durch die kiinftige Bebauung sowie Versiegelung wvon
Flachen geht offene Vegetationsfliche verloren. Hierdurch erfolgt eine Absenkung
der _ Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.
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Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung der Beeintrichtigungen und = Ausgleichs- sowie ErsatzmaBnabmen
vorgesehen.

Die Flachenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Das im
Bebauungsplan festzusetzende MaB der baulichen Nutzung wird mit der Darstellung
der GeschoBflédchenzahl von 0,5 bereits stark eingeschrdnkt. Die verbleibenden
Restflachen werden somit ausschlieBlich als Garten- und Griinflachen genutzt.
Diese Flaéchen bieten auf Grund der weniger intensiven Nutzung inshesondere
gegeniber Ackerflachen dem Artenspektrum von Flora und Fauna einen wesentlich
besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenfldachen soll, soweit méglich,
auf den jeweiligen Grundstiicken oberirdisch versickern und so zur Minderung des
Eingriffs 1in den Grundwasserhaushalt beitragen. Auf Grund der anstehenden
Bodenverhdltnisse ist dieses jedoch nur eingeschrankt mbglich.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingrinung des
dargestelliten Sondergebiets entlang der nordwestlichen
und nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Zum vorhandenen
Ferienhausgebiet wird ein 20 m breiter Grinstreifen angelegt. Die vorhandene
Wallhecke wird dariiber hinaus mit strauchartigen Gehdlzen unterpflanzt. Die
Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten .Laubgehdlzen der PNV
durchgefiihrt. Dariiber hinaus wird hierdurch die Einbindung des Plangebiets in
das Landschaftshbild gewdhrleistet.

Durch die wvorgenannten MaBnahmen wird der Eingriff in den Naturhaushalt nur
teilweise ausgeglichen. Auf Grund des verbleibenden Kompensationsdefizites sind
ErsatzmaBnahmen erforderlich, welche die gestérten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes in &hnlicher Art und Weise wiederherstellen,

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag {iber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Ertduterunasbericht zur 63,
Anderung des Flachennutzungsplans als Anlage beigefiigt.

Die Samtgemeinde SbHgel geht davon aus, daB die aufgefilhrten MaBnahmen zur
Vermeidung sowie die dargesteliten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den durch die
geplante Wohnbaufldche verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
ausgleichen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird gemdB § 1 Abs. & Nr. 7
BauGB somit in ausreichender Form entsprochen.



63.2. ErsatzmaBnahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 63. #Anderung des Fléachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel, hier: 63.2. "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", 1liegt o6stlich des Ortsteiles
Eisten. Die Flachen gehdren zum Gemeindegebiet Soégel. Die genaue lLage ergibt
sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.2.1. GrdBe des Gebietes

Die in der vorliegenden 63. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel, hier: Plangebiet 63.2., dargestellte Fléache innerhalb des
Ersatzflichenpools umfaBt eine GréBe von ca. 0,43 ha. Die GesamtgréBe des
Ersatzfliachenpools betrdgt 1,77 ha und wird auch im Verfahren zur 52. Anderung
des Flachennutzungsplans als Fldche fir MaSinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in Anspruch genommen.

2.2.2. Vorhandene Nutzung des Cebietes
Die Flache innerhalb des Plangebiets, hier: 63.2., wird landwirtschaftlich als

Ackerland genutzt. Entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze wurde ein
Gehdlzstreifen angelegt. Siidéstlich ist ein dl1terer Nadelwald vorhanden.

2.2.3, Bisherige Darsteliung im Fldchennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes, hier: 60.2., sind im noch giiltigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als "Fliache fir die Landwirtschaft"
dargestellt.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes =zur
Sicherung groBraumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist das
Plangebiet, hier: 63.2., als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft und Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung aus.

2.3. Ziel und Absicht sowie Inhalt der Plandnderung

2.3.1. Inhalt der Plandnderung

Das Plangebiet 63.2. im Ortsteil Eisten der Gemeinde Sdgel ist 1in der
vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Sdgel als "Flache fur

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
dargestellt.
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2.3.2. Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Sdgel hat mit der Darstellung eines Sondergebiets im Osten der
Gemeinde Sdgel {(Plangebiet 63.1.) bisher anders genutzte Flachen in Anspruch
genommen.

Hierfir sind trotz der-beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die
im Plangebiet 63.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Die dargestellten Ersatzfldchen innerhalb eines Ersatzflachenpools sollen
hierbei einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.

Entlang der westlichen Grenze des Flachenpools wird ein Gehélzstreifen
gepflanzt. Die restliche Fldche wird als Obstbaumweide angelegt und extensiv
genutzt.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der
durch das Plangebiet 63.1. vorbereitete Eingriff in das Landschaftshild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gemadB § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB entsprochen.

2.4. Standortwahl

Die Standortwahl des Plangebietes 63.2. wurde in Absprache mit der Gemeinde

Sdgel durchgefithrt. Die Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde Ségel,

wodurch die Durchfithrung der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des_
gewahlten Standortes erhalten nicht nur die Ersatzflachen selbst, sondern auch

das ndhere Umfeld einen hdheren Wert fiir den Naturhaushalt. Zudem werden die

ErsatzmaBnahmen raumlich auf eine zusammenhingende Fliche konzentriert.

Hierdurch wird einer Beeintrachtigung und Zergliederung eines bisher einheitlich

genutzten Landschattsraumes vorgebeugt.

2.5. Umweltvertrdaglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft ~

Die Flachen (63.2.) werden zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Durch die
teilweise intensive Nutzung der Flachen sind bereits negative Auswirkungen
erkennbar, welche mit Durchfiihrung der geplanten ErsatzmaBnahmen - zuriickgehen
werden.

Auswirkungen auf die Tandwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruchnahme der
Ackerflachen werden als gering eingestuft.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag i{iber’ Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht als Anlage
beigefiigt.

3. Hinweise
3.1. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind {Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04,1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehérde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.
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Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes}.

3.2. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde Ségel ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach den
zur Zeit giltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

Bei der Ausarbeitung und Aufstellung der Bauleitplanung, insbesondere im
Bebauungsplan, ist dieses zu beriicksichtigen.

3.3. Naturschutz und Landschaftspflege

pem Erliduterungsbericht zur 63. dnderung des Flichennutzungsplans der
Samtgemeinde Sdgel ist ein erganzender Beitrag iber Naturschutz und
Landschaftspflege als Anlage beigefugt.

4. Beteiligung der Birger

Die Samtgemeinde S&égel hat gemdB § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargeiegt.

Der Eptwurf der 63. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel
wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats
&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der sFfentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
eine Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

An der vorliegenden 63. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
wurden die Behtrden und Stellen, die Trager a#ffentlicher Belange sind, gemaB § 4
Abs. 1 BauGB frithzeitig an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen
Erlauterungsberichtes. Fir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die
Samtgemeinde den Trigern 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. "1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

planzeichnung und Erlduterungsbericht der 63. Enderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Sogel wurden ausgearbeitet von der

-Samtgemeinde Sogel

Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-StraBe 39

49751 Sogel
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7. Abwidgung
Landkreis Emsland

Auf Grund bekannter Streufunde im Bereich des Plangebietes 63.1 wird eine
archidclogische Begutachtung ermdoglicht. Eine Absprache mit der zustandigen
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland wird vor Beginn der Bau- und
Erdarbeiten erfolgen.

Die Anmerkungen der Unteren Naturschutzbehérde sind zur Kenntnis genommen. Im
Bebaungsplanverfahren werden MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen Wallhecke
sowie der angrenzenden Waldflidche durch geeignete Festsetzungen (Baugrenzen,
Griinflachen usw.) beriicksichtigt. Diese Festsetzungen werden von der Gemeinde
Ségel mit dem Amt 16, Untere Naturschutzbehdérde, im Bebauungsplan detalliert
erarbeitet.

MaBnahmen zum Schutz der jiingeren Obstbiume vor VerbiB werden bei einer
Beweidung der Ersatzfliche (Obstwiese) durchgefiihrt.

Amt fir Agrarstruktur Meppen

Die an der Siidseite des geplanten Ferienhausgebietes vorhandene Wallhecke mit
der angrenzenden GemeindestraBe E.Nr. 117 a sowie der im Nordwesten vorhandene
Wirtschafts- und Forstweg E.Nr. 107 bleiben unverandert bestehen. Das anfallende
Oberflichenwasser wird (ber den vorhandenen vertieften Wegeseitengraben der
GemeindestraBe E.Nr. 117 a abgeleitet und dem vorhandenen Gewdsser III. Ordnung
E.Nr. 373 zugefiihrt.

Staatliches Amt fir Wasser und Abfall

Die Hinweise zur Versickerung von unbelastetem Dachfldchenwasser werden zur
Kenntnis genommen.

Staatliches Forstamt Lingen

Bei der Festsetzung der Baugrenzen im verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan)

wird ein ausreichender Sicherheitsabstand der geplanten Bebauung zum westlich
angrenzenden Waldrand beriicksichtigt.
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Samtgemeinde Sogel
63. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ferienhausgebiet - 3

1. Beriucksichtiqung von Natur und Landschaft

1.1 Planerische Vorgaben

1.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung: Das Regionale Raum-

ordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Emsland vom Juni. 1990 weist
das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft
aus. Desweiteren ist das Anderungsgebiet als Gebiet mit besonderer Bedey-"
tung flr Erholung dargestellt.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen,
daB dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst
nicht beeintrachtigt wird.

Die generalisierte Darsteliung der Gebiete mit besonderer Bedeutung far die
Forstwirtschalft ist nicht identisch mit der in der Ortlichkeit vorhandenen Wald-
flachen. Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Gebiete mit besonderer
Bedeutung fUr die Forstwirtschatft stellen keine Vorrangfunktion dar, so daB
die Planabsichten der Samtgemeinde im Einklang mit den regionalplaneri-
schen Vorgaben des RROP's stehen.

Die kinftige Nutzung als Ferienhausgebiet ist mit der Ausweisung als Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir die Erholung vereinbar.

1.1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte: In der Waldfunktionenkarte Nie—
dersachsen werden flr das Plangebiet keine Aussagen gemacht.

Der nordwestlich angrenzende Wald ist als Klimaschutzwald ausgewiesen.
Sudéstlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebhiet 'Clemens—
werth'. Landschaitsgestaiterisch wertvolle Waldflachen und —rander sind
ostlich und nérdlich des Plangebietes vorhanden.

(Quelie: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3110 Ségel, M 1 : 50.000,
Ausgabe 1974)

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 28.02.1994
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63. Anderung des Flichennutzungsplanes - Ferienhausgebiet - 4

1.1.3 Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz: Die Karte der fiir den Na-

turschutz wertvolien Bereiche macht keine Aussagen zum Plangebiet und
seiner ngheren Umgebung.

(Quelle: Karte der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche (6kologisch
und/oder naturwissenschattlich wertvolle Gebiete), L 3110 Sogel,

M 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

1.1.4 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche: Laut Darstellung der

'Karte Uber die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche Niedersachsens'
besteht flr das Plangebiet kein besonderer Schuiz nach dem Naturschutz-
recht.

Siuddostlich liegt das Landschaftsschutzgebiet 'SchloB- und Waldanlagen Cle-
menswerth (LSG EL 21)'.

(Quelle: Karte Ober die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche Nieder—
sachsen, L 3110 86gel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

1.2 Naturraum: Das Plangebiet befindet sich auf dem Hiimmling (592) und

liegt im Ubergangsbereich der Stégel-Linderner Geest {592.20) und der Bor-
ger-Sand-Geest (592.11).

Flachgewolbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
gen gegliederte Geestriicken bestimmen die Ségel-Linderner Geest. Parallel
zu ihnen verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-,
Mittel- und Std-Radde).

Die htigeligen Grundmorénenrlicken sind vorherrschende Ackerbaugebiete
(Eschbédden), wo vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen. Nadelholzauf-
forstungen liegen groBfléchig auf Dinenfeldern vor. Die Niederungen werden
durch maBig ertragreiches Grinland bestimmt. Vereinzelt kommen dort die
natlrlichen Erlen- und randlich auch Birkenbruch-Standorte vor.

Ingenieurbire Abeln, Werlte 28.02.1994
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63. Anderung des Fldchennutzungsplanes - Ferienhausgebiet - 5

Die Borger-Sand-Geest wird von flach gewdlbten, schwach welligen Grund-
moranenricken in nordnordéstlicher Richtung verlaufend eingenommen.
Dieser Raurmn war im letzten Jahrhundert von seinen weiten Heideflachen und
den Eschléndereien um die Haufenddrier gepragt. Dabei sind die ehemals
groBien Heidefldchen teilweise in Acker, Griinland oder gréBere Kiefernwalder
umgewandelt worden.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumiichen Einheiten auf Blatt 70/71, Clop-
penburg/Lingen, 1959)

1.3 Boden: Mé&Big trockne bis frische, lehmige Sandbéden bilden den Stand-
ort des Plangebietes. Im Untergrund bzw. értlich im Unterboden ist Lehm
vorhanden. Ortlich tritt Staunasse auf und Steine sind hé&ufig im Boden vor-
handen.

Braunerde und Pseudogley-Braunerde sind die vorherrschenden Bodentypen.
Bei Staunasse bildet sich ein Pseudogiley.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand (iber Geschie—
belehm. Ortlich liegt eine Flugsanddecke vor.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen,
Bodenkundiiche Standortkarte, M 1 : 200.000, Ausgabe 1977, Blatt
Oldenburg)

Um Auskunit Gber eine Eignung des Bodens fir eine Dach- bzw. Oberfii—
chenwasserversickerung zu erhalten, wurden zwei Bohrungen mit einem
Parckhauer-Erdbohrstock durchgeflihrt (siehe Anlage 1). Dabei wurde die
Bodenart durch eine Fingerprobe ermittelt. Bis zur Tiefe von einem Meter liegt
eine Lehmschicht vor, die die Versickerung des Oberflachenwassers er—
schwert.

Anhand des Schichtaufbaus eines Bodens wird der Bodentyp ermittelt, so daB
eine Aussage tber die kulturhistorische Bedeutung des Bodens gemacht
werden kann. Der vorliegende Bodentyp ist ein Pseudogley, der keine kultur—
historische Bedeutung hat.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 28.02.1994
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63. Anderung des Flachennutzungsplanes - Ferienhausgebiet - 6

1.4 Potentieil natiirliche Vegetation (PNV): Das Anderungsgebiet ist dem
Stieleichen-Birkenwald der geringen Quarzsandbdden zuzurechnen. Diese

sind seit Mitte des vorigen Jahrhunderts durch Weidewirtschaft groBfléchig zu
Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet und seit Beginn des 20, Jahrhun- -
derts immer mehr in Kiefernforsten, Acker oder Griinland umgewandelt wor—
den.

(Quelle; Karte der potentiell natdrlichen Pflanzendecke Niedersachsens,
M 1 : 500.000, Ausgabe 1978)

Der Stieleichen-Birkenwald setzt sich aus folgenden Gehdlzen zusammen:

Baumschicht:

Stieleiche = Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Zitterpappel - Popuius tremula
Buche - Fagus sylvatica

Strauchschicht:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
WaldgeiBblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

Gewdhnlicher Wachoider Juniperus communis

Stechpalme llex aguifolium
(Quelle: Ellenberg H.; Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, 4. Auflage; 1986)

1.5 Landschattsbild: Das Landschaftsbild des Anderungsgebietes wird ge-

pragt von den umliegenden Waldflachen. Siidlich des Plangebiets liegt das
SchloB Clemenswerth mit seinen SchioBanlagen. Die SchloBanlagen werden
vorwiegend von Waldflachen und darin verlaufende Wege gebildet. Uber
Wegeverbindungen ist das SchioB mit dem Anderungsgebiet verbunden.

ingenieurbiiro Abeln, Werlte 28.02.1994
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Positiv auf das Landschaftshild des Anderungsgebiets wirkt die Wallhecke

entlang der stdlichen Grenze. Die Ackeriliche des Plangebietes und die an-

grenzenden Waldflachen verdeutlichen die abwechslungsreiche Nutzung.

Stdlich des Plangebietes ist eine gehélzireie Eschfliche vorhanden. Die 6st-

lich angrenzende Ferienhaussiedlung und die éﬁdwestlich gelegene Ortschatt

Sogel verdeutlichen die Siedlungsansétze im Umfeld des Plangebietes.

1.6 Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand (siehe An-

lage 2): Das Plangebiet ist 1,11 ha groB und wird vorwiegend ackerbaulich
mit der nordéstlich angrenzenden Flache genutzt.

Eine Wallhecke verlauft entlang der stidlichen Grenze. Hier wurde folgende

Vegetation kartiert:

Gehdlze:

Rotbuche
Traubeneiche
Sandbirke
Vogelbeere
Schwarzer Holunder
Besenginster
Brombeere
Himbeere
WaldgeiBblatt

Gréaser:
Drahtschmiele
Weiches Honiggras
Deutsches Weidelgras
Knaulgras

Fagus sylvatica
Quercus petraea
Betula pendula

Sorbus aucuparia
Sambucus nigra
Sarothamnus scoparius
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Lonicera periclymenum

Deschampsia flexuosa
Holeus mollis

Lolium perenne
Dactylis glomerata
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1.7 Beschreibung der angrenzenden Flachen; Das bestehende Ferien-

hausgebiet grenzt dstlich an das Plangebiet. Nordlich grenzt eine Ackerflache
an, die mit dem Plangebiet als eine Flache genutzt wird.

Der Feldweg 'Hinter Sebers Kamp' verlauft entlang der westlichen Grenze.
Der Weg wird vorwiegend von Grasern bestanden, wobei das Deutsche
Weidelgras (Lolium perenne) und das Einjahrige Rispengras (Poa'annua)
vorherrschend sind. Ostlich des Weges ist eine Waldfldche vorhanden. Hier
konnten folgende Gehdlze kartiert werden:

Lérche - Larix decidua {vorherrschend}
Fichte - Picea abies (vorherrschend)
Stieleiche - Quercus robur

Rotbuche - Fagus sylvatica

Sandbirke - Betula pendula

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Waldgeif3blatt - L.onicera periclymenum

Efeu - Hedera helix

Sudwestlich ist eine StraBenkreuzung vorhanden. Entlang der sadlichen
Grenze verlauft eine befestigte StraBe. Weiter stdlich schlieBen Ackerflachen
an {Nordesch).

1.8. Gesamtriumlicher Zusammenhang: Das Plangebiet liegt ca. 0,5 km

nordéstlich der bebauten Ortslage von Soégel und etwa 0,7 km nérdlich des
Schlosses Clemenswerth. Es grenzt an das bestehende Ferienhausgebiet.

In nérdlicher Richtung schlieBt ein groBeres Waldgebiet an. Stdostlich liegt
der Niederungsbereich der Nordradde.

Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Im naheren Umfeld liegt eine ab-
wechslungsreiche Nutzung der Flachen vor. Acker, Walder und Grinlénde-
reien wechseln sich ab und werden von Hecken, Graben und Feldwegen ge—

kammert.
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1.9. Bewertung des gegenwirtigen Zustandes: Innerhalb des Plangebietes
ist der Biotoptyp Acker vorherrschend. Entlang der stdlichen Grenze ist eine
Wallhecke vorhanden, die bei der Biotopbewertung zu beriicksichtigen ist.

Der Biotoptyp Acker wird gepragt durch seine intensive Nutzung. Ackernut-
zung heiBt heute, daB die Bearbeitung mit schweren Maschinen und Geraten
erfolgt, was zu einer Verdichtung des Bodens fiihrt. Immer wiederkehrende
Bearbeitungsschritte fiihren zu einer Einschrankung des Bodenlebens.

Optimale Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und
Pestiziden erzielt. Dies flihrt zur Beeintréchtigung der Flora und Fauna. Durch
den Einsatz von Pestiziden und Diinger wird die Anbaufrucht geférdert und
natdrliche Elemente verdrangt, wodurch Monokuituren entstehen.

Die Ackerflache hat AnschiuB an bebaute Bereiche (Ferienhaussiediung).
Wechselwirkungen mit Gehélzelementen in der Nachbarschatt sind auf den
Ackerflachen vorhanden.

Die Walihecke ist nach § 33 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
geschutzt. Sie ist von kulturhistorischer Bedeutung und wertvoll fiir den Na—
turhaushalt. Bei der Wallhecke fehlt allerdings eine ausgepragte Strauch-
schicht. Sie wird vorwiegend von alten Buchen bestanden.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung sind auch die angrenzen-
den Flachen und die Lage des Plangebietes zu bewerten. Das Plangebiet liegt
abseits der bebauten Ortslage in einem fandschaftlich reizvollen Gebiet. Somit
werden auch angrenzende Flachen durch die Nutzungsanderung beeintrach-
tigt. Hierbei sind insbesondere die fir den Naturhaushalt wertvollen Waldge-
biete zu nennen.

1.10. Beeintrichtigung von Natur und Landschaft: Im Rahmen dieser

Fléchennutzungsplanénderung werden Eingriffe in das Landschaitsbild und
den Naturhaushalt vorbereitet.
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Eingriffe in das Landschaftsbild entstehen durch die kinftig entstehenden
Baukdrper..Mit der Nutzungsanderung zum Ferienhausgebiet wird das Plan-
gebiet als heutige offene Flache im Bestandteil eines offenen Landschafts—
raumes vollig verandert.

Die Eingrifte in den Naturhaushalt werden in erster Linie durch die kiinftige
Versiegelung hervorgerufen. Dabei geht offene Vegetationsflache verloren.
Die Vegetationsflache stellt sich im Plangebiet vorwiegend als intensiv ge-
nutzte Ackerflachen dar. Ackerflachen haben hinsichtlich des Biotoppotentials
allerdings eine geringe Bedeutung.

Die Beeintrachtigung erfolgt, wenn die den 6rtlichen Naturhaushalt ausma-
chenden Okosysteme im Hinblick auf die in ihnen ablaufenden physikalischen,
chemischen und biologischen Prozesse durch menschliche Einwirkungen
nachteilig beeinfluBt werden. Dazu gehért jede Verénderung der Vegetation
oder Tierwelt wegen der damit verbundenen Anderung der funktionalen Be-
ziehungen der vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zueinander. Somit
schadigt die Beeintréchtigung jeder wildlebenden Tier- und Pflanzenart, dazu
gehért auch das Bodenleben, den Naturhaushalt.

Entscheidend fiir die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vor-
habens und die GroBe der beeintrachtigten Flache. Zusammenfassend sind
die sich ergebenden Beeintrachtigungen als erheblich fir den Naturhaushalt

einzustufen.

1.11 Zuldssigkeit des Eingriffs: Durch die Bauleitplanung werden im Pia-

nungsgebiet MaBnahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren Durchflhrung
den Eingriffstatbestand gemaB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erfiillen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSch@ ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen, sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu be-
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stimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schatftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im folgenden aufgelistete MaBnahmen z. T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
daf die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges MaB reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuiassig, wenn die Belange des Natur— und
Landschaftsschutzes {iberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG erfdllt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erfiflt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die Belange
der sozialen Bedirfnisse und der Erholung ein bedeutender dffentlicher Be-
lang ist, sind nach Uberzeugung der Samigemeinde die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zulassig.

1.12 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtiqgungen von Natur und

Landschatft bei der Verwirklichung der vorliegenden Planung: Um erheb-

liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, werden folgende
MaBnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt:

- Die Wallhecke entlang der stidiichen Grenze ist nach § 33 NNatG ge-
schitzt. Alte Baume mit einem Durchmesser von 30 ¢m sollen aufge—
messen werden und im Bebauungsplan als zu erhaltende Baume fest—
gesetzt werden. Damit geht der ortsbildpragende Charakter des alten
Gehdizbestandes nicht verloren.

- Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Verkehrsflichen und Stell-
platze wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert.
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1.13 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und

Landschaft bei der Verwirklichung der vorliegenden Planung: Als Aus—

gleich fir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und des Landschafts-
bildes, wird die Gemeinde folgende MaBnahmen im nachfolgenden Bebau-
ungsplan festsetzen:

- Entlang der stidéstlichen Grenze soll ein 20 m breiter Grunstreifen fest-
gesetzt werden. Dieser Griinstreifen wird mit Gehdlzen der PNV be-
pflanzt.

Der Gehdlzstreifen bewirkt eine Durchgriinung des Ferienhausgebietes.
Ebenfalls hat der Gr(inzug wichtige Funktionen flr das Kleinkfima im Be-
reich der Siedlung.

- Ein 5 m breiter Streifen wird entlang der stdlichen Grenze nicht bebaut
und als Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Die hier vorhandene Wallhecke wird mit strauchartigen
Gehélzen der PNV unterpflanzt. Desweiteren soll eine Abpflanzung zum
Ferienhausgebiet erfolgen. Diese Abpflanzung wird die Beeintrachtigun-
gen des Ferienhausgebietes auf die Wallhecke mindern.

-  Entlang der nordéstlichen Grenze wird ein 5 m breiter Gehdlzstreifen
festgesetzt. Der Gehdlzstreifen soll aus Arten der potentiell natlrlichen
Vegetation angelegt werden. Der Gehélzstreifen dient zur Einbindung der
Ferienhaussiedlung in die freie Landschaft und bietet Flora und Fauna
geeignete Entwicklungsméglichkeiten.

1.14 Abwiagung: Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der

dargestellien Planung entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Berticksichti—
gung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung stehen der Samtge-
meinde Sogel in der Ortschaft Ségel zur Zeit andere Flachen mit einer gerin-
geren Eingriffsintensitat und vergleichbaren stadtebaulichen Qualitaten zur
Erweiterung des Ferienhausgebietes nicht zur Verfligung.
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Den Belangen der Erholung mit der dazugehérigen Schaffung von Ferien-
hausern und ErschlieBung und Versorgung dieser wurde dabei Vorrang vor
den Belangen des Naturschutzes eingeraumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenméBig vergleichbar zu machen.

HierfUr wird das Osnabriicker Bewertungsmodell zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

1.14.1 Bestandsbewertung: Das Planungsgebiet ist 1,11 ha groB und setzt

sich aus folgenden Biotoptypen zusammen:

Acker; 1,08 ha
Ackerrandstreifen mit Wallhecke: 0,03 ha

Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes:

Acker: Die Ackerflache wird intensiv genutzt. Sie steht in direktemn Kontakt zur
Ferienhaussiediung. Durch die z.T. angrenzenden Waldflachen wird die Ak—
kerflache aufgewertet, da zwischen den Waldflachen und den Freifiichen
vielfaltige Wechselbeziehungen stattfinden. Hinsichtlich Bearbeitung, Diingung
und Pestizidanwendungen unterliegt die Ackerflache anthropogenen Einfllis-
sen. Da die Ackerflache eher der freien Landschaft zuzuordnen ist, wird diese
Flache von vielen Tierarten als Teillebensraum in Anspruch genommen.

Die Ackerflache wird im mittleren Bereich des Biotoptypes und zwar mit 1.1 WF
beurteilt. Daraus folgt:

1,08ha x 1,1 WF = 1L1I9WE
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Ackerrandstreifen mit Wallhecke: Eine Wallhecke verlauft entlang der stid-

lichen Grenze. Wallhecken wurden auf der Grenze errichtet. Somit liegt eine
Teilflache der Wallhecke im Plangebiet (0,03 ha) und eine Teilflache auler-
halb (0,03 ha).

Wallhecken bilden hochspezifische Lebensraume, die fir die Flora und Fauna
von Bedeutung sind. Desweiteren sind die Wallhecken von kulturhistorischer
Bedeutung.

Die Wallhecke soll erhalten bleiben. Mit der Uberplanung der angrenzenden
Ackerflache wird dieser Biotoptyp in seiner Funktion fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild beeintrachtigt. Aufgrund der Beeintrachtigung wird die
Walthecke um 0,7 WF abgewertet und zwar von 3,0 auf 2,3 WF. Daraus folgt:

0,06 ha x 0,7 WF (Abwertung) = 0,04 WE

Angrenzende Biotope: Neben der Wallhecke wird auch die westlich an—

grenzende Waldflache mit der Uberplanung der Ackerflache erheblich beein-
trachtigt. Hier werden insbesondere der Waldrand und seine Wechselwirkun-
gen mit der Freiflache gebracht.

Das Plangebiet grenzt mit einer Lange von 140 m an die Waldflache. Eine
erhebliche Beeintrachtigung findet auf den ersten 20 m statt. Diese Beein-
trachtigung wird mit 0,2 WF angesetzt, wobei die Waldflache in seinem der-
zeitigen Zustand mit 2,2 WF beurteilt wird. Dies ergibt:

140m x 20m = 0,28 ha

0,28ha x 0,2WF = 0,06 WE

Somit ergibt sich folgender Eingriffsflachenwert:

Acker: 1,19 WE
Ackerrandstreifen mit Wallhecke: 0,04 WE
Angrenzende Biotope: 0,06 WE
Eingriffsflachenwert: 1,29 WE
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1.14.2 MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs:

Kompensation durch den Griinzug: Zwischen dem bestehenden Ferien—

hausgebiet und dem kiinftigen Ferienhausgebiet soli ein 80 m langer und 20 m
breiter Griinzug festgesetzt werden. Hier sollen Gehdize der PNV gepflanzt
werden. Dieser Grinzug tragt zur Verbesserung des Kieinklimas bei. Er ver~
bindet die Wallhecke im Stden des Plangebietes it dem nérdlich geplanten
Gehdlzstreifen bzw. der nérdlich liegenden freien Landschaft. Als Kompensa--
tionsmaBnahme wird dieser Griinzug mit 1,4 WF beurteilt. Daraus folgt:

80m x 20m = 1.600gm = 0,16 ha

0,16ha x 1,4 WF = 0,22 WE

Kompensation durch die Abpflanzung zur Wallhecke: Entlang der stidli-

chen Grenze wird ein 5 m breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen und
Erhalten von Baumen und Strauchern im Bebauungsplan festgesetzt. Insge-
samt ist diese Flache 0,06 ha groB. Davon werden 0,03 ha neu bepflanzt, die
heute als Acker genutzt werden. 0,03 ha werden von der bestehenden Wall-
hecke eingenommen, die unterpflanzt werden soll.

Die 0,03 ha neu zu bepflanzende Flache geht ais Kompensationsflache in die
Berechnung ein. Hier sollen strauchartige Pflanzen der PNV gepflanzt werden.
Im Zusammenhang mit der Wallhecke wird die Anpflanzung mit dem Wert—
faktor 1,5 beurteilt. Daraus folgt:

0,03ha x 1,5WF = 0,05 WE

Kompensation durch Gehdlzstrelfen: Entlang der norddstlichen Grenze soll

ein 5 m breiter Gehdlzstreifen festgesetzt werden. Dieser Gehdlzstreifen wird
mit Arten der PNV bepflanzt. Neben der landschaftlichen Einbindung des
Plangebietes hat der Gehdlzstreifen auch Funktionen fiir den Naturhaushait.
Er bietet Lebensraum flr die heimische Flora und Fauna und es finden mit
den angrenzenden Freiflichen Wechselwirkungen statt. Als Kompensations-
maBnahme wird der kiinftige Gehdlzstreifen mit 1,5 WF beurteilt. Dies be-
deutet:
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87m x 5m = 435gm = 0,04 ha

0,04ha x 1,5WF = 0,06 WE

Kompensation durch die nicht iiberbaubare Flache: Innerhalb des Plan-

gebietes wird eine Grundflchenzaht von 0,3 festgesetzt. Bei einer Uber-
schreitung der zuldssigen Grundfliche bis zu 50 v.H. kénnen demnach 45 %
der Grundflache versiegelt werden. Die restlichen 55 % werden danach nicht
Uberbaut und gehen von daher als Freiflachen in die Berechnung ein. Da zum”
Zeitpunkt der Flachennutzungsplan&nderung keine Aussagen Uber die Ge-
staltung der Fl&chen gemacht werden kénnen, werden sie mit dem niedrigsten
Wertfaktor flir Garten zur Kompensation angesetzt und zwar mit 1,0 WF,

Neben den Pilanzilachen (0,16 ha Grinzug + 0,06 ha Wallhecke mit Ab-
pflanzung + 0,04 ha Gehdlzstreifen = 0,26 ha Pilanzflachen insgesamt}
werden 15 % der {iberplanten Fiache von StraBenverkehrsflachen eingenom-—
men. Daraus folgt:

1,11 ha - 0,26 ha (Pflanzflachen)

0,85 ha x 0,15 {Anteil StraBenverkehrsflache)
0,85 ha - 0,13 ha (StraBenverkehrsfiache)

0,72 ha x 0,55 (Anteil nicht Gberbaubare Flache)

0,85 ha

0,13 ha (StraBenverkehrsfidche)
0,72 ha (Netiobauland)

0,4 ha

Il

0,40 ha x 1,0 WF = 0,4 WE

1.14.3 Bilanzierung und Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe

und MaBnahmen: Nach den oben beschriebenen MaBnahmen ergibt sich

folgende Bilanzierung:

Eingriffsflachenwert: 1,29 WE
- Kompensation durch Griinzug: 0,22 WE
- Kompensation durch die Abpflanzung: 0,05 WE
- Kompensation durch Geholzstreifen: 0,06 WE
- Kompensation durch die nicht Uberbaubare Flache: 0,40 WE
Kompensationsdefizit: 0,56 WE
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Durch die beschriebene VermeidungsmaBnahme wird die Bebauung auf die
fir den Naturhaushalt nicht so wertvolle Ackerfldche beschrankt..

Die Eingriffe kénnen durch die beschriebenen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nur teilweise kompensiert werden. Die MaBnahmen sind
zum jetzigen Planungsstadium der Flachennutzungsplananderung nicht alle
flachenscharf zu definieren. Im verfahrensméBig nachfolgenden Bebauungs-
plan werden aufgrund der genauen Planungsdaten und Flachenangaben die
einzelnen MaBnahmen konkretisiert. Dadurch wird auch eine genaue Fla-
chenbilanzierung erméglicht.

Eine Versickerung des Dach~ und Oberflachenwassers kann nicht festgesetzt
werden, da die lehmigen Untergrundverhaltnisse (siehe 1.3 Boden) die Ver-
sickerung des Dach- und Oberflachenwassers nicht gewahrleisten.

Nach Bertcksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ver—
bleibt ein Kompensationsdefizit von 0,56 WE. Es ist daher eine ErsatzmafB-
nahme notwendig. Diese ErsatzmaBnahme soil die gestdérten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in ahnlicher Art und Weise wieder herstellen.

1.15 Ersatzmafinahmen:

1.15.1 Beschreibung der Ersatzfliche {siehe Anlage 3): Im Rahmen der
52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel wird in

dem Ortsteil Eisten der Gemeinde Ségel eine Wohnbauflache dargestellt.
Neben der Darstellung der Wohnbauflache wird zudem ein Ersatzflachenpool
als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft dargestellt. Diese Flache ist im Eigentum der Gemeinde
Sogel. Um eine Zuordnung der Flache zu ermdaglichen, wird in der Anlage 5
die Flache gekennzeichnet, wo die gestdrten Funktionen und Werte des Na-
turhaushaltes, die auf dem Plangebiet der 63. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht ausgeglichen werden kdnnen, ersetzt werden. Der Ersatz-
flachenpool ist 1,77 ha grof3 und wird ackerbaulich genutzt.
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Im Sliden der Ersatzfidche durchquert ein kleiner Graben das Gebiet. Bei dem
etwa 0,5 m tiefen und 1 ~ 2 m breiten Graben konnten folgende Pflanzenarten
kartiert werden:

Gehdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Graser:

Quecke = Agropyron repens
Krauter:

Klettenlabkraut Galium aparine

Entlang der nordéstlichen Grenze ist ein Feldweg vorhanden, wo zur
Ersatzflache hin, ein Gehdlzstreifen neu angelegt wurde. Hier wurden u.a.
folgende Geholze gepflanzt:

Weiden - Salix spec.
Weilldorn - Crataegus monogyna
Schwarzerle ™ Alnus glutinosa

Suddstlich der Ersatzflache ist ein alterer Nadelwald vorhanden. Zum Wald-
rand nimmt der Anteil an Laubgehdlzen zu. Unter anderem wurden hier fol-
gende Gehdlze kartiert:

Grauerle = Alnus incana
Silberweide - Salix alba
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Europaische Larche - Larix decidua
Spatbiihende Traubenkirsche Prunus serotina
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Entlang der westlichen Grenze schlieBt im Sidwesten das kinftige Wohnge-
biet an und im Norden landwirtschaftliche Nutzflachen. Nordwestlich ist eine
Weide vorhanden, wo im nérdlichen Teil der Weide ein bewegtes Relief vor-
handen ist.

Ein Wildgehege grenzt im Nordwesten an das Plangebiet.

1.15.2 Bewertung der Ersatzflache: Die Ersatzflache wird intensiv ackerbau-

lich genutzt, Durch den Ersatz von Pestiziden und Dlnger wird die Anbaufrucht
geférdert und die heimische Flora und Fauna verdrangt. Diese Ackerfliche
liegt innerhalb eines Bereiches, der durch seine abwechslungsreiche Nutzung
gekennzeichnet wird. Dadurch wird dieser Naturraum auch von vielen Tierar-
ten aufgesucht bzw. es finden mit den angrenzenden Gehdlzbestanden Wech-
selwirkungen statt.

Die Ackerflache wird im derzeitigen Zustand mit 1,0 WF beurteilt.

1.15.3 Beschreibung und Bewertung der ErsatzmaBnahmen: Entlang der

westlichen Grenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen entstehen. Dieser
Gehdlzstreifen soll in der Mitte eine Baurmnzone enthalten, und an beiden Sei-
ten jeweils eine Strauch- und Saumzone. Es sollen Gehdlze der PNV ge-

pflanzt werden.

Die restliche Flache des Ersatzflachenpools soll als eine extensiv zu nutzende
Obstbaumweide entwickelt werden. Pro 100 gm Fléche ist jeweils ein hoch-
stammiger Obstbaum zu pflanzen. Dabei sollen Obsthdume alter heimischer
Sorten gepilanzt werden.

Ein Landschaftsrasen mit heimischen Krautern soll auf der Ackerflache ein-
gesét werden. Die Nutzung des Griinlandes soll extensiv durchgeflhrt wer-
den, wobei kein Griinlandumbruch stattfinden soll. Desweiteren sollen die
Flachen nicht gedingt und nicht mit Pestiziden behandelt werden. Bei Be—
weidung ist eine Beweidungsstarke von 2 GroBvieheinheiten pro Hektar nicht
zu Uberschreiten und bei einer M&hnutzung sollen die Flachen héchstens

zweimal im Jahr genutzt werden.
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Die Obstbaumweide ist ein Biotoptyp, der in unmittelbarer Nahe zur Ortschaft
und zu Gehéften in diesem Naturraum vorkommt. Die hier beheimateten
Tierarten haben sich an die Néhe des Menschen gewdhnt, so daB angren-
zende Wohngebiete keine erhebliche Beeintrachtigung fir diesen Biotoptyp
bedeuten.

Mit der Nutzungsanderung erfolgt eine Aufwertung der Ersatzflache fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es werden mit dem Gehdlzstreifen
und mit der Obsthaumweide neue, wertvolle Biotope geschaffen. Die heimi-
sche Flora und Fauna findet hier Entwicklungsmdglichkeiten. Der Anteil an
Obstbaumweiden geht durch die intensivierung der Landwirtschaft immer
mehr zurlck, obwohl der Wert f(ir den Naturhaushalt weithin bekannt ist. Dies
hat auch die Gemeinde Ségel dazu bewegt, hier eine Obstbaumweide neu
anzulegen.

Die Flachen werden kinftig mit 1,3 WF beurteilt.

1.16 Bilanzierung und SchiuBbetrachtung: Es liegt ein Kompensationsrest-
wert von 0,56 WE vor. Der Eingriff findet vorwiegend auf einer Ackerflache

statt.

Nach dem Osnabriicker Bewertungsmodell gibt es drei Varianten zur Ermitt—
lung der GrdBe fiir externe Kompensationsflachen. In diesem Fall wird die Va-
riante 'Ersatz far vernichteten Biotoptyp Acker' gewahit. Demnach ermittelt
sich die GroBe der Ersatzflache bei vernichtetem Biotoptyp Acker wie folgt:

Kompensationsrestwert : Wertfaktor nach Durchflihrung der ErsatzmafBnahmen
= Kompensationsfiache

Nach Durchfihrung der ErsatzmaBnahmen wird die Flache mit 1,3 WF beur-
teilt. Daraus ergibt sich folgende Berechnung:

056 WE : 1,3WF = 0,43 ha

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte ' 28.02.1994
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Der zur Verflgung stehende Ersatzflachenpool ist 1,77 ha grof3. Davon wird
entlang der nordéstlichen Grenze eine 0,43 ha groBe Flache der 63. Anderung
des Flachennutzungsplanes zugeordnet. Die genaue Lage ist der Anlage 5 zu
entnehmen. Die Gemeinde Ségel wird die Kompensations- und Ersatzmal-—
nahmen auf der gemeindecigenen Flache spatestens in der auf die Erschlie-
fung folgenden Vegetationsperiode in Abstimmung mit der unteren Natur—
schutzbehdrde durchfihren.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Samtgemeinde Sdgel davon aus, daB der durch
die 63. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitete Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt soweit wie moglich ausgeglichen ist.
Somit ist den Belangen von Natur und Landschatft gema8 § 1 (5) Ziffer 7
BauGB entsprochen.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 28.02.1994
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.4  Bauleitplanung der Samtgemeinde Sdgel;
63. Anderung des Flichennutzungsplanes -
Ferienhausgebiet in der Gemeinde Ségel;
1. Erweiterung -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfligung
vorn 15.12,94 - Az, 204.9-21101-54047 - die 63. Anderung des Fii-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Sigel gem. § 6 Baugesetz-
buch (BauGB) genehmigt.

Der raumliche Geltungsbereich der 63. Anderung des Flichennut-
zungsplanes istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.

w

o
mde Sogel\

Gﬁemarkung EISTEN\’.

Die genehmigte Fassung der 63, Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erlauterungsbericht ab sofert unbefristet wahrend
der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Cle-
mens-August-Stralie 38, Zimmer 34, 49751 Sbgel, 6ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 63. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sogel gem. § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorsehritten gern. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
iber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich,wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Samigemeinde Stgel geltend gemacht waorden
ist. Méngel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Samtgemeinde Ségel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwégung begriinden soll, ist darzule-
gen.

Sdgel, 28.12.94

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

15 3. Satzung zur Anderung der Satzung iiber &
Erhebung von Beitrdgen und Gebiihren fiir ¢k
Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde Spet-
le (Abwasserbeseitigungsabgabensatzung)
vom 17.10.91 - ’

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Nds. Gemeindeordnung (NGO} i.d. F.
vormn 22.08.82 {Nds. GVEI. S. 229), zuletzt geéindert durch Gesetz vomn
09.09.93 (Nds. GVBI. 8. 359), der §8§ 5 und 6 des Nds. Kommunal-
abgabengesetzes (NKAG) vomn 11.02,92 {Nds. GVBI. 8. 29), und des
§ 6 des Nds. Ausfiihrungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz i. d.
F. vorm 24.03.89 {Nds. GVBI. 5. 69), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27.06.92 (Nds, GVBI. 8. 183), hat der Rat der Samtgemeinde
Spelle in seiner Sitzung am 11.01.95 folgende Anderung beschlos-
sen:

Artikel 1

Die Abwasserbeseitigungsabgabensatzung vom 17.10.911.d. F. der
2. Anderung vom 17.12.92 wird wie folgt geéindert:

§13
Gebiihrensétze

Fiir die Benutzung der zentralen Abwasserantage betrégt die Ab-
wassergeblhr 4,00 DM/cbm.
Artikel 2

Diese Satzung tritt am 01,02.95 in Kraft.,

Spelle, 11.01.95
SAMTGEMEINDE SPELLE

Lécken Thele
Samigemeindebirgermeister Samtgemeindedirektor

16 Bebauungsplan Nr. 25 "Prilfgelidnde"; Bekannt-
machung gem. § 12 Baugesetzbuch {BauGB)
der Gemeinde Surwold

Der Landkreis Emsland hat zu dem am 06.10.94 vom Rat der Ge-
meinde Surwold als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 25
"Priffgeliinde” mit Veritigung vorn 30.11.94 (Az.: 65-610-300) gem.
§ 11 BauGB erkidr, daf keine Verletzung von Rechtsvorschriften gei-
tend gemacht werden.

Der raumliche Geltungsbereich des-Bebauungsplanes Nr. 25 ergibt
sich aus dem anliegenden Ubersichtsplan (Planausschnitt der Deut-
schen Grundkarte, schraffierter Bereich).



