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684.1. Gewerbegebiet

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 64. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel,
hier 64.1. -Gewerbegebiet-, befindet sich im Westen der Gemeinde Klein BerBen.
Es 1liegt westlich der LandesstraBe -L 54-, zwischen den GemeindestraBen
nGewerbestraBe” und "RaiffeisenstraBe".

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der

Planzeichnung.

1.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GriBe des Gebietes

Die vorliegende 64. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel,
Teilbereich 64.1., umfaBt eine Fldche von 6,95 ha in der Gemeinde Klein BerBen.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flichen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend Tlandwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Die Bewirtschaftung der Fldchen erfolgt ausschlieBlich in
Nord-Siid-Richtung.

Entlang der vorhandenen GemeindestraBen im Norden und Siiden des Plangebietes
sind Ackerrandstreifen vorhanden.

Angrenzend schlieBt im Osten das vorhandene gewerblich genutzte Fldchen an.
Nordlich, westlich und siidlich befinden sich weitere Flachen, die
landwirtschaftlich genutzt werden.

Die LandesstraBe -L 54- USégeler StraBe" verlduft ca. 150 m &stlich des

Plangebietes.

1.2.3. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der 64. ZAnderung des Fldchennutzungsplans, hier: Teilbereich
64.1., ist bisher als " Flache fir die Landwirtschaft" im genehmigten
Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel dargestellt. Als nachrichtliche
Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur Sicherung groBrdumiger
Wasservorkommen hingewiesen.
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1.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 199¢ wird die
dstliche Teifldche des Plangebietes als Siedlungsbereich ausgewiesen. Der
westliche Teilbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Landwirtschaft.

Siidostlich des Geltungsbereiches verlduft die Richtfunkstrecke Werlte - Klein
BerBen - Meppen. Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fiir die Wassergewinnung.

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Fliachen innerhalb des Plangebietes (64.1.) der vorliegenden Anderung des
Fliachennutzungsplans werden ausschlieB8lich als "Gewerbegebiet" dargestellt.
Aufgrund der Lage in der Landschaft wie auch der Lage zur angrenzenden Bebauung
8011 keine Nutzung mit industriellem Charakter erfolgen.

Das MaB der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird mit einer GeschoBflachenzahl
(GFZ) von 1,2 dargestellt. Diese liegt deutlich unterhalb der Obergrenze gemiB
BauhNVvD. Mit der Darstellung scll die Einordnung des Gewerbegebietes in die
1andliche Struktur gewahrt werden.

1.4. Ziel und Absicht der Plandnderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Sdégel will als Trdger der Fldchennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflachen stdrken. Seit Inkrafttreten des urspriinglichen Flachennutzungsplanes
aus dem Jahre 1979 konnte die Samtgemeinde Sdégel entgegen der allgemeinen
negativen Bevdlkerungsentwickiung im Tlandlichen Raum 1ihre Einwohnerzahl
festigen.

Auf Grund der bestehenden Situation konnte sich die Gemeinde Klein BerBen in
ihrer Eigenentwicklung positiv stdrken. In den 1letzten 5 Jahren ist eain
Bevélkerungszuwachs wvon {Uber 7 % insbesondere aus der nachwachsenden
Eigenbevélkerung entstanden. Die Gemeinde Klein BerBen hat zur Zeit ca. 1045
Einwohner (Stand 1/1994}.

Der Bedarf an Wohnbauflachen wurde bisher im Silidosten der Gemeinde Klein BerBen
zwischen der -K 138- "GroB BerBener StraBe" und -K 160- "Westerloher StraB8e"
gedeckt. Mit der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel
wird dariiberhinaus eine 8,97 ha groBe Wohnbaufldche im Norden der Gemeinde Klein
BerBlen, 6stlich der LandesstraBe - L 54 - dargestellt. Das Bediirfnis der
nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw. im sozialen Umwelt zu
bleiben, setzt voraus, daB neben dem Vorhalten ausreichender Wohnbaufldchen auch
Gewerbeflidchen zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation geschaffen werden. Die
bisher zur Verfiigung stehenden Gewerbegebietsfldchen westlich der LandesstraBe L
54 sind vollstdndig erschépft, so daB die Darstellung weiterer gewerblicher
Bauflachen von den Bilirgern angeregt und gefordert wird.



1.4.2. Planungsabsicht

Mit der wvorliegenden 64, Anderung des Flachennutzungsplans méchte die
Samtgemeinde Ségel die bauteitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung
weiterer Gewerbegebietsfldchen in der Gemeinde Klein BerBen erzielen. Durch die
Gewerbegebietsfliachen werden investitionsférdernde MaBnahmen ermdglicht, welche
zur strukturellen Verbesserung der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im
14ndlichen Raum beitragen.

Mit der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung soll der vorhandene gewerbliche
Siedlungsansatz im Norden der Gemeinde Klein BerBen in westlicher Richtung
fortgefiihrt werden. Nebenbei erhalten die bereits bestehenden Gewerbebetriebe
hierdurch eine weitere Entwicklungsmdglichkeit.

Die Darstellung des Gewerbegebietes beinhaltet somit gemaB § 1 BauGB eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung und gewdhrleistet eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung beriicksichtigt werden.

1.4.3. Standortwahl

In der Gemeinde Klein BerBen besteht ein kleiner gewerblicher Siedlungsansatz
westlich der LandesstraBe - L 54 -. Um weiterhin ortsnahe Gewerbefl&chen, und
somit auch wohnortsnahe Arbeitspldtze in der Gemeinde Klein BerBen bereitstellen
zu konnen, beabsichtigt die Samtgemeinde Sogel nunmehr, die Fléchen in
westlicher Richtung entlang der GemeindestraBen "GewerbestraBe” und
"RaiffeisenstraBe" einer gewerblichen MNutzung zuzufithren. Der Standort des
dargesteliten Gewerbegebietes beinhaltet auf Grund der direkten Anbindung an die
vorhandenen gewerblich genutzten Fldchen eine giinstige und wirtschaftliche sowie
kurzfristig =zu erstellende ErschlieSungsméglichkeit. Gleichzeitig wird in
Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsmdglichkeiten

vollzogen. Die varhandenen GemeindestraBen "GewerbestraBe" sowie
"RaiffeisenstraBe” stellen auf Grund ihrer direkten Anbindung an die
LandesstraBe - L 54 - eine verkehrsgiinstige ErschlieBung sicher. Der zu

erwartende Ab~ und Zugangsverkehr verursacht somit keine negativen Auswirkungen
auf andere empfindliche Bereiche. Insbesondere die im Norden der Gemeinde Klein
BerBen vorhandenen Wohnnutzungen werden durch die geplante Erweiterung des
Gewerbegebietes an ihrer abgewandten Seite durch Immissionen nicht zusétzlich
belastet.

1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt {iber die bereits vorhandenen GemeindestraBen
"GewerbestraBe" und "RaiffeisenstraBe" eine gilinstige Amnbindung an das o6rtliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz. Die Trassen der neu zu planenden
ErschlieBungsstraBen solliten 1innerhalb der Baufldachen eine wirtschaftliche
Vertegung der Ver- und Entsorgungsleitungen ermdglichen, Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes 1ist ein geeigneter Raum fiir die Leitungsfihrung zu
beriicksichtigen.



1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in der Gemeinde
Klein BerBen. Die Abwdsser aus dem Plangebiet werden d{ber die bereits
vorhandenen Gefdlleleitungen in der "GewerbestraBe" sowie "RaiffeisenstraBe" der
Klaranlage BerBen/Stavern zugefiihrt.

Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider o0.4.; vergl. Arbeitsblatt A 115
ATVY) zu beriicksichtigen.

1.5.3, Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser der StraBen bzw. Grundstickszufahrten wird
unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften abgeleitet und dem d&rtlichen
Vorfluter zugefiihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflachen so0ll innergebietlich
versickern. Diese Mdglichkeit besteht wegen des niedrigen Durchldssigkeitswertes
des &6rtlich anstehenden Lehmbodens nur fiir Teilbereiche des Gewerbegebietes.
Alle anderen Bauflachen, WO eine ausreichende Versickerung des
Oberflachenwassers nicht gewdhrleistet ist, werden an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen.

Es wird daher auf eine sparsame Versiegelung der Bauflidchen im Bebauungsplan
hingewirkt. Dariber hinaus wird sichergestellt, daB keine Schadstoffe ins
Grundwasser gelangen, welche eine nachteilige Verdnderung der Beschaffenheit
herbeifiihren kdénnten.

Fir die Ableitung bzw. Versickerung des Oberfldchenwassers wird gemi8 den
Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) eine Erlaubnis bei der
zustiandigen Wasserbehdrde eingeholt. Hierbei wird ein hydraulischer Nachweis
erfolgen, aus dem  dann eventuelle  AbfluBverschirfungen mit  ihren
AusgleichsmaBnahmen ersichtiich sind.

1.5.4 Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Bruchwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Bourtanger Moor" mit Sitz in Meppen erfolgen.

1.5.5 Sonstige ErschlieBung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden. -

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des volien Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samigemeinde Sdgel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Verfiigung.



- 8 -

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der d6ffentlichen Miillabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall dist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

1.86. Immissionen

1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WTD 81 in der Samtgemeinde
Ségel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmdBig tags und nachts Obungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Lirmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Ldrm und in der
VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte {berschreiten kénnen.

Diese Lirmemissionen sing aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft wvon Wohnen und militdrischem Obungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal der Lirmemissionen
sind bekannt. Die Lirmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adagquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen
Obungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Mdiglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden (lbungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht méglich.
Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaites errichteten baulichen Antagen kd&nnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder o&ffentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich
fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch mdéglich gegen die
Immissionen."

1.8.2. LandesstraBe -L54-

Die LandesstraBe -L54- befindet sich ca. 150 m westlieh des Plangebietes. Auf
Grund des Abstandes sind Larmimmisionen aufgrund der LandesstraBe -L54-
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.
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1.68.3. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flichennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemaBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flédchen
auftreten kdnnen.

1.6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Ortskern sowie im Osten der Gemeinde Kiein BerBen sind zur Zeit noch
landwirtschaftliche Betriebe ansdssig. Der Abstand des Gewerbegebietes zum
nichstgelegenden landwirtschaftlichen Betrieb betrdgt ca. 200 m. Auf Grund der
gegenwdrtigen Situation ist sichergestellt, daB die nach Richtlinie VDI 3471 zu
beachtenden Abstdnde eingehalten werden.

1.6.5. Altlasten

N6rdlich des Plangebietes befindet sich die im Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen erfafite Altablagerung 454 407 410. Aufgrund der Tatsache, daB fiir
dieses Gebiet bisher noch keine gezielten Nachermittlungen durchgefiihrt wurden,
ist eine Untersuchung =zur Feststellung der genauen rdumlichen Lage und
Ausdehnung der Altablagerung sowie zur Ermittelung der moéglicherweise von der
Altablagerung ausgehenden Gefdhrdungen in Abstimmung mit dem Amt fiir
Abfallwirtschaft {Landkreis Emsland) und dem Staatlichen Amt fiir Wasser und
Abfall in Meppen veranlaBt worden. Der Untersuchungsbericht Nr. 015145 ist als
Anlage dem Erlduterungsbericht beigefiigt. Die vorliegenden Untersuchungshinweise
geben hierbei keinen Hinweis auf eine bedenkliche Bodenkontamination, die einer
gewerblichen Nutzung des Grundstiicks entgegen stehen.

1.7. Umweltvertridglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flichen werden zur Zeit ausschlieBlich Tlandwirtschaftlich als Ackerland
genutzt. Entlang der GemeindestraBen im Norden und Siiden des Geltungsbereiches
sind Ackerrandstreifen vorhanden. Im Bereich der "GewerbestraBe" sind beidseitig
der Fahrbahn abschnittsweise Gehélzstreifen vorhanden. Das Plangebiet schlieBt
westlich an das bestehende Gewerbegebiet und wird durch angrenzende Ackerflédchen
eingerahmt. Durch die intensive Bearbeitung der Bdden mit schweren Ackergeridten
sowie durch Aufbringen von Dinger und Pestiziden sind die Flichen bereits stark
beansprucht. Auf Grund der angrenzenden Bebauung werden die Flachen
darilberhinaus negativ beeinfluBt.

Das Plangebietes weist in der Beschreibung des Landschaftsbildes Merkmale einer
Eschflidche auf. Teilweise ist kulturhistorisch bedeutsamer Eschboden é&rtlich
festzustellen.

Mit der Darstellung des Gewerbegebietes wird ein -Eingriff 1in Natur und
Landschaft zwangsldufig vorgegeben. Durch die kinftige Bebauung sowie
Versiegelung von Flachen geht offene Vegetationsfldche verloren. Hierdurch
erfolgt eine Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative
Beeinflussung des Landschaftsbildes.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung der Beeintrdchtigungen und Ausgleichs- sowie ErsatzmaBnahmen
vorgesehen.
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Die Flichenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundfldachenzahl (GRZ) von o,7 darf nicht
iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist auszuschlieBen, so daB
eine 50%-ige Uberschreitung der Grundflachenzahl nicht zuldssig ist. Die
verbleibenden Restflidchen werden somit ausschlieBlich als Griinflachen genutzt.
Das anfallende Regenwasser der Dachflachen soll auf den jeweiligen Grundstiicken
versickern und so zur Minderung des Eingriffs 1in den Grundwasserhaushalt
beitragen. Auf Grund der anstehenden Bodenverhdlinisse 1ist eine teilweise
Versickerung im Plangebiet durchfihrbar. Das auf der StraBenverkehrsflache und
den Grundstiickszuwegungen anfallende Oberflachenwassers soll nach Méglichkeit
auf ihrer Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich versickert werden.
Durch eine ausreichende Bodenpassage wird eine angemessene Reinigung des Wassers
gewdhrleistet.Als weitere MaBnahme 2zur Kompensation des Eingriffs wird eine
Eingrinung des dargestellten Gewerbegebietes entlang der westlichen,siidlichen
sowie einem Teilstiick der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgen. Die
Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehéizen der PNV
durchgefiihrt. Dariiber hinaus wird hierdurch die Einbindung des geplanten
Gewerbegebietes in das Landschaftsbild gewdhrleistet.

Zur Auflockerung der gewerblich genutzten Fldchen werden die geplanten
Betriebsgrundstiicke durch Hecken aus potentiell natiirlichen Laubgehéizen
eingefaBt. Des weiteren sollen innerhalb der StraBenverkehrsfldchen Laubbaume
fiir die Durchgrinung des Gewerbegebietes gepflanzt werden.

Durch die vorgenannten MaBnahmen wird der Eingriff in den Naturhaushalt nur
teilweise ausgeglichen. Auf Grund des verbleibenden Kompensationsdefizites sind
ErsatzmaBnahmen erforderlich, welche die gestirten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes in dhnticher Art und Weise wiederherstellen.

Weitere Aussagen sind dem ergénzenden Beitrag (iber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht zur 64.
Anderung des Flachennutzungsplans als Anlage beigefiigt.

Die Samtgemeinde S&gel geht davon aus, daB die aufgefiihrten MaBnahmen zur
Vermeidung sowie die dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den durch die
geplante Wohnbauflache verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
ausgleichen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird gemd8 § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB somit in ausreichender Form entsprochen.

Siidlich und nérdlich des dargestellten Gewerbegebietes befinden sich einzeln
stehende Wohngebiude, die dem AuBenbereich zuzuordnen sind. Diesem vorhandenen
Baubestand ist der Schutzanspruch eines Dorfgebietes (60 dB (A) -tags- und 45 dB
(A) -nachts-)zuzubilligen. Auf Grund der dargestellten Nutzung als
"Gewerbegebiet" ( 65 dB (A) -tags- und 50 dB (A} -nachts-) ist eine
stidtbaulichvertretbare Abstufung der Immissonsrichtwerte nach DIN 18005 wvon 5
dB (A) sichergestellt.
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84.2. ErsatzmaBnahmen

2.1. lLage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 64. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel, hier: §7.2. "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", liegt ndérdlich der KreisstraBe -K
162 - im &stlichen Niederungsbereich der Nordradde. Die Fldchen gehéren zum
Gemeindegebiet Kiein BerBen.

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

2.2.1. GréBe des Gebietes

Die in der vorliegenden 57. Anderung des Fliachennutzungsplans der Samtgemeinde
S6gel, hier: Plangebiet 57.2., dargestellte Fldche in der Gemarkung Klein
BerBen, Flur 12, Flurstiicke 33/2, 36/2 und 60/45 umfaBt eine GrdBe von 2,26 ha.

2.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flichen innerhalb des Plangebietes, hier: 64.2., werden landwirtschaftlich
als Ackerland (0,95 ha) sowie Griinland ( (1,31 ha) genutzt. Sie liegen
unmittelbar &stlich der Nordradde.

Die Ersatzflachen befinden sich in einem Bereich, wo landwirtschaftlich genutzte
Fiidchen vorherrschend sind.

2.2.3, Bisherige Darstellung im Fl&chennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes, hier: 64.2., ist im noch gitltigen
Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Sbgel als "Flache fir die Landwirtschaft"
dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes
zur Sicherung gro8rdumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1890 weist das
Plangebiet, hier: 64.2., als Bereich- mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft aus. Der Planbereich befindet sich in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Wassergewinnung. Dariberhinaus ist der Niederungsbereich der
Nordradde als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
gekennzeichnet. -
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2.3. Ziel und Absicht sowie Inhalt der Planénderung

2.3.1. Inhalt der Plandnderung

Das Plangebiet 64.2. ist in der vorliegenden Fléachennutzungsplandnderung der
Samtgemeinde Ségel als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt.

2.3.2, Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde S6gel hat mit der Darstellung eines Gewerbegebietes westlich
des Ortskernes in der Gemeinde Klein BerBen (Plangebiet 64.1.} bisher anders
genutzte Fldchen in Anspruch genommen.

Hierfir sind trotz der geplanten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die im
Plangebiet 64.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaBnahmen erfordertich.

Der Planbereich wird der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die
Flichen sollen kiinftig extensiv als Griinland genutzt werden. Eine einschrankte
Beweidung bzw. Mahnutzung soll einer Verwaidung der Fldche vorgebeugen. Entlang
der Nordradde sollen an ortlich erkennbar feuchten Stellen Bldnken ausgeschoben
werden.

Die kiinftige Sukzessionsfldche bietet auf Grund der vorgenannten MaBnahmen
Lebensraum fiir heimische Flora und Fauna, wobei die geplante naturnahe Nutzung
dem Standort angepaBt ist.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der
durch das Plangebiet 64.1. vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen bzw. ersetzt und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gemdB § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB entsprochen.

Der aus der Ersatzflidche verbleibende UberschuB wird fir Eingriffe kinftiger
Bauleitplane bzw. fir die verbindliche Bauleitplanung des Gewerbegebietes
vorgehalten.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, wo genauere Planungsdaten zur Verfligung stehen, nochmals
behandelt und ausgeglichen.

Die Gemeinde Klein BerBen 1ist hierbei Trager der MaBnahme und wird die
Kompensations- und ErsatzmaBnahmen auf den gemeindeeigenen Fldchen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde durchfiihren und sicherstellen,

2.4, Standortwahl

Die Standortwah! des Plangebietes 64.2. wurde in Absprache mit der Gemeinde
Klein BerBen durchgefiihrt. Die Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde
Klein BerBen, wodurch die Durchfihrung der ErsatzmaBnahmen gesichert ist.
Aufgrund des gewihlten Standortes erhalten nicht nur die Ersatzflachen selbst,
sondern auch das ndhere Umfeld einen hOheren Wert - fiir den Naturhaushalt.
Nérdiich des Plangebietes 64.2. wird bereits im Verfahren zur 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein Ersatzflachenpools fir kinftige Eingriffe vorgehalten.
Auf Grund des Standortes der Flachen innerhalb des Niederungsbereiches der
Nordradde erhalten die geplanten ErsatzmaBnahmen eine besondere Bedeutung fir
Natur und Landschaft.
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2.5. Unweltvertriglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flachen (64.2.) werden zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Durch die
teilweise intensive Nutzung der Flichen sind bereits negative Auswirkungen
erkennbar, welche mit Durchfihrung der geplanten ErsatzmaBnahmen zuriickgehen
werden.

Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruchnahme der
Ackerflichen werden als gering eingestuft.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten.

Einer Verwaldung soll durch mdhen der Flache im Frihjahr und Herbst bzw. durch
eingeschrinkte Beweidung vorgebeugt werden.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag dber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlauterungsbericht als Anlage
beigefigt.

3. Hinweise
3.1. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 20.04.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziigiich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archiologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz 1ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes}).

3.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Dem Erlauterungsbericht =zur 64. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel ist ein ergdnzender Beitrag iiber Naturschutz und
Landschaftspflege als Anlage beigefiigt.

4. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Ségel hat gemdB § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung &éffentlich dargelegt.

Der Entwurf der 64. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats
5ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
eine Woche vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
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5. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

An der vorliegenden 64. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurden die Behdrden und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, gemdB@ § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen
Erlduterungsberichtes. Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die
Samtgemeinde den Trdgern 6ffentiicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlduterungsbericht der 64. Anderung des Fldchennutzungsplans
der Samtgemeinde S6égel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-StraBe 39

49751 Ségel

7. Abwdgung

Landkreis Emsland
(Stellungnahme vom 16.12,1994)

Eine Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Untere Naturschutzbehdrde, ist
beziiglich der Eingriffsregelung nochmals erfolgt und wurde bei der Uberarbeitung
der Entwurfsunterlagen bericksichtigt.

N6rdlich des Plangebietes befindet sich die im Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen erfaBte Altablagerung 454 407 410, Aufgrund der Tatsache, daB fir
dieses Gebiet bisher noch keine gezielten Nachermittlungen durchgefiihrt wurden,
ist eine Untersuchung zur Feststellung der genauen rdumlichen Lage und
Ausdehnung der Altablagerung sowie zur Ermittelung der méglicherweise von der
Altablagerung ausgehenden Gefdhrdungen in Abstimmung mit dem Amt fir
Abfallwirtschaft (Landkreis Emsland) und dem Staatlichen Amt fiir Wasser und
Abfall in Meppen veranlaBt worden. Der Untersuchungsbericht Nr. 015145 ist als
Anlage dem Erliuterungsbericht beigefiigt. Die vorliegenden Untersuchungshinweise
geben hierbei keinen Hinweis auf eine bedenkliche Bodenkentamination, die einer
gewerblichen Nutzung des Grundstiicks entgegen stehen.

Siidlich und ndrdlich des dargestellten Gewerbegebietes befinden sich einzeln
stehende Wohngebdude, die dem AuBenbereich zuzuordnen sind. Diesem vorhandenen
Baubestand ist der Schutzanspruch eines Dorfgebietes (60 dB (A} -tags~- und 45 dB
(A) ~nachts-)zuzubilligen. Auf  Grund der dargestellten Nutzung als
"Gewerbegebiet" ( 65 dB (A) -tags- und 50 dB (A) -npachts-) ist eine
stiadtbaulichvertretbare Abstufung der Immissonsrichtwerte nach DIN 18005 von 5
dB (A) sichergestellt.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall
(Stellungnahme vom 21.12.1994)

Nérdlich des Plangebietes befindet sich die im Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen erfafte Altablagerung 454 407 410. Aufgrund der Tatsache, daB fir
dieses Gebiet bisher noch keine gezielten Nachermittlungen durchgefiihrt wurden,
ist eine Untersuchung zur Feststellung der genauen rdumlichen Lage und
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Ausdehnung der Altablagerung sowie zur Ermittelung der méglicherweise von der
Altablagerung ausgehenden Gefdhrdungen in Abstimmung mit dem Amt fir
Abfallwirtschaft (Landkreis Emsland) und dem Staatlichen Amt fiir Wasser und
Abfall in Meppen veranlaBt worden. Der Untersuchungsbericht Nr. 015145 ist als
Anlage dem Erlduterungsbericht beigefiigt. Die vorliegenden Untersuchungshinweise
geben hierbei keinen Hinweis auf eine bedenkliche Bodenkontamination, die einer
gewerblichen Nutzung des Grundstiicks entgegen stehen.

Die Hinweise beziiglich der Versickerung des Oberfldchenwasser werden bei der
verbindlichen Bauleitplanung sowie bei der Durchféhrung der Planung
beriicksichtigt.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt ASD

{(Stellungnahme vom 19.12,1994

Die in der Stellungnahme vom 19.12,1994 vorgetragenden Anregungen beziiglich der
textlichen Aussage des Erlduterungsberichts werden zur Kenntnis genommen.

Wasserbeschaffungsverband "Bourtanger Moor"
(Stellungnahme vom 07.12,1984)

Die Hinweise beziiglich des Wasserversorgungsnetzes und der Léschwasserversorgung
werden zur Kenntnis genommen und bei der Durchfiihrung der Planung beachtet.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden
(Stellungnahme vom 23.01.1994)

Siidlich und nérdlich des dargestellten Gewerbegebietes befinden sich einzeln
stehende Wohngebidude, die dem AuBenbereich zuzuordnen sind. Diesem vorhandenen
Baubestand ist der Schutzanspruch eines Dorfgebietes (60 dB (A) -tags- und 45 dB
(A) -nachts-)zuzubilligen. Auf Grund der dargesteliten Nutzung als
"Gewerbegebiet” ( 65 dB (A) -tags- und 50 dB (A) -nachts-) ist eine
stidtbaulichvertretbare Abstufung der Immissonsrichtwerte nach DIN 18005 wvon §
dB {A) sichergestellt.

7. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 64. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel 1in der Zeit vom 21.11.1994 bis
einschlieBlich 21.12.1984 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. )

Sogel, den 22.12.199%4

{Samtgemeindedirektor}i.¥
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Der FeststellungsbeschluB dieser 64. Anderung des Fléachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sdgel wurde in der Sitzung des Samtgemeindesrates am 20.02.1995

gefaBt.
Dieser Erliuterungsbericht hat zusammen mit dem ergdnzenden Beitrag iber

Naturschutz und Landschaftspflege und der Planzeichnung der BeschluBfassung
zugrundegeiegen.

Ségel, den 20.02.1985
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Samtgemeinde Sdgel
64. Anderung des Fliachennutzungsplanes 4

1. Planerische Vorgaben

1.1 Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm: im Regiona-
len Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland aus dem Jahre

1990 wird die westliche Teilfliche als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir die Landwirtschaft und die éstliche Teilflache als Siedlungsflache dar-
gestell.

Westlich des Planungsgebietes setzt sich das Gebiet mit besonderer Be-
deutung fir die Landwirtschaft fort und &stlich grenzt Siedlungsflache an
das Planungsgebiet.

lm Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft sind alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dal
dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst
nicht beeintrachtigt wird.

Gebiete mit besonderer Bedeutung stellen keine Vorrangfunktion dar, so
daR die Planabsichten der Samtgemeinde im Einklang mit den regional-
planerischen Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes ste-
hen.

1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte: Die Waldfunktionenkarte macht
keine Aussagen zum Plangebiet und seiner ndheren Umgebung.

Etwa 300 m nordwestlich des Plangebietes ist ein Kulturdenkmal (Hugel-
graber) vorhanden.

(Queile: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3310 Haselunne,
M 1 : 50.000, Ausgabe 1972).

1.3 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche: Es liegen keine natur-
schutzrechtlich geschitzten Bereiche im Anderungsgebiet und der néhe-

ren Umgebung davon vor.

(Quelle: Karte tber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in Nie-
dersachsen, L 3310 Hasellinne, M 1 : 50.000, Ausgabe 1980).

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 08.03.1995
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1.4 Wertvolie Bereiche fiir den Naturschutz: Die 'Karte der flr den Na-
turschutz wertvollen Bereiche' macht keine Aussage zum Anderungsgebiet

und seiner ndheren Umgebung.
(Quelle: Karte der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche (6kologisch

und/oder naturwissenschaftlich wertvolle Gebiete, L 3310 Hase-
liinne, M 1: 50.000, Ausgabe 1980).

2. Bericksichtigung von Natur und Landschaft

2.1 Naturraum: Das Plangebiet liegt innerhalb des Sid-Himmlings
(592.2). Bei einer weiteren Unterteilung z&hlt das Plangebiet zur Ségel-
Linderner Geest (592.20).

Die Ségel-Lindemer Geest ist ein sandig lehmiges Grundmoranenland. Es
wird durch flachgewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende,
stark durch kleine Niederungen gegliederte Geestriicken und parallel zu
ihnen verlaufende breite, meist stark versumpfte Niederungen (Nord-,
Mittel-, Stdradde) geprégt.

Die versumpften, ausgedehnte Flachmoore enthaltenden Niederungen
werden heute vorwiegend als Griinland genutzt. Das hiigelige Grundmo-
réanenland wird vorherrschend als Ackerbaugebiet (u.a. Eschbéden) ge-
nutzt. Hier kommen vereinzelt Laubwaldparzellen sowie gréfere Nadel-
holzaufforstungen auf Dinenfeldern vor.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71,
Cloppenburg/Lingen, 1959)

2.2 Béden: Im dstlichen Teil des Plangebietes liegen maRig trockene bis
frische, lehmige Sandbdden vor. Lehm tritt im Untergrund oder oértlich im
Unterboden auf.
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Der restliche Teil wird von trockenen, verwehbaren Sandbdden bestimmt.
Der Sandboden ist néhrstoffarm. Steine sind haufig im Boden vorhanden.
Podsol, Podsol-Braunerden sowie Braunerden sind die vorherrschenden
Bodentypen.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand Gber Ge-
schiebelehm, im Westen auch glazifluviatiler Sand. Ortlich treten auch
Flugsanddecken auf.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen,
Teil A: Bodenkundliche Standortkarte, M 1 : 200.000, Blatt Osna-
briick, Ausgabe 1975).

Innerhalb des Plangebietes wurden zwei Bohrungen durchgefihrt (siehe
Anlage 1). Dabei wurde die Bodenart durch eine Fingerprobe ermittelt. Bis
1 m Tiefe steht im SGdwesten Sand und im Nordosten teilweise lehmiger
Sand an. Nach Maglichkeit soll vor Ort versickert werden. Inwieweit eine
Stauschicht das Versickern von Oberflachenwasser nicht zulait, wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geklart.

Anhand des Schichtaufbaus eines Bodens wird der Bodentyp ermittelt, so
daR eine Aussage (ber die kulturhistorische Bedeutung des Bodens ge-
macht werden kann.

Wie die Bohrung 1 zeigt, liegt teilweise eine Oberbodenschicht von 0,7 m
Machtigkeit vor. Daraus geht hervor, da es sich hierbei um einen Esch-
boden handelt. Eschbdden sind von kulturhistorischer Bedeutung.

2.3 Potentiell natiirliche Vegetation: Das Plangebiet liegt im Ubergangs-
bereich des Buchen-Traubeneichenwaldes der Lehm- und Flotsandb&den

zum Stieleichen-Birkenwald der geringen Quarzsandbdden.

(Quelle: Karte der potentiell natlrlichen Pflanzendecke Niedersachsens,
M 1 : 500.000, Ausgabe 1978).
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Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich vorwiegend aus folgenden Ge-
hélzarten zusammen:

Biume:

Rotbuche - Fagus sylvatica (vorherrschend)
Traubeneiche - Quercus petraea (vorherrschend)
Stieleiche - Quercus robur

Sandbirke - Betula pendula

Striucher:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Faulbaum - Frangula ainus

Waldgeitblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

Liegt ein Stieleichen-Birkenwald vor, verdndert sich die Zusammensetzung
zugunsten der Baumarten Stieleiche und Sandbirke.

(Quelle: Runge, F.; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986)

2.4 L andschaftsbild: Relativ gehdlzfreie Ackerflachen bestimmen das
Landschaftsbild westlich der bebauten Ortslage von Klein Berfien. Diese
werden durch z.T. befestigte Verkehrswege gegliedert.

Ein &stlich der Planungsflache liegendes, sehr hohes, gewerblich genutz-
tes Lagergebdude wirkt stérend auf das Landschaftsbild.

Die bebaute Orislage wird vorwiegend von landwirtschaftlichen Gehéften

und kleineren Freifidchen in der Ortsmitte bestimmt. Mehrere Wohngebie-
te schlieBen an den Ortskern an. Diese wurden an verschiedenen Stellen
der bebauten Ortslage angegliedert.

Der Ort selbst liegt auf einer leichten Anhéhe. Das Planungsgebiet weist
ein Gefélle von etwa 5 m in westlicher Richtung auf.
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2.5 Beschreibung des Plangebietes (siehe Anlage 2): Die Anderungs-
flache ist etwa 6,95 ha grof und wird ausschlieflich ackerbauiich genutzt.
Es schlieRt westlich an ein bestehendes Gewerbegebiet.

An der nérdlichen und siidlichen Grenze sind entlang den Verkehrswegen
Ackerrandstreifen vorhanden. Eine Bestandskartierung ergab folgende

Pflanzenarten:

Griser:

Knaulgras . Dactylis glomerata
Wiesenrispe - Poa pratensis
Aufrechte Trespe - Bromus erectus
Kriuter:

Ackerkratzdistel - Cirsium arvense
Rainfamn - Tanacetum vulgare
Komblume . Centaurea cyanus
Strahlenlose Kamille - Matricaria matricarioides

2.6 Beschreibung der angrenzenden Fldchen: Ackerflichen schliefen
an die westliche Grenze an. Die Raiffeisenstrale verlduft entlang der sdd-
lichen Grenze. Stdwestlich vom Anderungsgebiet liegen Ackerflachen. Ein
bebautes Grundstiick sowie eine Ohstbaumweide liegen stiddstlich der

Plangebietsflache.

Bebaute Grundstiicke, wo vomehmiich Gewerbebetriebe angesiedelt sind,
schlieRBen dstlich an. Ein Eichenbrink liegt zwischen diesen Grundstiicken.
Der Brink steht aber nicht im direkten Kontakt zum Plangebiet.

Entlang der nérdlichen Grenze verlauft die Gewerbestrale. Auf dem Ver-
kehrsgrundstiick sind beidseitig der Fahrbahn abschnittsweise Gehdlz-
streifen vorhanden. Eine Bestandsaufnahme ergab folgende Arten:

Gehdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Spéatblihende Traubenkirsche Prunus serotina
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Gréser:

Knaulgras - Dactylis glomerata
Quecke - Elymus repens
Gemeine Rispe - Poa triviaiis

Weiches Honiggras - Holcus mollis

Kréuter:

Rainfam - Tanacetum vulgare
Brennessel - Urtica dioica
Stumpfbléttriger Ampfer - Rumex obtusifolius
Hecken-Kéalberkropf - Chaerophyllum temuilum
Beiful® - Artemisia vuigare

Ackerflichen schlieRen an dem Verkehrsgrundstiick an. Altere Eichen
stehen nordéstlich der Plangebietsfldche. Ebenfalls ist im Nordosten eine
Ruderalfiur vorhnanden.

2.7 Bewertung des gegenwirtigen Zustandes: Das Plangebiet wird in
vier Teilflachen intensiv ackerbaulich genutzt. Sowoh| die Bodenbohrung 1
(siehe 2.2) als auch die Beschreibung des Landschaftsbildes (siehe 2.4)
weisen Merkmale einer Eschflache auf. Eschbéden sind von kulturhistori-

scher Bedeutung und missen entsprechend bewertet werden.

Ackernutzung heiBt heute, da die Bearbeitung mit schweren Maschinen
und Geraten erfoigt, was zu einer Verdichtung des Bodens fihrt. Immer
wiederkehrende Bearbeitungsschritte fihren zu einer Einschrénkung des
Bodenlebens. Optimale Ertrédge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz
von Dianger und Pestiziden erzielt. Dies fihrt zu einer Beeintrachtigung
der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von Pestiziden und Danger wird
die Anbaufrucht geférdert und natirliche Elemente verdrangt, wodurch
Monokuituren entstehen.

Die Ackerflachen werden durch die angrenzend vorhandene Bebauung
beeintrachtigt. Von der benachbarten Gewerbefldche und den Stralen
gehen Immissionen z.B. in Form von Lérm aus. Deshalb wird das Ande-
rungsgebiet von vielen Tierarten nicht aufgesucht.
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Gemafl dem Osnabriicker Bewertungsmodell werden die einzelnen Bio-
toptypen mit Wertfaktoren belegt. Wie die Bodenbohrungen belegen, ist
nur bei der Bohrung 1 ein Eschboden vorhanden. Daher wird die Ackerfla-
che differenziert bewertet.

Aufgrund der geringen Bedeutung dieser Ackerfléchen fir die Tierwelt und
den Beeintrachtigungen der angrenzenden Gewerbebetriebe sowie den
angrenzenden StraBenverkehrsfldchen werden die Ackerflachen im unte-
ren Bereich dieses Biotoptypes beurteilt. Die Eschfliche wird mit 1.2 WF
und die restliche Ackerfléche mit 0,7 WF beurteilt. Die GroRe der Eschfla-
che wird anhand von Hohenlinien auf 3,0 ha geschatzt.

Eine héhere Beurteilung der Eschfldche ist nicht angebracht, da weitere
typische Strukturmerkmale des Eschs, wie z.B. die Umwallung, nicht mehr
vorhanden sind. Zudem wurde im Bereich des Plangebietes eine Verkoppe-
lung (Landtausch) vorgenommen. Dies erkldrt auch den Sachverhalt, da
jeweils nur Teilflichen der Grundstiicke einen Eschboden aufweisen, da mit
dem Landtausch Esch- und Neukulturbéden neu aufgeteiit wurden. Die aite
Eschflur ist daher in der Ortlichkeit nicht mehr eindeutig festzustellen.

Im Rahmen der Bewertung werden auch angrenzende Biotoptypen analy-
siert, die im direkten Zusammenhang mit der Eingriffsfliche stehen. So
grenzt der siidliche Gehdlzstreifen entlang der Gewerbestrale direkt an
das kinftige Gewerbegebiet.

Dieser Gehélzstreifen und die weiter nérdlich befindlichen Gehblzelemente
werten die ausgeraumte Ackerlandschaft auf. Die Tierwelt hat hier Rick-
zugsmdglichkeiten. Mit den angrenzenden Ackerflachen finden hier wert-
voile Wechselwirkungen statt. Im derzeitigen Zustand wird der Gehdlzstrei-
fen mit 1,8 WF beurteilt.

2.8 Beeintrachtigungen durch die Planung: Im Rahmen dieser Fldchen-
nutzungsplanénderung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild vorbereitet.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kunftig
entstehenden Baukdrper verursacht. Durch die Ansiedlung von Gewerbe-
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betrieben und z.B. der folgenden Einfriedung der einzelnen Grundstiicke
wird das Anderungsgebiet als heutige offene Flache und Bestandteil eines
offenen L.andschaftsraumes vollig verandert.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt durch die mit der Bebauung
verbundenen Versiegelung. Hierdurch geht offene Vegetationsflache ver-
loren und die Grundwasserneubildungsrate wird verringert.

Die Beeintrachtigung erfolgt, wenn die den &rtlichen Naturhaushalt ausma-
chenden Okosysteme im Hinblick auf die in ihnen ablaufenden physikali-
schen, chemischen und biologischen Prozesse durch menschliche Ein-
wirkungen nachteilig beeinflut werden. Dazu gehért jede Verdnderung der
Vegetation und der Tierwelt wegen der damit verbundenen Anderung der
funktionalen Beziehung der vorhandenen Tier- und Pflanzenarten zueinan-
der. Somit schadigt die Beeintrachtigung jeder wildlebenden Tier- und
Pflanzenart - das schlie3t das Bodenleben mit ein - den Naturhaushalt.

Entscheidend flr die Erheblichkeit des Eingriffs ist auch die Dauer der
Wirkung des Vorhabens und die Grofke.

Das Planungsgebiet ist insgesamt €,95 ha groB. Da hier gewerblich ge-
nutzte Gebaude entstehen sollen, ist die Beeintrachtigung des Naturhaus-
haltes Gber einen sehr langen Zeitraum gegeben. Der Eingriff ist daher als
erheblich anzusehen.

2.9 Zuldssigkeit des Eingriffs: Durch die Bauieitplanung werden im Pla-
nungsgebiet Malnahmen vorbereitet bzw. ermdéglicht, deren Durchfithrung
den Eingriffstatbestand gemal § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erfillen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Ingenieurbiro Abein, Werlte 08.03.1995



Samtgemeinde Sdégel
64. Anderung des Flichennutzungsplanes 12

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschie-
dene, im folgenden aufgelistete Malnahmen z. T. vermieden bzw. aus-
geglichen, so daR die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des

Naturhaushaites auf ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird.

Grundsitzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Gberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
séchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erfillt nicht die Voraussetzungen
eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolien Elemente, die als selten
oder geféhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die
Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitspldtzen ein bedeutender &ffentlicher Belang ist, sind nach Uber-
zeugung der Samtgemeinde die hier vorbereiteten Eingriffe [etztendlich

Zulassig.

2.10 MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft: Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaites

zu vermeiden, werden im rechtskréftigen Bebauungsplan folgende Maf-
nahmen festgesetzt:

« Die Grundflachenzahl von 0,7 darf gemanR § 19 BauNVO nicht Gber-
schritten werden.

Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauii-
chen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzu-
rechnen.

Dies heiltt, fiir die verbleibenden 30 % der Grundstiicksflache, die we-
der Giberbaut noch versiegelt werden darf, wird eine Begriinung mit Ge-
holzen der potentiell natiriichen Vegetation festgesetzt. Innerhalb die-
ser Fliche ist das Anlegen von Verrieselungs- und Versickerungsania-
gen maglich,
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Diese entstehenden Bereiche stellen ein Potential fir Ersatziebens-
rédume der heimischen Flora und Fauna dar und tragen zur Verbesse-
rung des Kieinklimas bei.

Da im Rahmen der Fldchennutzungsplananderung keine konkreten
Aussagen Uber die spatere Gestaltung der Fldchen maglich sind, ist ei-
ne Ausgleichsfunktion nicht zu ermitteln. Sie werden daher mit dem
Wertfaktor 0,9 beurteilt.

« Das ais unbelastet geltende Dachflachenwasser soll nach Moglichkeit
jeweils auf den Grundstlcken ober- oder unterirdisch versickert werden.
Somit verbleibt das anfallende Niederschlagswasser im Gebiet und wird
nicht abgeftnrt. Dies tragt zur Erhaltung der Grundwassemeubildungs-
rate bei.

Ausgenommen hiervon sind private Initiativen zur Nutzung des Dach-
flachenwassers fUr die Brauchwasserversorgung.

+ Nach Méglichkeit soll das auf der StraRenverkehrsflache und den
Grundstlckszuwegungen anfallende Oberflachenwasser auf inrer Fla-
che selbst oder in inrem unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweili-
gen Grundstiick versickert werden. Durch eine ausreichende Boden-
passage wird eine angemessene Reinigung des leicht verschmutzten
Wassers gewéhrleistet. Dies trégt zur Erhaltung des Grundwasserstan-
des bei, da das anfallende Niederschlagswasser vor Ort dem Grund-
wasser zugefuhrt wird.

Ob das Planungsgebiet fiir eine dezentrale Versickerung des Oberfla-
chenwassers geeignet ist, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung geklart.

Bei der Eingriffsbilanzierung werden die versiegelten Flachen mit 0,1
WF berlicksichtigt.
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2.11 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen: Als Aus-
gleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-

schaftsbildes wird die Gemeinde folgende Mafinahmen im rechtskréaftigen

Bebauungsplan festsetzen:

« Entlang der westlichen, stdlichen und einem Teilsttick der nérdlichen
Grenze sollen 10 m breite Gehdéizstreifen angelegt werden. Es sollen
Gehdlze der potentiell natirlichen Vegetation angepflanzt werden. Die
Gehdizstreifen sollen sich als freiwachsende Hecken in Baum-, Strauch-
und Saumschichten unterteilen.

Um das Gewerbegebiet frihzeitig landschaftlich einzubinden bzw. um
die vorhandenen, schlecht eingegriinten Gewerbebetriebe
schnellstméglich einzubinden, soliten die Gehdlzstreifen nach Rechts-
wirksamkeit des Bebauungsplanes méglichst bald angelegt werden.

Die Gehdlzstreifen wirken sich positiv auf den Naturhaushalt aus. Mit
den angrenzenden Ackerfl&chen finden Wechselwirkungen statt. Die
Avifauna z.B. findet hier Riickzugsméglichkeiten und kann auf den be-
nachbarten Ackerfldchen seine Nahrung finden.

Als Ausgleichsmalnahme werden die Gehdizstreifen mit 1,5 WF beur-
teilt. Bei einer L&nge von 690 m nehmen die Gehdlzstreifen eine Flache
von 0,69 ha ein.

« Die Grundstiicke der Gewerbebetriebe sollen mit einer 2 m breiten
Hecke aus potentiell natirlichen Laubgehdlzen eingefalit werden. Die
evtl. aus Sicherheitsgriinden zu erstellenden Zaune sollen an der
Grundstiicksinnenseite der Hecke erstellt werden. Diese Gehdlzstreifen
tragen zur Auflockerung des Gewerbegebietes bei.

o Auf der StraRenverkehrsflache sollen pro 100 gm Flache ein hoch-
stdmmiger Laubbaum gepflanzt werden. Dadurch soll das Gewerbege-
biet durchgriint werden.
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Fir die Eingriffsbilanzierung wird die StraBenverkehrsflache mit 0,3 WF
zur Kompensationsberechnung angesetzt. Dieser Wertfaktor setzt sich
aus 0,1 WF fir die Versickerung des Oberflachenwassers und aus 0,2
WF Aufwertung flr das StraRenbegleitgriin zusammen. Das Stralen-
begleitgriin kann zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplananderung
nicht flachenméaRig erfalt werden und wird daher als Aufwertung bei
der Straenverkehrsflache beriicksichtigt.

2.12 Abwidgung: Die verbleibenden Eingriffe, die bei der Umsetzung der
dargestellten Planung entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Ber{icksichti-
gung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung stehen der Samtge-
meinde Soégel in der Mitgliedsgemeinde Klein BerBen zur Zeit andere Fla-
chen mit einer geringeren Eingriffsintensitét und vergleichbarer stadtebauli-
cher Standortqualitat fir die gewerbliche Entwicklung nicht zur Verfligung.

Den Belangen der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen gemai § 1 (5) Ziffer 8 BauGB wurde unter den o.g.
Bedingungen Vorrang vor den Belangen des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (5) Ziffer 7 BauGB einge-
raumt.

im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibili-
tédt nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfiir wird das Osnabricker Bewertungsmodell zugrunde gelegt. Nach-
folgend gilt die Formel:

Flache in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit {(WE)

2.12.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes: Die in der Bewertung des
Plangebietes (Ziffer 2.7) aufgefthrten Biotoptypen werden mit den zuge-

ordneten Wertfaktoren nachfolgend tabellarisch aufgefiihrt. Die Biotopfia-
chen der aufgefihrten Biotoptypen werden mit dem Wertfaktor multipliziert
und ergeben dann addiert den Eingriffsflachenwert:
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Ist-Wert

Biotoptypen ‘ Biotopfliche {{Wertfaktor ||[Werteinheit

Plangebiet: 695ha | /. J
Acker (Esch) 3,00 ha “ 1,20 WF 3,60 WE
|Acker (Rest) N 395na || 070WF || 2,76 WE

Angrenzende Biotope A

R
Gehdlzstreifen _ 0,04 ha "iSO WF 0,07 WE
Eingriffsfiachenwert /1. “ i 643 WE

2.12.2 Ermittlung des Kompensationswertes: Bei der Beschreibung der
Kompensationsma3nahmen wurden den MaRnahmen entsprechend ihrer
kiinftigen Wertigkeit Wertfaktoren zugeordnet. Diese sind in der untenste-
henden Tabelle aufgefihrt. Werden die jeweiligen Fl&chengréfen der
Kompensationsmalnahmen mit den Wertfaktoren multipliziert, ergeben
sie addiert den Kompensationswert.

Soll-Wert
Biotoptypen . Biotopfldche [|Wertfaktor ||[Werteinheit l
Plangebiet: 6,95 ha o, A. |
Gehdlzstreifen | 069ha 1,04 WE
StraRenverkehrsfldche (geschatzt) " 0,62 ha 0,19 WE
Gewerbegebiet 5,64 ha A
davon versiegeit 3,95 ha 0,40 WE
davon nic_rﬁjberbauba_lﬁr_ Bereich 1,69 ha 1,52 WE
Angrenzende Biotope: A A J.
Gehdlzstreifen _ 0,04 ha | 1,50 WF 0,06 WE
Kompe_ll_s_gtionswert= A | 1 3,21 VM

Auf dem Plangebiet liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen
GréRenordnung von 3,21 WE vor.
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2.12.3 Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe und MaBnah-
men: Nach Abzug des Kompensationswertes (3,21 WE) vom Eingriffsfla-
chenwert ( 6,43 WE) erhélt man einen Kompensationsrestwert von 3,22 WE.

Durch die beschriebenen VermeidungsmaBnahmen werden, soweit mog-
lich, Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden.

Die Eingriffe kdnnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafinahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Berticksichti-
gung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen verbleibt ein Kompen-
sationsdefizit. Es ist daher eine Ersatzmafinahme notwendig. Diese Ersatz-
maRnahme soll die gestdérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und
Weise wieder herstellen.

2.12.4 Abwiiqung: Die einzelnen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dar-
gestellten Planung entstehen, sind nicht vermeidbar. Die in der Realitdt
gegebenen Verhdéltnisse verdeutlichen den Bedarf einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung fir das Plangebiet. Die im Osten bereits begon-
nene Nutzung als Gewerbestandort, den gegebenen Standortbedingun-
gen am Ortsrand von Klein BerBen sowie die teilweise vorhandene an-
grenzende ErschlieBung sprechen fur diesen Standort, so daB die Eingrif-
fe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild so gering wie méglich
gehalten werden. Unter Berlicksichtigung der Belange einer geordneten
wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde, stehen dieser andere Fldchen
mit einer geringeren Eingriffsintensitat z.Zt. nicht zur Verfigung.

2.13 Ersatzflichenpool A:

2.13.1 Beschreibung der Ersatzfliche (siehe Anlage 3): Die Ersatzfl&-
che ist 2,26 ha gro3. Davon werden 0,95 ha als Acker und 1,31 ha als

Grinland genutzt. Die Ersatzfliche setzt sich aus den Flurstiicken 33/2,
36/2 und 60/45 der Flur 12 der Gemarkung Klein Berflen zusammen.

Die Ersatzfliche grenzt an die Nordradde und liegt nérdlich der K 162
(Stavem - Klein Berten). Ostlich grenzt die Gemeindestrale 'Wiesenstra-
Re' an. Entlang der nordéstlichen Grenze verlduft ein Gehdlzstreifen, wo
folgende Pflanzen kartiert wurden;

Ingenieurbiiro Abein, Werlte 08.03.1995
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Gehdlze:

Stieleiche

Sandbirke

Vogelbeere

Spétbliihende Traubenkirsche
Faulbaum

Waldgeilblatt

Brombeere

Gréser:
Rotes Straugras
Lieschgras

Kréuter:
Schafgarbe

Quercus robur

Betula pendula

Sorbus aucuparia
Prunus serotina
Frangula alnus
Lonicera periclymenum
Rubus fruticosus agg.

Agrostis capillaris
Phleum pratense

Achillea millefolium

Der &stliche Teil der Ersatzflache wird intensiv ackerbaulich genutzt (zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme: Maisanbau).

Der westliche Teil der Ersatzfliche wird in zwei Parzellen als Weide bzw.
Mahweide genutzt. Hier konnten folgende Arten festgesteilt werden:

Weide - Nord:

Gréser:
Wiesenfuchsschwanz
Knickfuchsschwanz
Schmalbidttriges Reitgras
Rasenschmiele

Flutender Schwaden
Flatterbinse

Krauter:

Flohknéterich
Stumpfblattriger Ampfer
Scharfer Hahnenfu®

Alopecurus pratensis
Alopecurus geniculatus
Calamagrostis cannescens
Deschampsia cespitosa
Glyceria fluitans

Juncus effusus

Polygonum persicaria
Rumex obtusifolius
Ranunculus acris

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte
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Brennessel - - Urtica dicica

Weilklee - Trifolium repens

Gewodhnliche Sumpfkresse - Rorippa palustris

Mahweide - Siid:

Griaser:

Deutsches Weidelgras - Lolium perenne

Wolliges Honiggras - Holcus lanatus
Rasenschmiele - Deschampsia cespitosa
Wasserschwaden - Glyceria maxima
Flutender Schwaden - Glyceria fluitans
Schmalblattriges Reitgras - Calamagrostis cannescens
Kréauter:

Brennessel - Urtica dioica
Stumpfblattriger Ampfer - Rumex obtusifolius

2.13.2 Bewertungq der Ersatzfiliche: Die Ersatzfliche liegt im Niede-
rungsbereich der Nordradde, einem fir den Naturhaushalt wertvoilen
Landschaftsraum. Die Ackerfléche wird nicht standortgerecht genutzt.
Grunlandnutzung ist die vorherrschende, standorttypische Nutzung des
Niederungsbereiches. Die Ackerflache wird intensiv genutzt. Die Griin-

landflachen kénnen als mesophiles Griinland eingeordnet werden.

Die vielfaltige Struktur und die angrenzende Nordradde verdeutlichen das
grof3e Potential der Ersatzfliche. Eine Beeintrachtigung durch die angren-
zenden Flachen erfolgt nur in geringem MaRe durch die befestigte "Wie-
senstrale'.

Die Ackerflache wird im derzeitigen Zustand mit 1,1 WF beurteilt, die
Grinlandflachen werden mit 1,5 WF angesetzt.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 08.03.1995
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2.13.3 Beschreibung und Bewertung der Ersatzmafnahmen; Die Ak-

kerfliche soll kiinftig extensiv als Griinland genutzt werden. Ebenfalls
sollen die vorhandenen Griinlandflachen extensiviert werden.

Die Diingung und Pestizidaufbringung auf der Ersatzfléche soll eingestellt
werden. Das Griinland soll nicht mechanisch bearbeitet werden, d.h. Schiep-
pen, Walzen, Nachsaat und Neuansaat sind nicht mehr gestattet. Bei Bewei-
dung ist eine Beweidungsstérke von 1,5 GroRvieheinheiten nicht zu Gber-
schreiten. Bei Mahnutzung dirfen die Flachen maximal zweimal im Jahr
geméht werden, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli erfolgen darf.

Die bisherige Ackerfliche soll mit einer standortgerechten, kriuterreichen
Landschaftsrasenansaatmischung eingesat werden.

Entlang der Mittelradde sollen drei Blénken a 500 qm ausgeschoben wer-
den. Die Lage soil vor Ort an feuchten Stellen bestimmt werden.

Durch die ocben beschriebenen Manahmen wird die Ersatzflache flr den
Naturhaushait und das Landschaftsbild aufgewertet. Insbesondere Wie-
senvégel kdnnen die Blanken fir die Nahrungsaufnahme nutzen. Auch
Amphibien finden hier einen Teillebensraum.

Die kiinftige Nutzung ist naturnah und dem Standort angepaft. Die der-
zeitige Ackerflache wird um 1,0 WF auf 2,1 WF aufgewertet. Die Griin-
landfliachen werden um 0,7 WF auf 2,2 WF aufgewertet. Beide Fl&chen
werden kiinftig als extensiv genutztes Feuchtgriinland eingestuft.

2.14 Bilanzierung und SchluBbetrachtung: Es liegt ein Kompensations-
restwert von 3,22 WE vor. Der Eingriff findet vorwiegend auf einer Acker-

flache statt.

Nach dem Osnabriicker Bewertungsmodell gibt es drei Varianten zur Er-
mittlung der Groe fiir externe Kompensationsfléchen. Bei der Ackerflache
wird die Variante 'Ersatz fir vernichteten Biotoptyp Acker' gewéhit.

Bei den Grinlandflachen wird die Variante 'Pflege und Entwicklungsmaf-
nahmen’' angesetzt.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 08,03.,1995
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Nach dem Osnabriicker Bewertungsmodell (Ausgabe 05/94) wird die F1&-
chengréfe der externen KompensationsmaRnahme bei beiden Varianten
nach folgender Berechnung ermitteit:

Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor = Flichengréfe

bzw. die Aufwertung der Ersatzfliche nach folgender Formel:

FlédchengréBe x Aufwertungsfaktor = Kompensationsrestwert

Der Aufwertungsfaktor ergibt sich aus der Gegenuberstellung vom derzei-
tigen Wert (Ist-Wert) und dem angestrebten Wert (Soll-Wert) auf der Fla-

che.

Soll-Wert
- Ist-Wert
Aufwertungsfaktor

Bei der Ackerflache liegt ein Ist-Wert von 1,1 WF und ein Soll-Wert von
2,1 WF vor. Daraus ergibt sich ein Aufwertungsfaktor von 1,0 WF. Die
Grinlandflachen werden im Ist-Zustand mit 1,5 WF und im Soll-Zustand
mit 2,2 WF beurteilt. Dies bedeutet eine Aufwertung von 0,7 WF. Daraus
ergibt sich folgender Kompensationswert:

Acker: 095ha x 1,0WF = 0,95 WE
Griinland: 131ha x 07WF = 0,92 WE
Kompensationswert: 0,95WE + 0,92 WE = 1,87 WE

Der Kompensationswert ist somit um 1,35 WE niedriger als das Kompen-
sationsdefizit. Daher ist die Ersatzfldche nicht ausreichend, um die gestor-
ten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes auszugleichen.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 08.03.1995
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Im Rahmen der 57. Anderung des Fladchennutzungsplanes der
Samtgemeinde  Sdgel wurde eine Ersatzflache in der
Mitgliedsgemeinde Klein BerBen dargestellt und beschrieben.
Dabei handelt es sich um das Flurstick 18/1 der Flur 13 in
der Gemarkung Klein BerBen. Es hat eine GrdBe von 2,66 ha und
wird vorwiegend ackerbaulich genutzt. 2,02 ha dieser Flache
wurden bereits als Ersatzfliche anderen Eingriffen
zugeordnet, die vor Ort nicht ausgeglichen werden konnten.
Somit verbleiben 0,64 ha, die als Ersatzfldche noch zur
Verfiigung stehen. Bei der Bilanzierung der ErsatzmaBnahme im
Verfahren zur 57. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
eine Aufwertung von 0,3 WF dargelegt. Die Restfliche kann
somit 0,19 WE zur Kompensation dieses Eingriffs beitragen.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 1,16 WE wird in
einer der nachsten Flachennutzungsplanédnderung bzw.
Bebauungsplan aufgegriffen und ausgeglichen. Als weitere
Ersatzfliache steht der Samtgemeinde Sdégel hierbei das
Flurstick 49/2 der Flur 13 in der Gemarkung Klein BerBen zur
Verfiigung. Diese Flache befindet sich ebenfalls im Bereich
der Nordradde und ist ca. 18907 gm groB (siehe Anlage 5).

Die Gemeinde Klein BerBen wird die Kompensations- und
ErsatzmaBnahmen auf den dann gemeindeeigenen Flachen
spatestens in der auf die ErschlieBung folgenden
Vegetationsperiode in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde durchfihren,

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geht die Samtgemeinde Sdgel
davon  aus, daB der durch die 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitete Eingriff in das
Landschaftsbild und den Naturhaushalt soweit wie mbglich
ausgeglichen und somit den Belangen von Natur und Landschaft
gemdB § 1 Abs. 5§ Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

2.15 Verfahrensvermerke

Der Rat der Samtgemeinde S6gel hat in seiner Sitzung wvom
20.02.1995 dem gednderten Beitrag iiber Naturschutz und
Landschaftspflege zugestimmt und diese Ergdnzung zum
Bestandteil des Erléduterungsberichtes der 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes festgestellt,

-Samtgemsindedijfektor—
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551 Satzung Uber die Festsetzung der Hebesiitze

fiir die Realsteuern fiir das Haushaltsjahr
1996 der Stadt Papenburg

Aufgrund des § 25 Grundsteuergesetz vom 07.08.73 (BGBI. S. 965),
zuletzt geéndert am 14.09.94 (BGBI. S. 2 325). sowie § 16 Gewerbe-
steuergesetz vom 21.03.91 (BGBL S. 814}, zuletzt gedndert am
28.10.94 (BGBL S. 3 267), in Verbindung mit § 6 Abs. 1 der Nds.
Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.06.82 -(Nds. GVBI. S.
229), zuletzt geandert am 02.02.63 (Nds. GVB! $ 359), hat der Rat
in seiner Sitzung am 14.12.95 folgende Hebesatzsatzung beschlos-
sen;

Hebesatzsatzung
§1

Die Hebesitze fiir das Haushaltsjahr 1996 werden wie folgt 'festge—
sefat:

Grundsteuer A - 205y, H.

Grundsteuer B - 300 v. H.

Gewerbesteuer - 335v. H.
§2

Diese Satzung titt am 01.01.96 in Krah

Papenburg. 14.12.85

STADT PAPENBURG

Hévelmann Dr Schenk
Burgermeister Stadidirektor
552 Bauleitplanung . der Samtgemeinde Sdgel;

64. Anderung des Flichennutzungsplanes -
Gewerbegebiet in der Gemeinde Klein Ber-
Ben -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung
vom 30.06.95 - Az: 204-8-21101-54047 - die 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde S8gel gem. § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) mit MaBgabe genehmigt.

Der Rat der Samigemeinde Sogel ist der 'Ma&gabe am 12.12.95
beigetreten.

Der raumliche Geltungsbereich der 64. Anderung des Flichennut-
zungsplanes istim nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestelit. ]
IV WS
5 H

Die genehmigte Fassung der 64, Anderung des Flchennutzungs-
planes liegt mit Erlsuterungsbericht ab sofort unbefristet wahrend der
Dienststunden bei der Samigemeindeverwaltung Ségel, Clemens-
August-Str. 39, Zimmer 34, 49751 Sogel, ffentiich- aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 4. Anderung des Flachennut-
zungspianes der Samtgemeinde Stgel gem. § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung ven Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
(iber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn
sie_nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegenuber der Samtgemeinde Sdgel geltend gemacht worden ist.
Méngel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftiich gegeniiber der
Samtgemeinde S&gel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwégung begriinden soll, ist darzule-
gen.

Ségel, 13.12.95

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

553  Bauleitplanung der Gemeinde Ségel; Bebau-
ungsptan Nr. 37 "Eisten I" nebst értlichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung, Durch-

fiihrung des Anzeigeverfahrens

Der vom Rat der Gemeinde Séigel in seiner Sitzung am 21.08.95 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 37 "Eisten I" nebst &rtli-
chen Bauvorschriften Uber die Gestaltung ist dem Landkreis Emsiand
gem. § 11 Abs. 1 BauGB am 27.09.95 angezeigt worden.

Der Landkreis Emsland hat mit Ve'rftigung vom 28.11.95 (Az.: 65-
-610-523-43) keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend ge-
macht.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 "Eisten
I" nebst értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung ist im nach-
stehenden Ubersichisplan schwarz umrandet dargestelit.

QOsterxamp

angebiet
Bebauungsplan

N
N

b
(£

[Ead




