Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit § 40 und des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO}

hat der Rat
der Samtgemeinde Ségel diese

66. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschiossen.

Sogel, den 09.12.1997

(Samigemeindeburgermeister)
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Verfahrensvermerke

/]

Der Rat der Samtgemeinde S6gel hat in seiner Sitzung am 20.02.1995 diefAufstellung der €6.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungspesapiull ist gemaR §2
Abs. 1 BauGB am 04.07.1997 orts(iblich bekanntgemacht.

Sogel, den 04.07.1997 el b
(Sa}tgemei dedirektor)

\

a—

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 20.02.1995 dem Entwurf der 66.
Anderung des Flachennutzungsplans und des Erléuterungsberichts zugestiramt und seine
offentliche Ausiegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer/der &ffentlichen
Auslegung wurden am 15.08.1897 ortslblich bekanntgemacptx D Entwurf  der
Flachennutzungsplananderung und des Erlauterungsberichts habgn ' vom)y 25.08.1997 bis
25.09.1997 gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Ségel, den26.09.1997 e
(Samigemeindedigektor)

j/\‘

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat nach Prifung der Bedenken und Anregurjgen gemaft § 3
Abs. 2 BauGB die 66. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Eriuterungspericht in seiner
Sitzung am 09.12.1997 beschiossen.

Sogel, den09.12.4997 e
(Samidgemeindedi

e

Die 66. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfligung
(A i s e ) vom heutigen Tage unter Auflage/mit Maflgaben/mit
Ausnahme der durch ... kenntlich gemachten Teile gemaR § &
BauGB genehmigt.
QOldenburg, den ............ 1998 e e

(Genehmigungsbehtrde)
Der Rat der Samtgemeinde S&gel ist den in der Genehmigungsverfugung vom..................... 1998
{ALZ.: i e ) aufgefiihrten Auflagen/Mafgaben/Ausnahmen in seiner
Sitzung am .............. 1998 beigetreten.
Die 66. Anderung des Flachennutzungspians hat wegen der Auflagen/Maiigaben/Ausnahmen
vom ......... 1998 bis .......... 1998 éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am ......... 1998 ortstblich bekanntgemacht.
Sogel, den .......... 1998

{Samtgemeindedirektor)

Die Erteilung der Genehmigung der 66. Anderung des Flachennutzungsplans ist geman § 6 Abs.

5 BauGB am ........ 1998 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Die 86.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am ......... wirksam geworden.
Stgel, den .......... 1898 e

{Samtgemeindedirektor)




=

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 68. Anderung
des Flachennutzungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sogel, den ......... 1999 e
{Samtgemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 66. Anderung des Flachennutzungsplans
sind Mange! der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ségel, den .........2005 s

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M1:5.000
Blatt 3011/17 u. 3011/22

Herausgegeben 1995 vom Katasteramt Meppen. Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am 12.06.1997
for die Samtgemeinde Stgel durch das Katasteramt Meppen (Antragsbuch Nr. A 1348/87).

Planzeichenerkldrung

Gemal der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpiéne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 20) vom
18.12.1980 und der Baunutungsverordnung (BautlVO) in der Fassung vormn 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)

1. Art der baulichen Nutzung
eV ,
SO W Wohnbauflachen

2. Sonstige Planzeichen

TYTvTv; Umgrenzung der Flachen fir Manahmen zum Schutz gegen
4 | = - g

& : schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Yo oo Bundesimmissionsschutzgeseizes

ey e IH’ Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur
L ;._1 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der
66. Anderung des Flachennutzungsplans

]

nachrichtliche Ubernahme:

TR Umgrenzung der Fl3chen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: WSG = Wasserschutzgebist

Hinweis: -nachrichtiiche Ubemahme-

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nihe zum SchieBplatz Meppen der WTD 21. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBldrm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit Grtiicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes ermichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen
die Betreiber dieses Platres (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschidigungsanspriiche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden,
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Samtgemeinde Ségel 49751 Sogel

Landkreis Emsiand

Clemens-August-Stralle 39
Telefon (05952) 206-0
Telefax {05852) 208-66

Erlauterungsbericht

zur 66. Anderung des
Flichennutzungsplans der
Samtgemeinde S6gel

Mitgliedsgemeinde Bdrger

66.1 Wohnbaufléchen

66.2 Filachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
hier: ErsatzmalRnahmen

U1/09.12.1997



Erlduterungsbericht

zur 66. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der
Mitgliedsgemeinde Borger, Landkreis Emsland

Gliederung
1. Wohnbauflichen

Lage und Abgrenzung des Gebietes

GréRe und vorhandene Nutzung des Gebietes
inhalt der Plané&nderung

Ziel und Absicht der Planédnderung
Erschliel3ung

Immissionen

Auswirkung auf Natur und Landschaft
Umweltvertraglichkeit der Planungen
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2. ErsatzmafRinahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

2.2, GroRe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.3. Inhait der Planénderung

2.4 Ziel und Absicht der Plandnderung

2.5 Auswirkung auf Natur und Landschaft

2.6. Umweltvertraglichkeit der Planungen

3. Hinweise

4, Beteiligung der Blrger

5. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
6. Bearbeitung

7. Abwédgung

8. Verfahrensvermerke
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1. Wohnbauflachen
1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 66. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel, hier: Plangebiet 66.1., befindet sich im Nordosten der Gemeinde Bérger. Es
liegt éstlich der Landesstrale -L 32- im unmittelbaren Anschluf an die bereits
vorhandene Bebauung des Baugebietes ,Pius®. Die genaue Abgrenzung des
Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

1.2. GréRe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. Gréfle des Gebietes

Die vorliegende 66. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel,
(Plangebiet 66.1.) umfallt eine Flache von 5,55 ha in der Flur 14 der Gemarkung
Bérger.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flichen innerhalb des Plangebietes werden {iberwiegend als Ackerland genutzt.
Eine kleine Waldflache ist im nordwestlichen Bereich zur Landesstraf’e L 32
vorhanden. Nérdlich des Plangebietes schlieRen Griinlandfldchen an. Sidlich des
Plangebiets befindet sich das Wohnbaugebiet ,Pius* der Gemeinde Bérger. Entlang
der sldodstlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft die GemeindestralRe ,Glupen®,
welche mit einer Schottertragschicht ausgebaut wurde.

Westlich der Landestra’e L 32 befindet sich ein weitausgedehntes Waldgebiet. Die
Flachen &stlich der GemeindestralRe ,Glupen* werden Uberwiegend als Acker
genutzt.

1.2.3. Planerische Vorgaben
1.2.3.1. Bisherige Darstellung im Fidchennutzungsplan

Das Plangebiet der 66. Anderung des Flachennutzungsplans ist im Ursprungsplan
des Flachennutzungsplanes als ,Flache fir die Landwirtschaft’ dargestelit. Die
westlich angrenzende Landesstrafle L 32 ist als Verkehrsfidche, hier: Uberdrtliche
Strale, dargesteilt. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des
Wasserschutzgebietes im westlichen Teilbereich hingewiesen.

1.2.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von 1990
ist die stidwestliche Teilflache das Plangebietes als Siedlungsbereich dargestelit. Der
nordostliche Bereich ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft
sowie fir die Erholung dargestellt. Westlich des Plangebietes verlauft eine
Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung.

Der westliche Planbereich liegt in einem Vorranggebiet fir die Wassergewinnung.

1.2.3.3. Aussagen der Waldfunktionskarte



In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet keine Aussagen gemacht. Der
westliche Teilbereich liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes nach dem
Wassergesetz.

Die Waldflachen westlich der Landesstrale L 32 sind mit der Schutzfunktion ,Klima*
der Gewichisstufe il dargestellt.

1.2.3.4. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet und seiner
ndheren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine oOkologisch  und/oder
naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden. )

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans (Plangebiet 66.1.) werden ausschlieBlich als ,Wohnbauflache"
dargestelit. Eine differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung der Bauflachen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten. Die Gemeinde
Borger beabsichtigt nach derzeitigem Planungsstand aus der dargesteliten
Wohnbaufiache ein ,allgemeines Wohngebiet* festzusetzen.

Eine Darstellung des MaRes der baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen
und bleibt der verbindlichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

Entlang der Landesstrae L 32 ist auf Grund der zu erwartenden L&rmimmissionen
gcine ca. 25 m tiefe Flache fir Vorkehrungen zum Schufz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestelit.

Ale nachrichtliche Ubernahme werden die Fliachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen, hier. Wasserschutzgebiet, dargestelit.

1.4. Ziel und Absicht der Planénderung
1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Bérger liegt im Norden der Samtgemeinde Sogel und ist mit ca. 2.720
Einwohnern (Stand: 8/97) die zweitgrofite Mitgliedsgemeinde. Innerhalb der letzten 5
Jahre ist in der Gemeinde Bérger ein deutlicher Bevélkerungszuwachs von 12 % zu
verzeichnen.

Der Ortskern einschlieflich sidlich angrenzende Bereiche wird Uberwiegend durch
landwirtschaftliche Betriebe gepragt. Die Siedlungsentwicklung wurde insbesondere
durch die grolflachige Wohnbebauung zwischen der ,Neubdrgerstrafe® und der
_Breddenberger StraBe‘ volizogen. Darlber hinaus ist mit der Festsetzung des
Baugebietes ,Pius® eine weitere Entwicklung der Wohnbebauung Gstlich der
LandesstraRe 32 eingeleitet worden. Das Industrie- und Gewerbegebiet der
Gemeinde Bérger befindet sich ostlich der bebauten Ortslage. Landschaftlich ist die
bebaute Ortslage der Gemeinde Bdrger in ein grol¥flachiges Waldgebiet eingebettet.
Soziale und kulturelle Infrastruktureinrichtungen sind in der Mitgliedsgemeinde Borger
in einem breiten Spektrum vorhanden. Die Versorgung der Bevélkerung mit Gltern
des taglichen Bedarfs wird Uberwiegend durch den ortsanséssigen Handel gedeckt.
Das Freizeit- und Sportangebot wird neben den Bestrebungen der Gemeinde Bérger
durch aktives Vereinsleben geférdert. Eine verkehrsglnstige Uberregionale
Anbindung besteht auf Grund der sich kreuzenden Landesstrae L 32, L 51 und L62.
Die Gemeinde Bdrger hat sich daher in den letzten Jahren zu einem Ort mit einem
sehr hohen Wohn- und Freizeitwert entwickeit.



Die gewerbliche und industrielle Entwicklung ist hierbei parallel mit fortgeschritten.
Die umfangreichen Investitionen haben das Arbeitsmarktangebot erheblich
verbessert. Durch die Festsetzung und den Ausbau neuer Gewerbeflachen ist die
Ansiedlung weiterer Betriebe positiv beeinfluf3t worden.

Die vorgenannten Rahmenfaktoren haben dazu gefuhrt, dal in der Gemeinde Borger
ein erhebliche Nachfrage an Wohnbaufidichen entstanden ist. Der
Wohnbauflachenbedarf wurde in den vergangenen vier Jahren durch den Verkauf
von 20 bis 25 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige gedeckt. Zwischenzeitlich ist
ein leichter Riickgang des Flachenanspruches zu verzeichnen, so dal} von einem
jahrlichen Bedarf von 12 - 15 Baugrundstiicke fir die nichsten Jahre auszugehen ist.
Die bisher festgesetzten Wohnbauflachen in der Gemeinde Bérger sind auf Grund er
Nachfrage weitestgehend erschépft, so dal die Ausweisung weiterer Bauflachen von
den Biirgern immer wieder angeregt und gefordert wird. Hierbei ist das Bedlrfnis der
nachwachsenden Generation in der gewochnten Umgebung bzw. im sozialen Umfeld
zu bleiben besonders stark ausgepragt. Da auBerdem der Wunsch nach
Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines Eigenheimes, in der hiesigen Region
traditionell sehr hoch ist, ist eine Nachfrage nach Baugrundsticken auch weiterhin zu
verzeichnen. Dariber hinaus wird von den Beschéftigten der neuangesiedelten
Gewerbebetriebe ein Wohnen am Arbeitsort immer hdufiger angestrebt.

1.4.2. Planungsabsicht

Die Samtgemeinde Sogel will als Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darsteilung entsprechender
Bauflachen starken. Mit der vorliegenden 66. Anderung des Flachennutzungsplans
méchte die Samtgemeinde Sogel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die
Festsetzung weiterer Wohnbauflichen im Nordosten der Gemeinde Borger erzielen.
Die ausgewiesene Wohnbaufliche soll der Gemeinde Boérger zur Deckung des
mittelfristigen Wohnraumbedarfs dienen. Nach den zur Zeit vorliegenden
Vorentwurfsplanungen des Bebauungsplanes kénnten aus der dargesteliten
Wohnbaufldche ca. 50 Baugrundstiicke entwickelt werden. Mit dem vorliegenden
Plangebiet wére somit der Fldchenbedarf fur die nachsten 3 bis 4 Jahre gedeck.

1.4.3. Standortwahl

Der Ort Bdrger stellt sich als typisches Haufendorf im landlichen Bereich dar. Die
urspriingliche Ortslage wird Uberwiegend noch durch landwirtschaftliche Betriebe
gepragt. Im Osten hat sich ein industrie- und Gewerbegebiet entwickelt.

Die Wohnbauflachenerweiterung in der Gemeinde Borger erfolgt in nérdlicher
Richtung. So entstand insbesondere im Bereich zwischen der Landesstrale L 51
Waldstrae* und der L 32 ,Breddenberger Strafle” eine zusammenhangende
Wohnbebauung. Hierbei wurde in der Vergangenheit wiederhoit Wald in Anspruch
genommen. Westlich der Landesstralle L 51 hat sich ebenfalls eine Wohnbebauung
bis zur L 62 ,Neubérgerstral’e® entwickeit. Eine Fortfihrung dieser Wohnbauflachen
in nordlicher bzw. westlicher Richtung wiirde zwangslaufig zu einer Inanspruchnahme
von Waldflichen sowie eines festgesetzten Biotopes ( § 28 a Nieds. NatG) flhren.
Zudem wird die Siedlungsentwicklung im Nordwesten stark durch den Schielplatz
der WTD 91 eingeschrénkt.

Der sidliche Bereich der Gemeinde Bérger wird wie bereits erwahnt durch
Immissionsradien der landwirtschaftlichen Betriebe stark bzw. fast volisténdig
Uberlagert. Hier befinden sich des weiteren landwirtschaftiich genutzte Flachen,
welche fur die érilichen Betriebe von besonderer Bedeutung sind.



Innerhalb der Ortslage sind im Westen der Gemeinde Bérger, nérdlich und sidlich
der Gemeindestrafie ,Glupen®, unbeplante Innenbereiche vorhanden. Diese sollen
langfristig einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Mitteifristig werden sie jedoch
noch durch Immissionsradien angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe Uberiagert.
Sie kommen daher zur Zeit fur eine Wohnbebauung nicht in Betracht.

Mit der Festsetzung des Baugebietes ,Pius" &stlich der Landesstrale L 32 im
Nordosten der Gemeinde Bérger wurde eine weitere  groRflachige
Siedlungsentwickiung eingeleitet. Dieser Siediungsansatz soll in nord&stlicher
Richtung fortgefiihrt werden.

Mit der Ausweisung des Plangebietes wird eine Arrondierung der Ortslage im
Nordosten vollzogen. Die Flache schiieBt unmittelbar an die bereits vorhandene
Wohnbebauung des Baugebiets ,Pius’. Auf Grund der am Standort bestehenden
Bodenverhaltnisse handeit es sich um Grenzertragsflichen, die nur bei
entsprechendem hohen Aufwand einen Ertrag bringen. Sie sind daher fur die
landwirtschaftliche Nutzung von nur sehr geringer Bedeutung.

Der Standort der dargesteliten Wohnbaufléche beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Nordosten der Gemeinde Bérger
eine glnstige und wirtschaftiche sowie kurzfristig 2zu  erstellende
ErschlieRungsméglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen volizogen. Die Fortflhrung des bereits
vorhandenen Siedlungsansatzes im Norden der Gemeinde Bérger entspricht den
Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmiBige Erschliefung

Das Plangebiet erhait (ber die noch zu erstellenden ErschlieBungsstraen und der
GemeindestraRe ,Glupen® eine Anbindung an das Ortliche und Uberériliche
Verkehrsnetz. Daritber hinaus wird fir das Plangebiet eine direkte Anbindung zur
LandesstraRe L 32 angestrebt. Dieser Sachverhalt wird im noch folgendem
Bebauungsplanverfahren mit dem zusténdigen Stralenbauamt Lingen abgestimmt.
Auf Grund der GroRe der zusammenhdngenden Wohnbebauung d&stlich der
LandesstraRe L 32 wird diese direkte Anbindung fur erforderlich gehalten.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstralen werden innerhalb der
Bauflichen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
erméglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fur
die Leitungsfiihrung zu beriicksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samigemeinde Soégel
angeschiossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsaniagen bestehen in der Gemeinde
Bérger.

Auf eine ordnungsgemaBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstticken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider 0.&.; vergl. Arbeitsblatt A 115 ATV) zu
bericksichtigen.

1.5.3. Oberflachenwasser



Auf Grund des guten Durchlédssigkeitswertes des anstehenden Sandbodens ist eine
ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegeiten Fldchen anfallenden
Oberflachenwassers ausreichend moglich.

Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten Stellplétze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickermn.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflachenwasser ist ebenfalls auf
den jeweiligen Grundstlicken ober- bzw. unterirdisch versickern.

Das anfallende Oberflaichenwasser der 6&ffentlichen Strallen wird nur soweit
unbedingt erforderlich unter Beachtung der einschl&gigen Vorschriften abgeleitet und
dem ortlichen Vorfluter zugefihrt.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflidchen hingewirkt. Fir die Ableitung
bzw. Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes
eingehalten, wonach z.B. fiir die Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewésser
oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zusténdigen
Wasserbehdrde einzuholen ist.

1.5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den
Wasserbeschaffungsverband "Himmling" mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

1.5.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

1.5.7. Sonstige ErschlieBung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgesteit vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerldéschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankiéschfahrzeuge zur Verfigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzuflhren.

1.6. Immissionen
1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schiefiplatzes der WTD 981 in der
Samtgemeinde Ségel auf folgendes hin:



" Das Plangebiet liegt unmittelpar am Rand des Schielplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte Gberschreiten kénnen.
Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkémmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht.
Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen,
dafl die Bundeswehr keine Einschrinkung des militarischen Ubungsbetriebes
akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und
hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufuhren. Aktive Schailschutzmafinahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht mogtich.
Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder Offentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fur
passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.
Die Bauherren errichten bauliche Aniagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen
sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie durch
bauliche Schallschutzmafnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen."”

1.6.2. StraRenverkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar 6stiich der Landesstral’e L 32. Es wurde
daher eine Ermittlung der zu erwartenden La&rmimmissionen auf Grund der L 32
innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefihrt.

Verkehrsdaten nach Angabe des Stral’enbauamtes Lingen (Verkehrszéhlung 1995):

DTV 0 1.804 Kfz/24h bzw. Mtags =108 Kfz'h; p=20%
M nachts = 14 Kfzth; p=10%

Mittelungspegel L 25/m fur StraRenverkehr betragt nach DIN 18005, Teil 1, Formel &:
tags L25/m =61,8dB(A)
nachts L25/m =513dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
far unterschiedliche StralRencberflichen
L StrO =-0,5dB(A)

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resuitierender Beurteilungspegel
bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 32

tags Lr = 61,3 dB(A)

nachts Lr = 50,8 dB(A)



Die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein WA-Gebiet von 55/45 dB(A) nach
DIN 18005 bei Straflenldrm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der L
32 erkennbar (berschritten (6,3 dB tags/5,8 dB nachts).

Wie bereits beim angrenzenden Bebauungsplan Nr. 13 ,Pius® ist auch flr das
vorliegende Plangebiet die Anlage eines Larmschutzwalles entlang der L 32
vorzusehen. Der zur Abschirmung des Baugebietes ,Pius” errichtete Ladrmschutzwall
mit einer Hohe von 2,5 m ab OK L 32 erzielt gemaR DIN 18005 eine Pegelminderung
Lz = 7,0 dB(A).

Durch die Larmschutzanlage kénnen die erforderlichen L&armrichtwerte innerhalb des
Plangebietes von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten werden.

Parrallel zur LandesstralRe L 32 ist daher eine 25 m breite Flache fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Iim Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestelit.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, dal im Geitungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemafe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kdnnen.

1.6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Die Gemeinde Bérger ist noch stark [andwirtschaftlich strukturiert. Landwirtschaftliche
Betriebe sind hierbei {iberwiegend in der urspringlich bebauten Ortslage angesiedeit.
Das Plangebiet befindet sich daher im ausreichenden Abstand zu den vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben, so daf} die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden
Absténde eingehalten werden.

1.6.5. Industrie- und Gewerbegebiet

Im Studosten der Gemeinde Borger befindet sich das Industne- und Gewerbegebiet
Glupen" sowie ,Mihlenberg®. Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 200 m zu
den gewerblich genutzten Bauflachen, so daR hiervon ausgehende Immissionen
innerhalb der geplanten Wohnbauflédchen nicht zu erwarten sind.

1.6.6. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes “"Altlasten” wurde das Plangebiet salbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NADBFG) des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen. Auf Grund der
historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daf} sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsflachen befinden.

Es wird darauf hingewiesen, dafl sich ca. 500 m westlich des dargestellten
Wohngebietes die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfallte
Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 401 befindet. Bei der
Gefahrdungsabschatzung durch die Samtgemeinde Soégel wird daher als



Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Ani.Nr. 454 407 401)
gewertet.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 401) befindet sich westlich des Plangebietes
in einem Abstand von ca. 500 m von dem dargesteliten Wohngebiet. Es handelt sich
hierbei um eine ehemalige Miillkippe der Gemeinde Bérger in den ,Bauern Tannen®.
Im Rahmen des niedersachsischen Altlastenprogrammes wird zur Zeit eine gezielte
Nachermittlung durchgefuhrt.

AbschlieRend wird daher bei der gebotenen Abwégung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, da’ nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen &rtlichen
Gegebenheiten (Abstand von ca. 500 m) eine Beeintrachtigung des Plangebietes
nicht vorliegt.

1.6.7.Klédranlage Borger

Der Abstand der dargesteliten Wohnbaufldche zur Klaranlage Borger betragt ca. 650
m. Auf mégliche Immissionen durch die Klaranlage wird hingewiesen.

Die Klaranlage Borger wird nach Stand der vorliegenden Planungen in Kirze
teilweise stillgelegt. Das anfallende Schmutzwasser soll Gber eine Druckrohrleitung
der Klaranlage in Stgel zugefuhrt werden. Auf dem Betriebsgelande in Borger
verbleibt nur noch eine Vorreinigung (Sandfang und Rechen) mit Hochlastbecken.
Auf Grund der dargelegten Planungen zur Betriebsumstellung der Kléaraniage sowie
(berwiegender westlicher Windrichtungen ist davon auszugehen, daf Immissionen
begrenzt bzw. geringflgig auftreten und innerhalb des Plangebietes kaum
wahrgenommen werden.

1.6.8. Treibstrecken

Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Gemeindestrale ,Glupen®, welche
teilweise als Treibstrecke fiir Schafe genutzt wird. Durch den Treibvorgang bedingte
Larm- und Staubimmissionen sind daher nicht auszuschlieBen.

1.7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
1.7.1. Naturraum

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschiands liegt das Anderungsgebiet in der
naturrdumiichen Haupteinheit der Ségeler-Linderner Geest (592). Die entsprechende
Untereinheit bildet die Bérger-Sandgeest (592.11).

Die Borger Sandgeest wird von einem flachgewélbten, schwachwelligen
Grundmordnenriicken (der eigentliche "Himmling”) in nordnorddstlicher Richtung
verlaufend eingenommen. Wahrend im Norden um Bdrger reine trockene Sandbdden
vorherrschen, sind die Boden im Siden héufig anlehmig oder enthalten im
Untergrund zumindest Lehm. Die [ehmhaltigen Béden sind in Deflen und Mulden des
schwach hiigeligen Gelandes héufig staufeucht.

Zwischen den aiten, lockeren Haufendérfern und den sie umgebenden Eschen
dehnten sich ehemals weite Heideflichen aus. Dieses sind heute z.T. mit
ausgedehnten Nadelforsten aufgeforstet oder werden ackerbaulich genutzt.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumiichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1958}

1.7.2. Boden



Die Anderungsfliche liegt in der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest.
Trockene, nahrstoffarme Sandbéden bilden hier den Standort. Haufig kommen Steine
vor, und die Sande sind leicht verwehbar.

Als Bodentypen kommen auf diesem Standort Podsol-Braunerden und Podsole vor.
Sie bilden sich aus Geschiebedecksand, z.T. auch aus Flugsand. Glazifluviatiler
Sand ist im Untergrund vorhanden.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M 1 : 200.000,
Ausgabe 19877, Blatt Oldenburg)

Innerhalb der Anderungsfldche wurden zwei Bodenbohrungen mit einem Purckhauer-
Erdbohrstock durchgefiihrt, um den anstehenden Boden zu untersuchen (s. Anlage
1). Bis zur Tiefe von 1,0 m liegen im Plangebiet Sande vor. Als Bodentyp kann eine
Podsol-Braunerde angesprochen werden, die nicht von kulturhistorischer Bedeutung
ist.

1.7.3. Potentiell natiirliche Vegetation (PNV)

Als PNV ist der Stieleichen-Birkenwald anzusprechen. Dieser Vegetationstyp ist
kennzeichnend fir die armen Sandbéden im Bereich der nordwestdeutschen
Tiefebene. GroRle Flédchen wurden aber bis Mitte des vorigen Jahrhunderts durch
Weidewirtschaft zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet. Seit Beginn des 20.
Jahrhunderts wurden diese immer mehr in Kiefernforste, Acker oder Griinland
umgewandeit.

Der Eichen-Birkenwald setzt sich zum groBten Teil aus folgenden Gehdlzen
zusammen:

Baumschicht:

Stieleiche - Quercus robur
Hangebirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zitterpappel - Populus tremula

Strauchschicht:

Jungwuchs der Baume

Faulbaum - Frangula alnus
WaldgeiRblatt - Lonicera periclymenum

{Quellen:  Karten der potentiell natiirichen Pflanzendecke Niedersachsens, Ausgabe 1978, M 1 500.000 und Hofmeister H.,
Lebensraum Wald, 1990)

1.7.4. Landschaftsbild

Die Anderungsfliche wird durch seine ackerbauliche Nutzung geprégt. Ein
Gehélzstreifen trennt die sidwestlich angrenzende Wohnsiedlung vom Plangebiet ab,
so daR derzeit eine klare Trennung zwischen Orislage und offener Landschaft
vorhanden ist. Neben diesem Gehdlzstreifen sind mehrseitig Hecken vorhanden, die
die Ackerfliche einrahmen. Zur L 32 ist ein 25 m breiter Waldstreifen gelegen, der
auf der gegeniiberliegenden StraRenseite von Waldflachen erganzt wird. Ostlich der
Anderungsflache liegt der Niederungsbereich der Che. In diesem Bereich liegt ein
erhéhter Grinlandanteif vor und stellenweise sind noch kleinstrukturierte
Kampfflachen mit Wallhecken vorhanden.

1.7.5. Beschreibung des Plangebietes (s. Anlage 2)



Das Anderungsgebiet ist ca. 5,55 ha groR, von dem etwa 5,08 ha als Acker genutzt
werden. In der sudostlichen Ecke des Plangebietes steht ein kleiner Schafstall. Ca.
0,46 ha werden als Wald bewirtschaftet. Auf dieser Fiache konnten folgende Gehdize

festgestellt werden:

Stieleiche -
Sandbirke -
Fichte -
Waldkiefer -
Weymouthkiefer -
Europ. Larche -
Vogelbeere -
Spatblihende Traubenkirsche -
Schwarzer Holunder -
Rote Johannisbeere -
Besenginster -

Quercus robur

Betula pendula

Picea abies

Pinus sylvestris

Pinus strobus

Larix decidua

Sorbus aucuparia
Prunus serotina
Sambucus nigra

Ribes rubrum var. rubrum
Sarothamnus scoparius

Nordéstlich der Flache liegt eine Weide. Auf der Grenze stehen einige Striucher.
Diese Strauchhecke weist folgende Vegetation auf:

Gehdlze:

Stieleiche -
Sandbirke .
Spatbiithende Traubenkirsche
Besenginster -

Gréser:

Quecke -
Weiches Honiggras -
Blaues Pfeifengras -

Krauter:

L 6wenzahn -
Ackerstiefmiitterchen -
Windenknéterich -

Quercus robur

Betula pendula

Prunus serotina
Sarothamnus scoparius

Elymus repens
Holcus mollis
Molinia caerulea

Taraxacum officinale
Viola arvensis
Polygonum convolvulus

Die angrenzende Grinlandflache wird intensiv genutzt und wird vorherrschend von
Grasemn bestanden. Im Rahmen einer Vegetationskartierung konnten nachfolgende

Arten festgestelit werden:

Graser:

Deutsches Weidelgras -
Wiesenschwingel -
Einjahriges Rispengras -
Gemeine Rispe -
Knickfuchsschwanz -

Krauter:

Léwenzahn -
Hirtentaschelkraut

Schafgarbe <

Lolium perenne
Festuca pratensis

Poa annua

Poa trivialis
Alopecurus geniculatus

Taraxacum officinale
Capsella bursa-pastoris
Achillea millefolium



Ganseblimchen - Bellis perennis

Weillklee - Trifolium repens
Stumpfblattriger Ampfer - Rumex obtusifolius
Ackerkratzdistel - Cirsium arvense
Wiesenschaumkraut - Cardamine pratensis
Ampferknéterich - Polygonum lapathifolium
Gamander-Ehrenpreis - Veronica chamaedrys
Scharfer Hahnenfu® - Ranunculus acris
Storchschnabel - Geranium spec.
Hornkraut - Cerastium spec.

Sidsstlich der Anderungsflache verlauft ein Sandweg. Entlang des Weges steht eine
Baumreihe, die sich aus Sandbirken (Betula penduia) und Schwarzeren (Alnus
glutinosa) zusammensetzt. Ostlich des Weges schlieen Ackerflachen an, die von
Geholzstreifen gekammert werden. Eine neue Wohnbausiedlung liegt sidwestlich der
Anderungsfliche. Zwischen der Anderungsfldche und Wohngebiet ist eine
ausgewachsene, mehrschichtige Hecke vorhanden, die die Neubausiedlung in die
offene Landschaft eingriint. Diese Hecke wird von folgenden Arten gebildet:

Gehdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Befula pendula
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Spétblilhende Traubenkirsche - Prunus serotina
Schlehe - Prunus spinosa
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Graser:

Quecke = Elymus repens
Drahtschmiele - Deschampsia flexuosa
Rotes Strauf3gras - Agrostis capillaris
Weiches Honiggras - Holcus mollis

Krauter:

Brennessel - Urtica dioica
Stumpfblattriger Ampfer - Rumex obtusifolius
Vogelmiere - Stellaria media
Windenknéterich - Polygonum convolvuius

1.7.6. Bewertung des gegenwiirtigen Zustandes

Innerhalb der Anderungsflache kdnnen drei Nutzungen unterschieden werden, die
differenziert hinsichtlich Natur und Landschaft zu bewerten sind.

Die Ackerfidiche nimmt den gréften Anteil des Plangebietes ein und bestimmt die
Nutzung innerhailb der Anderungsfliche. Der Acker wird intensiv genutzt.
Ackernutzung heifdt heute, dal die Bearbeitung und Ernte mit schweren Maschinen
und Geréaten erfolgt, was zu einer zeitweisen Verdichtung des Bodens fihrt. immer
wiederkehrende Bearbeitungsschritte fihren 2zu einer Einschrankung des
Bodenlebens. Optimale Ertrédge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dunger
und Pestiziden erzieit. Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna.



Durch den Einsatz von Pestiziden und Dunger wird die Anbaufrucht geférdert und
natirliche Elemente verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.

Mit den angrenzenden Gehdlzstrukturen finden auf der Ackerfliche wertvolle
Wechselbeziehungen statt, die das faunistische Arteninventar erhéhen.

Eine kleine Flache im Sidosten des Anderungsgebietes wird von einem ehemals als
Schafstall genutzten Gebdude eingenommen. Diese Fldche kann als bebaut
eingestuft werden. Sie wird daher als versiegelte Flache beurteilt.

Der Waldstreifen entlang der Breddenberger Stralle setzt sich vomehmlich aus
Nadelgenhdlzen zusammen, die fir diesen Standort nicht potentiell naturlich sind.
Zwischen den Nadelbdumen haben sich standorttypische Laubgehblze entwickeit.
Der Waldstreifen puffert Beeintrdchtigungen der angrenzenden Straflle auf das
Plangebiet ab.

Mit angrenzenden Gehdlzbestdnden steht diese Flache in direkter Verbindung, so
daR dieses Biotop Bestandteil eines Heckennetzes ist. Ebenfalls steht diese
Teilflache in Verbindung mit dem groRen Waldgebiet nordwestlich der Breddenberger
Stralle.

Fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nimmt diese Teilfliche die groite
Bedeutung ein.

1.7.7. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung werden Eingriffe in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet, die wie folgt abgeschéatzt
werden:

« Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig
entstehenden Baukdrper hervorgerufen. Das Plangebiet ist Bestandteil der offenen
Landschaft und wird kinftig nicht allseitig von bestehenden Gehélzbestanden
eingegrunt.

« Offene Vegetations- und Versickerungsfliche geht durch die geplante Bebauung
verloren. Die Vegetationsfliche stellt sich gréfitenteils als intensiv genutzte
Ackerfiache dar, die hinsichtlich des Biotoppotentials eine geringe Bedeutung hat.
Mit der Versiegelung gehen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter-
und Produktionsfunktionen.

« Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen weisen hinsichtlich der Schutzgiter
Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima / Luft und
Landschaftsbild eine sehr geringe Bedeutung auf. Dementsprechend besteht
beziiglich der Schutzgilter kein besonderer Schutzbedarf einzeiner Biotoptypen
bzw. von TeilflAichen.

» Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen der offenen Ackerflache und den
angrenzenden Gehdélzstreifen gehen weitestgehend mit der Bebauung des
Plangebietes verloren. Bei der Bilanzierung wird die Bewertung des Planzustandes
fur diese Teilflache um 0,5 WF niedriger eingestuft.

e Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und der GréRe der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff vorhanden.

1.7.8. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MalRnahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchitihrung den Eingriffstatbestand gem. § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 (2) Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,



vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im
folgenden aufgelistete MaRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so daf die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges Maf reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes (berwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieders&chsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfulit sind.

Die Fiache der vorliegenden Ptanung erflillt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange der
Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer d&ffentlicher Belang ist, sind nach
Uberzeugung der Samtgemeinde die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

1.7.9. MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu vermeiden bzw. auszugleichen, werden folgende Mafinahmen vorgesehen, die im
Bebauungsplan konkretisiert und festgesetzt werden:

e Der Waldstreifen entlang der nordwestlichen Grenze soll soweit wie moglich
erhalten bleiben. Nach jetzigem Planungsstand ist jedoch eine geringfugige
Verkleinerung der Fliche zu erwarten. Der Gehdlzbestand soll im zusammenhang
mit der Anlage eines L&rmschutzwalles in mehreren Schritten in einen Laubwald
umgewandeit werden. Hierfur sollen Nadelbdume entnommen und entsprechend
Laubgehdlze der PNV naghgepflanzt werden.

« Im Bereich des Baugebietes sollen etwa 60 % der Flache nicht versiegelt werden.
Dementsprechend wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Eine 50
%ige Uberschreitung der festgesetzten GRZ gem. § 19 (4) BauNVQO wird
ausgeschlossen.

¢ Die nérdliche und ostliche Plangebietsgrenzen bilden den kinftigen Ortsrand und
weisen keine ausreichenden Gehdlzbesténde zur landschafilichen Eingriinung auf.
Hier sollen die bestehenden Gehbize erganzt werden. Insgesamt sollen 10 m
breite Hecken entlang der beiden Grenzen angelegt werden. Zu
ErschiieRungszwecken kénnen die Hecken unterbrochen werden.

» Die innere Durchgrinung durch eine Vielzahl an StralenbZumen sowie durch
weitere Grunflichen soll ein zusatzlicher Ausgleich fur den Eingriff in das
Landschaftsbiid und den Naturhaushalt darstellen. Die &ffentlichen Grinflachen
sollen durch eine an natlrliche Grundsétze orientierte Planung angelegt und
unterhalten werden.

e Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten Auflenflaichen und das
Dachflachenwasser soll nach Méglichkeit im Gebiet verbleiben und dort versickern.
Das so aufgefangene Niederschlagswasser wird nicht abgefuhrt und tragt zur
Erhaltung des Grundwasserstandes bei. Die Grundwasserneubildungsrate wird
weniger beeintrichtigt und der Bau einer Regenwasserkanalisation entfailt.



1.7.10. Abwégung

Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dargestellten Planung
entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Berlicksichtigung einer geordneten,
stddtebaulichen Entwicklung stehen der Samtgemeinde Ségel zur Zeit andere
Flachen in der Gemeinde Bérger mit gleich guten stadtebaulichen Qualititen und
einer geringeren Eingriffsintensitdt nicht zur Verfigung. Den Belangen der
Wohnraumbeschaffung mit der dazugehérenden Erschliefung und Versorgung der
Bevoikerung wurde dabei Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes eingerdumt.
Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Nutzungen und
MaRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenméRig vergleichbar zu machen. Hierfiir wird das
Modell des Nds. Stadtetages (Zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
in der Bauleitplanung) angewendet, das in Abstimmung mit dem Nds. Umwelt- und
Sozialministerium erstelit wurde. Entsprechend dem Modell wird der Flachenwert der
Biotoptypen (Eingriffsflachenwert) und der geplanten Nutzungen (Kom-
pensationswert) ermittelt. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gilt folgende Formei:

FlachengroBe inha x Wertfaktor (WF) =  Flachenwert in Werteinheiten (WE)

1.7.11. Eingriffsbilanzierung

Die in der Bewertung des Plangebietes aufgefihrien Biotoptypen werden mit
Wertfaktoren entsprechend dem Bewertungsmodell belegt und daraus der
Eingriffsflachenwert errechnet.

Bestandsbewertung:
BlotoEgE ||B|otopgroBe ﬂWertfaktor Flichenwert
Acker (AS) 5,08 ha [1.0wr 508 WE
Waldstreifen 0,46 ha 3.0 WF 1,38 WE
(HFM) :
Schafstall (X) 0,01 ha 0,0 WF 0,00 WE
Gesamtgrofie 5,55 ha Eingriffsflichenwert 16,32 WE

Die kiinftigen Nutzungen bzw. Biotoptypen werden entsprechend ihrer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit Wertfaktoren nach dem
Bewertungsmodell beurteilt. Die Summe der einzeinen Flachenwerte ergibt den
Kompensationswert. Die FlachengréRen der kiinftigen Nutzungen sind auf der Ebene
des Bebauungsplanes zu konkretisieren.

Bewertung des PlanzustandeS'

[N utzungsart ||Fléche "Wertfaktor ||F lachenwert |

Waldstreifen (HFM) 1,00 WE

Neuangeiegte Feldhacke aus 0,890 WE
einheimischen Arten (HFN)

Versiegelte Flachen d. Wohngebietes
(X}, (40 % d. Wohnbaufl&che)

0,00 WE

Hausgarten / Grinanlagen (PH / PZ), 2,55 WE

(60 % d. Wohnbauflache)

Versiegelte Stralenverkehrsflache (X), 0,00 WE

(80 % der Verkehrsflache)

Strallenbegleitgrin (HE)}, (20 % der
Verkehrsflachen)

Plangebietsgréfie 5,55ha |{Kompensationswert 4,54 WE

0,09 WE




Nach Abzug des Kompensationswertes (4,54 WE) vom Eingriffsflachenwert (6,32
WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von 1,78 WE.

Die Eingriffe  kénnen durch die beschriebenen  Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen nur teilweise kompensiert werden. Es ist daher eine
Ersatzmalnahme notwendig. Diese Ersatzmafnahme soll die gestdrten Funktionen
und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstelien.

1.8. Umweltvertriglichkeit der Planungen

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich der bebauten Orislage von
Bérger werden als ,Wohnbaufléche” dargestellt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Fléchen des Aulenbereiches durch Staub-
und Larmimmissionen im geringen Umfang ergeben. Diese negativen Einflisse auf
die Umwelt werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen
aufireten werden. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt
1.7. dargelegt.

2. ErsatzmaBnahmen
2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 66. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel, hier: 66.2. ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft, liegt ca. 2,5 km ndrdlich der
bebauten Ortslage und westlich der LandesstralBe L 51. Die Flache gehort zum
Gemeindegebiet Bérger.

2.2. Gréfe und vorhandene Nutzung des Gebietes

2.2.1. Groke des Gebietes

Die in der vorliegenden 66. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel, hier. Plangebiet €6.2., dargestellte Flache in der Gemeinde Bdrger,
Gemarkung Bérger, Flur 3, Flurstiick 6/1 umfafit eine Grofie von 1,50 ha.

2.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flache wird ackerbaulich genutzt. Sie liegt unmittelbar westlich der Landesstralle
L 51. Die FErsatzfliche befindet sich in einem Ubergangsbereich von
Ackerflachen/Brachiand/Waldflachen.

2.2.3. Bisherige Darsteliung im Flachennutzungsplan

Die Flache innerhalb des Plangebietes 66.2. ist im noch glltigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als ,Flache fur die Landwirtschaft”
dargestellt. Die dstlich angrenzende Landesstrale L 51 ist als ,Verkehrsflache; hier;
Uberdrtliche StraRe dargestellt. Als nachrichtliche Ubermnahme wird auf die
Kennzeichnung des Wasserschutzgebietes hingewiesen.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms



Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreise Emsland von 1990 weist das
Plangebiet 66.2. als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft sowie
als Vorranggebiet fir Wassergewinnung aus. Die dstlich angrenzende Landesstrale
L 51 ist als Hauptverkehrsstrae von regionaler Bedeutung gekennzeichnet.

2.3. Inhalt der Plandnderung

Das Plangebiet 66.2. ist in der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung der
Samtgemeinde Soégel als ,Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® dargestelit.

2.4. Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Stgel hat mit der Darstellung einer Wohnbaufldche norddstlich
der Ortslage in der Gemeinde Bdrger (Plangebiet 66.1.) bisher anders genutzte
Flachen in Anspruch genommen.

Hierfiir sind trotz der geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen, die im
Plangebiet 66.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaRnahmen erforderlich.

Die Gemeinde Borger ist hierbei Tréger der MalRnahme und wird die Kompensations-
und Ersatzmafinahmen auf den gemeindeeigenen Flachen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde durchfiihren und sicherstellen.

2.5. Auswirkung auf Natur und Umwelt
2.5.1. Beschreibung der Ersatzfldche (s. Anlage 3)

Die Ersatzflache ist ca. 1,5 ha grof3 und liegt westlich der L 51 (Borger - Borgerwald)
an der Gemeindegebietsgrenze. Das Ersatzflichenflurstick 6/1 der Flur 3 der
Gemarkung Bdrger wird ackerbaulich genutzt und liegt 2,5 km nérdlich der
Eingriffsflache.

Das Flurstiick liegt zwischen Acker- und Brachfldchen und grenzt im Osten sowie
Westen an Verkehrsflachen an. Entlang der Verkehrswege verfaufen Geholzstreifen.
An der hdéher gelegenen LandesstralBe ist auf einer Béschungskante ein
Gehdlzstreifen vorhanden, der folgende Vegetation aufweist:

Gehbdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Waldkiefer - Pinus sylvestris
Eberesche « Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Spéatbliihende Traubenkirsche - Prunus serotina
Gréser:

Weiches Honiggras - Holcus mollis
Rotschwingel - Festuca rubra
Krauter:

Klettenlabkraut - Galium aparine
Heckenkalberkopf - Chaerophyllum temulum

Hohlzahn - Galeopsis spec.



Westlich der Ersatzfliche verlauft ein mit Bitumen befestigter Feldweg, zu dem
parallel ein Geholzstreifen vorhanden ist. Diese Hecke setzt sich aus folgenden
Laubgehdlzen zusammen:

Stieleiche . Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Eberesche < Sorbus aucuparia
Salweide - Salix caprea
Spétblithende Traubenkirsche - Prunus serotina

Brombeere - Rubus fruticosus agg.

Die Hecke verbindet zwei Waldgebiete. Die Waldflachen werden gréltenteils von
Nadelbdumen bestanden. Desweiteren bestimmt Ackernutzung mit zeitweiser
Flachenstillegung die Nutzungsart im Umfeld der Ersatzflache.

2.5.2. Bewertung der Ersatzflache

Die Ersatzflache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Neben der maschinellen
Bearbeitung werden Dunger und Pestizide eingesetzt, so dall die heimische Flora
und Fauna sich kaum entwickeln kann. Wechselwirkungen zwischen anschlieffenden
Gehdlzelementen und Ersatzflache sind nur in geringem Umfang vorhanden. Durch
die vorherrschende Ackernutzung ist dieses Gebiet relativ artenarm.

Die Fliéche wird als Sandacker (AS) mit dem Wertfaktor 1 beurteilt.

2.5.3. Beschreibung und Bewertung der ErsatzmafBnahmen

Die Ersatzflaiche soll mit Gehdlzen der potentiell natirlichen Vegetation bepflanzt
werden. Die Anpflanzung soll einen heckenartigen mehrschichtigen Aufbau erhalten.
Entlang den langsseitigen Grenzen sollen Saume verbleiben, die vor einer
Uberarbeitung geschiitzt werden. Anschlieend werden strauchartige Gehdlze einen
Strauchmantel bilden. Mittig sollen Baumgehéize gepflanzt werden.

Die Anpflanzung wird die bestehenden Gehollzstreifen ostlich und westlich der
Ersatzflache verbinden. Mit den angrenzenden Ackerflachen finden kinftig wertvolle
Wechselbeziehungen statt, die zur Aufwertung der angrenzenden Ackerflachen
fihren werden.

Mit der Bepflanzung erfolgt eine Aufwertung der Ersatzflache fur den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild. Es wird mit der Anpflanzung ein wertvolies Biotop
geschaffen, das sich positiv auf die benachbarten Flachen auswirkt. Die heimische
Flora und Fauna findet hier Entwicklungsméglichkeiten. Im kiinftigen Zustand wird die
standortgerechte Gehélzanpflanzung (HPG) mit dem Wertfaktor 3 beurteiit.

2.5.4. Bilanzierung und SchluBBbetrachtung

Bei dem Eingriff werden vorwiegend Freiflichen in Anspruch genommen. Die
ErsatzmafRnahme soll im kausalen Zusammenhang zum Eingriff stehen, deshalb
sollen auch Freiflaichen aufgewertet werden. Die zur Verflgung stehende
Ersatzflache ist eine Ackerflaiche, die bepflanzt werden soll. Somit verbleibt die
Ersatzflache nicht als offenes Biotop. Aber mit der langlichen Anpflanzung werden
angrenzende offene Ackerflichen aufgewertet. Insgesamt wird dieser offene
Landschaftsraum gegliedert und strukturiert. Somit liegt eine Aufwertung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in einem offenen Landschafisraum vor.

Die Ersatzfliche wird im Ist-Zustand mit dem Wertfaktor 1 beurteilt und nach



Durchfiihrung der Manahme mit 3 WF. Somit liegt hier eine Aufwertung von 2 WF
vor.

Um das Kompensationsdefizit von 1,78 WE auszugleichen, ist eine Flache von

(1,78 WE : 2 WF) 0,89 ha notwendig. Die restliche Flache von 0,61 ha kann somit im
Rahmen anderer Bauleitplane in Ansatz gebracht werden.

Die Gemeinde Bérger ist Eigentimerin der Flache. Sie verpflichtet sich, die
MaRnahme spétestens in der auf die ErschlieBung folgende Vegetationsperiode in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf der Teilfliche von 0,89 ha
durchzufihren.

Unter Bericksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Samtgemeinde Ségel davon aus, dai die durch die &6.
Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe in das Landschaitsbild
und in den Naturhaushait, soweit wie mdglich, ausgeglichen sind. Somit ist den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5) Ziff. 7 BauGB entsprochen.

2.6. Umweltvertraglichkeit der Planungen

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen nordlich der bebauten Ortslage von
Bérger wird einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Insofern wird
sich keine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen des
AuRenbereiches ergeben. Positiv wird sich die Plandnderung auf die Belange des
Wasserschutzgebiets auswirken.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 2.5. dargelegt.

3. Hinweise
3.1. Archdologische Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dal} ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir
die Arché&ologische Denkmalpflege zu melden.

3.2. Dorferneuerung

Fiir die Gemeinde Borger ist eine Dorferneuerungsplanung erstellf worden. Nach den
zur Zeit giltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und die
Bauleitplanung aufeinander abzustimmen. Bei der Ausarbeitung und Aufstellung der
Bauleitplanung, insbesondere im Bebauungspian, ist dieses zu beriicksichtigen.

3.3. Wasserschutzgebiet

Der westliche Teilbereich des Plangebietes 66.1. liegt in der Schutzzone Ill B sowie
das Plangebiet 66.2. in der Schutzzone [l A des Wasserschutzgebietes fur die
Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Surwaold. Die
Schutzgebietsverordnung vom 02. Sept. 1980 sowie die landesweit glltige
Schutzverordnung (SchuVO) vom 24.05.1995 ist zu beachten.

3.4. Anbaubeschrdnkungen

Entlang der Landesstrale L 32 sind die Anbaubeschrankungen gemaR § 24 NStrG
zu beachten:



20 m Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG und
40 m Baubeschrankungszone gemaf § 24 Abs. 2 NStrG.

4, Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Ségel hat geméR § 3 Abs. 1 BauGB friinzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Der Entwurf der 66. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Stgel wurde gemalR § 3 Abs. 2
BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der éffentlichen Ausiegung wurden ortstblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

An der vorliegenden 66. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel wurden die Behorden und Stellen, die Tréger &ffentlicher Belange sind, gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte durch
Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen Erlduterungsberichtes. Fir die
Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Tragern Offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlauterungsbericht der 66. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Sogel wurden ausgearbeitet von der
Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-Augusi-Stralte 39
49751 Ségel

7. Abwéagung

Landkreis Emsiand
Verfligung vom 23.09.1997

Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbenorde des Landkreises Emsland
wurde die Wechselwirkung zwischen der offenen Ackerflache und den angrenzenden
Gehédlzstreifen nun auch in der Bilanzierung berlcksichtigt. Die Bewertung des
Planzustandes wurde fur diese Teilflaiche um 0,5 WF niedriger eingestuft. Dariiber
hinaus wird nochmals seitens der Samtgemeinde Sdgel festgestellt, daR die
aufgezeigten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zur Durchftihrung gelangen.

Bei der Versickerung von Oberfléchenwasser in den Untergrund wird zwischen den
Sickerflachen und dem héchsten Grundwasserstand ein Abstand von mehr als 1 m
eingehalten. Die nach dem Niedersédchsischen Wassergesetz fir die Einleitung von
Oberflachenwasser in das Grundwasser erforderlichen Genehmigungen und
Erlaubnisse werden rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Emsland beantragt.

Bezirksregierung Weser-Ems, Denkmalpflege -Dezernat 406-
Verfligung vom 25.09.1997




Der in der Verfigung dargelegte Hinweis wurde unter Punkt 3.1 des
Ertduterungsberichtes nachrichtlich Gbernommen.

Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg
Schreiben vom 15.08.1997

Der Beginn, Ablauf und die Durchfihrung der ErschlieBungsmainahme im
Planbereich wird rechtzeitig angezeigt und wird mit den Versorgungstragern
abgestimmt.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden
Schreiben vom 23.09.1897

Nach Ricksprache mit der Gemeinde Bdrger soll aus der dargesteliten
Wohnbauflache im Bebauungsplanverfahren ein ,allgemeines Wohngebiet® entwickelt
werden.

Straflenbauamt Lingen
Schreiben vom 21.08.1997

Im Erlauterungsbericht unter Punkt 3.4. sind Hinweise bezlglich der
Anbaubeschrankungen gemdR § 24 NStrG enthaiten. Diese werden auch im
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt und festgesetzt.

Fiir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird ein Anschlul an die L 32
auch weiterhin fiir erforderlich gehatten. Die endgiiitige verkehrliche ErschiieRung des
Plangebietes wird im Bebauungsplanverfahren in gemeinsamer Abstimmung
zwischen der Gemeinde Bérger, dem StraRenverkehrsamt, der Polizei und dem
StraRenbauamt Lingen erfolgen. Eine entsprechende Vereinbarung Gber den
Anschiul an die L 32 wird dann vor Rechtskraft des Bebauungsplanes zwischen der
Gemeinde Borger und dem StraBenbauamt Lingen abgeschlossen.

Die Hersteliung des Larmschutzwalles wird in Absprache mit der Straflenmeisterei
Papenburg erfolgen. Der vorgesehene Larmschutzwall entlang der L 32 wird mit
standortgerechten Holzern bepflanzt.

Bis auf den ggf. geplanten Anschiuf einer Planstrae werden zur L 32 keine weiteren
Zufahrten und Zugdnge im Bereich des Plangebietes hergestellt. Vorhandene
Zufahrten und Zugdnge zur L 32 werden bei der Nutzungsénderung der
entsprechenden Grundstiicke nach Abschluf? des Bebauungsplanverfahren
aufgehoben.

Seitens der Gemeinde Bérger werden zu den unter Punkt 1. aufgeflihrten Auflagen
und Bedenken detaillierte Aussagen und Festsetzungen in Absprache mit dem
StraRenbauamt Lingen im Bebauungsplan ausgearbeitet.

Der im o. g. Schreiben dargelegte Hinweis beziglich der Emissionen von der L 32
wurde zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Meppen
Schreiben vom 22.08.1997

In Absprache mit der Gemeinde Bérger wird vor Aufforstung der Ersatzflache eine
forstliche Standortkartierung in  Zusammenarbeit mit der Fachbehérde der
Landwirischaftskammer Weser-Ems durchgefiihrt.



Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall
Schreiben vom 05.05.1997

Wie im o. g. Schreiben dargelegt, liegt das geplante Baugebiet im nordwestlichen
Bereich innerhalb der Schutzzone ill B des Wasserschutzgebietes fir das
Woasserwerk Surwold. Auer dieser erwahnten Schutzgebietsverordnung ist auch die
landesweit giiltige Schutzverordnung vom 24.05.1995 zu beachten. Ein Hinweis zur
Beachtung dieser Verordnungen wird unter Ziffer 3.3 des Erlauterungsberichtes
aufgefuhrt und sind im anschlieBenden verbindlichem Bauleitplanverfahren zu
bertcksichtigen. Nach derzeitigem Planungsstand ist jedoch ein Kahlschlag der
Waldflache zur Umwandlung der Nutzungsart nicht vorgesehen. Eine Umwandlung
der Flache in GroRe von 0,46 ha zu sonstigen Zwecken im Sinne der
Schutzverordnung ist darliber hinaus nicht genehmigungspflichtig. Nach Ricksprache
mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Emsland und dem
Staatlichen Amt fur Wasser und Abfall in Meppen wird in der Vorentwurfsphase des
Bebauungsplanverfahrens, wenn detailliete Ausflhrungen vorliegen, eine
Abstimmung bezlglich einer méglichen Anwendung der Schutzverordnung erfolgen.
Hierbei wird sowoh! der Wald als auch die angrenzende landwirtschaftliche Flache
berucksichtigt. Darliber hinaus werden auch die Hinweise zur Ersatzfliche im
verbindlichen Bauleitverfahren mit den v. g. Fachbehérden erdrtert, wobei nochmals
dargelegt wird, dal eine umbruchfreie Umwandlung der Kompensationsfidche in die
vorgesehene Nutzung erfolgen soll.

Die Hinweise zur Ersatzmafnahme sind zur Kenntnis genommen und werden bei der
Durchfiuihrung berticksichtigt.

Unter Abschnitt 1.5.3 des Erlauterungsberichtes wird dargelegt, daf der Versickerung
des Niederschlagswassers auch der 6ffentlichen Verkehrsflachen, sofern dieses die
Bodenverhéltnisse zulassen und bautechnsich mdglich, der- Vorrang vor einer
Ableitung eingerdgumt wird. Einzelheiten werden im verbindlichen Bauleitplan
festgelegt.

8. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 66. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der Zeit vom 25.08.1997 bis
einschliellich 25.09.1997 o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Ausfggung
wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortstblich bekanntgemacht.

Ségel, den 26.09.1997

Der Feststellungsbeschiu dieser 66. Anderung des Flachennutzungsplanes
Samtgemeinde Sogel wurde in der Sitzung des Samtgemeinderates am 09.12.1997
gefaldt.

Dieser Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der
BeschluRfassung zugrunde gelegen.

Ségel, den 09.12.1997

£

amtgemeindeblfgermeister)
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2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung
Die vorstehende Haushaltssatzung for das Haushaltsjahr 1998 wird
affentlich bekannigemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehérde ist nicht erforderlich.

Der Haushaltsplan liegt nach § B6 Abs. 2 Satz 3 NGO in Verhindung
mit § 87 Abs. 1 NGO im Anschiult an diese dffentliche Bekanntma-
chung an sieben Werktagen (auler samstags) in der Zeit vom
01.04.1998 bis 09.04.1998 im Rathaus der Samtgemeinde Lathen,
Zimmer 5, GroRke Str. 3 in 48762 Lathen zur Einsichtnahme &ffentlich
aus.

Niederlangen, 25.02.98

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Biirgermeister

Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Renkenberge
fiir das Haushaltsjahr 1998 vom 03.02.1998

129

1. Auf Grund des § 84 der Nds. Gemeindeocrdnung hat der Rat der
Gemeinde Renkenberge in der Sitzung am 03.02.1998 folgende Haus-
haltssatzung fur das Haushaltsjahr 1998 beschlossen:

§1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 1998 wird

im Verwaltungshaushalt

in der Einnahme auf 299.900,—~ DM

in der Ausgabe auf 299.900,~ DM
im Vermagenshaushait

in der Einnahme auf 430.500,— DM

in der Ausgabe auf 430.500,— DM

festgesetzt.

§2
Kredite fir investitionen und Investitionsférderungsmalnahmen wer-
den nicht veranschiagt.

§3

Verpfiichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.

§4
Der Hachstbetrag, bis zu dem Kassenkredite im Haushaltsjahr 1998
zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen
werden diirfen, wird auf 49.800,— DM festgesetzt. )

. §5
Die Steuersitze (Hebesatze) fur die Realsteuern werden fur das
Haushaltsjahr 1988 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) for die land- und forstwirtschaft- 305v. H.
lichen Betriebe (Grundsteuer A)

b) fardie Grundsticke (Grundsteuer B) 300 v. H.

2. Gewerbesteuer 310 v. H.

Renkenberge, 03.02.98

GEMEINDE RENKENBERGE
Bojer
Bargermeister

2 Bekanntmachung der Haushaltssatzung
Die vorstehende Haushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 1998 wird
sffentiich bekannigemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehdrde ist nicht erforderlich.

Der Haushaltsplan liegt hach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO in Verbindung
mit § 87 Abs. 1 NGO im Anschlull an diese tfentliche Bekanntma-

chung an sieben Werktagen (aufier samstags) in der Zeit s
01.04.1998 bis 09.04.1998 im Rathaus der Samtgemeinde Lathe
Zimmer 5. Groke Str, 3 in 49762 Lathen zur Einsichtnahme offentiic.
aus.

Renkenberge, 25.02.98

GEMEINDE RENKENBERGE
Der Blrgermeister

130 Bau_l_eitplanung der Samtgemeinde Sogel;
66. Anderung des Flichennutzungsplans
- Wohnbaufléche in der Gemeinde Borger -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfilgung vom
13.02.1998 - Aktenzeichen: 204-206.13-21101-54047 die 66. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes der Samigemeinde Sogel gemal
§ 6 Baugesetzbuch {BauGB) genehmigt.

Der raumiiche Geltungsbereich der 66. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan (M 1:25.000)
schwarz umrandet dargestelit.

Die genehmigte Fassung der &6. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Eriguterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend der
Diensistunden bei der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Clemens-
August-Strale 39, Zimmer 34, 49751 Stgel, &ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 68 Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sogel gemaRk § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.
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Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemal § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften Uber
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftiich
gegeniiber der Samigemeinde Sogel geltend gemacht worden ist.
Mangel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftiich gegeniber der Samt-
gemeinde Sogel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Farmvor-
schriften oder den Mangel der Abwagung begrOnden soll, ist dar-

zulegen.

Sdgel, 20.02.1998

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samigemeindedirektor

131 Bauleitplanung der Samtgemeinde Ségel;
68. Anderung des Flichennutzungsplans -
Wohnbaufliche in der Gemeinde Werpeloh -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung vom
16.02.1098 - Aktenzeichen: 204-206.13-21101-54047 die 68. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel gemal
§ 6 Baugesetzbuch (BauGE) genehmigt.

Der raumliche Geltungsbereich der 68. Anderung des Flichennut-
zungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet

dargestellt.

- 3
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Die genehmigte Fassung der 68. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erlduterungsbericht ab sofort unbefristet wahrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Clemens-
August-Stralle 39, Zimmer 34, 49751 Sogel, offentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 68. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sogel gemalt § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemal § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften (iber
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich.
gegeniiber der Samigemeinde Ségel geltend gemacht worden ist.
Mange! der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriflich gegentiber der Samt-
gemeinde Ségel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwigung begriinden soll, ist dar-
zulegen.

Ségel, 04.03.1998

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samigemeindedirektor

132 Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14
“Camping- und Wochenendplatzgebiet Eiken”
der Gemeinde Walchum

Der vom Rat der Gemeinde Walchum am 17.10.1996 als Satzung
beschlossene 0. g. Bebauungsplan Nr. 14 “Camping- und Wochen-
endplatzgebiet Eiken" wurde dem Landkreis Emsland gemal § 11 (1)
BauGB angezeigt.

Der Landkreis hat mit Verfiigung vom 07.10.1997 (Az.: 65-610-509-
16) erklérnt, dak er keine Verletzung von Rechtsvarschriften geltend
macht.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im nach-
stehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

Der Bebauungsplan liegi mit Begrindung wéhrend der Dienststunden
im Rathaus der Samtgemeinde Dérpen, HauptstralRe 25, Zimmer 23,
dffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemaf § 12
BauGB rechtsverbindlich geworden. '

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42 BauGB
und des § 44 Abs. 4 BauGB Ober das Eridschen von Entschadigungs-
anspriichen bet nicht fristgemafer Geltendmachung wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen, daf?
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten



