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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit § 40 und des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung

(NGO)

hat der Rat
der Samtgemeinde Sogel diese

68. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschiossen.

(Samtgemeindedirektor)

68. Anderung des
Flachennutzungsplans

der Samtgemeinde Sogel
Mitgliedsgemeinde Werpeloh

Landkreis Emsland M1: 5.000

Planverfasser:

Samtgemeinde Ségel
Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Stralle 39

49751 Sdgel




Verfahrensvermerke

I_Z_)er Rat der Samtgemeinde Sdget hat in seiner Sitzung am 24.03.1997 die Aufstellung der 68.

Anderung des Flachennutzungsplanes beschiossen. Der Aufstellungsbeschiul ist geméaR § 2
Abs. 1 BauGB am 20.08.1997 ortstblich bekanntgemacht.

Soigel, den 20.08.1997 e
(Samtgemeindedirektor)

Der Rat der Samtgemeinde Sdge! hat in seiner Sitzung am 24.03.1997 dem Entwurf der 68.
Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zugestimmt und seine
Sffentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am 03.09.1997 orisiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
Flachennutzungspiandnderung und des Erfduterungsberichts haben vom 15.09.1997 bis
15.10.1997 gemalk § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelagen.

Sogel, den 16.10.1997 i
(Samtgemeindedirektor)

Der Rat der Samtgemeinde Scgel hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB die 68. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erlduterungsbericht in seiner
Sitzung am 09.12.1997 beschiossen.

Sogel, den 09.12.1997
(Samtgemeindedirektor)

Die 68. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfugung

(ALZ e ) vom heutigen Tage unter Auflage/mit Maflgaben/mit

Ausnahme der durch ... kenntlich gemachten Teile gemal § 6

BauGB genehmigt.

Oldenburg, den ............ 1998 e ——————————
(Genehmigungsbehorde)

Der Rat der Samtgemeinde 86gel ist den in der Genehmigungsverfigung vom.....................1997

(AL e ) aufgefihrten Auflagen/Mafigaben/Ausnahmen in seiner

Sitzung am ............. 1998 beigetreten.

Die 68. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/Maflgaben/Ausnahmen

vom ......... 1998 his .......... 1948 dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung

wurden am ......... 1998 ortstiblich bekanntgemacht.

Sagel, den .......... 1998

(Samtgemeindedirektor)

Die Erteilung der Genehmigung der 68. Anderung des Flachennutzungsplans ist geman § 6 Abs.
5BauGBam ........ 1998 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden, Die 68,
Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am ......... wirksam geworden.

Ségel, den ... 1998 s
(Samtgemeindedirektor)




Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 68. Anderung des Fiachennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 68. Anderung
des Flachennutzungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sogei, den .......... 1999 e
{Samtgemeindedirektor)

innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 68. Anderung des Fiachennutzungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Soégel, den .......... 20056 i
(Samtgemeindedirektor)

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundiage: Deutsche Grundkarte M 1:5.000

Blatt 3110/11b; 3111//8; 3111/11a u. 3111/14
Herausgegeben 1986 vom Katasteramt Meppen. Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am 09.10.1992
fur die Samtgemeinde Sogel durch das Katasteramt Meppen (Antragsbuch Nr. A 2873/92).

Planzeichenerkldrung

GemaR der Verordnung Ober die Ausarbeftung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzv $0) vom
18.12.1990 und der Baunutungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 132)

1. Art der baulichen Nutzung

707 '
Wohnbauflachen
w /

2. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Malnahmen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

H H Umgrenzung von Flachen far Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[:] Grenze des réumlichen Gsiltungsbereiches der
68. Anderung des Flachennutzungsplans

Hinweis: -nachrichtiiche Ubernahme-

Das Plangebiet fiegt in unmittelbarer Nahe zum Schiefplatz Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Obungsbetrieb gehen
nachteilige immissionen, insbesondere SchieRlam, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit Srtiicher Vorbelastung. FOr die in Kenntnis dieses Sachverhaltes emichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Lirmemissionen
geltend gemacht werden,
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1. Wohnbauflachen
1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 68. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel, hier: Plangebiet 68.1., befindet sich im Stden der Gemeinde Werpeloh. Es
liegt westlich der Landesstrale L 51 im unmittelbaren Anschlu an die bereits
vorhandene Bebauung der Baugebiete dstlich und westlich der Gemeindestralte
JKreuzkamp®. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der
Darstellung in der Planzeichnung.

1.2. Gréfe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GréRe des Gebhietes

Die vorliegende 68. Anderung des Fléchennutzungsplans der Samtgemeinde SGgel,
(Plangebiet 68.1.) umfal3t eine Flache von 12,18 ha sudlich der bebauten Ortslage.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebistes werden landwirtschaftlich als Acker- oder
Grunland genutzt. Die mit Schotter befestigte Gemeindestralle ,Kreuzkamp
zerschneidet das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung. Ostlich wird das Plangebiet durch
die befestigte Gemeindestrate ,Zum Jagerhof' begrenzt. Entlang der beiden
StraRenseiten ist ein lickenhafter Gehdlzstreifen vorhanden. Im weiteren Verlauf sind
westlich der Strale ,Zum Jéagerhof* Weide- und Ackerflichen vorhanden. Nérdlich
des Plangebietes schlieBen die Baugebiete im Bereich des ,Kreuzkamp® an.
Unmittelbar éstlich des Plangebietes verlauft die Landesstralle L 51, die im sidlichen
Bereich teilweise durch Gehélzstreifen eingefalt wird. Sudlich des Plangebietes
schlielRen weitere landwirtschatftlich genutzte Flachen an.

Ostlich der Landesstrale L 51 ist das Gewerbegebiet der Gemeinde Werpeich
angesiedelt. Landwirtschaftliche Betriebe im naheren Umfeld des Plangebietes sind
entlang der Gemeindestrale “Zum Jégerhof* stidlich und nérdlich vorzufinden.

1.2.3. Planerische Vorgaben

1.2.3.1. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungspian

Das Plangebiet der 68. Anderung des Flachennutzungsplans ist im Ursprungsplan
des Flachennutzungsplanes als ,Fléche fir die Landwirtschaft® dargestellt. Die &stlich
angrenzende Landesstrale L 51 ist als Verkehrsfldche, hier. Uber6riliche StraRe,
dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes
zur Sicherung grofiraumiger Wasservorkommen hingewiesen.

1.2.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von 1990
ist der Planbereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft,
sowie die stdéstlichen Teilftichen gleichzeitig als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur die Erholung dargestelit.



Der siiddstliche Teilbereich des Plangebistes liegt in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Wassergewinnung. Die §stlich angrenzende Landestrae L 51 ist
als Hauptverkehrsstrae von regionaler Bedeutung dargestelit.

1.2.3.3. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet sowie der naheren Umgebung
keine Aussagen gemacht.

1.2.3.4. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche im Plangebiet und seiner
naheren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine ¢&kologisch  und/oder
naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden.

1.3. Inhalt der Plan&nderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans (Plangebiet 68.1.) werden ausschlieflich als ,Wohnbauflache
dargestellt. Eine differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung der Bauflachen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.

Fine Darstellung des MaRes der baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen
und bleibt der verbindlichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

Entlang der LandesstraRe L 51 ist auf Grund der zu erwartenden Larmimmissionen
eine ca. 25 m tiefe Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestelit.

1.4. Ziel und Absicht der Planénderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Werpeloh liegt im nérdiichen Bereich des Samtgemeindegebietes. Auf
Grund der unmittelbaren Angrenzung zum Schie3platz der WTD 91 sowie der noch
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe ist der Ort in seiner stédtebaulichen
Entwicklung stark eingeschrénkt. Zudem sind &ffentliche Einrichtungen nur begrenzt
vorhanden. Trotz der vorgenannten Situation hat sich in Werpeloh ab 1992 aus der
nachwachsenden FEigenbevélkerung ein Zuwachs der Einwohnerzahl entwickelt. Die
Gemeinde Werpeloh hat zur Zeit ca. 1.030 Einwohner (Stand 8/97). -

Einer in der Gemeinde Werpeloh in den Jahren von 1984 bis 1992 zu verzeichnende
negativen Bevéikerungsentwicklung konnte entgegen gewirkt werden, so dal} eine
Zunahme der Einwohnerzahl ab 1992 eingesetzt hat. Diese positive Tendenz ist
iberwiegend aus der nachwachsenden Eigenbevdlkerung entstanden. Ein Zuzug von
auRen ist auf Grund mangelnder kultureller und sozialer Einrichtungen kaum
vorhanden.

Die bisher festgesetzten Wohnbauflachen in der Gemeinde Werpeloh sind auf Grund
der Nachfrage vollstindig erschépft, so daf die Ausweisung weiterer Bauflachen von
den Biirgern immer wieder angeregt und gefordert wird. Hierbei ist das Bedurfnis der
nachwachsenden Generation in der gewohnten Umgebung bzw. im sozialen Umfeld
zu bleiben besonders stark ausgepragt. Da auflerdem der Wunsch nach
Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines Eigenheimes, in der hiesigen Region
traditionell sehr hoch ist, ist eine Nachfrage nach Baugrundstiicken auch weiterhin zu
verzeichnen.



1.4.2. Planungsabsicht

Die Samtgemeinde Sogel will als Tréger der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflichen starken. Mit der vorliegenden 68. Anderung des Flachennutzungsplans
mochte die Samtgemeinde Sdge! die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die
Festsetzung weiterer Wohnbaufldchen im Siiden der Gemeinde Werpeloh erzielen.
Gleichzeitig werden alle von der Planung berihrten Belange erbrtert und im
Abwigungsproze mit einflieBen.

Die ausgewiesene Wohnbauflache soil der Gemeinde Werpeloh zur Deckung des
langfristigen Wohnraumbedarfs dienen. Nach den zur Zeit vorliegenden
Vorentwurfsplanungen des Erschlieungs- und Nutzungskonzeptes kénnten aus der
dargesteliten Wohnbauflache ca. 100 Baugrundstiicke entwickelt werden. Mit dem
vorliegenden Plangebiet wére bei gleichbleibender Nachfrage der Bedarf an
Wohnbauflachen in der Gemeinde Werpeloh fir die nadchsten 10 bis 15 Jahre
gedeckt. Der Umfang der dargesteliten Baufiichen wird daher nur den langfristig
erforderlichen Bedarf zur Eigenentwicklung der Gemeinde Werpeloh decken. Auf
Grund der vorstehenden Ausfihrungen sind die Darstellungen in der
Flachennutzungsplandnderung angemessen, orientieren sich an dem bestehenden
Bedarf und tragen zur Erhaltung der noch vorhandenen Infrastruktureinrichtungen,
wie z.B. Grundschule und Kindergarten bei.

1.4.3. Standortwahl

Die urspringlich bebaute Ortslage der Gemeinde Werpeloh stellt sich als typisches
Haufendorf im landlichen Bereich dar. Die Wohnbaufldchenerweiterung in der
Gemeinde Werpeloh erfolgte Uberwiegend in sddlicher Richtung. So entstand
insbesondere im Bereich zwischen der Landesstrale L 51 und der Gemeindestralle
_Zum Jagerhof eine zusammenhéngende Wohnbebauung. Darliber hinaus hat sich
dstlich der LandesstraRe L 51 ein Gewerbegebiet entwickelt. Die Siedlungsform der
Gemeinde Werpeloh wurde hierdurch stark in Nord-Stid-Richtung gepragt. Ein Bezug
der Wohnbaufldchen im Bereich ,Kreuzkamp® zum Oriskern ist daher nur bedingt
nachvollziehbar. Mit der Darstellung und Festsetzung der Wohnbauflachen im
Bereich ,Bugenkamp® ( siehe 49. Anderung des Flachennutzungsplans) hat die
Gemeinde Werpeloh eine Arrondierung der Ortslage im Nordwesten voilzogen.
Dieses hat sich positiv auf das Ortsbild ausgewirkt.

Bei der Standortsuche zur Darstellung weiterer Wohnbauflichen wurde daher
vorrangig eine Ortskernverdichtung angestrebt. Planungen der Gemeinde Werpeloh
die westlich des Baugebietes ,Bugenkamp® liegenden Flachen zu erwerben und als
Standort einer Wohnbebauung darzustellen konnten jedoch in einem vorzeitigen
Beteiligungsverfahren nicht Giberwiegen. Die Ortsiage im Nordwesten wird durch die
Abgrenzung des SchieBplatzes der WTD 91 berihrt. Einer Verlagerung der
Schielplatzgrenzen wird nach heutigem Verhandlungsstand von der zustandigen
Bundesbehdrde nicht zu gestimmt.

Bei der weiteren Standortsuche wurden nochmals die Abwagungskriterien aus der
49. Anderung des Flachennutzungsplanes abgehandelt. Hierbei wurde festgesteli,
dalk die stadtebauliche Entwicklung durch die Faktoren Landwirtschaft,
Windkraftaniagen, StandortschieRaniage und SchieBplatzabgrenzung erheblich
eingeschrankt wird.

Eine Erweiterung der Ortslage in ndrdiicher Richtung im Bereich des ,Diekweg"
(Standort A) wurde bereits im Jahr 1987 angestrebt. Auf Grund landwirtschaftlicher
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Betriebe wurden auch hier in einem vorzeitigen Beteiligungsverfahren erhebliche
Einwiande erhoben. Dieser Standort wird auch heute noch durch Immissionsradien
stark Uberlagert.

Die Flachen éstlich der Landesstrae L 51 von der Gemeindestrafie ,Welbeskamp®
im Norden bis zur ,GroRe-Kreuz-Strae* im Stiden (Standort B) sind ebenfalls von
Immissionen der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe betroffen. Zu dem wird
dieser Standort durch die vier vorhandenen Windkraftanlagen sowie dem
Gewerbegebiet erheblich beeintrachtigt.

Innerhalb der Orislage der Gemeinde Werpeloh sind nérdlich und sudiich der
.Wippinger StraRe" (Standort C und D) unbeplante innenbereiche vorhanden. Diese
Freiraume werden jedoch ebenfalis wie auch die im Westen der Gemeinde Werpeloh
gelegenden Standorte E, nérdlich und sidlich des ,Wahner Weg*, sowie F, zwischen
Am Staverkamp® und ,Zum Jégerhof’, durch Immissionsradien landwirtschatftlicher
Betriebe Uberlagert. Dariiber hinaus befindet westlich der Gemeindestrale ,Zum
Jagerhof* eine StandortschieBanlage, so daB® hiervon ausgehende Emissionen
zusétzlich auf die Standorte E und F einwirken.

Als Ergebnis der dargelegten Betrachtungen ist daher festzusteilen, dal ein Standort
in Ortskernnahe nicht erzielt werden kann. Fir die weitere Entwicklung der Gemeinde
Werpeloh ist es jedoch zwingend erforderlich weitere Wohnbauflachen vorzuhalten.
Insbesondere soll hierbei ein Planungsergebnis erzielt werden, weiches eine
langfristige Entwicklung beinhaltet.

Die dargestellte Wohnbauflache stdlich der Ortslage ermdglicht es der Gemeinde
Waerpeloh auf Grund ihrer Groe den langfristigen Bedarf zu sichern. Dar(iber hinaus
kann ein zusammenhangendes Nutzungs- und ErschiieBungskonzept erstellt werden.
Das Plangebiet soll jedoch beginnend im Nordwesten nur schrittweise in Teilflachen
einer verbindlichen Bauleitplanung zugefiihrt werden.

Der Standort der dargesteliten Wohnbaufldche beinhaitet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Siiden der Gemeinde Werpeloh
eine ginstige und  wirtschaftiche sowie kurzfristig zu  erstellende
ErschlieBungsmoglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen vollzogen. Die Fortflilhrung des bereits
vorhandenen Siedlungsansatzes im Slden der Gemeinde Werpeloh entspricht den
Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmiRige ErschlieBung

Das Plangebiet erhalt {iber die noch zu erstellenden ErschlieBungsstral3en und der
Gemeindestralte ,Kreuzkamp" sowie ,Zum Jagerhof* eine Anbindung an das ortliche
und Uberdriliche Verkehrsnetz. Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes von
der Landesstrafle L 51 aus wird hierbei Uber den ausgebauten Knotenpunkt L
15/*Zum Steinkamp" erfolgen.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstralen werden innerhalb der
Bauflichen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
ermdglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fur
die Leitungsfihrung zu beriicksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser



Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sogel
angeschlossen. Die Abwéasser aus der Gemeinde Werpeloh werden tber eine
Druckrohrieitung der Klaranlage in Ségel zugefihrt.

Auf eine ordnungsgeméRe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider 0.4.; vergl. Arbeitsblatt A 115 ATV) zu
beriicksichtigen.

1.5.3. Oberflaichenwasser

Auf Grund des Uberwiegend anstehenden Sandbodens und des
Durchlassigkeitswertes ist eine ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers ausreichend mdglich.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellpldtze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenfléchenwasser ist ebenfalls auf
den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern.

Das anfallende Oberflaichenwasser der o&ffentlichen Stralen wird nur soweit
unbedingt erforderlich unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften abgeleitet und
dem ortlichen Vorfluter zugefihrt.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. FUr die Ableitung
bzw. Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes
eingehalten, wonach z.B. fUr die Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewéasser
oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustéandigen
Wasserbehdrde einzuholen ist.

1.5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den
Wasserbeschaffungsverband "Hummiing" mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

1.5.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas solite vorrangig
angestrebt werden.

1.5.7. Sonstige ErschlieBung

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstelit.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sogel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankidschfahrzeuge zur Verfigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils glitigen Satzungen zur



Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der Sffentlichen Mallabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

1.6. Immissionen
1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Sége! auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaBig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte Uberschreiten konnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine
ortstibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmall der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitadt der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adéquanz erreicht.

Die Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen,
dai die Bundeswehr keine Einschrénkung des militarischen Ubungsbetriebes
akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und
hat keine Moglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufihren. Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht méglich.

Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fur
passive Schallschutzma2nahmen geftend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schitzen
sich durch eine geeignete Gebéudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.”

1.6.2. StraRenverkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich der Landesstrafte L 51. Es wurde
daher eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der L 51
innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefihrt. Diese Berechnung erfolgt
auf Grundiage einer Prognose fir das Jahr 2010.

Verkehrsdaten nach Angabe des Stralenbauamtes Lingen flr das Jahr 1995 an der
Zahlstelle 0587:

DTV 5.398 Kiz/24h bzw. M tags 11,7 %
M nachts 11,7 %

324 Kfz/h; p
54 Kfz/h; p

ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgende Prognose:

DTV 6.000 Kfz/24h bzw. Mtags = 360Kfz/h, p=13,0%



M nachts = 60 Kfz/h; p=13,0%

der Mittelungspegel L 25/m far Strallenverkehr betr8gt nach DIN 18005, Teil 1,
Formel 5:

tags L25/m =66,0dB(A)}

nachts L25/m =58,2 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiur unterschiedliche StralRencberfldchen
L StrO =-0,5dB(A)

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspegel
bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L. 51

tags Lr = 65,5 dB(A)

nachts Lr = 57,7 dB(A)

Die schalitechnischen Orientierungswerte fur ein WA-Gebiet von 55/45 dB(A) nach
DIN 18005 bei Straltenldarm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der L
51 erkennbar (berschritten (10,5 dB tags/12,7 dB nachts).

Zur Einhaltung der Werte ist daher die Anlage eines Larmschuizwalles entlang der
Landestrale L 51 vorzusehen. Parallel zur L 51 ist hierfiir eine ca. 25 m breite Fldche
fur Mafnahmen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestelit. Zur Erreichung eines ausreichenden
AbschirmmaRes von ca. 13 dB ist hier eine Wallhéhe von mehr als 4,00 m ab O.K
Fahrbahn L 51 erforderiich. Bei der dargestellien Ausdehnung der Wohnbaufldche
wiirde der Wall eine Lénge von ca. 300 m erreichen. Dieses kdnnte dazu flihren, daf
eine derartig hohe und lange Schalischutzanlage auf naheliegende Wohngrundstiicke
erdriickend wirkt. Im Bebauungsplanverfahren sind daher MafRnahmen zur Einhaltung
der Larmrichtwerte bei geringerer Wallhdhe zu untersuchen. In Betracht kommt
hierbei neben einem groReren Abstand der festgesetzten Wohnbaufldchen zur
Landesstraite L 51 auch ggf. eine Absenkung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daf im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemale Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kdnnen.

1.6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Siden der Gemeinde Werpeloh sind zur Zeit noch landwirtschaftliche Betrieb
entlang der Gemeindestrale ,Zum Jégerhof* ansassig.

Der ca. 130 m nérdlich des Plangebietes gelegene landwirtschaftliche Betrieb
Vahning, Zum Jégerhof 17, sowie der ca. 70 m vorhandene Betrieb Schmitz, Zum
Jagerhof 28, sind als abgéngig einzustufen. Beide Betriebe werden nur noch
eingeschrankt bewirtschaftet, wobei Viehhaltung lediglich im geringen Umfang geflhrt
wird. Die vorgenannten Betriebe werden in Absprache mit der Gemeinde Werpeloh
ihre ohnehin geringfiigige Viehhaltung nach Abschiuf? des Bebauungsplanverfahren
bzw. bei Aufnahme der ErschlieBungsmaBnhamen soweit reduzieren, dal} eine
Beeintrichtigug der Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes  durch
Geruchsimmissionen ausgeschlossen werden kann.



Auf Grund der vorgenannten Situation und der Bewertung der Hofstellen gemaR
Ziffer 3.2.3.1 der VDI-Richtlinie ist sichergestelit, dafl ein unzumutbarer
Nutzungskonflikt zwischen Wohnen und Landwirtschaft mit der Darsteliung der
Wohnbauflache nicht verursacht wird.

1.6.5. Industrie- und Gewerbegebiet

1.6.5.1. Aligemeines und Einftihrung

Siidostlich der bebauten Ortslage befindet sich dstlich der Landesstrale L. 51 das
Gewerbegebiet der Gemeinde Werpeloh. Die der geplanten Wohnbebauung
zugewandten Flachen sind mit Nutzungsbeschrankungen festgesetzt bzw. dargestellt.
Die dargestelite Wohnbebauung wird dem Schutzanspruch eines WA-Gebietes
(55/40 dB(A)) zugeordnet.

1.6.5.2. Schallschutzberchnung gemafR DIN 18005

Fir die Berechnung von Mindestabsténden oder zur Festsetzung der Notwendigkeit
von Schallschutzmafinahmen wird gemal DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei
einem Gewerbegebiet von einem fldchenbezogenen A-Schalleistungspegel -
tags/nachts- von Lw* = 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen,
dafR es sich um einen Mittelwert handelt. Bei der weiteren Ermittiung wird daher von
ginem A-Schalleitungspegel im GE-Gebiet von Lw* = 65/50 dB bzw. im GE/E-Gebiet
von 60/45 dB -tags/nachts- ausgegangen. Fir das dargestellte Wohngebiet ist der
immissionspunkt (P) maRgebend.

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5.
Die im angrenzenden Gewerbegebiet dargestellien bzw. festgesetzten Flachen fur
den StraRenverkehr werden hierbei den GE- bzw. GE/E-Flachen zugeschlagen. Die
Gesamtflache des GE- bzw. GE/E-Gebietes wird, bezogen auf dem Immissionspunkt
P, in einzeine Teilschallquellen unterteilt.

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung
ein resultierender Beurteilungspege! -tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt
5.3. fur den Immissionsaufpunkt P von 55,6/40,6 dB(A).

Nr. der Singm Lw“in dB sinmfr. LsindB LmindB Lrin dB
Teilflache tags/nachts tags/nachts tagsinachts
GE/E-Gebiet 680/45 dB

1 1800 92,5775 75 -46 46,5/31,5 46,5/31,5
2 1125 90,5/75,5 65 -45 45,5/30,5 49,0/34,0
3 1800 92,5/77,5 80 - 47 45,5/30,5 50,6/35,6
4 2250 93,5/78,5 100 -850 43,5/28,5 51,3/36,3
5 4275 96,3/81,3 155 -53 43,3/28,3 51,9/36,9
6 3750 95,7/80,7 160 -564 41,7126,7 52,3137.3
7 3000 94,7/79,7 120 -51 43,7128,7 52 9/37,9
8 3500 95,4/80,4 115 -50 45,4/30,4 63,5/38,5
GE-Gebiet 65/50 dB

9 6400 103,0/88,0 185 - 57 48,0/31,0 54,2139,2
10 6200 102,9/87,9 180 -56 46,9/31,9 54,9/39,9
11 26000 109,1/94,1 320 -62 47,1321 55,6/40,6

Der Beurteilungspegel auf Grund des Gewerbegebietes liegt deutlich unter dem in
Abschnitt 1.6.2. ermittelten Stratenverkehrslarmpegel. Auswirkungen sind auch in
Zusammenwirkung mit dem StraRBenverkehrsldrm der L 54 innerhalb der geplanten
Wohnbauftachen nicht zu erwarten. Die erforderliche Héhe der Ldrmschutzaniage
wird ausschlieBlich aus dem Verkehrsldrm ermittelt. Bei der Beurteilung wird davon
ausgegangen, daBd seitens der Gemeinde Werpeloh im Bebauungsplanverfahren aus
dem vorliegenden Plangebiet ein ,allgemeines Wohngebiet" entwickelt wird.



1.6.6. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersuchit.

Neben Altablagerungen sind gemaB § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfaligesetzes
(NAbLfG) des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdéchtig anzusehen. Auf Grund der
historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daR sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsfldchen befinden.

Es wird darauf hingewiesen, daB sich ca. 1500 m norddstlich des dargesteliten
Wohngebietes die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfafite
Altablagerung mit der Aniagen Nr. 454 407 403 befindet. Bei der
Gefshrdungsabschatzung durch die Samtgemeinde Soégel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (AnL.Nr. 454 407 403)
gewertet.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 403) befindet sich nordwestlich des
Plangebietes in einem Abstand von ¢a. 1500 m von dem dargesteliiten Wohngebiet.
£s handelt sich hierbei um eine ehemalige Bauschuttdeponie der Gemeinde
Werpeloh (vor dem Windberg). Im Rahmen des njederséchsischen
Altlastenprogrammes wird zur Zeft eine gezielte Nachermittlung durchgefhrt.
AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdéchtigen Flachen
festgestellt, daR nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen ortlichen
Gegebenheiten (Abstand von ca. 1500 m) eine Beeintrachtigung des Plangebietes
nicht vorliegt.

1.6.7.StandortschieRanlage der Bundeswehr

Der Abstand der dargestellten Wohnbaufidche zur StandortschieBanlage sldwestlich
der bebauten Orislage beiragt ca. 650 m. Auf mdgliche Immissionen durch den
ordnungsgemanen Betrieb dieser Anlage wird hingewiesen.

Nach SchlieBung der Kaserne in der Gemeinde Ségel ist ein erheblicher Riickgang
des SchieRbetriebes zu verzeichnen. Darlber hinaus wird der Abstand der
Schielaniage zur vorhandenen Wohnbebauung &stlich der Strafle ,Zum Jagerhof*
nicht unterschriiten.



Auf Grund der dargelegten Faktoren zum Betrieb der Standortschiefanlage ist davon
auszugehen, daR Immissionen zeitlich begrenzt bzw. geringfigig auftreten und
innerhalb des Plangebietes keine wesentlichen Beeintrachtigungen hervor rufen.

Die Wehrbereichsverwaitung 1l weist auf Grund der StandortschieRaniage in der
Gemeinde Werpeloh auf folgendes hin:

,Die Eigentimer und kunftigen Erwerber werden darauf hingewiesen, daf} die
Bundeswehr keine Einschrankungen des militarischen Betriebes akzeptieren kann.
Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Aniagen werden alle
privat- oder éffentlich-rechtlichen Forderungen auf eine Verringerung der Immissionen
zuriickgewiesen.”

1.7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

1.7.1. Naturrdumliche Einordnung

1.7.1.1. Naturraum

Das Plangebiet z&hit naturrdumlich zur Bérger Sand-Geest (592.11). Die Borger
Sand-Geest ist Bestandteil des Nord-Himmlings (592.1), der wiederum zur Ségeler
Geest (592) gehort.

Ein flach gewslbter, schwachwelliger Grundmorédnenriicken, der etwa in norddstlicher
Richtung verl&uft, bildet das Zentrum dieses Naturraums. Im nérdiichen Teilraum, um
Borger herum, sind reine, trockene, meist zu Heidepodsolen gebleichte Sandbdden
vorherrschend. Im Sliden, um Werpeloh und Ségel ist der Boden hdufig anlehmig
oder enthalt zumindest Lehm im Untergrund. Dadurch sind die Béden oft frisch bis
feucht und weniger podsoliert.

Die natirlichen Waldgesellschaften - heute nur noch in Restbestdnden vorhanden -
sind auf den reinen Sandbdden der Stieleichen-Birkenwald und auf den lehmigeren
Boden der Buchen-Traubeneichenwald. Zwischen beiden Geselischaften kénnen
dem wechselnden Lehmgehailt entsprechend alle Ubergédnge vorkommen. Die
lehmhaltigen Béden sind in Dellen und Mulden des schwach higeligen Gelandes
haufig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Stieleichen-Birkenwalder.
Zwischen den alten Haufendérfem und den sie umgebenden Eschen dehnten sich
ehemals weite Heideflichen aus. Heute sind die Heidefldchen fast ausschiiefilich in
Nadelforste und Ackerflachen umgewandelt. Laubbaumwaélder sowie Heideilachen

kommen nur mehr in Restbesténden vor,
(Quelle: Meisel 5.: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen; 1959)

1.7.1.2 Boden

MaRig trockene bis frische, lehmige Sandbdden sind im Plangebiet vorhanden.
Ortlich Stau- ndsse sowie haufig Steine kennzeichnen diesen Standort. Lehm steht
im Unterboden an oder kommt im Untergrund vor.

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand lber Geschiebelehm.
Als Bodentypen kommen vorwiegend Braunerden vor. Bei Staundsse bilden sich

Pseudogieye bzw. als Zwischenform Pseudogley-Braunerden heraus.
(Queile: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M. 1: 260.000,
Blatt Oldenburg, 1977)

Innerhalb des Anderungsgebietes wurden drei Bohrungen mit einem Pirckhauer-
Erdbohrstock bis zur Tiefe von einem Meter durchgefiihrt (siehe Anlage 1.1 und 1.2).
Im nérdlichen Teilgebiet, das als Grinland genutzt wird, kommt als Bodentyp die
Pseudogley-Braunerde vor. Im Siden ist die Braunerde als Bodentyp anzusprechen.



Neben dem vorherrschenden Feinsand kommt als Bodenart im s(dlichen Teil Lehm
im Unterboden vor.

1.7.1.3 Klima

Das Anderungsgebiet zahlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von
16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuft von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die Vegetationszeit von etwa 220

Tagen ist relativ lang.
{Quelle: Karten des Naturraumpetentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M. 4: 200.000,
Blatt Oldenburg, 1977)

1.7.1.4 Potentiell natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt Im Ubergangsbereich der potentiell natirlichen
Vegetationseinheiten des Buchen-Traubeneichenwaldes und des Stieleichen-
Birkenwaldgebietes. Das Buchen-Traubeneichenwaldgebiet der Lehm- und
Flottsandbdden wird heute vorwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Bis Mitte des vorigen Jahrhunderts wurde das Stieleichen-Birkenwald-Gebiet der
geringen Quarzsandbdden durch Weidewirtschaft groiflachig zu Zwergstrauchheiden
herabgewirtschaftet. Seit Mitte des 20. Jahrhunderts wandeite sich die Nutzung

immer mehr in Kiefernforsten, Acker und Granland um.
{ Quelle: Karte der potentiell natirlichen Pianzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen, 1978,
M. 1:500.000)

Als charakteristische Arten des Buchen-Traubeneichenwaldes sind folgende Gehdize
Zu nennen:

Baume: Rotbuche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Straucher: Faulbaum - Frangula ainus
Stechpalme - llex aguifolium
Himbeere - Rubus idasus
Waldgeifblatt - Lonicera periclymenum

Jungwuchs der Baume

Der Stieleichen-Birkenwald setzt sich dagegen vornehmlich aus den nachfolgenden
Gehdlzen zusammen:

Baume: Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Zitterpappel Populus tremula



Straucher: Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeiliblatt - Lonicera periclymenum
Jungwuchs der Bdume

(Quelle: Hofmeister H.: Lebensraum Wald, 1980}
1.7.1.5 Landschafisbild

Das Anderungsgebiet liegt in einer abwechslungsreichen Geestiandschaft mit Acker-,
Grinland- und Waldnutzung auf engrédumig wechselnden Bdden. Das Relief falit
leicht zur Melstruper Beeke ab, die ihren Ursprung sidlich der Anderungsflache hat.
Das Plangebiet liegt etwa bei 45 m Gber NN.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Nérdlich angrenzende Bebauung sowie Einzelgehéfte in der naheren
Umgebung verdeutlichen den Siedlungscharakter im Bereich der Anderungsfléche.
Die Nutzfiachen werden durch Wege, die haufig von Gehdlzstreifen ges&umt werden,
gegliedert.

GroRraumige Woaldflachen erstrecken sich éstlich und nérdlich von Werpeloh.
Kulturhistorisch wertvolle Eschflichen liegen im unmittelbaren Anschiu3 an die
bebaute Ortslage von Werpeloh. Die Anderungsfldche schliet im Siden an die
bebaute Ortslage an.

1.7.2. Bestandsaufnahme

Innerhalb der Anderungsflache kdnnen funf Biotoptypen unterschieden werden (siehe
Anlage 2.1). Diese Lebensraume werden entsprechend dem “Kartierschiussel fur
Biotoptypen in Niedersachsen® eingeordnet und nachfolgend bewertet.

Im Sudosten des Anderungsgebietes sind zwei Ackerfldchen vorhanden. Wie die
Bodenbohrung 3 (Anlage 1.2) zeigt handelt es sich hierbei um Sandécker (AS). Vom
Boden (Braunerde) liegt kein besonderes Schutzgut vor.

Nérdlich angrenzend ist eine Dauergriinlandflache vorhanden, die als Standweide fur
Rinder und Pferde genutzt wird (Vegetationsaufnahme als Anlage 3.1). Diese Fiache
kann als mesophiles Grintand maRig feuchter Standorte (GMF) eingestuft werden.
Die Vegetation setzt sich vornehmlich aus Grésern zusammen.

Die westliche Teilfliche wird von angesaten hochproduktiven Grassorten gepragt
(Vegeta-tionsaufnahme als Anlage 3.2). Die Nutzung erfolgt als Mahwiese intensiv.
Die Grasnarbe laAt auf haufigen Umbruch und hohen Dingergaben mit
Pestizideinsatz schlieRen. In die Bewertung geht diese Flache als Grinland-Einsaat
(GA).

Mittig durch das Plangebiet fiihrt ein Schotterweg, der westlich von einem
lickenhaften Geholzstreifen begleitet wird. Diese Flache mufl unterschiedlich
beurteilt werden. Die befestigte Wegefldche wird alis Schotierfidche (TWK) beurteiit.
Der seitlich verlaufende Geholzstreifen (Vegetationsaufnahme als Anlage 3.3) wird
als Strauchhecke (HFS) beurteilt. Die Gehdlze haben sich sukzessiv entwickelt und
gliedern heute die landwirtschaftlichen Nutzflachen.

An das Plangebiet angrenzend sind Biotope vorhanden die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt bzw. das Landschaftsbild des Plangebietes haben. Ostlich und
westlich des Anderungsgebietes verlaufen straRenbegleitend Gehdizstreifen, die in
naturrdumlicher Beziehung zum Plangebiet stehen. Entlang der Landesstralle 51
(Werpeloh - Ségel) ist auf der HShe der Ackerflachen des Plangebietes eine
Baumreihe vorhanden, die sich vorwiegend aus Stieleichen (Quercus robur)
zusammensetzt. Neben der Stieleiche kommt auch Bergahom (Acer pseudoplatanus)
vor. Diese Baumhecke (HFB) nimmt die Stralenbéschung ein und setzt sich in std-



licher Richtung fort.

Entlang der westlichen Grenze ist eine befestigte Strae vorhanden, die beidseitig
von Feldhecken gesaumt wird. Zwischen Anderungsfldche und Fahrbahn steht eine
Strauchhecke (HFS) auf dem StraRenverkehrsgrundstiick. Die Vegetationsaufnahme
(Anlage 3.4) gibt die Artenzusammensetzung wieder.

In nérdlicher Richtung sowie norddstlich schlieBen bebaute Bereiche an das
Plangebiet an. Siidlich als auch westlich setzt sich die landwirtschaftliche Nutzung
des Plangebietes fort.

1.7.3. Bewertung des gegenwidrtigen Zustandes

Die einzelnen Biotoptypen werden in ihrem derzeitigen Zustand flir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild beurteilt und entsprechend der “Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung” mit einem Wertfaktor
belegt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden,Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Arten
und Lebensgemeinschaften ist auf der Anderungsfliche kein besonderer
Schutzbedarf vorhanden. Deshalb wird im Laufe der Eingriffsbewertung auf die
einzelnen Schutzgiter im einzelnen nicht weiter eingegangen. Die Anderungsflache
wird gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung. Grinland und Acker werden
intensiv genutzt.

Ackernutzung heilt heute, dal die Bearbeitung mit schweren Maschinen und
Geriten erfolgt, was zu einer zeitweisen Verdichtung des Bodens fiithrt. Durch immer
wiederkehrende Bearbeitungsschritte wird das natlrliche Bodenleben eingeschrénkt.
Optimale Ertrige werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dlnger und
Pestiziden erzielt. Dies fithrt zur Beeintrachtigung der natiirich vorkommenden Flora
und Fauna. Durch den Einsatz von Pestiziden und Dinger wird die Anbaufrucht
geférdert und nattrliche Elemente verdréngt, wodurch Monokulturen entstehen. Die
beiden Ackerflaichen (AS) gehen in die Eingriffsbilanzierung mit den Wertfaktor 1 ein.

Die als Mahwiesen beschriebenen Grinlandeinsaaten werden im Wechsel als Acker
oder Griinland genutzt. Das Arteninventar beschrankt sich derzeit auf Allerweltsarten,
die keine groRe Bedeutung fir den Naturschutz haben. Das Inventar ist artenarm und
besteht fast ausschlieRlich aus hochproduktiven Grassorten. Durch “haufigen
Umbruch mit Neueinsaat oder Herbizideinsatz entstehen stark gestorte
Grinlandflichen. Die Mahwiesen (GA) werden gemédR dem Bewertungsmodell mit
dem Wertfaktor 1 beurteilt.

Die als Standweide genutzte Griinlandftiche im Nordosten der Anderungsfléache weist
eine dauerhafte Grasnarbe auf. Die Grasnarbe schitzt den Boden vor Erosion und
ermdglicht ein weitgehend intaktes Bodenleben. Die Vegetation ist artenreicher und
strukturreicher, so daft demzufolge auch eine vielfaltige Kleintierwelt vorhanden ist.
Die unmitteibare Nahe der Landesstralle sowie das direkt angrenzende Wohngebiet
schranken den Wert dieser Fiadche ein. Dieser Lebensraum geht als mesophiles
Grinland méaRig feuchter Standorte (GMF) in die weitere Beurteilung mit dem
Wertfaktor 3 ein.

Der Feldweg "Kreuzkamp' ist mit Schotter befestigt. Die befestigte Fléche wird
separat als unversiegelte Flédche (Y) beurteilt. Der Schotterbelag schrankt den
Bewuchs und das Bodenleben erheblich ein, doch wird der Oberflachenabflull von
Regenwasser durch diese Befestigungsart nicht erhéht. Somit bleibt die
Grundwasserneubildungsrate gleich. Dies fihrt dazu, daR diese Flache mit den
Wertfaktor 1 beurteilt wird.

Beidseitig des Weges sind ausgepragte Sdume vorhanden. Stellenweise hat sich hier
eine Strauchhecke aus einheimischen Arten (HFS) entwickelt. Sonst liegt eine



Ruderalflur trockenwarmer Standorte (URT) vor, die hier relativ artenreich ist. Beide
Biotope sind in ihrer Einheit wertvolle Leitbiotope fur die Tierwelt. Im Gegensatz zu
den landwirtschaftichen Nutzflichen unterliegen die S&ume relativ geringen,
anthropogenen Beeintrachtigungen. Sie verbinden die bebaute Ortslage mit dem
AuRenbereich und sind Riickzugsgebiet fiur die Tierwelt der angrenzenden
Nutzflachen.

41.7.4. Ermittlung und Beurteilung des Eingriffs

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung werden Eingriffe vorbereitet, die
zur Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fihren und eine
Veranderung der bisherigen Nutzung des Plangebietes bedeuten.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die mit der Bebauung
verbundenen Versiegelung bisher unversiegelter Fldchen. Mit dieser Versiegelung ist
grundsétzlich die Vernichtung von Vegetationsbesténden und die Zerschneidung von
[ ebensraumen verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundflachen bewirken
desweiteren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der
Bodenwasserhaushalt wird beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsrate
verringert wird und es zur Erhéhung des Oberflachenabflusses kommt.

Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit, einem lokalklimatisch
geringfigigem Anstieg der Durchschnitistemperatur und einer vermehrten
Verunreinigung durch Gase und Stéube auszugehen.

Hinsichtlich des Arten und Biotopschutzes erfolgt durch Versiegelung und
Verdichtung eine Verminderung des Bodenlebens und eine Verdrangung typischer
Arten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die klnftig entstehenden
Baukorper hervorgerufen. Mit der Nutzungsénderung werden Teilflichen, die sich
heute als offene Flachen darsteflen und Bestandteil eines offenen
Landschaftsraumes sind, vollig verdndert. Heute vorhandene Blickbeziehungen
gehen kiinftig teitweise verloren. Der Erholungswert des offenen Landschaftsraumes
wird beeintrachtigt.

Entscheidend fiir die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens
und die GroBe der beeintrachtigten Flache. Zusammenfassend sind die sich
ergebenden Beeintrachtigungen als erheblich fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild einzustufen.

1.7.5. Zulissigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Mafinahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemal § 8a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im
folgenden aufgelistete MaRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen oder ersetzt,
so dal die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein



unbedingt notwendiges MaR reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen
kompensiert werden.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die
Vorraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niedersachsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfillt sind. Ebenfalls werden auch andere fur den
Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten und geféhrdet einzustufen sind, nicht
beansprucht oder mittelbar betroffen, so daB die Eingriffe letztendlich zuléssig sind.

1.7.6. Kompensationsmanahmen

1.7.6.1. VermeidungsmaBnahmen

Um erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes
zu vermeiden, werden in den nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplénen folgende
Mafnahmen festgesetzt. Diese werden anschliefend erlautert und ihren kinftigen
Wert fiir den Naturschutz aufgezeigt:

¢ Die Grundflachenzahl von 0.4 darf im geplanten Wohngebiet nicht tberschritten
werden. eine 50 %ige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahi gemaR
§ 19 (4) BauNVO ist damit nicht zuldssig. Dies heiRt, dall sich fir die
verbleibenden 60 % des jeweiligen Grundstickes Frei- bzw. Gartenflachen
ergeben. Diese fragen zur Kompensation des Eingriffs bei und werden als
Hausgarten (PH) mit den Wertfaktor 1 zur Kompensation angesetzt.

» Die entlang der westlichen Seite des Schotterweges "Kreuzkamp® vorhandenen
Geholze der potentiell natiirlichen Vegetation sollen verbieiben und durch
Neuanpflanzungen ergdnzt werden. Die positiven Auswirkungen des
Gehdlzstreifens auf das Landschaftsbild gehen somit nicht vollkommen verloren
und der Baumbestand tragt zur Durchgrinung des kinftigen Wohngebietes bei.
Mit der Verldngerung in sudlicher Richtung hat dieser Gehdlzbestand unmittelbare
Verbindung zur offenen Landschaft. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung geht der
Gehdlzstreifen kiinftig als Siedlungsgehélz aus Gberwiegend einheimischen Arten
(HSE / Wertfaktor 3) in die Bilanzierung ein.

« Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser soll méglichst jeweils auf den
Grundsticken ober- oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das
anfallende Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefihrt. Dies tragt zur
Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate bei.

Ausgenommen hiervon sind  private Initiaiven zur  Nutzung des
Dachflachenwassers fiir die Brauchwasserversorgung.

¢ Das auf den Grundstiickszuwegungen anfallende Oberflachenwasser wird auf ihrer
Flache selbst oder in ihrem unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen
Grundstiick versickert. Durch eine ausreichende Bodenpassage wird eine
angemessene Reinigung des leicht verschmutzten Wassers gewéhrleistet. Dies
tragt zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei, da das anfailende
Niederschlagswasser vor Ort dem Grundwasser zugefiihrt wird.

« Die am westlichen und &stlichen Plangebietsrand angrenzenden Gehdizbesténde,
die nicht unmittelbar durch die Planung betroffen sind, aber deren Funktion fr den
Naturhaushalt eingeschrankt wird, sollen durch Ergénzungspflanzungen erweitert
werden. Damit werden Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnbaufiache auf
die Gehdlzbestinde reduziert und der Wert der Hecken gesteigert.

1.7.6.2 AusgleichsmaBnahmen



Als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und des
Landschaftsbildes wird die Gemeinde Werpeloh in den nachfolgenden
Bebauungspldnen folgende MaBnahmen festsetzen. Diese werden im Anschlul
erdutert und entsprechend dem Bewertungsmodell des Niederséchsischen
Stadtetags beurteit:

« Am &stlichen Plangebietsrand wird ais Schutz der Wohnbauflache vor schédlichen
Larm-immissionen ein 2.5 m hoher Larmschutzwall errichtet. Dieser Wall wird in
einer 15 m breiten Grinflache aufgeschoben. Dieser Griinbereich stelit eine
Verlangerung der Grunfliche dar, die im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan
bereits ausgewiesen ist. Die gesamte Grinflache einschlieflich des
Larmschutzwalls wird mit Gehdlzen der PNV bepflanzt. Im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung wird diese Grinfliche als Siedlungsgehdlz mit Uberwiegend
einheimischen Arten (HSE) beurteilt. Da es sich bei der Aufschuttung des
Larmschutzwalls um einen Eingriff in das Landschaftsbild handelt und dieser u.a.
durch die Bepflanzung kompensiert wird, geht diese Flache nicht mit dem
Wertfaktor 3 sondern lediglich mit 2 in die Bilanzierung ein.

« Am sidlichen und westlichen Plangebietsrand werden 10 m breite Gehdlzstreifen
zur landschaftlichen Eingriinung der Wohnbaufldche in die offene Landschaft
vorgesehen. Neben der Eingrinung werden die Gehdlzstreifen, die mit Gehdlzen
der PNV bepflanzt werden und sich in Saum-, Strauch- und Baumschichten
gliedern, mit den angrenzenden Freifiichen Wechselbeziehungen aufnehmen.
Diese Gehéizstreifen sind mit den vorhanden Hecken entlang den Verkehrswegen
vernetzt, so daR sie einen Biotopverbund bilden. Im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung gehen die Hecken als Siedlungsgehdlz mit Uberwiegend
einheimischen Arten (HSE / Wertfaktor 3) ein.

« Die ausgewiesene Anderungsfliche wird in mehreren Teilabschnitten als
Wohngebiet umgesetzt. Die einzelnen Teilfldchen sollen seitlich mit 5 m breiten
Gehdlzstreifen eingeranmt werden. Anfangs dienen diese Hecken zur Eingrinung
der Teilgebiete, spater werden sie das Wohngebiet durchgrinen. Mit den
umfangreichen Gartenflachen kénnen diese Biotope Leitelemente fir die Tierweit
sein und somit die faunistische Artenvielfalt im Gebiet erhdhen. Im Rahmen der
Bilanzierung gehen dies Fiachen gleichfalls als Siedlungsgeholz (HSE / Wertfaktor
3) ein. Die genaue Lage sowie die konkrete Flache wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitptanung gekléart.

« Ftwa 10 % der Wohnbauflache wird als Stralenverkehrsflache ausgewiesen.
Diese Flache wird nicht insgesamt versiegelt, so daR etwa 20 % ais Verkehrsgrin
verbleibt. Die offenen Bereiche sollen als Pflanzbeete in einer Gréfle von
mindestens 10 m? ausgewiesen werden, die mit hochstammigen Laubbaumen
bepflanzt werden. Somit wird der StralRenraum begriint. Die unversiegelte Flache
der Verkehrsgrundstiicke geht als Einzelbdume des Siedlungsbereichs (HE /
Wertfaktor 2) in die anschlieRende Berechnung ein.

1.7.7. Abwagung

Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dargestellten Planung
entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Berlcksichtigung einer geordnsten,
stadtebaulichen Entwicklung stehen der Samigemeinde Sdégel zur Zeit andere
Flachen in der Gemeinde Werpeloh mit gleich guten stadtebaulichen Qualitaten und
einer geringeren Eingriffsintensitat nicht zur Verfigung.

Den Belangen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehérenden ErschlieBung und



Versorgung der Bevélkerung wurde dabei Vorrang vor den Belangen des
Naturschutzes eingeraumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Nutzungen und
MaRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvoliziehbar, also auch zahlenméaRig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird das Modell des Nds. Stadtetages (Zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung) angewendet, das in Abstimmung mit dem
Nds. Umwelt- und Sozialministerium erstellt wurde. Entsprechend dem Modell wird
der Fiachenwert der Biotoptypen (Eingriffsflachenwert) und der geplanten Nutzungen
(Kompensationswert) ermittelt.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gilt folgende Formel:

FlachengréRe in ha x Wertfaktor (WF) = Flachenwert in Werteinheiten (WE)

1.7.8. Eingriffsbilanzierung

Die in der Bewertung des Plangebietes aufgeflhrten Biotoptypen werden mit
Wertfakioren entsprechend dem Bewertungsmodell belegt und daraus der
Eingriffsftachenwert errechnet.

Bestandsbewertung:

Biotoptyp Flache Wertfaktor Flachenwert
Sandacker {AS) 4,50 ha 1,0 WF 4,50 WE
Granlandeinsaat (GA) 3,93 ha 1,0 WF 3,83 WE
Mesophiles Grunland (GMF) 3,38 ha 3,0 WF 10,14 WE
Schotterweg (Y) 0,13 ha 1,0 WF 0,13 WE
Ruderalflur mit Strauchhecke 0,24 ha 3,0 WF 0,13 WE
(HFSAURT)

Gesamtgriiie 12,18 ha  Eingriffsflachenwert 19,42 WE

Die kanftigen Nutzungen bzw. Biotoptypen werden entsprechend ihrer Bedeutung fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit Wertfaktoren nach dem
Bewertungsmodell beurteilt. Die Summe der einzelnen Flachenwerte ergibt den
Kompensationswert. Die Flachengréen der kiinftigen Nutzungen sind auf der Ebene
des Bebauungsplanes zu konkretisieren.

Bewertung des Planzustandes:

Biotoptyp Fléache Wertfakior Fiachenwert
Wohnbauflachelvers. (X) 3,80 ha 0,0 WF 0,00 WE
Wohnbauflache/Garten (PH) 5,69 ha 1,0 WF 5,69 WE
Verkehrsfachelvers. (X) 0,84 ha 0,0 WF 0,00 WE
Verkehrsflache/Straflenbdume 0,21 ha 2,0 WF 0,42 WE
(HE)

Grinfiache mit Larmschutzwall 0,47 ha 2,0 WF 0,94 WE
-bepflanzt (HSE)

Grinflachefvorhandener Ge- 0,12 ha 3,0 WF 0,36 WE
holzstreifen (HSE) .

Gribflache/geplante Gehdlz- 1,05 ha 3.0 WF 3,15 WE
streifen (HSE)

Plangebietsgrée 12,18 ha Kompensationswerl 10,56 WE




Nach Abzug des Kompensationswertes (10,56 WE) vom Eingriffsflachenwert (19,42
WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von 8,86 WE.

Die Eingrifie kénnen durch die beschriebenen Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen nur teilweise kompensiert werden. Es ist daher eine
Ersatzmafinahme nofwendig. Diese Ersatzmallnahme soll die gestérten Funktionen
und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in &hnlicher Art und Weise wieder herstellen.

1.8. Umweltvertraglichkeit der Planungen

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen sldiich der bebauten Ortslage von
Werpeloh werden als ,\Wohnbaufléche® dargestelit. Insofern wird sich eine Belastung
der Umwelt, insbesoridere der angrenzenden Flachen des Auflenbereiches durch
Staub- und Larmimmissionen im geringen Umfang ergeben. Diese negativen
Einflisse auf die Umwelt werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem
vertretbaren Rahmen auftreten werden. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind
bereits unter Punkt 1.7. dargelegt.

2. Ersatzmafinahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 68. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel, hier: 68.2. ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’, liegt ca. 2,5 km nordwestlich der
bebauten Ortslage und noérdlich der Kreisstrale K 114. Die Flache gehdrt zum
Gemeindegebiet Werpeloh.

2.2. GréRe und vorhandene Nutzung des Gebietes

2.2.1. GroRe des Gebietes

Die in der vorliegenden 68. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel, hier: Plangebiet 68.2., dargestellte Flache in der Gemeinde Werpeloh,
Gemarkung Werpeloh, Fiur 2, Flurstiick 101/9 tlw., umfaBt eine GréRe von 2,43 ha.
2.2.2. Vorhanderte Nutzung des Gebietes

Die Flache wird ackerbaulich genutzt. Sie wird von Waldflachen dreiseitig umgrenzt.
Die  Ersatzflache befindet sich in  einem  Ubergangsbereich  von
Ackerflachen/Waldfidchen.

2.2.3. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flache innerhalb des Plangebietes 68.2. ist im noch giiltigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als ,Wald“ dargestellt. Sie liegt
innerhalb des Schielplatzes der WTD ¢1.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms



Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist
das Plangebiet 68.2. als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft
aus. Die Flache liegt innerhalb des Schief3platzes Meppen.

2.2.5, Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte wird das Plangebiet 68.2. als Wald dargesteilt. Die westlich
angrenzenden Waldflachen sind mit der Schutzfunktion als Bodenschutzwald der
Gewichtsstufe | gekennzeichnet.

2.2.6. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche im Plangebiet und seiner
nidheren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine &kologisch  und/oder
naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden.

2.3. Inhalt der Planéanderung

Das Plangebiet 68.2. ist in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung der
Samtgemeinde Ségel als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft’ dargestelit.

2.4. Ziel und Absicht der Planénderung

Die Samtgemeinde Ségel hat mit der Darstellung einer Wohnbaufldche siidlich der
Ortslage in der Gemeinde Werpeloh (Plangebiet 68.1.) bisher anders genutzte
Flachen in Anspruch genommen.

Hierfur sind trotz der geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen, die im
Plangebiet 68.1. selbst vorgenommen werden, Ersatzmalnahmen erforderlich.

Die Ersatzmafnahmen sollen die gestérten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff
betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wieder herstellen. Bei der
Eingriffsfiache werden vornehmlich Freifiichen beeintrachtigt, so dai als Ersatzfiache
ebenfalls eine Freiflache als solche aufgewertet werden soll.

Die Gemeinde Werpeloh ist hierbei Trager der Malnahme und wird die
Kompensations- und Ersatzmanahmen auf den gemeindeeigenen Flachen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchfihren und sicherstellen.

Die geplante Nutzung des Plangebietes steht der Darstellung im RROP, der
Woaldfunktionskarte sowie der Dbisherigen Darstellung als ,Wald® im
Flachennutzungplan nicht grundsétzlich entgegen. Zur besseren Zuordnung und
planerischen Absicherung der Ersatzmalnahme wird jedoch die Darstellung als
_Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft® in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung erforderlich.

Das Plangebiet wird unmittelbar durch Waldflachen begrenzt, so dal augenscheinlich
auch auf der Flache selbst ggf. friher Wald bestand. Nach dem Landeswaldgesetz ist
der dann mdégliche Umwandiungszeitpunkt entscheidend, ob eine Wiederaufforstung
der Flache zu erfolgen hat. Nach Einsicht und Auswertung von Luftbilder des
Plangebistes aus dem Jahr 1973 wird jedoch dargelegt, dak eine ggf. erfoigte
Umwandlung der Flache vor dem 01.08.1973 durchgefiihrt wurde. Eine Aufforstung
der Flache laut LWaldG ist daher nicht erforderlich.

2.5. Auswirkung auf Natur und Umwelt



2.5.1. Beschreibung der Ersatzflache

Die Ersatzflache liegt nordwestlich der Ortschaft Werpeioh und nérdlich der
Kreisstraiie 114 (Werpeloh - Wippingen ). Sie ist 2.43 ha grof3 und wird ackerbaulich
genutzt. Das Flurstlick liegt etwa 4 km nordwestlich der Eingriffsfi&che und wird von
drei Seiten durch Waldflachen begrenzt. Die Lage und Abgrenzung des Gebietes ist
der Anlage 2.2 zu entnehmen. Norddstlich der Ersatzfliche verléuft der unbefestigte
Weg "Am groRen Sand’. Zwischen Ackerflache und Feldweg ist ein Gras- und
Krautsaum vorhanden.

2.5.2. Bewertung der Ersatzfléache

Die Ftache wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Sie liegt im Ubergangsbereich
eines Waldgebietes zu wenig strukturierten Ackerflachen. Es steht ein sandiger
Boden an, so daR diese Flache als Sandacker (AS) gemaR dem niedersachsischen
Kartierschliissel fir Biotoptypen mit dem Wertfaktor 1,0 bewertet wird.

Biotoptyp Flache  Wertfaktor Flachenwert
Sandacker (AS) 243ha 1,0WF 2,43 WE
Ersatzflachengréfie EingriffsflAichenwert 2,43 WE

2.5.3. Beschreibung und Bewertung der MaBnahmen zur Aufwertung der
Flache

Die vorliegende Ersatzfliche wird durch folgende MaBnahmen in ihrem Zustand flr
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufgewertet. Die MaRnahmen werden
erldutert und die geplanten Biotope entsprechend dem Kartierschiissel eingestuft.

o An die Ersatzfliche grenzt mehrseitig eine grole Waldflache an. Dieser Wald stellt

sich ausschlieRlich als Nadelforst ohne Waldrand dar. Um einerseits einen Schutz-
mantel fir die Waldflaichen zu bilden, als auch selbst ein wertvolles Biotop
anzulegen wird entlang dem Nadelforst in einer Breite von 10 m einen
mehrschichtiger Waldrand entwickelt. Dieser Waldrand solt aus Gehdizen der PNV
angelegt werden und sich aus einem Baum-, Strauch- und Saummantel
zusammensetzen. Die Artenzusammensetzung soll dem trockenen Standort
entsprechen.
Mit der Anlegung eines naturnahen Waldrandes erhohen sich die
Wechselwirkungen zwischen der Freifliche und den Waldern. Naturnahe
Waldrander stellen artenreiche Lebensrdume im Naturgefage dar. Im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung geht dieses Biotop als Waldrand magerer, basenarmer
Standorte (WRA / Wertfaktor 4) ein.

» Entlang des Feldweges "Am GroRen Sand’ soll auf der Ersatzflache ein 10 m
breiter Geholzstreifen aus Gehdlzen der potentiell natlrlichen Vegetation angelegt
werden. Dieser Geholzstreifen soll sich mehrschichtig zonieren und die
Ersatzfliche von den nordédstlich angrenzenden Ackerflachen abgrenzen. Mit den
umliegenden Freiflachen wird die kiinftige Hecke in Beziehung treten, so dal sie
langfristig als neuangelegte Feldhecke (HFN / Wertfaktor 2) einen besonderen
Wert einnimmt.

o Die Restfliche soll sich als Ruderalflur trockenwarmer Standorte (URT /



Wertfaktor 3) entwickeln. Die landwirtschaftliche Nutzung auf der Flache wird
eingestelit. Somit finden kinftig keine Beeintréchtigungen durch Bearbeitung,
Dingerzufuhr und Pestizideinsatz statt. Das Arteninventar wird sich langfristig
entsprechend dem Standort entwickeln. Durch die besonders geschiitzte und
abgeschirmte Lage wird diese Freiflache als Wildasungsflache und Wald-
lichtungsflur besonders wertvoll. Um auf Dauer zumindest Teilfiichen von
Geblisch freizuhalten milssen diese Flachen jahrlich gemaht werden.

Biotoptyp Flache  Wertfaktor Flachenwert
Waldrand {WRA) 044ha 4,0WF 1,76 WE
Feldhecke (HFN) 0,22ha 2,0WF 0,44 WE
Ruderalfiur {UR) 1,77ha 3,0 WF 531 WE
Ersatzflichengréfie 2,43 ha Kompensationswert 7,51 WE

Die Ersatzfliche wird im Ist-Zustand (Eingriffsflachenwert) mit insgesamt 2,43 WE
beurteilt. Mit Durchfiihrung der vorgenannten Manahmen wird auf der Ersatzfidche
ein Kompensationswert von 7,51 WE erzielt. Nach Abzug des Kompensationswertes
vom Eingriffsflichenwert verbleibt innerhalb der Ersatzfliche somit ein
Kompensationspositiv von 5,08 WE.

Nach Abzug des Kompensationsdefizit von 8,86 WE der Wohnbaufliche und des
Kompensationspositiv von 5,08 WE der Ersatzflache verbleibt noch ein Restdefizit in
der GréRenordnung von 3.78 WE. Durch die geplanten KompensationsmaBnahmen
auf der Flache (Plangebiet 68.1.) sowie den Ersatzmafinahmen (Plangebiet 68.2)
kann der Eingriff nicht vollkommen kompensiert werden. Es sind weitere Ma3nahmen
erforderlich.

Als weitere Ersatzmafnahme steht der Gemeinde Werpeloh die in der Anlage 4
gekennzeichnete Flache zur Verfligung. Die Ersatzflache ist Teilbereich des
Flurstiicks 9/2 der Flur 9 in der Gemarkung Werpeloh und steht im Eigentum der
Gemeinde Werpeloh. Die Flache liegt sidlich der Kreisstralle K 114 angrenzend zum
Waldgebiet ,Hohenklinken“. Die Teilflache ist ca. 2,3 ha groR und wird intensiv
ackerbaulich genutzt. Als Anbaufrucht dient {iberwiegend Roggen und Mais wobei ein
sandiger Boden ansteht. Die Ersatzfliche liegt etwa 3 km nordwestlich der
Eingriffsfliche und wird von zwei Seiten durch Waldflachen begrenzt. Sie liegt im
Ubergangsbereich eines Waldgebietes zu wenig strukturierten Ackerflichen. Diese
Flache ist im derzeitigen Zustand als Sandacker (AS) mit dem Wertfaktor 1,0 zu
bewerten. Eine Aufwertung der weiteren Ersatzflache erfolgt durch MaRnahmen
analog der Ersatzfliche des Plangebietes 68.2. Nach Einstufung der MaRnahmen
bestehend aus Woaidrand, Feldhecke und Ruderalflur ist entsprechend dem
Kartierschliissel nach derzeitigem Stand eine Aufwertung von ca. 2 bis 3 WF
méglich. Bezogen auf die gekennzeichnete Teilfliche von 2,3 ha ist somit ein
weiteres Kompenstaionspositiv von 4,6 bis 6,9 WE zu erzielen.

2.5.4. SchiuBbetrachtung

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanédnderung liegt ein Kompensationsdefizit von
3.78 WE vor. Dieses entspricht in etwa einem zuséatzlichen Ersatzflichenbedarf von
ca. 2 ha intensiv genutzter landwirtschaftlicher Fléche, die in extensive Nutzung
umgewandelt werden mufte.



Die varliegende Planung ist seitens der Gemeinde Werpeloh eine langfristige
Planung der Wohnbaufiachenentwicklung. Wie aus der Standortdiskussion
hervorgeht, liegen keine  Alternativstandorte  flir eine  geeignete
Wohnbauflachenentwicklung im Gemeindegebiet vor, so daR dieser Standort
langfristig entwickelt werden soll. Dies bedeutet, dal die Anderungsflache in
Teilabschnitten verbindlich als Wohnbauland festgesetzt wird. Flir die ersten
Teilflachen, die verbindlich im Bebauungsplan als Wohngebiet festgesetzt werden, ist
mit der  dargestellten Ersatzflache  (Plangebiet  68.2.)  ausreichend
Kompensationsfliche nachgewiesen worden. Fur die letzten Teiiflichen, die erstin 5
bis 10 Jahren verbindlich festgesetzt werden, muf3 die weitere in der Aniage 4
gekennzeichnete Ersatzflache zur Verfigung gestellt werden. Die Gemeinde
Werpeloh mochte hierfir nicht langfristig in Vorleistung treten. Deshalb wird die
gekennzeichnete Ersatzflache zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
folgenden Flachennutzungsplananderung nochmals aufgegriffen und dargestelit.

Die Gemeinde Werpeloh wird die Kompensations- und Ersatzmafinahmen auf der
gemeindeeigenen Flache spétestens in der auf die ErschlieBung folgenden
Vegetationsperiode in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchfihren.
Unter Bericksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen sowie der weiteren gekennzeichneten ErsatzmaRnahme geht die
Samtgemeinde Ségel davon aus, daid der durch die 68.
Flachennutzungsplandnderung vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt soweit wie mdglich ausgeglichen und somit den Belangen von Natur
und Landschaft geman § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

2.6. Umweltvertrdglichkeit der Planungen

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen nordwestlich der bebauten Ortslage
von Werpeloh wird einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Insofemn
wird sich keine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen des
AuRenbereiches ergeben.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 2.5. dargelegt.

3. Hinweise
3.1. Archdologische Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daf3 ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir
die Archdologische Denkmalpflege zu meiden.

3.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Werpeloh ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach
den zur Zeit guitigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen. Bei der Ausarbeitung und Aufstellung
der Bauleitplanung, insbesondere im Bebauungsplan, ist dieses zu berficksichtigen.



3.3. Anbaubeschriankungen

Entlang der Landesstrale L 51 sind die Anbaubeschrénkungen geméaR § 24 NStrG
zu beachten: 20 m Bauverbotszone geman § 24 Abs. 1 NStrG und
40 m Baubeschrankungszone gemaf § 24 Abs. 2 NStrG.

4, Beteiligung der Blirger

Die Samtgemeinde Sogel hat gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frlhzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Der Entwurf der 68. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samigemeinde Ségel wurde gemal § 3 Abs. 2
BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend dieser
Ausiegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

An der vorliegenden 88. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel wurden die Behérden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange sind, geman
§ 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte durch
Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen Erlduterungsberichtes. Fir die
Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Tragern Offentlicher
Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erléuterungsbericht der 68. Anderung des Fléchennutzungsplans
der Samtgemeinde Sdge! wurden ausgearbeitet von der
Samigemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-Augusi-Stralie 39
49751 Sogel

7. Abwigung

Landkreis Emsland
Verfigung vom 08.10.1997

Seitens der Samtgemeinde Sogel wird festgestelit, da® die aufgezeigten Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen zur Durchfihrung gelangen.

Die nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz fur die Einleitung bzw. Ableitung von
Oberflachenwasser in das Grundwasser erforderlichen Genehmigungen und
Erlaubnisse werden rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Emsland beantragt. Gemal Abschnitt 1.5.3. des Erlduterungsberichtes ist hierbei der
Bau einer Regenwasserkanalisation nur soweit unbedingt erforderlich fiir die
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der &ffentlichen Straflen geplant.



Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden
Schreiben vom 24.09.1897

Nach Rulcksprache mit der Gemeinde Werpeloh soll aus der dargestellten
Wohnbauflache im Bebauungsplanverfahren ein ,allgemeines Wohngebiet" entwickelt
werden.

Wehrbereichsverwaltung il
Schreiben vom 12.11.1997

Der Abschnitt 1.6.7. des Erlauterungsberichtes wurde entsprechend dem Hinweis des
Absatzes 1 des 0. g. Schreibens der Wehrbereichsverwaltung ergénzt.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Landesstrale L 51/Zum Steinkamp"
sowie der Strale ,Zum Steinkamp® wird durch die dargestelite Planung nicht
beeintrachtigt, so daf® auch weiterhin eine uneingeschrankte Nutzung der Zufahrt zur
Standortschieflaniage erfolgen kann.

Strafenbauamt Lingen
Schreiben vom 17.09.1997

Im Erlauterungsbericht unter Punkt 3.3. ist ein Hinweis bezuglich der
Anbaubeschridnkungen gemaR § 24 NStrG enthalten. Dieser wird auch im
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt und festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes von der Landesstrale L 51 aus wird
Uiber den ausgebauten Knotenpunkt L 51/Zum Steinkamp erfoigen.

Die Berechnung der zu erwartenden L&rmimmissionen auf Grund der L 51 wurde auf
das Jahr 2010 auf Grundlage der Verkehrszéhlung von 1985 ausgerichtet.

Die im 0. g. Schreiben dargelegten Hinweise werden im Bebauungspianverfahren
naher erortert und ggf. festgesetzt. Seitens der Gemeinde Werpeloh werden zu den
unter Punkt | und [l aufgefihrten Auflagen/Bedenken und Hinweise detaillierte
Aussagen und Festsetzungen in Absprache mit dem StraBenbauamt Lingen im
Bebauungsplan ausgearbeitet.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf-Hummling
Schreiben vom 22.09.1997

Die im Erauterungsbericht unter Abschnitt 1.6.4. aufgefilhrten Betriebe werden in
Absprache mit der Gemeinde Werpeloh ihre Viehhaltung nach Abschiuf? des
Bebauungsplanverfahren bzw. bei Aufnahme der ErschlieBungsmaRnahmen soweit
reduzieren, daf eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
durch Geruchsimmissionen ausgeschiossen werden kann.

Staatliches Amt fur Wasser und Abfall
Schreiben vom 13.10.1997 '

Unter Abschnitt 1.5.3 des Erlduterungsberichtes wird dargelegt, dal der Versickerung
des Niederschlagswassers der Vorrang vor einer Ableitung eingerdumt wird.
Einzelheiten werden im verbindlichen Bauleitplan festgelegt.



8. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 68. Anderung des
Fiachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der Zeit vom 15.09.1
einschliefdlich 15.10.1997 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der A
wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Soégel, den 16.10.1997

(Sarhtgemeindidirektor )

Der Feststellungsbeschlu dieser 68. Anderung des Fldchennutzungsplanes™\der
Samtgemeinde S6gel wurde in der Sitzung des Samtgemeinderates am 09.12.1997
gefafit.

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der
Beschiufifassung zugrunde gelegen.

Sdgel, den 09.12.1897

(Snmdindeb]rgermeiater) (Sarfitgemeindedjrektor )
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Standweide im Nordosten:

Aufhahmedatum: 25.07.97

Griiser: Rotes StrauBgras
Gemeine Quecke
Weiches Honiggras
Deutsches Weidelgras

Kriiuter: Schafgarbe
Vierménniges Hornkraut
Ackerkratzdistel
Gundermann
Breitwegerich
Giinse-Fingerkraut
Kriechender Hahnenfull
Lowenzahn
Weillklee

(*) Hauptbestandsbildner

Anlage: 3.1

Agrostis capillaris*
Elymus repens
Holcus mollis*

Lolium perenne*

Achillea millefolium
Cerastium diffusum
Cirsium arvense*
Glechoma hederacea
Plantago major
Potentilla anserina
Ranunculus repens
Taraxacum officinale

Trifolium repens*



Mihwiesen im Siidwesten:

Aufnahmedatum: 25.07.97

Griser: Welsches Weidelgras
Deutsches Weidelgras
Einjdhriges Rispengras

Wiesenrispe

Kriuter: Hirtentéschelkraut
Breitwegerich
Stumpfblittriger Ampfer
Vogelmiere
Léwenzahn
Weillklee

(*) Hauptbestandsbildner

Anlage : 3.2

Lolium multiflorum
Lolium perenne*
Poa annua

Poa pratensis*

Capsella bursa-pastoris
Plantago major
Rumex obtusifolius
Stellaria media
Taraxacum officinale

Trifolium repens



Anlage : 3.3

Schotterweg mit angrenzenden Gehdlzstreifen:

Aufnahmedatum: 25.07.97

Schmalblittrige Vogelwicke

Vogelwicke

(*) Hauptbestandsbildner

Geholze: Sandbirke Betula pendula*
Spitbl. Traubenkirsche - Prunus serotina*®
Stieleiche Quercus robur
Brombeere Rubus fruticosus agg.
Ohrweide Salix aurita
Salweide - Salix caprea
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Griser: Rotes Straufigras - Agrostis capillaris*
Gemeine Quecke Elymus repens*
Weiches Honiggras - Holcus mollis*
Wiesen-Lieschgras Phleum pratense
Gemeines Rispengras - Poa trivialis

Kriiuter: Schafgarbe Achillea millefolium
Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris
Gewohnlicher Beifull - Artemisia vulgaris
Heckenkilberkropf Chaerophyllum temulum
Ackerkratzdistel - Cirsium arvense
Kanadisches Berufskraut - Conyza canadensis
Mauer-Pippau Crepis tectorum
Klettenlabkraut - Galium aparine
Herbst-L.owenzahn Leontodon autumnalis
Strahlenlose Kamille Matricaria discoidea
Geruchlose Kamille Matricaria inodora
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Breitwegerich Plantago major
Vogelkniterich - Polygonum aviculare
Kriechender Hahnenful} - Ranunculus repens
Stumpfblitiriger Ampfer - Rumex obtusifolius
Acker-Ginsedistel - Sonchus arvensis
Loéwenzahn Taraxacum officinale
Rotklee Trifolium pratense
Weillklee Trifolium repens
Brennessel - Urtica dioica*

Vicia angustifolia
Vicia cracca



Anlage : 3.4

Wegerandstreifen dstlich der Strale "Zum Jigerhof "

Aufnahmedatum: 25.07.97

Gehilze:

Griser:

Kriuter:

Sandbirke

Spétbl. Traubenkirsche
Stieleiche

Brombeere

Ohrweide

Salweide

Vogelbeere

Rotes StrauBgras
Knaulgras

Weiches Honiggras
Flatterbinse

Schafgarbe
Ackerkratzdistel
Klettenlabkraut
Spitzwegerich

Brennessel

(*) Hauptbestandsbildner

Betula pendula
Prunus serotina*
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Salix aurita

Salix caprea

Sorbus aucuparia

Agrostis capillaris*
Dactylis glomerata
Holcus mollis*

Juncus effusus

Achillea millefolium
Cirsium arvense
Galium aparine
Plantago lanceolata

Urtica dioica
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2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung
Die vorstehende Haushaltssatzung for das Haushaltsjahr 1998 wird
affentlich bekannigemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehérde ist nicht erforderlich.

Der Haushaltsplan liegt nach § B6 Abs. 2 Satz 3 NGO in Verhindung
mit § 87 Abs. 1 NGO im Anschiult an diese dffentliche Bekanntma-
chung an sieben Werktagen (auler samstags) in der Zeit vom
01.04.1998 bis 09.04.1998 im Rathaus der Samtgemeinde Lathen,
Zimmer 5, GroRke Str. 3 in 48762 Lathen zur Einsichtnahme &ffentlich
aus.

Niederlangen, 25.02.98

GEMEINDE NIEDERLANGEN
Der Biirgermeister

Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Renkenberge
fiir das Haushaltsjahr 1998 vom 03.02.1998

129

1. Auf Grund des § 84 der Nds. Gemeindeocrdnung hat der Rat der
Gemeinde Renkenberge in der Sitzung am 03.02.1998 folgende Haus-
haltssatzung fur das Haushaltsjahr 1998 beschlossen:

§1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 1998 wird

im Verwaltungshaushalt

in der Einnahme auf 299.900,—~ DM

in der Ausgabe auf 299.900,~ DM
im Vermagenshaushait

in der Einnahme auf 430.500,— DM

in der Ausgabe auf 430.500,— DM

festgesetzt.

§2
Kredite fir investitionen und Investitionsférderungsmalnahmen wer-
den nicht veranschiagt.

§3

Verpfiichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.

§4
Der Hachstbetrag, bis zu dem Kassenkredite im Haushaltsjahr 1998
zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen
werden diirfen, wird auf 49.800,— DM festgesetzt. )

. §5
Die Steuersitze (Hebesatze) fur die Realsteuern werden fur das
Haushaltsjahr 1988 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) for die land- und forstwirtschaft- 305v. H.
lichen Betriebe (Grundsteuer A)

b) fardie Grundsticke (Grundsteuer B) 300 v. H.

2. Gewerbesteuer 310 v. H.

Renkenberge, 03.02.98

GEMEINDE RENKENBERGE
Bojer
Bargermeister

2 Bekanntmachung der Haushaltssatzung
Die vorstehende Haushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 1998 wird
sffentiich bekannigemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehdrde ist nicht erforderlich.

Der Haushaltsplan liegt hach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO in Verbindung
mit § 87 Abs. 1 NGO im Anschlull an diese tfentliche Bekanntma-

chung an sieben Werktagen (aufier samstags) in der Zeit s
01.04.1998 bis 09.04.1998 im Rathaus der Samtgemeinde Lathe
Zimmer 5. Groke Str, 3 in 49762 Lathen zur Einsichtnahme offentiic.
aus.

Renkenberge, 25.02.98

GEMEINDE RENKENBERGE
Der Blrgermeister

130 Bau_l_eitplanung der Samtgemeinde Sogel;
66. Anderung des Flichennutzungsplans
- Wohnbaufléche in der Gemeinde Borger -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfilgung vom
13.02.1998 - Aktenzeichen: 204-206.13-21101-54047 die 66. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes der Samigemeinde Sogel gemal
§ 6 Baugesetzbuch {BauGB) genehmigt.

Der raumiiche Geltungsbereich der 66. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan (M 1:25.000)
schwarz umrandet dargestelit.

Die genehmigte Fassung der &6. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Eriguterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend der
Diensistunden bei der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Clemens-
August-Strale 39, Zimmer 34, 49751 Stgel, &ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 68 Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sogel gemaRk § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.
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Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemal § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften Uber
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftiich
gegeniiber der Samigemeinde Sogel geltend gemacht worden ist.
Mangel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftiich gegeniber der Samt-
gemeinde Sogel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Farmvor-
schriften oder den Mangel der Abwagung begrOnden soll, ist dar-

zulegen.

Sdgel, 20.02.1998

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samigemeindedirektor

131 Bauleitplanung der Samtgemeinde Ségel;
68. Anderung des Flichennutzungsplans -
Wohnbaufliche in der Gemeinde Werpeloh -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung vom
16.02.1098 - Aktenzeichen: 204-206.13-21101-54047 die 68. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel gemal
§ 6 Baugesetzbuch (BauGE) genehmigt.

Der raumliche Geltungsbereich der 68. Anderung des Flichennut-
zungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet

dargestellt.
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Die genehmigte Fassung der 68. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erlduterungsbericht ab sofort unbefristet wahrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Clemens-
August-Stralle 39, Zimmer 34, 49751 Sogel, offentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 68. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sogel gemalt § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemal § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften (iber
die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich.
gegeniiber der Samigemeinde Ségel geltend gemacht worden ist.
Mange! der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriflich gegentiber der Samt-
gemeinde Ségel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwigung begriinden soll, ist dar-
zulegen.

Ségel, 04.03.1998

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samigemeindedirektor

132 Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14
“Camping- und Wochenendplatzgebiet Eiken”
der Gemeinde Walchum

Der vom Rat der Gemeinde Walchum am 17.10.1996 als Satzung
beschlossene 0. g. Bebauungsplan Nr. 14 “Camping- und Wochen-
endplatzgebiet Eiken" wurde dem Landkreis Emsland gemal § 11 (1)
BauGB angezeigt.

Der Landkreis hat mit Verfiigung vom 07.10.1997 (Az.: 65-610-509-
16) erklérnt, dak er keine Verletzung von Rechtsvarschriften geltend
macht.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im nach-
stehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

Der Bebauungsplan liegi mit Begrindung wéhrend der Dienststunden
im Rathaus der Samtgemeinde Dérpen, HauptstralRe 25, Zimmer 23,
dffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemaf § 12
BauGB rechtsverbindlich geworden. '

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriche nach den §§ 39 bis 42 BauGB
und des § 44 Abs. 4 BauGB Ober das Eridschen von Entschadigungs-
anspriichen bet nicht fristgemafer Geltendmachung wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen, daf?
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten



