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69.1. Gewerbegebiet ,
und Fliche fur den StraBenverkehr

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebhiet der 69. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel,
hier 69.1. -Gewerbegebiet und Flache fiir den StraBenverkehr- befindet sich im
Norden der Gemeinde Sdgel. Es liegt westlich der LandesstraBe -L 51-, zwischen
den GemeindestraBen "Sachsenweg" und "Am Schitzenplatz™.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

1.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GréBe des Gebietes

Die vorliegende 69. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel,
Teilbereich 69.1., umfaBt eine Flache von 2,3925 ha in der Flur 24 in der
Gemarkung Ségel der Gemeinde Sogel.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flichen innerhalb des Plangebietes werden gréBtenteils als Ackerland
genutzt. Nérdlich grenzt an die Ackerflichen eine befestigte StraBe. Seitlich
der Fahrbahn verlaufen unbefestigte Seitenstreifen.

Die Teilflachen westlich der Ackerflache werden als Grinflache genutzt,
Baumbestand ist innerhalb des Piangebietes nicht vorhanden.

siidostlich befindet sich ein vorhandener gewerblicher Siedlungsansatz. Die
Flachen 1im siidwestlichen Bereich werden {berwiegend als Acker- und
Grinlandfliche genutzt. Hier schlieBt weiter siidlich die bebaute Ortslage an.
Westlich des Plangebietes liegen Mischwaldfliachen. Nordlich grenzen Grin-,
Brach- und Ackerflédchen an. Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze
verliuft die LandesstraBe -L 51-. Sie wird auf ihrer westlichen Seite durch
i1teren Baumbestand begleitet. dstlich der L 51 Dbefindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Hier schlieBen weitere Ackerflachen an. Bis zur
bebauten Ortslage sind siid1ich Wald- und Grinlandflichen vorhanden.

Die bebaute Ortslage im Norden der Gemeinde Ségel stellt sich {berwiegend durch
eine .Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen dar. Dariiberhinaus wird sie gepragt
durch den Standort der "Miihlenberg-Kaserne", wobei die militarische Nutzung des
Gebietes in Kirze entfdllt. Nutzungskonzeptionen fir eine anschliefende Nutzung
des Bereiches werden zur 7eit erarbeitet.

1.2.3. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet der 69. Anderung des Flachennutzungsplans, hier: Teilbereich
69.1., obliegt im Ursprungsplan des Flichennutzungsplanes drei unterschiedlichen
Nutzungsdarsteltlungen. Der sstliche Teilbereich (ca. 35 %} ist bereits als
nGewerbegebiet” dargestellt. Hier schlieBt westlich eine als " Flache fir die
Landwirtschaft" (ca. 51 %) dargestellte Fléache an.
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Als "Waldfliche" ist die westliche Teilflache (ca. 14 %) des Plangebietes im
genehmigten Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel dargestellt. Die dstlich
angrenzende LandesstraBe - L 51 - ist als iiberértliche StraBe dargestellt.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes zur
Sicherung groBridumiger Wasservorkommen hingewiesen. Im Bereich des Plangebietes
sind als weitere nachrichtliche Ubernahmen eine Erdgasleitung sowie eine
geplante HauptverkehrsstraBe dargestellt.

1.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 ist das
Plangebiet iiberwiegend dem Siedlungsbereich zugeordnet. Eine kleine Teilfliche
im Westen ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft
dargestelit. Das Plangbiet Tiegt dariiberhinaus in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Erholung.

Im 6stlichen Teilbereich verlduft eine Erdgasleitung. Der Planbereich 1liegt in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung. Die #stlich
angrenzende LandesstraBe - L 51 - ist als HauptverkehrsstraBe von regionaler
Bedeutung dargestellt.

In der Raum- und Siedlungsstruktur wird die Gemeinde Sdgel als Grundzentrum
eingestuft. Sie wird als Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung dargestellt.

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Flichen innerhalb des Plangebietes (69.1.) der vorliegenden Anderung des
Fidchennutzungsplans werden {iberwiegend als "Gewerbegebiet" dargestellt.
Aufgrund der Lage in der Landschaft wie auch der Lage zur angrenzenden Bebauung
soll keine Nutzung mit industriellem Charakter erfolgen.

Das MaB der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird mit einer GeschoBflachenzahl
(GFZ) von 1,4 dargestellt. Diese liegt deutlich unterhalb der Obergrenze gemdB
BauNV0. Mit der Darstellung soll die Einordnung des Gewerbegebietes in die
1and1liche Struktur gewahrt werden.

Die dargestellte "Flache fiir den  StraBenverkehr", hier: ortliche
Hauptverkehrsstrafe, beinhaltet eine neue verkehrliche Arbindung der
gewerblichen Baufldchen an die iberdrtlichen HauptverkehrsstraBen im Norden der
Gemeinde Ségel. Dariiberhinaus stellt dieser StraBenbauabschnitt eine Teilstrecke
der geplanten Nordumgehung dar.

Die vorhandene unterirdische Erdgasleitung der Energieversorgung Weser-Ems AG,
Oldenburg, ist entsprechend ihrer tatsdchlichen Lage als nachrichtliche
Ubernnahme dargestellt. Im Bebauungsplanverfahren sind mit dem
Versorgungsunternehmen die erforderlichen SchutzmaBrahmen abzustimmen.

1.4, Ziel und Absicht der Plandnderung
1.4.1. Planungserfordernis
Die Samtgemeinde Sdgel will als Trdger der Flachennutzungsplanung die

Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflachen stérken.
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Seit Inkrafttreten des urspriinglichen Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1979
konnte sich insbesondere die Gemeinde 506gel als Grundzentrum im 1dndlichen Raum
in der Bevélkerungsentwicklung positiv stdrken. In den Tetzten 5 Jahren ist ein
Bevilkerungszuwachs von ca. 24 % insbesondere aus dem Zuzug von Aussiedlern aus
den GUS-Staaten entstanden. Die Gemeinde Sdgel hat zur Zeit ca. 6070 Einwochner
(Stand 1/1996).

Der Bedarf an Wohnbaufldchen fiir diese starke Zuwachsstromung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundstiicken im Westen der Gemeinde Sdgel gedeckt. Auf
Grund einer gesteuerten Streuung bei der Bauplatzvergabe konnte einer "Getto"
Bildung entgegengewirkt werden. Die Integration der Aussiedler wurde hierdurch
positiv beeinfluBt. Darilber hinaus wurde eine Entfremdung der Eigenbevdélkerung
in Teilgebieten der Gemeinde vermieden.

Das Bediirfnis der unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen sowie ihrer
nachwachsenden Generation, 1in einer zukunftsicheren bzw. vertrauten Umgebung
unter Wahrung einer sozialgerechten und sozialvertraglichen Umwelt miteinander
zu leben, setzt voraus, daB neben dem Vorhalten ausreichender Wohnbaufléchen
auch Gewerbeflichen zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation geschaffen
werden.

Die bisher zur Verfligung stehenden Gewerbegebietsflachen im Norden sowie 1im
Siiden der Gemeinde S6gel sind vollstdndig erschdipft bzw. kdnnen den
erforderlichen Anspriichen nicht standhalten, so daB die Darstellung weiterer
gewerblicher Bauflichen von den Biirgern angeregt und gefordert wird.

Um eine verkehrsgiinstige Anbindung der Gewerbegebietsflichen an das Gberdrtliche
Verkehrsnetz zu erzielen ist es erforderlich, &rtliche HauptverkehrsstraBen
entsprechend dem Bedarf darzustellen. Nur hierdurch kann ein geordneter Ziel-
und Abgangsverkehr zum geptanten Gewerbegebiet sichergestellt werden,

1.4.2. Planungsabsicht

Mit der wvorliegenden 69. Anderung des Flachennutzungsplans méchte die
Samtgemeinde S6gel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung
weiterer Gewerbegebietsfliachen im Norden der Gemeinde Sigel erzielen. Durch die
Gewerbegebietsfliachen werden investitionsférdernde MaBnahmen ermdéglicht, welche
zur strukturellen Verbesserung der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im
landlichen Raum beitragen.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung soll der vorhandene gewerbliche
Siedlungsansatz im Norden der Gemeinde Ségel weiter fortgefilhrt werden.

Die Darstellung des Gewerbegebietes beinhaltet somit gemaB § 1 BauGB eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und gewdhrleistet eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der BevGlkerung beriicksichtigt werden.

1.4.3. Standortwahl

Im Siden der Gemeinde Sd6gel besteht ein weit ausgedehntes Gewerbe- und
Industriegebiet  "Piittkesberge". Dieses vorhandene Gebiet &stlich der
LandesstraBe =-L 54- hat einen {berwiegenden industriellen Charakter und wird
durch emitierende Betriebe stark beeinfiuBt. Die im Norden dieses Gebietes
festgesetzten Gewerbegebietsfldchen sind weitestgehend bereits bebaut bzw. an
Interessenten verkauft. Eine kurzfristig zu erzielende Erweiterung dieser
Gewerbeflichen ist zur Zeit nicht mdglich.
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Um weiterhin ortsnahe Gewerbegebietsfidchen, und somit auch wohnortsnahe
Arbeitspldtze in der Gemeinde Sdgel bereitstellen zu kénnen, beabsichtigt die
Samtgemeinde S¢gel daher, den vorhandenen gewerblichen Ansatz im Norden der
Gemeinde Sogel weiter auszubauen. Die Flachen westlich der -L 51- sollen bis zur
vorhandenen GemeindestraBe "Am Schiitzenpiatz" einer gewerblichen Nutzung
zugefihrt werden. Der Standort des dargestellten Gewerbegebietes beinhaltet auf
Grund der direkten Anbindung an die vorhandenen gewerblich genutzten Flichen
eine geordnete stéddtebauliche EntwickTung. Die vorhandene GemeindestraBe "Am
Schitzenplatz" soll als ortliche HauptverkehrsstraBe ausgebaut werden und wird
als Fliche fir den StraBenverkehr dargestellt. Sie stellt auf Grund ihrer
direkten Anbindung an die LandesstraBe - L 51 - eine verkehrsgiinstige
ErschlieBung sicher. Der zu erwartende Ab- und Zugangsverkehr verursacht somit
keine negativen Auswirkungen auf andere empfindliche Bereiche.

Im urspriinglichen Fldchennutzungsplan sowie in der
Waldfunktionenkarte Niedersachsen 1ist eine kleine Teilflidche im
Westen des Plangebietes als Wald dargestellt. Fir diesen

Teilbereich konnte im Rahmen einer Bestandsaufnahme keine
Waldnutzung festgestellt werden. Die zeichnerischen Darstellungen
der vorgenannten Planunterlagen sind als generalisierend zu
bewerten, so daB geringfligige Abweichungen hinsichtlich der
Darstellung und tatsachlichen Nutzung auftreten kénnen.

1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmédBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhdlt {ber die dargestellite &értliche Hauptverkehrsfliche eine
glinstige Anbindung an das drtliche und iiberértliche Verkehrsnetz. Detaillierte
Darstellungen bzw. Festsetzungen aus verkehrlicher Sicht beziiglich des neuen
Einmiindungsbereiches in die LandesstraBe - L 51 - werden im
Bebauungplanverfahren mit dem StraBenbauamt Lingen abgestimmt.

Die Trassen der neu zu planendern ErschlieBungsstrafen sollten inrnerhalb der
Baufl&chen eine wirtschaftliiche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
erméglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fiir
die Leitungsfithrung zu beriicksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen bestehen in der Gemeinde
Sdgel.

Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich ist eine Vorreinigung (0labscheider o0.3.; vergl. Arbeitsblatt A 115
ATV} zu beriicksichtigen.

1.5.3. Oberflichenwasser

Das anfallende Oberfldchenwasser der befestigten Stellplitze, deren 2Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauD oberirdisch zu versickern. Das Oberflichenwasser
der 6ffentlichen StraBenfldchen soll ebenfalls oberirdisch versickern. Hierfir
sind beim Ausbau der StraBen ausreichende unbefestigte Seitenridume vorzusehen.
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Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflachenwasser soll
innergebietlich auf den jeweiligen Grundsticken ober- bzw. unterirdisch
versickern.

Eine Oberflachenwasserversickerung ist auf Grund der vorherrschenden Bodenart
innerhalb des Plangebietes méglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen hingewirkt. Auf die
Versickerung des Oberflichenwassers wird geachtet. Ferner werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fir die
Einleitung von Oberflichenwasser in ein Gewdsser oder in das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbehérde einzuholen ist.

1.5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband
"Hiimmling” mit Sitz in Werlte erfolgen.

Entlang der westlichen Seite der LandesstraBe &1 auBerhalb des &ffentlichen
Verkehrsraumes ( ca. 10 m von dem westlichen Rand der Fahrbahn) verlduft eine
Hauttrinkwasserleitung der GréBe DN 200 mit iUberdrtlicher Bedeutung.

1.5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

1.5.6. Energiaversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

1.5.7. Sonstige ErschilieBung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankidschfahrzeuge zur Verfiigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giitigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trdger der Gffentlichen Millabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Anfaliender Sonderabfall ist einer den gesetziichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

1.6. Immissionen

1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 81)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieBplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde
Sdgel auf folgendes hin:
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" Das Plangebiet liegt unmitteibar am Rand des SchieBplatzes der WTD 891 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmdBig tags und nachts (bungs- und
Versuchsschiefen statt. Dabei entstehen Lirmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 B1. 1 angegebenen Werte iberschreiten kdnnen.

Diese Lidrmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der Larmemissionen
sind bekannt. Die LéArmemissionen haben im Plangebiet die Qualitidt der
Herkémmlichkeit und der sozialen Addguanz erreicht.

Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des militidrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive
SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mdglich.
Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen koénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder o6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich
fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen 1in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen soweit technisch méglich gegen die
Immissionen."”

1.6.2. Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich westlich der LandesstraBe -~ L 51 -, Die zu
erwartenden Ldrmimmissionen auf Grund der - L 51 - innerhalb des Plangebietes
nach DIN 18005 betragen:

Verkehrsdaten {Prognose fiir 1995) nach Angabe des StraBenbauamtes Lingen:
DTV = 5.536 Kfz/24 h; tags p = 20 % / nachts p = 10 %

nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 4, Zeile 3:

M tags = ¢,06 DTV 332 Kfz/h

M nachts = 0,008 DTV 44 Kfz/h

Mittelungspegel L 25/m fir StraBenverkehr betrdgt nach DIN 18005,
Teil 1, Formel &:

66,7 dB(A)
56,3 dB(A)

tags L 25/m
nachts L 25/m

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiir unterschiedliche StraBenoberflichen
L §tr0 = -0,5 dB(A)

nach DIN 18005,. Teil 1, Bild 4
unterschiedliche Hochstgeschwindigkeit, hier 70 km/h
auf Grund der unmittelbaren Ndhe zur Ortstafel



- 10 -

- 1,5 dB(A)
- 2,0 dB{A)

L v -tags-
L v -nachts-

Der langenbezogene Schalleistungspegel L w" betragt nach DIN 18005, Teil 1,
Formel 4

82,3 dB(A)

71,4 dB(A)

L w" -tags-
L w" -nachts-

hieraus ergibt sich beim Rechenverfahren mit einer Unterteilung in einzelne
Teilabschnitte ein resultierender Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am
Immissionsort nach DIN 18005, Teil 1, Formel 15:

Zeile Strecke Li Lw" 5i Lw Ls Lm Lr
m db(A) m dB(A) dB(A) dB{A) dB(A)

tags
i 1 16 82,3 23 95,9 34,8 61,1 61,1
2 2 25 82,3 31 97,2 37,7 59,5 63,3
3 3 25 82,3 31 97,2 37,7 59,5 64,8
nachts
4 1 16 71,4 23 85,0 34,8 50,2 50,2
5 2 25 71,4 31 86,3 37.7 48,6 52,5
6 3 25 71,4 31 86,3 37,7 48,6 53,9

tags Lr = 64,8 dB(A)

nachts Lr = 53,9 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Gewerbegebiet von 65/55 dB{A)
nach DIN 18005, Beiblatt 1 bei StraBenldrm werden im Abstand von 23 m von der
Mittelachse der - L 51 - somit nicht dberschritten. Dieser Abstand ist im
Bebauungsplan durch geeignete Festsetzungen, z.B. Grinflédche, sicherzustellen.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flichennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen
auftreten kénnen.

1.68.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 130 m die
Hofstelle eines landwirtschaftiichen Betriebes. In einem vorzeitigen
Beteilungsverfahren zur wvorliegenden Flachennutzungsplandnderung wurde die
Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf-Himmling, als
zustindige Fachbehérde beteiligt. Hierbei wurde festgestellt, daB der Betrieb
seit mehreren Jahren nicht mehr bewirtschaftet wird und die Anfang der 80er
Jahre erweiterten bzw. modernisierten Schweinestelle seitdem Teer stehen. Bei
der weiteren Bewertung der Hofstelle ergab sich gemd Ziffer 3.2.3.1 der VDI-
Richtlinie ein Immissionsradius von 180 m.
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Diese Abstandsregelung wdre bei einer Darstellung eines WA/WR Gebietes =zu
beriicksichtigen. Im vorliegenden Nutzungskonflikt handelt es sich jedoch um die
Darstellung eines Gwerbegebietes, von dem nutzungsbedingt selbst Emissionen
ausgehen. Unter Anbetracht dieser Tatsache ist eine Reduzierung des Abstandes um
bis zu 50 % analog dem eines dargestellten MD/MI Gebietes eher beizutreten.

Der Abstand des Gewerbegebietes zum vorgenannten Tlandwirtschaftlichen Betrieb
liegt mit 130 m deutlich ilber dem zur Ha1fte reduzierten Richtlinienabstandes.
Gleichfalls wird ersichtlich, daB auch eine Nutzungseinschridnkung des
Gewerbegebietes fiir bestimmte geruchsempfindliche Betriebe, wie z.B.
Lebensmittelverarbeitung, Textilbranche usw., nicht erforderlich ist. Auf Grund
der vorgenannten Situation ist sichergestellt, daB ein unzumutbarer
Nutzungskonflikt zwischen Gewerbe und Landwirtschaft mit der Darstellung des
Gewerbegebietes nicht verursacht wird.

1.6.5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Es wird
darauf hingewiesen, daB sich ca. 450 m sildostlich des dargestellten
Gewerbegebietes die 1im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfaBte
Altablagerung mit der Anlagen Nr, 454 407 433 befindet.

Neben der Altablagerung {(Anlagen Nr. 454 407 433) sind gemadB § 31 Abs. 2 Nr. 1
des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG)} desweiteren Flachen stillgelegter Anlagen im
Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen
umgegangen worden ist, als Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdichtig
anzusehen. Auf Grund der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon
auszugehen, daB8 sich innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes jedoch keine
weiteren Altablagerungen und Altstandorte bzw. deren Verdachtsfidchen befinden.
Bei der Gefahrdungsabschdtzung durch die Samtgemeinde Ségel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Anl.Nr. 454 407 433)
gewertet.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 433) befindet sich siidéstlich des
Plangebietes 1in einem Abstand von mehr als 450 m von dem dargestellten
Gewerbegebiet. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Miillkippe der Gemeinde
Ségel an der "SigiltrastraBe".

Im Rahmen des niedersdachsischen Altlastenprogrammes wird zur Zeit eine gezielte
Nachermittlung durchgefiihrt.

AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwdgung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdichtigen
Flachen festgestellt, daB nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen
6rtlichen Gegebenheiten (Abstand von mehr als 450 m) eine Beeintréichtigung des
Plangebietes nicht vorliegt.

1.8.6. Zuerwartende Lidrmimmissionen aufgrund des dargestellten Gewerbegebietes
1.6.6.1. Allgemeines und Einflihrung

Mit der Darstellung des Gewerbegebietes im Verfahren zur 69. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdégel soll der vorhandene gewerblich
genutzte Ansatz im Norden der Gemeinde Sdgel erweitert werden. Sidlich des
Plangebietes entlang der GemeindestraBe '"Sachsenweg" sowie é&stlich der
LandesstraBe -L 51 - befindet sich eine Bebauung (P1 - P3). Diesem vorhandenen
Baubestand ist der Schutzanspruch eines "Allgemeinen Wohngebietes (55 dB (A) -
tags- und 40 dB (A) -nachts-) zuzubilligen.
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Der vorhandene gewerblich genutzte Ansatz sidlich des "Sachsenweges" in der
Gemeinde Sdgel wird planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 21 abgedeckt.
Die bauliche Nutzung innerhalb des v. g. Bebauungplanes ist hierbei als
"Gewerbegebiet, eingeschridnkt" festgesetzt. Die Nutzungsbeschrankung setzt fest,
daB nur Anlagen und Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

1.6.6.2. Schallschutzberechnung gemaB DIN 18005
1.6.6.2.1 Berechnung der Schallemissionen

Fiir die Berechnung von Mindestabstanden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von SchallschutzmaBnahmen wird gemdB DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei
einem Gewerbegebiet wvon einem flachenbezogenen A-Schalleistungspegel -
tags/nachts- von Lw"= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen,
daB es sich um einen Mittelwert handelt. Bei der weiteren Ermittlung wird daher
von einem A-Schalleistungspegel von Lw" = 65/50 dB -tags/nachts- ausgegangen.
Das festgesetzte GE/E-Gebiet wird bei der Beurteilung nicht beriicksichtigt, da
es dem Schutzanspruch bereits geniigt.

1.6.6.2.2 Berechnung des Beurteilungspegels

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt
5. Die Gesamtfliche des Plangebietes wird hierbei, bezogen auf die drei
Immissionsaufpunkte P 1 - P 3, 1in einzelne Teilschallquellen unterteilt. Die
dargestellte Fliche fiir den StraBenverkehr wird hierbei dem Gewerbegebiet
zugeschlagen.

l

R

\ o
VO
’_;\ Tranke
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Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung
ein resultierender Beurteilungspegel -tags/nachts~ nach DIN 18005, Teil 1
Abschnitt 5.3 fir den Immissionsaufpunkt

P 1 von 54,8/39,8 dB
P2 von 53,3/38,3 dB
P 3 von 52,4/37,4 dB



Nr. dsr 5 1in qm Lw'" in dB s in mtr. Ls in dB Lm in dB LR in dB
Teilflache tags/nachts tags/nachts tags/nachts
P 1

1.1 4785 101,8/88,8 190 - 57 44,8/29,8 44,8/29,8
r.2 4785 101,8/86,8 150 - 53 48,8/33,9 50,2/35,2
1.3 4785 101,8/88,8 130 - 82 49,8/34,8 52,9/37.,9
t.4 4785 101,8/86,8 150 - 53 48,8/33.8 54,3/39,3
.5 47885 101,8/86,8 190 - 357 44,8/29,8 S4,8/99,8
P 2

2.1 4783 101,8/86,8 120 - B1 50,8/35,8 50,8/35,8
2.2 4785 101,8/86,8 170 - 58 465,8/31,8 52,2/37,2
2.3 4785 101.,8/886,8 220 - B9 42,8/27.8 52,7/37,7
2.4 4785 101,8/86,8 270 = 61 40,8/25,8 53,1/34a,1
2.5 4785 101,8/88,8 330 = B3 28,8/23,8 53,5/20,3
P 3

3.1 4785 101,8/86,8 130 - 52 49,8/34,8 49,8/34,8
3.2 AT78S5 101,8/86,8 180 - 56 45,8/,30.8 51,2/38,2
a.a 4785 101,.8/88,8 240 - 80 41 ,8/26,8 51,7/38,7
3.4 4785 101,8/88,8 300 = 81 40,8/25,8 52,1/37.,1
a.s 4785 101,8/88,8 avo - B4 37.8/22,8 B2,4/37,4

1.6.6.3. Beurteilung und Zusammenfassung der Schallimmissionen

Die unter Abschnitt 1.6.68.2. errechneten Beurteilungspegel entsprechen dem
Schutzanspruch der angrenzenden Bebauung (55/40 dB(A) -tags/nachts)-. Eine
Nutzungsheschriankung auf Teilfldchen innerhalb des Plangebietes ist aus
schallimmissionsrechtlichen Griinden daher nicht erforderlich.

1.7. Unweltvertriaglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flidchen werden zur Zeit (berwiegend als Ackerland genutzi. Im westlichen
Teilbereich ist eine Griinfldche vorhanden. Entlang der GemeindestraBe "Am
Schiitzenplatz" verlaufen beidseitig der versiegelten Fahrbahn unbefestigte
Seitenrdume. #stlich des Plangebietes befindet sich die LandesstraBe -L 51-.
Hier ist auf der westlichen Seite ein alterer Gehdlzbestand vorhanden. Das
Plangebiet schlieBt siidlich an ein bestehendes Gewerbegebiet.

Durch die intensive Bearbeitung der Bdden mit schweren Ackergerdten sowie durch
Aufbringen von Diinger und Pestiziden sind die Fldchen bereits stark beansprucht.
Auf Grund der angrenzenden Bebauung werden die Flachen dariiberhinaus negativ
beeinfluBt.

Das Plangebietes weist in der Beschreibung des Landschaftsbildes keine Merkmale
einer Eschflache auf.
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Mit der Darstellung des Gewerbegebietes wird ein Eingriff 1in Natur und
Landschaft zwangsldufig vorgegeben. Durch die kiinftige Bebauung sowie
Versiegelung von Flachen geht offene Vegetationsfliche verloren. Hierdurch
erfolgt eine Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative
Beeinflussung des Landschaftsbildes.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung der Beeintrdchtigungen wund Ausgleichs- sowie ErsatzmaBnahmen
vorgesehen.

Die Flachenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundfldchenzahl (GRZ} von 0,8 darf nicht
tberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist auszuschlieBen, so da8
eine 50%-ige Uberschreitung der Grundfldchenzahl nicht zuldssig ist. Die
verbleibenden Restfliachen werden somit ausschlieBlich als Grinflichen genutzt.
Das anfallende Regenwasser der Dachflédchen soll auf den jeweiligen Grundstiicken
versickern und so zur Minderung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt
beitragen. Auf Grund der anstehenden Bodenverhdltnisse ist eine Versickerung im
Plangebiet  durchfiihrbar. Das auf der  StraBenverkehrsfliche und den
Grundstiickszuwegungen anfallende Oberflachenwasser soll auf ihrer Flache selbst
oder im unbefestigten Seitenbereich versickert werden. Durch eine ausreichende
Bodenpassage wird eine angemessene Reinigung des Wassers gewdhrleistet. Als
weitere MaBnahme =zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingrinung des
dargestellten Gewerbegebietes entlang der d&stlichen Geltungsbereichsgrenze
erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten
Laubgehdlzen der PNV durchgefilhrt. Dariiber hinaus wird hierdurch die Einbindung
des geplanten Gewerbegebietes in das Landschaftsbild gewdhrleistet.

Zur Auflockerung der gewerblich genutzten Fldchen sind auf den geplanten
Betriebsgrundstiicken hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen. Des weiteren sollen
innerhalb der StraBenverkehrsfidchen Laubbdume fir die Durchgriinung des
Gewerbegebietes gepflanzt werden.

Die in der Bewertung des Plangebietes aufgefiihrten Biotoptypen ergeben einen
Eingriffsfliachenwert von 1,91 WE. Durch die vorgenannten MaBnahmen wird der
Eingriff in den WNaturhaushalt mit einem Kompensationswert von 0,89 WE nur
teilweise ausgeglichen. Auf Grund des verbleibenden Kompensationsdefizites von
1,02 WE sind ErsatzmaBnahmen erforderiich, welche die gestdrten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes in dhnlicher Art und Weise wiederherstellen.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag (ber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht zur 69.
Anderung des Fldchennutzungsplans als Anlage beigefigt.

Die Samtgemeinde S6gel geht davon aus, daB die aufgefithrten MaBnahmen zur
Vermeidung sowie die dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den durch das
geplante Gewerbegebiet verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
ausgleichen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird gemdB § 1 Abs., 5 Nr. 7
BauGB somit in ausreichender Form entsprochen.
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69.2. ErsatzmaBnahmen

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 69. Anderung des Fléachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel, hier: 69.2. "Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", liegt siidlich der LandesstraBe -L
53- im 6&stlichen Niederungsbereich der Nordradde. Die Fl&chen gehéren zum
Gemeindegebiet Sdgel.

Die genaue Lage ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2, GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.2.1. GréBe des Gebietes

Die in der vorliegenden 69. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde
sbgel, hier: Plangebiet 69.2., dargestellte Fldche in der Gemeinde Ségel,
Gemarkung Eisten, Flur 6, Flurstiicke 14/2, 11, 10/2, 7/2, 13/3, 12/15, 12/6,
5/10, 12/8, 5/12, sowie 12/13 umfaBt eine GrdBe von 2,43 ha.

2.2.2. Vorhandene Nutzung des CGebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes, hier: 69.2.,, werden landwirtschaftlich
ausschlieBlich als Ackerland genutzt. Sie Tiegen unmittelbar &stlich der
Nordradde.

Die Ersatzflichen befinden sich in einem Bereich, wo landwirtschaftlich genutzte
Flachen vorherrschend sind.

2.2.3. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes, hier: 69.2., ist im noch giltigen
Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als "Fldche fiir die Landwirtschaft"
dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichung des Gebietes
zur Sicherung groBriaumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.2.4, Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist den
6stlichen Teilbereich des Plangebietes, hier: 69.2., als Bereich mit besonderer
Bedeutung fiir die Landwirtschaft aus. Der westliche Teilbereich zur Nordradde
ist als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt. Der Planbereich
befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung.
Dariiberhinaus ist der unmittelbar angrenzende Niederungsbereich der Nordradde
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft gekennzeichnet.
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2.3. Ziel und Absicht sowie Inhalt der Plandnderung

2.3.1. Inhalt der Plandnderung

Das Plangebiet 69.2. ist in der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung der
Samtgemeinde Ségel als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestelit.

2.3.2. Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Sdgel hat mit der Darstellung eines Gewerbegebietes nérdlich
des Ortskernes in der Gemeinde Sogel (Plangebiet 69.1.) bisher anders genutzte
Fidchen in Anspruch genommen.

Hierfiir sind trotz der geplanten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die im
Plangebiet 69.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaBnahmen erforderlich. Das
verbleibende Kompensationsdefizit wvon 1,02 WE ist durch externe MaBnahmen
auszugleichen.

Der Planbereich wird der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die
Fliachen sollen kiinftig extensiv als Grinland genutzt werden. Eine eingeschrénkte
Beweidung bzw. Mahnutzung soll einer Verwaldung der Flache vorgebeugen. Entlang
der nérdlichen Grenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt werden,

Die kinftige Sukzessionsfldche bietet auf Grund der vorgenannten MaBnahmen
Lebensraum filir heimische Flora und Fauna, wobei die geplante naturnahe Nutzung
dem Standort angepaBt ist. Der Aufwertungsfaktor dieser Flache mit den
vorbeschriebenen MaBnahmen betrdgt 1,0 WF. Die Ersatzfldche ist insgesamt 2,43
ha groB und hat somit einen Kompensationswert von 2,43 WE. Als externe MaBnahme
fiir die Darstellung des Gewerbegebietes werden hiervon 1,02 WE in Anspruch
genommen.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der
durch das Plangebiet 69.1. vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen bzw, ersetzt und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gemdB § 1 Abs. § Ziffer 7 BauGB entsprochen.

Der aus der Ersatzflache verbleibende Uberschu8 von 1,41 WE wird fir Eingriffe
kiinftiger Bauleitplane bzw. fiir die verbindliche Bauleitplanung des
Gewerbegebietes vorgehalten.

Die Gemeinde S&gel ist hierbei Trager der MaBnahme und wird die Kompensations-
und ErsatzmaBnahmen auf den gemeindeeigenen Flachen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde durchfihren und sicherstellen.

2.4. Standortwah]l

Die Standortwahl des Plangebietes 68.2. wurde 1in Absprache mit der Gemeinde
Ségel durchgefihrt. Die Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde Sdégel,
wodurch die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen gesichert 1ist. Aufgrund des
gewdhlten Standortes erhalten nicht nur die Ersatzfldchen selbst, sondern auch
das nahere Umfeld einen hoheren Wert fir den Naturhaushalt. Auf Grund des
Standortes der Flichen innerhalb des Niederungsbereiches der Nordradde erhalten
die geplanten ErsatzmaBnahmen eine bescndere Bedeutung fir Natur und Landschaft.
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2.5. Umweltvertréglichkeit der Plandnderung sowie Auswirkungen auf
Natur und Landschaft

Die Flichen (68.2.) werden zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt. Durch die
teiTweise 1intensive Nutzung der Fldchen sind bereits negative Auswirkungen
erkennbar, welche mit Durchfilhrung der geplanten ErsatzmaBnahmen zuriickgehen
werden,

Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Struktur durch die Inanspruchnahme der
Ackerflachen werden als gering eingestuft.

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und tLandschaft sind aufgrund der
dargestellten Nutzung nicht zu erwarten.

Einer Verwaldung soll durch mdhen der Flidche im Frihjahr und Herbst bzw. durch
eingeschrinkte Beweidung vorgebeugt werden.

Weitere Aussagen sind dem ergdnzenden Beitrag (iiber Naturschutz und
Landschaftspflege zu entnehmen. Dieser ist dem Erlduterungsbericht als Anlage
beigefiigt.

3. Hinweise
3.1. Archiiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 2¢.04.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustadndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

3.2. Anbaubeschriankungen

Entlang der LandesstraBe 51 sind die Anbaubeschrankungen gemdB § 24 NStrG u
beachten:

20 m-Bauverbotszone gemdB § 24 Abs. 1 NStrG und

40 m- Baubeschrdnkungszone gemdB § 24 Abs. 2 NStr@.

3.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Dem Erlduterungsbericht =zur 69. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel ist ein ergdnzender Beitrag i{iber Naturschutz und
Landschaftspflege als Anlage beigefiigt.

4. Beteiligung der Blirger

Die Samtgemeinde S&gel hat gemdB § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargeiegt.

Der Entwurf der 69. &Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurde geman § 3 Abs, 2 BauGB mit
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Erliuterungsbericht auf die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Trager 6ffentiicher Belange

An der vorliegenden 69. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
wurden die Beh&érden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, gemdB § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen
Erlauterungsberichtes. Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die
Samtgemeinde den Tragern &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

8. Bearbeitung

Planzeichnung und Erliuterungsbericht der 69. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Sigel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-StraBe 39

49751 Sdgel

7. Abwégung

Landkreis Emsland
(Stellungnahme vom 05.03.1996)

Die im Erliuterungsbericht unter Ziffer 3.1. aufgefiihrten Hinweise werden bei
der spateren Bauausfiihrung beachtet.

Die nach dem Nieders. Wassergesetz fiir die Einleitung von Oberflachenwasser in
das Grundwasser erforderTlichen Genehmigungen und Erlaubnisse werden rechtzeitig
hei der Unteren Wasserbehtorde eingeholt. Insbesondere wird fiir die geplante
Versickerung festgehalten, daB zwischen den Sickerflachen und dem hdchsten
Grundwasserstand ein Abstand von mehr als 1 m einzuhalten ist.

Die auf Teilfliachen des westlichen Teilbereiches dargestellten Griinabfalle
werden vollstidndig von der Gemeinde Ségel entfernt.

Wasserbeschaffungsverband Himmling
(Stellungnahme vom 07.03.1996)

Ein Hinweis zur Haupttrinkwasserleitung der GrdBe DN 200 mit dberdrtlicher
Bedeutung ist im Erlduterungsbericht ergdnzt worden. Bei der Festsetzung des
Bebauungsplanes wird die v.g. Leitung beriicksichtigt.
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1. Planerische Vorgaben

1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Emsland vom Juni
1990 weist das Anderungsgebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung
aus. Der westliche Teil des Plangebietes ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Eine Gasfernrohrleitung endst im Westen des Ande-
rungsgebietes. Die 6stlich angrenzende Landesstrale 51 ist als Hauptverkehrsstrale
regionaler Bedeutung dargestellt.

Alle raumbedeutsamen Planungen und Malinzahmen sind so abzustimmen, dal dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintréachtigt
wird.

Gebiete mit besonderer Bedeutung stellen keine Vorrangfunktion dar. Die generalisier-
te Darstellung der Gebiete mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft darf nicht
als verbindliche Begrenzung zukinftiger Bauflachen verstanden werden. Daher steht
die Planung der Samtgemeinde mit dem RROP im Einklang.

1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte

GemahR der Waldfunktionenkarte Niedersachsen ist das westliche Teilstiick als Wald
mit besonderer Funktion fir den Klimaschutz dargestellt. Gleichfalls sind die in unmit-
telbarer Néhe des Plangebietes liegenden Waldflachen mit der Klimaschutzfunktion
ausgewiesen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme konnte fiir das Plangebiet keine Waldnutzung
festgestellt werden (siehe 2.5 Beschreibung des Plangebietes). Die Waldfunktionen-
karte im Mafistab 1 : 50.000 ist generalisiert dargestellt, so dal Unstimmigkeiten hin-
sichtlich Darstellungen und tatsachlichen Nutzungen auftreten.

{Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3110 Ségel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1974)
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1.3 Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz

Die Karte der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche macht keine Aussagen zum
Plangebiet und seiner ndheren Umgebung.

(Quelle: Karte der fir den Naturschuiz wertvollen Bereiche {tkologisch undfoder naturwissenschaftlich wertvolle
Gebiete), L 3110 Sdgel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1281}

1.4 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Laut Darsteliung der "Karte Gber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche Nie-
dersachsens" besteht fur das Plangebiet und seine angrenzenden Flachen kein be-
sonderer Schutz nach dem Naturschutzrecht.

{Quelle: Karte Ober die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche Niedersachsens, L 3110 Stgel, M 1 : 50.000,
Ausgabe 1981}

2. Beriicksichtigung von Natur und_Landschaft

2.1 Naturraum

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Plangebiet in der natur-
rdumlichen Haupteinheit Ségeler Geest (592). Die entsprechende Untereinheit bildet

die Bérger-Sand-Geest (592.11), welche ein Teilbereich des Nordhlimmlings (592.1)

darstelit.

Die Bérger Sandgeest ist ein flachgewdlbter, schwachwelliger Grundmorénenriicken
(der eigentliche "Himmling"), welcher etwa in norddstlicher Richtung verlduft.

Wahrend im Norden um Bdérger reine trockene, meist bis zu Heidepodsolen verbleichte
Sandbéden (z.B. Flugsand) vorherrschen, sind die Bdden im Siiden, besonders um
Werpeloh und Ségel haufiger anlehmig oder enthalten zumindest lehmigen Unter-
grund. Sie sind dadurch oft frisch bis feucht und demnach weniger podsoliert.

Die natiirlichen Waldgesellschaften - heute nur noch in kleinen Resten erhalten - sind
auf den reinen Sandb&den Stieleichen-Birkenwélder, auf den lehmreicheren Béden
Buchen-Traubeneichenwalder.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959}

ingenieurbiiro Abeln, Werlte 18.01.1996
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2.2 Boden

m Anderungsgebiet herrschen laut bodenkundlicher Standortkarte trockene, nahr-
stoffarme, meist steinige Sandbdden vor, welche bei ungentigender Bodenbedeckung
als leicht verwehbar gelten.

Als Bodentyp ist Podsol-Braunerde und Podsol anzusprechen. Das Ausgangsmaterial
bilden Geschiebedecksand und zum Teil auch Flugsand, welcher meist Uber glazifiu-
viatilem Sand lagert.

Um den anstehenden Bodentyp zu ermitteln, wurden im Plangebiet zwei Bohrungen
mit einem Purckhauer-Erdbohrstock durchgefiihrt (s. Anlage 1). Anhand des Schicht-
aufbaues des Bodens wird der Bodentyp ermittelt, so daR eine Aussage (ber die kul-
turhistorische Bedeutung des Bodens gemacht werden kann.

Bohrung 1 und 2 weisen in etwa gleiche Bodenschichten auf. Es liegt jeweils ein 30 cm
méchtiger, humoser Oberboden vor. Diese Tiefe entspricht der heute (iblichen Pflugtie-
fe, so daB hier kein historischer Boden {Esch) ansteht. Ebenfalis weisen historische
Karten keine Ackernutzung fir das Plangebiet aus.

Als Bodenart konnte Feinsand festgestellt werden, wobei die Bohrung 2 in einer Tiefe
von 90 cm lehmiger Sand aufwies.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M 1 : 200.000,
Ausgabe 1977, Blatt Oldenburg)

2.3 Potentiell natiirliche Vegetation (PNV)

Als PNV ist der Stieleichen-Birkenwald anzusprechen. Dieser Vegetationstyp ist kenn-
zeichnend fir die armen Sandbéden im Bereich der nordwestdeutschen Tiefebene.
Grolte Flachen wurden aber bis Mitte des vorigen Jahrhunderts durch Weidewirtschaft
zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet. Seit Beginn des 20. Jahrhunderts wurden
diese immer mehr in Kiefernforsten, Acker oder Grilnland umgewandelt.

Der Eichen-Birkenwald setzt sich zum gréRten Teil aus folgenden Gehélzen zusammen:

Baumschicht:

Stieleiche - Quercus robur
Hangebirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zitterpappel - Populus tremula
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Strauchschicht:
Jungwuchs der Bdume

Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeif3blatt - Lonicera periclymenum

{Quelle: Karte der Potentiell natiirlichen Pflanzendecke Niedersachsens, Ausgabe 1978, M 1 : 500.000 und Hofmei-
ster H., Lebensraum Wald, 1990)

24 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Ségel und grenzt an bebaute Grund-
stiicke an. Es stellt den Ubergangsbereich zwischen offener Landschaft und bebauter
Ortslage dar. Die unbebaute Landschaft wird von einer abwechslungsreichen Nut-
zungsstruktur gepragt. Misch— und Nadelwélder, Acker— und Grunlandflachen werden
von Wallhecken und Wegen durchsetzt. Das auf einer Anhéhe gelegene Plangebist wird
zweiseitig von Verkehrsflaichen begrenzt. Entlang der Landesstrale sind altere Stielei-
chen vorhanden, die das Landschaftsbild pragen. Einzelne kieine Gewdsser sind nord-
westlich vorhanden. Sie liegen innerhalb von Senken im Bereich von Grinlandfléchen.

2.5 Beschreibung des Plangebietes (s. Anlage 2)

Das Plangebiet ist ca. 2,39 ha grof? und wird gréRtenteils ackerbaulich genutzt. Es
schliet im Norden Ségels an den Ortsrand an. Das Relief fallt von Osten nach We-
sten um etwa 4 m ab.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme konnten im Plangebiet 5 unterschiedliche Bio-
toptypen festgestellt werden. Im Norden des Plangebietes verlauft eine 4 m breite, mit
Bitumen befestigte Strake. Seittich der Fahrbahn verlaufen unbefestigte Seitenstreifen,
auf denen sich Grassdume entwickeit haben.

Der gréRte Teil des Plangebietes, und zwar 1,68 ha, wird von einer Ackerflache einge-
nommen. Die Bestandsaufnahme der Ackerflache ergab neben der angebauten Frucht
Raps folgende Beikrautflora:

Ackerstiefmitterchen — Viola arvensis
Vogelmiere - Stellaria media
Kamille - Matricaria spec.
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An die Ackerfliche grenzt im Westen eine Wegeparzelle. Das Verkehrsgrundstiick
wird mit der anschliefenden Flache insgesamt als Grinland genutzt. Die Grasnarbe
der Pferdeweide setzt sich vornehmlich aus Grasern zusammen, wobei das Deutsche
Weidelgras (Lolium perenne) bestandsbildend ist. An Krautern konnte Vogelmiere
(Stellaria media) festgestellt werden.

Die westliche Fidche des Plangebietes wird als Kompostierungsfléche fur Gritnabfille
genutzt. Uber das Grundstiick flihrt mittig eine Fahrgasse und seitlich werden die or-
ganischen Abfille abgelagert. Am Rande haben sich kleinere Gehélze angesiedeit.
Zwischen den Abfallen konnte sich folgende Vegetation entwickeln:

Gehdlze:

Sandbirke - Betula pendula
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Gréaser:

Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
Knaulgras - Dactylis glomerata
Kréuter:

Spitzwegerich - Plantago lanceolata
Brennessel - Urtica dioica
Léwenzahn — Taraxacum officinale
Vogelmiere - Stellaria media
Klette - Arctium spec.

2.6 Beschreibung der angrenzenden Fldchen

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlduft die L 51. Zwischen Verkehrsgrund-
stiick und Plangebiet stehen itere Stieleichen (Quercus robur). Auf der gegeniberlie-
genden Fahrbahnseite sind Ackerflichen und eine Restwaldflache vorhanden. Die
Restwaldfldche setzt sich aus Fichten und am Rande aus Laubgehéizen zusammen.

Nérdlich schlieBt an das Plangebiet eine Brachfléche an, gefoigt von einer Ackerflache
und einem Larchenwald.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte $8.01.1996
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Im Nordwesten ist Griinland vorhanden. Das Grunland wird durch eine Wallhecke von
den anderen Freiflichen im Norden abgetrennt. Auf den gréfitenteils beweideten
Griinlandflachen sind zwei Timpel vorhanden sowie ein Feldgehdlz.

Mischwald grenzt éstlich an das Plangebiet. Der alte Baumbestand wurde vor einigen
Jahren unterpflanzt. Die Bestandsaufnahme ergab folgende Gehélzarten:

Stieleiche - Quercus robur

Sandbirke = Betula pendula

Europische Larche - Larix decidua

Fichte - Picea abies

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Brombeere - Rubus fruticosus agg.

Douglasie - Pseudotsuga menziesii (nachgepflanzt)
Rotbuche - Fagus sylvatica (nachgepflanzt)

Die beiden westlichen Grundstlicke setzen sich in siidlicher Richtung fort. Desweiteren
schliefen im Slden eine Gilnlandflache, eine Ackerflache und eine neu bepflanzte
Fliche an das Plangebiet an. Die Neuanpflanzung setzt sich vornehmlich aus Fichte
(Picea abies), Européische Larche (Larix decidua) und Douglasie (Pseudotsuga men-
ziesii) zusammen. Im Stdosten grenzt ein Grundstiick mit einem Freizeitzentrum an
das Plangebiet.

2.7 Bewertung des Plangebietes
im Bereich des Anderungsgebietes werden finf Biotoptypen angesprochen und bewer-
tet. Es kénnen Acker, Grinland, befestigte Fahrbahn, Stratenbegleitgrin und Fléche

fur die Kompostierung unterschiedlich bewertet und beurteilt werden.

Acker: Die Ackerfliche wird intensiv genutzt. Die auf der Fldche festgestelite Beikraut-

flora setzt sich aus stickstoffliebenden Arten zusammen, die als Zeichen fiir eine in-
tensive Nutzung gelten. An die Ackerfliche grenzen bebaute Grundstiicke an, die
ebenfalls intensiv genutzt werden. Positiv wirkt sich auf dieses Biotop die vielfltige
und abwechslungsreiche Nutzungsstruktur aus, die in der Umgebung vorhanden ist.
Hieraus lassen sich vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Biotopen
schlie®en.
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Dagegen wird die Ackerfliche zweiseitig von StraBen begrenzt und schlieRt an den
Ortsrand an, so dal das faunistische Arteninventar auf sogenannté Allerweltsarten
beschrankt ist.

Da es sich um eine intensiv genutzte Ackerfldche, chne kulturhistorischen Wert und
am Orisrand gelegen handelt, wird sie mit 0,8 WF beurteilt.

Griinland: Im Westen ist ein Teilstlick einer Pferdeweide im Plangebiet vorhanden. Da
es sich um eine hofnahe Weide handelt, wird diese intensiv genutzt. Der in der Uber-
sichtskarte dargestellte Weg ist in die Weidefliche einbezogen worden. Die Grasnarbe
setzt sich aus wenigen Arten zusammen und wird aus Charakterarten des Intensiv-
grinlandes gebildet. Das strukturreiche Nutzungsgeflecht wirkt sich auch hier positiv
auf den Naturhaushalt und somit auf die Griinlandflache des Plangebietes aus. Im
Rahmen der Eingriffsbewertung wird die Grinlandflache somit mit 1,1 WF beurteit.

Befestigte Fahrbahn: Die Fahrbahn ist mit einer Bitumenschicht befestigt und wurde
im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens neu angelegt. Die versiegelte Fahrbahn
bietet dem Naturhaushalt und dem Bodenleben keine Entwickiungsmdglichkeit. Sie
wirkt zerschneidend auf das Landschaftsbild. Es wird lediglich das Oberflaichenwasser
im unbefestigten Seitenraum versickert, so daR hinsichtlicfw der Grundwassemeubil-
dungsrate keine Beeintréchtigung erfolgt. Im Rahmen der Eingriffsbewertung wird die
Flache mit 0,1 WF angesetzt.

StraRenbegleitgriin: Entlang der Fahrbahn verlaufen beidseitig artenarme Grasraume.
Da die Stralle erst vor kurzer Zeit angelegt wurde und die StraRenseitenriume in die-
sem Zusammenhang ebenfalls angesat wurden, hat sich bislang noch keine artenreiche
Flora entwickelt. Durch den Verkehr werden die Seitenrdume durch Staube und Abgase
beeintrachtigt. Bei der Bilanzierung wird das Verkehrsgrtin mit 0,9 WF angesetzt.

Kompostierungsfliche: Im Westen des Plangebietes liegt ein Teilstiick einer Kompo-
stierungsanlage, die von der Gemeinde betrieben wird. Zwischen den abgelagerten
Grlnabféllen hat sich eine ruderale Flora und einige Pioniergehélze entwickelt. Der
Untergrund ist nicht befestigt. Sickerwasser von den kompostierten Abfillen tritt unge-
reinigt ins Grundwasser, so dal von einer Nahrstoffauswaschung ausgegangen werden
kann. Da der Boden von Abfillen bedeckt wird, ist von einem eingeschrankten Bodenle-
ben auszugehen. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ist von einem beschrinkten
Lebensraum auszugehen. Trotz der unmittelbaren Nahe zur Waldfiache wird die Kom-
postierungsflache schon heute stark beansprucht. Sie wird derzeit mit 0,6 WF beurteilt.
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Angrenzende Biotope: Angrenzende Stralenverkehrsflachen und bebaute Grund-
stiicke sind nicht so wertvoll, als da® diese durch die Umsetzung der Planung erheb-
lich in ihrem Wert fiir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt beeintrachtigt wer-
den. Dagegen erfahren die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestande langfri-
stige Beeintriachtigungen fiir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt. Die westlich
an das Plangebiet angrenzende Waldfl&che wird unmittelbar durch das angrenzende
Gewerbegebiet beeintrachtigt. Die zwischen Waldrand und offene Freiflache stattfin-
denden Wechselwirkungen werden eingeschrénkt, so dafd der fir den Naturhaushalt
wertvolle Waldrand in einer Breite von 20 m abgewertet wird. Inwieweit mit dem (ber-
baubaren Bereich an den Gehélzbestand herangeriickt wird, kann zum Zeitpunkt der
Flachennutzungsplananderung nicht ausgesagt werden. Der 20 m breite Streifen wird
durch die Umsetzung der Planung um 0,3 WF abgewertet.

Ostlich grenzt eine Stieleichenbaumreihe an das Anderungsgebiet an. Nach der Umset-
zung der Planung wird die Stieleichenbaumreihe von Bau— und Straltenflachen einge-
schlossen und verliert den Bezug zu offenen Vegetationsflichen. Damit wird der Wert
der Baumreihe gemindert. Die isolierte Lage fihrt zu einem Wertverlust fir das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt, so daf diese Flache um 0,2 WF abgewertet wird.

2.8 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung werden Eingriffe in das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt vorbereitet.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehenden
Baukdérper im Planungsgebiet hervorgerufen. Blickbeziehungen zwischen bebauter
Ortslage und freier Landschaft werden verdeckt. Im Sinne einer méglichst geringen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die klnftigen Baukd&rper ist hier eine
sinnvolle griinordnerische Einbindung des Plangebietes in die gewachsene Ortsiage
und ein entsprechender Ubergang zur freien Landschaft notwendig.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt durch die mit der Bebauung verbundene Ver-
siegelung. Hierdurch geht offene Vegetationsfliche verloren und die Grundwasser-
neubildungsrate wird herabgesenkt. Die Vegetationsfliche des Plangebietes ist groi-
tenteils intensiv genutzte Ackerflache. Das Plangebiet, hier insbesondere die Ackerfla-
che, hat hinsichtlich des Biotoppotentials eine geringe Bedeutung.
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Eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes erfolgt, wenn die den &rtlichen Naturhaus-
halt ausmachenden Okosysteme im Hinblick auf die in ihnen ablaufenden physikali-
schen, cﬁemischen und biologischen Prozesse durch menschliche Einwirkungen
nachteilig beeinfludt werden. Dazu gehért jede Veranderung der Vegetation oder Tier-
welt, wegen der damit verbundenen Anderung der funktionalen Beziehung der vorhan-
denen Tier— und Pflanzenarten zueinander. Somit schédigt die Beeintrichtigung jeder
wildlebenden Tier— und Pflanzenart - das schlie3t das Bodenleben mit ein - den Natur-
haushalt.

Die Beeintrachtigungen sind als erheblich fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild zu bewerten. Die Erheblichkeit der Beeintréchtigungen ist allerdings durch
die Dauer der Wirkung des Vorhabens und die Groile gegeben.

2.9 Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gemaR § 8 a Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erflillen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 (2) Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unver-
meidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MafRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im fol-
genden aufgelistete Malinahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so daR die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt not-
wendiges Maf} reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulédssig, wenn die Belange des Natur— und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die Vorausset-
zungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieders&chsisches Naturschutzgesetz
(NNatG} erfilllt sind.

Die Fl&che der vorliegenden Planung erfillt nicht die Voraussetzungen eines Schutzes
nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 18.01.1996



Samtgemeinde Ségel
69. Anderung des Flichennutzungsplanes 12

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolien Elemente, die als selten oder gefahr-
det einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, die Belange der Wirtschaft
und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ein bedeutender 6f-
fentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde die hier vorbereiten-
den Eingriffe letztendlich zuléssig.

210 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
vermeiden, werden im Bebauungsplan folgende Mafnahmen festgesetzt. Den Mal-
nahmen werden unter Ber{icksichtigung ihrer kiinftigen dkologischen Wertigkeit ent-
sprechend dem Osnabriicker Kompensationsmodell Wertfaktoren zugeordnet:

¢ FEine Grundfiiachenzahl von 0,8 darf gemaR § 19 BauNVO nicht dberschritten wer-
den.

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut
wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen.

Dies heildt, fur die verbleibenden 20 % der Grundstiicksflache, die weder Oberbaut
noch versiegelt werden darf, wird eine Begrlinung mit Gehélzen der potentiell natur-
lichen Vegetation festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist das Anlegen von Versicke-
rungsanlagen maglich.

Die verbleibenden Freiflichen stellen ein Potential flir Flora innerhalb des Gewer-
begebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei.

Die im Plangebiet vorliegende Ackerflache wurde mit 0,8 WF bewertet. Die 20 %
Grundstlcksflache, die nicht Gberbaut werden darf, wird mit Gehélzen der PNV be-
grint. Die Anpflanzungen sind im Gegensatz zu der Ackerflache hdher zu bewer-
ten. Daher wird der nicht uberbaubare Bereich héher in der Bilanzierung angesetzt
und zwar um 0,2 WF.

« Das als unbelastet geitende Dachflaichenwasser soll versickert werden. Das so auf-
gefangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet, wird nicht abgeflihrt und tragt
somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei. Ausgenommen hiervon sind pri-
vate Initiativen zur Nutzung des Dachflichenwassers als Brauchwasser.
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Die Grundwasserneubildungsrate wird weniger beeintrichtigt und der Bau einer
Regenwasserkanalisation entfallt. Deshalb wird die versiegelte Flache, von der das
Dachflachenwasser versickert wird, mit 0,1 WF zur Kompensation angesetzt.

* Das anfallende Oberflaichenwasser der befestigten Auenflachen wird in naturnah
gestalteten und bepftanzten Sickerteichen auf den jeweiligen Grundstiicken versik-
kert. Die GrundstlUcksgrofe ist so zu wihlen, daR ausreichende Flachen fUr die
Versickerung zur Verfiigung stehen.

Deshalb tragen die befestigten AuBenfiichen mit dem Wertfaktor 0,1 zur Kompen-
sation bei.

s Das Oberflichenwasser der Strallenverkehrsflache wird in eine neu anzulegende
Versickerungsmulde geleitet. Somit geht die Flache fiir den Wasserhaushalt nicht
verloren und die Grundwasserneubildungsrate wird nicht beeintrichtigt. Die Stra-
Renverkehrsflache geht mit 0,1 WF in die Kompensationsberechnung mit ein.

211 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen

Als Ausgieich fir die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des wird die Gemeinde folgende Mafnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan fest-
setzen. Die Mallnahmen werden beschrieben, bewertet und abschliefend nach dem
Osnabriicker Bewertungsmodell mit einem Wertfaktor beurteilt.

e Pro 50 gm StraBenverkehrsfliche soll im Straenseitenraum jeweils ein hoch-
stammiger Laubbaum der potentiell naturlichen Vegetation gepflanzt werden. Die
B&ume sollen in etwa gleich grofien Absténden beidseitig der Fahrbahn gesetzt
werden.

Mit der alleeartigen Bepflanzung des Verkehrsraumes werden die gewerblichen
Betriebe in die offene Landschaft eingegriint. Der StralRenraum wird durch die Be-
pflanzung aufgewertet und das StraBenbegleitgriin erhélt eine héhere Wertigkeit fiir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Im Rahmen der Bilanzierung wird der
unversiegeite Verkehrsraum mit 1,2 WF bertcksichtigt.

» Entlang der Landesstrale wird im Bereich der 20 m Bauverbotszone als Ergénzung
des bestehenden Gehdlzbestandes ein 10 m breiter Gehélzstreifen neu angelegt.
Der Gehdlzstreifen soll sich aus Arten der potentiell natirlichen Vegetation zusam-
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mensetzen. Zum Gewerbegebiet hin soll eine ausgepragte Strauchschicht entstehen.
Dies bedeutet, daR die an das Gewerbegebiet angrenzenden Pflanzreihen nur mit
strauchartigen Gehdizen bepflanzt werden. Zudem soll die an das Plangebiet an-
grenzende Stieleichen-Baumreihe mit strauchartigen Gehdlzen unterpflanzt werden.

Der Gehdlzstreifen soll u.a. das Gewerbegebiet in dstlicher Richtung eingritnen. Er
stellt gleichzeitig einen Lebensraum fir die Flora und Fauna dar und wird die bebaute
Ortslage durchgriinen. Positiv wirkt sich der Gehdlzstreifen auf das Ortsbild und das
Kleinklima aus. Der Gehdlzstreifen wird mit dem Werifaktor 1,4 beurteilt und in der
Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt.

o Im Bereich des Gewerbegebietes soll zur Durchgriinung der Bauflache pro 50 gm
versiegelter Fl&che jeweils ein hochstdmmiger Laubbaum der potentiell natirlichen
Vegetation gepflanzt werden. Neben der Aufwertung des Ortsbildes und des Klein-
klimas werden Kleinstbiotope geschaffen, die die Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft kompensieren werden.

212 Abwé&gung

Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dargesteliten Planung entste-
hen, sind nicht vermeidbar. Unter Beriicksichtigung einer geordneten, stadtebaulichen
Entwicklung stehen der Samtgemeinde Sogel in der Gemeinde Sdgel zur Zeit andere
Flachen mit einer geringeren Eingriffsintensitat nicht zur Verfagung.

Den Belangen der Wirtschaft und Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen geman § 1 (5) Ziffer 8 BauGB wurde unter den o.g. Bedingungen Vorrang vor den
Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméR
§ 1 (5) Ziffer 7 BauGB eingeréaumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Manahmen
mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitdt nachvoliziehbar, also

auch zahlenm#fiig vergleichbar zu machen.

Hierfir wird das Osnabriicker Bewertungsmodell zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die
Formel:

Flache in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)
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2.12.1 Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

Die in der Bewertung des Plangebietes (Ziffer 2.7) aufgefiihrten Biotoptypen werden
mit den zugeordneten Wertfaktoren nachfolgend tabellarisch aufgefthrt. Die Biotopfid-
chen der aufgefthrten Biotoptypen werden mit den Wertfaktoren multipliziert und er-
geben dann addiert den Eingriffsflachenwert:

Plangebiet:

Acker 1,68 ha 0,8 WF 1,34 WE
Grinfand 0,16 ha 1,1 WF 0,18 WE
versiegelte Fahrbahn 0,13 ha 0,1 WF 0,01 WE
StraBenb_eg[eitgrUn 0,26 ha 0,9 WF 0,23 WE
Kompgﬂerungsﬂéche 0,16 ha 0.6 WF I 0,10 WE
Gesamtfliche [ 239 ha 1 1sswe
Angr.t;z-ende Biotope: II_

Wald 0,12 ha 0,3 WF 0,04 WE
Gehdlzstreifen 004ha |} 0,2 WF 0,01 WE
| L " Eingrifisflichenwert: 1,91 WE

2.12.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 2.10 und 2.11 wurden Kompensationsmafinahmen entsprechend
ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in der untenstehenden
Tabelle aufgefiihrt. Werden die Fldchen der KompensationsmalRnahmen mit den
Wertfaktoren muiltipliziert, ergeben sie addiert den Kompensationswert.

Gewerbefliche

o versiegelt (80%) 1,48 ha 0,1 WF 0,15 WE

e unversiegelt (20%) 0,37 ha 1,0 WF " 0,37 WE |
Geholzstreifen 0,06 ha 1.4 WF 0,08 WE
StraBenverkehrsfldche 0,48 ha I

o versiegelt 0,26 ha 0,1 WF 0,03 WE

¢ unversiegelit II__022ha 1,2 WF 0,26 WE
Gesamtfliche 2,39 ha Kompensationswert: 0,89 WE

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 18.01.1996



Samtgemeinde Ségel
69. Anderung des Flichennutzungsplanes 16

Auf dem Plangebiet liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen GréBenordnung
von 0,89 WE vor.

2.12.3 Darstellung der Kompensierbarkeit der Eingriffe und
MafRnahmen

Nach Abzug des Kompensationswertes 0,89 WE vom Eingriffsfldchenwert (1,91 WE)
erhalt man einen Kompensationsrestwert von 1,02 WE.

Durch die beschriebenen VermeidungsmaBRnahmen werden, soweit méglich, Eingriffe
in den Naturhaushalt vermieden.

Die Eingriffe kénnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs— und Ausgleichs-
mafRnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung der Vermei-
dungs— und Ausgleichsmaf3nahmen verbieibt ein Kompensationsdefizit. Es ist daher
eine Ersatzmafinahme notwendig. Diese Ersatzmalinahme soll die gestérten Funktio-
nen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen.

2.12.4 Abwiagung

Die einzelnen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dargesteliten Planung entstehen,
sind nicht vermeidbar. Die in der Realitdt gegebenen Verhiltnisse verdeutlichen den
Bedarf einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fUr das Plangebiet.

Die Grundflachenzahl des Gewerbegebietes wird voil ausgenuizt. Damit wird insge-
samt ein moéglichst geringer Flachenverbrauch gewdhrleistet und der Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1 (5) BauGB zu entsprechen.

Fiir die landschaftliche Einbindung werden entlang der vorhandenen Stralle beidseitig
hochstammige Alleebdume gepflanzt. Diese ermdglichen eine kurzfristige landschatftliche
Eingrinung. Die Samtgemeinde plant langfristig, das Gewerbegebiet auf der gegentber-
liegenden Fahrbahnseite weiter zu entwickeln. Mit dieser Planung soll auch abschlielend
eine grinordnerische Einbindung des gesamten Gewerbegebietes erfolgen.
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2.13  Ersatzfliche
2.13.1 Beschreibung der Ersatzflache (s. Anlage 3)

Die Ersatzfldche ist ca. 2,43 ha grol und wird ackerbaulich (Maisacker) genutzt. Sie
grenzt an die Nordradde und ist Teil eines Flurbereinigungsverfahrens. Die Ersatzfli-
che setzt sich aus den Flursticken 14/2; 11; 10/2; 7/2; 13/3; 12/15; 12/6; 5/10: 12/8;
5/12 sowie 12/13 der Flur 8 der Gemarkung Eisten zusammen, die im Rahmen des
Flurbereinigungsverfahrens zusammengelegt wurden.

Im Stdosten und Osten grenzt jeweils ein unbefestigter Feldweg an die Ersatzflache.
Entlang dem &stlichen Weg verlduft ein Gehdlzstreifen. In diesem Bereich konnte fol-
gende Vegetation kartiert werden:

Gehdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Weiden - Salix spec.
Spéatblihende Traubenkirsche -~ Prunus serotina
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Gréser:

Rotes Strauligras - Agrostis capillaris
Deutsches Weidelgras - Lolium perenne
Weiches Honiggras - Holcus moliis
Kriuter:

Vogelmiere - Stellaria media

L dwenzahn - Taraxacum officinale

Ackerflachen grenzen nordlich und stdlich entlang den Léngsseiten an. Die Nordradde
verlauft entlang der Nordwestseite. Zwischen FIuR und Ersatzfliche veriduft der Frie-
senwegq, ein unbefestigter Sandweg. Auf der Héhe der Ersatzflache werden die Rad-
debdschungen nicht mehr gepflegt. Zudem ist in diesem Bereich eine Stillwasserzone
angelegt. Im Bereich des Ufers konnte bereits Weidenaufschlag (Salix spec.) festge-
stellt werden. Die krautige Vegetation wird von Schwaden (Glyceria spec.) und Flat-
terbinse (Juncus effusus) bestimmt. Im Bereich der Béschungsoberkante ist die Draht-
schmiele (Deschampsia flexuosa) und das Rote Straullgras (Agrostis capillaris) be-
standsbildend. Zudem kommen hier noch Moose vor.
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Im weiteren Umfeld der Ersatzfliche konnte in gréRerem Umfang Griinlandflichen
kartiert werden, die von Feldgehdlzen strukturiert werden.

2.13.2 Bewertung der Ersatzflache

Die Ersatzfliche wird standortuntypisch als Acker genutzt. Da die Fi&che im Frihjahr
aufgrund feuchter Bodenverhaltnisse erst spat bearbeitet werden kann, kommt héufig
nur der Maisanbau in Frage. Maisanbau bedeutet eine intensive Nutzung, wobei groe
Diingermengen aufgebracht und Pestizide gespritzt werden. Der hohe Griinlandanteil
im Niederungsbereich der Radde verdeutlicht, da® hier ein typischen Grinlandstandort
vorliegt.

Die Ersatzfliche liegt in einem fir den Naturhaushalt wertvollen Gebiet der Raddenie-
derung. Dies wird auch durch den Einbezug dieser Flache in ein Entwicklungsgebiet
fur Natur und Landschaft gemaR dem Landschaftsrahmenplanentwurf des Landkreises
Emsland dokumentiert.

Der heutige Zustand der Ersatzfliche wird mit 0,8 WF beurteilt.

2.13.3 Beschreibung und Bewertung der Ersatzmafinahmen

Die Ersatzfliche soll standortgerecht als Griinland genutzt werden. Zur Aufwertung
von Natur und Landschaft soll sie kiinftig extensiv genutzt werden.

Die Flache soll mit einer artenreichen Griinlandansaatmischung eingesat werden. Kiinf-
tig sollen keine chemischen Pflanzenbehandlungsmittel und mineralische Dinger auf-
gebracht werden. Die Fldche soll nur maximal zweimal im Jahr gemaht werden, wobei
die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli erfolgen darf. Bei Beweidung ist eine Bewei-
dungsstarke von 1,5 Grofvieheinheiten nicht zu Gberschreiten.

Entlang der nérdlichen Grenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt werden.
Hier sollen Gehéize der PNV gepflanzt werden. Der Gehdlzstreifen soll sich in Baum-—,
Strauch— und Saumschicht unterteilen.
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Durch die oben beschriebenen Malinahmen wird die Ersatzflache fiir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild aufgewertet. Die kiinftigen Nutzungen sind naturnah und
dem Standort angepaft. Insgesamt wird das kinftig extensiv genutzte, mesophile
Grinland und der Gehdélzstreifen mit 1,9 WF beurteilt.

2.14 Bilanzierung und SchiuBbetrachtung

Der Eingriff findet auf Freiflichen statt. Die ErsatzmalRnahme soll in dhnlicher Art und
Weise durchgeflhrt werden, d.h. es sollen Freiflichen, also offene Flichen, aufgewer-
tet werden. Die zur Verfligung stehende Ersatzflache ist eine Ackerfléche, die als offe-
ne Flache aufgewertet wird.

Bei der Eingriffsbilanzierung wurde ein rechnerischer Kompensationsrestwert von 1,02
WF auf dem Plangebiet ermittelt.

Nach dem Osnabriicker Bewertungsmodsll (Ausgabe 05/94) wird die FlachengréRe
der externen Kompensationsmalnahmen nach folgender Berechnung ermittelt:

Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor = FIéchengﬁSBe

Der Aufwertungsfaktor ergibt sich aus der Gegentiberstellung vom derzeitigen Wert
(Ist-Wert) und dem angestrebten Wert (Soll-Wert) auf der Fl4che:

Soll-Wert
- Ist-Wert
Aufwertungsfaktor

Beim Ersatzflachenpool liegt ein Ist-Wert von 0,9 WF und ein Soll-Wert von 1,9 WF
vor. Daraus ergibt sich ein Aufwertungsfaktor von 1,0 WF. Somit ist folgende Fliachen-
gréte notwendig, um die verblieibenden Beeintrdchtigungen auf dem Plangebiet zu
kompensieren.

1,02WE:1,0WF =1,02 ha

Dies bedeutet, dal 1,02 ha der vorhandenen Ersatzfliche fur die Kompensation des
Eingriffs des Gewerbegebietes bereitzustellen sind. Diese Fléche soll den westlichen
Teil der Ersatzflache umfassen.
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Der restliche Teil der Ersatzfléche wird im Rahmen von anderen Bauleitpl4anen in An-
satz gebracht.

Die Gemeinde ist Eigentimerin der Flurstiicke. Sie verpflichtet sich, die Mallnahme
spétestens in der auf die ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs— und Ersatzmaf-
nahmen geht die Samtgemeinde Ségel davon aus, daB die durch die 69. Anderung
des Flachennutzungsplanes vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt, soweit wie méglich, ausgeglichen sind. Somit ist den Belangen von
Natur und Landschaft geman § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen.

Stgel, den 19.03.1996

(Samtgemeindedirektor i.V.)
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Art. |
§ 15 (Geblihrensitze)
Die Abwassergebihr fur die Schmutzwasserentsorgung gem. § 15 a)

dieser Satzung wird wie folgt gedndert:

a) beider Schmutzwasserentsorgung 4,35 DM je m®

Art. 1l

Diese Abgabensatzung tritt zum 01.01.97 in Kraft.

Saizbergen, 21.10.96

GEMEINDE SALZBERGEN
Niemeyer Mateling
Blrgermeister Gemeindedirektor

413  Bauleitplanung der Samtgemeinde Sdgel; 69.
Anderung des Flichennutzungsplanes - Ge-
werbegebiet in der Gemeinde Ségel -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung vom
16.08.96 - Az.: 204-206.13-21101-54047 - die 69. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel gem. § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) mit MaRgabe genehmigt. '

Der Rat der Samtgemeinde Sége! ist der Maligabe am 22.10.96 bei-
getreten.

Der réumliche Geltungsbereich der 69. Anderung des Fiichennut-
zungsplanes ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.

Die genehmigte Fassung der 69. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Eriduterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Ségei, Clemens-
August-Str. 39, Zimmer 34, 48751 Sagel, &ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 69. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sdgel gem. § 6 Abs. 5 BauGB wirk-
sam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften {iber
die Genehmigung und Bekanntrnachung ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhaib eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniber der Samtgemeinde Stgel geitend gemacht worden ist.
Méngel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftiich gegeniiber der Sarnt-
gemeinde S&gel geltend gemacht warden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwagung begrinden soll, ist dar-
Zulegen.

Ségel, 24.10.96

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor




