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Auf Grund des § 1 Abs. 3 Bé“ugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und
des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat
der Samtgemeinde Stgel diese

72. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschiossen.

Sogel, den 13.11.1998

(Sapftgemeindéburgermeister)
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der Samtgemeinde Sogel
Mitgliedsgemeinde Stavern

Landkreis Emsland M 1: 5.000

Planverfasser:
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Clemens-August-Stralie 39
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Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 72. Anderung
des Elachennutzungsplans nicht geitend gemacht worden. |

Ségel, den .. e
{Samtgemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 72. Anderung des Fiachennutzungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

S6gel, den ceeeee e
(Samtgemeindedirektor)

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M 1:5.000
Blatt 3110/34 u. 3110/35

Herausgegeben 1986 vom Katasteramt Meppen. Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am 01.06.1954

fir die Samtgemeinde Sogel durch das Katasteramt Meppen (Antragsbuch Nr. A 1255/94).

Planzeichenerklarung

Gemal der Verordnung Ober die Ausarbeftung der Baulefiplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV/ 80) vom
18.12.1990 und der Baunutungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132)
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Hinweis: -nachrichtiiche Ubemahme-

Das Plangebiet fiegt in unmittelbarer Nahe zum SchieBplatz Meppen der WTD 91, Von dem dortigen Ubungsbeirieb gehen
nachteflige Immissionen, insbesondere Schieflarm, auf das Plangebiet aus. Es handeft sich um eine bestandsgebundene
Shuation mit dricher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anfagen kdnnen gegen

die Betreiber dieses Platzes {Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschidigungsanspriiche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden. J
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1. Wohnbaufldchen

1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 72. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel, hier: Plangebiet 72.1., befindet sich im Nordosten der Gemeinde Stavern. Es
liegt nérdlich der Gemeindestralle , Tulpenweg" im Ortsteil GroR Stavern. Die genaue
Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

1.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
1.2.1. GroRe des Gebietes

Die vorliegende 72. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel,
(Plangebiet 72.1.) umfafit eine Flache von 2,35 ha norddstlich der bebauten Ortslage
des Ortsteiles Grof3 Stavern.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden insgesamt als Waldfliche genutzt.
Die sudlich angrenzende Gemeindestrale ,Tulpenweg® ist bereits als
ErschlieBungsstrae teilweise befestigt. Weiter sudlich ist ausschiieflich
Wohnbebauung vorzufinden. Nérdlich des Plangebietes schlieBen weitere
Waldflachen an.

Nordéstlich des Plangebietes ist das Gewerbegebiet der Gemeinde Stavern
angesiedelt. Landwirtschaftliche Betriebe im n&heren Umfeld des Plangebietes sind
entlang der GemeindestraRe “Holtberg” und der Kreisstrale K 127 ,Sogeler Stralke”
vorzufinden.

1.2.3. Planerische Vorgaben

1.2.3.1. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungspian

Der sidliche Teilbereich des Plangebietes der 72, Anderung des
Flachennutzungsplans in GréRe von 0,54 ha ist im Ursprungsplan des
Flachennutzungsplanes als ,Flache far die Landwirtschaft' dargestellt. Die Ubrigen
Teilflachen sind als Wald (1,81 ha) dargestelit.

1.2.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsiand von 1990
ist der siidliche Teilbereich des Planbereiches als Siedlungsgebiet und die ndrdiichen
Teilberich als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Forstwirtschaft dargestelit.
1.2.3.3. Aussagen der Waldfunktionskarte

in der Waldfunktionskarte zahlt das Plangebiet in Teilbereichen zu einem Waldgebiet
mit Klimaschutzfunktion. Die Schutzfunktion wird mit der Gewichtungsstufe I
beunteiit.

1.2.3.4. Naturschutzrechtliche Vorgaben



Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet und seiner
naheren Umgebung -vor. - Ebenfalls sind keine &kologisch und/oder
naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden.

1.3. Inhalt der Planéanderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans (Plangebiet 72.1.) werden ausschliefilich als ~Wohnbaufldche*
dargestellt. Eine differenzierte Darsteilung bzw. Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung der Baufldchen ist im Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.

Eine Darstellung des MaRes der baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen
und bleibt der verbindlichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

1.4. Ziel und Absicht der Planédnderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Stavern liegt am sidwestlichen Rand des Samtgemeindegebietes
Ségel und grenzt unmittelbar an den SchieSplatz der Wehrtechnischen Dienststelle
fir Waffen und Munition -WTD 91-. Auf Grund des militérischen Ubungsgebietes und
der hiermit verbundenen Auswirkungen ist die Entwicklung der Gemeinde stark
eingeschrankt. Trotz der vorgenannten Situation hat sich in der Gemeinde Stavern
aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung ein Zuwachs von 3 % entwickelt. Die
Gemeinde Stavern hat zur Zeit ca. 1126 Einwohner (Stand 7/1998).

Die bisherige Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Stavern wurde insbesondere
durch die groRflachige Wohnbebauung im Norden des Oristeiles Grofd Stavern
volizogen. Die urspriingliche Ortslage wird hingegen stark durch landwirtschaftliche
Betriebe gepragt.

Soziale und kulturelie Einrichtungen sind in der Gemeinde Stavern nach dorflichem
Malstab in einem ausreichenden Spektrum vorhanden und Oberwiegend im Ortskern
des Ortsteiles Groft Stavern vorzufinden. Die Versorgung der Bevélkerung mit Gutern
des taglichen Bedarfes hingegen kann durch den ortsansassigen Handel nur teilweise
gedeckt. Ein breites Freizeit- und Sportangebot ist ebenfails in der Gemeinde
Stavern durch ein aktives Vereinsleben vorhanden.

Landschaftich liegt die Gemeinde Stavern zwischen dem Hochmoorgebiet der
"Staverner Dose" und dem Niederungsbereich der Nordradde.

Das Bediirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw.
im sozialen Umfeld zu bleiben, setzt voraus, daR Wohnbauflachen vorgehalten
werden. Da auRerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau
eines Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist, hat die
Nachfrage nach Baugrundstiicken auch hierdurch stark zugenommen. Die bisher
vorhandenen Wohnbauflachen im Ortsteil Gro Stavern sind vollstandig erschopft, so
dal die Festsetzung weiterer Bauflachen von den Birgern angeregt und gefordert
wird.

Die Samigemeinde Sogel sieht hier das Erfordemis, gemal § 1 BauGB das
dargestellte Plangebiet in der Mitgliedsgemeinde Stavern als Wohnbaufldche
darzustelien.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt und zu
erhaitende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Dariiber hinaus soll die
Einbindung der Wohnbaufidche in das Landschaftsbild erreicht werden.

1.4.2. Planungsabsicht



Die Samtgemeinde Soégel will als Trager der Fléchennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Baufldchen stirken. Mit der vorliegenden 72. Anderung des Fléchennutzungsplans
méchte die Samtgemeinde Sogel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die
Festsetzung weiterer Wohnbaufléchen im Nordosten der Gemeinde Stavern erzielen.
Gleichzeitig werden alle von der Planung berithrten Belange erbrtert und im
Abwégungsprozet mit einflielen.

Die ausgewiesene Wohnbauflache soll der Gemeinde Stavern zur Deckung des
mittelfristigen Wohnraumbedarfs dienen. Nach den zur Zeit vorliegenden
Vorentwurfsplanungen des ErschlieBungs- und Nutzungskonzeptes kénnten aus der
dargestellten Wohnbaufldche ca. 23 Baugrundstiicke entwickelt werden. Mit dem
vorliegenden Plangebiet ware bei gleichbleibender Nachfrage der Bedarf an
Wohnbauflachen in der Gemeinde Stavern fiir die nachsten 5 bis 6 Jahre gedeckt.
Der Umfang der dargesteliten Bauflichen wird daher nur den mittelfristig
erforderlichen Bedarf zur Eigenentwicklung der Gemeinde Stavern decken. Auf
Grund der vorstehenden Ausfuhrungen sind die Darstellungen in der
Flachennutzungsplananderung angemessen, orientieren sich an dem bestehenden
Bedarf und tragen zur Erhaltung der noch vorhandenen Infrastruktureinrichtungen,
wie z.B. Grundschule und Kindergarten bei.

1.4.3. Standortwahl

Die Gemeinde Stavern wird gebildet durch die Ortsteile Grof und Klein Stavern. Die
bebauten Ortslagen der Ortsteile liegen ca. 2 km auseinander. Sie werden
insbesondere durch das Waldgebiet ,Hesseltannen” von einander getrennt.

Die urspriinglich bebauten Ortslagen der Ortsteile Gro und Klein Stavern stellen
sich als typisches Haufendorf im landlichen Bereich dar. Die
Wohnbauflichenerweiterung in der Gemeinde Stavem erfolgte (iberwiegend im
Ortsteil GroR Stavern. So entstand insbesondere im Bereich stdlich und nérdlich der
Gemeindestralle ,Holtberg“ eine zusammenhéngende Wohnbebauung. Dartber
hinaus hat sich westlich der Gemeindestrae ,KirchstraBe® ein Wohnbaugebiet
entwickelt. Das Gewerbegebiet der Gemeinde Stavem ist ebenfalls im Norden des
Ortsteiles Gro3 Stavern im Bereich des ,Krokusweg" angesiedelt. Die Siedlungsform
der Gemeinde Stavern, insbesondere des Oristeiles Grof3 Stavern, wurde hierdurch
stark in nordlicher Richtung geprigt. Mit der Darstellung und Festsetzung der
Wohnbaufldchen im Bereich der Baugebietes ,Zuschlage® ( siehe 30. und 55.
Anderung des Flachennutzungsplans) hat die Gemeinde Stavern eine Verdichtung
der Bebauung im Ortskern des Ortsteiles Gro2 Stavern volizogen.

Seitens der Bevéikerung aus den Ortsteilen GroR und Klein Stavern wird bereits seit
Jahren ein Zusammenwachsen der beiden Ortseile angestrebt. Dieses Planziel mufy
jedoch auf Grund des Woaldgebietes ,Hesseltannen" zuriick gestellt werden.
Planungen der Gemeinde Stavern zwischen den beiden Ortsteilen einen
Siedlungsansatz zu schaffen konnten in einem vorzeitigen Beteiligungsverfahren
nicht Gberwiegen.

Bei der Standortsuche zur Darstellung weiterer Wohnbauflichen wurde daher
vorrangig eine Ortskernverdichtung angestrebt und nochmals die Abwagungskriterien
aus der 30. und 55. Anderung des Flachennutzungsplanes abgehandelt. Hierbei
wurde festgestelt, daR die stadtebauliche Entwicklung durch die Faktoren
Landwirtschaft, SchieRplatzabgrenzung und Waldflachen erheblich eingeschrankt
wird.




Innerhalb der Ortslage der Gemeinde Stavern sind zwischen der Kreisstrale -K127-
und der SchieRplatzgrenze noch unbeplante Innenbereiche vorhanden. Diese
Freiraume werden jedoch durch Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe
Uberlagert {vgl. Gutachten des TUV Nord eV. -Az: 123UP03940/Sr- zur 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes). -~

Als Ergebnis der dargelegten Betrachtungen ist daher festzustellen, da ein Standort
zur Ortskernverdichtung nicht erzielt werden kann. Fur die weitere Entwickiung der
Gemeinde Stavern ist es jedoch zwingend erforderlich weitere Wohnbauflachen
vorzuhalten. insbesondere soll hierbei ein Planungsergebnis erzielt werden, weiches
eine mittelfristige Entwicklung beinhaltet.

Die dargestelte Wohnbauflache nordlich der Gemeindestrale ,Tulpenweg’
ermdglicht es der Gemeinde Stavern auf Grund ihrer GroRe den mittelfristigen Bedarf
zu sichern. Der Standort der dargesteliten Wohnbaufldche beinhaltet auf Grund der
direkten Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Nordosten der
Gemeinde Stavern eine glinstige und wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende
Erschlie®ungsmoglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschlieBungsaniagen vollzogen. Die Fortfilhrung des bereits
vorhandenen Siedlungsansatzes im Ortsteil Grot Stavern entspricht somit den
Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Eine besondere Abwagung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinsichtlich des Standortes erfoigt unter Punkt 9 der Begrundung.

1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmiRige ErschlieBung

Das Plangebiet erhalt iiber die noch zu erstellenden ErschiieRungsstraen und der
Gemeindestrake ,Tulpenweg® eine Anbindung an das értliche und (berértliche
Verkehrsnetz.

Die Trassen der neu zu planenden ErschiieBungsstralen werden innerhalb der
Bauflichen eine wirtschaftiche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
erméglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum flr
die Leitungsfilhrung zu bericksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Die Abwésser aus der Gemeinde Stavern werden Uber eine
Druckrohrleitung der Klaranlage Berf3en/Stavern zugefiihrt.

Auf eine ordnungsgeméfe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider 0.4.; vergl. Arbeitsblatt A 115 ATV) zu
berlicksichtigen.

1.5.3. Obherflaichenwasser

Auf Grund des (berwiegend anstehenden Sandbodens  und des
Durchiassigkeitswertes ist eine ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers ausreichend mdéglich.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellplétze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
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Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte Gberschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art.und Ausmaf® der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben. im Plangebiet die Qualitat der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adéquanz erreicht.

Die Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesén. Sie werden ferner darauf hingewiesen,
dafR die Bundeswehr keine Einschrankung des militdrischen Ubungsbetriebes
akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und
hat keine Maoglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufihren. Aktive Schallschutzmallnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht méglich.

Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten  baulichen Anlagen kénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fur
passive Schallschutzmafinahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachiage. Sie schitzen
sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und GrundriRgestaitung sowie durch
bauliche Schallschutzmafinahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen."”

1.6.2. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, da® im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemafle Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kénnen. Gleiches ist auch auf Grund des ca. 120 m norddstlich des
Plangebietes vorhandenen Gillebehalters nicht auszuschlielen.

1.6.3. Landwirtschaftliche Betriebe

Innerhalb des Oristeiles Grod Stavern der Gemeinde Stavern sind zur Zeit im
ndheren Umfeld des Plangebietes noch landwirtschafiliche Betrieb anséssig.

Der ca. 18/0 m siUdostlich des Plangebietes gelegene landwirtschaftliche Betrieb
Bartels, Ségeer Strafle 10, ist als abgangig einzustufen. Der Betrieb wird nur noch
eingeschrénkt bewirtschaftet, wobei Viehhaltung lediglich im geringen Umfang gefuhrt
wird.

Auf Grund der vorgenannten Situation und der Bewertung der Hofstellen innerhalb
der Orislage von Grof} Stavern gemaf Ziffer 3.2.3.1 der VDI-Richtlinie sowie des vor
bereits erwshnten Gutachtens des TUV-Nord ist sichergestellt, daf ein
unzumutbarer Nutzungskonflikt zwischen Wohnen und Landwirtschaft mit der
Darsteliung der Wohnbauflédche nicht verursacht wird.

Nordéstlich des dargestellten Plangebietes befindet sich in ca. 120 m Entfernung ein
Guilebehéalter. Auf Grund der Lage sowie der Entfernung zur dargestellien
Wohnbauflache sind Immissionen innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

1.6.4. Gewerbegebiet

Nordwestlich der Gemeindestrale ,Krokusweg" befindet sich das Gewerbegebiet der
Gemeinde Stavemn. Zwischen dem Plangebiet und dem festgesetztem




Gewerbegebiet betragt der Abstand ca. 60 m. Die der geplanten Wohnbebauung
zugewandten Flache ist mit Nutzungsbeschréankungen festgesetzt bzw. dargestelit, so
da vom Gewerbegebiet ausgehende I[Immissionen innerhalb der geplanten
Wohnbauflachen nicht zu erwarten sind.

1.6.5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altiasten” wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von Soco m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaBR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NAbfG) des weiteren Flachen stiligelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen. Auf Grund der
historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon auszugehen, daR sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes nur die im Altlastenkataster des
Landes Niedersachsen erfalRte Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 405
befindet. Bei der Gefahrdungsabschatzung durch die Samtgemeinde Sdégel wird
daher als Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Anl.Nr. 454
407 405) gewertet.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 405) befindet sich ndrdlich des Plangebietes
in einem Abstand von ca. 500 m von dem dargestellten Wohngebiet. Es handelt sich
hierbei um eine ehemalige Grubenverflilung der Gemeinde Stavern (Hartekamps
Tannen). Im Rahmen des niedersachsischen Altlastenprogrammes wurde eine
gezieite Nachermittlung durchgefiihrt.

Abschliefend wird daher bei der gebotenen Abwégung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdichtigen Fldchen
festgestellt, da? nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen 6&rtlichen
Gegebenheiten (Abstand von ca. 500 m) sowie der gezielten Nachermittiung eine
Beeintrachtigung des Plangebietes nicht vorliegt.

1.7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

1.7.1. Naturrdumtiche Einordnung

4.7.1.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Bérger Sand-Geest (592.11) und der
Sogel-Linderner Geest (592.20). Die Bérger Sand-Geest ist Bestandteil des Nord-
HGmmiings (592.1), die Sdégel-Linderner Geest gehért zum Sid-Himmling (592.2),
die beide zur Ségeier Geest (592) zéhlen. Ein flach gewdlbter, schwachwelliger
Grundmoranenriicken, der etwa in nordostlicher Richtung verlduft, bildet das Zentrum
der Borger Sand-Geest. Im nérdlichen Teilraum, um Boérger herum, sind reine,
trockene, meist zu Heidepodsoien gebleichte Sandbéden vorherrschend. Im Siiden
ist der Boden haufig anlehmig oder enthélt zumindest Lehm im Untergrund. Dadurch
sind die Bdden oft frisch bis feucht und weniger podsoliert. Zwischen den alten
Haufendérfern und den sie umgebenden Eschen dehnten sich ehemals weite
Heideflachen aus. Heute sind die Heideflachen fast ausschlieflich in Nadelforste und
Ackerflichen umgewandelt. Laubbaumbestédnde sowie Heideflichen kommen nur
mehr in Restbestdnden vor. Flachgewdlbte, sich in norddstlicher Richtung
erstreckende, durch Niederungen gegliederie Geestriicken bestimmen die Sdgel-
Linderner Geest. Paraliel zu ihnen verlaufen die breiten, meist stark versumpften
Niederungen (Nord-, Mittel- und Siidradde). Die hiigeligen Grundmorénenriicken sind




vorherrschende  Ackerbaugebiete (Eschbéden), auf  denen vereinzelt
Laubwaldparzellen vorkommen. Nadelholzaufforstungen liegen groRflachig auf
Dinenfeldern vor. Die Niederungen werden durch mafRig ertragreiches Griinland
bestimmt. Vereinzelt kommen dort die natlriichen Erlen- und randlich auch

Birkenbruch-Standorte vor. ..
{Quelle: Meisel S.: Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen; 1859)

1.7.1.2 Boden

Trockene, nahrstoffarme Sandbéden liegen im Plangebiet vor. Der Standort ist haufig
steinig und der Oberboden leicht verwehbar. Als Bodentypen sind hier Podsol-
Braunerden oder Podsole anzusprechen. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist
Geschiebedecksand meist (iber glazifluviatiem Sand. Teilweise liegt auch eine

Flugsanddecke vor.
(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M
1:200.000, Blait Oldenburg, 1977)

Innerhalb des Anderungsgebietes wurden zwei Bohrungen mit einem Plrckhauer-
Erdbohrstock bis zur Tiefe von einem Meter durchgefihrt (siehe Anlage 1). Als
Bodenart wurde nahrstoffarmer Feinsand bis zur Tiefe von einem Meter festgestellt.
Innerhalb des Plangebietes hat sich ein Podsol herausgebildet bzw. wird sich hier
herausbilden.

1.7.1.3 Klima

Das Anderungsgebiet zahlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlidge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von
16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschul® von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr entsteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa
220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M 1:
200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

1.7.1.4 Potentiell natiirliche Vegetation

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich des Stieleichen-Birkenwald-Gebietes der
geringen Quarzsandbdden. Bis Mitte des vorigen Jahrhunderts wurde dieses Gebiet
durch Weidewirtschaft groflachig zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet. Seit
Beginn des 20. Jahrhunderts erfolgte eine Umwandiung in Kiefernforsten, Acker und
Grinland.

Der Stieleichen-Birkenwald setzt sich vornehmlich aus den nachfolgenden, potentiell
natiirlichen Gehélzen zusammen:

Baume: Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zitterpappel - Populus tremula

Straucher: Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeilblatt - Lonicera periclymenum

Jungwuchs der Badume
{Quellen: Karte der poteniiell natirichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm
Niedersachsen, 1978, M 1:500.000 und Hofmeister H.; Lebensraum Wald, 1990, 275 8.)




1.7.1.5 Landschaftsbild

Die Anderungsfiiche wird gepragt von der forstwirtschaftlichen Nutzung. Dies
spiegelt sich auch in der Baumartenzusammensetzung wieder, die fast ausschiielich
von Nadelgehdélzen bestimmt wird.

Die Waldflichen des Plangebietes gehéren einem gréferen Waldgebiet, den
Hartekamps Tannen an. Im Bereich des Plangebietes stoRt dieses Waldgebiet an die
bebaute Ortslage, die sich in der N&he des Plangebietes als Wohnsiediung darstellt.
Das Plangebiet weist im Mittel Hohen um 30 m . NN auf. Das Relief fallt in
sidéstlicher Richtung zum Raddetal ab. Studéstlich der KreisstraRe 127 beginnt das
Raddetal und es stelit sich ein héherer Griinlandanteil ein.

Westlich der Anderungsfidche liegt die Anhéhe des Kreuzbergs. Der Kreuzberg ist
51.3 m . NN und stellt im Bereich Staverns die héchste Erhebung des Himmlings
dar.

1.7.2. Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird insgesamt als Waldfiadche genutzt. Es besteht aus mehreren
Parzellen, die einen unterschiedlichen Gehdizbestand aufweisen (siehe Anlage 2).
Der siidlichste Bereich wird von einer Neuanpflanzung eingenommen. In diesem
Bereich wurden vor wenigen Jahren Fichten angepflanzt, die derzeit die Flache nicht
vollkommen einnehmen. Daher hat sich neben der Fichte eine ausgeprégte krautige
Ruderalvegetation herausgebildet. Die Artenzusammensetzung ist in der Anlage 4
wiedergegeben und 4Rt auf einen trockenen, bodensauren Standort schliefen. Die
krautige Vegetation ist vielféltig, wird sich aber mit dem Heranwachsen der Baume
erheblich verringern und eingeschrénkt werden.

Der Neuanpflanzung schliet sich im Nordosten ein etwa 20-jghriger Fichten-
/Larchenbestand an. Die Artenzusammensetzung ist in der Anlage 5 wiedergegeben.
Neben den angepflanzten Nadelbaumarten haben sich von untergeordneter
Bedeutung einige Laubgehdlize eingebracht. Der krautige Unterwuchs beschrénkt
sich auf wenige Allerweltsarten und ist nur an den Punkten flachig vorhanden, wo die
Lichtverhaltnisse es zulassen.

Die restliche, gréRte Teilfliche wird von etwa 40-jahrigen Nadelbaumbesténden
eingenommen. Im wesentlichen sind dies Kiefernwélder, die auch den groBten Anteil
im angrenzenden Wald ausmachen. Neben der Kiefer ist auch ein Larchenbestand im
Plangebiet vorhanden. In der Anlage 6 ist eine Artenzusammensetzung des alteren
Nadelwaldes vorhanden. Zwischen dem Kiefern- und dem Larchenwald gibt es keine
wesentlichen Unterschiede in der Artenzusammensetzung bei der Kraui- und
Strauchschicht, weit es sich bei beiden Forstgehdlzen um Lichtbaumarten handelt. In
der Krautschicht nimmt die Drahtschmiele dominante Besténde ein und prégt somit
auch diesen Vegetationstyp. Stellenweise wurden Gartenabfélle abgelagert, was zu
einer Dominanz der Brennessel fithrte. Im Bereich des Plangebietes stellt sich das
Relief als relativ eben dar. Auerhalb des Plangebietes, im Waldinneren wird das
Gelande modellierter und es deuten sich Binnendinen an.

Nordwestlich und nordéstlich schiiefen Waldflachen an das Plangebiet an und
stdlich Wohngebiete. Entlang der Stdostgrenze verlduft der ,Tulpenweg®, die im
Westen befestigt und im éstlichen Bereich in einen Sandweg ibergeht. Ostlich der
Anderungsfliche liegt eine Ackerflache sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle.

1.7.3. Bewertung des gegenwirtigen Zustandes

Das Plangebiet ist insgesamt als Wald im Sinne des Landeswaldgesetz zu beurteilen.
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Die Waldflichen und deren Aufwuchs entsprechen nicht der potentieli natirlichen
Vegetation und sind als standortfremde Waldbesténde einzustufen. Hinsichtlich ihrem
Wert fUr den Naturhaushalt sind die Waldparzellen unterschiedlich zu beurteilen. Dies
orientiert sich vornehmlich am Alter sowie an der Artenzusammensetzung. Ein
ausgepragter Waldrand ist lediglich an der sidéstlichen Grenze vorhanden.
Nachfolgend werden die Biotope nach dem “Kartierschlissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen® eingeordnet und mit der Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung® vom Niedersichsischen Stadtetag
beurteilt.

Die Neuanpflanzung wird als Fichten-Nadelwald-Jungbestand (WJN) eingestuft, der
noch eine ausgepragte Krautschicht aufweist. Nach der Arbeitshilfe des Stédtetags
wird dieser Biotoptyp mit dem Wertfaktor 2 eingestuft.

Der etwa 20-jdhrige Fichten-/ Larchenbestand sowie der etwa 40-jahrige Lar-
chenbestand werden als Nadelforste (WZ) zusammengefaidt. Sie werden nach dem
Kartierschliissel durch die Artenzusammensetzung differenziert. Bei Dominanz der
Fichte wird dieser Biotoptyp als Fichtenforst (WZF) beurteilt, bei einer
Larchendominanz als Larchenforst (WZL). Die Nadelforste werden zwar differenziert
beurteilt, nach dem Bewertungsmodell gehen beide Biotoptypen mit dem Wertfaktor 2
in die Bilanzierung ein.

Der etwa 40-jahrige Kiefernwald wird als Kiefernforst (WZK) beurteilt. Da der
Kiefernwald bereits altersmaRig weit entwickelt ist, dieser auf einen sandigen Boden
stockt und die Kiefer im Emsland fir die Reduzierung der Winderosion eine
besondere Bedeutung hat, wird diese Waldfidiche entgegen der Einstufung beim
Stadtetagsmodell etwas héher und zwar mit 2,5 WF beurteilt.

An der Slidostgrenze ist teilweise ein ausgeprégier Waldrand vorhanden. Der
Waldrand setzt sich aus standortgerechten Gehdizen zusammen. Im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung wird dieser 150 m lange Waldrand in einer Tiefe von 10 m
berticksichtigt. Diese Flache wird als Waldrand mittlerer Standorte (WRM) mit dem
Wertfaktor 4 berlicksichtigt.

1.7.4. Ermittlung und Beurteilung des Eingriffs

im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung werden Eingriffe vorbereitet, die
zur Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren und eine
Veranderung der bisherigen Nutzung des Plangebietes bedeuten. Der Eingriff in den
Naturhaushait erfolgt in erster Linie durch die mit der Bebauung verbundenen
Versiegelung bisher unversiegelter Flachen. Mit dieser Versiegelung ist grundsétzlich
die Vernichtung von Vegetationsbesténden und die Zerschneidung von
Lebensridumen verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundflachen bewirken
desweiteren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der
Bodenwasserhaushalt wird beeintrachtigt, da die Grundwassemeubildungsrate
verringert wird und es zur Erhéhung des Oberflichenabflusses kommt. Es ist von
einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit, einem lokalklimatisch geringfiigigem Anstieg
der Durchschnittstemperatur und einer vermehrten Verunreinigung durch Gase und
Stéaube auszugehen, zumal hier Waldflichen entfernt werden, die lokalklimatisch
bedeutsam sind. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes erfolgt durch
Versiegelung und Verdichtung eine Verminderung des Bodenlebens und eine
Verdréngung typischer Arten. Die Waldflichen nehmen im Naturhaushaltsgefiige
einen besonderen Stellenwert ein.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die Entferung von
Waldflichen, hier Nadelforste und durch die kiinftig entstehenden Baukdrper
hervorgerufen. Mit der Nutzungséanderung werden Teilfldchen, die sich heute als




Waldflachen darstellen und Bestandteil eines gréfleren Waldgebietes sind, véllig
veréndert. Der Erholungswert des Plangebietes wird beeintréchtigt.

Entscheidend fiir die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens
und die GréRe der beeintrachtigten Fliche. Zusammenfassend sind die sich
ergebenden Beeintrachtigungen als erheblich fur den Naturhaushalt und dem
‘Landschaftsbild einzustufen. _

Zusétzlich zum Plangebiet wird dar(lber hinaus der angrenzende Bereich in die
Bewertung einbezogen. Mit der Planung wird auch der angrenzende Wald
beeintréchtigt, der mit der Bebauung des Plangebietes einen Wertverlust erfahrt.
Dieser Wertverlust wird pauschal mit 0.5 WF fiir die angrenzende Waldfiiche
beriicksichtigt.

1.7.5. Zuléssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaRBnahmen vorbereitet bzw.
erméglicht, deren Durchfilhrung den  Eingriffstatbestand gemaR § 8a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stelien erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu unteriassen, sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im
folgenden aufgelistete Manahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen oder ersetzt,
so dal die Beeintrachtigung des Landschafisbildes und des Naturhaushaltes auf ein
unbedingt notwendiges Maf reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen
kompensiert werden.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und
L andschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die
Vorraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niederséchsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind. Ebenfalls werden auch andere fir den
Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten und gefahrdet einzustufen sind, nicht
beansprucht oder mittelbar betroffen, so dal die Eingriffe letztendlich zuldssig sind.

1.7.6. KompensationsmaBnahmen

1.7.6.1. Vermeidungsmafnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu vermeiden, werden in den nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplénen folgende
MaRnahmen fesigesetzt. Diese werden anschlielend erldutert und ihren kinftigen
Wert fur den Naturschutz aufgezeigt:

¢ Die Grundflachenzahl von 0.4 darf im geplanten Wohngebiet nicht Gberschritten
werden. eine 50 %ige Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl geman
§ 19 (4) BauNVO ist damit nicht zuldssig. Dies heidt, daB sich fur die
verbleibenden 60 % des jeweiligen Grundstiickes Frei- bzw. Gartenflachen
ergeben. Diese tragen zur Kompensation des Eingriffs bei und werden als
Hausgarten (PH) mit den Werifaktor 1 zur Kompensation angesetzt.

e Die Waldflachen sollen mit Umsetzung der Planung nicht ganzflachig gerodet,




sondemn teilfldchig entfernt werden. Somit wird der Eingriff hinsichtiich der Zeit und
der Flache in Teilabschnitten erfolgen. Desweiteren erhalten die Bauherren die
Méglichkeit ein Teil der Bdume auf ihrem Grundstiick zu belassen. Dies fuhrt dazu,
dal® mit Umsetzung der Planung ein durchgriintes Wohngebiet entsteht. Flr die
Gartengestaltung sind altere Gehdlze ‘belebende Elemente, die zur gréBReren
Strukturvielfalt beitragen.

e Das als unbelastet geitende Dachflachenwasser soll méglichst jeweils auf den
Grundsticken ober- oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das
anfallende Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgeflihrt. Dies tragt zur
Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate bei. Ausgenommen hiervon sind
private  [nitiativen zur Nutzung des Dachflichenwassers fir die
Brauchwasserversorgung.

= Das auf den Grundstlickszuwegungen anfallende Oberflichenwasser wird auf ihrer
Flache selbst oder in ihrem unbefestigten Seitenbersich auf dem jeweiligen
Grundstiick versickert. Durch eine ausreichende Bodenpassage wird eine
angemessene Reinigung des leicht verschmutzten Wassers gewahrleistet. Dies
tragt zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei, da das anfallende
Niederschiagswasser vor Ort dem Grundwasser zugefithrt wird.

e Entlang der Nordwestgrenze sowie der Nordostgrenze wird das kinftige
Wohngebiet an Waldflichen angrenzen. An diesen Grenzen werden neue
Waldrander geschaffen, die es zu schiltzen gilt. Deshalb wird an den knftigen
Waldrandern eine 15 m breite nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen,
auf denen keine Nebenanlagen zugelassen werden. Zusétzlich sollen 5 m breit
Pflanzflaichen festgesetzt werden, auf denen strauchartige Laubgehélze der PNV
gepflanzt werden, um einen Waldmantel entstehen zu lassen. Im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung geht diese Flache als Siedlungsgehélz (HSE) mit dem
Wertfaktor 2 ein. Zusétzlich wird in der Randzone eine trotzdem stattfindende
Abwertung bei der Planung beriicksichtigt. Ein 6 m breiter Randstreifen im Norden
und Nordosten wird aufgrund evtl. auftretender Auswirkungen in seinem ist-
Zustand um 0.5 WF abgewertet.

1.7.6.2 AusgleichsmaRnahmen

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes wird die Gemeinde Stavern im nachfolgenden Bebauungsplan
folgende MaRnahmen festsetzen. Diese werden im Anschiu3 erldutert und
entsprechend dem Bewertungsmodeil des Niedersdchsischen Stadtetags beurteilt:

e Am slUdostlichen Plangebietsrand grenzt das kinftige Wohngebiet an offene
{ andschaftsbereiche. In diesem Bereich sind am Waldrand einzelne Eichen
vorhanden. Diese Bdume sollen erhaiten bleiben und in einem 5 m breiten
Pfianzstreifen eingebunden werden. Die Pflanzflache soll insgesamt mit Gehodlzen
der PNV begriint werden und kiinftig das Wohngebiet in die nach Osten hin, offene
Landschaft eingriinen. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung geht diese Flache als
Siedlungsgehdlz (HSE / Werifaktor 2) ein. Die genaue Lage sowie die konkrete
Flache wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

e Etwa 10 % der Wohnbaufliche wird als Stralenverkehrsfliche ausgewiesen.
Diese Flache soll nicht vollkommen versiegelt werden. Etwa 20 % der
Verkehrsfliache wird kunftig nicht versiegelt. Diese offenen Bereiche solien als
Pflanzbeete mit einer GréRe von mindestens 10 m?* ausgewiesen werden, die mit
hochstammigen Laubbdumen zu bepflanzen sind. Somit wird der Stralenraum be-
griint. Die unversiegelte Flache der Verkehrsgrundstiicke geht als Einzelbdume
des Siedlungsbereichs (HE / Wertfakior 2) in die anschiie’ende Berechnung ein.
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1.7.7. Abwidgung

Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dargesteliiten Planung
entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Beriicksichtigung einer geordneten,
stadtebaulichen Entwicklung . stehen der Samtgemeinde Sdégel zur Zeit andere
Flachen in der Gemeinde Stavern mit gleich guten stadtebaulichen Qualitaten und
einer geringeren Eingriffsintensitdt nicht zur Verfiigung. Den Belangen der
Wohnraumbeschaffung mit der dazugehérenden Erschliefung und Versorgung der
Bevélkerung wurde dabei Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes eingerdumt.
Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Nutzungen und
MaRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen. Hierfur ist die
“Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung vom Niedersichsischen Stadtetag zugrunde gelegt, die in
Abstimmung mit den niedersachsischen Umwelt- sowie Sozialministerium
herausgegeben wurde. Fir die weitere Berechnung gilt die Formel: Flache in ha X
Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

1.7.8. Eingriffsbilanzierung
Die in der Bewertung des Plangebietes aufgefihriten Biotoptypen werden mit

Wertfaktoren entsprechend dem Bewertungsmodell belegt und daraus der
Eingriffsflachenwert ermitteit.

Bestandsbewertung:
Biotoptyp Fidichengrée Wertfaktor Flachenwert
Nadelwald-Jungbestand (WJN)  0.26 ha 2.0 WF 0.52 WE
Nadelforst/La, Fi (WZL/WZF) 0,61 ha 2.0 WF 1.22 WE
Nadelforst/Ki (WZK) 1.33 ha 2.5 WF 3.32 WE
Waldrand mittl. Standort(WRM) 0.15 ha 4.0 WF 0.60 WE
Eingriffsfliche: 2.35ha Bestandswert: 5.66 WE
angrenzender Forst (WZ) 0.18 ha 0.5 WF* 0.08 WE
Eingriffsflachenwert : 575 WE
* Abwertung

Innerhalb des Plangebietes sowie der angrenzenden und durch die Planung
betroffenen Flache liegt ein Eingriffsflichenwert von 5.75 Werteinheiten vor.

Die kiinftigen Nutzungen bzw. Biotoptypen werden entsprechend ihrer Bedeutung fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit Wertfaktoren nach dem
Bewertungsmodell beurteilt. Die Summe der einzelnen Flachenwerte ergibt den
Kompensationswert. Die Fldchengréfien der kinftigen Nutzungen sind auf der Ebene
des Bebauungsplanes zu konkretisieren.

Bewertung des Planzustandes:

Nutzungsart/Bictoptyp Fldchengréide Werifaktor Fléchenwert
Wohnbaufidche 2.17 ha

versiegelt (X)/(GRZ: 0.4) 0.87 ha 0.0 WF 0.00 WE
Siedlungsgehdlze (HSE) 0.18 ha 2.0 WF 0.36 WE
Géarten (PH) 1.12 ha 1.0 WF 1.12WE
Verkehrsflache 0.18 ha

versiegelt (X) 0.13 ha 0.0 WF 0.00 WE
StraRenbaume (HE) 0.05 ha 2.0 WF 0.10 WE

Anderungsflache: 2.35 ha Kompensationswert:  1.58 WE
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Nach Abzug des Kompensationswertes (1.58 WE) vom Eingriffsfldchenwert (5.75
WE) verbleibt ein Kompensationswert von 4.17 WE.

Die Eingrifie koénnen durch die beschriebenen  Vermeidungs- und
Ausgleichsmanahmen nur teilweise kompensiert werden. Es ist daher eine
ErsatzmaRnahme notwendig..Diese Ersatzmanahme soll die gestérten Funktionen
und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in ahnlicher Art und Weise wieder. herstellen. Gleichzeitig ist geman
Landeswaldgesetz fir die Umwandiung von Wald ein flichengleicher Ersatz zu
erbringen. '

1.8. Umweltvertriglichkeit der Planungen

Die bislang forstwirtschaftlich genutzten Fléchen norddstiich der bebauten Ortslage
von GroR Stavern werden als ,Wohnbauflache" dargestellt. Insofern wird sich eine
Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen des AuBenbereiches
durch Staub- und Larmimmissionen im geringen Umfang ergeben. Diese negativen
Einfluisse auf die Umwelt werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem
vertretbaren Rahmen auftreten werden. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind
bereits unter Punkt 1.7. dargelegt.

2. ErsatzmalBnahmen
2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestellte Plangebiet der 72. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel, hier: 72.2. ,Wald und Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’, liegt ca. 700 m westlich
des Plangebietes 72.1. unmittelbar stdlich der Kreissirale K 127. Die Fiache gehért
zum Gemeindegebiet Stavern. Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der
Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GréRe und vorhandene Nutzung des Gebietes

2.2.1. GréRe des Gebietes

Die in der vorliegenden 72. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel, hier: Plangebiet 72.2. dargestellte Flache in der Gemeinde Stavern,
Gemarkung Grof Stavern, Flur 5, Flurstiick 371 umfaRt eine Grol3e von 4,79 ha.
2.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flache liegt unmittelbar sidlich der Kreisstrale K 127 und wird unterschiedtich
genutzt. Die nérdlichen Teilflichen stellen sich derzeit als Acker dar. Im Anschiu®
dieser Flachen ist eine Granlandfiiche vorzufinden. Dariiber hinaus ist eine weitere
Ackerfliche im sudéstlichen Bereich vorhanden. Die Ubrigen Flachen sind mit
Geholzen angepflanzt, der mittlerweile einen jungen Mischwald bilden.

2.2.3. Bisherige Darsteliung im Flachennutzungsplan

Die Flache innerhalb des Plangebietes 72.2. ist im noch glitigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als ,Fléche fir die Landwirtschaft’




dargestellt. Die siidlich angrenzende Kreisstrale K 127 ist als Verkehrsflache, hier:
uberértliche StraRe, dargestelit. Als nachrichtliche Ubermahme wird auf die
Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung groRrdumiger Wasservorkommen
hingewiesen.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist
das Plangebiet 72.2. als Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschatft
aus. Der Planbereich ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Wasserhewinnung gekennzeichnet.

Die sidlich verlaufende Nordradde einschlieRlich der angrenzenden Raddewiesen
sind als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft dargestelit.

2.2.5. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet 72.2. keine Aussagen getroffen.

2.2.6. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet und seiner
ndheren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine okologisch  und/oder
naturwissenschaftlich wertvollen Gebiste vorhanden.

2.3. Inhalt der Planénderung

Das Plangebiet 72.2. st in der vorliegenden Flachennutzungsplanidnderung der
Samtgemeinde Sodgel als ,Wald® in GroBe 3,593 ha sowie als ,Flache far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
in GréRke von 1,197 ha dargestelit.

2.4. Ziel und Absicht der Planénderung

Die Samtgemeinde Ségel hat mit der Darstellung einer Wohnbauflache nérdlich der
Ortslage in der Gemeinde Stavern, Ortsteil Grok Stavern (Plangebiet 72.1.), bisher
anders genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Hierfur sind trotz der geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen, die im
Plangebiet 72.1. selbst vorgenommen werden, Ersatzmallnahmen erforderlich.

Die Ersatzmafinahmen sollen die gestdrten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff
betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wieder herstellen. Bei der
Eingriffsflache werden Waldflachen beseitigt, so daR als ErsatzmaRnahme eine
Freiflache bepflanzt wird und als Waldfldche aufgewertet wird.

Die Gemeinde Stavern ist hierbei Trager der MaBnahme und wird die
Kompensations- und ErsatzmaBnahmen auf den gemeindeeigenen Flachen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchfiihren und sicherstellen.

2.5. Auswirkung auf Natur und Umwelt
2.5.1. Beschreibung der Ersatzfliache

Die Ersatzflache liegt in der Gemeinde Stavern und ist ca. 4.79 ha groR3. Sie wird von




der Gemeinde als Ersatzflichenpoo! fiir mehrere Eingriffsvorhaben angesetzt. Es
handelt sich hierbei um das Flurstiick 371 der Flur 5 der Gemarkung Grof3 Stavern
und ist in der Anlage 3 wiedergegeben. Der Fldchenpool wurde bereits von der
Gemeinde erworben. _

Eine Teilflaiche des Ersatzflichenpools “wurde bereits zur Kompensation von
Eingriffen aus dem Bebauungsplan Nr. 8 "Zuschidge I’ angesetzt. Aus diesem
Bebauungsplan ist ein Kompensationsdefizit in der GroBenordnung von 0.31 WE
nach dem Osnabriicker Bewertungsmodell aufzunehmen. Desweiteren wurde der
Flachenpool als Kompensationsfiéche fur den Ausbau der Kreisstrae ( K 127 ) durch
den Landkreis Emsland in Ansatz gebracht. Beim Ausbau der K 127 lag ein
Kompensationsbedarf in der GréRenordnung von 1.345 ha vor. Hierfir wurde das
westlich der Ersatzflache liegende Flurstick 370 vom Landkreis aufgekauft und als
Kompensationsfliche ausgewiesen. Dieses Flurstiick ist 1.23 ha grof3, so dal ein
Fehlbedarf von 0.115 ha besteht, dal} auf dem vorliegenden Ersatzflachenpootl
kompensiert werden soll.

2.5.2. Bewertung der Ersatzflache

Die Ersatzflache teilt sich im derzeitigen Zustand in mehreren Biotoptypen auf, die
nachfolgend beschrieben werden. Die ndrdliche Teilflache (1.37 ha groR) wird
intensiv ackerbaulich genutzt (z.Z. der Bestandsaufnrahme (9/97): Maisanbau). Diese
Flache wird im derzeitigem Zustand als Sandacker {AS) mit dem Wertfakior 1
beurteit.

Sadlich der Ackerflache schlieRt eine Grintandfldche an (1.29 ha). Die Vegetation der
Mahwiese setzt sich vornehmiich aus den Arten Deuisches Weidelgras (Lolium
perenne), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Weiltklee (Trifolium repens) und
Scharfer Hahnenfu® (Ranunculus  acris) zusammen, Neben den
Hauptbestandsbildnern kommen in untergeordneten Anteilen das Einjahrige
Rispengras {Poa annua), der Rofschwingel (Festuca rubra), die Flatterbinse (Juncus
effusus), der Sauerampfer (Rumex acetosa), der stumpfblattrige Ampfer (Rumex
obtusifolius), der Spitzwegerich (Plantago lanceolata), der Breitwegerich (Plantago
major) und eine Knoéterich-Art (Polygonum spec.) vor. Die Flache wird als
mehrschiirige Wiese intensiv genutzt. Im derzeitigen Zustand wird das Grinland als
mesophiles Griinland méaRig feuchter Standorte (GMF) eingestuft. Gemén
Bewertungsmodell wird diese Flache mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Entlang einem Entwésserungsgraben sind Gehdlze angepflanzt worden, die heute
einen jungen Mischwald bilden. Neben der Schwarzerle (Alnus glutinosa) sind auch
Larchen (Larix spec.) sowie Omorika-Fichten (Picea omorika) gepflanzt worden.
Sumpfkratzdistel (Cirsium palustris), Seggen (Carex spec.) und die Moorbirke (Betula
pubescens) verdeutlichen den feuchten Standort. Die Nadelgehdize gehdren nicht der
PNV an. Deshalb ist die bepflanzie Flache nicht sehr hoch anzusetzen und wird als
Mischwald (WU/WZ) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Die siidéstliche Teilfliche, die direkt am Krénkergraben liegt, wird als Acker genutzt.
Diese Teilflaiche wurde z.Z. der Bestandsaufnahme als Maisacker bewirtschaftet und
ist gema} dem Bewertungsmodell als Mooracker (AM) einzuordnen. Diese
Ackerflache wird mit dem Wertfaktor 1 in die Eingriffsbewertung eingehen.

Biotoptyp Fléche Werifaktor Flachenwert
Sandacker (AS) 1,37ha 1,0 WF 1,37 WE
mesophiles Griinland (GMF) 1,29ha 3,0 WF 3,87 WE
Mischwald (WU/WZ}) 0,93ha 3,0WF 2,79 WE
Mooracker (AM) 1,20ha 1,0 WF 1,20 WE

Ersatzflachengréfle 4,79 ha Eingrifisflichenwert 9,23 WE

Ve




2.5.3. Beschreibung und Bewertung der Mafnahmen zur Aufwertung der
Flache

Der vorliegende Ersatzflichepool wird durch folgende MaRnahmen in ihrem Zustand
fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufgewertet. Die MaRnahmen werden
erldutert und die geplanten:Biotope entsprechend dem Kartierschiiissel eingestutt.

Bei der benachbarten, kreiseigenen Ersatzfliche wurde die Nutzung eingestelit.
Diese Fliche soll der Sukzession (iberlassen werden. Demnach wird sich diese
Flache verbuschen und als Klimaxgesellschaft ein Wald entwickeln. Die Entwickiung
der vorliegenden Ersatzfléche soll der benachbarten Ersatzfliche angepalt werden.
Auf dieser Fidche soll auch Wald entwickelt werden.

Der gesamte nordliche Bereich wird mit Gehdizen der potentiell natirlichen
Vegetation bepflanzt. Die Gehdlzauswahl soll dem Standort angepaf’t werden, d.h.,
dafl der nérdliche Teil, der derzeit als Acker genutzt wird, mit Gehdlzen des
Stieleichen-Birkenwaides bepflanzt wird.

Fur den Bereich der Ackerflache ist die Zielvorgabe einen Stieleichen-Birkenwald zu
entwickeln. Diese Flache wirde somit im kiinfligen Zustand als Laubwald aus
einheimischen Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 belegt.

Die Grinlandflache soll dagegen mit Gehdlzen der Bruchwaldgesellschaften bepflanzt
und dadurch aufgewertet werden. Im Plan-Zustand wird sich in den tieferen
Bereichen Bruchwald (WA) entwickeln. Bruchwéider sind nach § 28 a NNatG
automatisch geschiitzt. Der Zustand eines geschitzten Bruchwaldes wird aber erst
nach Jahrzehnten erreicht, so dal diese Flidchen nach Umsetzung der Er-
satzmafRnahmen mit dem Wertfaktor 4 in die Bilanzierung eingehen.

Die Teilflache, die heute bereits als Mischwald vorhanden ist, soll ebenfalls durch
Mafinahmen fir den Naturschutz aufgewertet werden. Die Nadelgehélze sind auf
dieser Teiiflache zu entfernen. Die Entwésserung ist einzustellen. Hierfur ist der
Graben, der zum Krénkergraben fliedt, zu verschlieBen, um ein weiteres Entwéassern
dieser Flache zu verhindern. Dieser Bereich wird bei der Bilanzierung mit dem
Wertfaktor 4 bertcksichtigt.

Die Teilftaiche im Sidosten wird als Freifldche aufgewertet. Dieser Bereich wird als
Kompensationsflache fiur Eingriffe auf landwirtschaftlich genutzten Fléchen
vorgehalten. Mit den anstehenden Niedermoorbéden sowie mit der Einstellung der
Entwasserung durch den Stichgraben kénnen Biotope entwickelt werden, die auf
einen feuchten Standort angewiesen sind. Dies verdeutlicht das Biotoppotential sowie
die Aufwertungsmdéglichkeit dieser Teilfiiche. Als Entwicklungsziel wird ein
Feuchtgebiisch (BF) sowie eine hochstaudenreiche NaRwiese (GFR) angestrebt, die
mit dem Wertfaktor 4 in die Bilanzierung eingeht.

GemaR Landeswaidgesetz ist fir die Umwandlung von Wald ein flachengieicher
Ersatz zu erbringen. Diese Ersatzflache wird den nérdlichen Teilbereich (2,66 ha) des
Ersatzfidachenpools umfassen.

Biotoptyp Fldche Wertfaktor Féachenwert
Laubwald (WXH} 1,37 ha 3,0WF 411 WE
Erlenbruchwald (WA) 1,29ha 4,0WF 5,16 WE
Mischwald (WU) 0,93ha 4,0WF 3,72WE
Feuchtgeblsch (BF) und

Naftwiese (GFR) 1,20ha 4,0 WF 4,80 WE
Ersatzflichengréfle 4,79 ha Kompensationswert 17,79 WE

Die Ersatzflache wird im Ist-Zustand (Eingriffsfidchenwert) mit insgesamt 9,23 WE
beurteilt. Mit Durchfiihrung der vorgenannten MaRnahmen wird auf der Ersatzflache
ein Kompensationswert von insgesamt 17,79 WE erzielt. Nach Abzug des




Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert verbleibt innerhalb der Ersatzflache
somit ein Kompensationspositiv von 8,56 WE.

Die genaue Ausgestaltung des Fidchenpools wird mit der Unteren
Naturschutzbehérde in der Ortlichkeit abgestimmt.

2.5.4. SchiluBbetrachtung

Dem Eingriff aus der 72. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird der nérdliche
Bereich mit der Ackerflache und der Griinlandfiache sowie einer Teilfliche des
Gehdizbestandes zugeordnet (siehe Anlage 3.1). Durch die geplanten Kompensati-
onsmaf3nahmen auf der Flache sowie den vorgesehenen und fiir diesen Bauleitplan
zugeordneten Ersatzmaflnahmen wird der Eingriff nach dem Naturschutzrecht voll-
kommen kompensiert (Aufwertung von Uber 4.17 WE). Nach dem Landeswaldgesetz
sind die Flachen nach dem 1 : 1 - Ausgleichsprinzip entsprechend grof gewaéhlt
worden. Von der zugeordneten Ersatzfliche werden ungefdhr 2.66 ha an neue
Waldflache geschaffen.

Fir den Ausbau der K 127 ist auf dem Ersatzflachenpool ein Ausgleich in der
GréRenordnung von 0.115 ha zu leisten. Diese Fldche liegt im siidlichen Anschiu®
der Ersatzflache fir den vorliegenden Bauleitplan (sieche Anlage 3.1).

Fir den Bebauungsplan Nr. 8 ist ein Ersatzfldchenbedarf in der GrdRenordnung von
0.31 WE (nach dem Osnabriicker Wertmodell) zu erbringen. Bei einer Aufwertung
von 1 nach dem Osnabricker Wertmodell auf den vorliegenden Fléchen, bedeutet
dies einen flachengleicher Ersatzanspruch. Dies bedeutet, dal} fir den
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Stavern eine Fléche von 0.31 ha zur Verfigung
gestellt werden muB. Diese liegt im sidlichen Anschlult der Ersatzflache fur die 72.
Anderung des Flachennutzungsplanes (siche Anlage 3.1).

Daraus folgt, dal etwa 3.545 ha des Ersatzflichenpools mit der Umsetzung der
vorliegenden Planung flr Eingrifisvorhaben zugeordnet wurden. Gleichzeitig stehen
somit noch 1.245 ha an Ersatzflachen fir andere Bauleitpldne zur Verfigung. Hierbei
handelt es sich um die sudliche Ackerflache am Krénkergraben. Die
Flachenzuordnung aus der 72. Anderung des Fliachennutzungsplanes wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Die Gemeinde Stavern wird die Kompensations- und Ersatzmafnahmen auf der
gemeindeeigenen Flache spéatestens in der auf die Erschlieung folgenden
Vegetationsperiode in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchfiihren.
Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- sowie den
zugeordneten Ersatzmalnahmen geht die Samtgemeinde Ségel davon aus, daf’ der
durch die 72. Flachennutzungsplandnderung vorbereitete Eingriff in das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt soweit wie mdglich ausgeglichen und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gemanR § 1 (5) Ziffer 7 BauGB sowie dem § 2
des Niedersachsischen Waldgesetzes entsprochen ist.

2.6. Umweltvertréaglichkeit der Planungen
Die bislang landwirtschaftich genutzten Flachen silidlich der Kreisstrae K 127
werden |andwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Insofern wird sich keine Belastung

der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen des Auf3enbereiches ergeben.
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 2.5. dargelegt.

3. Hinweise

3.1. Archiologische Bodenfunde



Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir archaologische Denkmalpfiege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). )

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum- Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Forisetzung .der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

3.2. Dorferneuerung

Fur die Gemeinde Stavern ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach
den zur Zeit giltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuerungsplanung und
die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen. Bel der Ausarbeitung und Aufstellung
der Bauleitpianung, insbesondere im Bebauungsplan, ist dieses zu beriicksichtigen.

4. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Ségel hat gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Der Entwurf der 72. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel wurde gemal § 3 Abs. 2
BauGB mit Erldauterungsbericht auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, daf} Bedenken und Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange

An der vorliegenden 72. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel wurden die Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, geménR
§ 4 Abs. 1 BauGB frilhzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte durch
Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen Erlauterungsberichtes. Fir die
Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Tragern offentlicher
Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erluterungsbericht der 72. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samigemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-Strafie 39

49751 Sogel

7. Abwagunng

Landkreis Emsiand
Verfiigung vom 09.09.1998

Die unter Punkt 2 der o. g. Verfilgung dargelegten Aussagen zum Schwerpunkt
JNaturschutz und Forsten®* wurden am 19.10.1998 mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Emsiand nochmals abschlieRend erdrtert. Das




Ergebnis wurde bei der Uberarbeitung der Eingriffsregeiung beriicksichtigt. Durch die
erfolgten Anderungen ergab sich ein héheres Kompensationsdefizit, das auf der
Ersatzflache ausgeglichen werden kann.

Die ErsatzmaRnahmen werden vor Ort mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt. v

Ein Hinweis bezliglich ur- und frihgeschichtlicher Bodenfunde wurde unter Punkt 3.1.
des Erlauterungsberichtes dargelegt.

Staatshochbauamt Lingen
Schreiben vom: Eingang hier 25.08.1998

Unter Abschnitt 1.6.1. des Erlauterungsberichtes wird auf die &rtlichen
Gegebenheiten zur WTD 91 und der damit verbundenen Immsionsbelastung
hingewiesen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf-Hammling
Schreiben vom 26.08.1998

Im Abschnitt 1.6.3. des Erlduterungsberichtes wurde eine Aussage lber den ca. 120
m norddstlich des Plangebietes gelegenen Giillebehalter aufgenommen. Auf Grund
der Lage sowie Entfernung zur dargesteliten Wohnbaufidche sind Immissionen
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Meppen
Schreiben vom 05.08.1998

Im Erléuterungsbericht ist insbesondere unter Ziffer 1.4.3. dargelegt, daR eine
Waldumwandlung aus stédtebaulichen Griinden unumganglich ist.

im Bebauungsplanverfahren werden forstiche MaBnahmen beziglich der
verbleibenden Waldflache sowie des Abstandes zu den geplanien Gebauden
ausgearbeitet und festgelegt.

Die Durchfithrung der ErsatzmaBnahmen wird mit der Unteren Naturschuizbehérde
des Landkreises Emsland und dem zustidndigen Forstamt Meppen der
Landwirtschaftskammer Weser-Ems abgestimmt. Bezlglich der Bepflanzung wird
eine Standortkartierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erbracht.

Amt far Agrarstruktur Meppen
Schreiben vom 31.08.1998

Der dargestellte Standort der Wohnbaufliche wurde in Abstimmung mit der
Gemeinde Stavern festgelegt. Eine Auseinandersetzung mit den Aussagen des
Dorferneuerungsplanes der Gemeinde Stavern hat hierbei im Vorfeld stattgefunden.
Abweichungen .im Hinblick auf die DE-Planung sind bei der Abwagung zur
Standortwahl der dargesteliten Wohnbaufldchen mit eingeflossen.

Bezirksregierung Weser- Ems, Dez. 502, Aulenstelle Meppen
Schreiben vom 24.08.1998

Unter Abschnitt 1.5.3 des Eriduterungsberichtes wird dargelegt, dal der Versickerung
des Niederschlagswassers der Vorrang vor einer Ableitung eingerdumt wird.
Einzelheiten werden im verbindlichen Bauleitplan festgelegt.




Niederséchsisches Forstamt Lingen
Schreiben vom 31.08.1998

Die Standortsuche zur Darstellung einer Wohnbauflache in Stavern gestaltete sich
als sehr schwierig, da die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde durch die
Faktoren Landwirtschaft, SchielRplatzbegrenzung und Waldflichen erheblich
eingeschrankt wird.

Im Erauterungsbericht ist insbesondere unter Ziffer 1.4.3. dargelegt, daf} eine
Waldumwandlung aus stadtebaulichen Grinden daher unumganglich ist. Eine
Ausweisung von Wohnbauflichen ggf. in benachbarten Orten durchzufiihren, wiirde
der stédtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Stavern keinesfalls dienlich sein.

8. Verfahrensvermerke

Der Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 72. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Soégel in der Zeit vom 11.08.1998 bis
einschlieBlich 11.09.1998 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auglegung
wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Soégel, den 11.09.1998

.@e;‘;eiﬂde irektor.)

Der FeststellungsbeschiuR dieser 72. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel wurde in der Sitzung am 13.11.1998 gefalit.
Dieser Erduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der

’

Beschluffassung zugrunde gelegen.

Sogel, den 13.11.1998

{Samitgmeiendebiirge ‘eister) {Sa
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Anlage: 3
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Anlage: 3.7
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Anlage :

Neuanpflanzung / Nadelwéld.—.] ungbestand (WJIN):

Aufnahmedatum: 25.07.97

Gehilze:

Griiser:

Kriuter:

Fichte

Brombeere

Rotes Strauligras

Gemeine Quecke

Schafgarbe
Gewdhnlicher Beiful}
Hirtentdschelkraut
Weiller Génsefuls
Ackerkratzdistel
Schmallbl. Weidenrdschen
Kleinbl. Franzosenkraut
Echtes Johanniskraut
Gewdhnliches Leinkraut
Geruchlose Kamille
Acker-VergiBmeinnicht
Kleinbliitige Nachtkerze
Breitwegerich

Kleiner Sauerampfer
Stumpfblittriger Ampfer
Klebriges Greiskraut
Léwenzahn

Weilklee

Vogelwicke

&) Hauptbestandsbildner

Picea abies*

Rubus fruticosus agg.

Agrostis capillaris*
Elymus repens*

Achillea millefolium
Artemisia vulgaris*

Capsella bursa-pastoris

Chenopedium album

Cirsium arvense
Epilobium angustifolium™
Galinsoga parviflora
Hypericum perforatum
Linaria velgaris
Matricaria inodora
Myosotis arvensis
Qenothera parviflora
Plantago major
Rumex acetosella
Rumex obtusifolius
Senecio viscosus
Taraxacum officinale
Trifolium repens

Vicia cracca




20-jihriger Fichten-/Lirchenforst (WZ):

Aufnahmedatum: 25.07.97

Geholze:

Griser:

Kriiuter:

Fichte

Japanische Lérche
Kiefer

Douglasie
Stieleiche
Brombeere

Schwarzer Holunder

Rotes Straufigras
Drahtschmiele

Harz-Labkraut
Kleiner Sanerampfer

Brennessel

(*) Hauptbestandsbildner

Anlage : 5

Picea abies*

Larix kaempfert*
Pinus sylvestris
Pseudotsuga menziesii
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.

Sambucus nigra

Agrostis capillaris

Deschampsia flexuosa™

Galium harcynicum
Rumex acetosella

Urtica dioica




40-jihriger Kiefernforst (WZ):

Aufnahmedatum: 25.07.97

Gehblze:

Griser:

Kriuter:

Faulbaum

Hopfen

Waldgeifiblatt

Kiefer

Spitbl. Traubenkirsche
Stieleiche

Brombeere

Vogelbeere

Rotes Straufigras
Drahtschmiele

Rankender Lerchensporn
Gemeiner Wurmfam
Schmallbl. Weidenrdschen
Klettenlabkraut
Harz-Labkraut

Brennessel

(*) Hauptbestandsbildner

Anlage :

Frangula alnus
Humulus lupulus
Lonicera periclymenum
Pinus sylvestris*
Prunus serotina
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.

Sorbus aucuparia

Agrostis capillaris

Deschampsia flexuosa*

Corydalis claviculata
Dryopteris filix-mas
Epilobium angustifolium
Galium aparine

Galium harcynicum

Urtica dioica*
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166 Jahresrechnung der Gemeinde Salzbergen
fiir das Haushaitsjahr 1997

Das Rechnungspriifungsamt des Landkreises Emsland hat die
Jahresrechnung der Gemeinde Salzbergen fiir das Haushaltsjahr
1597 geprijft und das Ergebnis seiner Priifung im Schlubericht
vom 23.11,1998 zusammengefait.

Seitens des Rechnungsprifungsamtes bestehen gegen die
Erteilung der Entlastung des Gemeindedirektors gem. § 101 Abs.
1 NGO keine Bedenken.

Aufgrund des § 101 (1) der Nds. Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Saizbergen in seiner Sizung am 24.03.1999 die
Jahresrechnung 1997 ohne Vorbehalt beschlossen. Dem Gemein-
dedirektor wurde Entlastung erteilt.

Der Beschiull tiber die Jahresrechnung und die Enttastung wird
hiermit gem. § 101 (2) NGO affentlich bekanntgemacht.

Aufgrund des § 101 (2) sowie § 120 (4} der Nds. Gemeindeord-
nung liegt die Jahresrechnung 1997 mit dem Rechenschaftsbericht
sowie der um die Stellungnahme des Gemeindedirektors erganzte
SchluBbericht des Rechnungsprifungsamtes in der Zeit vom
03.05. bis 11.05.1999 einschlieltiich bei der Gemeinde Salzbergen,
Franz-Schratz-Str. 12, 48489 Salzbergen, wihrend der Diensi-
stunden &ffentlich aus.

Salzbergen, 15.04.1989

GEMEINDE SALZBERGEN
Der Gemeindedirektor

167 Verordnung der Gemeinde Salzbergen iiber
die Freigabe eines zusitzlichen verkaufsof-
fenen Sonntags anliBlich des ,Salz- und
Olmarktes*

Aufgrund des § 14 Abs. 1 des Gesetzes iiber den Ladenschlu
vom 28.11.1956 (BGBI. | S. 875), zuletzt gedndert durch Gesetz
zur Anderung des Gesetzes Gber den Ladenschlu® und zur
Neuregelung der Arbeitszeit in Backersien und Konditoreien vom
30.07.1996 (BGEL | S. 1186) in Verbindung mit Ziffer 4.9 der
Verordnung dber die Regelung von Zustandigkeiten im Gewerbe-
und Arbeitsschutzrecht sowie in anderen Rechtsgebleten vom
19.12.1990 (Nds. GVEL. 8. 491), 2uletzt gedndert durch Verord-
nung vom 18.12.1897 (Nds. GVBl. S. 545), hat der Rat der
Gemeinde Saizbergen in seiner Sitzung am 24.03.1996 folgende
verordnung erlassen:

§1

und Olmarktes® durfen Verkaufsstellen im
dem 20. Juni

Aus Anlalk des ,Salz-
Bereich der Gemeinde Salzbergen am Sonntag,
1999, von 43.00 Uhr - 18.00 Uhr, gedfnet sein.

Die Verkaufsstellen, die hiervon Gebrauch machen, milssen ihre
Verkaufsstellen am Samstag, dem 19, Juni 1999, ab 14.00 Uhr
schliefen.

§2

Die Vorschriften des Nds. Gesetzes Uber den Schutz von Sonn-
und Feiertagen, die Vorschriften des § 17 Ladenschlufgesetzes,
die Bestimmungen der Arbeitszeitverardnung, des Manteltarifver-
trages fiir die Arbeitnehmer im Einzelhandel, des Jugendarbeits-
schutzgesetzes und des Mutterschuizgesetzes sind zu beachten.

Auf die Ordrungswidrigkeitentatbestande des § 24 des Gesetzes
{ber den Ladenschlul wird hingewiesen.

136

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Amisblatt
fiir den Landkreis Emsland in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verord-
nung der Gemeinde Salzbergen Gber die Freigabe von zusitzli-
chen verkaufsoffenen Samstagen gem. § 16 des Gesetzes lber
den Ladenschiult vom 31.03.1998 auler Kraft {Amtsblatt des
Landkreises Emsland. Nr. 9/1998 vom 30.04.1998).

Salzbergen, 15.04.1993
GEMEINDE SALZBERGEN

Miteling
Gemeindedirektor

Brinker
Birgermeisterin

168 Bauleitplanung der Samtgemeinde Sogel;
72. Anderung des Flichennutzungsplans -
Wohnbaufliche sowie Wald und Flichen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft in
der Mitgliedsgemeinde Stavern -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung
voin 25.03.1998 - Aktenzeichen: 204.13-21101-54047 - die 72,
Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel
gem. § 6 Baugesetzbuch {BauGB) genehmigt.

Der raumliche Gelttungsbereich der 72. Anderung des Flachennut-
;ungsplanes (Plangebiet 72.1. und 72.2.) ist im nachstehenden
Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

"Vor den Tannen

Gemeinde Staﬁer

S E
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Die genehmigte Fassung der 72. Anderung des Flichennutzungs-
planes liegt mit Erl3uterungsbericht ab sofort unbefristet withrend
der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Sdgei,
Clemens-August-Str. 38, Zimmer 34, 49751 Sbégel, éffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 72. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Ségel gem. § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriftan gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschriften
{iber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegentber der Samtgemeinde Stgel geltend gemacht
worden ist. Mangel der Abwgung sind unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Samtgemeinde Stgel geltend gemacht worden
sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften oder den Mange! der Abwigung begrinden soll, ist
darzulegen.

Stgel, 12.04.1889

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

169 Bekanntmachung des Schluiberichtes iber
die Rechnungspriifung bei dem Wege-
zweckverband Aschendorf-Hiimmling fur
das Haushaltsjahr 1998

Der Schiufibericht vorm 04.03.1999 des Rechnungsprifungsamtes
beim Landkreis Emsland in Meppen Ober die Rechnungspriifung
peim Wegezweckverpand Aschenderf-Himmiing in 26871
Aschendorf fiir das Haushaltsjahr 1998 - ergdnzt um die Stellung-
nahme des Geschaftsfihrers - liegt gem. § 120 i4) NGO in der Zeit
vorn 25.05.19%9 bis 03.05.1899 zur Einsichtnahme &fientlich aus.

Aschendorf, 13.04.1999

WEGEZWECKVERBAND
ASCHENDORF-HUMMLING
Der Geschéftsfithrer

170 Satzung des Wasserverbandes Hiimmling in
Werlte, Landkreis Emsland

§1
Name, Sitz, Verbandsgebiet

Der Verband fihrt den Namen Wasserverband Hummiling*
und hat seinen Sitz in Werlte im Landkreis Emstand,

o)

Er ist ein Wasser- und Bodenverband im Sinne des Wasser-
verbandsgesetzes (WVG) vomn 12.02.1991 (BGBI. | §. 405).

@

Der Verband dient dem &ffentlichen Interesse und dem Nutzen
seiner Mitglieder. Er verwaltet sich im Rahmen der Gesetze
selbst. Er kann nach Mafigabe landesrechtlicher Vorschriften
Beamte im Sinne des Beamtenrechtsrahmengesetzes haben.

(3)

Der Verband fihrt ein Dienstsiegel mit dem Inhalt \Wasser-
verband Himmling®.

@)

(5} Das Verbandsgebiet umfalit das Gebiet der im § 2 genannten
Mitglieder.
(§§1. 2, 6 WVG)
§2
Mitgiieder

Mitglieder des Verbandes sind:

Samigemeinde Démen

Samtgemeinde Lathen

Samtgemeinde Nordhlmmling

Samtgemeinde Sogel

ohne das Gebiet der Gemeinden Klein Berfen und GroR
BerRen

Samtgemeinde Werlte

Stadt Papenburg

Gemeinde Rhede

Stadt Friesoythe

fur das Gebiet der ehemaligen Gemeinden Gehlenberg u.
Neuvrees '

9. Gemeinde Westoveriedingen

fitr das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Villen

bl ol i

o N o

(8§ 4, 22 WVG)
§3
Aufgabe
Der Verband hat zur Aufgabe:

1. Trink- und Brauchwasser zu beschaffen, aufzubereiten und an
die AnschiuBnehmer oder Dritte zu vertetlen

2. Herrichtung, Erhaltung und Pflege von Flachen und Aniagen
zum Schutz des Naturhaushaltes, des Bodens und fir die
Landschaftspflege.

(§ 2WVG)
§4

Unternehmen, Plan

{1) Der Verband versorgt seine Mitglieder oder Dritte mit Trink-
und Brauchwasser und sorgt fur einen geordneten Betrieb und
eine gleichmatige Benutzung der Verbandsanlagen.



