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Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und
des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat
der Samtgemeinde Sogel diese

76. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschlossen.

“~Samtgemdjndedirektor)
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Planverfasser:
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Verfahrensvermerke .

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 23.03.1998.die Aufstellung der 76.

Anderung des Flachennutzungsplanes beschiossen. Der Aufstellunébéschlu ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 22.07.1998 ortstblich bekanntgemacht.
Sogel, den22.07.1998 e
Samfgemeintiedirektor
( Samig i )
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Der Rat der Samtgemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 23.03.1998 dem Entwurf der 76.
Anderung des Fléchennutzungsplans und des Erlauterungsberichts zugestimmt und seine
Gffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 10.08.1998 ortslblich bekanntgema Der// Entwurf der
Flachennutzungsplananderung und des Erléuterungsberichis habén ) vom {24.08.1998 bis
24.09.1998 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Ségel, den 24.09.1998

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat nach Prifung der Bedenken un Al regurn
Abs. 2 BauGRE die 76. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erfautérungs
Sitzung am 13.11.1998 beschiossen. .

richt in seiner

Stgel, den13.11.1988 A
(Samtgemeindeditektor)

\-_.__,—-
Die 786. Anderung des Ftachennutzungsplans ist mit Verflgung
(A e ) vom heutigen Tage unter Auflage/mit MaRgaben/mit
Ausnahme der durch ................cooiiciiivree e, kenntlich gemachien Teile gemaRk § 6
BauGB genehmigt.
Oldenburg, den ............ 1999 e
(Genehmigungsbehdérde)
Der Rat der Samtgemeinde S&gel ist den in der Genehmigungsverfigung vom..................... 1999
(AZ ) aufgefihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner
Sitzung am .............. 1999 beigetreten.
Die 76. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/Malgaben/Ausnahmen
vom ......... 1999 bis .......... 1999 dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am ......... 1999 ortsiblich bekanntgemacht.
Ségetl, den .......... 1999 e
(Samtgemeindedirektor)

Die Erteilung der Genehmigung der 76. Anderung des Fidchennutzungsplans ist geman § 6 Abs.
5 BauGB am ........ 1999 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Die 76.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am ......... wirksam geworden.

Sogel, den .......... 1998 e
(Samtgemesindedirektor)




Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 76. Anderung des Fiachennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 76. Anderung
des Flachennutzungspians nicht geltend gemacht worden.

Ségel, den......... s
{Samtgemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 76. Anderung des Flachennutzungsplans
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ségel, den........ s
{Samtgemeindedirektor)

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M1:5.000
Biatt 3111/13a und 3111//14

Herausgegeben 1991 vom Katasteramt Meppen. Vervielfaitigungserlaubnis erteilt am 08.12.1985

fur die Samtgemeinde S6gel durch das Katasteramt Meppen (Antragsbuch Nr. A 2165/95).

Planzeichenerkldrung

Gemal der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaits (PlanzV 90) vom
18.12.1990 und der Baunutungsverordnung {BauNVO) in der Fassung vom 23,01.1990 (BGB!. t S. 132)

1. Art der baulichen Nutzung

*_GE\ ] Gewerbegebiet
] 7

@ Geschoflflachenzaht

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der
[:] 76. Anderung des Flachennutzungsplans

Hinweis: -nachrichtiiche Obemahme-

Das Plangebiet liegt In unmitteibarer N&he zum Schielplatz Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
nachteifige Immissionen, insbesondere Schieflarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit drilicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes emichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen
die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keineriel Abwehr- und Entschédigungsanspriche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden.
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 76. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel befindet sich im Norden der Gemeinde Ségel. Es liegt westlich der
Landesstraie L 51 und nordlich der GemeindestraRe ,Am Schitzenplatz®. Die
genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung.

2. GréRe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.1. GroBe des Gebietes

Die vorliegende 76. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel
umfaBt eine Fléche von 1,667 ha in der Flur 24 der Gemarkung Sdgel.

2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Fliche innerhalb des Plangebietes besteht aus einer landwirtschafilichen
Nutzflache, die nach Ankauf der Gemeinde Ségel brach liegt.

Sudiich angrenzend verlduft die befestigte Gemeindestrae ,Am Schitzenplatz®. Auf
ihrer sidlichen Seite ist bereits ein Gewerbegebiet angesiedelt. Nérdlich des
Plangebietes sind landwirtschaftlich genuizte Ackerflachen vorhanden. Zwischen dem
Plangebiet und der Landesstrae L 51besteht ein Gehdizstreifen. Auf der Ostlichen
Seite der L 51 ist ein landwirtschaftlicher Betrieb angesiedit. Die waestliche
Geltungsbereichsgrenze wird ebenfalls durch einen Gehdlzstreifen gekennzeichnet.
Hier schieRen weiter westlich Weide- und Grinlandflédchen an.

2.3. Planerische Vorgaben
2.3.1. Bisherige Darstellung im Flidchennutzungsplan

Das Plangebiet der 76. Anderung des Flachennutzungsplans ist im Ursprungsplan
des Flachennutzungsplanes als ,Fléche fir die Landwirtschaft’ dargestellt. Die &stlich
angrenzende Landesstrale L 51 ist als Verkehrsfliche, hier. Uberdriliche Strale,
dargestellt. Als nachrichtliche Ubermahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes
zur Sicherung groraumiger Wasservorkommen hingewiesen.

Westlich des Plangebietes ist als weitere nachrichtliche Ubernahme eine
Erdgasleitung dargestellt.

2.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von 1890
ist der Planbereich als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft,
sowie die westliche Teilfliche als Siedlungsgebiet dargestellt. Das Plangebiet liegt
dariiber hinaus in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung sowie fur
die Wassergewinnung.

Westlich des Plangebietes ist eine Erdgasleitung gekennzeichnet. Die &stlich
angrenzende Landesstrale L 51 ist als Hauptverkehrsstralle von regionaler
Bedeutung dargestellt. In der Raum- und Siedlungsstruktur wird die Gemeinde S&gel
als Grundzentrum eingestuft und ist als Gemeinde mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung gekennzeichnet.



2.3.3. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet keine Aussagen gemacht. Die in
der néheren Umgebung vorhandenen Waldflichen sind als Waldgebiete mit der
Schutzfunktion fiir das Lokalklima ausgewiesen.

2.3.4. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche im Plangebiet und seiner
ndheren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine Jdkologisch  und/oder
naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden.

3. Inhalt der Plandnderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungspians werden ausschliefilich als ,Gewerbegebiet' dargestellt. Auf
Grund der Lage in der Landschaft wie auch der Lage zur angrenzenden Ortslage soll
keine Nutzung mit industriellem Charakter erfolgen.

Das Mafl der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird mit einer
GeschoRflachenzahl (GFZ) von 1,4 dargestellt. Diese liegt deutlich unterhalb der
Obergrenze gemaR BauNVO. Mit der Darstellung soll die Einordnung des
Gewerbegebietes in die ldndliche Struktur gewahrt werden.

4. Ziel und Absicht der Planianderung

4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Soégel will als Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflachen starken.

Seit Inkrafttreten des urspriinglichen Flachennutzungspianes aus dem Jahre 1979
konnte sich insbesondere die Gemeinde Ségel als Grundzentrum im I&ndlichen Raum
in der Bevdlkerungsentwicklung positiv stdrken. In den letzten 5 Jahren ist ein
Bevélkerungszuwachs von Uber 24 % entstanden. Die Gemeinde S&gel hat zur Zeit
ca. 6190 Einwohner (Stand 7/1998).

Der Bedarf an Wohnbauflachen fur diese starke Zuwachsstrémung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundstiicken im Westen der Gemeinde Sdgel gedeckt. Bei
der Bevolkerungsentwicklung hat auch der Zuzug von Aussiedler aus den
ehemaligen GUS-Staaten einen erheblichen Wert eingenommen. Die Gemeinde
Sogel sah sich daher insbesondere bei der Integration der Aussiedier gefordert.
Durch geeinete MalRnahmen wurde die Einbindung der Aussiedler in das soziale
Umwelt und dem Arbeitsmarkt positiv beeinfludt. Darliber hinaus mufdte aber auch
eine Entfremdung der Eigenbevélkerung in der Gemeinde vermieden werden.

Das Bedirfnis der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen sowie ihrer
nachwachsenden Generation, in einer zukunftsicheren bzw. vertrauten Umgebung
uniter Wahrung einer sozialgerechten und sozialvertraglichen Umwelt miteinander zu
leben, setzt voraus, daf3 neben dem Vorhalten ausreichender Wohnbauflichen auch
Gewerbefidchen zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation geschaffen werden.

Die bisher zur Verfiigung stehenden Gewerbegebietsflichen im Norden sowie im
Siden der Gemeinde Sogel sind volistédndig erschopft bzw. kdnnen den
erforderlichen Anspriichen nicht standhalten, so dal die Darstelilung weiterer
gewerblicher Baufldchen von den Blrgern angeregt und gefordert wird.



4.2. Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 76. Anderung des Flichennutzungsplans méchte die
Samtgemeinde Sogel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung
weiterer Gewerbegebietsfidchen im Norden der Gemeinde Siégel erzielen. Durch die
Gewerbegebietsflachen werden investitionsférdernde Mafinahmen erméglicht, welche
zur strukturellen Verbesserung der Wirischaft und des Arbeitsmarktes im l&ndlichen
Raum beitragen. Gleichzeitig werden alie von der Planung beriihrten Belange erértert
und im Abwagungsprozefl mit einflielRen.

Mit der vorliegenden Fléchennutzungsplandnderung soll der vorhandene gewerbliche
Siedlungsansatz im Norden der Gemeinde Ségel weiter fortgefiihrt werden.

Die Darstellung des Gewerbegebietes beinhaltet somit gemaR § 1 BauGB eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewahrieistet eine dem Wohi der
Allgemeinheit entsprechende soziaigerechte Bodennutzung, wobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstdndischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung berlicksichtigt werden.

4.3. Standortwahl

Im Siden der Gemeinde Sdgel besteht ein weit ausgedehntes Gewerbe- und
Industriegebiet "Pittkesberge”. Dieses vorhandene Gebiet 6stlich der Landesstralie -
L 54- hat im sUdlichen Teilbereich einen Uberwiegenden industriellen Charakter und
wird durch emitierende Betriebe stark beeinflut. Die im ndrdlichen Bereich
befindlichen Teilflichen dieses Gebietes sind weitestgehend bereits bebaut bzw. an
Interessenten verkauft. Eine kurzfristig zu erzielende Erweiterung des Gewerbe- und
Industriegebietes in sdlicher bzw. dstlicher Richtung ist zur Zeit nicht méglich.

Um weiterhin orisnahe Gewerbegebietsflachen, und somit auch wohnortsnahe
Arbeitsplédtze in der Gemeinde Ségel bereitstellen zu kénnen, beabsichtigt die
Samtgemeinde Sdgel daher, den vorhandenen gewerblichen Ansatz im Norden der
Gemeinde Sogel weiter auszubauen.

Der Standort des Plangebietes der 76. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt
nordlich der bebauten Ortslage in der Gemeinde Ségel. Sudlich schliefit es an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Werpeloher StralRe* und Nr. 21
"Mihlenberg”. Die Bauflichen sind hier als GE bzw. GE-E (eingeschrinktes
Gewerbegebiet) festgesetzt. Die Bebauung sidlich des "Sachsenweg" entlang der
"MihienstraRe" wird durch den Bebauungsplan Nr. 22 "Sigiltrastrale"
planungsrechtlich erfa3t. Die bauliche Nutzung ist ausschlieRlich als Mischgebiet (MI)
festgesetzt. Weiter stdlich grenzt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 a
"Mihlenstrafie” mit seinen WA und MI Gebieten an. Eine ausgedehnte WA Nutzung
befindet sich westlich der MuihlenstraRe. Dieser Bereich wird durch die
Bebauungsplane Nr. 24 "Albert-Trautmann-Strafe" und Nr. 35 "Wahner Strafle"
fesigesetzt. Nérdlich und sidlich des "Sachsenweg" ist eine weitere Bebauung
vorhanden. Dieser Siedlungsansatz ist gemal® § 34 BauGB zu beurteilen. Der
nérdiiche Teilbereich wird hierbei als Ml sowie der sidliche als WA Nutzung
beschrieben. Der landwirtschaftliche Betrieb nordwestlich des geplanten
Gewerbegebietes liegt im Auflenbereich und entspricht einem MD. Die M| Bebauung
nérdlich des "Friesenweg" ist ebenfalls als AuRenbereich zu beurteilen. Siidlich des
"Friesenweg" befindet sich das Gelande der ehemaligen "Muhienberg-Kaserne"”.
Entlang der "Sigiltrastrae" schlielen siidlich weitere Ml Gebiete sowie die
grof¥flachigen Sportanlagen der Gemeinde Ségel an.

Wie vor erwahnt wird die nérdliche Ortslage von Ségel bereits (iberwiegend durch
rechisverbindliche Bebauungspldne abgedeckt. Die hierbei festgesetzten baulichen



Nutzungen (WA/MI/GE/GE-E) sollen auch weiterhin gelten.
Entwickiungskonzepzionen kdnnen daher nur fur Teilflachen shdlich und nérdlich der
Strafe "Am Mihlenberg" sowie fur das Geldnde der "Mihlenberg-Kaserne" dargelegt
werden. Die vorhandene Wohnbebauung im Westen der Gemeinde Ségel soll sich
langfristig in westlicher Richtung bis zu den Gemeindestrailen "Am Schitzenplatz",
"Am Mihlenberg" sowie "Sachsenweg"” entwickeln. Die Bebauung ndérdlich des
"Sachsenweg" wird auch kinftig als Mi Gebiet beschrieben. Zwischen diesem
Siedlungsansatz und dem Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 soll ein GE/E
Nutzung langfristig erfolgen. Fir den Bereich der "Mihlenberg-Kaserne” wird zur Zeit
ein Nutzungskonzept erarbeitet. Nach dem vorlaufigen Planungsstand ist
beabsichtigt, die vorhandenen Ml Gebiete westlich der "Sigiltrastralle” in &stlicher
Richtung zu erweitern. Hierbei wird auch der vorhandene Siedlungsansatz am
"Friesenweg" berlcksichtigt. Dieser Flachenbedarf zur Ml Nutzung wird Uberwiegend
fur die Erweiterung der vorhandenen Betriebe westlich und &stlich der "Sigiltrastralie"
bendtigt. Der Ostliche Teilbereich des ehemaligen Kasernengeldndes wird sich als
GE/E bzw. GE Fiache entwickeln. innerhalb dieses Raumes ist der Ausbau einer
Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) des Landkreises Emsland bereits angelaufen.
Der bisherige Sportplatz der "Mihienberg-Kaserne" wird den angrenzenden
Sportanlagen der Gemeinde Ségel zugeschlagen.

Nach dem dargelegten Entwicklungskonzept wird sich die ndrdliche Orislage der
Gemeinde Sogel wie vor beschrieben langfristiy erweitern. Die wvorhandene
Gemeindestrale ,Am Schitzenplatz® wird sich in seiner Bedeutung als
Hauptverkehrsstrae ggf. Umgehungsstralle einordnen.

Sowohl die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes, wie auch das dargelegte
Nutzungskonzept stelit eine stadtebaulich geordnete Erweiterung der Ortslage dar.
Auch aus immissionsrechtlicher Sicht werden Schutzanspiiche insbesondere der
WA/MI/MD Nutzung hierbei berlicksichtigt. Die auf Grund der Auflésung der
"Mihlenberg-Kaserne" ergebenen Frei- und Entwicklungsrdume werden in das
bestehende Nutzungsgeflige eingebunden.

Der Standort des dargestellten Gewerbegebietes beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die vorhandenen gewerblich genutzten Flachen eine ginstige und
wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende Erschlieungsméglichkeit. Gleichzeitig
wird in Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen Erschiieungsanlagen
volizogen. Die Fortflihrung des gewerblichen Siedlungsansatzes im Norden der
Gemeinde Sdgel entspricht den Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und ermdglicht es der Gemeinde Ségel den kurzfristigen Bedarf an
Gewerbegebietsflachen zu sichern.

5. ErschlieBung
5.1. VerkehrsméaRige ErschlieBung

Das Plangebiet erhalt (ber die bereits vorhandene Gemeindestrale ,Am
Schitzenplatz® eine Anbindung an das &rtliche und Gberértliche Verkehrsnetz. Direkte
Zufahrten zur Landesstrafe L 51 sind nicht vorgesehen.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieRungsstralen werden innerhalb der
Bauflachen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
ermoglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fur
die Leitungsfihrung zu berlicksichtigen.



5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdégel
angeschlossen. Die Abwasser aus der Gemeinde Sdgel werden {iber das vorhandene
Rohmetz der Klaranlage in Sdgei zugefihrt.

Auf eine ordnungsgemé&Re Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderiich ist eine Vorreinigung (Olabscheider 0.4.; vergl. Arbeitsblatt A 115 ATV) zu
berticksichtigen.

5.3. Oberflaichenwasser

Auf  Grund des (Oberwiegend anstehenden Sandbodens und des
Durchlassigkeitswertes ist eine ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den
versiegelten Flachen anfallenden Oberfldchenwassers ausreichend mdglich.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellplatze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. -
Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenfldchenwasser ist ebenfalls auf
den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern.

Das anfallende Oberflachenwasser der &ffentlichen Strallen wird nur soweit
unbedingt erforderlich unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften abgeleitet und
dem ortlichen Vorfiuter zugefihrt.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. Fiir die Ableitung
bzw. Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. VWassergesetzes
eingehalten, wonach z.B. fir die Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewéasser
oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustandigen
Wasserbehdrde einzuholen ist.

5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den
Wasserbeschaffungsverband "Himmling" mit Sitz in Werlte erfolgen.

5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

5.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas solite vorrangig
angestrebt werden.

5.7. Sonstige ErschlieBung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustédndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestelit vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.



Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsiland. Trager der &ffentlichen Millabfubr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetziichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufilthren.

6. Immissionen
6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schiellplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Sdgel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schiefiplaizes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméRig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschielRen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-La&rm und in der
VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte Uberschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmall der Larmemissionen
sind bekannt. Die L&armemissionen haben im Plangebiet die Qualitdt der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentumer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachiage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen,
daR die Bundeswehr keine Einschréankung des militarischen Ubungsbetriebes
akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und
hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht mdglich.

Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaites errichteten  baulichen Anlagen kdénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen cder auf einen Ausgleich fir
passive Schallschutzmaflinahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen
-sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und GrundriRgestaltung sowie durch
bauliche Schallschutzmafnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.”

6.2. Stralenverkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich der Landesstrale L 51. Es wurde
daher eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der L 51
innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefiihrt. Diese Berechnung erfolgt
auf Grundlage einer Prognose fir das Jahr 2010.

Verkehrsdaten nach Angabe des Strallenbauamtes Lingen fir das Jahr 1995 an der
Zahlstelle 0587:

DTV 5.398 Kfz/24h bzw. Mtags = 324 Kfz/h;

p 7%
M nachts = 54 Kfz/h; p

11,
11,7 %

ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgende Prognose: -
DTV 6.000 Kfz/24h bzw. Mtags =360Kfzh;p=13,0%



M nachts = 60 Kfz/h; p=13,0%

der Mittelungspegel L 25/m fiir StraRenverkehr betrégt nach DIN 18005, Teil 1,
Formel 5:

tags L25/m  =66,0 dB(A)

nachts L25/m =158,2 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fur unterschiedliche Strafienoberflachen
L StrO =-0,5 dB(A)

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspegel
bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 51

tags Lr = 65,5 dB(A)

nachts Lr = 57,7 dB(A)

Die schailtechnischen Orientierungswerte fir ein Gewerbegebiet von 65/55 dB (A)
nach DIN 18005, Beiblatt 1 bei Stralenldrm werden in einem Abstand von 25 m von
der Mittelachse der Landesstrale L 51 noch geringfiigig Uberschritten. Die
Uberschreitung des Tagwertes betragt 0,5 dB (A) die des Nachtwertes 2,7 dB (A).
Auf Grund der unmittelbaren N&he zur Ortstafel ist davon auszugehen, daR eine
Geschwindigkeit von 70 km/h bei der weiteren Abwagung in Betracht kommt. Dieses
fuhrt dann zu einer Reduzierung der Larmimmissionen nach DIN 18005, Teil 1, Bild 4
von tags - 1,5 dB (A) und nachts - 2,0 dB (A). Es ist somit davon auszugehen, daB
lediglich der Nachtwert noch um 0,7 dB (A) innerhalb des Plangebietes auf Grund der
zu erwartenden Immissionen bezlglich des Stralenverkehrsidrms berschritten wird.

Innerhalb der Gebdude ist jedoch davon auszugehen, daft die schalltechnischen
Orientierungswerte auf Grund der konstruktiven Ausbildung der Bauteile,
insbesondere der Offnungen und des AuRenmauerwerkes, eingehalten werden. Legt
man fir ein teilweise gedffnetes Fenster eine Minderung des bewerten Schalldamm-
MaRes des Bauteiles von 10 dB(A) zu Grunde, so wird der schalltechnische
Orientierungswert deutlich unterschritten. Eine Uberschreitung ist daher nur auf
AuRenflachen wéahrend der Nachtzeit im Bereich einer kleinen Teilflache im Westen
des Plangebietes zu erwarten.

Die Samtgemeinde Ségel héalt daher die geringfigige Uberschreitung der
schalltechnischen Crientierungswerte innerhalb des Plangebietes fir zumutbar. Nach
neuster Rechtsprechung kann sine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu
5 dB (A) das Ergebnis einer gerechten Abwégung sein. Magebend sind jedoch die
Umsténde des Einzelfalles. Die Samtgemeinde Ségel geht davon aus, daf3 es durch
die Verkehrsbelastung der L 51 hinsichtlich der Larmimmissionen zu keinen
wesentlichen Beeintrachtigungen der Nutzung innerhalb des Plangebiet kommt. Sie
ist daher der Auffassung, dal trotz der Larmbelastung auf Grund der L 51 die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalnisse gemaf: § 1 Abs. 3 BauGB
gewahrt werden. Dariiber hinaus kann im Bebbauungsplanverfahren durch geeignet
MaBnahmen, wie z. B. Gebdudeausrichtung, Abstand usw. eine weitere Reduzierung
der Larmbelastung erfolgen.

6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Ldmm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine



ordnungsgeméRe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kdnnen.

6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Ostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 90 m die Hofstelle
des landwirtschaftlichen Betriebes Withelm Leys, Friesenweg 5. Im Verfahren zur 69.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bereits festgestellt, daf3 der Betrieb seit
mehreren Jahren nicht mehr bewirischaftet wird und die Anfang der 80iger Jahre
erweiterten bzw. modernisierten Schweinestelle seitdem leer stehen. An diesem
Tatbestand hat sich auch bis zum jetzigem Zeitpunkt nichts gedndert. Der Betrieb ist
daher als abgangig einzustufen.

Auf Grund der vorgenannten Situation und der Bewertung der Hofstelle gemag Ziffer
3.2.3.1 der VDI-Richtlinie ist sichergestelit, da} ein unzumutbarer Nutzungskonflikt
zwischen Gewerbe und Landwirtschaft mit der Darstellung des Gewerbegebietes
nicht verursacht wird. Gleichfalls wird auch ersichtlich, daB auch eine
Nutzungsbeschrankung des Gewerbegebietes fir bestimmte geruchsempfindliiche
Betriebe, wie z. B. Lebensmitieiverarbeitung, Textilbranche usw., nicht erfordertich
ist.

68.5. Zuerwartende Larmimmissionen auf Grund des dargestellten
Gewerbegebietes

6.5.1. Alilgemeines und Einfiihrung

Mit der Darstellung des Gewerbegebietes im Verfahren zur 76. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel soll der vorhandene gewerblich
genutzte Ansatz im Norden der Gemeinde Sdgel erweitert werden. Sidlich des
Plangebietes entlang der Gemeindestrale "Sachsenweg" sowie Ostlich der
LandesstraRe -L 51 - befindet sich eine Bebauung {P1 - P4). Dem vorhandenen
Baubestand (P1 - P3) ist nach genauer Betrachtung somit dem Schutzanspruch eines
MI/MD Gebietes (60 dB (A) -tags- und 45 dB (A) -nachts-) zuzubilligen. Der stdlich
des "Sachsenweg" vorhandene Siedlungsansatz ist hingegen als WA (55/40 dB (A))
einzustufen.

6.5.2. Schallschutzberechnung geman DIN 138005
6.5.2.1. Berechnung der Schallemissionen

Fur die Berechnung von Mindestabsténden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von Schallschutzmalnahmen wird gemall DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei
einem Gewerbegebiet von einem flaichenbezogenen A-Schalleistungspegel -
tags/nachts- von Lw"= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen,
daf es sich um einen Mittelwert handelt. Bei der weiteren Ermittlung wird daher von
einem A-Schalleistungspegel von Lw" = 65/50 dB -tags/nachts- ausgegangen. Das
festgesetzte GE/E-Gebiet wird bei der Beurteilung der Punkte P 1 - P3 nicht
beriicksichtigt, da es dem Schutzanspruch bereits geniigt. Bei der Ermittlung des
Larmpegels fir den Punkt P4 wird jedoch sowoht das vorhandene GE/E Gebiet wie
auch die westlich angrenzende Erweiterung berlcksichtigt.

8.5.2.2. Berechnung des Beurteilungspegels



Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5.
Die vorhandene Straflenverkehrsfldche der Gemeindestrafle ,Am Schiitzenplatz® wird
hierbei dem Gewerbegebiet zugeschlagen. Die Gesamtflachen der GE und GE/E
Gebiete werden hierbei, bezogen auf die vier Immissionsaufpunkte, in einzelne
Teilschallquellen unterteilt.
Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung
ein resultierender Beurteilungspegel -tags/nmachts- nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt
5.3 fir den Immissionsaufpunkt P1 von53,8/38,8dB

P2 von 53,6/38,6 dB

P 3 von 55,7/40,7 dB

P4 wvon 55,5/40,5dB

Nr.der Singm Lw'indB sinmir. LsindB Lmind8 LRindB

Teiifliche tags/nachts tags/nachts tagsinachis

P1

aus dem vorhandenen GE-Gebiet

11 5837 102.,7/87.7 195 -57 45,7/30.7  45,7/30,7

12 5837 102,7/87.7 185 -58 47, 71327 498348

1.3 5837 102,7/87,7 175 -56 4871317 515/385

14 5837 102,7/87,7 220 -58 4371287 5221372

aus dem dargesieliten GE-Gebiet

1.13 2778 99,4/84,4 260 - 61 34234 524374 ~
1.14 2778 99,4/844 240 -80 394244 5260376 I )
1.15. 5586 102,4/87.4 220 -58 44,4294 532/382 A
1.16. 5556 102,4/874 230 -50 454/304 53.8/3838 A ranky
P2

aus dem vorhandenen GE-Gebiet

21 5837  t2,7187,7 150 -53 49,7/34,7 49.7734,7

22 5837 102,7/87.7 205 -58 4471297 508/359

23 5837 102,7/87,7 275 =81 41,7/28,7 51.4/3684

24 5837 102,7/87.7 350 -83 39,7r24,7 51B/368

aus dam dargesteliten GE-Gebiet

2.13 2778 9941844 200 - 87 42,4274 524374
214 2778 99,4844 220 -58 41,4264 528378
2.15. 55856 102,4/874 260 -61 41,4264 53,3/38,3
2.16. 5566  102,4/874 320 -B3 39,4244 53.6/388

P3
aus dem vorhandenen GE-Gebiet
3.1 5837 102,7/87.7 150 49,7/347 4871347

32 5837 102,7/877 220
33 5837 102,7/87,7 205
34 5837 102,7/87,7 370
aus dem dargestaliten GE-Gebiet

313 2778 98.4/844 100 - 49 504354 S54,0/290

4471297 50,9/25.9
41,7287 51,4384
38,7237 S1.713B7

2agh

314 2778 98,4844 150 =53 4541314 5471397
a.1s. 5556  102,45874 210 -58 4447294  55,1/40,1
3.18. 5556 102,4/874 300 -62 40,4264 £5.3/40.3

P4
aus dem vorhandanen GE-Gebiet
4.1 5837 102,7/877 210 -58 4471287 447/29.7

42 5837 102,7/87.7 195 -57 457/30,7 43,2/332
43 5837 102,7/87.7 225 -59 437287 495345
44 5837 102,7/87.7 270 -B1 4177267 50.1/35,1
aus dem vorhandenen GE/E Gebiet

45 3128 849798 130 -52 4297279 509359
4.6 3128 949/79.8 150 -52 419289 514364

47 1564 91,9768 110 - 50 419/269 51,8369
48 1564 91,9769 95 -49 42972789 5247374
48 1564 919769 80 -47 449298 53,1/38,1
4.10 782 8859739 60 -44 449/208 53,7387
411 782 889739 S0 -42 489/31,9 545385

aus der zuktnftigen GE/E Gebistserweiterung

412 4550 96,6/81,6 130 -52 446/296 54,9/39.9
aus dem dargesteilten GE-Gebist

313 2778 99.4/844 270 - B1 38,4/234 550400
314 2778 99.4/844 260 -81 384/23.4 55,1/40,1
3,15, 5556 102,4/874 260 - &1 41,4264 553403
3.16, 5658 102,4/874 280 - 61 M 4264 555405

6.5.3. Beurteilung und Zusammenfassung der zuerwartenden Schallimmissionen

Bei dem unter Abschnitt 6.6.2. errechneten Beurteilungspegel ist davon auszugehen,
dal an den Aufpunkten P 1, P 2 und P 3 dem Schutzanspruch der vorhandenen
Bebauung entsprochen wird.

Bezliglich des Aufpunktes P 4 ist festzustellen, daR der schalltechenische
Orientierungswert fur die vorhandene WA-Nutzung geringfligig um 0,5 dB (A)
iberschritten wird. Diese Uberschreitung ergibt sich jedoch nur unter der Annahme
einer freien Schallausbreitung. Auf Grund der topographischen Lage des



Plangebietes mit einem Hohenunterschied von ca. 2,0 m sowie einer vorhandenen
Boschung zwischen dem GE und GE/E Gebiet ist von einer Minderung des
Schallimmissioen auszugehen. Darlber hinaus ist auf Grund der vorhandenen
Bebauung ndrdlich der GemeindestraRe ,Sachsenweg‘ eine weitere Abschirmung
gegeben.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dal} davon auszugehen ist, da} auch am
Aufpunkt P 4 die schaiitechnischen Orientirungswerte fur die WA-Nutzung
eingehalten werden.

6.6. Altiasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Es wird
darauf hingewiesen, dafl sich ca. 550 m siddstlich des dargestellten
Gewerbegebietes die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfallte
Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 433 befindet.

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NADbfG) des weiteren Fléchen stiligelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefidhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdachti anzusehen. Hier st
insbesondere die ehemalige Kaserne in der Gemeinde Sdgel anzusprechen. Das
Kasernen gelédnde liegt ca. 250 m slddstlich des Plangebietes. Die militdrische
Nutzung ist bereits eingestellt. Im Werkstattbereich der Kaserne hat zwischenzeitlich
eine Folgenutzung eingesetzt. Dieser Bereich wird vom Landkreis Emsland ais
feuerwehrtechnische Zentrale genutzt. Sonstige geféhrdete Bereiche innerhaib des
ehemaligen Kasernenbereiches sind nicht bekannt.

Auf Grund der historischen Dokumentation und Nachforschung ist davon
auszugehen, dall sich innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine
weiteren Altablagerungen und Altstandorte bzw. deren Verdachtsflachen befinden.
Bei der Gefahrdungsabschétzung durch die Samtgemeinde Ségel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Anl. Nr. 454 407 433)
gewertet.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 433) befindet sich slddstlich des
Plangebietes in einem Abstand von ca. 550 m von dem dargestellten Gewerbegebiet.
Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Millkippe der Gemeinde Sdgel an der
.Sigiltrastrake”. Im Rahmen des niederséchsischen Altlastenprogrammes wurde eine
gezielte Nachermittlung durchgefthrt.

Abschliefiend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, dafl nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen &rilichen
Gegebenheiten (Abstand von ca. 550 m) eine Beeintrachtigung des Plangebietes
nicht vorliegt.

7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

7.1. Naturrdumliche Einordnung

71.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Boérger-Sand-Geest, das sich im Nord-
Hummling innerhalb der Haupteinheit Ségelner Geest (Himmiing) befindet.
Flach gewoélbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende Geestriicken bestimmen



diesen Naturraum. Wahrend im Norden bei Bdrger reine, trockene, meist bis zu Hei-
depodsolen gebleichte Sandbédden (z.B. Flugsand) vorherrschen, sind die Béden im
Sliden besonders um Werperioh und Sdgel (Plangebiet), haufiger anlehmig oder
enthalten zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis feucht und
weniger podsoliert. Die natiirlichen Waldgesellschaften sind auf den reinen Sandbé-
den Stieleichen-Birkenwalder, auf den lehmreicheren Béden Buchen-Traubenei-
chenwélder. Sie sind heute nur noch in kleinen Resten erhalten.

Die lehmfeuchten Bdden sind in den Mulden des schwach hiigeligen Geléandes hiufig
staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwalder. Das ganze
Land, insbesondere aber der nérdliche Teil, war lange Zeit hindurch von Heide
bedeckt. Zwischen den alten lockeren Haufenddrfern und den sie umgebenen
Eschen dehnten sich weite Heidefldchen, in denen einzelne kleine Laubgehélze und
Baumgruppen sowie die Heideweiher in den feuchten Mulden das kennzeichnende
Bild der Heidelandschaft bildeten. Zahlreiche Hilnengraber zeugen von der seit alten
Zeiten wahrenden Bedeutung des Landes als Siedlungs- und Wandergebiet zwischen
Mooren und Niederungen. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heideflachen
einen kleinen Raum ein, und sind in Ackerflachen oder in ausgedehnte Nadelforsten
— meist Kiefernbestdnden - umgewandelt worden. Ackerflachen bestimmen
vorwiegend die landwirtschaftlichen Nutzflachen. Grinland fehlt fast vollkommen.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

7.1.2. Boden

Das untersuchte Gebiet liegt in einer grundwasserfernen, ebenen bis welligen

Geestlandschaft. Es kommen trockene, nahrstoffarme, meist steinige Sandbéden vor,

die leicht verwehbar sind.

Als vorherrschende, vergesellschaftete Bodentypen haben sich auf Geschiebedeck-

sand, z. T. mit Flugsand meist Uber glazifluviatiiem Sand, Podsol-Braunerden oder

Podsole gebildet.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Hannover 1975)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Piirckhauer - Erdbohrstock bis

zu einer Tiefe von 1 m durchgefihrt. Es wurden zwei Bohrproben auf der

brachliegenden Ackerflache entnommen (siehe Anlage 1).

Der Oberboden weist fir beide Bohrungen Podsol-Braunerden auf, die hier einen

30 cm maéachtigen humosen Oberboden aufweisen. Dies entspricht der normalen

Pflugtiefe von 30 cm, so daf hier kein wertvolier, historischer Eschboden vortiegt.

7.1.3. Klima

Das Anderungsgebiet zahlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachiandregion.
Mittlere Jahresniederschldge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die
relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist
etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuf von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa
220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpoteniials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)



7.1.4. Potentiell nitiirliche Vegetation (PNV)

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich des Stieleichen-Birkenwald-Gebietes der
geringen Quarzsandbdden. Bis Mitte des vorigen Jahrhunderts wurde dieses Gebiet
durch Weidewirtschaft grofRflachig zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet. Seit
Beginn des 20. Jahrhunderts erfoigte eine Umwandlung in Kiefernforsten, Acker und
Grintand.

Der Stieleichen-Birkenwald setzt sich vornehmlich aus den nachfoigenden, potentiell
natiirlichen Gehélzen zusammen:

Baume: Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zitterpappel - Populus tremula

Straucher: Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeif3blatt - Lonicera periclymenum

Jungwuchs der Bé&ume

{Quellen: Karte der potentiell natGrlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Nieder-
sachsen, 1978, M 1:500,000 und Hofmeister H.; Lebensraum Waid, 1990, 275 8.)

7.1.5. Landschaftsbiid

Das Plangebiet iegt am nérdlichen Ortsrand von Ségel. Es bildet einen Ubergangs-
bereich von dem bebauten Gewerbegebiet zur offenen Landschaft. Die unbebaute
Landschaft ist durch eine abwechslungsreiche Nutzungsstruktur gepragt. Misch-,
Nadelwalder, Ackerflachen und Grinland werden von Wallhecken und Wege durch-
setzt. Das auf einer Anhdhe liegende Gebiet wird von zwei Stralen begrenzt. Die
¢stlich verlaufende Landesstralle nach Werpeloh wird von einer aus alten Eichen
gebildeten Wallhecke begleitet. Auch westlich ist das Plangebiet von einer aus
Eichen und Birken gebildeten Hecke umrahmt. Dahinter haben sich in Senken inner-
halb der Viehweiden mehrere Kleingewésser gebildet, die als Tréanken genutzt wer-
den.

7.2. Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfalt eine Flachengréfle von etwa 1,7 ha. Es besteht aus einer
landwirtschaftlichen Nutzflache, die brach liegt. Im Osten und Westen grenzen jeweils
eine Wallhecke an. Im Siden eine ca. 4 m breite Stralle, an der Apfelbdume neu ge-
pflanzt wurden. Auf der dem bestehenden Gewerbegebiet zugewandten Straflenseite
wurden Linden gepflanzt. Noérdlich des Plangebietes liegt ein Maisacker.

Die Bestandsaufnahme erfoigte auf Grundlage des Kartierschliissels flr Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschiis-
sel. Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2.

Die Artenliste der kartierten Pflanzen befindet sich in der Antage 3.

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT):

Die brach liegende Ackerfliche wurde dem Biotoptyp halbruderale Gras- und Stau-
denflur zugeordnet. Sie liegt seit mehreren Jahren brach. Innerhalb der Flache haben
sich einzelne Samlinge von Stiel-Eichen und der Spéatblihenden Traubenkirsche
ausgebreitet. Der Bewuchs besteht Gberwiegend aus Grasern und Krautern. Haufig
sind die Quecke, das Rote Siraufigras, das Wollige Honiggras und der Glatthafer
vertreten. Die Krduter bilden mosaikartig eingestreut Dominanzbesténde. So kommen
nebeneinander Bereiche mit Dominanzen von Hunds-Kamille, Gemeinen Beiful},



Acker-Kratzdistel, Kanadisches Berufskraut und Wald-Greiskraut vor. Letzteres
bildete zur Zeit der Bestandsaufnahme (Juli 1998) den bestimmenden Blltenaspekt.

7.2. Bestandsbewertung

Im folgenden wird die untersuchte Flache auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermiit-
flung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung (Niederséchsi-
scher Stédtetag 1996) bewertet.

Nach der Biotopkartierung wurde die untersuchte Fliche dem Biotoptyp "Halbrude-
rale Gras- und Staudenflur trockener Standorte" zugeordnet. Bei der Bestandsbe-
wertung wurde jedoch nicht nur der Ist-Wert bericksichtigt sondern auch das Zeit-
geschehen.

Das Plangebiet wurde ursprunglich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Boden war
verdichtet und das Bodenleben stark eingeschrankt. Durch den Einsatz von Dianger
und Pestiziden wurde die Fauna und Flora beeintrachtigt.

Aufgrund der vorausschauenden Planung, eine Ausdehnungsmdglichkeit flr beste-
hende Gewerbegebiete zu ermdglichen, wurde diese Flache frithzeitig von der
Gemeinde Ségel erworben.

Seit dem Flachenerwerb wurde die Flache nicht mehr genutzt.

Sie lag brach und wurde von Spontanvegetation besiedeit. Durch den friihzeitigen
Erwerb mit gleichzeitiger Nutzungsaufgabe konnte somit fir einige Zeit der Flora und
Fauna ein neuer Lebensraum zur Verfugung gestellt werden.

Da die Flache jedoch nur im Hinblick auf eine Ausweisung als Gewerbegebiet brach
lag, wird sie nicht nach ihrem gegenwartigen Zustand sondern nach ihrer damaligen
Nutzung bewertet.

_Sie wird nach dem Modell des Niedersdchsischen Stadtetags mit dem Wertfaktor. 1.0
als Sandacker beurteilt.

7.4. Ermittlung und Beurteilung des Eingriffs

Mit der Anderung des Flachennutzungsplan werden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft vorbereitet, die wie folgt abgeschatzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung bisher offener Fidchen. Mit dieser Versiegelung ist grundsétzlich die
Vemichtung von Vegetationsbestdnden und die Zerschneidung von Lebensrdumen
verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundflichen bewirken desweiteren
den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt
wird beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsrate verringert wird und es zur
Erhéhung des Oberflachenabflusses kommt.

Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit, einem lokalklimatisch geringfiigigen
Anstieg der Durchschniftstemperatur und einer vermehrten Verunreinigung durch
Gase und Stéube auszugehen.

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes erfolgt durch Versiegelung und Verdich-
tung eine Verminderung des Bodenlebens und eine Verdrangung typischer Arten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig entstehenden
Baukérper hervorgerufen. Mit der Nutzungsdnderung werden Teilflichen, die sich
heute als unbebaute Fldchen darstellen, véllig verdndert. Die angrenzenden
Gehdlzstrukturen (Wallhecken im Osten und Westen sowie Neuanpflanzung von
Obstbdumen im Suden und Waldflichen im Norden) binden das Plangebiet in die
Landschaft ein. Somit ist keine landschaftsgerechte Eingrinung erforderlich.
Hinsichilich der Schutzgiter Lebensgemeinschaften, Wasser, Klima/Luft, Boden und
Landschaftsbild weist das Anderungsgebiet keine besondere Bedeutung auf.



Entscheidend fir die Erhebilichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens
und die GréRe der beeintrachtigten Fldche. Zusammenfassend sind die sich erge-
benden Beeintrachtigungen als erheblich fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild einzustufen.

7.5. Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Flachennutzungsplandnderung werden auf seiner Teilfliche des Plange-
bietes MalRnahmen vorbereitet, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemal §
8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforder-
lich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingrifie werden durch verschiedene, im fol-
genden aufgelistete MalBnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dal} die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges Maf reduziert wird und verbleibende Beeintrdchtigungen kompensiert
werden.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuiassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes (berwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niedersdchsisches Naturschutz-
gesetz (NNatG) erflllt sind. Weil auch andere fir den Naturschutz wertvollen Ele-
mente, die als selten oder gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen
werden und die Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen ein bedeutsamer &ffentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung
der Samtgemeinde die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

7.6. Kompensationsmallnahmen
7.6.1. VermeindungsmaBnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu vermeiden, werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan
festgesetzt. Diese werden beschrieben und entsprechend der kinftigen Wertigkeit mit
einem Wertfaktor nach dem Stadtetagsmodell belegt.

« Nach dem zur Zeit von der Gemeinde Sdégel bereits ersteltem Vorentwurf des
Bebauungsplanes, darf die Grundfidichenzahl von 0,8 gem. § 19 BauNVO nicht
tberschritten werden.

Garagen und Stellplédtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heif3t, die ver-
bleibenden 20 % der Grundsticksflache dirfen weder Uberbaut noch versiegelt
werden und werden somit begrint.

Die Griunflachen stellen ein Potential fir Flora und Fauna innerhalb des kinftigen
Gewerbegebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei. Der nicht
Uberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzungen Uberiagern, mit
1,0 WF bei der Bilanzierung beriicksichtigt.



« Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser und das anfallende Oberfia-
chenwasser der befestigten Auflenflichen soll nach Mdglichkeit auf dem Grund-
stlick ober— oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das anfaliende
Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefiihrt. Dies tragt zur Erhaltung
der Grundwasserneubildungsrate bei.

Ausgenommen hiervon sind Initiativen zur Nutzung des Dachflaichenwassers fiir
die Brauchwasserversorgung.

Entlang der Wallhecken, die im Osten und Westen an das Plangebiet grenzen, ist
ein Bereich von 20 m als Bauverbotszone vorgesehen. Durch diese MalRnahme
werden die fur das Landschaftsbild wertvollen und die kuiturhistorisch
bedeutsamen Wallhecken in ihrer Eigenart und Schénheit hervorgehoben.

7.6.2. Ausgleichsmafnahmen

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes wird folgende Mafinahme in der nachfolgenden Bebauungsplanung festgesetzt.
Dieser Malinahme wird nach einer textlichen Beurtellung ein Wertfaktor nach dem
Niedersdchsischen Stadtetagsmodell zugeordnet:

» Im Bereich des Gewerbegebietes soll zur Durchgriinung der Baufldche pro 50 gm
versiegelter Flache (maximal 80% des Plangebietes) jeweils ein hochstammiger
Laubbaum der potentiell natiirlichen Vegetation gepflanzt werden. Es sind somit
maximal 267 Baume zu pflanzen. Neben der Verbesserung des Ortsbildes und
des Kleinklimas werden Kleinstbiotope geschaffen, die die Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft kompensieren kénnen.

Far die Neuanpflanzung wird pro Laubbaum 10 gm mit einem Wertfaktor von 2
berechnet.

7.6.3. Ersatzmaflnahmen

7.6.3.1. Beschreibung und Bewertung der Ersatzflache

Die Samtgemeinde Ségel verfligt Uber eine ca. 2,43 ha grofle landwirtschaftlich
genutzte Flache, die als Ersatzflachenpool im Rahmen der Bauleitplanung
ausgewiesen wurde (siehe Anlagen 4.1 und 4.2).

Die FErsatzfliche grenzt an die Nordradde und ist Teil eines
Flurbereinigungsverfahrens. Sie setzt sich aus den Flursticken 14/2; 11; 10/2; 7/2;
13/3; 12/15; 12/6; 5/10; 12/8; 5/12 sowie 12/13 der Flur 6 der Gemarkung Eisten
zusammen, die im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens zusammengelegt
wurden.

Im Siidosten und Osten grenzt jeweils ein unbefestigter Feldweg an die Ersatzfliche.
Entlang dem &stlichen Weg verlauft ein Gehdizstreifen. In diesem Bereich konnte
folgende Vegetation kartiert werden:

Gehdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Weiden - Salix spec.
Spatbliihende Traubenkirsche - Prunus serotina
Brombeere - Rubus fruticosus agg.
Gréser:

Rotes Straullgras - Agrostis capillaris

Deutsches Weidelgras - Lolium perenne



Weiches Honiggras - Holcus moliis

Kréuter:
Vogelmiere - Stellaria media
Léwenzahn - Taraxacum officinale

Ackerflaichen grenzen nordlich und sidlich entlang den Léngsseiten an. Die Nord-
radde verlauft entlang der Nordwestseite. Zwischen Flufl und Ersatzflache verlauft
der Friesenweg, ein unbefestigter Sandweg. Auf der Hohe der Ersatzflache werden
die Raddebdéschungen nicht mehr gepflegt. Zudem ist in diesem Bereich eine Still-
wasserzone angelegt. Im Bereich des Ufers konnte bereits Weidenaufschlag (Salix
spec.) festgestelit werden. Die krautige Vegetation wird von Schwaden (Glyceria
spec.) und Flatterbinse (Juncus effusus) bestimmt. Im Bereich der Béschungsober-
kante ist die Drahtschmiele (Avenella flexuosa) und das Rote StrauB3gras (Agrostis
capillaris) bestandsbildend. Zudem kommen hier noch Moose vor.

Im weiteren Umfeld der Ersatzfliche kénnen in groBerem Umfang Grunlandfldchen
festgestelit werden, die von Feldgehdlzen strukturiert werden.

Die Ersatzflache wird standortuntypisch als Acker genutzt. Da die Flache im Frihjahr
aufgrund feuchter Bodenverhéltnisse erst spat bearbeitet werden kann, kommt haufig
nur der Maisanbau in Frage. Maisanbau bedeutet eine intensive Nutzung, wobei
grofle Diingemengen aufgebracht und Pestizide gepritzt werden. Der hohe Grinlan-
danteil im Niederungsbereich der Radde verdeutlicht, dal hier ein typischer
Griinlandstandort vorliegt.

Die Ersatzfliche liegt in einem fur den Naturhaushalt wertvollen Gebiet. Dies wird
auch durch den Einbezug dieser Fliche in ein Entwicklungsgebiet fur Natur und
Landschaft gemaR dem Landschaftsrahmenplanentwurf des Landkreises Emsland
dokumentiert.

Der heutige Zustand der Ersatzfliche (Sandacker) wird nach dem St&dtetagsmodeil
mit 1 WF beurteilt.

7.6.3.2. MaBnahmen zur Aufwertung der Fléche

Fur die Ersatzfliche wird eine standortgerechte Umwandlung zu Grinland geplant.
Zur Aufwertung von Natur und Landschaft soll sie kiinftig extensiv genutzt werden.
Die Flache soll mit einer standortgerechten, artenreichen Griinlandsaatmischung ein-
gesat werden. Es dirfen keine chemischen Pflanzenbehandlungsmittel und mine-
ralische Dinger aufgebracht werden. Die Fildche soll nur maximal zwei mal im Jahr
gemaht werden, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli erfolgen darf. Bei Be-
weidung ist eine Beweidungsstarke von 1,5 Grof3vieheinheiten nicht zu Oberschreiten.
Durch die oben beschriebenen MaRnahmen wird die Ersatzflache fUr den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild aufgewertet. Die kinftigen Nutzungen sind natur-
nah und dem Standort angepaft. Insgesamt wird das kinftig extensiv genutzte,
mesophile Grunland mit 3 WF beurteilt.

7.7. Eingriffsbilanzierung
7.7.1. Ermittiung des Eingriffsflichenwertes

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Maf3nahmen
mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat der Planung
nachvollziehbar, also auch zahlenméRig vergleichbar zu machen. Hierfir ist die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsaizmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung’ vom Niederséchsischen Stadtetag zugrunde gelegt, die in Abstimmung mit den



niedersdchsischen Umwelt- sowie Sozialministerium herausgegeben wurde.

Nachfolgend gilt die Formei:
Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

Wie bereits bei der Bestandsbewertung ausgefihrt, wird fir die Emittlung des Ein-
griffsflachenwertes die ehemalige Nutzung als Ackerfldche zugrunde gelegt.

Die Ackerfldche weist einen Bestandswert von 1.0 WF auf, der mit der Fidchengréfle
(16.670 am) multipliziert einen Eingriffsflachenwert von 16.670 Werteinheiten ergibt.

7.7.2. Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorgehenden Abschnitten wurden Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen
aufgefiihrt. Anrechenbar nach dem Niederséchsischen Stadtetagsmodell ist, bei
Festsetzung der GGRZ 0,8 im noch folgendem Bebauungsplan, der von der
Bebauung freizuhaltene Bereich von 20 %. Diese 3.334 gm grof3e Flache wird, soweit
sie nicht durch andere Festsetzungen (iberiagert ist, mit einem Wertfaktor von 1,0
multipliziert.

Innerhalb dieses Bereiches werden 267 hochstdmmige Laubbdume gepflanzt, die
jeweils mit 10 gm und einem Wertfaktor von 2 beriicksichtigt werden. Dies entspricht
einer zu berechnenden Flache von 2.667 gm, die mit dem Wertfaktor 2 muitipliziert
einen Kompensationswert von 5.334 Werteinheiten ergibt.

Nach Abzug der durch die gepflanzten Laubbdume anzurechnenden Flache
(2.667 gm) von der nicht Gberbaubaren Flache von 3.334 gm Grofe verbleibt eine
Restfliche von 667 qm, die mit dem Wertfaktor 1 multipliziert wird und somit 667
Werteinheiten ergibt.

Insgesamt entsteht ein Kompensationwert von 6.001 WE.

7.7.3. Gegeniiberstellung der Eingriffe und Mafnahmen

Nach Abzug des Kompensationswertes 6.001 WE vom Eingriffsflachenwert
(16.670 WE) erhélt man einen Kompensationsrestwert von 10.669 WE.

Durch die beschriebenen Vermeidungsmalnahmen werden, soweit méglich, Eingriffe
in den Naturhaushalt vermieden.

Die Eingriffe kénnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Berlcksichtigung der Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit. Es ist daher
eine Ersatzmafinahme notwendig. Diese Ersatzmafinahme soll die gestérten Funk-
tionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen.

7.8. SchiuBbetrachtung

Fir die vorliegende Flachennutzungsplanénderung steht der Ersatzflichenpool der
Gemeinde Sogel zur Verfigung. Von diesem Pcool wurden bereits 0,865 ha dem
Bebauungsplan Nr. 44, Sprakeler Strale und 0,97 ha dem Bebauungspian Nr. 46
"Werpeloher Strafie" zugeordnet. Die Restflache von ca. 0,595 ha wurde bislang
keinen Eingriffen zugeordnet (siehe Anlage 4.2).

Innerhalb des Planbereichs liegt ein Kompensationsdefizit von 10.668 WE vor. Die-
ses Defizit wurde (berschlagig ermittelt und wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung konkretisiert.

Bei der Ersatzflache liegt ein ist-Wert von 1 WF (Ackerflache) vor. Eine Umwandiung
zu extensiv genutzten Feuchigrinland (Bestandswert 3 WF) ergibt einen



Aufwertungsfaktor von 2 WF. Bei einem Defizit von 10.669 WE st somit eine Fla-
chengréRe von 5.335 gm erforderlich, um die verbleibenden Beeintrachtigungen auf
dem Plangebiet zu kompensieren.

Dies bedeutet, daR nach der vorlaufigen Berechnung 0,5335 ha der vorhandenen
Ersatzflache (0,595 ha) fir die Kompensation des Eingriffs durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung bereitzustellen sind. Die ist aufgrund der vorliegenden
Ersatzflache mdglich.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs~ und Ersatz-
mafnahmen geht die Samtgemeinde Ségel davon aus, dal der durch die 76. An-
derung des Flachennutzungsplans vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

8. Umweltvertridglichkeit der Planungen

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache nordiich der bebauten Orislage von
Ségel wird als ,Gewerbegebiet* dargestellt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Fidchen des Aulenbereiches durch Staub-
und Larm- und Geruchsimmissionen ergeben. Diese negativen Einflisse auf die
Umweit werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen
auftreten werden. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 7.

dargelegt.
9. Hinweise
9.1. Archéologische Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daf2 ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten far
die Archéologische Denkmalpflege zu melden.

9.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Sogel ist eine Dorferneuerungsplanung ersiellt worden. Nach den
zur Zeit giitigen Dorferneuerungsrichilinien sind die Dorferneuerungspianung und die
Bauleitplanung aufeinander abzustimmen. Bei der Ausarbeitung und Aufstellung der
Bauleitplanung, insbesondere im Bebauungsplan, ist dieses zu bericksichtigen.

9.3. Anbaubeschréankungen
Entlang der Landesstrale L 51 sind die Anbaubeschrankungen gemaR § 24 NStrG

zu beachten: 20 m Bauverbotszone gemaf § 24 Abs. 1 NStrG und
40 m Baubeschrankungszone gemaf § 24 Abs. 2 NStrG.

9.4. Erdgasleitung

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft eine unterirdische Erdgasieitung der
Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg. Im Bebauungsplanverfahren sind mit
dem Versorgungsunternehmen die erforderlichen Schutzmaf’nahmen abzustimmen.



9.5. Haupttrinkwasserleitung

Auf die entlang der westlichen Seite der Landestralle L 51 auRerhalb des &ffentlichen
Verkehrsraumes, ca. 10 m neben der westlichen Fahrbahnkante, verlegte
Haupttrinkwasserleitung der Grofle DN 200 des Wasserbeschaffungsverbandes
Himmling mit Sitz in Werlte wird hingewiesen. Im Bebauungsplanverfahren sind mit
dem Versorgungsunternehmen die erforderlichen Schutzmalnahmen abzustimmen.

10. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Ségel hat geméal § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung o&ffentlich dargelegt. Der Entwurf der 76. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel wurde gemdn § 3 Abs. 2
BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, da} Bedenken und Anregungen wahrend dieser
Ausiegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

11. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

An der vorliegenden 76. Anderung des Flachennutzungspians der Samtgemeinde
Ségel wurden die Behdrden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange sind, geman
§ 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfoigte durch
Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdérigen Erlduterungsberichtes. Fir die
Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Tragern &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Erléuterungsbericht der 76. Anderung des Fléchennutzungsplans
der Samtgemeinde Sdgel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sogel

Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-Strafie 39

49751 Sogel

13. Abwidgung

Landkreis Emsland
Verfugung vom 22.09.1898

Die Hinweise bezlglich einer Folgenutzung des ehemaligen Kasernengeldndes
werden zur Kenntnis genommen.

Eine Beteiligung der Landwirtschaftskammer Weser-Ems ist im Rahmen dieser
Bauleitplanung erfolgt. Sie wird bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes nochmals
als Trager offentlicher Belange gehdrt.

Der im Erduterungsbericht unter Abschnitt 6.4. aufgefihrte Betrieb wird seit
mehreren Jahren nicht mehr bewirtschaftet. Eine ggf. mégliche Wiederaufnahme der
Viehhaltung wird dann in Absprache mit der Gemeinde Ségel und dem Eigentimer
nach Abschiul@ des Bebauungsplanverfahrens bzw. bei Aufnahme der
ErschiieBungsmalnahmen soweit einschrankt, daR eine Beeintrachtigung der



gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes durch Geruchsimmissionen
ausgeschiossen werden kann.

StralRenbauamt Lingen
Schreiben vom 07.09.1998

Die in straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht dargelegten Hinweise und Auflagen
werden zur Kenntnis genommen und im Bauleitplanverfahren berlcksichtigt.
Beziiglich der ErschlieRung wird in diesem Zusammenhang ebenfalls auf die
rechtskréaftige Vereinbarung vom 06. und 11.11.1996 hingewiesen.

Wasserbeschaffungsverband Himmling
Schreiben vom 10.09.1998

Ein Hinweis auf die Hauptirinkwasserleitung westlich der L 51 ist im
Erlauterungsbericht mit dargelegt. Im anschlie@enden Bebauungsplanverfahren wird
sie entsprechend beriicksichtigt.

Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 502
Verfiigung vom 27.08.1988

Im Bebauungsplanverfahren werden Mafnahmen zur Versickerung des
Oberflachenwassers konkret ausgearbeitet und festgesetzt.

Amt fur Argrarstruktur Meppen
Schreiben vom 26.08.1998

Das vorliegende Bauleitverfahren ist mit der Fiurbereinigungsbehérde abgestimmt
worden. Es ist vorgesehen, das Plangebiet nach abschlieRender Vermessung geméan
§ 8 FlurbG aus dem Flurbereinigungsverfahren Sogel auszuschlieen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf-Hummling
Schreiben vom 26.08.1998

Eine Beteiligung der Landwirtschaftskammer Weser-Ems ist im Rahmen dieser
Bauleitplanung erfolgt. Sie wird bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes nochmais
als Trager 6ffentlicher Belange gehdrt.

Der im Erlduterungsbericht unter Abschnitt 6.4. aufgefihrte Betriecb wird seit
mehreren Jahren nicht mehr bewirtschaftet. Eine ggf. mogliche Wiederaufnahme der
Viehhaltung wird dann in Absprache mit der Gemeinde Sége! und dem Eigentimer
nach Abschiu®@ des Bebauungsplanverfahrens bzw. bei Aufnahme der
ErschlisBungsmalRnahmen soweit einschrankt, daR eine Beeintrdchtigung der
gewerblichen Nutzung innerhalb des Plangebietes durch Geruchsimmissionen
ausgeschlossen werden kann.



14. Verfahrensvermerke

Der Eriauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 76. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel in der Zeit vom 24.08.1988 bis
einschlieRlich 24.09.1998 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslggung
wurden geméanR § 3 Abs. 2 BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Séael, den 24.09.1998
(Sarhtgemeindedirektor )

Der Feststellungsbeschlu dieser 76. Anderung des Fléchennutzungspianes\der
Samtgemeinde Sdgel wurde in der Sitzung am 13.11.1998 gefalit. >
Dieser Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung /der

Beschlullfassung zugrunde gelegen.

Sdgel, den /m1 1.1998

(Samtgemeindedirkktor )
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Legende:
Beldechilec: Samtgemeinde Sdgel

Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG

Hb Biume WHb Baumreihe BR

Hs Striucher WHs Einzelbaum EB =

Hbs Biume u. Striucher WHbs Striucher s 7 6 . A n d erun g d es
Hauptbestandsbildner: FIQChen nutzu ngs planes
Ahomn Ah Fichte Fi Pappel Pa
Birke Bi Ginster Gi Vogelbeere Vo
Brombeere Br Holunder Ho Weide We -
Buche Bu Kiefer Ki Weiidom wd PI ang ebiet
Eiche Ei Kirsche Kr
Erle Er Lirche La
Esche Es Linde Li
Faulbaum Fa Obstbiume Ob = Bestandsa Ufnahme =

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte




Anlage: 3

Pflanzenliste des Plangebietes
Biotoptyp: Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT)

Aufnahmedatum: 27.07.1998

Krautschicht:
Gehdlze:
Spétbluhende Traubenkirsche - Prunus serotina
Stiel-Eiche - Quercus robur
Graser:
Glatthafer - Arrhenatherum elatius
Rotes Straullgras Agrostis capillaris
Knauelgras Dactylis glomerata
Gemeine Quecke - Elymus repens
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Wiesen-Lieschgras - Phleum pratense
Kréuter:
Hundskamille - Anthemis arvensis
Beiful Artemisia vulgaris
Ackerkratzdistel - Cirsium arvense

Gewdhnliche Kratzdistel
Kanadisches Berufskraut
Acker-Schéterich
Wald-Ruhrkraut

Echie Kamille
Acker-Vergillmeinnicht
Stumpfer Ampfer

Grofle Fetthenne
Wald-Greiskraut

Weile Lichtnelke
Sumpf-Ziest

Gemeiner Léwenzahn
Rot-Klee

Weilk-Klee

Grofe Brennessel

Cirsium vuigare
Conyza canadensis
Erysimum cheiranthoides
Gnaphalium sylvaticum
Matricaria chamomilla
Myosotis arvensis
Rumex obtusifolia
Sedum maximum
Senecio sylvaticus
Silene alba

Stachys palustris
Taraxacum officinalis
Trifolium pratense
Trifolium repens

Urtica dioica



Anlage: 4.1
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Legende:
Feldgehdlze: Samtgemeinde Ségel
Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG
Hb Biume WHb Baumreihe BR
Hs Striucher WHs Einzelbaum EB =
Hbs Biume u. Striucher WHbs Striucher S 76- Anderun g deS
Hauptbestandsbildner: Fléchennutzungsplanes
Ahom Ah Ginster Gi Weide We
Birke Bi Kiefer Ki WeiBdorn Wd
Brombeere Br Kirsche Kr
Buche Bu Lirche La e
Eiche Ei Linde Ei
Erle Er Obstbiume Ob E rs athI ac h e
Esche Es Pappel Pa
Fichte Fi Vogelbeere Vo B
- Bestandsaufnahme -
Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte




Anlage: 4.2

Ersatzflache fir den
B BBP Nr.44
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Ersatzfldche fiir den| a

BBP Nr.46 ) )

"Werpeloher Strafle” ggfgyggzl‘ifgsafzﬂache

0,97ha ur die 76. Anderung
. N

des FNFV

Samtgemeinde Sdégel

76. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Ersatzflachen

- Zuordnung -

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte
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Amtsblatt Nr. 671999 vom 15.03.1999

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lingen {Ems), 25.02.1999
STADT LINGEN (EMS)

Vehring
Oberstadtdirektor

Ramelow
Oberbiirgermeisterin

105 Bauleitplanung der Gemeinde Salzbergen;
29, Anderung des Flichennutzungsplanes

Bekanntmachung
Die Bez.-Reg. Weser-Ems, Oldenburg, hat mit Verfigung vom
09.02.1989 (Az.: 204.13-21101-54045) die vom Rat der Gemeinde
Salzbergen am 12.03.1998 beschlossene 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes gem. § 6 BauGB ohne Aufla-
gen/MaBgaben genehmigt.

Der Geltungsbereicih disser Fichennutzungsplananderung is! in
dem nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargesteft.

Die Flachennutzungsplanénderung mit Erisuterungsbericht kann
gem. § 6 Abs. 5 BauGB im Rathaus, Bauamt, Zimmer 9, Franz-
Schratz-Strafe 10 - 12, 48499 Salzbergen, wihrend der Dienst-
stunden eingesehen werden. Mit dieser Bekanntmachung nach § 6
Abs. 5 BauGB ist die 0g. Flachennutzungsplananderung wirksam
geworden.

Gemahk § 215 Abs. 2 BauGB wird aukerdern darauf hingewiesen,
dab eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB
pezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhaib eines Jahres seit dem Verof-
fentlichungsdatum dieser Bekanntmachung gegeniber der
Gemeinde Salzbergen geltend gemacht werden.

B6

Unbeachtiich sind auch Mangel der Abwagung, wenn sie nicht
innerhalb von steben Jahren seit dem Veraffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde Salzbergen
geitend gemacht werden. Der Sachverhait, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Satzbergen, 23.02.1999

GEMEINDE SALZBERGEN
Der Gemeindediraktor

106 Bauleitplanung der Samtgemeinde Sogel;
76. Anderung des Flichennutzungsplanes
- Gewerbliche Bauflichen in der Mitglieds-
gemeinde Ségel -; Bekanntmachung der
Genehmigung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfigung
vom 17.02.1998 - Aktenzeichen: 204.13-21101-54047 - die 76.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel
gem. § 6 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt.

Der raumliche Geltungsbereich der 76. Anderung des Flachennut-
z_ungsplanes in der Mitgliedsgemeinde Sogel ist im nachstehenden
(fpersichtsplan schwarz umrandet dargestelil.
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Die genehmigte Fassung der 76. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Ertauterungsbericht ab sofort unbefristet wahrend
der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Sogel,
Clemens-August-Str. 38, Zimmer 34, 48751 Sogel, sffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 76. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sogel gem. § 6 Abs. § BauGB
wirksam geworden.




Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Aushahme der Vorschriften
iber die Genenmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Samtgemeinde Stgel geltend gemacht
worden ist. Mangel der Abwagung sind unbeachtfich, wenn sie
nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schrift-
fich gegenilber der Samtgemeinde Stgel geltend gemacht worden
sind.

Der Sachverhalt, der die Vertetzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwégung begrinden soll, ist
darzulegen.

Sagel, 02.03.1999

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

107 145. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Spelle: Darstellung einer
Sonderbaufliche fiir die Windenergienut-
zung und Ausschiuf von Anlagen auBer-
halb der dargesteliten Sonderbaufliche im

gesamten Samtgemeindegebiet

Die Bezirksregierung Weser-Ems hat die vom Samtgemeinderat
der Samtgemeinde Spelle am 17.12,1998 beschiossene 15.
Anderung des Fiichennutzungspianes mit Verfigung vom
16.02.1993 (Az: 204.13-21101-54049) gem. § 6 BauGB genehmigt.

Die 15. Anderung betrifft das gesamte Gebiet der Samigemeinde
Spelle. Die Sonderhaufisiche fiir die Windenergienutzung ist auf der
nachstehenden Ubersichtskarte schwarz umrandet dargestelit.
(Grundlage: Topograpsi. Karte 1 : 25000, vervielfaitigt mit Erlaubnis
des Herausgebers Katasteramt Meppen)
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Mit dieser Bekanntmachung wird die 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Spelle rechtsverbindlich.

Die genehmigte Fassung der 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Spelie einschiiellich des Ertauterungs-
berichtes und des landespflegerischen Fachbeitrages liegt ab
sofort wahrend der Dienststunden in der Nebenstelle Bauarmt des
Rathauses, Ringstr. 46, Zimmer 25, 48480 Spelle, offentlich aus
und kann dort eingesehen werden.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, daf} eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschrifien unbeachttich ist, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentiichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Samtgemeinde
Spelle geitend gemacht wird.

Unbeachtlich sind auch M#ngel der Abwiagung, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit dem Vertfientlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Samtgemeinde
Spelle unter Dariegung des Sachverhaltes, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, geltend gemacht worden sind.

Spelle, 24.02.1998

SAMTGEMEINDE SPELLE
Der Samtgemeindedirektor

108 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Samtgemeinde Spelle
fir das Haushaltsjahr 1999 vom 17.12.1998

1. Haushatitssatzung

Aufgrund des § B4 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Samtgemeinde Spelle in der Sitzung ar 17.12.1¢98 folgende
Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 199% beschiossen:

g1
Der Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 1999 wird

im Verwaltungshaushait
in der Einnahme auf
in der Ausgabe auf

14 928 500 DM
14 928 500 DM

im Vermagenshaushailt
in der Einnahme auf 2 835 700 DM
in der Ausgabe auf 2 835700 DM

festgesetzt.

. §2
Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fur
Investitionen und fiir investitionsfdrderungsmanahmen (Krediter-
machtigung) wird auf 683 800 DM festgesetzt.

. §3
Vermpflichtungsermachtigungen werden nicht festgesetzt.

§4 -
Der Hochsibetrag, bis zu dem Kassenkredite aufgenommen
werden dirfen, wird auf 3 000 000 DM festgesetzt.

: §5
Der Umlagesatz fir die Samtgemeindeumlage wird fur das
Haushaltsjahr 1999 auf 36 v. H. der Steuerkrafizahlen der Grund-
stauer A, Gnindsteuer B, der Gewerbesteuer, des Gemeindeanteils
an der Einkommensteuer und der Umsatzsteuer sowie der
Zuweisung nach § 15 NFAG festgesetzt.

§6 .
Unerhebliche iiber- und aukerplanmaBige Ausgaben im Sinne von
§ 89 Abs. 1 der Nds. Gemeindeordnung sind Betrdge bis zu
5 000 DM.



