Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und
des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat
der Samtgemeinde Ségel diese

79. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschlossen.

Ségel, den 21.03.2000

______________ .

(Samymeindeb“ germeister)

(Samtgemeindedirektor)

79. Anderung des
Flachennutzungsplans

der Samtgemeinde Sogel
Mitgliedsgemeinde Spahnharrenstatte

Landkreis Emsland M 1: 5.000

Planverfasser:

Samtgemeinde Ségel
Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Stralle 38

49751 Sogel




Verfahrensvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 23.03.1899 die Aufstellung der 79.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul ist gemanR § 2
Abs. 1 BauGB am 08.10.1989 ortsiiblich bekanntgemacht.

Sagel, den 08101899 s
(Samtgemeindedirektor)

Der Rat der Samtgemeinde Soégel hat in seiner Sitzung am 23.03.1999 dem Entwurf der 79.
Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlauterungsberichts zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geméafl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung wurden am 09.12.1999 ortsblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
Fiachennutzungsplandnderung und des Erlduterungsberichts haben vom 20.12,1989 bis
20.01.2000 gemait § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Sdgel, den 20.01.2000 e
(Samtgemeindedirektor)

Der Rat der Samtgemeinde Stgel hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB die 79. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erli&uterungsbericht in seiner
Sitzung am 21.03.2000 beschlossen.

8ogel, den 21.03.2000 e rennras
(Samtgemeindedirektor)

Die 79, Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfigung
(AZ et s } vom heutigen Tage unter Auflage/mit Mafgabern/mit
Ausnahme der durch ... kenntlich gemachten Teile gemai § 6
BauGB genehmigt.

Oldenburg, den ............ 2000 e ——————
(Genehmigungsbehérde)

Der Rat der Samtgemeinde Sdget ist den in der Genehmigungsverfilgung vom.................... 2000
(A e ) aufgefihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner
Sitzung am .............. 2000 beigetreten.

Die 79. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/Mafgaben/Ausnahmen
vOm ......... 2000 bis .......... 2000 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung
wurden am ......... 2000 ortsiblich bekanntgemacht.

Sagel, den .......... 2000 e anann
{Samtgemeindedirektor)

Die Erteilung der Genehmigung der 79. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemag § 6 Abs.

5 BauGB am ........... 2000 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Die
79. Anderung des Fiachennutzungsplanes ist damitam .............. 2000 wirksam geworden.
Ségel, den........... 2000 ettt ee e reet et et e saan s

{Samtgemeindedirektor)




Innerhalb sines Jahres nach Wirksamwerden der 79. Anderung des Fléchennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 79. Anderung
des Flichennutzungsplans nicht geitend gemacht worden.

Sdgel, den .......... 2001
(Samtgemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 79. Anderung des Flachennutzungsplans
sind Mange! der Abwégung nicht geliend gemacht waorden.

Ségel, den .......... 2007 s
(Samtgemeindedirektor)

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M1:5.000
Blatt 3111/11 u. 3111/12

Herausgegeben vom Katasteramt Meppen. Vervieifaltigungseriaubnis erteiit for die

Samtgemeinde S&gel durch das Katasteramt Meppen (Antragsbuch Nr. A 340/29).

Planzeichenerklarung

GemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteffung des Planinhalts (PlanzVv 90} vom
48.12.1990 und der Baunutungsverardnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.19880 (BGBL. | 8. 132)

1. Art der baulichen Nutzung

N I Gewerbegebiet
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N
@ GeschoBfischenzahl (GFZ)

2. Sonstige Planzeichen

4 Umgrenzung der Flichen fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehr-
ungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Flache fir den StraRenverkehr
hier: Oberériliche Hauptverkehrsstralle

e Wald

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweitgeféhrdenden Stoffen

® i belastet sind; hier: Altablagerung Aniagen Nr. 454 407 404
o {nachrichtliche Ubemsahme)

Grenze des raumlichen Geltungsbhereiches der

79. Anderung des Flachennutzungsplans

Himwels: -nachvichtliche Obemahme-

Das Plangeblet Eegt in unmittelbarer Nahe zum SGhleBpleszeppenderVUTD91 Von demdormen Ubungsbetrieb gehen
nachtefige Immissionen, insbesondere SchieBlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit Sriicher Vorbelastung. For die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichieten baukchen Anlagen kénnen gegen
die Betrelber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlel Abwety- und Entschadigungsansprilche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden.
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Erlduterungsbericht

zur 79. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der
Mitgliedsgemeinde Spahnharrenstitte, Landkreis Emsiand
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1. Gewerbegebiet
1.1. Lage und Abgrenzung des Geb’ietes

Das Plangebiet der 79. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde
Sdgel, hier: Plangebiet 79.1., befindet sich im Nordosten der Mitgliedsgemeinde
Spahnharrenstatte. Es liegt westlich und &stlich der Kreisstrate K 139. Die genaue
Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

1.2. GréRe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GroBe des Gebietes

Die vorliegende 79. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel,
{Plangebiet 77.1.) umfa3t eine Fldche von 9,845 ha norddstlich der bebauten
Ortslage der Gemeinde Spahnharrenstétte.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flache innerhalb des Plangebietes (79.1.) steilt sich Oberwiegend als Wald dar.
Sie wird durch zwei Verkehrswege, der Kreisstrafie K 139 sowie der Gemeindestralie
,Nordholz® zerschnitten. Im siidlichen Planbereich liegt darUber hinaus eine Fléche,
die als Lagerplatz genutzt wird. .

Im Nord, Osten und Siden grenzen weitere Waldfldchen der ,Herrentannen® an das
Plangebiet. Siidlich der Gemeindestrale ,Nordholz* wird der Wald durch eine
Ackerflache sowie einem Gefligelmaststall unterbrochen.

Westlich des Plangebietes schliefdt die bebaute Orislage des Ortsteiles Harrenstitte
an.

1.2.3. Planerische Vorgaben
1.2.3.1. Bisherige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet der 79. Anderung des Flichennutzungsplans( 79.1.) ist im
Ursprungsplan als ,Flache fur die Forstwirtschaft® dargestellt. Die KreisstraRe K 139
wird dariiber hinaus als Verkehrsfléche, hier. Uberdrtliche Strale, ausgewiesen. Als
nachrichtliche Ubemahme wird auf die Kennzeichnung des Gebiets zur Sicherung
groBraumiger Wasservorkommen sowie des Salzstocks ,Borger* hingewiesen.

1.2.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im Regionalen Raumordnungsprogramm {RROP) des Landkreises Emsiand von 1990
wird das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Forstwirtschaft
dargestetit.

Der Planbereich liegt dariber hinaus in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
die Wassergewinnung sowie fur die Erholung.

1.2.3.3. Aussagen der Waldfunktionskarte

Das Anderungsgebiet ist als Fiache mit besonderer Schutzfunktion fir das Klima und
gegen sonstige Immissionen (jeweils Gewichtsstufe Il) dargestelit. Siiddstlich des



Anderungsgebietes sowie ca. 400 m siidwestlich befindet sich jeweils eine
Emissionsquelle (Gefligelstélle).

s

1.2.3.4. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet sowie in der
unmittelbaren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine 0okologisch und/oder
naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden.

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Flichen innerhalb des Plangebietes der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsptans (Plangebiet 79.1.) werden (berwiegend als ,Gewerbegebiet’
(96.635 gm) dargestelit. Eine Nutzung mit industriellem Charakter soll mit Riicksicht
der Lage in der Landschaft sowie der angrenzenden Bebauung nicht erfoigen.

Auf Grund des vorhandenen Gefligelstalles sowie der zu erwartenden
Larmimmissionen des dargestellten Gewerbegebietes sind Teilbereiche als ,Flache
fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes® (iberiagernd
dargestelit.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung der Altablagerung, NLO-
Anlagen Nr. 454 407 404, hingewiesen.

Das Mall der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird mit einer
Geschofiflachenzahl (GFZ) von 1,2 dargestelit. Diese liegt deutlich unterhalb der
Obergrenze gemaR BauNVO. Mit der Darstellung soll die Einordnung des
Gewerbegebietes in die landliche Strukiur gewahrt werden.

Die dargestelite ,Flache fir den StraBenverkehr®, hier: (beroriliche
HauptverkehrsstraBe (1.815 gm), beinhaltet einen Teilabschnitt der vorhandenen
KreisstraBe K 139.

1.4. Ziel und Absicht der Plananderung

1.4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Sdgel will als Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflachen starken. Die Gemeinde Spahnharrenstatte hat entgegen der allgemeinen
negativen Bevolkerungsentwicklung im landlichen Raum ihre Einwohnerzahi
gefestigt. Auf -Grund der bestehenden Situation hat sich die Gemeinde
Spahnharrenstétte in ihrer Eigenentwicklung positiv gestérkt. In den letzten 5 Jahren
ist somit ein Bevilkerungszuwachs von (ber 8 % insbesondere aus der
nachwachsenden Eigenbevilkerung entstanden. Die Gemeinde Spahnharrenstitte
hat zur Zeit ca. 1430 Einwohner (Stand 11/1999).

Der Bedarf an Wohnbaufiichen wird Gberwiegend im Bereich des Ortsteiles Neustadt
nordlich der Kreisstrale K 124 gedeckt. Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Am Tickelbusch* wurde hier eine ca. 6,5 ha groe Wohnbaufldche geschaffen.
Das Bediirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw.
im sozialen Umwelt zu bleiben, setzt voraus, dal neben dem Vorhalten
ausreichender Wohnbauflachen auch Gewerbeflachen zur Verbesserung der
Arbeitsplatzsituation geschaffen werden. Die bisher zur Verfigung stehenden
Mischgebietsflichen an der ,Loruper StraRe* wurden durch das in der 59. Anderung
des Flachennutzungsplanes dargestelite Gewerbegebiet erweitert und im



Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Spahnharrenstétte festgesetzt
und erschiossen. Dieses hat sich positiv auf die Ansiediung von neuen
Gewerbebetrieben im Ortsteil Harrenstétte ausgewirkt. Die gewerbliche Entwicklung
in der Gemeinde Spahnharrenstéatte ist nunmehr soweit fortgeschritten, dal die
bisher zur Verfligung stehenden Flachen zwischen der ,Loruper Strale* und der
,Rastdorfer Stralle® im Ortsteil Harrenstatte, wo Uberwiegend eine gewerbliche
Nutzung stattfindet, volisténdig erschopft sind. Auf Grund des bestehenden Bedarfs
wird die Darstellung weiterer gewerblich zu nutzender Bauflachen von den Blrgern
angeregt und gefordert.

1.4.2. Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 79. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die
Samtgemeinde Ségel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung
weiterer Gewerbegebietsflichen in der Gemeinde Spahnharrenstétte erzielen. Durch
die Bereitstellung und ErschlieRung der Gewerbegebietsflachen werden
investitionsférdernde MaRnahmen erméglicht, welche zur strukturellen Verbesserung
der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im landlichen Raum beitragen. Eine weitere
positive Auswirkung auf die gewerbliche Entwicklung wird durch eine
Flachenbereitstellung bewirkt, die sich am mittelfristigen Bedarf orientiert. Hierdurch
wird fir die Gemeinde Spahnharrenstitie darilber hinaus ein héheres MaR an
stadtebaulicher Planungssicherheit erzielt.

Das dargestelite Gewerbegebiet soll daher den gewerblichen Siediungsansatz
innerhalb eines MD-Gebietes sowie des Bebauungsplanes Nr. 10 im Ortsteil
Harrenstatte in nordéstlicher Richtung fortfilhren. Nebenbei erhalten die bereits
bestehenden Betriebe innerhalb dieses Bereiches eine weitere
Entwicklungsmdégiichkeit.

Die Darstellung des Gewerbegebietes beinhaltet somit gemad § 1 BauGB eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewdhrleistet eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstdndischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevédlkerung beriicksichtigt werden.

1.4.3. Standortwahl

In der Gemeinde Spahnharrenstétte besteht im Nordosten des Oristeiles Harrenstatte
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 6 ein Siedlungsansatz der (berwiegend
gewerblich genutzt wird. Dieser gewerbliche Ansatz wurde mit der Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 durch die in der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargestellten Gewerbegebietsfidchen in norddstlicher Richtung erweitert. In siidlicher
Richtung schlief3t sich die Tennissportaniage der Gemeinde Spahnharrenstatte an.
Im Nordosten der Ortslage hat sich somit ein Bereich zwischen der K 139 ,Rastdorfer
StraRe” und der K 124 ,Loruper Strale’ entwickelt, der hinsichtlich der
Nutzungsstruktur ais ,Dorfgebiet® sowie ,Gewerbegebiet* einzuordnen ist.

Auf Grund der vorhandenen Gegebenheiten war die Standortwahl zur weiteren
Darstellung von Gewerbegebietsflichen in der Gemeinde Spahnharrenstatte stark
vor gepragt.

Die stadtebauliche Entwicklung sowie die Mdoglichkeit einer wirtschaftlichen
ErschiieBung der Flachen sprachen hierbei insbesondere fir die Ausweitung des
bereits vorhandenen gewerblichen Siedlungsansatzes. Darlber hinaus sind
Teilbereiche durch emitierende Nutzungen in diesem Bereich als vorbelastet
einzustufen.



Es bleibt daher bei der weiteren Beurteilung festzuhaiten, dal ein Standort nur im
Nordosten der Gemeinde Spahnharrenstitte erzielt werden kann. Fir die
Entwicklung der Gemeinde Spahnharrenstatie ist es zwingend erforderlich weitere
gewerbliche Bauflachen vorzuhalten. Insbesondere soll hierbei ein Planungsergebnis
erzielt werden, welches eine mittelfristige  Entwicklung im  Bereich
Wohnen/Gewerbe/Landwirtschaft beinhaltet.

Das dargestellte Gewerbegebiet norddstlich der Ortslage erméglicht es der Gemeinde
Spahnharrenstitte auf Grund der GréBe den mittelfristigen Bedarf zu sichern.
Dariiber hinaus kann ein zusammenhéngendes Nutzungs- und Erschiielungskonzept
erstellt werden. Das Plangebiet soll beginnend im Sidwesten nur schrittweise in
Teilflachen einer verbindlichen Bauleitplanung zugefiihrt werden. Dariber hinaus ist
eine verkehrliche Anbindung der Bauflichen an das Oberdrtliche Stralennetz durch
einen unmittelbaren Anschlu® zur Kreisstrafie K 139 gegeben.

Der Standort der dargestellten Baufldche beinhaltet des weiteren auf Grund der
direkten Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Nordosten der
Gemeinde Spahnharrenstdtte eine ginstige und wirtschatftliche sowie kurzfristig zu
erstellende ErschlieBungsmdglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die
Auslastung der vorhandenen Erschlieungsanlagen vollzogen. Die Fortfihrung des
bereits vorhandenen Siediungsansatzes im Nordosten der Gemeinde
Spahnharrenstatte entspricht den Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmaBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhalt {iber die vorhandenen Gemeindestraien ,Telgenstraf’e’ sowie
.Nordholz* eine Anbindung an das 6riliche und Gberértliche Verkehrsnetz. Die
Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraBen werden innerhaib der
Bauflachen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
ermdglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fur
die Leitungsfihrung zu beriicksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel
angeschlossen. Die Abwasser aus der Gemeinde Spahnharrenstitte werden der
Klaranlage in Sogel zugefilhrt. Auf eine ordnungsgeméfle Ausbildung der
Kanalisation auf den jeweiligen Grundsticken (Abnahme, Einhaltung der
Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich ist eine Vorreinigung
(Olabscheider 0.4.; vergl. Arbeitsbiatt A 115 ATV) zu beriicksichtigen.

1.5.3. Oberfldichenwasser

Auf Grund des Durchlassigkeitswertes des anstehenden Sandbodens ist eine ober-
bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Oberflichenwassers moglich. Einer Versickerung des Oberfiachenwasser wird
hierdurch grundséatziich Vorrang vor einer Ableitung eingeraumt.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellpldize, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern. Das als unbelastend gelitende Dach- und Terrassenflichenwasser ist



ebenfalls auf den jeweiligen Grundsticken ober- bzw. unterirdisch versickern. Das
anfallende Oberflichenwasser der éffentlichen StralRen ist ebenfalls oberirdisch zu
versickern. Hierfur sind beim Ausbau der StraRen ausreichende unbefestigte
Seitenrdume mit Muiden vorgesehen.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufldchen hingewirkt. Fir die ober- und
unterirdische Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes
eingehaiten, wonach z.B. fir die Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewésser
oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen
Wasserbehdrde einzuhoien ist.

1.5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den
Wasserbeschaffungsverband "Himmling" mit Sitz in Werlie erfolgen.

1.5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsieitungen erfolgt durch den zustdndigen
Telekommunikationstréger.

1.5.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas solite vorrangig
angestrebt werden.

1.5.7. Sonstige ErschlieBung

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgesteilt vom DVGW- erstelit.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankidschfahrzeuge zur Verflgung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfaillenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils gliitigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emstand. Trager der Gifentlichen Mallabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

1.6. Immissionen
1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Sdgel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schiel3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméaiig tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschiefien statt. Dabei entstehen L&rmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte emeichen, die die in der TA-Ldrm und in der
VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte U(berschreiten kénnen. Diese
Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der



hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militérischem Ubungsbetrieb eine
ortsibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkémmilichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und.kiinftigen
Erwerber der ausgewiesenen Baugrundsticke werden auf diese Sachlage
ausdriicklich hingewiesen. Sie werden femer darauf hingewiesen, dall die
Bundeswehr keine Einschrankung des militArischen Ubungsbetriebes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufilhren. Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten  baulichen Anlagen koénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
éffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser
Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Geb&dudeanordnung und
Grundrifgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmanahmen soweit technisch
méglich gegen die Immissionen.”

1.6.2. StraRenverkehrslarm

Die KreisstralBen K 124 und K 139 befinden sich unmittelbar im Bereich des
Plangebietes. Auf Grund der dargestellten Nutzung als Gewerbegebiet ist eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein GE-Gebiet gemaf
DIN 18005 nicht zu erwarten.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, daR im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgeméfe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kénnen.

1.6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Umfeild des Plangebietes befindet sich an der Loruper StraRe ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Darliber hinaus grenzt unmitielbar &stlich an das
Plangebiet eine Gefliigelstall an. Innerhalb des Plangebietes sind in einem Abstand
von bis zu 120 m die angrenzenden Teilbereiche daher mit einer ,Flache fir
Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes® Uberlagernd
dargestellt. Im verbindlichen Bauleitplan sind die Nutzungsbeschrénkungen néher zu
prifen und zu bezeichnen.

1.6.5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet seibst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NADbIG) des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdéchtig anzusehen.



Es wird darauf hingewiesen, daf} sich im Osten des Plangebietes sowie auf der
angrenzenden Flache die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfaflite
Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 404 Dbefindet Bei der
Gefahrdungsabschatzung durch die Samtgemeinde Sogel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerungen (Anl.Nr. 454 407 404)
gewertet.

Die Altablagerungen (Anlagen Nr. 454 407 404) befindet sich im Osten des
Plangebietes und umfadt auch die ostlich angrenzende Flache. Es handelt sich
hierbei um die ehemalige Miilkippe der Gemeinde Spahnharrenstétte. Nach einer
Auflistung ehemaliger Milllpidtze im ehemaligen Landkreis Aschendorf-Himmiing
wurde hier Uberwiegend Bauschutt und Sperrmiill sowie wenig Hausmill eingelagert.

Im Rahmen des niedersdchsischen Altlastenprogrammes wurde eine gezielte
Nachermittlung durchgefiihrt.

AbschlieRend wird daher bei der gebotenen Abwéagung im Zusammenhang mit der
Berticksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverd&chtigen Flachen
festgestellt, daf nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen é&rilichen
Gegebenheiten eine Beeintrachtigung des Plangebietes nicht ausgeschlossen
werden kann. Eine detaillierte Untersuchung der Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407
404) hat daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen. Die Lage
der Altablagerung ist in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.

1.6.6. Zuerwartende Larmimmissionen aufgrund des dargestellten
Gewerbegebietes

1.6.6.1. Aligemeines und Einfuhrung

Mit der Darstellung des Gewerbegebietes im Verfahren zur 78. Anderung des
Flachennuizungsplanes der Samtgemeinde Ségel soll der vorhandene gewerblich
genutzte Ansatz im Nordosten der Gemeinde Spahnharrenstatte erweitert werden.
Sidwestlich des Plangebietes entlang der Kreisstrale K 124 ,Loruper Strale® sowie
stidlich der KreisstralBe K 139 ,Rastdorfer StralRe" im Bereich der GemeindestralRe
Waldstra3e" befindet sich eine Bebauung. Dem vorhandenen Baubestand entlang
der K 124 ( P 2 und P 3) ist bei ndherer Betrachtung dem Schutzanspruch eines
MI/MD Gebietes (60 dB (A) -tags- und 45 dB (A) -nachts-) zuzubilligen. In der
folgenden Berechnung wird der Aufpunkt P 3 auf Grund der Lage zur GE-Flache als
mafigeblich eingestuft.

Der im Bereich der ,Waldstraf3e" vorhandene Siedlungsansatz (P 1) ist hingegen als
WA (55/40 dB (A)) einzustufen.

1.6.6.2. Schalischutzberechnung gemag DIN 18005

Fir die Berechnung von Mindestabstdnden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von Schallschutzmanahmen wird gemaR DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei
einem Gewerbegebiet von einem flachenbezogenen A-Schalleisiungspegel -
tags/nachts- von Lw"= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu berucksichtigen,
daRk es sich um einen Mittelwert handelt. Bei der weiteren Ermittlung wird daher von
einem A-Schalleistungspegel von Lw" = 65/50 dB -tags/nachts- ausgegangen. Das
festgesetzte MD-Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 wird bei der Beurteilung nicht
beriicksichtigt, da es dem Schutzanspruch bereits genigt.

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5.
Die vorhandenen StraRenverkehrsflichen der Gemeindestrafien und der Kreisstralle



K 139 wird hierbei dem Gewerbegebiet zugeschlagen. Die Gesamtfliche des GE-
Gebietes wird, bezogen auf dem Impmissionsaufpunkt, in einzelne Teilschallguellen
unterteilt.
Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich bei ungehinderter Schallausbreitung
und ohne Nutzungsbeschrankungen ein resultierender Beurteilungspegel -
tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt 5.3
fiir den Immissionsaufpunkt P1 wvon 59,0/44,0dB

P 3 von 55,8/40,8 dB(A).

Nr.der Singm Lw'indB sinmir. LsindB LmindB LRindB
Teilflache tags/nachts tags/nachts tags/nachts
P1

aus dem vorhandenen GE-Gebiet

1.1 7000 103,4/88,4 160 - 54 49,4/34.4 49,4/34,4
1.2 7000 103,4/88,4 230 -59 44.4/29 4 50,5355
1.3 4725 101,7/86,7 185 -57 4471297 51,4/36,4
1.4 8400 104,2/89,2 320 -84 40,2/252 51,7/136,7
aus dem dargestellten GE-Gebiet

1.5 4390 101,4/86,4 120 - 61 50,4/35,4 54,1139,1
1.6 6010 102,7/87,7 125 - 51 51,7/38,7 56,0/41,0
1.7 3850 100,8/85,8 130 -52 48,8/33,8 56,8/41.8
1.8 17400 107,4/92,4 230 -59 48,4/33,4 5741424
1.9 16900 107,2/92,2 230 -59 48,2/23,2 57,8/428
1.10 8100 104,0/89,0 170 -55 49 0/34,0 584/43.4
1.11 12100 105,8/90,8 240 -60 45.8/30,8 58,7/143,7
1.12 9000 104,5/895 255 - 61 43,5/28,5 58,8/43,8
1.13 12500 105,9/90,8 320 - 64 41,9/26,9 58,9/43,9
1.14 8250 104,1/89,1 350 -84 40,1/251  59.0/44.0
P3

aus dem vorhandenen GE-Gebiet

3.1 4200 101,2/86,2 110 -50 51,2/36,2 51,2136,2
3.2 4200 101,2/86,2 160 - 54 47.2132,2 526/376
3.3 4725 101,7/86,7 240 -60 41,7/26,7 53,0138,0
3.4 7000 103,4/884 165 -55 48 4/33,4 5431393
3.5 7000 103,4/88,4 230 -58 44 4294 54,7138,7
aus dem dargesteilten GE-Gebiet

36 12500 105,9/90,9 350 -64 41,9/26,9  55,0/40,0
37 12100 105,8/90,8 270 -62 43,8/28,8 55,3/40,3
3.8 9000 104,5/89,5 420 -65 39,5/24,5 554/40,4
3.9 8100 104,0/88,0 360 -64 40,0/25,0  55,5/40,5
3.10 28400 108,5/94,5 480 -67 42 5/27.5 5571407
3.11 28400 109,5/94,5 550 -89 40,5/25,5 55,8/40.8




1.6.6.3. Beurteilung und Zusammenfassung der zuerwartenden Schallimmissionen

’
Bei dem unter Abschnitt 1.6.6.2. errechneten Beurteilungspegel ist davon
auszugehen, daf an den Aufpunkten P 2 und P 3 dem Schutzanspruch der
vorhandenen Bebauung (MD) entsprochen wird.
Bezlglich des Aufpunktes P 1 ist festzustelien, dall der schalltechenische
Orientierungswert fur die vorhandene WA-Nutzung um 4 dB (A) Uberschritten wird.
Zur Einhaltung der Orientierungswerte am  Aufpunkt P 1 sind
Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz der Wohnbebauung
erforderlich. Dieser Teilbereich des Gewerbegebietes wird daher im
Flachennutzungsplan als ,Fldche flir Nutzungsbeschrédnkungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesefzes (berlagernd dargestellt. Im  verbindlichen
Bauleitplan werden die entsprechenden Nutzungsbeschrankungen bzw. Malinahmen
konkretisiert und festgesetzt.

1.7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
1.7.1. Naturraumliche Einordnung

1.7.1.1. Naturraum

Das Anderungsgebiet liegt im Ubergangsbereich der Ségel-Lindemer Geest zum
Loruper Geestriicken. Grofiraumig gehdren beide Naturrdume der Ségeler Geest
{Himmling) an.

Ftach gewélbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen
gegliederte  Geestriicken bestimmen die Ségel-Linderner Geest. Parallet zu ihnen
veriaufen die weiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Miitel- und
Siidradde). _

Die hiageligen Grundmordnenriicken sind vorherrschende Ackerbaugebiete
(Eschbéden), auf denen . vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen.
Nadelholzaufforstungen liegen groBflachig auf Dinenfeidern vor. Die Niederungen
werden durch méRig ertragreiches Griinland bestimmt. Versinzelt kommen dort die
natiirlichen Eren- und randlich auch Birkenbruch-Standorte vor.

Der Loruper Geestriicken ist ein vorwiegend sandiges Grundmordnengebiet, das
stellenweise von ausgedehnten Dinenfeldern Uberlagert ist. Mehrere versumpfte,
zum nérdlich anschlieBenden Talsand- und Moorgebiet entwéssermnde Niederungen
gliedern das Grundmorénengebiet in einzeine mehr oder weniger breite Ricken.

Kennzeichnende Landschaftselemente dieses Naturraums sind:

e Sandige Grundmorinen, die mit Wald oder Acker bestanden sind,
o Dunenfelder, die mit Kiefern aufgeforstet wurden, und

» Niederungen, die meistens als Grinland genutzt werden.

Die groRen Diinenfelder zwischen Lorup und Harrenstétte, die friher entweder
verheidet waren oder offene Wehsande bildeten, sind heute vornehmlich mit Kiefern
aufgeforstet.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumtlichen Einheiten auf Blait 70/71, Cloppenburg / Lingen, 18359)

1.7.1.2. Boden



Im untersuchten Gebiet liegen zwei Bereiche mit verschiedlichen Standorten vor. Die
Grenze zwischen beiden bildet die Ragstdorfer Strale.

Westlich der Strafle herrschen trockene bis sehr trockene, nahrstoffarme Sandbéden
vor. Diese lockeren Béden sind iber Dinensand entstanden und leicht verwehbar.
Sie liegen in der grundwasserfernen, hiigeligen Geest. Als vergesellschaftete
Bodentypen kommen Podsole und Ranker vor.

Der Bereich 6stlich der Rastdorfer Stralte liegt in der grundwasserfernen, ebenen bis
welligen Geest. Es kommen maRig trockene bis frische, ortlich staunasse, meist
steinige, lehmige Sandbéden mit Lehm im Untergrund, ortlich auch im Unterboden
vor. Als vorherrschende, vergesellschaftete Bodentypen haben sich auf
Geschiebedecksand iber Geschiebelehm, z. T. mit Flugsanddecke, Braunerden und
Pseudogley-Braunerden drtlich auch Pseudogleye entwickelt.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1: 200.000, Hannover, 1975)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Plrckhauer — Erdbohrstock in
einer Tiefe bis zu 1 m vorgenommen. Es wurden zwei Bohrungen durchgefihrt (siehe
Anlage 1). Die erste Bohrung erfolgte im Bereich &stlich der Rastdorfer Strale, die
zweite westlich davon. In dem Bereich zwischen der Rastdorfer Strale und der
Strae "Nordholz" wurde der Boden stark verédndert. Der gesamte Bereich ist von
parallel verlaufenden gepfiigten 0,5 m hohen Wallen durchzogen.

Der Oberboden weist fur beide Bohrungen anthropogen verdnderte Béden auf, die
hier eine Nadelstreu in einer Héhe von 5 cm mit darunter liegendem humosen Sand
in einer Schichthdhe von 15 cm und anschlieBendem weillgelben Sand aufweisen.

1.7.1.3 Klima

Das Anderungsgebiet zéhit klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlége von durchschnittiich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die
relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittiche Jahrestemperatur ist
etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuf® von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhaibjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa
220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

1.7.1.4 Potentiell natiirliche Vegetation

Das Anderungsgebiet fiegt im Bereich des Stieleichen-Birkenwald der geringen
Quarzsandbdéden. Diese sind seit Mitte des vorigen Jahrhunderts durch
Weidewirtschaft grofflachig zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet und seit
Beginn des 20. Jahrhunderts immer mehr in Kiefernwalder, Acker oder Griinland
umgewandelt worden.

{Quelien: Karte der potentiell natirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Nieder-
sachsen, 1978, M.: 1 : 500.000)

1.71.5 Landschaftsbild

Das Anderungsgebiet liegt am Ostiichen Ostrand der bebauten Ortslage des
Ortsteiles Harrenstitte. Hier befindet sich sidlich der Rastdorfer Stralle eine
Wohnbausiediung und nérdlich ein neues Gewerbegebiet. Auffallend ist am Ortsrand
ein relativ groRflachig ausgedehnter StraRenkreuzungspunkt, von dem in finf



Richtungen Verkehrswege abzweigen. Zwei davon durchqueren das Gstlich
anschlieRende Anderungsgebiet. Bei diesem handelt es sich um ein groRes
zusammenhéngendes Waldgebiet, die "Herrentannen". Es besteht innerhalb des
Anderungsgebietes gréfitenteils aus relativ monotonen Kiefernforsten. Nur an einigen
Waldrandern haben sich Laubgehdlze entwickelt, so daR oberflachlich ein naturnaher
Eindruck entsteht. Haufig befinden sich dahinter sogenannte "Stangenforsten”. Ein
unnatirdicher Eindruck entsteht auch durch die Pflugwalle zwischen den einzeinen
Baumreihen. Nur nordwestlich der Rastdorfer StraBe und sldiich der StrafBe
"Nordhoiz" befinden sich altere Forsten mit Unterwuchs.

Stérend innerhalb der Waldfldche wirken die groen Gefligelstélle am sudéstlichen
Rand des betrachteten Gebietes und der Lagerplatz vom StraRenbauamt westlich
innerhalb der Anderungsfliche. Letzterer ist jedoch durch einen umgebenen, mit
Gehélzen bepflanzten Wall gut in die angrenzende Landschaft integriert.

1.7.2. Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet umfalt eine FldchengréRe von etwa 10 ha. Es besteht zum
groRten Teil aus forstwirtschaftlichen Nutzflachen, die von 2 Verkehrswegen, der
Rastdorfer Strale (K 139) und der gepflasterten Stralle "Nordholz", durchquert
werden. Zwischen diesen beiden Straflen befindet sich ein Lagerplatz des
StraRenbauamtes. im Westen begrenzt die Loruper Stralle (K 124) das Plangebiet.
Die Bestandsaufnahme erfoigte auf Grundlage des Kartierschiiissels fur Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Blotopcode ist analog dem Kartierschlis-
sel. Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2. Die Artenlisten der
kartierten Pflanzen befinden sich in der Anlage 3.

Fichtenforst (WZF):

tm westlichen Randbereich des Plangebietes, angrenzend an die Loruper Strale,
befindet sich ein Fichtenforst. Er ist ca. 20 - 30 Jahre alt und als "Stangenforst"
ausgebildet. Die Badume stehen dicht beieinander in engen Reihen, so daB sich kaum
Unterwuchs entwickeln konnte. Nur in den Randbereichen wéchst dle Draht-Schmiele
in der Krautschicht. Ansonsten ist der Boden ohne krautige Vegetation und nur von
der sauren Nadelstreu bedeckt. Ein Waldrand mit Strduchem ist weder zum siidlich
angrenzenden Acker noch zur Loruper Strae hin ausgebildet.

Larchenforst (WZL):

Der ca. 20 - 30 Jahre alte Larchenforst befindet sich nordwestlich der Rastdorfer
StraRe am Ortsrand. In der Baumschicht kommt neben der Larche noch die Kiefer
vor. In der Strauchschicht wurden einige weitere Nadelgehélze, wie Stechfichte und
Douglasie kartiert. Desweiteren kommen einzelne Weildom- und Eichenstréducher
vor. Die Krautschicht ist artenarm und besteht fast nur aus der Drahtschmiele sowie
an einigen Stellen aus Gehélzaufwuchs von Birken, Eichen und Faulbaum. Ein
Waldrand besteht nicht.

Kiefernforste (WZK):

Im Nordosten des Plangebietes stockt ein ca. 25 - 30 Jahre alter Kiefernforst. Die
Baumschicht wird von Kiefern gebildet, die nach einer erfolgten Durchforstung relativ
locker verteilt stehen. In der Strauchschicht wachsen Fichten, Eichen und Faulbaum.
In der gut ausgebildeten Krautschicht dominiert die Drahtschmiete, daneben kommt
der Breitblatirige Dornfarn, der Rankende Lerchensporn und das Harzer Labkraut
haufig vor. Die Krauter konnten sich besonders im Bereich von Rickewegen
ansiedeln. Ein Waldrand ist nicht ausgebildet. Innerhalb dieser Forstflache besteht




ein bewegtes Relief.

Einen groRen Flachenanteil innefhalb des Anderungsgebietes nehmen die
sogenannten “Kiefernstangenforsten" ein. Diese befinden sich zwischen der
Rastdorfer Stralle und dem gepflasterten Weg "Nordholz” und setzen sich aus
einzelnen Parzellen 15 - 30 jéhriger B&ume zusammen. Auch zwischen dem
Larchenforst und dem alteren Kiefernforst (s.0.) befindet sich eine Parzelle mit
jungeren, in dichten Reihen gepflanzten Kiefern. Die Baumschicht besteht aus
Kiefern. In der Strauchschicht gesellen sich vor allem am Rand vereinzelt Eichen,
Spéate Traubenkirschen, Birken, Vogelbeeren, Faulbaum und Brombeeren hinzu. Die
Krautschicht wird vornehmiich von der Drahtschmiele und dem Kleinem Sauerampfer
gebildet.

An der sidéstlichen Seite der Rastdorfer Strafle ist in einer Breite von ca. 10 m auf
den anthropogen entstandenen Wallen ein Waldrand (WR) ausgebildet. Dieser
besteht aus Kiefern-, Birken und einzelnen Eichenbdumen sowie einer Strauchschicht
aus Eichen, Birken, Linden, Faulbaum, Vogelbeere und der Spaten Traubenkirsche.
In tickigen Bereichen wachst die Besenheide.

Sadlich der Strale "Nordholz" liegt ein ca. 40 - 50 Jahre alter Kiefernforst In der
Baumschicht dominieren Kiefern. Die Strauchschicht ist relativ gut ausgebildet. Sie
setzt sich vor allem aus Vogelbeere und Spéater Traubenkirsche, daneben auch
Faulbaum, Birken, Holunder und Brombeeren zusammen. Vereinzelt, besonders im
Randbereich, wachsen Blaubeeren und Sandheide. In der Krautschicht sind bereits
viele Stérzeiger eingedrungen. So wurden hier z.B.: Brennessel, Klebriges Labkraut,
Goldnessel, Weile Taubnessel und Gemeiner Hohlzahn festgestellt, die auf
nahrstoffreiche Standorte hinweisen. Innerhalb dieser Waldfliche befinden sich
einige Rickewege.

Rastdorfer StraRe (OVS) mit begleitender halbruderaler Gras- und Staudenfiur (UH):
Entlang der Dbefestigten Strale befindet jeweils ein Randstreifen mit
Stralenbegleitgriin. Die Ruderalflur setzt sich aus folgenden Arten zusammen:
Spitzwegerich, Besenheide, Weillklee, Kleiner Klee, Schafgarbe, Léwenzahn,
Getiipfeltes Johanniskraut, Kleiner Sauerampfer u.a..

Stralle "Nordholz” (OVS) mit begleitender halbruderaler Gras- und Staudenfiur (UH)
und Baumreihe (HE):

Von der Rastdorfer Stralle zweigt die gepflasterte Strale "Nordholz" ab. Beidseitig
der Strafle ist Straflenbegleitgriin ausgebildet. Es besteht aus einer halbruderalen
Gras- und Staudenflur, die sich vor allem aus Grasern (Drahtschmiele, Gemeines
Rispengras, Wolliges Honiggras u.a.) und Krautern, wie z.B. Kriechender HahnenfuR,
Breitwegerich sowie Beifull zusammensetzt.

Im Osten nérdlich der StralBe wurde ein Baumreihe aus Eschen gepflanzt.
Dazwischen stehen einige Erlenstraucher.

Lagerflache (X) mit Siedlungsgehdiz (HSE):

Zwischen der Rastdorfer StralBe und der Strae "Nordholz" befindet sich eine
Lagerfliche des StraRenbauamtes. Die Lagerfliche ist versiegelt. Sie ist allseits
eingezéunt. Zuséatzlich ist sie von einem mit Gehdlzen bepflanzten, ca. 1,5 m hohen
Walil umgeben. Dieser bindet die Lagerflache gut in die umgebenen Waldflichen ein.
Auf den Wall stehen Baume (Birken, Kiefern, Spéate Traubenkirsche u.a.). In der
Strauchschicht befinden sich die gleichen Arten sowie Vogelbeere, Besen-Ginster
und Brombeere.
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Bei den angrenzenden Nutzungep des Anderungsgebietes handelt es sich
Gberwiegend um weitere Waldfldchen. im Norden und Osten grenzen Kiefernwélder
an, mit Ausnahme einer Ackerflachen und eines Gefligeistalles im Osten. Im
Sudwesten grenzt eine Ackerflache und das ausgewiesene Gewerbegebiet an.
Getrennt durch die Rastdorfer Strale befindet sich siidlich ein Spielplatz und ein
weiterer Kiefernwald.

Die westliche Grenze bildet die Loruper Strafe, die auf der vom Plangebiet
abgewandten Seite von einer Hecke aus Birken und Eichen begleitet wird. Dahinter
hefindet sich eine Ackerflache.

1.7.3. Bestandsbewertung

Das Anderungsgebiet liegt Uberwiegend innerhalb von Waldbesténden, fiir die das
Landeswaldgesetz zu beachten ist.

Im folgenden wird die untersuchte Flache auf Grundiage der Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsi-
scher Stadtetag 1996) bewertet.

Nach diesem Modell werden Nadelforste mit 2 Wertfaktoren bewertet. Weiterhin ist
eine Bewertung als Kiefernwald armer Sandbdden mit dem Wertfaktor 5 mdéglich.

Da es sich hier aber genereil um keine natirlichen Kiefernstandorte handelt und sich
dementsprechend auch kein fur diese Wélder typischer, gut entwickelter Unterwuchs
ausgebildet hat sowie eine forstwirtschaftliche Nutzung besteht, die zum Teil den
Boden durch die 0,5 m hohe Pflugwille Giberformt hat, wurden diese Waldflichen den
Nadelforsten zugeordnet.

Um Unterschiede zwischen jungen Forsten ohne Unterwuchs und &alteren Forsten mit
vorhandener Strauchschicht und Krautschicht heraus zu stellen, werden die
Forstflachen nicht einheitlich bewertet.

Larchenforst (WZL.), Fichtenforst F} und Kiefernforst (WZK):

Der Larchenforst, der Fichtenforst und eine Parzelle mit Kiefern im Westen sowie die
Kiefernforste ("Stangenforste”) zwischen . der Rastdorfer StraRe und dem
gepflasterten Weg sind noch relativ jung (15 - 30 Jahre). Das Bestandsinnere weist
eine monotone Anordnung von relativ eng stehenden Lérchen, Fichten bzw. Kiefern
auf. Der Boden ist durch die nur schwer abbaubaren Nadein iibersauert. in der
Krautschicht gedeihen nur wenige Pflanzen (Drahtschmiele).

Diese Forstflichen wurden mit dem Wertfaktor 2 eingestuft,

Bei den Kiefernforsten nordwestlich der Rastdorfer StraRe stehen die 25 - 30 Jahre
alten Kiefern relativ [ocker, so daf sich eine Strauchschicht und eine im Vergleich zu
anderen Forsten artenreichere Krautschicht ausgebildet hat.

Auch bei dem Kiefernforst sidlich der Strale "Nordholz" handelt es um einen alteren
Forst (40 - 50 Jahre), der einen gut entwickeiten Unterwuchs aufweist. In der
Strauchschicht ist jedoch neben der einheimischen Vogelbeere auch die nicht
heimische Spate Traubenkirsche dominant und in der Krautschicht dringen bereits
Storzeiger, wie Brennessel u.a. ein.

Diese beiden Forstflichen werden aufgrund ihrer im Vergleich zu den
"Stangenforsten” groBeren Bedeutung fir Natur und Landschaft mit 4 Wertfaktoren
beurteilt.

Strale "Nordholz" (OVS) mit begleitender halbruderaler Gras- und Staudenfiur (UH)
sowie Baumreihe (HE):



Die befestigte Strafle weist keinen Wert flr Natur und Landschaft auf (Wertfaktor 0).
Die begleitende Gras- und Staudenflur (UH) besteht nur aus wenigen, haufig
vorkommenden Arten. Sie stelit aber innerhalb bebauter Gebiete Riickzugsraume firr
Pflanzen und Tiere (besonders Insekten) dar, die zunehmend verdrangt werden. Sie
wird mit dem Wertfaktor 3 eingestuft.

Die Baumrsihe besteht aus noch relativ jungen Eschen, die einen Stammumfang von
unter 100 cm aufweisen. Sie wird mit dem Wertfaktor 2 eingestuft.

Lagerfléche (X), Rastdorfer Strae (OVS) mit Ruderalflur (UH) und Waldrand (WR):
Diese Biotope bleiben erhalten und gehen daher nicht in die Eingriffsbilanzierung ein.

1.7.4. Ermittlung und Beurteilung des Eingriffs

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft vorbereitet, die wie folgt abgeschatzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung bisher bewaldeter Flachen. Mit der Versiegelung ist grundsétzlich die
Vernichtung von Vegetationsbestanden und die Zerschneidung von Lebensrdumen
verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundflidchen bewirken desweiteren
den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt
wird beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsrate verringert wird und es zur
Erhéhung des Oberflachenabflusses kommt.

Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit und einem lokalkiimatisch
geringflgigen Anstieg der Durchschnittstemperatur sowie einer Verschlechterung der
lufthygienischen Situation auszugehen.

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes erfolgt durch die Versiegelung und
Verdichtung eine Verminderung des Bodeniebens und eine Verdréngung typischer
Arten. Einen besonderen Stellenwert nimmt hier der Biotopverbund (grofies
zusammenhéngendes Waldgebiet) und die Wiederherstellbarkeit aufgrund des z.T.
fortgeschrittenen Alters (bis ca. 50 Jahre) fur einige Parzellen ein.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die Entfernung der
Waldflachen (Nadelforste) und die kinftig entstehenden Baukérper hervorgerufen.
Mit der Nutzungsénderung werden Teilfliachen, die sich heute als Waldflichen
darstellen, véilig verandert. Weiterhin wird der Erholungswert des Anderungsgebistes
erheblich beeintréchtigt.

Entscheidend fur die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens
und die GroRe der beeintrachtigten Flache. Zusammenfassend sind die sich erge-
benden Beeintrachtigungen als erheblich fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild einzustufen.

Zusatzlich zum Anderungsgebiet werden aufgrund der Abholzung der Waldbestande
und Entstehung eines Gewerbegebietes angrenzende Waldbestande beeintréachtigt
(Verminderung der Erholungseignung; Windwurf, starke Sonneneinstrahiung und
andere mesoklimatische Verdnderungen). Es werden daher die angrenzenden
Waldbesténde mit in die Bewertung einbezogen. Dieser Wertvertust wird pauschal
mit 0.5 WF fir die angrenzenden Woaldflichen auf einer Breite von 5m
berucksichtigt.

1.7.5. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Flachennutzungsplanénderung werden im Plangebiet MaRnahmen
vorbereitet, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemaR § 8a



Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die FEingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege erforder-
lich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im fol-
genden aufgelistete MaRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so daR die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushalies auf ein unbedingt
notwendiges Maf} reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen kompensiert
werden.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niedersachsisches Naturschutz-
gesetz (NNatG) erfiillt sind. Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Ele-
mente, die als seiten oder gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen
werden und die Belange der Wirtschaft und der Erhaliung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplétzen ein bedeutender &ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung
der Samtgemeinde Sdgel die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

1.7.6. KompensationsmafRnahmen
1.7.6.1.VermeidungsmafRnahmen

Um erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu vermeiden, werden folgende MaBnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan
festgesetzt. Diese werden beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit mit
einem Wertfaktor nach dem Stadtetagsmodell belegt:

+ Die Grundfldchenzahl von 0,7 darf gem. § 19 BauNVO nicht iberschritten werden.

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenaniagen und baulichen Anla-
gen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heiflt, fur die
verbleibenden 30 % der Grundsticksfliche, die weder Uberbaut noch versiegelt
werden darf, wird eine Begriinung mit heimischen, standorigerechten Gehdlzen
festgelegt. Innerhalb dieser Fléchen ist das Anlegen von Versickerungsanlagen
mdglich. ,
Die entstehenden Griinflichen (Y) stellen ein Potential fiir Flora und Fauna
innerhalb des kinftigen Gewerhegebietes dar und fragen zum Ausgleich des
Kleinklimas bei. Der nicht Uberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen
Festsetzungen berlagern, mit 1,0 WF bei der Bilanzierung berlicksichtigt.-

o Das als unbelastet geltende Dachflaichenwasser soll nach Mdéglichkeit vor Ort

versickert werden. Das so aufgefangene Niederschlagswasser verbleibt im
Gebiet, wird nicht abgefuhrt und #irdgt somit zur Erhaltung des
Grundwasserstandes bei. Ausgenommen hiervon ist eine private Nutzung des
Dachflachenwassers als Brauchwasser.
Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten AuBenflichen und der
Straflenverkehrsfidchen soll nach Médglichkeit in naturnah gestalteten und
bepflanzten Sickerteichen auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Die
Grundstiicksgréfle ist so zu wahlen, dafl ausreichende Flachen fur die
Versickerung zur Verfugung stehen.



Inwieweit die Untergrundverhdltnisse eine dezentrale Versickerung des
Oberflachenwassers zulassen, sojl im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geklart werden.

» Die Baumreihe entlang der Stralle "Nordholz" sowie der Waldrand entlang der
stdéstlichen Seite der Rastdorfer Strafle (s.a. AusgleichsmaRnahmen) sollen
erhalten bleiben. Somit bleiben wertvolle Lebensrdume bestehen und das
Gewerbegebiet ist z.T. schon wahrend der Bauphase landschaftlich eingebunden.

o Entlang der angrenzenden Waldflichen sollen innerhalb des kiinftigen
Gewerbegebietes neue Waldrdnder geschaffen werden. Deshalb wird in diesen
Bereichen eine 15 m breite nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche ausgewiesen,
auf denen auch keine Nebenanlagen zugelassen werden. Zusatzlich sollen 5 m
breite Pflanzflachen festgesetzt werden, auf denen standortgerechte, heimische
Laubgehdlzarten gepflanzt werden. Der Waldmantel soil sich aus einer Saum- und
Strauchschicht zusammensetzen. Die angrenzenden Waldbestédnde werden durch
die Aniage eines Waldmantels vor Beeintrachtigungen durch Windwurf, zu starker
Sonneneinstrahlung, sonstigen kieinklimatischen Verdnderungen und des
Landschaftsbildes geschitzt. Der Waldmantel wird als Siedlungsgehélz (HSE) mit
3 Wertfaktoren beurteilt. AuRerdem werden die bleibenden Beeintrachtigungen
der angrenzenden Waldbestande auf eine Breite von 5 m mit 0,5 Wertfaktoren
abgewertet.

1.7.6.2 AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich firr die Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes werden folgende MaRRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt.
Diesen Maf3nahmen wird nach einer textlichen Beurteitung ein Wertfaktor nach dem
Niederséchsischen Stadtetagsmodell zugeordnet:

» Beidseitig entlang der Rastdorfer Strale und einseitig entlang der Loruper Strafie
soll im Anderungsgebiet jeweils ein 20 m breiter Geholzstreifen mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen angelegt werden. Der vorhandene
Waldmantel auf der siidéstlichen Seite der Rastdorfer StraRe bleibt erhaiten und
ist in die Pflanzung zu integrieren.

Diese Gehdlzstreifen werden das zukinftige Gewerbegebiet in die Landschaft
einbinden. Sie sollen sich in Saum-, Strauch- und Baumschichten unterteilen und
werden mit 3 Wertfaktoren beurteiit.

e Die Grundstiicke der Gewerbebetriebe sollen mit einer 2 m breiten Hecke
eingefaldt werden. Die eventuell- aus Sicherheitsgriinden zu erstellenden Zaune
sollen an der Grundsticksinnenseite der Hecke erstelit werden. Diese
Gehdlzstreifen tragen zur Auflockerung des Gewerbegebietes bei.

+ Von dem Wegegrundstiick "Nordholz" werden ca. 40 % nicht versiegelt und sind
als Stralenbegleitgriin zu entwickeln. Innerhalb der Strafenverkehrsfiache soll
pro 50 gm ein hochstammiger StraBenbaum gepflanzt werden. Die StraRenbaume
werden jeweils mit einer Flache von 10 gm im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
berechnet. Die Bdume tragen zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes
bei. Es sollen Hochstdamme wvon standortgerechten, heimischen Gehdlzarten
gepflanzt werden. Sie verbessemn das Kleinklima im Plangebiet und werden mit
dem Wertfaktor 2 beurteilt. Die restliche, unversiegelte Flache des
StraRenbegleitgriins wird mit 1 Wertfaktor in der Bilanzierung berlicksichtigt. Die
bereits bestehende Baumreihe bliebt erhalten und wird in die Planung integriert.

1.7.7. Abwidgung



Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der dargesteliten Planung
entstehen, sind nicht vermeidbar, Unter Berlicksichtigung einer geordneten,
stadtebaulichen Entwickiung stehen der Samtgemeinde Ségel andere Flachen in der
Gemeinde Spahnharrenstatte mit gleich guten stadtebaulichen Qualitédten und einer
geringeren Eingriffsintensitat nicht zur Verfligung. Den Belangen der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstandigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen wurde
dabei Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes eingerdumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Nutzungen und
Maflnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit
nachvoliziehbar, also auch zahlenméBig vergieichbar zu machen. Hierfur ist die
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der
Bauleitpianung™ vom Niedersachsischen Stidtetag zugrunde gelegt, die in
Abstimmung mit den niedersédchsischen Umwelt- sowie Sozialministerium
herausgegeben wurde. Fur die weitere Berechnung gilt die Formel: Fldche in ha x
Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

1.7.8. Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaRnahmen
mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitdt nachvoliziehbar, aiso
auch zahlenméaBig vergleichbar zu machen.

Hierfir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmafRnahmen in
der Bauleitplanung des Niedersichsischen Stidtetages” zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

In der foigenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope wurden bereits beurteilt und mit
einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflichen mit ihren Wertfaktoren
multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsfiichenwert.

N b
i

[Biotoptyp/Nutzungsart Flache _J[Wertfakior || Werieinheit
Kiefernforst (WZK) 30.930 qu 2 WF 61.860 WE
Kiefernforst (WZK) 37.755 gm 4 WF 151.020 WE
Larchenforst (WZL) 10.250 gm 2 WF 20.500 WE
Fichtenforst (WZF) 8.850 gm 2WF - 17.700 WE
Strale "Nordholz" 2.300 gm - -
o befestigt (X) 690 gm 0 WF 0 WE
e unversiegelt B - -
- Ruderalflur (UH) 1.360 gm 3WF 4.830 WE
- Baumreihe {HE)* 250 qm - -
{Waldrand (WR)* 1.750 gm -
[Lagerfiiche* 4.800 gm - -
[Rastdorfer Strale* 1.815 gm - -
[Plangebiet 98.450 gm|f Bestandswert: F 255.910 WE
angrenzende Forstflichen WZ)* | 5.325qgm|| 05WF 2.663 WE
Eingriffsflichenwert: 258.573 WE

* Diese Biotope wurden bei der Eingriffsbilanzierung nicht berlicksichtigt, da sie in ihrem Bestand erhalten bleiben.

* Dieses Biotop wird um 0,5 WF abgewertet




Innerhalb der Eingriffsflache ist ein Eingrifisflachenwert von 258.573 WE vorhanden.

Die aufgefilhrten Kompensationsmafinahmen wurden entsprechend ihrer kinftigen
Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrt. Die Fldchen der aufgefUhrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit
den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den
Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ:0.7) ____ H 75810gm Y - __# -
o_versiegelt(70%), (X) ______ )1 53.067gm § OWF || 0 WE |
o unversiegelt (30 %), (Y) 22.743 gm 1 WF 22.743 WE
Strafenverkehrsflichen 2.300 gm - -
o versieget () ___________ || 1380gm [ owr N " " 0 WE |
» unversiegelt - - -
- Strallenbdume (HE) 460 gm 2 WF 920 WE
- Baumreihe (HE)* 250 gm - :
- Strallenbegleitgrin (Y) 670 gm 1 WF 670 WE
Siedlungsgehodlz (HSE) 13.725 gm - .
©_ vorhandener Waldrand (WR)* | 1750gm gy - _ f -
e neue Hecken / Waldrand (HSE) || 11.975-gm 3 WF 35.925 WE
Lagerflache* 4.800 gm - -
Rastdorfer Strafle™ 1.815 gm - -
Gesamtfldche: Kompensationswert: 60.258 WE

* Diese Biotope wurden hei der Bilanzierung nicht berGeksichtigt, da sie in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Innerhalb des Anderungsgebietes liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen
GréRenordnung von 60.258 WE vor.

Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert (258.573 WE)
entsteht ein Kompensationsdefizit von 198.315 WE.

Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert entsteht ein
Kompensationsdefizit von 198.315 WE.

Durch die beschriebenen VermeidungsmaRnahmen werden, soweit méglich, Eingriffe
in den Naturhaushalt vermieden.

Die Eingriffe kénnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgieichs-
mafRnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung der Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit. Es ist daher
eine Ersatzmalnahme notwendig. Diese Ersatzmalinahme soll die gestérten Funk-
tionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen
Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen.

1.8. Umweltvertrdaglichkeit der Planungen

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen norddstlich der bebauten Ortslage
von Spahnharrenstétte werden als ,Gewerbegebiet* dargestellt. Insofemn wird sich
eine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen durch Staub-
und Larmimmissionen ergeben. Diese negativen Einfliisse auf die Umwelt werden als



zumuthar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen auftreten werden.
Auswirkungen auf Natur und Landsch’aft sind bereits unter Punkt 1.7. dargelegt.

2. ErsatzmaBnahmen
2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargesteilte Plangebiet der 79. Anderung des Fliachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel, hier: 79.2. ,Wald", liegt dstlich der bebauten Ortslage in der
Mitgliedsgemeinde Spahnharrenstéitte. Das Plangebiet besteht den zwei Teilfldchen
79.2.1. sowie 79.2.2. und gehdrt zur Gemarkung Harrenstétte. Die genaue Lage des
Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. Gréfe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.2.1. GrbRe des Gebietes

Die in der vorliegenden 79. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel, hier: Plangebiet 79.2. dargestellte Flache in der Gemeinde Spahnharrenstitte,
Gemarkung Harrenstéatte, umfallt die Ersatzfliche A (79.2.1) mit den Fiurstiicken
40/1 und 40/2 der Flur 5 in Gré3e von 5,17 ha sowie die Ersatzfliche B (79.2.2) mit
den Flurstiicken 16/1 und 16/2 der Flur 5 in Gr6Re von 94.217 gm.

2.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Ersatzflaiche A liegt westlich der ,Loruper Beeke® und wurde vormals
ackerbaulich genutzt. Auf Grund der. geplanten Bereitstellung als Ersatzfidche wurde
die Nutzung aufgegeben. Die Flache stellt sich derzeit als halbruderale Gras- und
Staudenflur dar. Die Flache wird teilweise durch Hecken eingesiéumt. Nérdiich
schliet Wald an, der iberwiegend aus Nadelgehdlzen besteht. Westlich, stdlich und
ostlich der Ersatzfliche A sind weitere Ackerflachen vorzufinden.

Die Ersatzfiéche B liegt ca. 150 m &stlich der Ersatzfliche A und grenzt éstlich an
den ,Nordveengraben®. Die Flache wird (berwiegend ackerbaulich genutzt. Ein
kleiner Eichen-Mischwald ist im Sidosten der Erstazfliche vorzufinden. Der
angrenzende ,Nordveengraben” wird beidseitig durch Hecken eingefalit. Im néheren
Umfeld der Ersatzflache A sind weitestgehend Acker- und Grinlandflachen
vorzufinden.

2.2.3. Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Flachen innerhalb des Plangebietes 79.2.. sind im noch glitigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als ,Flache fir die Landwirtschaft”
dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebiets
zur Sicherung grofraumiger Wasservorkommen sowie des Salzstocks ,Bérger”
hingewiesen.

Die angrenzende ,Loruper Beeke" und der ,Nordveengraben® sind nachrichtlich als
Wasserlauf vermerkt.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms



Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist
das Piangebiet 79.2. als Bereich mit besonderer Bedeutung flir die Landwirtschaft
sowie flr die Erholung aus. Der Planbereich ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur die Wassergewinnung gekennzeichnet.

2.2.5. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte wird der innerhalb der Ersatzfidche B (79.2.2) vorhandene
Mischwald als Waid ohne besondere Schutzfunkton dargesteiit. Zu den {brigen
Flachen werden keine Aussagen getroffen.

2.2.6. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet vor.
Ebenfalls sind keine Gkologisch und/oder naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete
vorhanden.

2.3. Inhalt der Plananderung

Das Plangebiet 79.2. besteht aus den Ersatzflachen A und B und wird in der
vortiegenden Flachennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Sogel mit einer
GréRe von insgesamt 14,5917 ha als ,Wald® dargestelit.

2.4, Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Ségel hat mit der Darstellung eines Gewerbegebietes (Plangebiet
79.1) sowie mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10 norddéstlich der
Ortslage in der Gemeinde Spahnharrenstatte bisher anders genutzte Fldchen in
Anspruch genommen.

Hierfir sind trotz der geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen, die im
Plangebiet 79.1. sowie des Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 10 selbst
vorgenommen werden, Ersatzmafinahmen erforderlich.

Die Ersatzmaffnahmen sollen die gestérten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff
betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen.

Die Gemeinde Spahnharrenstétte ist hierbei Tréager der Maflnahme und wird die
Kompensations- und Ersatzmafnahmen auf den gemeindeeigenen Flachen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde durchfihren und sicherstelien.

2.5. Auswirkung auf Natur und Umwelt
2.5.1. Beschreibung und Bewertung der Ersatzfiiche

Die Ersatzflache A (Plangebiet 79.2.1.) liegt ca. 1 km norddstlich des Plangebietes
und grenzt an die Loruper Beeke an (s. Anlage 4). Sie besteht aus Teilflichen der
Flurstiicke 40/1 und 40/2 der Flur 5 der Gemarkung Harrenstétte. Insgesamt ist die
Flache 5,17 ha grof und wurde ehemals ackerbaulich genutzt.

Einen Flachenanteil von 1,41 ha wurde bereits als Kompensationsfliche im Rahmen
des Bebauungspianes Nr. 10 "Gewerbegebiet' der Gemeinde Spahnharrenstitte
zugewiesen. Es stehen daher noch 3,76 ha zur Verfligung.

In Hinblick auf eine Ausweisung als Ersatzfliche wurde die Nutzung aufgegeben, so
daf sich dort eine halbruderale Gras- und Staudenflur entwickelte, die sich aus Rotes
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Straulgras, Weiches Honiggras, Flatterbinse, Quecke, Ackerkratzdistel,
Stumpfbléttriger Ampfer, Vogelmjere, Brennessel, Beifu, Rainfarn u.a.
zusammensetzt. In drei Senken konnten jeweils hohe Bedeckungsgrade von Ufer-
Wolfstrapp und Knickfuchsschwanz festgestellt werden. Die Ersatzfliche wird im
Norden, Westen und Siden von Hecken begrenzt. Sie bestehen in der Baumschicht
vornehmlich aus Eichen und Birken und in der Strauchschicht aus Vogelbeere,
Spéter Traubenkirsche, Faulbaum und Brombeeren. Nadelwald (Fichten und
Lérchen) schlieBt im Nordosten an die Ersatzfliche an. Ackerflichen sind westiich,
sudlich und &stlich vorhanden. Die sidlichen Ackerflachen werden von Wallhecken
gegliedert.

Fir die Inwertsetzung der Fliche wird im Einvermnehmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde von einer Ackernutzung ausgegangen. Die Ersatzfléche liegt in
einem Landschaftsraum, der reich strukturiert ist. Die Strukturvielfalt macht das
Aufwertungspotential der Flache deutlich. Mit dem unebenen Relief sind auf der
Ersatzflache viele unterschiedliche Standortverhéitnisse vorhanden, die sich positiv
auf die Aufwertung der Fldche auswirken. Die Ersatzflache wird als Acker (AS) mit
dem Wertfaktor 1 eingestuft.

Die Ersatzfliche B (Plangebiet 79.2.2)) liegti 150 m d&sflich der Ersatzfliche A.
Zwischen beiden befindet sich die Loruper Beeke, eine Ackerfliche und der
Nordveengraben. Sie wird als Ersatzflichenpool! fir die Gemeinde Spahnharrenstitte
ausgewiesen. Die Fléchengréf3e der Ersatzfiiche B betrégt insgesamt 94.217 qm.
Davon werden .92.617 gm ackerbaulich genutzt und 1.600 gm sind Wald (siehe
Anlage 4). Die Ersatzfliche B befindet sich in der Flur 5, Flurstiicke 16/1 und 16/2 der
Gemarkung Harrenstatte.

Die Ersatzflache B besteht gréRtenteils aus einer Ackerfliche (AS). Nur im Siidosten
ist ein kieiner Eichen-Mischwald (WQ) ausgebildet. Das Waidchen ist relativ jung. Es
besteht in der Baum- und Strauchschicht aus Eichen, Vogelbeeren und Birken. In die
Krautschicht sind viele stickstoffliebende Arten, wie z.B. Brennessel eingedrungen.

Auf der Westseite der Flache verlduft der Nordveengraben, der im Nordwesten der

Ersatzfidche in die Loruper Beeke miindet. Entlang des Nordveengrabens ist
beidseitig eine Hecke aus Baumen und Strauchern von Eichen, Vogelbeeren, Birken
und der Spéten Traubenkirsche u.a. ausgebildet. Im Siden grenzt ein kleiner
Restwald an, der vornehmlich aus Nadelgehdlzen wie Fichte, Kiefer und Larche
besteht. Auch im Nordosten grenxzt eine kleiner Restwald an, der (iberwiegend aus
Fichten besteht. Zum Weg hin wird dieser durch eine Baumreihe aus Pappein
abgegrenzt. Die (brigen angrenzenden Flachen werden als Acker genutzt; im Stden
auch ais Grinland.

Die Ackerfliche (AS) innerhalb des Plangebietes 79.2.2. wird mit 1 Wertfaktor und
der Eichen-Mischwald (WQ) mit 4 Wertfaktoren beurteilt. Bei der Waldflache ist keine
Aufwertung méglich.

2.5.2. Besdhreibung und Bewertung der MaBnahmen zur Aufwertung der
Flache

Im Osten der Ersatzfliche A (Plangebiet 79.2.1.) wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Spahnharmrenstatte eine Entwicklung als
Waldfléche festgesetzt. Dieses Entwicklungszief ist auch flr die Restfliche geplant.
Die Flache soll mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen bepflanzt werden.

Der Laubwald bildet kiinftig ein naturnahes Biotop, der die Ersatzfliche in diesem
intensiv land- und forstwirtschaftlich genutzten Landschaftsraum aufwertet. Die
Ersatzfliche wird mit den vorhandenen Strukturen (Loruper Beeke im Osten,



Waldflache im Norden, Wallheckengebiet im Siiden) vernetzt.

Im kinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald der Ersatzfldche A als Laubforst
aus einheimischen Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteiit.

Fir die noch verfiigbare Teilfliche des Plangebietes 79.2.1. in GroRe von 3,76 ha
liegt somit ein Aufwertungsfaktor von 2 Wertfaktoren vor. Der mdgliche
Kompensationswert betragt somit 75.200 WE.

Wie bereits vor beschrieben ist auch bei der Ersatzfliche B eine Entwicklung als
Waldfldche vorgesehen. Die Flache soll mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdizen bepflanzt werden. Der Laubwald bildet zukilnftig mit dem geplanten
Laubwald der Ersatzflache A sowie mit weiteren angrenzenden Waldem und Hecken
ein Biotopverbundsystem.

Im kinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald der Ersatzfliche B als Laubforst
aus einheimischen Arten (WXH) mit dem Werifaktor 3 beurteilt.

Fir die Ackerfliche des Plangebietes 79.2.2. liegt somit ein Aufwertungsfaktor von 2
Wertfaktoren vor.

2.5.3. SchiuRbetrachtung

Fir die vorliegende Flichennutzungsplandnderung stehen die Ersatzflachen A und B
(Plangebiet 792.1. und 79.2.2) in der Gemarkung Harrenstatte zur Verfiigung (siehe
Anlage 4). Von der Ersatzfliche A (Flurstiicke 40/1 und 40/2 der Flur 5) wurden
bereits 1,41 ha als Kompensationsfliche im Rahmen des Bebauungspianes Nr. 10
"Gewerbegebiet* der Gemeinde Spahnharrenstétte zugeordnet. Es stehen noch 3,76
ha ehemalige Ackerflache zur Verflgung. Innérhalb der Ersatzfliche B (Gemarkung
Harrenstatte, Flur 5, Flurstiicke 16/1 und 16/2) stehen 92.617 qm Ackerflache zur
Verfigung. Es ist wie vor beschrieben eine Entwicklung als Laubforst aus
einheimischen Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 vorgesehen.

Innerhalb des Planbereiches 79.1. liegt ein Kompensationsdefizit von 198.315 WE
vor. Dieses Defizit wurde Uberschidgig ermittelt und wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Die Ersatzfliche A (Plangebiet 79.2.1.) weist auf der Restfliche von 3,76 ha ein
Kompensationspotential von 75.200 Werteinheiten auf. Die Restfiiche wird dieser
Fiachennutzungsplandnderung zugewiesen. Das verbleibende Defizit von 123.115
WE wird auf der Ersatzflache B (Plangebiet 79.2.2.) kompensiert. Hierfir ware eine
Flache von 61.558 gm erforderlich.

Nach dem Landeswaldgesetz ist ein Ausgleich von 1 : 1 erforderlich. Der Eingriff
erfolgt auf 89.535 qm Waldflache. Eine Anpflanzung ist nach der Eingriffsbilanzierung
auf 99.158 gm (Ersatzfliche A und B) geplant. Somit liegt auch ein ausreichender
Ersatz gemal Landeswaldgesetz vor. Es verbleiben noch 31.059 gm Restfiache bzw.
62.118 werteinheiten auf der Ersatzfliche B.

Die Gemeinde Spahnharrenstatte wird die Kompensations- und ErsaizmaRnahmen
auf den Flachen spéatestens in der auf  die ErschlieBung folgenden
Vegetationsperiode in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchfithren.
Die Ersatzflachen sollen noch vor Beginn des verbindlichen Bauleitverfahrens von der
Gemeinde erworben werden, wodurch die Durchfilhrung der Ersatzmalnahme
gesichert wird. _

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs— und Ersatz-
maRnahmen geht die Samtgemeinde Sdgel davon aus, dal® der durch die 79. An-
derung des Flachennutzungsplans vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.



2.6. Umweltvertraglichkeit der Planungen

Die Fiachen des Plangebietes 79.2. dstlich der Ortslage in Spahnharrenstatte werden
einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Insofern wird sich keine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen des AulRenbereiches ergeben.
Auswirkungen auf Natur und Landschatit sind bereits unter Punkt 2.5. dargelegt.

3. Hinweise
3.1. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beaufiragten fir archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmaischutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

3.2. Dorferneuerung

Fir die Gemeinde Spahnharrenstétte ist eine Dorferneuerungsplanung erstelfit
worden. Nach den =zur Zeit giltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die
Dorferneuerungsplanung und die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen. Bei der
Ausarbeitung und Aufsteliung der Bauleitplanung, insbesondere im Bebauungsplan,
ist dieses zu berlcksichtigen.

4, Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Sogel hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Der Entwurf der 79. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel wurde gemaR § 3 Abs. 2
BauGB mit Erlduterungsbericht auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden ortstiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wéhrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 79. Anderung des Fléchennutzungsplans der Samtgemeinde
Sdégel wurden die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, gemén
§ 4 Abs. 1 BauGB frithzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte durch
Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehorigen Erlduterungsberichtes. Fir die
Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Tragern 6ffentlicher
Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlduterungsbericht der 79. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Sdgel wurden ausgearbeitet von der
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7. Abwigung

Landkreis Emsiand
Verfligung vom 17.01.2000

Im Abwagungsproze zur 79. Anderung sind die Stellungnahmen der betroffenen
Fachdienststellen mit eingeflossen. Dartiber hinaus wurden im vorliegenden
Bauteitverfahren die Abwéagungsgrundsétze beachtet.

Die Bewertung des Planungsraumes und der Ersatzaufforstungen wurde nochmals
UIberarbeitet. Bei der Eingriffsfliche handelt es sich um einen Kiefernwaid, der nach
forstwirtschafilichen Gesichtspunkten bewirtschaftet wird. Dariiber hinaus kommt die
Kiefer an diesem Standort nicht natlriich vor. Weiterhin wurde der Standort durch
Bodenbearbeitung erheblich verdndert, so dal eine maximale Bewertung dieses
Biotoptyps auch weiterhin mit 2 WF als ausreichend bemessen ist. Bei den élteren
Kiefernwélder, die zum Teil auf ein bewegtes Relief stehen, haben sich ausgepragte
Strauch- sowie Gras- und Krautschichten--entwickelt. Um dem Standort, der
Strukturvielfalt und dem Alter des Bestandes Rechnung zu tragen, werden die alteren
Kiefernwalder nunmehr mit 4 Wertfaktoren belegt.

Das hieraus resultierende héhere Defizit-kann auf der Ersatzfliche kompensiert
werden. Bei der Bericksichtigung von Kompensationsmanahmen sieht das
Stadtetagsmodell bei der Inwertsetzung den Wert des Zielzustandes vor. Dies ist bei
der Ersatzfliche nicht ein Laubwaldjungbestand sondern ein Laubwald aus
einheimischen Arten, der im geplanten Zustand mit dem Wertfaktor 3 berlicksichtigt
wird.

Die aus straBenbaulicher Sicht dargelegten Hinweise werden im verbindlichen
Bauleitplanverfahren beriicksichtigt. Eine direkte ErschiieBung einzelner Flachen zur
Kreisstralle K 124 und K 139 hin ist nicht vorgesehen. Entlang der Kreisstrafien wird
die 20 m Bauverbotszone beachtet. Ein Hinweis, daR gegen den Landkreis Emsland
als Straflenbaulasttiger keinerlei Entschadigungsanspriiche im Hinblick auf das
Immissionsschutzgesetz gestellt werden kénnen, soweit Emissionen von den
KreisstraRen ausgehen, wird im Bebauungspian mit aufgenommen.

Die erforderlichen Untersuchungen ilber Art und Umfang der ggf. vorliegenden
Untergrundbelastungen auf Grund der Altablagerung Anlagen-Nr. 454 407 404 und
die Erstellung einer Gefahrdungsabschéatzung soll auch weiterhin erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung “erfolgen. Nach positivem  AbschiuR des
Genehmigungsverfahrens zur vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung werden
die entsprechenden Maflnahmen mit der Unteren Abfali- und Bodenschutzbehérde
abgestimmt. Diese Vorgehensweise wird aus Sicht der Samigemeinde Ségel bzw.
Gemeinde Spahnharrenstatte nach nochmaliger Ricksprache mit der Unteren
Abfallbehérde im vorliegenden Fall als die praktikablere Ldsung angesehen.



Im verbindlichen Bauleitplan werden die durch die tandwirtschaftichen Betriebe
erzeugten Immissionen berlicksichtigt. Eine Prifung und Bezeichnung der sich
hieraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen innerhalb des Gewerbegebietes wird
auch unter dem Gesichtspunkt einer mdglichen Aufstockung der vorhandenen
Tierbestande in Absprache mit der Landwirtschaftskammer volizogen.

Wehrbereichverwaltung li
Schreiben vom 07.01.2000

Im Baubebauungsplan werden MaRnahmen zum ungestérien Betrieb der
Richtfunktrasse mit der Wehrbereichsverwaltung abgestimmt und festgesetzt.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, | andwirtschaftsamt Emsland

A A Y A e ,—e — - ————.——_——

Schreiben vom 20.01.2000

Der im Erlauterungsbericht als ausreichend angesehene Abstand von 120 m vom
angrenzenden Gefligeistall wurde auf Basis der VDI-Richtlinie 3472 ermittelt. Der an
der Loruper StraRe vorhandene landwirtschaftliche Betrieb hat ebenfalls mit 100 m
einen ausreichenden Abstand zum dargesteliten Gewerbegebiet. Im verbindlichen
Bauleitverfahren wird eine  weitergehende gutachtliche Beurteilung der zu
erwartenden Geruchsschwellenentfernung auch unter dem Gesichtspunkt einer
derzeit noch ggf. bestehenden Entwicklungsméglichkeit des Betriebes auf der
Hofstelie durchgeflhrt.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Meppen
Schreiben vom 09.12.1999

Bereits im Vorfeld der Planungen zur bereits genehmigten und umgesetzten 59.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurden in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Spahnharrenstétte mogliche Standorte fir die Darstellung von gewerblichen
Bauflachen ausgearbeitet. Innerhalb dieses Prozesses wurde ein Standort ermittelt,
der auch langfristige Anspriiche im Hinblick auf eine geordnete stidtebauliche
Entwickiung beriicksichtigt.

Auf Grund dieser im Rahmen der 59. Anderung dargelegten Aussagen war die
Standortwah! auch zur vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung stark vorgeprégt.
Aus diesem Grunde wird eine Waldumwandiung in Verbindung mit der Darstellung
des Gewerbegebietes auch weiterhin fir vertretbar eingestuft. Dieses
Abwagungsergebnis wurde im Erlauterungsbericht auch unter Punkt 1.7.7. bereits
dargelegt.

im verbindlichen Bauleitplan werden forstliche Mafnahmen wie Waldrandgestaitung,
Abstandsregelung sowie bei der Ersatzfliche die standortgerechte Baumartwahi
ausgearbeitet.



Bischéfliches Generalvikariat Osnabriick
Schreiben vorn 29.12.1999 P

Im Rahmen des weiteren Bauleitverfahrens (Bebauungsplan) wird sich die Gemeinde
Spahnharrenstétte zwecks Absicherung der geplanten Malnahmen im Bereich der
Ersatzfiache Flur 5 Flurstick 16/1 u. 16/2 mit dem Eigentimer der Flache in
Verbindung setzen.

Niedersdsisches Forstamt Lingen

Schreiben vom 10.01.2000

Bereits im Vorfeld der Planungen zur bereits genehmigten und umgesetzten 58.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurden in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Spahnharrenstdtte mogliche Standorte fur die Darsteliung von gewerblichen
Bauflachen ausgearbeitet. Innerhalb dieses Prozesses wurde ein Standort ermittett
der auch langfristige Abspriche im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung beriicksichtigt. Auf Grund dieser im Rahmen der 59. Anderung
dargelegten Aussagen war die Standortwahl auch zur vorliegenden
Flachennutzungsplananderung stark vor geprégt. Aus diesem Grunde wird eine
Waldumwandlung in Verbindung mit der Darstellung des Gewerbegebietes auch
weiterhin fur vertretbar eingestuft. Dieses Abwagungsergebnis wurde im
Erlduterungsbericht auch unter Punkt 1.7.7. bereits dargelegt.

Bei der Darstellung des Gewerbegebietes sind sowohl Waldflachen westlich wie auch
dstlich der ,Rastdorfer StraRe" erfaf3t worden. Nur so kann der mittelfristige Bedarf an
gewerblichen Bauflaichen im Bereich der Gemeinde Spahnharrenstétie unter den
bereits aufgezeigten Gesichtspunkten einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
gedeckt werden.

Im verbindlichen Bauleitplan werden forstliche MaBnahmen wis Waldrandgestaltung,
Abstandsregelung sowie bei der Ersatzfliche die standortgerechte Baumartwahl
ausgearbeitet.



8. Verfahrensvermerke

rd
Der Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 79. Anderupig des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel in der Zeit vom 20.12.1999 bis
einschiieflich 20.01.2000 Oo&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Sdégel, den 20.01.2000

{Saphtgemeindedirektor)

Der Feststellungsbeschlu? dieser 79. Anderung des Flachennutzungspianes der
Samtgemeinde Ségel wurde in der Sitzung am 21.03.2000 gefafit.

Dieser Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung
BeschluBRfassung zugrunde gelegen.

Sdgel, den 21.03.2000

(Samigemeindeditektor }

lendebOrgermeister)
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Pflanzenliste des Plangebietes
Biotoptyp: Kiefernforst (WZK), ca. 15 - 30 Jahre

Aufnahmedatum: 12.05.1999
Baumnschicht:
Gemeine Kiefer
Strauchschicht:
Sand-Birke
Besenheide
Faulbaum
Gemeine Kiefer

Spatblihende Traubenkirsche

Stiel-Eiche
Brombeere
Vogelbeere
Krautschicht:
Graser: Drahtschmiele
Krauter: Kleiner Sauerampfer

Biotoptyp: L&rchenforst (WZL), ca. 20 - 30 Jahre

Aufnahmedatum: 12.05.1999
Baumschicht
Européische Larche
Gemeine Kiefer

Strauchschicht:
Weilldorn
Stiel-Eiche
Stechfichte
Douglasie

Krautschicht:

Geholze: Faulbaum
Sand-Birke
Stiel-Eiche

Gréser: Drahtschmiele

Krauter: Kleiner Sauerampfer

Anlage: 3
Seife 1

Pinus sylvestris

Betula pendula
Calluna vulgaris
Frangula alnus

Pinus sylvestris
Prunus serotina
Quercus robur
Rubus fruticosus agg.
Sorbus aucuparia

Deschampsia flexuosa
Rumex acetosella

larix decidua
Pinus sylvestris

Crataegus monogyna
Quercus robur

Picea pungens
Pseudotsuga menziesii

Frangula alnus
Betula pendula
Quercus robur
Deschampsia flexuosa

Rumex acetosella



Biotoptyp: Kiefernforst (WZK), ca. 40 - 50 Jahre

Aufnahmedatum: 12.05.1999

Baumschicht:

Sand-Birke
Gemeine Kiefer
Stiel-Eiche

Strauchschicht:

Krautschicht:

Graser:

Krauter:

Sand-Birke
Besenheide
Faulbaum
Gemeine Kiefer

Spatblihende Traubenkirsche -

Stiel-Eiche
Brombeere
Holunder
Vogelbeere
Blaubeere

Drahtschmiele
Weiches Honiggras
Gemeines Rispengras
Filziges Hornkraut
Breitblattriger Dornfarn
Harzer Labkraut
Gemeiner Hohlzahn
Weille Taubnessel
Goldnessel

Grolte Brennessel

Anlage: 3
Seite 2

Betula pendula
Pinus sylvestris
Quercus robur

Betula penduta

Calluna vulgaris

Frangula alnus

Pinus sylvestris
Prunus serotina
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra
Saorbus aucuparia
Vaccinium myrtillus

Deschampsia flexuosa
Holcus mollis

Poa trivialis -
Cerastium tomentosum
Dryopteris dilatata
Galium saxatile
Galeopsis tetrahit
Lamium album
L.amium galeobdolon
Urtica dioica



Biotoptyp: Kiefernforst (WZK), ca. 25 - 35 Jahre
Aufnahmedatum: 12.05.1999
Baumschicht:

Gemeine Kiefer -

Strauchschicht:
Faulbaum -
Fichte -
Stiel-Eiche -
Krautschicht:
Gréser: Drahtschmiele -
Krauter: Rankender Lerchensporn -
Breitblattriger Dornfarn -
Harzer Labkraut

Anlage: 3
Seite 3

Pinus sylvestris

Frangula alnus
Picea abies
Quercus robur

Deschampsia flexuosa
Corydalis claviculata
Dryopteris dilatata
Galium saxatile

Biotoptyp: Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT), an

der Strale "Nordholz"
Aufnahmedatum: 12.05.1999
Baumschicht:
Gemeine Esche -
Strauchschicht:
Schwarz-Erle -
Krautschicht:
Gréser: Drahtschmiele -
Weiches Honiggras -
Gemeines Rispengras -
Krauter: Beifud -
Weille Taubnessel -
Goldnessel -
Spitzwegerich -
Breitwegerich -
Sauerampfer -
Vogel-Sternmiere
Gemeiner Léwenzahn -
Weilk-Klee -
Grofte Brennessel -

Fraxinus exelsior

Alnus glutinosa

Deschampsia flexuosa
Holcus mollis

Poa trivialis
Artemisia vulgaris
Lamium album
Lamium galecbdolon
Plantago lanceolata
Plantago major
Rumex acetosa
Stellaria media
Taraxacum officinalis
Trifolium repens

Urtica dioica



Anlage: 3

Seite 4

Biotoptyp: Sielungsgehélz (HS) am Lagerflichenrand auf einen ca. 1,5m

hohen Wall

Aufnahmedatum: 12.05.1999

Baumschicht:

Sand-Birke
Gemeine Kiefer
Spéte Traubenkirsche

Strauchschicht;

Krautschicht:
Graser:

Krauter:

Sand-Birke
Besen-Ginster
Gemeine Kiefer

Spatblihende Traubenkirsche

Brombeere
Vogelbeere

Drahtschmiele
Gemeines Rispengras
Schbllkraut
Weidenrdschen
Gemeiner Hohizahn
Weie Taubnessel
Vogel-Sternmiere
Rainfarn

Gemeiner Lowenzahn
Grolte Brennessel

Betula pendula
Pinus syivestris
Prunus serotina

Betula pendula
Cytisus scoparius
Pinus sylvestris
Prunus serotina
Rubus fruticosus agg.
Sorbus aucuparia

Deschampsia flexuosa
Poa trivialis
Chelidonium majus
Epilobium angustifolium
Galeopsis tetrahit
Lamium album

Stellaria media
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinalis
Urtica dioica
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' Der Bebauungsplan mlt Begrnndung Kann gem §10 Abs 3 BauGB '
im Rathaus, Bauamt, Zimmer 9; wahrend der Dienststunden .
- . eingesehen werden. Mit dieser Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3

N o BauGB ist dero a. Bebauungsplan rechtsverbmdllch gewordsn

GemaB § 215 Abs. 2 BauGB \ vird: auBerdeny darauf hingewlesen
‘dass eine.Verletzung der in §214 Abs 1. Satz1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichineten Verfahrens- und Formvorschrifien- unbeachtiich isi
wenn sie.nicht schriftlich innerhalb eines. Jahres seit dem_Veroﬁem-
“ lichungsdatum’dieser Bekanntmachung gegennbe' de {

& a=i Saizbergen geltend gemaeht \mrd

satzpergen, p_;.ozzobo

‘285 Bauleltplanung der Samtgemeinde Sbgel
-+ . 79, Anderung des Flachennutzungsplanes - -
.‘, s Gewerhegebtet und Fliche fiir den StraBen- -

~ verkehr sowie Wald in der Mutglledsgemein- “

e k. ':'_. de Spahnharrenst&tte ey

i Dne BenrksregnemngWeser—Ems in Oldenburg hat mrt Verf(lgung i =

. 'vom 23.06.2000 -. Aklenzeichen: 204 13-21101-54047: die 78. . ©
.= Anderung des Flachennutzungsp!anes der Samtgemeinde Stgel . -
gem. § 6 Baugesetzbuch (BauGB) leilweise genehmigt. Fr den im -;__’.

;Ubemchtsplan gekennzeichneten _Teilbereich .sodastiichder
& Rastdorfer Stmne wurde der An’uag auf Genehmlgung mchkgazn-
-.gen..-._;.'-::;-_ !

o Auf dle Vorschnften des § 44 Abs 3 BauGB uber dia Geltendma- 5

- ».chung stwaiger Entsdzadigungsanspruche nach den §§.30bis 42" . -
- BauGB und. des § 44 Abs. 4 DauGB Dber das Eridschen von
Entsel'sadlgungsanspmchen bei nichi fnstgemater Geltendmachung 3

11 ¥ Unbeachtlach smd auch Mangel der. Abwagung. wenn sie mcht.-‘ -
4 * innerhalb von 7 Jahren seit dem Veroftentichungsdatum gegengber : -

. -der Gemeinde Salzbargen geltend gemacht werden. Der Sachver- . .-
..+ halt, der dm Verletzung oder den Mangel begrnnden soll lst Ny

176 _ Y

Wy

Der rAumIIche Geimngsberelch der 79 Anderung des Flachannut- \\
zungsplanes (Plangebiet 79.1. sowie 78.2.1. und 79.2.2)) ist im \
nachstehenden Ubemidm;plan schwarz umrandet dargestelit. Y

B Dle gmmm qung &r 79 Andarung des Fladaennutzungs-
- planes fiegt mit Eﬂitlanmgibarwht ab sofort unbefristet wihrend
*+ der " Dienststunden | bel : der . Samtgemeindevenwaltung ~ Sogel,
ns;August-su 38, Zimmer 34, 49751 sogel arfenmoh aus. .

- Abs” 1 Satz 1 Nr 1und2 BauGB m Ausnahme der Vorschnften ;
i ober die Genehmigting- und Bekanntmachung ist ;unbeachtlich;.
*-wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit disser Bekanntmachung

. schriftlich gegenaber der Sarmtgemeinde Stigel geltend gemacht -
- 7 vordan ist. MangelderAbwagung sind unbeachtiich, wenn sie nicht *.
. innerhalb- von 7 -Jahren Seit dieser Bekanntmachung schriftiich
® _gagenuber der Samtgememde Sogel gehend gemad'd worden sind.

& Der Sacﬁvemah. der die Verletzung von Verfatrens- oder Fomvor-
: [ . er: Abwﬂgung begrnnden soll st

i sqgel. _06.07.2000; A
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* Der Samtgemeindedirektor © - * - <

o 286 Hausha]tssalzung und Bekanntmachung der

" " Haushaltssatzung ¢ ‘der Gemeinde Spahnhar- -

;. renstiitte -fir das Haushalts]ahr 2000 vom

: 15 03 2000 .

s B Hausha!tssatung 2 . '

¢ Aufgrund des § 84 der. Nds Gemenndeordnung 'hat der Rat der
. Gemeinde Spshnhamenstitte . in _der Sitzung am* 15.03.2000
o% ‘folgende Haushatissatzung fur das Haushalts;ahr 2000 beschlos-




