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Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und
des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat
der Samtgemeinde Sdgel diese

82. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschlossen.

Ségel, den 15.03.2001
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Verfahrensvermerke

.
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-

ufstellung der 82.
ult ist gemaf § 2

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 14.12.1 939 die
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbesc
Abs. 1 BauGB am 25.10.2000 ortstblich bekanntgemacht,

Sogel, den 25.10.2000 b
(839 gemeindedirektor)

AN

N

Der Rat der Samtgemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 14.12.1999 dem Eptwurf der 82.
Anderung des Flachennutzungsplans und des Erléuterungsberichts zugestimmt und seine
8ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer ger dffentlichen
Auslegung wurden am 09.01.200 ortsUblich bekanntgemach Der// Entwurf der
Flachennutzungsplananderung und des Erlauterungsberichts hab vom §19.01.2001 bis
19.02.2001 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Stgel, den 19.02.2001  effac

Der Rat der Samtgemeinde Sogel hat nach Prifung der Bedenken un /Ainregun en gemal § 3
Abs. 2 BauGB die 82. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erlauterungs ericht in seiner
Sitzung am 15.03.2001 beschlossen.

Sogel, den 15.03.2001 el
{Samifemeindegirektor)

Die 82. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit \Verf_'t'_lgung

(AZ e ) vom heutigen Tage unter Auflage/mit Mafigaben/mit

Ausnahme der durch ... kenntlich gemachten Teile gemaR § 6

BauGB genehmigt. '

Oldenburg, den ............ 2001 e e
{Genehmigungsbehérde)

Der Rat der Samtgemeinde Stgel ist den in der Genehmigungsverfligung VOM..........c.....ee. 2001

Bz ottt re e aaa e ) aufgefihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner

Sitzungam .............. 2001 beigetreten.

Die 82. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen

VO ......... 2001 bis .......... 2001 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am ......... 2001 ortsOblich bekanntgemacht.

Stgel, den .......... 2001 e
{Samtgemeindedirektor)

Die Erteilung der Genehmigung der 82. Anderung des Flschennutzungsplans ist gemaB § 6 Abs.

5 BauGB am ...........2001 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Die
82. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damitam ............. 2001 wirksam geworden.
Sogel, den.......... 2001 e

(Samtgemeindedirektor)




Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 82. Anderung
des Flachennutzungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sdgel, den .......... 2002 i
{Samtgemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 82. Anderung des Flachennutzungsplans
sind Mange! der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Sdgel, den .......... 2008 e e
{Samtgemeindedirektor)

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M 1:5.000
Blatt 3110/4; 5; 11b u. 3111/8;13a

Herausgegeben vom Katasteramt Meppen. Vervielfditigungserlaubnis erteilt far die
Samtgemeinde Sogel durch das Katasteramt Meppen (Antragsbuch Nr. A 1382/99).

Planzeichenerkiarung

GemaR der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 80} vom
18.12.1990 und der Baunutungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vomn 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)

1. Art der baulichen Nutzung
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| GE Gewerbegebiet

@ Gescholfiachenzanl (GFZ)

2. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehr-
ungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
82. Anderung des Flachennutzungsplans

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch,

Hinweis: -nachrichtliche Ubernahme-

Das Plangeblet liegt in unmittelbarer Nahe zum SchieBplatz Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Ubungsbetrieb
gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schielldrm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine
bestandsgebundene Situation mit drtlicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen konnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriiche
wegen der LArmemissionen geltend gemacht werden.
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 82. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Ségel bestent aus zwel Teilflachen und befindet sich im Sudosten der
Mitgliedsgemeinde Werpeloh. Die Teilflachen liegen dstlich der Landesstrafie L 51
und schiieRen unmittelbar an das vorhandene Gewerbegebiet. Die genaue
Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

2 1. GroRe des Gebietes

Die vorliegende 82. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel
umfasst eine Flache von insgesamt 13,4 ha stdodstlich der bebauten Ortslage der
Gemeinde Werpeloh. Die Groe der noérdlichen Teilflache betragt 5,9 ha, die der
slidlichen 7,5 ha.

2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes stellen sich Uberwiegend als
landwirtschaftliche Nutzflichen dar. Sie werden durch den vorhandenen
gewerblichen Siedlungsansatz (34. Anderung des Fl&chennutzungsplanes) sowie
der Gemeindestrae ,GroRe-Kreuz-Strae” in zwei Teilbereiche zerschnitten.

Im Norden, Osten und Suden grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an
das Plangebiet. Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft die Landestrale L 51,
die im sudlichen Streckenbereich teilweise durch Geholzstreifen eingefasst wird.
Westlich der LandesstraRe L 51 befinden sich groRflachige Wohnbaugebiete. Im
nérdlichen Streckenabschnitt der L 51 schlieft ein Gartenbaubetrieb sowie eine
Einzelbebauung an. Zur urspringlichen Ortslage Werpeloh folgen im Norden
Gebiete mit tiberwiegender MI/MD Nutzung.

2.3. Planerische Vorgaben

2.3.1. Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan

Das Plangebiet der 82. Anderung des Flachennutzungsplans ist im Ursprungsplan
als ,Fliche fir die Landwirtschaft’ dargestellt. Die westlich angrenzende
Landesstrae L 51 ist als Verkehrsflache, hier: Uberdrtliche StraBe, ausgewiesen.
Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebiets zur
Sicherung groRraumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von
1980 wird das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die
Landwirtschaft dargestelit. Der Planbereich liegt dartber hinaus in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir die Wassergewinnung sowie fiir die Erholung.

2.3.3. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte sind keine Aussagen zum Anderungsgebiet enthalten.



2.3.4. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschutzten Bereiche im Plangebiet sowie in
der unmittelbaren Umgebung vor. Ebenfalls sind keine dkologisch und/oder
naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden.

3. Inhalt der Plandnderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplans werden als ,Gewerbegebiet® dargestelit. Eine Nutzung mit
industriellem Charakter soll mit Riicksicht der Lage in der Landschaft sowie der
angrenzenden Bebauung nicht erfolgen.

Auf Grund des vorhandenen Maststalles und der Landesstrale L 51 sowie der zu
erwartenden Larmimmissionen auf Grund des dargesteliten Gewerbegebietes sind
Teilbereiche als ,Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes” Uberlagernd dargestellt. Darliber hinaus werden
Auswirkungen der norddstlich angrenzenden Windkraftanlagen auf Teilflichen des
dargesteliten Gewerbegebietes beriicksichtigt.

Das MaR der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet wird mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 dargestellt. Diese liegt deutlich unterhalb der
Obergrenze gemaR BauNVO. Mit der Darstellung soll die Einordnung des
Gewerbegebietes in die landliche Struktur gewahrt werden.

4. Ziel und Absicht der Plandnderung
4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Sogel will als Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflachen starken. Die Gemeinde Werpeloh liegt im nordlichen Bereich des
Samtgemeindegebietes und wird auf Grund der unmittelbaren Angrenzung zum
SchieRplatz der WTD 91 sowie der noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe
in seiner stadtebaulichen Entwicklung stark eingeschrankt. Zu dem sind &ffentliche
Einrichtungen nur begrenzt vorhanden. Trotz der vorgenannten Situation hat sich in
der Mitgliedsgemeinde Werpeloh ab 1992 aus der nachwachsenden
Eigenbevolkerung ein Zuwachs der Einwohnerzahl entwickelt. Einer in der Gemeinde
Werpeloh in den Jahren von 1984 bis 1992 zu verzeichnenden negativen
Bevolkerungsentwicklung konnte entgegen gewirkt werden.

Die Gemeinde Werpeloh konnte entgegen der aligemeinen negativen
Bevélkerungsentwicklung im Iandlichen Raum ihre Einwohnerzahl festigen und hat
sich in ihrer Eigenentwicklung positiv gestarkt. In den letzten 5 Jahren ist somit ein
Bevolkerungszuwachs von Uber 10 % insbesondere aus der nachwachsenden
Eigenbevoikerung entstanden. Die Gemeinde Werpeloh hat zur Zeit ca. 1100
Einwohner (Stand 12/2000).

Der Bedarf an Wohnbauflachen wird Uiberwiegend sudlich der Ortslage westlich der
Landesstralte L 51 gedeckt. Mit der Darsteliung im Verfahren zur 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde hier zusétzlich eine ca. 12 ha grofie Wohnbauflache
geschaffen. Abschnittsweise ist dieser Bereich bereits erschlossen und durch die
Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Steinkamp; 2. Erweiterung” als
Wohnbauland verfiigbar.



Das Bedirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw.
im sozialen Umfeld zu bleiben, setzt voraus, dass neben dem Vorhaiten
ausreichender Wohnbauflachen auch Gewerbeflachen zur Verbesserung der
Arbeitsplatzsituation geschaffen werden. Die bisher zur Verfugung stehenden
Mischgebietsflachen innerhalb der urspriinglichen Ortslage wurden durch das in der
34. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte Gewerbegebiet erweitert und
im Bebauungspian Nr. 10 _Gewerbegebiet Sid“ sowie Nr. 13 ,Gewerbegebiet Sid,;
1. Erweiterung® der Gemeinde Werpeloh festgesetzt und erschlossen. Dieses hat
sich positiv auf die Ansiedlung von neuen Gewerbebetriecben in der
Mitgliedsgemeinde Werpeloh ausgewirkt. Die gewerbliche Entwicklung in der
Gemeinde Werpeloh ist nunmehr soweit fortgeschritten, dass die bisher zur
Verfugung stehenden Flachen ostlich der LandesstraRe L 51 erschopft sind. Auf
Grund des bestehenden Bedarfs wird die Darstellung weiterer gewerblich zu
nutzender Bauflichen von den Biirgern angeregt und gefordert.

4.2, Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 82. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die
Samtgemeinde Sogel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Festsetzung
weiterer Gewerbegebietsflachen in der Gemeinde Werpeloh erzielen. Durch die
Bereitstellung und  Erschliebung  der Gewerbegebietsflaichen  werden
investitionsfordernde MaRnahmen erméglicht, welche zur strukturellen Verbesserung
der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im landlichen Raum beitragen. Eine weitere
positive Auswirkung auf die gewerbliche Entwicklung wird durch eine
Flachenbereitstellung bewirkt, die sich am langfristigem Bedarf orientiert. Hierdurch
wird fir die Gemeinde Werpeloh darliber hinaus ein héheres Maft an stadtebaulicher
Planungssicherheit erzieit.

Das dargestellte Gewerbegebiet soll daher den gewerblichen Siedlungsansatz
sstlich der LandesstraBe L 51 in nordlicher sowie siidlicher Richtung fortfihren.
Nebenbei erhalten die bereits bestehenden Betriebe innerhalb dieses Bereiches eine
weitere Entwicklungsmaéglichkeit.

Die Darstellung des Gewerbegebietes beinhaltet somit gemal § 1 BauGB eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewahrleistet eine dem Wohl der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelsténdischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung beriicksichtigt werden.

4.3, Standortwahl

In der Gemeinde Werpeloh besteht stidostlich der Ortslage ein Siedlungsansatz der
gewerblich genutzt wird. Dieser gewerbliche Ansatz wurde mit der Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 durch die in der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargestellten Gewerbegebietsfiéchen geschaffen. Im Nordwesten schlie3t sich ein
Gartenbaubetrieb an. Stidéstlich der Ortslage hat sich somit ein Bereich entlang der
Landesstrate L 51 entwickelt, der hinsichtlich der Nutzungsstruktur als ,Dorfgebiet’
sowie ,Gewerbegebiet* einzuordnen ist.

Auf Grund der vorhandenen Gegebenheiten war die Standortwah! zur weiteren
Darstellung von Gewerbegebietsflaichen in der Gemeinde Werpeloh stark vor
gepragt.

Die stadtebauliche Entwicklung sowie die Mdoglichkeit einer wirtschaftlichen
ErschiieRung der Flachen sprachen hierbei insbesondere fur die Ausweitung des
bereits vorhandenen gewerblichen Siedlungsansatzes. Darlber hinaus sind



Teilbereiche durch emitierende  Nutzungen in diesem Bereich als vorbelastet
einzustufen.

Es bleibt daher bei der weiteren Beurteilung festzuhalten, daf ein Standort nur im
Siidosten der Gemeinde Werpeloh erzielt werden kann. Fur die Entwickiung der
Gemeinde Werpeloh ist es zwingend erforderlich weitere gewerbliche Bauflachen
vorzuhalten. Insbesondere soll hierbei ein Planungsergebnis erzielt werden, welches
eine langfristige Entwicklung im Bereich Wohnen/Gewerbe/Landwirtschaft beinhaltet.
Das dargestelite Gewerbegebiet stiddstlich der Ortslage ermoglicht es der Gemeinde
Werpeloh auf Grund der Grofe den langfristigen Bedarf zu sichern. Dar{iber hinaus
kann ein zusammenhangendes Nutzungs- und Erschliefungskonzept erstellt
werden. Ebenso ist eine gunstige verkehrliche Anbindung der Bauflachen an das
tiberériliche Stralennetz durch einen unmittelbaren AnschluB zur Landesstrake L 51
tiber die Gemeindestrafie GroRe-Kreuz-Strafe" gegeben.

Der Standort der dargesteliten Bauflache beinhaltet des weiteren auf Grund der
direkten Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Sudosten der
Gemeinde Werpeloh eine wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende
ErschlieRungsméglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschlieRungsanlagen volizogen. Die Fortfihrung des bereits
vorhandene Siedlungsansatzes im Siidosten der Gemeinde Werpeloh entspricht den
Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Auf Grund der Bedenken der Landwirtschaftskammer Weser-Ems bezlglich der
angrenzenden Maststallanlagen und deren Immissionen wurde die ndrdliche
Teilflache von ehemals 13,4 ha auf 5,9 ha reduziert.

5. ErschlieBung
5.1. VerkehrsmiiRige ErschlieBung

Das Plangebiet erhélt iber die vorhandene Gemeindestrafte ,GroRe-Kreuz-Strafe”
eine Anbindung an das 6rtliche und uberdrtliche Verkehrsnetz. Die Trassen der neu
zu planenden ErschlieRungsstraen werden innerhalb der Bauflachen eine
wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen erméglichen. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fur die Leitungsfahrung
zu bericksichtigen.

5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Die Abwasser aus der Gemeinde Werpeloh werden der Klaranlage
in Sdge! zugefuhrt. Auf eine ordnungsgemafe Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundstlcken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird
geachtet. Soweit erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider 0.4 vergl.
Arbeitsbiatt A 115 ATV) zu berlicksichtigen.

5.3. Oberflichenwasser

Auf Grund des Durchlassigkeitswertes des anstehenden Sandbodens ist eine ober-
bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelien Flachen anfallenden
Oberflachenwassers moglich. Einer Versickerung der Oberflachenwasser wird
hierdurch grundsatzlich Vorrang vor einer Ableitung eingerdumt.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Steliplatze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in



Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflachenwasser ist
ebenfalls auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern. Das
anfallende Oberflachenwasser der offentlichen StraRen ist ebenfalls oberirdisch zu
versickern. Hierfur sind beim Ausbau der StraBen ausreichende unbefestigte
Seitenrdume mit Muiden vorgesehen.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. Fur die ober-
und unterirdische Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders.
Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fUr die Einleitung von Oberflachenwasser
in ein Gewasser oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der
zustandigen Wasserbehdérde einzuholen ist.

5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Himmling"
mit Sitz in Werlte erfolgen.

5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zusténdigen
Telekommunikationstrager.

5.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

5.7. Sonstige ErschlieBung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblait W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfligung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils gultigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréager der éffentlichen Mullabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufthren.

6. Immissionen
6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schiefplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Sogel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schiefplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmé&Rig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte Uberschreiten konnen. Diese



Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Flr das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortstibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Larmemissionen
sind bekannt. Die LArmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und kinftigen
Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese Sachlage
ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, daf die
Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht méglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten  baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
sffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzma3nahmen geltend
gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser
Sachlage. Sie schutzen sich durch eine geeignete Geb&udeanordnung und
Grundrifgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmanahmen soweit technisch
mdglich gegen die Immissionen.”

6.2. StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet befindet -sich unmittelbar ostlich der Landesstrae L 51. Es wurde
daher eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der L 51
innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefuhrt. Diese Berechnung erfolgt
auf Grundlage einer Prognose fir das Jahr 2010.

Verkehrsdaten nach Angabe des Stralenbauamtes Lingen fur das Jahr 1995 an der
Zahistelle 0587:

11.7 %
11,7 %

DTV 5.388 Kfz/24h bzw. M tags
M nachts

324 Kfz/h; p
54 Kfz/h; p

ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgende Prognose:

DTV 6.000 Kfz/24h bzw. M tags
M nachts

360 Kfz/h; p= 13,0 %
60 Kfz/h; p = 13,0 %

mnu

der Mittelungspegel L. 25/m fiir Straenverkehr betrdgt nach DIN 18005, Teil 1,
Formel 5:

tags L25/m =66,0 dB(A)

nachts L25/m =58,2 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fur unterschiedliche Strakenoberflachen
L StrO =-0,5dB(A)

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspegel
bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 51

tags Lr = 65,5 dB(A)

nachts Lr = 57,7 dB(A)



Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein GE-Gebiet von 65/55 dB(A) nach
DIN 18005 bei Stralenlidrm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der L
51 leicht Gberschritten (0,5 dB tags/2,7 dB nachts). Die Teilflichen entlang der
Landesstralle L 51 sind daher (Uberlagernd mit  Flachen  fur
Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes® dargestelit.

6.3. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, daf im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemaRe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fidachen
auftreten kénnen.

6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Umfeld des Plangebietes befindet stdlich der Gemeindestrale ,Im Stinnekamp”
eine Hahnchenmaststallanlage. Innerhalb des Plangebietes sind in einem Abstand
von 130 m die angrenzenden Teilbereiche daher mit einer ,Flache far
Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes® uberlagernd
dargestellt. Im verbindlichen Bauleitplan sind die Nutzungsbeschrankungen naher zu
prifen und zu bezeichnen.

6.5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NAbfG) des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ca. 900 m noérdlich des dargestellten
Gewerbegebietes die im Altlastenkataster des lLandes Niedersachsen erfasste
Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 403 befindet. Bei der
Gefahrdungsabschatzung durch die Samigemeinde Sogel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Anl. Nr. 454 407 403)
gewertet.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 403) befindet sich nérdlich des Flangebietes
in einem Abstand von ca. 900 m. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige
Bauschuttdeponie der Gemeinde Werpeloh (vor dem Windberg). im Rahmen des
niedersachsischen  Altlastenprogramms ist eine gezielte Nachermittlung
durchgeflihrt.

AbschlieRend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Berlicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdéchtigen Flachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen drtiichen
Gegebenheiten (Abstand von ca. 900 m) eine Beeintrachtigung des Plangebietes
nicht vorliegt.

6.6. StandortschieBanlage der Bundeswehr

Der Abstand des dargestelten Gewerbegebietes zur StandortschieBanlage



stidwestlich der bebauten Ortslage betragt ca. 1.300 m. Auf mégliche immissionen
durch den ordnungsgemaien Betrieb dieser Anlage wird hingewiesen.

Nach SchlieRung der Kaserne in der Gemeinde Sdgel ist ein erheblicher Rickgang
des SchieRbetriebes zu verzeichnen. Auf Grund der derzeitigen Nutzung der
StandortschieRanlage ist davon auszugehen, dass Immissionen zeitlich begrenzt
bzw. geringfugig auftreten und innerhalb des Plangebietes keine wesentlichen
Beeintrachtigungen hervor rufen.

Die Wehrbereichsverwaltung 1l weist auf Grund der StandortschieRanlage in der
Gemeinde Werpeloh auf folgendes hin:

,Die Eigentumer und kinftigen Erwerber werden darauf hingewiesen, dass die
Bundeswehr keine Einschrankungen des militarischen Betriebes akzeptieren kann.
Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen werden alle
privat- oder &ffentlich-rechtlichen Forderungen auf eine Verringerung der
Immissionen zuriickgewiesen."

6.7. Windkraftanlagen

Im Osten der Gemeinde Werpeloh sind zur Zeit vier Windkraftanlagen mit je 500 KW
und einer Narbenhshe von 65 m in Betrieb. Der Abstand der nérdlichen Teilflache
des dargestellten Gewerbegebiets betragt ca. 280 m zur néchstgelegenen Anlage.
Die Windkraftanlagen wurden vor 1997 als sogenannte ,Einzelaniagen® genehmigt
und errichtet. Ihr Abstand zum vorhandenen Gewerbegebiet betragt 400 m. Auf
Grund stdrender Einflusse auf Flachen des, dargesteliten Gewerbegebietes durch
Larm, Schattenwurf usw. sind Teilbereiche mit Nutzungsbeschrankungen bis zu
einem Abstand von 400 m (iberlagernd dargestellt.

6.8. Zu erwartende Lirmimmissionen aufgrund des dargesteliten
Gewerbegebietes

6.8.1. Allgemeines und Einfihrung

Mit der Darsteliung des Gewerbegebietes im Verfahren zur 82. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel soll der vorhandene gewerblich
genutzte Ansatz im Sudosten der Gemeinde Werpeloh erweitert werden. Westlich
des Plangebietes entlang der Landesstral3e L51 befindet sich eine Bebauung. Dem
vorhandenen Baubestand im nordlichen Streckenabschnitt der L 51 ist bei néherer
Betrachtung dem Schutzanspruch eines MI/MD Gebietes (60 dB (A) -tags- und 45
dB (A) -nachts-) zu zubilligen. Die sudlich angrenzende Bebauung ist hingegen als
WA-Gebiet einzustufen und wird daher in der folgenden Berechnung auf Grund der
Lage zur GE-Flache als maBgeblicher Immissionsaufpunkt (P) betrachtet (vgl. auch
68. Anderung des Flachennutzungsplanes).

6.8.2. Schallschutzberechnung gemai DIN 18005

Fur die Berechnung von Mindestabsténden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von Schallschutzmafinahmen wird gemaR DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2. bei
einem Gewerbegebiet von einem flachenbezogenen A-Schalleistungspegel -
tags/nachts- von Lw"= 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen,
dass es sich um einen Mittelwert handelt. Bei der weiteren Emmittlung wird daher von
einem A-Schalleistungspegel von Lw" = 65/50 dB innerhalb des GE-Gebietes ohne
Nutzungsbeschrankungen ausgegangen. Die Flachen des GE-Gebietes mit



Nutzungsbeschrankungen unmittelbar ostlich der Landesstrae L 51 werden mit
einem geminderten Schalleistungspegel von Lw*“= 60/55 dB berlicksichtigt.
Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5.

Die Straenverkehrsflachen der
erforderlichen Erschliefungsstraen werden
hierbei dem Gewerbegebiet zugeschlagen.
Die Gesamtflaiche des GE-Gebietes wird,
bezogen auf dem Immissionsaufpunkt, in
einzelne Teilschallquellen unterteilt.

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt
sich unter Beriicksichtigung der dargelegten
Nutzungsbeschrankung von  Teilfléachen
sowie bei freier Schallausbreitung ein
resultierender Beurteilungspegel -
tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1
Abschnitt 5.3

(Berechnung siehe Anlage)

fur den Immissionsaufpunkt P von 57,9/42,9 dB (A)

6.8.3. Beurteilung und Zusammenfassung der zu erwartenden Schallimmissionen

Beziglich des Aufpunktes P ist festzusiellen, daf der schalltechnische
Orientierungswert fur eine WA-Nutzung (55/40 dB) um 2,9 dB (A) Uberschritten wird.
Zur Einhaltung der Orientierungswerte am Aufpunkt P sind neben den bereits
dargestelten  Nutzungsbeschréankungen im  Bereich des  dargestellten
.Gewerbegebietes” weitere Vorkehrungen zum Schutz der Wohnbebauung
erforderlich.

im Verfahren zur 68. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde entlang der
wesflichen StraRenseite der LandesstraBe L 51 eine Flache fir Manahmen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen = im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes Uberlagernd ausgewiesen. Innerhalb dieser
Flache ist im Bebauungsplan eine Larmschutzanlage mit einer Hdhe von 3,00 m
Uber OK LandesstraBe L 51 bzw. einem Schirmwert von 14 dB(A) festgesetzt
worden.

Der Beurteilungspegel auf Grund des Gewerbegebietes liegt deutlich unter dem in
Abschnitt 6. 2. ermittelten Stralenverkehrsldrmpegel. Werden zusammenfassend
beide Schallquellen addiert so ergibt sich eine Belastung bei ungehinderter
Schallausbreitung von 66,2/51,2 dB (A) fur das allgemeine Wohngebiet.

Auf Grund des Abschirmwertes von 14 dB der festgesetzten Schallschutzanlage auf
der westlichen StraRenseite der Landesstrate L 51 sind unzulassige Auswirkungen
auch in Zusammenwirkung mit dem Stralenverkehrslarm der L 54 innerhalb der
Wohnbauflachen jedoch nicht zu erwarten.

Bei der Beurteilung wird davon ausgegangen, dass seitens der Gemeinde Werpeloh
im Bebauungsplan aus den in der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes noch
verfiigbaren Flachen ebenfalis ein ,allgemeines Wohngebiet" entwickelt wird.

7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft



7.1. Naturrdumliche Einordnung
7.1.1. Naturraum

Das Anderungsgebiet liegt naturrdumlich in der Bérger-Sand-Geest, die sich im
Nord-Hummling innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Himmling) befindet.
Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende Geestriicken bestimmen
diesen Naturraum. Wahrend im Norden bei Borger reine, trockene, meist bis zu Hel-
depodsolen gebleichte Sandbdden (z.B. Flugsand) vorherrschen, sind die Bdden im
Suden besonders um Werpeloh und Sdgel, haufiger anlehmig oder enthalten
zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis feucht und weniger
podsoliert. Die natirlichen Waldgesellschaften sind auf den reinen Sandb&den
Stieleichen-Birkenwilder, auf den lehmreicheren Boéden Buchen-Traubenei-
chenwilder. Sie sind heute nur noch in kleinen Resten erhalten.

Die lehmfeuchten Boden sind in den Mulden des schwach hiigeligen Geldndes hau-
fig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwéider. Die
Borger Sand-Geest, insbesondere aber der nordliche Teil, war lange Zeit hindurch
von Heide bedeckt. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heideflachen einen
kleinen Raum ein und sind in Ackerftichen oder in ausgedehnte Nadelforsten —
meist Kiefernbestdnden - umgewandelt worden. Ackerfldchen bestimmen
vorwiegend die landwirtschaftlichen Nutzflachen. Griinland fehit fast vollkommen.

{Quelle: Sophie Meisel: Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

7.1.2. Boden

Das untersuchte Gebiet liegt in einer grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geestlandschaft. Es kommen maRig trockene bis frische, ortlich staunasse, meist
steinige, lehmige Sandbéden mit Lehm im Untergrund, drtlich auch im Unterboden
VOr.

Als vorherrschende, vergesellschaftete Bodentypen haben sich auf Geschiebedeck-
sand Uber Geschiebelehm, z. T. mit Flugsanddecke, Braunerden und Pseudogley-
Braunerden 6rtlich auch Pseudogleye entwickelt.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000,
Hannover, 1975)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Pirckhauer — Erdbohrstock in
einer Tiefe bis zu 1 m vorgenommen. Es wurden vier Bohrungen durchgefuhrt (siehe
Anlage 1.1 und 1.2). Die erste und zweite Bohrung erfolgten im siidlichen Teilbereich
des Anderungsgebietes auf den Ackerflaichen. Die dritte auf der Grinlandflache und
die vierte auf der Ackerflache, beide jeweils im nérdlichen Teilbereich.

Der Oberboden weist fiir alle Bohrungen als Bodentyp Braunerden mit Ubergédngen
zu Podsol-Braunerden auf.

7.1.3. Klima

Das Anderungsgebiet zahlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestempe-
ratur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuf von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa
220 Tagen ist relativ lang.



(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarle, M. 1: 200.000, Blatt
Oldenburg, 1977)

7.1.4. Potenziell nattrliche Vegetation (PNV)

Die potenziell natiirliche Vegetation (PNV) des Anderungsgebietes ist der Buchen-
Traubeneichenwald. Sidlich und éstlich des Gebietes schlieit der Stieleichen-
Birkenwald an.

{Quellen: Karte der potentiell natirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen, 1978,
M.: 1 : 500.000)

7.1.5. Landschaftsbild

Das Anderungsgebiet liegt am suddstlichen Ostrand von Werpeloh. Es besteht aus
zwei Teilflaichen. Zwischen den beiden Teilflaichen befindet sich das bestehende
Gewerbegebiet.

Der nordliche Teilbereich besteht aus landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Dabei
handelt es sich mit Ausnahme einer Griinlandflaiche um Ackerflachen. Die
Ackerflichen sind durch viele, zum Teil ausgebaute Wege strukturiert.
Abschnittsweise werden die Wege von Hecken begleitet.

Das Landschaftsbild dieser Teilflache wird durch die sidlich angrenzende
Gewerbeflache sowie durch nordlich liegende Stélle gepragt. Eine weitere
Beeintrichtigung findet durch die auf den Ackerflachen, nérdlich der Stralte "Im
Stunnekamp", errichteten Windkraftaniagen statt.

Der siidliche Teilbereich setzt sich aus zwei Ackerflachen zusammen. Diese sind von
Wegen und Stralen umgeben, die gréBtenteils von Hecken begleitet werden.
Besonders die Landesstrale nach Sogel ist durch eine breite Hecke abgeschirmt.
GroRflachig ist das Teilgebiet von Acker- und Grinlénder umgeben. Auf dem stidlich
angrenzenden Acker befinden sich zwei Restwaldbesténde.

Das Landschaftsbild der sidlichen Teilfidache wird durch das angrenzende
Gewerbegebiet beeintrachtigt.

7.2. Bestandsaufnahme
7.2.1. Das Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flachengréfle von etwa 20,1 ha. Es besteht aus
einem nordlichen und stidlichen Teilbereich. Beide Bereiche setzten sich gréRtenteils
aus Ackerflachen, mit Ausnahme einer Grinlandflache, zusammen.

Die nérdliche Teilflaiche wird durch einen Sandweg mit zum Teil begleitenden
Graben und einer Hecke geteilt.

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschllssels fur Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschlis-
sel. Eine karthographische Darsteliung erfolgt in der Anlage 2. Die Artenlisten der
kartierten Pflanzen befinden sich in der Anlage 3.

Ackerflachen (AS)

Die Ackerflachen nehmen innerhalb des Plangebietes den gréfiten Flachenanteil ein.
Mit Ausnahme eines Feldweges im nérdlichen Teilbereich gehen die einzelnen
Ackerflachen ohne Unterbrechung ineinander iiber.

Im Nordosten verlauft die StraRe "Am Drohn". Sie wird zum Acker hin auf einer
Teilstrecke von einer Baumreihe aus Eichen und Birken begleitet. Auch im Siiden



dieser Ackerflachen verlduft entlang der Stralle "Groe Kreuz Stralle" ein Graben
und eine Hecke. Die Hecke setzt sich vor allem aus Eichen, Birken und Vogelbeeren
zusammen. Auf der nordéstlichen Ackerflache befindet sich eine Scheune.

Die beiden siidlichen Ackerflachen werden im Westen durch die "Ségeler Strale”
und im Norden und Osten durch den Weg "lm Himmel" begrenzt. Die "Ségeler
StraBe" ist zur Ackerflaiche durch eine Hecke aus Ahornbdumen und
Rosenstrauchern abgeschirmt. Auf der Ostseite befinden sich entlang des Weges
"am Himmel" einzelne Birkenbidumen sowie Straucher von Birken, Besen-Ginster
und Eichen.

Die angrenzenden Geholze liegen groltenteils innerhalb der
StralRenverkehrsflachen.

Sonstiges feuchtes Intensivgriniand (GIF)

Im nérdlichen Teilbereich befindet sich eine Griinlandflache, die als Weide genutzt
wird. Die Grasnarbe ist artenarm und besteht vor allem aus Weidelgras und
Weillklee. Daneben sind noch Léwenzahn, Vogel-Sternmiere, Sauerampfer und
Kriechender HahnenfuR haufiger vertreten. In den Randbereichen kommt der auf
nahrstoffreiche Bereiche hinweisende Stumpfblattrige Ampfer vor.

Sandweg (DWS) mit Graben (FGZ) und Strauch-Baumhecke (HFM)

Ungefahr mittig innerhalb des nérdlichen Teilbereiches verlauft ein ca. 4 m breiter
Feldweg. Neben den Fahrspuren hat sich eine Vegetation aus haufig vorkommenden
Arten, wie Knauelgras, Quecke, Breit-Wegerich, Weilk-Klee, Acker-Kratzdisteln u.a.
entwickelt.

Entlang der Grunlandflache wird der Feldweg von einem Graben begleitet. Dieser ist
ca. 2 m breit. Der Graben filhrte zum Begehungszeitpunkt nur im stidiichen Bereich
Wasser. Hier befindet sich die Flatter-Binse in der Grabensohle. An seinen
Bdschungen hat sich ein dichter Brombeerenbestand ausgebreitet. Weiterhin
wurden dort Brennnesseln, Stumpfblattriger Ampfer, Kriechender Hahnenfu® u.a.
kartiert.

Im Stiden auf einer Lénge von ca. 20 m verlauft entlang des Grabens eine Hecke.
Sie besteht aus relativ jungen Birken, Zitterpappeln sowie wenigen Eichen

7.2.2. Angrenzende Nutzungen

Die nordliche Teilflache ist éstlich und nérdlich von Ackerftachen umgeben. Im
Westen verlauft die Strae "Am Drohn". Dahinter befinden sich im Norden
Ackerflachen und im Stden Grinlénder.

im Nordosten des Anderungsgebietes liegen drei grosse Stélle. Dahinter verlauft die
Strale "Im Stnnekamp". Noérdlich dieser Stralte befinden sich auf den Ackerfliachen
Windkraftaniagen.

Im Stiden wird die nérdliche Teilflache von der "Grolie Kreuz Stralke" begrenzt.
Zwischen der nérdlichen und sidlichen Teilflache befindet sich ein Gewerbegebiet.
Die sudliche Teilflache ist nérdlich und &stlich von einem Feldweg "Am Himmel"
umgrenzt. Dahinter befindet sich im Osten ein intensiv genutztes Granland.

Sudlich der Teilfliche liegt im Osten eine intensiv genutzte Weide und im Westen
folgt ein Acker. Innerhalb dieser Acker- und Griinlandflache befindet sich jeweils eine
Restwald aus Eichen.

Die L 51 (Ségel - Werpeloh), die beiderseits von einem Gehdlzstreifen
eingeschlossen wird, grenzt im Westen an den Anderungsbereich an. Anschliessend
folgen sowohl Acker als auch Griinland entlang der Strafte.

7.3. Bestandsbewertung



Im folgenden werden die beschriebenen Biotope auf Grundlage der Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung
(Niedersachsischer Stadtetag, 1996) bewertet.

Ackerflachen (AS)

Das Anderungsgebiet besteht vorwiegend aus Ackerflachen. Die ackerbauliche
Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Maschinen und Gerate. Dies
fahrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden
Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung des Bodenlebens. Optimale
Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pestiziden erzielt.
Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von
Dinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und Spontanvegetation
verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen. Ackerflachen werden mit einem
Wertfaktor von 1 berticksichtigt.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Hecken fungieren als Rickzugsrdume und Leitlinien far Flora und Fauna innerhalb
einer ausgeraumten Landschaft. Sie bieten Sing— und Ansitzwarten fir die Vogel
und kénnen insbesondere von der Insektenwelt als Lebensraum genutzt werden.
Eine Hecke bildet vielfach Verbindungslinien zwischen einzelnen gleichartigen
Biotopen und dient somit zur Verbreitung der Arten. Sie ermdglicht einen
Genaustausch zwischen getrennten Populationen und trégt zur Arterhaltung bei.

Da die im Anderungsgebiet liegende Hecke sehr kurz und noch relativ jung ist, sind
die 6kologischen Funktionen eingeschrankt. Strauch-Baumhecken werden mit dem
Wertfaktor 3 beurteilt.

Sandweg (DWS)

Der im Anderungsgebiet vorkommende Sandweg ist nur auBerhalb der Fahrspuren
bewachsen. Bei unbefestigten, wenig befahrenen Wegen ist im Vergleich zu Strallen
die Isolationswirkung geringer. Fur die meisten Tiere bilden sie kein
unitberwindbares Hindernis. Der Sandweg wird mit dem Wertfaktor 2 beurteilt.

Graben (FGZ)

Der Graben entlang der Griinlandftache ist geradlinig angelegt. Es wurde keine
typische Woasservegetation nachgewiesen. Die Grabenbdschungen sind von
allgemein verbreiteten Krautern und Grasern bewachsen. Graben konnen
Rickzugsraume fir Pflanzen und Tiere darstellen, die in der Agrarlandschaft
verdrangt werden. Von einigen Arten werden sie als Ausbreitungslinie genutzt. Dem
Graben wird der Wertfaktor 2 zugeordnet.

7.4. Ermittlung und Beurteilung des Eingriffs

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft vorbereitet, die wie folgt abgeschatzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushait erfolgt in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung bisher offener Flachen. Mit der Versiegelung ist grundsétziich die
Vernichtung von Vegetationsbestdnden und die Zerschneidung von Lebensraumen
verbunden. Die Vegetationsfliche besteht vornehmlich aus Ackerflachen, die
hinsichtlich ihres Biotoppotentials keine groRe Bedeutung aufweisen. Versiegelung
und Verdichtung der Grundflichen bewirken desweiteren den Verlust der
Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt wird



beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsrate verringert wird und es zur
Erhéhung des Oberflaichenabflusses kommt.

Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit und einem lokalklimatisch
geringfugigen Anstieg der Durchschnittstemperatur sowie einer Verschlechterung der
lufthygienischen Situation auszugehen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehenden
Baukorper hervorgerufen. Mit der Nutzungsénderung werden Flachen, die sich heute
als unbebaute Flachen darstellen, volliig verandert. Um die entstehenden Baukdmer
langfristig in die Landschaft einzubinden, ist eine Eingriinung erforderlich. Aufgrund
der angrenzenden Stalle und Windkraftanlagen ist das Landschaftsbild bereits
vorbelastet.

Entscheidend fur die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens
und die Gréle der beeintrachtigten Flache. Zusammenfassend sind die sich erge-
benden Beeintrachtigungen als erheblich fir den Naturhaushait und das Land-
schaftsbild einzustufen.

7.5. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Flachennutzungsplananderung werden im Plangebiet MaRnahmen
vorbereitet, deren Durchfilhrung den Eingriffstatbestand gem&R § 8a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforder-
lich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im faol-
genden aufgelistete Mafnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes und  des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges MaR reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen kompensiert
werden.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niederséchsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfulit sind. Die Flache der vorliegenden Planung erfullt
nicht die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange
der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen ein
bedeutender offentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde
die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zul&ssig.

7.6. KompensationsmaBnahmen

7.6.1. Vermeidungsmalnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu vermeiden, werden folgende MaBnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan

festgesetzt. Diese werden beschrieben und entsprechend der kiinitigen Wertigkeit
mit einem Wertfaktor nach dem Stadtetagsmodell belegt.



Die Grundflachenzahl von 0,7 darf gem. § 19 BauNVO nicht Uberschritten werden.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind nach der BauNVO § 18 mitzurechnen. Dies heilt, fur die verbleibenden 30
% der Grundstiicksflache, die weder Giberbaut noch versiegelt werden darf, wird eine
Begriinung mit heimischen, standortgerechten Gehblzen festgelegt.

Die entstehenden Griinfiachen (Y) stellen ein Potential fur Flora und Fauna innerhalb
des kunftigen Gewerbegebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei.
Der nicht Uberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzungen
tberlagern, mit 1,0 WF bei der Bilanzierung berlicksichtigt.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten AuRenflachen und Dachflachen
soll maglichst innerhalb des Anderungsgebietes versickert werden. Eine Nutzung
des Dachflachenwassers als Brauchwasser ist méglich.

Das so aufgefangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet, wird nicht abgefiihrt
und tragt somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei.

Inwieweit die Untergrundverhiltnisse eine dezentrale Versickerung des
Oberflachenwassers zulassen, soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geklart werden.

7.6.2. Interne Kompensationsmalnahmen

Zur Kompensation der Beeinfrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes werden folgende MafBnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan
festgesetzt. Diese werden unter Berficksichtigung des Stadtetagsmodells mit einem
Wertfaktor beurteilt.

Zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes wird entlang der
AuRenseiten, die an die unbebaute Landschaft angrenzen, ein 10 m breiter
Gehdizstreifen mit standortgerechten, heimischen Gehdélzen angelegt.

Die Gehélzstreifen bilden einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft.
Diese Fliachen stellen einen Lebensraum und eine Leitlinie fur Flora und Fauna dar.
Weiterhin bilden sie untereinander und zum Teil mit vorhandenen, angrenzenden
Hecken einen  Biotopverbund. Das Biotop bietet  Rlckzugsrdaume,
Uberwinterungshabitate und potenzielle Lebensraume. Das Siedlungsgeholz (HSE)
wird, da es am Rande einer Gewerbeflache fiegt, abweichend vom Stadtetagsmodell
nur mit 2,5 Wertfaktoren beurteilt.

Die Grundstiicke der Gewerbebetriebe solien mit einer 2 m breiten Hecke eingefalit
werden. Die eventuell aus Sicherheitsgriinden zu erstellenden Ziune sollen an der
Grundstiicksinnenseite der Hecke erstelit werden. Diese Gehélzstreifen tragen zur
Auflockerung des Gewerbegebietes bei.

Innerhalb der StraRenverkehrsfiaiche soll pro 50 gm ein hochstammiger
StraRenbaum gepflanzt werden. Die StraBenbdume werden jeweils mit einer Fidche
von 10 gm im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berechnet. Die Baume tragen zur
Ein- und Durchgrinung des Gewerbegebietes bei. Es sollen Hochstdamme von
standortgerechten, heimischen Geholzarten gepflanzt werden. Sie verbessern das
Kleinklima im Anderungsgebiet und werden mit dem Wertfaktor 2 beurteilt. Die
restliche, unversiegelte Flache des StraRenbegleitgriins wird mit 1 Wertfaktor in der
Bilanzierung beriicksichtigt.

7.6.3. Externe Kompensationsmafnahmen

Fur die weitere Kompensation der Eingriffe steht der Gemeinde Werpeloh eine
Kompensationsflache innerhalb der Gemeindeflache zur Verfligung. Die Flache



befindet sich nordwestlich von Werpeloh, am Rand eines grofieren Waldbestandes
"Hohenklinken". Die ca. 23,35 ha grofle Flache liegt in der Gemarkung Werpeloh,
Fiur 9, Flurstiick 9/2 (siehe Anlage 4).

Die Kompensationsflache setzt sich aus ca. 107.000 gm Nadelwald und ca.
1.300 gm jungen Eichenmischwald zusammen. Die restliche Flache (ca.
126.500 gm) wird als Ackerflaiche genutzt. Davon ist ein Flichenanteil von ca.
23.000 gm bereits als Kompensationsfliche im Rahmen der 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Wohnbaufliche Werpeloh) zugeordnet worden (s. Anlage
5). Es verbleiben noch u.a. 103.500 gm verfugbare Ackerflache.

Der Nadelwald ist Bestandteil des Waldes "Hohenklinken". Im Nordwesten befindet
sich ein Nadelmischwald aus Fichten, Kiefern und L&rchen. In der restlichen
Waldfliche dominiert die Kiefer in der Baumschicht. Daneben kommen vor allem am
Waldrand Birken und einzelne Eichen vor. Der Wald ist ca. 30 - 40 Jahre alt. Die
Krautschicht setzt sich u.a. aus Lerchensporn, Gemeiner Wurmfarn, Pfeifengras und
Drahtschmiele zusammen.

Im Stdosten der Waldfldche ist ein kleiner Teilbereich als Pionierwald aus Eichen
und Faulbaum ausgebildet. Der Wald besteht aus jungen B&umen bzw. Strduchern
von Eichen, Faulbaum sowie einigen Kiefern. In der Krautschicht kommt u.a.
Drahtschmiele, Besenheide und Blaubeeren vor.

Die restliche Flache wird als Acker genutzt. Sie befindet sich zwischen dem Wald
und der Strafte "Hinter Hohenklinken®.

Im Norden der Kompensationsflache befinden sich weitere Waldfidachen. Im Westen
liegen Ackerflichen. Sudlich hinter der StraBe "Hinter Hohenkiinken” liegen
Ackerflaichen und ein kleinerer Kiefernwald. Im Sildwesten schlieRen sich
Grinlandflachen an. Im Osten befindet sich eine weitere Stralle mit dahinter
liegenden Kiefernwald und Ackerfléchen.

Far die Kompensation der Eingriffe wird im  Rahmen  dieser
Flachennutzungsplandnderung die Ackerflache (AS) verwendet. Diese wird mit dem
Werifaktor 1 eingestuft.

Entwicklungsziel:

Das Entwicklungsziel der Flache ist ein Laubwald aus standortgerechten, heimischen
Arten. Der Laubwald bildet kinftig ein naturnahes Biotop, das im direkten
Biotopverbund mit dem bereits vorhandenen Wald "Hohenklinken" steht. Durch die
Mafinahme werden der Boden und das anstehende Grundwasser entlastet. Es findet
keine Schadstoffbelastung mehr statt. Der Boden ist durchliftungsfahig, da er nicht
mehr mit schweren Maschinen verdichtet wird. Das Landschaftsbild wird durch die
Anpflanzung mit Laubbdumen aufgewertet. Das Klima und die Luftsituation werden
durch den entstehenden Wald (Frischlufterzeugung, Luftfilterung) verbessert.

Im kinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald als Laubforst aus einheimischen
Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

7.7. Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvoliziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

HierfUr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaflnahmen
in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stadietages” zugrunde gelegt.
Nachfolgend giit die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)



Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintréchtigt werden. Diese Biotope wurden unter der Ziffer 4 beurteilt
und mit einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren
muitipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert. Zusatzlich sind die
externen Kompensationsmafnahmen unter Beriicksichtigung der
Bestandsbeurteilung aufgefihrt.

|Ackerﬂachen (AS) 119155 am |[1 WF 119155 WE
lintensivgriinland (GIF) 13.900 gm ||2 WF 27.800 WE
Sandweg (DWS) 665 gm 2 WF 1.330 WE
Graben (FGZ) 240 gm
Strauch- Baumhecken (HFM) [{40 gm
[Plangebier . (0T 34000 g || EngATe
[Hurstuck 9/2, Ackerfléichen (AS) ||_1 03.500 gm [1
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Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 7.1 bis 7.3 wurden Kompensationsmafinahmen aufgefihrt und
entsprechend ihrer kinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt. Die Fldchen der aufgefihrien Nutzungsarten /
Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den Kompensationswert:

T [[Fiache. |[Wentfauter |erinker o n ]

110.000qm |- ———————

77.000gm _J[OWF OWE T
Unversiegelt (30 %) (Y) 33.000gm |{1 WF 33.000 WE
StralRenverkehrsflachen 12.000gm ||- -
versiegelt (80%), (X)____________ 9.600gm____NOWF_____WOWE ]
[Unversiegelt (20 %) 2.400 gm - -
Stralenbaume (HE) 490 gm 2 WF 880 WE
StralRenbegleitgriin (Y) 2.400 gm 1 WF 2.400 WE
Sled[ungsgehOIz (HSE) 12.000gm ||2,5 WF 30.000 WE
Plangebiet, T 134000 qm || an 0 SoiiEE aho

103.500 gm
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7.8. Schlussbetrachtung

BPurch die beschriebenen Vermeidungsmalnahmen werden, soweit mdoglich, Ein-
griffe in den Naturhaushalt vermieden. Die verbleibenden Eingriffe kdnnen durch die




aufgezeigten internen und externen KompensationsmaRnahmen ausgeglichen
werden.

Diese KompensationsmaBnahmen sollen gestdérte Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes wieder herstellen.

Nach Abzug des Kompensationswertes 376.880 WE vom Bestandswert
(252.385 WE) entsteht ein Uberschuss von 124.495 WE. Dies bedeutet, dass nur
ein Teilbereich der Ackerflache innerhalb der externen Kompensationsflache
(Aufwertungsfaktor 2) fur den Ausgleich benétigt wird.

Fir den Ausgleich werden dieser Flachennutzungsplananderung 41.252 gm der
externen Kompensationsflache zugeordnet (s. Anlage 5).

Die Ackerfiache umfasst insgesamt 126.500 gm. Davon wurden bereits 23.000 gm
im Rahmen der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes zugeordnet. Nach Abzug
der hier benétigten Kompensationsfliche verbleiben noch 62.248 qm der
Ackerflache innerhalb des Flurstlickes 9/2 der Flur 9 in der Gemarkung Werpeloh flr
die Kompensation weiterer Eingriffe.

Unter  Berlicksichtigung der aufgezeigten  Vermeidungs- und der
KompensationsmaRnahmen geht die Samtgemeinde S&gel davon aus, dass der
durch die 82. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitete Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.
Die Gemeinde Werpeloh wird die Kompensations- und Ersatzmafnahmen auf den
Flachen spatestens in der auf die ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchfiihren. Die Ersatzflachen
stehen im Eigentum der Gemeinde Werpeloh, wodurch die Durchfihrung der
Ersatzmallnahmen gesichert ist.

Die planungsrechtliche Absicherung der Kompensationsmalnahme ergibt sich aus
der Darstellung als ,Wald" im Ursprungsplan des Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Ségel. Die Waldfunktionskarte weist die Flachen ebenfalls als ,Wald*
ohne besondere Schutzfunktion aus. Nach Durchsicht und Bewertung von Luftbilder
und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises Emslland
kann dariiber hinaus festgestellt werden, dass eine ggf. durchgefihrte Waldrodung
vor 1973 stattgefunden hat. Die Flachen sind somit auch nach dem
Landeswaldgesetz als KompensationsmaRname anrechenbar.

8. Hinweise
8.1. Archiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir archéologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 NDSchG).

8.2. Anbaubeschrinkungen
Entlang der Landesstrale L 51 sind die Anbaubeschriankungen geméaR § 24 NStrG

zu beachten:
e 20 m Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG und



e 40 m Baubeschrankungszone gemaR § 24 Abs. 2 NStrG.

9. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Ségel hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung offentiich dargelegt. Der Entwurf der 82. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde S&gel wurde gemal § 3 Abs. 2
BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats &ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

10. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

An der vorliegenden 82. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Soegel wurden die Behorden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange sind, geman
§ 4 Abs. 1 BauGB frithzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte
durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen Erlduterungsberichtes.
Fir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Tragern
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

11. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlauterungsbericht der 82. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Stralle 39

49751 Sogel
12. Abwagung

Landkreis Emsland
Verfiigung vom 05.02.2001

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine wasserwirtschaftliche
Vorplanung erfolgen, in der rechnerisch dargelegt wird, dass das anfallende
Oberflachenwasser ortlich versickern kann.

Darlber hinaus wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Abstimmung
mit der Unteren Abfal- und Bodenschutzbehdorde bezlglich einer
Gefahrdungsabschatzung fir den Geféhrdungspfad ,Grundwasser” veraniasst.

Niedersdchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Klstenschutz
Schreiben vom 30.01.2001

Die vorgetragenen Hinweise beziiglich dem ,Gebiet mit besondere Bedeutung fir die
Wassergewinnung” sowie der Einhaltung der Bestimmungen des Niederséchsischen
Wassergesetzes (NWG) werden im Erlduterungsbericht zur 82. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargelegt.



Wehrbereichsverwaltung |l
Schreiben vom 07.01.2001

im Bebauungsplanverfahren wird die zuldssige Hohe der Gebdude in Abstimmung
mit der Wehrbereichsverwaltung 1l festgesetzt, so dass eine Beeintrachtigung des
Funkbetriebes auf der angegebenen Strecke ausgeschlossen werden kann.

Dariiber hinaus werden die mit der Anordnung des Schutzbereiches Nr. 318
festgelegten Beschrénkungen fiir Neubauten innerhalb des nérdlichen Teilbereiches
des Plangebietes im Bebauungsplanverfahren beachtet.

Wasserverband ,Himmling"
Schreiben vom 31.01.2001

Die im Plangebiet vorhandene Hauptversorgungsleitung DN 300 wird bei der
verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt. thre Lage ist nachrichtlich in der 82.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Niedersadchsisches Landesamt fiir Bodenforschung
Schreiben vom 24.01.2001

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde geprift, cb ggf. Bodenbelastungen durch
Schadstoffe vorhanden sind. Die im Flachennutungsplan dargelegten Aussagen
hierzu sind im verbindlichen Bauleitplan zu beriicksichtigen. Dabei werden die
fachlichen Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes bzw. der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhaiten.

Stralenbauamt Lingen
Schreiben vom 13.02.2001

Im Bebauungsplan wird die 20 m-Bauverbotszone nach § 24 Abs. 1 NStrG und die
40 m-Baubeschrankungszone nach § 24 Abs. 2 NStrG festgesetzt. Ein Hinweis ist im
Erauterungsbericht zur 82. Anderung des Flachennutzungsplanes unter 8.2.
aufgeflihrt.

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene
Gemeindestrafle ,GroRe-Kreuz-Strae”. Neue Anbindungen an die Landesstralie L
51 sind nicht vorgesehen. Darliber hinaus wird zwischen der L 51 und dem
geplanten Gewerbegebiet ein ausreichender Sichtschutz im verbindlichen
Bauleitplan festgelegt.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Emsland
Schreiben vom 01.02.2001

Auf Grund der vorgetragenen Bedenken beziglich der vorhandenen und geplanten
Maststallanlagen und der hiermit verbundenen Geruchsimmissionen wurde die
nordliche Teilflache des Plangebietes teilweise aus dem weitern Verfahren zur 82.
Anderung des Flachennutungsplanes ausgeschlossen.

Das nunmehr dargestellte Plangebiet beinhaltet einen Abstand von ca. 230 m von
den Maststallanlagen. Unter Berlicksichtigung des vorhanden Abstandes zur
nachstgelegenen Wohnbebauung von 400 m, wird der halben Abstandsforderung
gemal V DI-Richtlinie 3471 ff entsprochen.



Im Bebauungsplan wird hierzu eine weitergehende gutachterliche Beurteilung der
Geruchsimmissionen und ggf. Nutzungsbeschrankungen erfolgen.

Energieversorgung Weser-Ems Aktiengesellschaft
Schreiben vom 19.01.2001

Die im Plangebiet vorhandenen Gas- und Stromleitungen werden bei der
verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt. lhre Lage ist nachrichtlich in der 82.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestelit.

Niederséchsische Forstamt Lingen
Schreiben vom 10.01.2001

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstreifen sind in  der
Bestandsaufnahme kartiert und werden im verbindlichen Bauleitplan berlcksichtigt.
Die Ersatzaufforstung wird unter forstfachlicher Anleitung auf Grundlage einer
forstlichen Standortkartierung erfolgen.

13 Verfahrensvermerke

Der Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung deff 82. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde So6gel in der Zeit vom 19.01.2001 bis
einschliefilich 19.02.2001 offentlich ausgelegen. Ort/und Dauer der Auslegung
wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemag

Ségel, den 19.02.2001

(Samtgemeinddgdirektor)

Der Feststellungsbeschiuss dieser 82. Anderung des Flachenputzungsplanes der
Samtgemeinde Soégel wurde in der Sitzung am 15.03.2001 gefasst.
Dieser Erduterungsbericht hat zusammen mit der Planzei
Beschlussfassung zugrunde gelegen.

hnung  der

Sogel, den 15.03.2001

(Samigemeindebirgermeister)




Nr. der Singm Lw" in dB
Teilflache tags nachts

aus dem vorhandenen GE/E Gebiet

1800 926 776
1125 905 75,5
1800 926 776
2250 9356 785
4275 96,3 813
3750 95,7 807
3000 848 798
3500 954 804

WD WN

aus dem vorhandenen GE-Gebiet

9 6400 103,1 881
10 6200 102,9 879
11 26000 109,17 94,1

aus dem dargesteliten GE/E-Gebiet (Nord)

12 12000 1008 85,8
aus dem dargestellten GE-Gebiet (Nord)

13 23000 1086 936
14 24000 108,8 93,8

aus dem dargestellten GE/E-Gebiet (Sid)

15 2500 840 790
16 3750 95,7 807
17 3750 957 807
18 8500 99,3 843

aus dem dargesteliten GE-Gebiet (S0d)

22 9500 1048 898
23 9500 1048 89,8
24 28700 1096 946

von der Landesstralie L 51

25

s in mtr.

75
65
80
100
155
160
120

115

185
180
320

300

270
380

110
165
165
230

225
285
380

Anlage: Berechnung der zu erwartenden Larmir%missiorien auf Grund des dargesteliten Gewerbegebietes

x-Wert LsindB
aus s

3,75012 -46,6
3,62583 -45,1
3,80618 -47,3
40000 -496
4,38066 -54,3
4,40824 -54,7
4,15836 -51,5
41214 -511
4,53434 -56,3
451055 -58,0
50103 -62,4
495424 61,7
486273 -60,5
515957 -64,4
408279 -50,6
4,43497 -55,0
443497 -55,0
472346 -58,7
470437 -584
4,90969 -61,1
515957 -64.4

LmindB

tags

46,0
45,4
45,3
43,9
42,0
41,1
43,2
44.4

46,8
47,0
46,7

39,1

48,1
44,4

43,4
40,7
40,7
406

46,3
43,7
45,2

65,5

31,0
30,4
30,3
28,9
27,0
26.1
28,2
29,4

31,8
32,0
31,7

241

33,1
29,4

28,4
257
257
25,6

31,3
28,7
30,2

57,7

n-Wert

nachts ausLri

39537
34725
33873
24671
15823
12813
21022
27241

47864
49718
46922

3119

64861
27435

21707
11855
11855
11498

43012
23255
32808

3548134

LrindB
tags nachts
46,0 31,0
48,7 33,7
50,3 353
51,2 36,2
81,7 367
521 371
526 376
53,2 38,2
541 381
549 399
5§55 405
55,6 406
56,3 413
56,6 41,6
56,8 418
56,9 419
57,0 420
57,1 421
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66,2 51,2
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Pflanzenliste des Plangebietes

Intensivgriinland (Gl)
Aufnahmedatum; 27.03.2000

Krautschicht:

Graser:

Krauter:

Quecke

Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Kriechender Hahnenfuf
Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Vogel-Sternmiere
Gemeiner Lowenzahn
Weilk-Klee

Anlage: 3
Seite 1

Elymus repens
Holcus lanatus
Loilum perenne
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Stellaria media
Taraxacum officinalis

Trifolium repens

Graben (FGZ) mit begleitender Strauch-Baumhecke (HFM) westlich der
Griinlandfliche
Aufnahmedatum: 27.03.2000

Baumschicht:

Hange-Birke
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche

Strauchschicht:

Krautschicht:

Graser:

Krauter

Zitter-Pappel
Brombeere

Draht-Schmiele
Kn&uelgras

Quecke

Wolliges Honiggras
Flatter-Binse
Wiesen-Labkraut
Stumpfbattriger Ampfer
Kriechender Hahnenfu®
Grolle Brennessel

Betula pendula
Populus tremula
Quercus robur

Popuius tremula
Rubus fruticosus agg.

Avenella flexuosa
Dactylis glomerata
Elymus repens
Holcus lanatus
Juncus effusus
Galium moliugo
Rumex obtusifolius
Ranunculus repens
Urtica dioica



Pflanzenliste des Plangebietes

Sandweg (DWS)
Aufnahmedatum: 27.03.2000

Krautschicht:

Gréaser: Knauelgras
Quecke
Wolliges Honiggras

Krauter Schafgarbe
Acker-Kratzdistel
Breit-Wegerich

Gemeiner Lowenzahn
Weilt-Klee

Anlage: 3
Seite 2

Dactylis glomerata
Elymus repens
Holcus lanatus
Achillea millefolium
Cirsium arvense
Plantago major
Taraxacum officinalis
Trifolium repens



Anlage: 3
Seite 3

Pflanzenliste angrenzend an das Plangebiet
Strauch-Baumhecke (HFM) und Graben (FGZ) nérdlich der "Grosse Kreuz-

Strafle"

Aufnahmedatum: 27.03.2000

Baumschicht:

Hange-Birke
Spéte Traubenkirsche
Stiel-Eiche

Strauchschicht;

Krautschicht:

Graser:

Krauter

Hange-Birke
Besenginster

Spéate Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Brombeere

Weiden

Vogelbeere

Draht-Schmiele
Knauelgras
Quecke

Wolliges Honiggras
Giersch
Wiesen-Kerbel
Wiesen-Labkrait
Sauerampfer
Rainfarn
Weill-Klee

GroRe Brennessel

Betula pendula
Prunus serotina

Quercus robur

Betula pendula
Cytisus scoparius
Prunus serotina
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Salix spec.

Sorbus aucuparia

Avenella flexuosa
Dactylis glomerata
Elymus repens
Holcus lanatus
Aegopodium podagraria
Anthriscus sylvestris
Galium mollugo
Rumex acetosa
Tanaceturmn vulgare
Trifolium repens
Urtica dioica



Anlage: 3
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Pflanzenliste angrenzend an das Plangebiet

Sandweg (DWS) "Am Himmel" mit im &stlichen Teilbereich begleitender

Strauchhecke (HFS)
Aufnahmedatum: 27.03.2000

Baumschicht:

Hange-Birke
Spéte Traubenkirsche
Stiel-Eiche

Strauchschicht:

Krautschicht:

Graser:

Krauter

Hénge-Birke
Besenginster
Spate Traubenkirsche

Brombeere

Draht-Schmiele
Knauelgras

Quecke

Wolliges Honiggras
Deutsches Weidelgras
Schafgarbe
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Vogel-Sternmiere
Gemeiner Lédwenzahn
Weifl}-Klee

Betula pendula
Prunus serotina

Quercus robur

Betula pendula
Cytisus scoparius
Prunus serotina

Rubus fruticosus agg.

Avenella flexuosa
Dactylis glomerata
Elymus repens
Holcus lanatus
Lolium perenne
Achillea millefolium
Plantago lanceolata
Plantago major
Stellaria media
Taraxacum officinalis

Trifolium repens
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Amtsblatt Nr. 20 vom 14.09.2001

Der Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO
vom 17.09.2001 bis 25.09.2001 zyr Einsichtnahme im Rathaus,
Zimmer 12, tffentlich aus.

Saizbergen, 03.09.2001

B

GEMEINDE SALZBERGEN
Der Gemeindedirektior .

342 Bauleitplanung der Gemeinde Sogel; Bebau-
ungsplan Nr. 50 , Industriegebiet Twicken-
weg" mit értlichen Bauvorschriften; Inkraft-
treten des Bebauungsplanes mit rilichen
Bauvorschriften, Bekanntmachung gemaB §
10 BauGB - ‘

Der Rat der Gemeinde Sogel! hat in seiner Sitzung am 19.08.2001
den Bebauungsplan Nr. 50 ,Indusiriegebiet Twickenweg" nebst
Begrundung und den darin aufgenommenen oOrtlichen Bauvor-
schriften als Satzung beschlossen.

‘wuf réumliche Qeltung'sbereich des Bebauungsplanes Nr. 50
Jndustriegebiet' mit den drtlichen Bauvorschriften ist im nachste-
henden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.

Kanengrundiage: Deutsche Grundkarte

] M 1:5.000 ‘
Verviellittigungserlaubnis erteflt durch
Varmessungs- und Katasterbehdrde Emstand
Katasterarmt Meppen

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung und den darin aufge-
nommenen Sdlichen Bauvorschriften bei der Gemeinde Stgel,
Clemens-August-Stralie 39, 45751 Stgel, wihrend der Dienststun-
den sffentlich aus und kann dort eingesehen werden. .

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsptan mit drilichen
Bauvorschrifien gemaR § 10 BauGB rechtsverbindlich.

258

‘Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB tber die Geltendma-
chung etwaiger Enischadigungsansprliche nach den §§ 39 — 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von
Entschadigungsansprichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
(dass eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichnelen Verfahrens- und Formvorschriften unbeaghtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerbalb eines Jahres seit dem Veroffent-
lichungsdatum dieser Bekanntmachung gegenlber der Gemeinde
Ségel geltend gemacht werden. C :

Unbeachtlich sind auch Mange! der Abwagung, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegentber der Gemeinde Sogel schriftiich
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Sugel, 31.08.2001

GEMENDE SOCEL
Der Gemeindedirektor

343 Bau_l_eitplanung der Samtgemeinde Sdgel;
82. Anderyng des Flichennutzungsplans
— Gewerbegebiet in der Mitgliedsgemeinde

Werpeloh —

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung
vom 13.08.2001 — Aktenzeichen: 204.13-21101-54047 die 82.
Andeiung des Fldchenhutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel
gemaR § 6 Baugeselzbuch (BauGB) genehmigt.

Der raumliche Geltungsbereich der 82. -Apderurig des Flachennyt-
. zungspianes ist.im hachstehenden Ubersichisplan schwarz
umrandet dargestelit. )
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Die genehmigte Fassung.der 82. Anderung des Flachennuizungs-
planes liegt mit Erlauterungsbericht ab sofort unbefristet wahrend
der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Sagel,
Clemens-August-Stralle 39, Zimmer 34, 49751 Stgel, offentlich
aus.

Mit disser Bekanntmachung ist die 82. Anderung des Flachennut-
Zungsplanes der Samigemeinde Stgel gemal § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahréns- oder Formvorschrifien gemal §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorscheif-
ten tber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegendbér der Samigemeinde Stgel geltend gemacht
worden ist. Mangel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sje nicht.
innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniber der Samtgemeinde-Stiget geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhatt, der die Verlelzung.von Verfahrens- oder Formivor-
schriften oder den Mange! der Abwagung begrinden soll, ist

‘darzulegen.

Stgel, 31.06.2001

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

344 |. Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt-
machung der Haushaltssatzung der Ge-
meinde Spelle fiir das Haushaltsjahr 2001

vom 23.08.2001

|. Nachtragshaushaltssatzung . .

Aufgrund des § 87 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Spelle in der Sitzung am 23.08.2001
folgende |. Nachtragshaushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 2001
beschlpssen: T

51

Mit dem |. Nachtragshaushalispian werden

erhohi bzw. . damit der Gesamtbetrag
vermindért  des Haushaltsplanes
um einschl. des Nachirages
gegenlber nunmehrfest-
bisher gesetzt auf
S DM . DM DM
im Verwaltungshaushalt
die Einnahmen +78.400 10.455.200 10.533.600
die Ausgaben. +78.400 10.455.200 10.533.600
im Vermdgenshaushalt
die Einnahmen -545800 8.855.400  8.309.600
die Ausgaben -545.800 B8.855.400  8.309.600
§2

. Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen for lnvestiti-

onen und Investitionsférderungsmanahmen (Krediterméchtigung}
wird gegenGber der bisherigen Festsetzung in. Hohe von.567.300
DM um 567.300 DM vermindert und damit auf 0 DM neu festge-
setzt. ’

§3
Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen in Héhe von

1.150.000 DM wird um 1.850.000 DM erh&ht und damit auf
3.000.000 DM neu festgesetzt.

§4

Der Hichstbetrag, bis zu dem Kassenkredite aufgenommen werden
durfen, wird gegeniber der bisherigen Festsetzung von 1.742.500
DM um 13.100 DM erfisht und damit auf 1.755.600 DM neu

festgesetzt.

289
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§6
Die Steuers#tze werden nicht geéinderi.
. §8

Der Hichstbetrag der im Sinne von § B9 Absatz 1 der Nds. Ge-
meindeordnung als unerheblich geltenden Uber- und auflerplanma-
Bigen Ausgaben wird nicht geandert.

48480 Spelle, 23.08.2001
GEMEINDE SPELLE

Locken
Birgermeister

2. Bekanntmachung der 1. Nachtragshaushalt_séatzung 2001

Die vorstehende 1. Nachtragshaushaltssatzung fur das Haushalts-
jahr 2001 wird hiemit 6ffentlich bekannt gemacht.

Die nach §§ 91 Abs, 4 der Nda. Geriieindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.08.1996 (Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt S.
382) in der z.Z1. geltenden Fassung erforderliche Genehmigung ist
durch den L:andkreis Emsland am, 31.08.2001 unter dem Aktenzei-
chen 20-202-15/2/10 ertellt worden.

Der 1. Nachiragshaushaltsplan 2001 fiegt nach § 86 Abs. 28atz3
NGO in der Zeit vom 17.09.2001 bis 28.09.2001 wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Samigemeinde Spelle, Zimmer 10,
in 48480 Spelle, Hauptstr. 43, ffentiich aus.

48480 Spelle, 10.09.2001

GEMEINDE SPELLE
Der Blrgemeister

345 Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten von
Satzungen iiber die Festlegung der Grenzen
von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
gem. § 34 Abs. 4, Nr.1und 3 BauGB in den
Ortsteiien Hebelermeer und Schéninghsdorf
in der Gemeinde Twist (Kiarstellungs- und
Erginzungssatzungen)

Die Bezirksregierung Weser-Ems hat mit Verfigung vom 11.07.2001
{Az.: 204.13-21122-54054/1) die Klarslellungs- und Ergénzungssat--
zungen gem. § 34, Absatz 4, Nr. fund 3 BauGB‘[ﬁr die Bereiche

‘Hebelermeer und Schaninghsdorf genahmigt.

Der raumiiche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungs-
satzungen igt in den nachstehenden Ubersichtsplanen dargestelit.
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