I Praambel I

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und
des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat
der Samtgemeinde Soégel diese

83. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschiossen.

Ségel, den 23.04.2001

T A At CERL LRSS

(Sam-tgemeinde irektor)
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83. Anderung des
Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Sogel
Mitgliedsgemeinde Borger 1
Landkreis Emsland M 1: 5.000

Planverfasser:

Samtgemeinde Sogel
Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Strade 39

49751 Ségel




Verfahrensvermerke

/)

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 14.12,4999 die/ Aufstellung der 83.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul} ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am 24.01.2001 orts(biich bekanntgemacht.

Sogel, den 24.01.2001
(Sandtgemeindeadirektor)

\

Der Rat der Samigemeinde Stgel hat in seiner Sitzung am 14.12.1999 dem E\nﬁu‘ric der 83.
Anderung des Flachennutzungsplans und des Er&uterungsberichts zugestfmmt und seine
sffentliche Ausiegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Daugr/der &ffentlichen
Auslegung wurden am 08.02.2001 ortstiblich bekanntgemscht. D Entwurf  der
Flachennutzungsplananderung und des Erlauterungsberichts haben vomy 19.02.2001 bis
19.03.2001 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. /

Ségel, den 19.03.2001 \ o

(Sa gemeindedﬁztor)

Jan

Der Rat der Samtgemeinde Stgel hat nach Prufung der Bedenken u
Abs. 2 BauGB die 83. Anderung des Flachennutzungsplans nebst
Sitzung am 23.04.2001 beschiossen.

Anregupgen gemaR § 3
riduterunggbericht in seiner

Sagel, den23.04.2001 e
(Samtgemeindedirgktor)

AN -

N\

Die B3. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verflgung

(A e apr e } vom  heutigen Tage unter Auftage/mit MalRgaben/mit

Ausnahme der durch .........ccecveivenincsne e e kenntlich gemachten Teile gema § 6

BauGB genehmigt.

Oldenburg, den ............ 2001 e
{Genehmigungsbehorde)

Der Rat der Samtgemeinde Sogel ist den in der Genehmigungsverflgung vom..................... 2001

AL ettt e } aufgefuhrten Auflagen/MalRgaben/Ausnahmen in seiner

Sitzung am .............. 2001 beigetreten.

Die 83. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/Magaben/Ausnahmen

vom ......... 2001 bis .......... 2001 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung

wurden am ......... 2001 ortstiblich bekanntgemacht.

Sogel, den .......... 2001 e

(Samtgemeindedirektor)

Die Erteilung der Genehmigung der 83. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaf § 6 Abs.

5 BauGB am ........... 2001 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Die
83. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damitam .............. 2001 wirksam geworden.
Sogel, den .......... 2001 et

(Samigemeindedirektor)




Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 83. Anderung
des Flachennutzungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sogel, den .....2002 e
(Samtgemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 83. Anderung des Flachennutzungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Stgel, den .......... 2008 e
(Samtgemeindedirektor)

Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M1:5.000

Blatt 3111/22 u.a.

Herausgegeben vom Katasteramt Meppen. Vervielfaltigungseriaubnis  erteilt fur die
Samtgemeinde Sogel durch das Katasteramt Meppen (Antragsbuch Nr. A 1509/97).

Planzeichenerklarung

GemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV $0) vom
18.12.1990 und der Baunutungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vormn 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132}

1. Art der bau_lichen Nutzung

] /é\‘" Gewerbliche Bauflachen

Geschofflachenzahl (GFZ)

2. Sonstige Planzeichen

J N I i

H H Umgrenzung von Flachen far MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und
g zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D Wald

Grenze des réumiichen Geltungsbereiches der
83. Anderung des Flachennutzungsplans

nachrichtliche Ubernahme:
s Ol Hauptversorgungsieitung, unterirdisch
eeee Salzstock hier: Gashochdruckleitung DN 200 PN 70

o2 Hauptversorgungsleitung, oberirdisch
hier; 110 KV-Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen

Hinweis: -nachrichtliche Ubernahme-

Die Plangebicte liegen in unmittelbarer Naéhe zum bzw. innerhalb des SchieBplatz Meppen der WTD 91. Von dem
dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schiefilarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt
sich um eine bestandsgebundene Situation mit &rtlicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Belreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und
Entschidigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gernacht werden.
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Samtgemeinde Sdégel 49751 Sogel

Landkreis Emsland

Clemans-Augusi-Strafie 39
Talefon (05852) 206-0
Telefax (05952) 208-66

Erlauterungsbericht

zur 83. Anderung des
Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel

Mitgliedsgemeinde Borger

83.1. Gewerbliche Bauflichen

83.2. Wald und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft
hier: Ersatzmafnahmen

U 1/24.03.2001



Erlauterungsbericht

zur 83, Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sdgel in der
Mitgliedsgemeinde Borger (gewerbliche Bauflichen und ErsatzmaRnahmen),

Landkreis Emsland

Gliederung

1. Gewerbliche Baufldchen (Plangebiet 83.1.)

. Lage und Abgrenzung des Gebietes

. Gréke und vorhandene Nutzung des Gebietes
. Inhalt der Plan&nderung

. Ziel und Absicht der Planénderung

. Erschlieung

. Immissionen

. Auswirkung auf Natur und Landschaft

. Umweltvertraglichkeit der Planungen
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2. Wald und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: ErsatzmaRnahmen (Plangebiet 83.2.1. bis 83.2.7.)

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

2.2. Gréfle und vorhandene Nutzung des Gebietes

2.3. Inhalt der Plandnderung

2.4. Ziel und Absicht der Planédnderung

2.5. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

2.6. Umweltvertraglichkeit der Planungen

3. Hinweise

4. Beteiligung der Biirger

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

6. Bearbeitung

7. Abwigung

8. Verfahrensvermerke



1. Gewerbliche Bauflichen (Plangebiet 83.1.)
1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet 83.1. der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel besteht befindet sich im Siudosten der Mitgliedsgemeinde
Bérger. Die Flache liegt nérdlich der Landessrafie L 62 und schliefft unmittelbar an
das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet. Die genaue Abgrenzung des
Plangebietes 83.1. ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

1.2. GréRe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GroBe des Gebietes

Die vorliegende 83. Anderung des Fléchennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
(Plangebiet 83.1.) umfasst eine Flache von insgesamt 17,0785 ha slddstlich der
bebauten Ortslage der Gemeinde Borger.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes stellen sich (berwiegend als
landwirtschaftliche Nutzflachen dar. Sie werden durch Wallhecken, Strauch- und
Baumhecken sowie Baumreihen zerschnitten. Die vorhandene Gemeindestrale
Muhlenberg"* trennt dariiber hinaus das Plangebiet 83.1. in einem nordlichen sowie
siidlichen Teilbereich.

Im Stden grenzt die Landestrafe L 62 unmittelbar an das Plangebiet. Entlang der
westlichen Plangebietsabgrenzung verlauft ein Sandweg. Weiter westlich schliefit
eine Waldfliche an. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich das groBflachige
Gewerbe- und Industriegebiet der Gemeinde Borger. Landwirtschaftliche
Nutzflichen schlieBen im Norden uhd Osten an das Plangebiet. Eine
landwirtschaftliche Hofstelle liegt ca. 250 m ostlich des Plangebietes.

1.2.3. Planerische Vorgaben
1.2.3.1. Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Flachen nérdlich der Gemeindestrale ,Mihlenberg® (ca. 10,5 ha) sowie eine
Teifftiche im Sudosten (ca. 1,4 ha) sind im Ursprungsplan des
Flachennutzungsplanes als ,Wald“ dargestellt. Die verbleibenden Restflachen (ca.
5,1 ha) sind als ,Flache fiir die Landwirtschaft” dargestelit.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung einer Gasleitung ostlich
der ,Industriestrae” im Nordwesten des Plangebietes hingewiesen. Dariiber hinaus
befindet sich das Plangebiet 83.1. im Bereich des Salzstockes Borger.

Der westlich angrenzende Sandweg ist im Verfahren zur 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes als ,Flache fur den StraBenverkehr; hier: Oriliche
Hauptverkehrsstrafe” dargestellt. Die stdlich angrenzende Landesstrale L 62 ist als
Verkehrsfliche, hier: Uberdrtliche Strafle" ausgewiesen.

1.2.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms



im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsiand von
1990 wird das Plangebiet als Siedlungsbereich dargestellt. Der Planbereich liegt
dartiber hinaus in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Erholung.

1.2.3.3. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte ist eine Teilfliche im Norden des Plangebietes entlang der
Gemeindestrale ,Industriestrae” als Waldflache ohne besondere Schutzfunktion
dargestellt. Dieser Waldstreifen ist vor Ort als Hecke mit einer Breite von ca. 10 m
ausgebildet.

1.2.3.4. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet vor.
Ebenfalls sind keine okologisch und/oder naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete
vorhanden. Ostlich des Plangebietes 83.1. befindet sich in ca. 500 m Entfernung das
Naturschutzgebiet ,Ohe-Oberlauf*.

1.3. Inhalt der Planédnderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes 83.1. werden als ,Gewerbliche Bauflachen"
dargesteiit. In der verbindlichen Bauleitplanung ist entsprechend dem Bedarf
Gewerbegebiete wie auch Industriegebiete hieraus zu entwickeln.

Das Mab der baulichen Nutzung innerhalb der gewerblichen Bauflachen wir mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 dargestellt. Diese liegt deutlich unterhalb der
Obergrenze gemal BauNVO. Mit der Darstellung soll die Einordnung der Bauflachen
auch bei industrieller Nutzung in die landliche Struktur gewahrt werden.

Die vorhandene Gashochdruckleitung ist als nachrichtliche Ubernahme dargestelit.

1.4. Ziel und Absicht der Planédnderung
1.4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Sogel will ais Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwickiung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflachen starken. Die Gemeinde Bérger hat entgegen der allgemeinen negativen
Bevolkerungsentwicklung im landlichen Raum ihre Einwohnerzahl gefestigt. Auf
Grund der bestehenden Situation hat sich die Gemeinde Borger in ihrer
Eigenentwicklung positiv gestérkt. In den letzten 5 Jahren ist somit ein
Bevdlkerungszuwachs insbesondere aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung
entstanden. Die Gemeinde Borger hat zur Zeit ca. 2740 Einwohner (Stand 02/2001).
Der Bedarf an Wohnbauflachen wird tberwiegend im Bereich nordlich der Ortslage
gedeckt. Mit der Festsetzung der Bebauungspléne Nr. 13 ,Pius® und Nr. 14 Pius, 1.
Erweiterung® wurde hier in den vergangenen Jahren eine ca. 15 ha grofe
Wohnbaufliche geschaffen.

Das Bediirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw.
im sozialen Umwelt zu bleiben, setzt voraus, dass neben dem Vorhalten
ausreichender Wohnbaufiachen auch Gewerbliche Bauflachen zur Verbesserung der
Arbeitsplatzsituation geschaffen werden. Der  urspringiich gewerbliche
Siedlungsansatz (Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Mtuhlenberg”) im Osten der
Ortstage wurde durch die in der 36. und 48, Anderung des Flachennutzungsplanes
dargesteliten gewerblichen Baufldchen erweitert und in der verbindlichen



Bauleitplanung der Gemeinde Barger festgesetzt und erschlossen. Dieses hat sich
positiv auf die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben in der Mitgliedsgemeinde
Borger ausgewirkt. Die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Bérger ist
nunmehr soweit fortgeschritten, dass die bisher zur Verfilgung stehenden Flachen
nérdlich der  LandesstraBe L 62 vollstandig erschopft sind. Auf Grund des
bestehenden Bedarfs wird die Darstellung weiterer gewerblich zu nutzender
Bauflichen von den Biirgern angeregt und gefordert.

1.4.2. Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 83. Anderung des Flachennutzungsplanes mochte die
Samtgemeinde Sogel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Fesisetzung
weiterer gewerblicher Bauflachen in der Gemeinde Borger erzielen. Hierbei kommt
sowohl ein Gewerbegebiet als auch ein Industriegebiet als spatere Nutzung in Frage.
Durch die Bereitstellung und ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen werden
investitionsférdernde Manahmen erméglicht, welche zur strukturellen Verbesserung
der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im landlichen Raum beitragen. Eine weitere
positive Auswirkung auf die gewerbliche Entwicklung wird durch eine
Flachenbereitstellung bewirkt, die sich am mittelfristigem Bedarf orientiert. Hierdurch
wird fur die Gemeinde Borger dariiber hinaus ein hoheres MaR an stadtebaulicher
Planungssicherheit erzielt.

Die gewerblichen Bauflachen sollen daher den gewerblichen Siedlungsansaiz
nérdlich der LandesstralBe L62 in ostlicher Richtung fortfuhren. Nebenbei erhalten
die bereits bestehenden Betriebe innerhaib dieses Bereiches eine weitere
Entwicklungsmaglichkeit.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen beinhaltet somit gemal § 1 BauGB
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewdhrleistet eine dem Wohl der
Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, waobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung berlcksichtigt werden.

1.4.3. Standortwahl

In der Gemeinde Borger besteht 6stlich der Ortslage innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 5 ein Siedlungsansatz der berwiegend gewerblich genutzt
wird. Dieser gewerbliche Ansatz wurde mit der Festsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 41 durch die in der 36. sowie 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargestellten gewerblichen Bauflachen erweitert. Ostlich der Ortslage hat sich somit
ein Bereich stdlich der Landesstrale L 62 entwickelt, der hinsichtlich der
Nutzungsstruktur als ,Gewerbe- und Industriegebiet” einzuordnen ist.

Auf Grund der vorhandenen Gegebenheiten war die Standortwah! zur weiteren
Darstellung von gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Bérger stark vor gepragt.
Die stadtebauliche Entwicklung sowie die Madglichkeit einer wirtschaftlichen
ErschlieRung der Flachen sprachen hierbei insbesondere fir die Ausweitung des
bereits vorhandenen gewerblichen Siedlungsansatzes.

Es bleibt daher bei der weiteren Beurteilung festzuhalten, dass ein Standort nur im
Osten der Gemeinde Bérger erzielt werden kann. Fur die Entwicklung der Gemeinde
Bérger ist es zwingend erforderfich weitere gewerbliche Baufidchen vorzuhalten.
Insbesondere soll hierbei ein Planungsergebnis erzielf werden, welches eine
mittelfristige Entwicklung im Bereich Wohnen/Gewerbe/fLandwirtschaft beinhaltet.



Die dargestellten gewerblichen Bauflachen dstlich der Ortslage ermdglichen es der
Gemeinde Bérger auf Grund der Crofle den mittelfristigen Bedarf zu sichern.
Dariiber hinaus kann ein  zusammenhangendes Nutzungs- und
ErschlieBungskonzept erstellt werden. Das Plangebiet soll insgesamt einer
verbindiichen Bauleitplanung zugefuhrt werden. Dariiber hinaus ist eine verkehrliche
Anbindung der gewerblichen Bauflachen an das Oberdrtliche StraRennetz durch
einen unmittelbaren Anschluss zur Landesstrale L 62 in Planung.

Der Standort der dargesteliten Baufliche beinhaltet des weiteren auf Grund der
direkten Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Osten der Gemeinde
Bérger eine gunstige und wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende
ErschlieBungsméglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen vollzogen. Die Fortfihrung des bereits
vorhandenen Siedlungsansaizes ostlich der Ortslage von Borger entspricht den
Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmiRige ErschlieBung

Das Plangebiet erhalt Gber die in der 48. Anderung dargestellte
HaupterschlieBungsstraBe mit Anschiuss an die Landesstrafie L 62 eine Anbindung
an das ortliche und tberdrtiche Verkehrsnetz. Direkte Zufahrten von den spateren
gewerblichen Baugrundstiicken zur lLandesstraBe L 62 werden nicht erfolgen.

Die Trassen der neu zu planenden ErschiieBungsstralen werden innerhalb der
Bauflichen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsieitungen
ermoglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fir
die Leitungsfiihrung zu bertcksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel
angeschiossen. Die Abwasser aus der Gemeinde Borger werden der Klaranlage in
Ségel zugefiuhrt. Auf eine ordnungsgemaRe Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird
geachtet. Soweit erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider o.4a.; vergl.
Arbeitsblatt A 115 ATV) zu bertcksichtigen.

1.5.3. Oberflaichenwasser

Auf Grund des Durchlassigkeitswertes des anstehenden Sandbodens ist eine ober-
bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Oberflachenwassers méglich. Einer Versickerung der Oberflachenwasser wird
hierdurch grundsétzlich Vorrang vor einer Ableitung eingerdaumt.

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellplatze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern. Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflichenwasser ist
ebenfalls auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern. Das
anfallende Oberflachenwasser der offentlichen Strafen ist ebenfalls oberirdisch zu
versickern. Hierfur sind beim Ausbau der Stralen ausreichende unbefestigte
Seitenrdume mit Mulden vorgesehen.



Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. FUr die ober-
und unterirdische Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders.
Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fur die Einfeitung von Oberflaichenwasser
in ein Gewasser oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der
zustandigen Wasserbehérde einzuholen ist.

1.5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Himmling"
mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustandigen
Telekommunikationstrager.

1.5.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

1.5.7. Sonstige Erschliefung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstelit.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sogel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfligung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils gliltigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Mullabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den geseizlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufthren.

1.6. Immissionen
1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Ségel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schiefplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafig tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschielen statt. Dabei entstehen Lérmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angegebenen Werte Uberschreiten konnen. Diese
Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fr das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsubliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal der Larmemissionen
sind bekannt. Die Lirmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und kinftigen



Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese Sachlage
ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, daB die
Bundeswehr keine Einschriankung des militérischen Ubungsbetriebes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzuftihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
erfichteten  baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
sffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive Schallschutzmafnahmen geltend
gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser
Sachlage. Sie schutzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und
GrundriBgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen soweit technisch
méglich gegen die Immissionen.”

1.6.2. StraRenverkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich unmitteloar nordlich der Landestrafe L 62. Es wurde
daher eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der L 62
innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefuhrt. Diese Berechnung erfolgt
auf Grundlage einer Prognose fir das Jahr 2010.

Verkehrsdaten nach Angabe des StraBenbauamtes Lingen flr das Jahr 1995 an der
Zahlstelle 0662:

DTV 2.248 Kfz/24h bzw. Mtags =135Kfzh;p=89%

M nachts 18 Kfz/h; p =8,9 %
ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgende Prognose:
DTV 2.500 Kfz/24h bzw. Mtags =150Kfz/h;p=9,98%

M nachts = 20 Kfz'h; p=99%

der Mittelungspegel L 25/m fir StraBenverkehr betragt nach DIN 18005, Teil 1,
Formel 5: N

tags L25/m =616 dB(A)

nachts L25/m =52,9dB{A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiuir unterschiedliche Straenoberfldchen
L StrO =-0,5 dB(A)

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspegel
bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 62

tags Lr = 61,1 dB(A)
nachts Lr =52 4 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir gewerbliche Bauflachen unter der
Annahme z. B. eines GE-Gebietes von 65/55 dB(A) nach DIN 18005 bei
StraRenlarm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 62 nicht
{iberschritten.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, da im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemaRe Nufzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
auftreten kdnnen.



1.6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

im Umfeld des Plangebietes befindet ca. 250 m &stlich des Plangebietes ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Auf grund der Lage und der geplanten gewerblichen
Nutzung ist davon auszugehen, dass Nutzungskonflikte hierdurch nicht entstehen
und die nach VDI 3471 zu beachtenden Absténde eingehalten werden.

1.6.5. Treibstrecken

Die vorhandenen GemeindestraRen ,IndustriestraBe“ und ,Muhlenberg” sowie der
westlich an das Plangebiet angrenzende Feldweg im sidlichen Teilbereich werden
als Treibstrecke far Schafe genutzt. Durch den Treibvorgang bedingte Larm- und
Staubimmissionen sind daher nicht auszuschlieen.

1.6.6. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gema § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NADbfG) des weiteren Flachen stiligelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdachtig anzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ca. 1300 m nordwestlich des dargesteliten
Plangebietes 83.1. die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfasste
Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 401 befindet. Bei der
Gefahrdungsabschatzung durch die Samtgemeinde Sdgel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Anl. Nr. 454 407 401)
gewertet.

Die Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 401} befindet sich nordwestlich des
Plangebietes in einem Abstand von ca. 1300 m. Es handelt sich hierbei um eine
ehemalige Hausmilideponie der Gemeinde Borger (Bauern Tannen). Im Rahmen
des niedersichsischen Altlastenprogramms ist eine gezielte Nachermittiung
durchgefiihrt.

AbschlieRend wird daher bei der gebotenen Abwigung im Zusammenhang mit der
Berlicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdéchtigen Flachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen &rtlichen
Gegebenheiten (Abstand von ca. 1300 m) eine Beeintrachtigung des Plangebietes
nicht vorliegt.

1.6.7. Ehemalige Kldranlage Borger

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die ehemalige Klaranlage der
Gemeinde Bérger. Die Anlage wird nur noch als Pumpstation mit vorgeschaltetem
Hochlastbecken genutzt. Auf Grund des Rlckbaues der Kidranlage ist davon
auszugehen, dass Immissionen nur begrenzt bzw. geringflgig auftreten und
innerhalb des Plangebietes kaum wahrgenommen werden.

1.6.8. Zu erwartende Lirmimmissionen aufgrund der dargesteliten
gewerblichen Baufldchen



1.6.8.1. Aligemeines und Einfithrung

Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflachen im Verfahren zur 83.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel soli der vorhandene gewerblich
genutzte Ansatz im Siidosten der Gemeinde Borger erweitert werden.

Die bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen im Bereich des Gewerbe- und
Industriegebietes ,Mithlenberg" schiieBen unmittelbar an die Ortslage an. Die
Bebauung der Ortslage ist im angrenzenden Teilbereich als MD/MI einzuordnen. Im
Norden der Gemeinde Bérger hat sich dariiber hinaus ein groRflachiges Wohngebiet
entwickelt. Der Abstand zur nachstgelegenen WA bzw. MD/MI Nutzung betrégt Gber
500 m.

Ostlich des dargesteliten Plangebietes 83.1. befindet sich eine Einzelbebauung.
Diesem landwirtschaftlichen Betrieb mit Wohnnutzung in ca. 250 m Entfernung ist
dem Schutzanspruch eines MI/MD (60/45 dB (A)) zu zubilligen.

In der folgenden Berechnung wird daher diese Einzelbebauung auf Grund der Lage
zur geplanten gewerblichen Bauflache als mafgeblicher Immissionsaufpunkt (P)
betrachtet.

1.6.8.2. Schallschutzberechnung gemaR DIN 18005

Fur die Berechnung von Mindestabstinden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von SchallschutzmaRnahmen wird gem#® DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2.
innerhalb  eines  Industriegebietes von  einem  flaichenbezogenen  A-
Schalleistungspegel -tags/nachts- von Lw"= 65 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch
zu bericksichtigen, dass es sich um einen Mittelwert handelt. Auf Grund der
spateren Entwicklung der gewerblichen Bauflachen in ein Gewerbe- und
Industriegebiet wird daher bei der weiteren Ermittlung von einem A-
Schalleistungspegel vom Lw" = 70/55 dB ausgegangen.

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5.
Die StraRenverkehrsflichen der erforderlichen ErschlieBungsstraen werden hierbei
den gewerblichen Bauflachen zugeschlagen. Die Gesamtflache des Plangebiets
83.1.wird, bezogen auf dem Immissionsaufpunkt, in einzelne Teilschallquellen
unterteilt.

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich unter Beriicksichtigung des
dargelegten Schalleistungspegels von 70/55 dB (A) bei freier Schallausbreitung ein
resultierender Beurteilungspege! -tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt 5.3

fur den Immissionsaufpunkt P von 56,3/41,3 dB (A) tags/nachts

Nr.der Singm Lw" in dB sinmtr. x-Wert LsindB Lmind8 nWert LrindB
Teilflache tags nachts aus s tags nachts ausLri tags nachts

aus den geplanten gewerblichen Bauflachen

27550 1144 994 430 52669 -659 485 3356 71483 48,5 335
29000 1146 9956 390 51821 -B4,7 49,9 349 97798 52,3 373
38250 1158 100,8 350 51821 -64,7 51,1 36,1 128992 54,7 39,7
38000 1158 1008 450 5,3064 -66,4 49,4 344 87218 559 409
37900 1158 1008 580 55269 -69.4 464 314 43582 56,3 41,3

bW =

1.6.8.3. Beurteilung und Zusammenfassung der zu erwartenden Schallimmissionen



Bezuglich des Aufpunktes P st festzustellen, dal der schalltechnische
Orientierungswert fur die Einzelbebauung im AuRenbereich entsprechend einer MD-
Nutzung (60/45 dB) nicht Uberschritten wird.

Bei der Beurteilung wird davon ausgegangen, dass seitens der Gemeinde Bdérger im
Bebauungsplan aus dem dargesteliten Plangebiet 83.1. ein Industrie- und
Gewerbegebiet entwickelt wird.

1.7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
1.7.1. Naturrdumliche Einordnung
1.7.1.1. Naturraum

Das Anderungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zweier Naturraume. Néordlich der
StraRe "Muhlenberg" liegt die Hunte-Leda Moorniederung mit der naturrdumlichen
Untereinheit Esterweger Geestinseln und stdlich die Ségeler Geest (Hummling) mit
der Untereinheit Borger-Sand-Geest. Die Esterweger Geestinseln bilden ein
Durchdringungsgebiet von Moor und Geest und damit einen vielfachen Wechsel von
Geestinseln, Talsandplatten und Flachmooren.

Kennzeichnende Landschaftsgefiige sind:

« sandige Grundmoréneninseln mit Resten natrlicher Stieleichen-Birkenwaider
auf podsolieten Béden. Heute werden diese Gebiete Uberwiegend
ackerbaulich genutzt.

¢ Talsandplatten mit vorwiegend vom Grundwasser beeinflultten, stark
podsolierten Béden, deren natirliche feuchte Stieleichen-Birkenwalder fast
vollkommen vernichtet sind. Hier befinden sich heute Ackerbaugebiete mit
Einzelhofen.

« Flachmoore auf besonders grundwassernahen Teilen der Talsandplatten oder
in schmalen Niederungen mit Erlenbruchwald-Standorten. Heute (iberwiegend
als Grinland genutzt (Anderungsgebiet).

o Hochmoore, die zum grlten Teill entwassert, kultiviert und in
Griunlandnutzung sind.

Die Bérger Sand—-Geest (sudlicher Teilbereich) stelit sich ais flach gewdibter,
schwachwelliger Grundmoranenricken dar und verlduft etwa in nordnordéstlicher
Richtung. Im Bereich der Gemeinde Borger herrschen vorwiegend reine, trockene,
meist zu Heidepodsclen gebleichte Sandbéden vor. Die natirlichen
Waldgesellschaften sind auf den trockenen Sandbdden die Stieleichen-
Birkenwalder. In frlUheren Zeiten waren weite Bereiche, vorwiegend um die
Haufendérfer mit ihren umgebenden Eschflichen, mit Heide bedeckt. Gegliedert
wurden diese Heideflichen durch kleinere Gehéizbestande und Heideweiher. Heute
werden die ehemaligen Heideflachen ackerbaulich genutzt oder sind mit
Kiefernbestianden aufgeforstet worden. Griinland ist nur relativ selten vorhanden.

{Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, NatOrriumiche Gliederung Deutschlands; Die
naturrrdumlichen Einhelten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1958 und Blait 54/55 Oldenburg/Emden, 1962)

1.7.1.2. Boden

Im untersuchten Gebiet liegen entsprechend den Naturrdumen zwei Standorte vor.
Nérdlich der StraRe "Mihlenberg" herrschen feuchte bis nasse, meist entwésserte
Niedermoorbdden, verbreitet mit Sand im Untergrund vor. Als vergesellschaftete



Bodentypen haben sich auf Niedermoortorf, meist uber fluviatiiem Sand,
Niedermoore und stellenweise Anmoorgleye entwickelt.

Der Bereich stdlich der Strale liegt in der grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geest. Es herrschen trockene, nihrstoffarme, meist steinige Sandbéden vor. Die
verwehbaren Sande bilden als Bodentyp Podsol-Braunerden und Podsole aus.
Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand, meist Uber
glazifluviatilem Sand.

{Quelle; Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte, M. 1:200.000,
Hannover, 1975)
Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Purckhauer — Erdbohrstock in

einer Tiefe bis zu 1 m vorgenommen. Es wurden vier Bohrungen durchgefthrt (siehe
Anlage 1.1 und 1.2). Die erste und zweite Bohrung erfoigte nérdlich der Stralle
"Miihlenberg", die dritte und vierte sdlich davon.

Der Oberboden weist fur die Bohrungen 1, 2 und 4 anthropogen veranderte
Niedermoorbdden auf. Bei der sudlichsten Bohrung 3 handelt es sich um einen
Podsolboden.

1.7.1.3. Klima

Das Anderungsgebiet z&hlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlige von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestempe-
ratur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuf® von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa
220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen: Bodenkundliche Standortkarte, M. 1: 200.000, Blatt
Oldenburg, 1977}

1.7.1.4. Potenzieil naturliche Vegetation (PNV)

Das Anderungsgebiet liegt im Ubergangsbereich des Stieleichen-Birkenwaldes der
geringen Quarzsandbdden (stdlich) zum Erlen-Bruchwaldgebiet. Die Stieleichen-
Birkenwialder sind seit Mitte des vorigen Jahrhunderts durch Weidewirtschaft
groBflachig zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet und seit Beginn des 20.
Jahrhunderts immer mehr in Kiefernwalder, Acker oder Griinland umgewandelt
worden.

Das Erlen-Bruchwaldgebiet ist heute vielfach entwassert und wird als Feuchtwiesen
und -weiden genutzt.

{Quelien; Karte der potenziell natiirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen, 1978,
M.: 1 : 500.000}

1.7.1.5. Landschaftsbild

Das Anderungsgebiet liegt am sudéstlichen Ostrand der bebauten Ortslage von
Borger. Es wird durch die Strale "Muhlenberg" in einen nérdlichen und stdlichen
Teilbereich getrennt. Der nordliche Bereich grenzt westlich an ein bestehendes
Gewerbegebiet. Der nérdliche Teilbereich ist reich strukturiert und besteht aus
kleineren Ackerflachen, die jeweils durch Hecken, zum Teil Wallhecken voneinander
getrennt sind. Auch entlang der angrenzenden StraRen befinden sich Hecken aus
héimischen Laubgehdizen. Im Suden dieses Teilbereiches liegt ein kieiner Restwald
aus Eichen. Im Nordosten werden die Ackerflachen durch einen Graben begrenzt.

Der siidliche Teilbereich setzt sich aus zwei Ackerflachen zusammen. Die an die



Landesstrale 62 grenzende, kleinere Ackerflache liegt in einem Landschaftsraum,
der ahnlich dem nérdlichen Teilbereich durch Hecken strukturiert ist. Die grolere
Ackerflaiche grenzt westlich an einen Gewerbebetrieb und an Kiefernwiélder. Im
Siidwesten befindet sich ein Sandabbau. Die Flache ist stdlich und westlich von
breiten Sandwegen umgeben. Am Rande des Ackers sind kleine, aufgeschittete,
2 T. bewachsene Sandmieten vorhanden. Auch innerhalb der Ackerflache befinden
sich Sandmieten und abgelagerte Strohballen.

1.7.2. Bestandsaufnahme
1.7.2.1. Das Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet umfasst eine FlachengroBe von 17,0785 ha. Es besteht zum
grolten Teil aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, die von Wallhecken, Strauch-
Baumhecken und Baumreihen strukturiert werden. Das Anderungsgebiet wird durch
die StraRe "Mihienberg" in einen nérdlichen und stdlichen Teilbereich getrennt.
Nérdlich dieser StraRe befindet sich ein kleinerer Eichenwald und eine kleine
Griinlandfiache. Im Nordwesten des Anderungsgebietes verlauft eine weitere Stralle
in nordlicher Richtung. Im Siiden des Plangebietes befindet sich die Landesstrafle
62, von der ein sich verzweigender Sandweg in ndrdlicher Richtung fuhrt.

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundiage des Kartierschilissels fur Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschlls-
sel. Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2. Die Artenlisten der
kartierten Pflanzen befinden sich in der Anlage 3.

Ackerflachen (AS)

Die Ackerflichen nehmen innerhalb des Plangebietes den grofiten Flachenanteil ein.
Im Norden des Anderungsgebietes bestehen sie aus vielen kleinen Einzelflachen,
die durch Gehdlzstreifen getrennt sind. Stdlich der Strafle "Muhlenberg befindet sich
eine gréRBere Ackerflache. Innerhalb dieser Flache wurden Rundstrohballen
abgelagert. Weiterhin befinden sich hier-mehrere aufgeschittete Sandhigel. Far
diese Flache liegt eine Abbaugenehmigung fur Sand vor. Sandentnahmestellen
waren jedoch zum Beégehungszeitpunkt nicht erkennbar. Sidostlich  dieser
Ackerfliche durch einen breiten Sandweg und eine Hecke getrennt, befindet sich
eine weitere Ackerflache, die allseits von Hecken umgeben ist.

Strauch-Baum-Wallhecken (HWM)

Im nordlichen Teilbereich des Anderungsgebietes befinden sich finf Wallhecken.
Drei Walihecken verlaufen in nordstdlicher Richtung zwischen den Ackerflachen.
Von den drei Wallhecken ist nur die westlichste in ihrer ganzen Lange erhalten.
Weiterhin sind die ca. 0,4 - 0,8 m hohen Walle dieser drei Hecken teilweise entfernt.
Auf den Wallen liegt viel Totholz (Baumstubben, gréssere Aste).

Die Baumschicht setzt sich aus Erlen und Birken sowie zum Teil aus Eichen
zusammen. In der Strauchschicht kommen die gleichen Gehélze sowie Holunder,
Vogelbeeren, Weiden, Spate Traubenkirsche und in grofier Bestandsdichte die
Brombeere vor. In der Krautschicht befinden sich einige Gréser (Drahtschmiele,
Quecke, Honiggras, Flatter-Binse) sowie der Gemeine Wurmfarn, Gundermann,
Brennessel u. a..

Die beiden Wille der Wallhecke entlang der StraBe im Nordwesten und davon in
ostlicher Richtung abzweigend sind noch relativ gut erhalten. In der Baumschicht
befinden sich refativ junge Eichen. Die Strauchschicht setzt sich aus Vogelbeeren,
Eichen, Holunder, Birken, Weiden und vor allem Brombeeren zusammen. Die




Krautschicht besteht vor allem aus Grasern und einigen Krautern.

Strauch-Baumhecke (HWM) )

Strauch-Baumhecken befinden sich im gesamten Anderungsgebiet. Im nordlichen
Teilbereich befinden sich drei Hecken zwischen den Ackerflachen. In der
Baumschicht dominieren Birken, zum Teil zusammen mit Eichen. Die Strauchschicht
ist artenreich und besteht aus Birken, Erlen, Holunder, Vogelbeeren, Brombeeren
ua. Die Krautschicht setzt sich aus haufig vorkommenden nitrophilen Arten
zusammen.

Die Hecke gegeniber der Klaranlage befindet sich auf einen ca. 2,5 m hohen und
10 m breiten Hiigel. In der Baumschicht kommen neben Eichen und Birken auch
einige Kiefern vor. Die Strauchschicht setzt sich aus Vogelbeeren, Eichen, Faulbaum
und Birken zusammen. In der Krautschicht kommt u.a. der Gemeine Tupfelfarn vor,
ein typischer Wallhecken- bzw. Sandbéschungenbesiedler.

Die Hecke im Norden des Gebietes ist relativ schmal (2 m). Die Baumschicht besteht
aus Erlen. Die Strauch- und Krautschicht dhnelt den Hecken zwischen den
Ackerflachen. Auch die Hecke ganz im Siidwesten des Plangebietes ist in ihrem
Bestand mit den Hecken des nordlichen Teilbereiches vergleichbar. Die
Baumschicht setzt sich aus Erlen und Birken zusammen.

Von der Hecke, die parallel zum sldlichen Sandweg verluft, ist nur ein Teilbereich
von ca. 3 m Breite erhalten. Eine Restflache in ca. 9 m Breite wurde abgeholzt bzw.
auf den Stock gesefzt.

In der Baumschicht kommen Eichen, Birken und Eren vor. Die Strauchschicht
besteht nur aus einzelnen Eichenstrauchern. In dem abgeholzten Bereich hat sich
ein Stockausschlag von vielen Gehéizen, wie Weiden, Vogelbeere, Birken u.a.
entwickelt. Besonders die Brombeere hat sich hier stark ausgebreitet.

Baumreihe (HE)

Nordlich entlang der Strae "Mahlenberg" befindet sich im &stlichen Teilbereich eine
Baumreihe aus alten Eichen. Sie haben eine Durchmesser von 80 - 100 cm. In der
Krautschicht wachsen . hdufig vorkommende ruderale Arten, wie z.B.
Vogelsternmiere, Spitzwegerich, Schafgarbe und Sauerampfer.

Eichenwald (WQ)

Im zentralen Bereich des Plangebietes angrenzend an die Strafte "Mihlenberg”
befindet sich ein Eichenwald. Es handelt sich um zwei einzelne Bestande, wobei der
nérdliche Teil eingezaunt ist. Das Gelande ist jeweils sehr hiigelig. Die Baumschicht
besteht aus Eichen. Die Strauchschicht ist nur in dem eingezdunten Bereich gut
ausgebildet. Sie setzt sich u.a. aus Vogelbeere, Holunder, Spéte Traubenkirsche
und Brombeere zusammen. In der Krautschicht sind neben einigen Grasern (z.B.
Quecke, Drahischmiele) der Gemeine Wurmfarn und z.T. Brennesseln haufiger
vertreten.

Mesophiles Griinland (GM)

Das Grinland liegt siidwestlich angrenzend an den Eichenwald. Es ist zur Strae hin
durch eine Hecke und zum ostlichen Acker durch einen unbewachsenen, neu
aufgeschiitteten Wall (ca. 1,5 m hoch) abgeschirmt.

Die Grasnarbe besteht aus Wolligen Honiggras, Rot-Schwingel, Quecke u.a..
Daneben haben sich Brennessel und Vogelsternmiere ausgebreitet. Weiterhin
befinden sich einige Eichenkeimlinge in der Grasnarbe.

Sandwege (DWS), Ruderalfiur (UR) und Strauch-Hecken (HWS)




Im Siiden des Plangebietes zweigt von der Landesstrale ein Sandweg ab, der sich
nach ca. 50 m teilt. Die eigentlichen Wege sind gréfltenteils unbewachsen. Seitlich
entlang der Wege hat sich teilweise eine artenreiche Ruderalflur mit kieinen
Strauchhecken entwickelt. Sie sind relativ kleinflachig und z.T. lickig. Sie bestehen
vor allem aus Birke, Besen-Ginster, Eiche und Brombeere.

Strale "Muhlenberg" und _Industriestrale” (X) mit begleitender halbruderaler Gras-
und Staudenflur (UH)

Entlang der befestigten Stralle befindet jeweils ein relativ breiter Randstreifen mit
StraBenbegleitgriin. Die Ruderalflur setzt sich aus folgenden Arten zusammen:
Spitzwegerich, Schafgarbe, Loéwenzahn, Kleiner Sauerampfer, Kriechender
HahnenfuBl, Quecke, Rasenschmiele u.a..

Bei den angrenzenden Nutzungen handelt es sich auf der Westseite Oberwiegend
um Gewerbeflachen (Fleischfabrik mit = Schlachthof, Autowerkstatt u.a.). Im
Nordwesten befindet sich eine Klaranlage. Im Stdwesten grenzt ein Sandweg mit
anschlieBendem Mischwald an das Anderungsgebiet, in dessen sfidlichen Bereich
sich eine Sandabbaustelle befindet. Im Siden des Anderungsgebietes verlauft die
Landesstrale 62 von Borger nach Spahnharrenstitte. Im gesamten &stlichen
Bereich grenzen Ackerflaichen an. Im Norden des Gebietes befindet sich eine
Grunlandflache.

1.7.3. Bestandsbewertung

Im folgenden werden die beschriebenen Biotope auf Grundlage der Arbeitshilfe zur
Emittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung
(Niedersachsischer Stadtetag, 1996) bewertet.

Der innerhalb des Anderungsgebietes liegende FEichenwald, die an der StraRe
"Mihlenberg"” und der ,IndustriestraRe” sowie die am auleren Rand des
Anderungsgebietes verlaufenden Baumreihen, Hecken und Wallhecken werden bei
der Beurteilung des Eingriffs nicht beriicksichtigt. Es sind in diesen Bereichen durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes keine zusétzlichen Eingriffe zu erwarten.

Ackerflachen (AS)

Das Anderungsgebiet besteht vorwiegend aus Ackerflachen. Die ackerbauliche
Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Maschinen und Gerite. Dies
fuhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden
Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung des Bodenlebens. Optimale
Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pestiziden erzielt.
Dies flihrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von
Dinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und Spontanvegetation
verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen. Ackerflaichen werden mit einem
Wertfaktor von 1 beriicksichtigt.

Strauch- und Baumwalthecken (HWM)

Die Walthecke fungiert als Riickzugsraum und Leitlinie fur Flora und Fauna innerhalb
einer ausgerdaumten Landschaft. Sie bietet Sing— und Ansitzwarten fur die Végel und
kann insbesondere von der Insektenwelt als Lebensraum genutzt werden. Eine
Hecke bildet vielfach Verbindungslinien zwischen einzelnen gleichartigen Biotopen
und dient somit zur Verbreitung der Arten. Sie ermdglicht einen Genaustausch
zwischen getrennten Populationen und fragt zur Arterhaltung bei. Wallhecken sind
nach § 33 NNatG geschiitzt und erhalten den Wertfaktor 5.




Strauch-Baumhecken (HFB)

Strauch-Baumhecken weisen #hnliche Gkologische Funktionen auf wie die oben
beschricbene Wallhecke. Sie sind nicht von kulturhistorischer Bedeutung und nicht
geschitzt. Strauch-Baumhecken werden mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Strauchhecken (HFS)

Die Strauchhecken mit des Anderungsgebietes sind relativ jung. Als
Ubergangsgeselischaft zur Strauch-Baumhecken bieten sie einen speziell an diese
tkologische Bedingungen angepassten Tierwelt einen Nahrungs- und Lebensraum.
Sie werden mit dem Wertfaktor 3 beriicksichtigt.

Ruderalflur (UR) und halbruderale Gras- und Staudenflur (UHR)

Beide Ruderalfluren stellen vor allem innerhalb bebauter und intensiv
landwirtschaftlich genutzter Gebiete Ruckzugsrdume flr Pflanzen und Tiere
(besonders Insekten) dar, die zunehmend verdrangt werden. Diese Ruderalfluren
bestehen aus haufig vorkommenden, weit verbreiteten Arten. Sie werden mit dem
Wertfaktor 3 eingestuft.

Stralen (X) und Sandwege (DWS)

Die befestigten StraBen weisen keinen Wert fr Natur und Landschaft auf
(Wertfaktor 0).

Die im Anderungsgebiet vorkommenden Sandwege sind unbefestigt und kaum
bewachsen. Bei unbefestigten, wenig befahrenen Wegen ist im Vergleich zu Stralen
die Isolationswirkung geringer. Fur die meisten Tiere bilden sie kein
uniberwindbares Hindernis. Der Sandweg wird mit dem Wertfaktor 2 beurteiit.

Mesophiles Grinland (GM)

Das mesophile Grunland wird extensiv genutzt bzw. liegt z.Z. brach. Es konnten sich
Arten ansiedeln, die bei einer intensiven Grinlandnutzung mit Dingung und
frihzeitiger Mahd verdrangt werden. Mesophile Grinlandflachen bieten einen
potenziellen Lebensraum fur einige seitene und teilweise gefahrdete Arten. Diese
Flache wird insgesamt mit 3 Wertfaktoren beurteilt.

1.7.4. Ermittlung und Beurteilung des Eingriffs

Mit der Anderung des Fiachennutzungsplanes (Plangebiet 83.1.) werden Eingriffe in
Natur- und Landschaft vorbereitet, die wie folgt abgeschétzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfoigt in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung bisher offener Flachen. Mit der Versiegelung ist grundsétzlich die
Vernichtung von Vegetationsbesténden und die Zerschneidung von Lebensrdumen
verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundfléchen bewirken desweiteren
den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der
Bodenwasserhaushalt wird beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsrate
verringert wird und es zur Erhéhung des Oberflachenabflusses kommt.

Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit und einem lokalklimatisch
geringfugigen Anstieg der Durchschnittstemperatur sowie einer Verschlechterung der
lufthygienischen Situation auszugehen.

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes erfolgt durch die Versiegelung und
Verdichtung eine Reduzierung des Bodenlebens und eine Verdrangung typischer
Arten.



Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehenden
Baukérper hervorgerufen. Mit der Nutzungsanderung werden Flachen, die sich heute
als unbebaute Flachen darstelien, véllig verandert. Um die entstehenden Baukdrper
langfristig in die Landschaft einzubinden, ist eine Begriinung erforderlich.

Einen besonderen Stellenwert fir das Landschaftsbild nehmen im Plangebiet die zu
entfernenden Wallhecken ein. Wallhecken sind kulturhistorisch bedeutsam und
geschitzt nach § 33 NNatG.

Entscheidend fir die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens
und die GréRe der beeintrachtigten Flache. Zusammenfassend sind die sich erge-
benden Beeintréchtigungen als erheblich fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild einzustufen.

1.7.5. Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Flachennutzungsplandnderung werden im Plangebiet 83.1. MafBnahmen
vorbereitet, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gemal § 8a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforder-
lich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im fol-
genden aufgelistete MaRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges MaR reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen kompensiert
werden.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in-den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den 8§ 24 - 28 b Niedersédchsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind. Die Flache der vorliegenden Planung erflllt
nicht die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvollen Elemente mit Ausnahme der nach
§ 33 NNatG geschitzten {vallhecken, die als selten oder gefahrdet einzustufen sind,
nicht in Anspruch genommen werden und die Belange der Wirtschaft und der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ein bedeutender ¢ffentlicher
Belang sind, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zuléssig.

1.7.6. KompensationsmaBnahmen
1.7.6.1. VermeidungsmaBnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaites und des Landschaftsbildes
zu vermeiden, werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplian
festgesetzt. Diese werden beschrieben und entsprechend der kunftigen Wertigkeit
mit einem Wertfaktor nach dem Stadtetagsmodell belegt.

Die Grundflachenzahl von 0,7 darf gem. § 19 BauNVO nicht Gberschritten werden.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut



wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heift, fur die verbleibenden 30
% der Grundstiicksflache, die weder liberbaut noch versiegelt werden darf, wird eine
Begriinung mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen festgelegt. Innerhaib dieser
Flachen ist das Anlegen von Versickerungsanlagen méglich.

Die entstehenden Grunflachen (Y) stellen ein Potential fur Flora und Fauna innerhalb
des kinftigen Gewerbegebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei.
Der nicht Uberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzungen
Uberlagern, mit 1,0 WF bei der Bilanzierung berlicksichtigt.

Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser soll nach Méglichkeit vor Ort
versickert werden. Das so aufgefangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet,
wird nicht abgefuhrt und tragt somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei.
Ausgenommen hiervon ist eine private Nutzung des Dachflichenwassers als
Brauchwasser.

Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten AuBenflachen und der
StraRenverkehrsflaichen soll nach Moglichkeit in naturnah gestalteten und
bepflanzten Sickerteichen auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Die
GrundstiicksgréRe ist so zu wahlen, dass ausreichende Flachen fiir die Versickerung
zur Verfigung stehen.

Inwieweit die Untergrundverhaitnisse eine dezentrale Versickerung des
Oberflachenwassers zulassen, soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geklart werden.

Die Wallhecken, Hecken und die Baumreihe entlang der Stralen und am &uferen
Rand des Gewerbegebietes zur anschlieRenden freien Landschaft sowie der
vorhandene Eichenwald bleiben erhalten. Somit bleiben wertvolle Lebensraume
bestehen und das Gewerbegebiet ist zT. schon wahrend der Bauphase
landschaftlich eingebunden.

1.7.6.2. Interne Kompensationsmalnahmen

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes werden folgende Mafnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan
festgesetzt. Diese werden unter Beriicksichtigung des Stadtetagsmodells mit einem
Wertfaktor beurteilt.

Zur landschaftlichen Einbindung der gewerblichen Bauflachen wird entlang der
Auflenseiten, die an die unbebaute Landschaft angrenzen, ein 10 m breiter
Gehdlzstreifen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen angelegt werden,

Die Gehélzstreifen bilden einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft. Die
vorhandenen Wallhecken und Hecken werden in die Pflanzung integriert. Diese
Flachen stellen einen Lebensraum und eine Leitlinie fir Flora und Fauna dar.
Weiterhin bilden sie untereinander einen Biotopverbund. Das Biotop bietet
Rickzugsraume, Uberwinterungshabitate und potenzielle Lebensrdume. Das
Siedlungsgehdlz (HSE) wird mit 2,5 Wertfaktoren beurteilt.

Die Grundstiicke der Gewerbe- und Industriebetriebe sollen mit einer 2 m breiten
Hecke eingefasst werden. Die eventuell aus Sicherheitsgriinden zu erstellenden
Ziune sollen an der Grundstiicksinnenseite der Hecke erstellt werden. Diese
Gehdlzstreifen tragen zur Auflockerung des Gewerbegebietes bei.

Innerhalb der Strallenverkehrsfliche soll pro 50 gm ein hochstammiger
Stralenbaum gepflanzt werden. Die StraBenbdume werden jeweils mit einer Flache
von 10 gm im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berechnet. Die Baume tragen zur
Ein- und Durchgrinung des Gewerbegebietes bei. Es sollen Hochstamme von
standortgerechten, heimischen Gehblzarten gepflanzt werden. Sie verbessern das
Kleinklima im Plangebiet und werden mit dem Wertfaktor 2 beurteilt. Die restliche,



unversiegelte Flache des StraBenbegleitgrins wird mit 1 Wertfaktor in der
Bilanzierung beriicksichtigt. Die bereits bestehende Baumreihe bliebt erhalten und
wird in die Planung integriert.

1.7.8. Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmafRnahmen
in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stadtetages" zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope wurden unter der Ziffer 4 beurteilt
und mit einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren
multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert. Zusatzlich sind die
externen Kompensationsmafnahmen unter Berlcksichtigung der
Bestandsbeurteilung aufgefiihrt.

Biotoptyp/Nutzungsart Flache Wertfaktor Werteinheit
Ackerflachen (AS) 145920 gm 1 WF 145.920 WE
Eichen-Mischwald (WQT)* 3.625 gm - -
Strauch-Baumwallhecken (HWM)* 1.240 gm - -
Strauch-Baumhecken (HFM)* 1.885 gm - -
Baumreihe (HB)* 320 gm - -
Griinland (GM) 576gm 3 WF 1.725 WE
Sandwege (DW) 565gm 2WF 1.130 WE
Ruderalfiuren (UR) und 750gm 3 WF 2.250 WE
Strauchhecken (HFS)

Strauch-Baumhecken (HFM) 3.985gm 3 WF 11.955 WE
Strauch-Baumwallhecken (HWM) 2420gm S5 WF 12.100 WE
StralRenverkehrsfldchen 9.500 gm - -
Strallen (X} . 1.860gm OWF 0 WE
Ruderalfluren 7.660gm 3 WF 22.980 WE
Plangebiet 170.785 gm Eingriffsflachenwert:198.060 WE

* Diese Biotope wurden bei der Eingriffsbilanzierung nicht berlicksichtigt, da sie in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Innerhalb der Eingriffsflache ist eine Eingriffsflaichenwert von 198.060 WE
vorhanden.

Unter den Ziffern 1.7.6.1 und 1.7.6.2 wurden Kompensationsmafinahmen aufgefiihrt
und entsprechend ihrer kinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in
der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten /
Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ: 0.7) 136.300 gm - .
versiegelt (70 %), (X) 95.410 gm 0 WF 0 WE

unversiegelt (30 %), (Y) 40.890 gm 1WF 40.890 WE



Stralenverkehrsflachen 15.155 gm - -

versiegelt (80%), (X} 12.124 qm 0 WF O0WE
StraRenbaume (20 %), (HE) 3.031gm 2 WF 6.062 WE
Eichen-Mischwald (WQT)* 3.625 gm - -
Strauch-Baumwalihecken (HWM)* 1.240 gm - -
Strauch-Baumhecken (HFM)* 1.885 qm - -
Baumreihe (HB)* 320 gm - -
Siedlungsgehdlz (HSE) 12.260gm 2,5 WF 30.650 WE

Gesamtflache: 170.785 gm 77.602 WE

* Diese Biotope wurden bei der Bilanzierung nicht berlicksichtigt, da sie in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Innerhalb des Anderungsgebietes 83.1. liegt ein Kompensationswert in der
rechnerischen Gréfienordnung von 77.602 WE.

Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert entsteht ein
Kompensationsdefizit von 120.458 WE.

Durch die beschriebenen Vermeidungs- und internen Kompensationsmaf3inahmen
werden soweit moglich Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden. Die Eingriffe
kénnen aber durch die beschriebenen Madnahmen im Plangebiet 83.1. nur teilweise
kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung dieser Malnahmen verbleibt ein
Kompensationsdefizit in Héhe von 87.602 WE. Es sind daher externe
Kompensationsmafnahmen erforderlich. Diese sollen die gesttrten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes
in &hnlicher Weise wieder herstellen.

1.8. Umweltvertriglichkeit der Planungen

Die bislang Uberwiegend landwirtschaftiich genutzten Flachen siddstlich der
Ortslage von Borger werden als ,gewerbliche Bauflachen® dargestelit. Insofern wird
sich eine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen durch
Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen ergeben. Diese negativen Einfiisse auf die
Umwelt werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen
auftreten werden. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind unter Punkt 1.7.
dargelegt.

2. Wald und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Ersatzmanahmen (Plangebiete 83.2.1. bis 83.2.7.)

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Die ErsatzmaRnahmen zur vorliegenden 83. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfassen insgesamt 7 Teilgebiete im Bereich der Mitgliedsgemeinde Bérger.

Das Plangebiet 83.2.1. liegt 2km nérdlich der Ortslage und grenzt unmittelbar
westlich an die Landesstralle L 51.

Nordéstlich der Ortslage liegen die Plangebiete 83.2.2. und 83.2.3.. Das Plangebiet
83.2.2. befindet unmittelbar in der Oheniederung. Das Plangebiet 83.2.3. ist 700 m
nordwestlich im Bereich des Ostermoor vorzufinden. _

Die Plangebiete 83.2.4., 83.2.5., 83.2.6. und 83.2.7. sind stidwestlich der Ortslage im
Bereich des Ortsteiles ,Dosfeld” sowie Kldber” dargestellt.

Die genaue Abgrenzung der Plangebiete 83.2.1. bis 83.2.7. ergibt sich aus der
Darsteliung in der Planzeichnung.



2.2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.2.1. GréRe und vorhandene Nutzung der Plangebiete

Das Plangebiét 83.2.1. umfasst das Flurstlick 23/1 der Flur 3 in der Gemarkung
Borger und ist 1,1 ha groB. Die Flache besteht aus einer ehemaligen
Ackerflache(1,055ha) und einem in Stden angrenzenden Feldgehdlz (0,045 ha).
Ebenfalls als ehemalige Ackerfliche ist das Plangebiet 83.2.2., bestehend aus dem
Flurstiick 24/2 der Flur 2 in GréRe von 2,4750 ha, einzuordnen.

Die Plangebiete 83.2.3. (Flur 10, Flurstiick 15, GréRe 0,72 ha) und 83.2.4. (Fiur 26
Flurstiick 195 und 234/196, GroRe 0,345 ha) werden als intensiv als Grinland
genutzt.

Das Flurstiick 197/2 der Fiur 34 in GréRe von 3,0 ha bildet das Plangebiet 83.2.5.
und stellt sich als Sandheide, Brachflache, Kiefernwald und Ackerflache dar.

Die Plangebiet 83.2.6. und 83.2.7. werden durch die Flursticke 173/1 in Grofke von
0,186 ha sowie dem Flurstlick 175 mit 0,618 ha der Flur 27 der Gemarkung B&rger
gebildet. Beide Plangebiet sind als Ackerflachen einzustufen, wobei die Flache des
Plangebietes 83.2.7. zur Zeit Brach liegt.

.2.2.2. Bisherige Darstellung der Plangebiete im Flachennutzungspian

Die Plangebiete 83.2.1., 83.2.2, 83.2.3,, 83.2.5 und 83.2.7. sind als ,Flache fur die
Landwirtschaft* im Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes dargestellt. Der
westliche Teilbereich des Plangebietes 83.2.4. ist darliber hinaus wie das Plangebiet
83.2.6. als ,Wald" im Flachennutuzungsplan ausgewiesen.

Als  nachrichtiche  Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des
Wasserschutzgebietes flir das  Plangebiet 83.2.1., einer 110 kV-
Hochspannungsleitung im Bereich des Plangebietes 83.2.2. sowie dem Salzstock
Borger fur die Plangebiete 83.2.4 bis 83.2.7. hingewiesen.

Die Plangebiet 83.2.1., 83.2.4 bis 83.2.7. liegen des weiteren innerhalb des
Schielplatzes der WTD 91 in Meppen.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das Regionaie Raumordriungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist
das Plangebiet 83.2.1. als Vorranggebiet fir die Wassergewinnung aus. Die
Plangebiete 83.2.2. und 83.2.3. sind als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die
Landwirtschaft sowie fiir die Erholung gekennzeichnet. Ein Teilbereich des
Plangebietes 83.2.2. wird dariiber als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur
und Landschaft ausgewiesen und wird mit der Darstellung einer Richtfunkstrecke
sowie einer 110 kV Eltleitung Gberlagert.

Uber das Plangebiet 83.2.4. werden keine besonderen Aussagen getroffen. Als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Forstwirtschaft sind die Plangebiete 83.2.5.
bis 83.2.7. dargestellt.

Die Plangebiete 83.2.4. bis 83.2.7. befinden sich darliber hinaus innerhalb eines
Sperrgebietes.

2.2.5. Aussagen der Waldfunktionskarte

Das Plangebiet 83.2.1. ist als ,Gebiet mit kleineren Restwaldflachen, die fiir die
Landschaftsdkologie, das Landschaftsbild und das Lokalklima von besonderer



Bedeutung sind* in der Waldfunktionskarte gekennzeichnet. Dartiber hinaus liegt das
Plangebiet innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Zu den ubrigen Plangebieten
83.2.2 bis 83.2.7. werden keine Aussagen getroffen.

2.2.6. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche innerhalb der Plangebiete
832.1. bis 83.27. vor. Ebenfalls sind keine &kologisch und/oder
naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete vorhanden.

2.3. Inhalt der Planinderung

Das Plangebiet 83.2. besteht aus sieben Einzelflichen innerhalb der
Mitgliedsgemeinde Borger. Die Teilgebiete 83.2.1. bis 83.2.4. sowie 83.2.6. und
83.2.7. werden als ,Wald" mit einer Flache von insgesamt 5,399 ha sowie das
Plangebiet 83.2.5. als ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® dargestelit.

2.4. Ziel und Absicht der Plananderung

Die Samtgemeinde Ségel hat mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen
(Plangebiet 83.1.) siiddstlich der Ortslage in der Mitgliedsgemeinde Borger bisher
anders genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Hierfur sind trotz der geplanten intemen KompensationsmaBnahmen, die im
Plangebiet 83.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaRnahmen erforderlich.

Die Ersatzmalnahmen sollen die gestorten Funktionen und werte des
Naturhaushaltes und des Landschafitsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff
betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen.

Die Gemeinde Borger ist hierbei Trager der MaBnahme und wird die
Kompensations- und Ersatzmaf3nahmen auf den jeweiligen Fidchen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchfuhren und sicherstellen.

2.5. Auswirkung auf Natur und Landschaft
2.5.1. Beschreibung und Bewertung der Ersatzflachen

Das Plangebiet 83.2.1. liegt ca. 2 km nérdlich von Bérger, an der Landesstrate 51.
Es besteht aus dem Flurstiick 23/1 der Flur 3 der Gemarkung Bdérger. Insgesamt ist
die Flache 1,1 ha groR. Die Flache wird langfristig von der Gemeinde fur
KompensationsmaRnahmen angepachtet.

Die Flache liegt zwischen der LandesstraBe und einer in Richtung Nordwesten
fuhrenden StraRe. Die Landesstrale wird beidseitig von einer breiten Hecke aus
Eichen, Birken und Kiefern begleitet. Hinter den StraRen befinden sich jeweils
Ackerflachen. Auch in Richtung Norden der Kompensationsflache befinden sich
weitere Ackerflachen.

Die Kompensationsfliche besteht aus zwei Teilbereiche. Im Suden keilartig
zwischen der Landessfralle und dem befestigten Weg eingeschlossen, befindet sich
ein Feldgehdlz in Grofe von 0,045 ha. Die Baumschicht setzt sich aus Eichen,
Kiefern, Birken und Spéate Traubenkirsche zusammen. In der Strauchschicht
kommen vor allem Brombeeren, Vogelbeeren und Spate Traubenkirsche vor. in der
Krautschicht dominiert die Drahtschmiele. Bereichsweise hat sich die Heidelbeere
ausgebreitet. Im nérdiich angrenzenden Bereich befindet sich zur Zeit eine



Ackerbrache mit einer Gréfe von 1,055 ha. Die Ackerbrache ist bereits relativ dicht
bewachsen. Neben Straugras, Quecke, Lieschgras und Honiggras haben sich auch
einige Kréuter und Stauden wie Beiful3, Vogelwicke, Ackerkratzdistein,
Stumpfbléttriger Ampfer und Frahlings-Geiskraut ausgebreitet und wird im Bestand
mit 1 Wertfaktor beriicksichtigt (siehe Anlage 4.1).

Die Kompensationsfléche des Plangebietes 83.2.2. liegt nordéstlich von Borger,
zwischen der Ohe und dem AchtfuRgraben (s. Anlage 4.2). Sie befindet sich in der
Gemarkung Borger, Flur 11, Flurstick 24/2 und umfasst eine Grofle von ca.
24.750 gm. Die Flache wird von der Gemeinde erworben.

Die Flache wurde ehemals als Acker genutzt und liegt zur Zeit brach. Ihr Bewuchs
setzt sich aus Flatterbinse, Honiggras, Rasenschmiele, Knéuelgras, L&wenzahn,
Ackerkratzdisteln, Brennesseln, Stumpfblattriger Ampfer u.a. zusammen.

Die Flache wird im Studwesten von einer Hochspannungsleitungstrasse gekreuzt. Im
Nordosten und Sldwesten grenzen Grinlandfiachen an. Im Westen, getrennt durch
den Achtfullgraben und einen begleitenden Weg, befinden sich Ackerflachen. Im
Siidwesten sowie im Osten hinter der Ohe wurde Flachen mit Laubgehdizen
bepflanzt. Die Fléche wird im Bestand mit dem Wertfaktor 1 beurteilt.

Das Plangebiet 83.2.3. liegt 800 m nordéstlich der Kompensationsfidche 83.2.2. im
Bereich Ostermoor (s. Anlage 4.3). Sie befindet sich in der Gemarkung Bérger, Flur
10, Flurstiick 15 und umfasst eine GréRe von ca. 7.200 gm. Die Flache wird
langfristig Uber einen Pachtvertrag von der Gemeinde gesichert.

Die Flache wird als Weide genutzt. In der Grasnarbe dominieren Deutsches
Weidelgras und Honiggras. Daneben kommen einige Stickstoffzeiger, wie
Stumpfblattriger Ampfer, Vogel-Knéterich und Ackerkratzdiste! vor. Die Grasnarbe ist
liickig und die Artenvielfalt gering. Krauter sind kaum vorhanden. Die Flache wird als
Intensivgriniand (Gl) eingestuft.

Im Westen grenzt ein Weg an die Kompensationsflache, der von Weiden- und
Birkenstrauchern begleitet wird. Auf der anderen Seite des Weges verlauft der
Goosemoorschiot. Dahinter wurde ein Flache mit Laubgehdélzen neu bepflanzt. Im.
Siudosten der Flache befindet sich eine kleine Baumgruppe aus Birken. Die
angrenzenden Fiiche werden ackerbaulich genutzt. Das Intensivgriniand wird mit
einem Bestandswert von 2 Wertfaktoren eingestuft.

Die Flachen des PlangebBietes 83.2.4. Kompensationsflache liegt stidwestlich vom
Bérger im Ortsteil Dosfeld (s. Anlage 4.4). Sie besteht aus den Flurstlicken 195 und
234/196 der Flur 26, Gemarkung Boérger. Die Flache wird von der Gemeinde
langfristig gepachtet.

Die Fliche wird intensiv als Pferdeweide genutzt. In der Grasnarbe dominiert das
Deutsche Weidelgras. Daneben kommen z.B. der Stumpfbléttrige Ampfer,
Breitwegerich, Léwenzahn und Vogel-Sternmiere vor. Das Intensivgrinland (Gl) wird
mit 2 Wertfaktoren eingestuft.

Die Fliache ist Ostlich Gber einen Feldweg, der von der Strale Dosfeld abzweigt,
erschlossen. Auf der anderen Seite des Weges sowie sudlich der Flache herrscht
Ackernutzung vor. Im Norden und Westen der Kompensationsflache befinden sich
Wilder. Dabei handelt es sich groftenteils um Eichenwalder, nur im Siuden grenzt
direkt ein Kiefernwald an.

Das Plangebiet 83.2.5. liegt ca. 800 m westlich der vorgenannten. Es besteht aus
einer 3 ha groRen Teilfliche des Flurstickes 197/2 der Flur 34 der Gemarkung
Borger (s. Anlage 4.5). Diese Kompensationsfliche wird von der Gemeinde



erworben.
Die Kompensationsflache ist nordlich, sudlich und westlich von Kiefernwélder

umgeben. In Richtung Osten schlieft sich eine Ackernutzung an, wobei Teilflichen
brach liegen. Aus Richtung Osten filhrt ein unbefestigter Sandweg zur
Kompensationsfléache.

Die Kompensationsflache liegt in einem trockenen, sandigen Geestgebiet und setzt
sich aus unterschiedlichen Biotopen zusammen. Im Siiden befindet sich eine
Sandheide, anschlielRend eine Brachflache, daran angrenzend ein Kiefernwald und
im Nordosten eine Ackerflache. Innerhalb der Fléache besteht ein Gefalle in Richtung
Westen.

Die trockene Sandheide (HCT) setzt sich vor allem aus Besenheide zusammen.
Dazwischen haben sich die Drahtschmiele sowie Moose und Flechten ausgebreitet.
An den Randemn kommen Preisel- und Heidelbeere vor. Zum Teil ist eine
Verbuschung durch Kiefern, Eichen wie auch durch die Spate Traubenkirsche
eingetreten. Es befinden sich bereits einige Baume und Strducher der genannten
Arten innerhalb der Heideflache. Die Sandheide wird mit 4 Wertfaktoren beurteilt.

Die anschlieBende Ackerbrache (AS) setzt sich aus mehreren Grasern (z.B.
Weidelgras, Drahtschmiele, Quecke) und Krdutern und Stauden, wie
Ackerkratzdistel, Ackerschmalwand, Schafgarbe, Hungerbliimchen u.a. zusammen.
Die Ackerflache wird mit 1 Wertfaktor beriicksichtigt.

Der Kiefernwald armer, trockener Sandb&dden (WKT) besteht in der Baumschicht
vorwiegend aus Kiefern unterschiedlichen Alters (etwa von 25 bis 60 Jahre).
Daneben kommen Eichen, Birken und Spate Traubenkirsche vor. [n der
Strauchschicht dominieren Eichen und Spéate Traubenkirsche. Weiterhin kommen
Birke, Faulbaum und Holunder vor. In der Krautschicht ist die Drahtschmiele haufig.
Der Kiefernwald wird mit 4 Wertfaktoren eingestuft.

Die nordéstliche Flache wird als Acker genutzt. Dem Acker wird der Wertfaktor 1
zugeordnet .

Die Plangebiete 83.2.6. und 83.2.7. liegen auch im Bereich des Ortsteiles Dosfeld,
stdwestlich von Borger (s. Anlage 4.6 ). Sie befinden sich in der Gemarkung Bérger,
Flur 27, Flursticke 173/1 (83.26.) und 175 (83.2.7). Die beiden
Kompensationsflachen werden langfristig von der Gemeinde gepachtet.

Beide Flachen sind (ber eine in Richtung Siden verlaufende, befestigte Strale
erschlossen, die im Bereich der Flache 7 in Richtung Siidosten abschwenkt.

Die Kompensationsflache 83.2.6. wird als Acker genutzt. Auf der Westseite des
Weges befindet sich eine weitere Ackerflache. Ansonsten ist sie von Nadelwaldern
aus Kiefern, Larchen und Fichten umgeben. Nur slidlich befindet sich ein Mischwald,
in dem neben Kiefern ein héherer Anteil an Eichen und Birken vorkommt,

Sidlich dieses Mischwaldes liegt ddas Plangebiet 83.2.7. Diese Ackerflache liegt zur
Zeit brach. Der Bewuchs besteht vor allem aus ruderalen Arten, wie Beiful3,
Rainfarn, Schafgarbe und Ackerkratzdistel. Weiterhin sind Gréaser, wie Quecke,
Honiggras und Flatter-Binse vertreten. Die Kompensationsfliche wird siidéstlich
durch einen Sandweg begrenzt. Dahinter befinden sich weitere Nadelwélder.
Stdwestlich hinter der befestigten Strafle liegen Ackerflachen.

Die beiden Flachen werden als Acker (AS) mit einem Bestandswert von 1 Wertfaktor
eingestuft.

Flurstiick 23/1, Acker (AS) 10.550gm 1WF 10.550 WE
Flurstiick 24/2, Acker (AS) 24750gm 1WF 24.750 WE
Flurstiick 15, Intensivgriinland 7.200gm 2 WF 14.400 WE
(G)



Flurstiicke 234/196, 195, 3.450gm 2WF 6.900 WE
Intensivgriinland (Gl)

Flurstick 197/2 30.000 gm - -
Sandheide (HCT) 6.700gm 4 WF 26.800 WE
Acker (AS) 11.770gm  1WF 11.770 WE
Kiefernwald (WKT) 11.530gm 4 WF 46.120 WE
Flurstiick 173/1, Acker (AS) 1.860gm 1WF 1.860 WE
Flurstlick 175, Acker (AS) 6.180gm 1 WF 6.180 WE
Bestandswert 149.330 WE

Der Bestandswert der Plangebiete 83.2.1.bis 83.2.7. betragt insgesamt 149.330 WE.

2.5.2. Beschreibung und Bewertung der MaBnahmen zur Aufwertung der
Ersatzflichen

Als Entwicklungsziel ist fir das Plangebiet 83.2.1. ein Eichen-Mischwald (WQ)
vorgesehen. Dabei wird die Ackerflaiche (Bestandswert 1) mit heimischen,
standortgerechten Geholzen, wie Eiche, Birke, Vogelbeere, Hainbuche, Buche u.a.
bepflanzt. Es sollen dabei sowohl Grofbdume als auch ein hoher Anteil an
Strauchern gesetzt werden, um so einen vielschichtigen Wald zu entwickeln. Der
entstehende Eichen-Mischwald (WQ) wird mit 3 Wertfaktoren beurteilt. Das
bestehende Waildchen bleibt erhalten und wird bei der Beurteilung nicht
bertcksichtigt.

Die Kompensationsflache 83.2.2. soll mit Ausnahme eines Korridors im Bereich der
Hochspannungsleitung mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (wie
z.B. Erlen, Esche, einheimische Traubenkirsche, Eichen, Birken, Faulbaum u.a.)
bepflanzt werden. Es sollen dabei sowohl GroRb&ume als auch ein hoher Anteil an
Strauchern gesetzt werden, um so einen vielschichtigen Wald zu entwickeln.
Entwickiungsziel ist ein Erlen-Eschenwald der Talniederungen (WET). Die Flache
unter der Hochspannungsieitung soll der nattrlichen Sukzession iberlassen werden.
Die Flache wird im Bestand mit dem Wertfaktor 1 beurteilt. Durch die geplante
Entwicklung zum Erlen-Eschenwald (WET) bzw. als Sukzessionsflache (UH} erhait
sie den Wertfaktor 3.

Das Entwicklungsziel fir die Flache 83.2.3. ist ein Erlen-Eschenwald der
Talniederungen (WET) (siehe vorgenannte Kompensationsflache). Dieser wird mit 3
Wertfaktoren beurteiit.

Die Grinlandflichen des Plangebietes 83.2.4. sollen wie die angrenzenden
Eichenwalder als Eichenmischwald (WQ) entwickelt werden. Der entstehende Wald
erhalt einen Wertfaktor von 3 Wertfaktoren.

Fiur die Kompensationsflache 83.2.5. ist insgesamt eine Entwicklung zu einer
Sandheideflache vorgesehen. Dafiir sollen Mafinahmen durchgefiihrt werden, die in
der vorhandenen Sandheidefliche die beginnende Verbuschung aufhalten. Die
vorhandenen B&aume und Strducher solliten entfernt werden. Innerhalb der
Waldflache soliten die vorhandenen B&ume und Straucher, mit Ausnahme
erhaltenswerter alter Badume gerodet werden. Besonders die nicht heimische Spate
Traubenkirsche ist dauerhaft zu entfernen. Auf der gesamten Flache sollte zum
Erhalt der vorhandenen Heide sowie zum Entstehen von Sandheide eine



gelegentliche Schafbeweidung stattfinden. Durch die aufgezeigten Maknahmen wird
sich eine 3 ha groRe Sandheidefliche entwickeln. Da Sandheide vor allem auf
groBeren Flachen im Emsland sehr selten geworden ist, soll hier eine
Heideentwicklung vor der Waldentwicklung bzw. dem Walderhalt gesetzt werden.

Da die Flache von drei Seiten von Waldern umgeben ist, ist ein Nahrstoffeintrag
durch angrenzende Ackernutzung nur noch von der Ostseite her zu erwarten. Die
Flache kann sich zu einem nach § 28 a NNatG geschitzten Biotop entwickeln.

Die Kompensationsflache wird nach Durchfihrung der MaBnahmen im Bereich der
Ackerflichen mit dem Wertfaktor 4 beurteilt. Hier ist durch den ehemals hohen
Nahrstoffeintrag eine langere Entwicklungsdauer zu einer Heidefldche notwendig.
Die Heidefliche und der Kiefernwald werden mit dem Wertfaktor 5 beurteilt. Sie
bleiben durch die PflegemaBnahmen erhalten, bzw. werden zu einer Heideflache
entwickelt. Der Boden ist durch die bisherige Nutzung kaum mit N&hrstoffen
angereichert. Durch den Kauf der Flachen durch die Gemeinde werden diese
dauerhaft gesichert.

Fur die Plangebiete 83.2.6. und 83.2.7. ist eine Bepflanzung mit heimischen,
standortgerechten  Laubgeholzen geplant. Das Entwicklungsziel ist ein
Eichenmischwald (WQ) mit einem Wert von 3 WF.

Flurstiick 23/1,

Eichen-Mischwald (WQ} 10.550 gm 3 WF 31.650 WE
Flurstlick 24/2,

Eren- Eschenwald (WET), 24.750 gm 3 WF 74.250 WE
Sukzessionsflache (UH)

Flurstick 15,

Erlen- Eschenwald (WET) 7.200 gm 3WF 21.600 WE
Flurstiicke 234/196, 195,

Eichen-Mischwald (WQ) 3.450 gm 3 WF 10.350 WE
Flurstick 197/2, 30.000 gm -

Sandheide (HCT) 18.230 gm 5 WF 91.150 WE
Sandheide (HCT) 11.770 gm 4 WF 47.080 WE
Flurstiick 173/1,

Eichen-Mischwald (WQ) 1.860 gm 3 WF 5.580 WE
Flurstick 175,

Eichen-Mischwald {WQ) 6.180 gm 3 WF 18.540 WE

Kompensationswert  300.200 WE

2.5.3. SchluBbetrachtung

Durch die beschriebenen VermeidungsmalBnahmen werden, soweit mdglich, Ein-
griffe in den Naturhaushalt vermieden. Die verbleibenden Eingriffe kénnen durch die
internen und externen Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden.

Diese Kompensationsmafinahmen sollen gestérte Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes wieder herstellen.

Nach Abzug des Kompensationswertes der Plangebiete 83.1. (77.602 WE) und 83.2.
(300.200 WE) von insgesamt 377.802 WE vom Eingriffsfiachenwert (347.390 WE)
entsteht ein Uberschuss von 30.412 WE. Dieser Uberschuss wird fir folgende
Eingriffsvorhaben berlicksichtigt. im Rahmen der konkreten Bauleitplanung wird die
Eingriffsbilanzierung konkretisiert. Dabei werden den einzelnen Eingriffsvorhaben
entsprechend Kompensationsmanahmen zugeordnet. Fir zu entfernende
Walthecken werden dann entsprechende Standorte fir den Wallheckenersatz



aufgezeigt.

Unter Bericksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs- und Kompensations-
mafinahmen geht die Samtgemeinde Sogel davon aus, dass der durch die 83. An-
derung des Flachennutzungsplans vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur
und Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

Die Gemeinde Borger wird die Kompensations- und Ersatzmalnahmen auf den
Flachen spatestens in der auf die ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchfithren. Die Ersatzflichen
stehen im Eigentum der Gemeinde Bdrger bzw. werden langfristig angepachtet,
wodurch die Durchfihrung der Ersatzmaf®nahmen gesichert ist.

2.6. Umweltvertriaglichkeit der Planungen

Die hislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fl&chen der Plangebiete
83.2.1. bis 83.2.7. im Bereich der Mitgliedsgemeinde Borger werden einer intensiven
Nutzung entzogen. Insofern wird sich keine Belastung der Umwelt, insbesondere der
angrenzenden Flachen ergeben. Positiv wird sich die Plandnderung 83.2. auf die
Belange des Grundwasserschutzes auswirken,

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind unter Punkt 2.5. dargelegt.

3. Hinweise
3.1. Arch&ologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur archéologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestaitet (§ 14 Abs.
2 NDSchG).

3.2. Anbaubeschrankungen

Entlang der LandesstralRe L 62 sind die Anbaubeschrankungen gemaR § 24 NStrG
zU beachten:

e 20 m Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG und

¢ 40 m Baubeschrankungszone geman § 24 Abs. 2 NStrG.

3.3. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet 83.2.1. liegt in der Schutzzone il A des Wasserschutzgebietes flir
die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Surwold. Die

Schutzgebietsverordnung vom 02. Sept. 1980 sowie die landesweit glitige
Schutzverordnung (SchuVO) vom 24.05.1995 ist zu beachten.

4. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Stgel hat gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung o6ffentlich dargelegt. Der Entwurf der 83. Anderung



des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Stgel wurde gemafl § 3 Abs. 2
BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Trédger offentlicher Belange

An der vorliegenden 83. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel wurden die Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte
durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen Erlauterungsberichtes.
Fur die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Tragern
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeifung

Planzeichnung und Erlauterungsbericht der 87. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sogel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Stralle 39

49751 Sogel
7. Abwagung

Landkreis Emsland
Verfiigung vom 09.03.2001 (Eingang)

Bei der Durchfiihrung von Anpflanzungen-als Kompensationsmafnahme wird darauf
geachtet, dass an den vorhandenen Wasserldufen beidseitig ein Raumstreifen von 5
m Breite freigehalten wird.

Bezirksregierung Weser-Ems, Denkmalpflege
Verfiigung vom 09.03.2001

Der in der Verfugung dargelegte Hinweis beziiglich archéologischer Bodenfunde
wurde unter Ziffer 3.1. des Erlauterungsberichtes Gbernommen.

Nieders. Landesbetrieb fiir Wasserrecht und Kiistenschutz (NLWK), Meppen
Schreiben vom 21.02.2001

Bei der Durchfihrung der Bauleitplanung werden die Bestimmungen des
Niedersdchsischen Wassergesetzes eingehalten.

Das Plangebiet 83.2.1. (Ausgleichsflache) ist innerhalb eines Vorranggebietes fiir die
Trinkwassergewinnung dargestellt. Die vorliegende Planung ist mit der vorrangigen
Zweckbestimmung vereinbar. Bei der Durchfithrung der Kompensationsmanahme
wird den Vorgaben der Schutzgebietsverordnung sowie des Niederséchsischen
Wassergesetzes entsprochen.



Bergamt Meppen
Schreiben vom 02.04.2001

Die Energieversorgung Weser-Ems ist als Trager offentlicher Belange am
Bauleitverfahren beteiligt. Die vorhandene Gashochdruckleitung wird bei der
Durchfuhrung der Planung berlicksichtigt. MaRnahmen, die den sicheren Betrieb der
Leitung gefahrden kénnen, werden innerhalb des Schutzstreifens der Leitung nicht
erfoigen.

Wasserverband Himmling
Schreiben vom 07.03.2001

Im nachfolgenden Bebauungsplan werden die Hinweise bezliglich der Trasse fir
Versorgungsieitungen bericksichtigt.

Straflenbauamt Lingen
Schreiben vom 19.03.2001

Die geftenden Anbauverbote und Anbaubeschrénkungen werden im verbindlichen
Bauleitverfahren beriicksichtigt und textlich festgesetzt.

Gleichzeitig werden die dargelegten MaRnahmen bezlglich des Sichtschutzes und
der Abgrenzung des Plangebietes zur L 62 im kiinftigen Bebauungsplan néher
beschrieben.

Direkte Zufahrten oder Zugange zur L 62 sind nicht geplant.

Die Auflagen und MaBnahmen der Steflungnahme vom 19.05.1998 an die Gemeinde
Bdrger hinsichtlich des geplanten Anschiusses der ErschlieBungsstralle werden
berlcksichtigt.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Aschendorf
Schreiben vom 12.03.2001

Die Darstellung des Plangebietes 83.2.4. als Wald und die damit beabsichtigte
Aufforstung dieser Ersatzflache erfolgte in enger Abstimmung mit den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieben an der Strale ,Dosfeld“ in der Mitgliedsgemeinde
Borger. So wurde die Ersatzfliche von einem Landwiri aus dem Ortsteil Dosfeld zur
Verfligung gestellt.

Eine Einschrankung der existenzsichernden Entwicklung landwirtschaftlicher
Betriebe ist daher mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung nicht
gegeben.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Emsland, Nordhorn
Schreiben vom 13.03.2001

Die dargelegten Anregungen forstlicherseits wurden zur Kenntnis genommen und
werden im weiteren Verfahren bzw. bei der Umsetzung der Planung ber{icksichtigt.
Der Abstand der Bebauung zu den angrenzenden Eichenwaldflachen wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Hierbei wird ein ausreichender Abstand gewahrleistet.



Die dargelegten Ersatzaufforstungen werden auf Grundlage einer forstlichen
Standortkartierung und unter forstlicher Beratung ausgefuhrt. Bei der Durchfiihrung
der Aufforstungen wird eine entsprechende Waldrandgestaltung vorgesehen.

Energieversorgung Weser-Ems AG
Schreiben vom 27.02.2001

Die Lage und der Schutzanspruch der vorhandenen Leifungen wird bei der weiteren
Planung (Bebauungsplan) sowie bei der Umsetzung der beabsichtigten Nutzung

berticksichtigt.
Diesbeztiglich erfolgt im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes eine

detaillierte Abstimmung.

Niedersichsisches Forstamt Lingen
Schreiben vom 19.03.2001

Die Darsteliungen der vorliegenden 83. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
das Ergebnis einer umfassenden Abwagung hinsichtlich alier Belange. Hierbei hat
die Samtgemeinde Sogel abschlieBend der ,Sicherung und Entwicklung wven
Arbeitsplatzen* einen gewichtigen Schwerpunkt zuerkannt und andere Belange
diesem untergeordnet.

Der Abstand der Bebauung zu den angrenzenden Eichenwaldflachen wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Hierbei wird ein ausreichender Abstand gewdhrleistet.
Die dargelegten Ersatzaufforstungen. werden auf Grundlage giner forstlichen
Standortkartierung und unter forstlicher Beratung ausgefuhrt.

8. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 83. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Soge! in der Zeit vom 19.02.2001 bis
einschlieRlich 19.03.2001 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsitblich bekanntgemacht. |

Sogel, den 19.03.2001 R | O,

(Sanﬂgemeinded_irektor)
A
E"n\
Der Feststellungsbeschluss dieser 83. Anderung des Fléchennﬁtzu@alanes der
Samtgemeinde Ségel wurde in der Sitzung am 23.04.2001 gefasst.
Dieser Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Pianzeichnung der

Beschlussfassung zugrunde gelegen.

Sogel, den 23.04.2001

(Samtgemeindedirektor)
\

"

{Samigmeiendeblrgermeister}
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Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 3
Seite 1

Strauch-Baumhecke (HFM) im Siiden des Plangebietes entlang des Sandweges
Aufnahmedatum: 06.03.2000

Baumschicht:

Schwarz-Erle
Hange-Birke
Stiel-Eiche
Vogelbeere

Strauchschicht:

Krautschicht:

Schwarz-Erle
Hange-Birke
Faulbaum

Spéte Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Brombeere

Weide

Vogelbeere

Draht-Schmiele
Gemeine Quecke
Pfeifengras
Gemeiner Wdrmfarn

Alnus glutinosa
Betula pendula
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Alnus glutinosa
Betula pendula
Frangula atnus
Prunus serotina
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Salix spec.

Sorbus aucuparia

Aveneilla flexuosa
Elymus repens
Molinia caerulea
Dryopteris filix-mas



Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 3
Seite 2

Strauchhecke (HFM) mit umgebener Ruderalflur (UR) im Bereich der Sandwege

im Siiden des Plangebietes
Aufnahmedatum: 06.03.2000
Strauchschicht:

Krautschicht;

Graser:

Krauter

Hange-Birke
Besenginster
Faulbaum
Stiel-Eiche
Brombeere
Weide

Draht-Schmiele
Gemeine Quecke
Wolliges Honiggras
Flatter-Binse
Pfeifengras

Behaartes Schaumkraut
Acker-Kratzdistel
Gundermann
Stumpfbattriger Ampfer
Vogelmiere

Grofie Brennéssel

Betula pendula
Cytisus scoparius
Frangula ainus
Quercus robur
Rubus fruticosus agg.
Salix spec.

Avenella flexuosa
Elymus repens
Holcus lanatus
Juncus effusus
Molinia caerulea
Cardamine hirsuta
Cirsium arvense
Glechoma hederacea
Rumex obtusifolius
Stellaria media
Urtica dioica



Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 3
Seite 3

Strauch-Baumwallhecke (HWM) und Hecken (HWM) im nérdlichen Teilbereich

Aufnahmedatum: 06.03.2000

Baumschicht:
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Stiel-Eiche
Strauchschicht:
Schwarz-Erle

Hange-Birke
Faulbaum
Spate Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Brombeere
Weide
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Krautschicht:
Graser: Draht-Schmiele

Knauelgras
Gemeine Quecke
Wolliges Honiggras
Flatter-Binse
Kréauter: Gemeiner Beiful®
Gemeiner Wurmfamn
Gundermann
Gemeiner Tupfelfarn
Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Rainfarn
Grofe Brennessel

Alnus giutinosa
Betula pendula
Quercus robur

Alnus glutinosa
Betula pendula
Frangula ainus
Prunus serotina
Quercus robur

Rubus fruticosus agg-
Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Avenella flexuosa
Dactylis glomerata
Elymus repens
Hoicus lanatus
Juncus effusus
Artemisia vulgaris
Dryopteris filix-mas
Glechoma hederacea
Polypodium vuigare
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Tanacetum vuigare
Urtica dioica

]



Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 3
Seite 4

Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden (WQT)

Aufnahmedatum: 06.03.2000

Baumschicht;
Stiel-Eiche
Sfrauchschicht:

Spate Traubenkirsche

Brombeere
Schwarzer Holunder

Vogelbeere
Krautschicht:
Gréser; Draht-Schmiele
Gemeine Quecke
Krauter: Gemeiner Wurmfarn

Grole Brennessel

Mesophiles Griinland (GM)
Aufnahmedatum: 06.03.2000

Krautschicht:

Graser: Draht-Schmiele
Gemeine Quecke
Rot-Schwingel
Wolliges Honiggras

Krauter Vogelsternmiere

Grofle Brennessel

Quercus robur

Prunus serotina
Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Aveneila flexuosa
Elymus repens
Dryopteris filix-mas
Urtica dioica

Avenelia flexuosa
Elymus repens
Festuca rubra
Holcus lanatus
Stellaria media
Urtica dioica
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Amtsblatt Nr. 17 vom 15.08.2001

9. Die Stadt kann auf besonderen Antrag-in begrindeten Fallen
die Schleusen-, Hafen-, Liege- und Ufergelder ganz odef teil-
weise erlassen, ’

10. Bruchteile von Erhebungseinheiten (Zeit, Flsichen- und Lan-
genmalle) werden auf die volle Einheit aufgerundet.

11. FUr die Einteilung in GOterklassen und die Ermittlung der
-abgabenpflichtigen Gltermengen ist das Giterverzeichnis for
den Verkehr auf deutschen Binnenwassersiraien in der jeweils
‘geltenden Fassung mafigebend. i

12. Die zu entrichtenden Betrdge werden auf volle 0,05 Euro
aufgerundet.

13. Sowelt bei den entsprechenden Entgelten nicht anders geregel,
ist zur Zahlung der Enigelte fur die inanspruchnahme von-
Leistungen jeweils derjenige verpflichiet, der die Leislungen
bestellt hal. Mehrere Besteller haften als Gesamtschuidner.

Die Entgelte nach diesem Tarif sind innerhalb von 14 Tagen
nach Zugang der Rechnung failig. Die Zahlung des Hafengel-
des nach § 3 kann vom Hafenamt vor Auslegen des Schiffes
verlangt werden.

Die Entgette fir Sportfahrzeuge sowie Monats- und Jahrespau-
schalen sind im voraus zu entrichten,

Verzugszinsen werden in Héhe von 3% p.a. Ober dem jeweili-
gen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank berechnet.

14. Die Schleusen- und Betriebszeiten werden an der Schleuse
bekannt gemacht. Aulerhaib der Betriebszeiten und an Sonn-
und geselzlichen Feiertagen wird nur nach vorheriger Vereinba-
rung geschleust.

§9
Steuerliche Bestimmungen

Samtliche Satze dieses Hafentarifs sind im Sinne des Umsatzsteu-
ergesetzes (Mehrwertsteuer) Nettobetrage. Soweit die in diesem
Tarif aufgefiihrten Leistungen der Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer)
unteriiegen, wird die nach dem jeweils geltenden Umsatzsteuerge-
setz zu erhebende Steuer zusatzlich zu den Entgelten dieses
Hafentarifs erhoben.

§10
Schlussbestimmungen

Dieser Tarif tritt am 01.01.2002 in Kraft und ersetzt den Hafentarif
vom 26.03.1897

Papenburg, 22.06.2001
STADT PAPENBURG

Nehe
Burgermeister

307 Bekanntmachung der 85. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel — Gewerbliche Bauflichen sowie Fii-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in der Mitgliedsgemeinde Ségel -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfilgung
vom 13.06.2001 — Aklenzeichen: 204.13-21101-54047 die 85.
Anderung des Fiichennutzungsplanes der Samigemeinde Sdgei
gem4R § 6 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt.

Der raumliche Gettungsbereich der 85. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Plangebiet 85.1. und 85.2.) ist im nachstehenden
Ubersichtsplan schwarz umrandet dargesteilt.

223

S

Die genehmigte Fassung der 85. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erlauterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend
der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaflung Sogei,
Clemens-August-Strafie 39, Zimmer 34, 48751 Sogel, 6ffentlich
aus.

Mit diesar'Bekanntmachung ist die B5. Anderung des Flachenfut-
zungsplanes der Samigemeinde Stgel gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden. .

Eine Verletzung von Verfahrens- cder Formvorschriften gemaf §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschrif-
ten fiber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftiich gegentber der Samtgemeinde Stgel gettend gemacht
warden ist. Mange! der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenlber der Samtgemeinde Sogel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwigung begrinden soll, ist
darzulegen. ‘

Sogel, 03.08.2001

SAMTGEMEINDE SOGEL,
Der Samtgemeindedirektor

308 Bekanntmachung der 83. Anderung des
Flichennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel - Gewerbliche Bauflichen, Wald und
‘Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in der Mitgliedsgemeinde Bér-
ger -

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfigung
vom 27.06.2001 — Aktenzeichen: 204,13-21101-54047 die 83.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdge)
gem#B § 6 Baugeseizbuch (BauGB) genehmigt.

Der raumliche Geliungsbereich der 83. Anderung des Flachennut-
zungsplanes {Plangebiet §3.1. sowie 83.2.1. bis 83.2.7)) ist im
nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.



Die genehmigte Fassung der 83. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erlduterungsbericht ab sofort unbefristet wahrend
der Dienststunden bei der - Samtgemeindeverwaltung Ségel,
Clemens-August-Stralle 39, Zimmer 34, 49751 Stgel, sffentiich
aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 83. Andening des Fischennut-
zungsplanes der Samtgenieinde Sdgei gemaf § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden. ‘

Eine Verletzung von Vesfahrens- oder Formvorschriften gemat §
- 274 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschrif-
ten iber die Genehmigung und Bekanntmachung ist unbeachtiich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Samigemeinde Stgel geltend -gemacht
worden isl. Mange! der Abwéagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schrifflich
gegeniber der Samtgemeinde Stgel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwégung begrinden soll, ist
darzulegen.

‘Stgel, 03.08.2001

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

309 Inkrafttreten von Satzungen (iber die Festle-
gung der Grenzen von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen gem. § 34 Abs. 4, Nr. 1
und 3 BauGB in den Ortsteilen Biit und
Schéninghsdorf-Annaveen in der Gemeinde
Twist (Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zungeny) '

Die Bezirksregierung Weser-Ems hat mit Verfugung -vom -
11.07.2001 {Az.: 204.13-21122-54054/1) die Klarstellungs- und -]

Ergénzungssatzungen gem. § 34 Absatz 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir
die Bereiche Bitlt und Schoninghsdorf-Annaveen genehmigt.

Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergﬂnzungs-
satzungen ist in den nachstehenden Ubersichtsplanen dargestelit.

Grundlage: Peutsche Grundkarte
| Mabstab 1 : 5.000

Die Kiarslellungs- und Erganzungssatzungen gem. § 34 Absatz 4
Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Twist fur die vorgenannien
Bereiche nebst Erlauterungsberichten kénnen.im Bauamt der
Gemeinde Twist, Flensbergstralle 1, 45767 Twist, Zimmer 111,
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden. Mit
dieser Bekannimachung sind die 0. g. Klarsteliungs- und. Ergén-
zungssatzungen rechtsverbindiich geworden. :

Auf die Vorschriften des §44 Absatz 3 BauGB Uber die fristgerechte
Geltendmachung von etwaigen Entschédigungsanspriichen fur die
in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermtgensnachteile und
des § 44 Abs. 4 BauGB Ober das Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen wird hingewiesen. Es wird gemai § 215 Abs. 2 BauGB
auBerdem darauf hingewiesen, dass eine Verletzung derin § 214
Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
nach dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde
Twist geitend gemacht wird.

Unbeachtlich sind auch Mangel in der Abwagung, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren nach dieser Bekanntmachung gegen-
Ober der Gemeinde Twist geltend gemacht werden, Dabei ist der
Sachverhalt, der den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Twist, 25.07.2001

GEMEINDE TWIST
Der Gemeindedirektor

Herausgeber: Landkreis Emstand — Der Oberkreisdirektor PR
dkreis Emsland, Postfach 15 62, 48705 Meppen, entgegen.

Der Bezugspreis betragt jahrlich 48 DM; Bestellungen nimmt der Lan
Erscheinen: regeimafig Zzweimal monatiich -

Alle zur Verdffentlichung bestimmten Einsendungen sind an den Landkréis Emsland in Meppen 2u richten.

Druck und Vertrieb: Landkreis Emsland



