I Praambel I

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und
des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGQ)

hat der Rat
der Samtgemeinde Sogel diese

85. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschlossen.

Sogel, den 23.04.2001

(Sa tgemeindéEﬁ?éé%éi&éﬁ

85. Anderung des
| Flachennutzungsplans

(Samtgemelndedlrektor iv.)

der Samtgemeinde Sdgel
I Mitgliedsgemeinde Sdgel

Landkreis Emsland M 1: 5.000

Planverfasser:

Samtgemeinde Ségel
Der Samtgemeaindedirektor
Clemens-August-Straie 39

49751 Sogel




Verfahrensvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 12.12.2000 die Aufstellung der 85.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf} ist gemaR § 2

Abs. 1 BauGB am 24.01.2001 ortsublich bekanntgemacht. (

(Samtgemeindedirektor i.V.)

Sdgel, den 24.01.2001

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 12.12.2000 dem Entwurf der 85.
Anderung des Flachennutzungsplans und des Eriéuterungsberichts zugestimmt und seine
pffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen
Auslegung wurden am  23.02.2001ortstiblich  bekanntgemacht. Der Entwurf  der
Flachennutzungsplananderung und des Erléuterungsberichts haben vom 05.03.2001 bis

05.04.2001 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
%M

.(;Sarﬁ.tlg.;.e'ﬁ%eir'mldedirektor iV)

Sagel, den 06.04.2001

Der Rat der Samtgemeinde Soégel hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB die 85. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erlauterungsbericht in seiner

Sitzung am 23.04.2001 beschlossen. (
Al

.S.émtgemeindedirektor iV)

Stgel, den 23.04.2001

Die 85. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verflgung

(AZ et e ) vom heutigen Tage unter Auflage/mit MalRgaben/mit

Ausnahme der durch ..o, kenntlich gemachten Teile gemafl § 6

BauGB genehmigt. ”

Oldenburg, den ............ 2001 s
(Genehmigungsbehorde)

Der Rat der Samtgemeinde Sogel ist den in der Genehmigungsverflgung vom..................... 2001

AZ oo} aUfgefithiten Auflagen/Mallgaben/Ausnahmen in seiner

Sizung am .............. 2001 beigetreten.

Die 85. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen

vom ......... 2001 bis .......... 2001 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am ......... 2001 ortsiiblich bekannigemacht,

Sdgel, den .......... 2001 e

(Samtgemeindedirektor)

Die Erteilung der Genehmigung der 85. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemal § 6 Abs.

5 BauGB am ........... 2001 im Amtsblatt des Landkreises Emstand bekanntgemacht worden. Die
85. Anderung des Flachennufzungsplanes ist damitam .............. 2001 wirksam geworden.
Sdgel, den .......... 2001 s

(Samtgemeindedirektor)




| Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 85. Anderung

des Fiachennutzungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sdtigel, den .......... 2002 i
(Samtgemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 85. Anderung des Fl&chennutzungsplans
sind Manget,der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Sdgel, den .......... 2008 e
{Samtgemeindedirektor)

Vervielfaltigungsvermerke

e S

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M 1:5.000
Blatt 3111/20 u.a.

Herausgegeben vom Katasterami Meppen. Vervielfdltigungserlaubnis erteilt flr die
Samtgemeinde Stgel durch das Katasteramt Meppen (Antragsbuch Nr. A 1798/99).

Planzeichenerklarung

GemaRk der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaits {(PlanzV 90} vom
18.12.1990 und der Baunutungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132)

1. Art der baulichen Nutzung

] /(;N'" Gewerbliche Bauflachen

Geschossflachenzah! (GFZ)

2. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

]- e -n Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
85. Anderung des Flachennutzungsplans

Hinweis: -nachrichtliche Obernahme- i}
Das Plangebiet liegt in der N2he des Schiefiplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen

nachteilige Immissionen, insbesondere Schiefldrm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine
bestandsgebundene Situation mit drtlicher Vorbelastung. For die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsansprilche

wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden,
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Samtgemeinde Ségel 49751 Sogel

Landkreis Emsland

Clermens-August-Stralle 39
Telefon (05952) 206-0
Telefax {D5952) 206-66
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Erlduterungsbericht
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1. Gewerbliche Bauflichen (Plangebiet 85.1.)
1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet 85.1. der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Ségel befindet sich im Stden der Mitgliedsgemeinde Soégel. Die
Flache liegt ostlich der Landessrale L 54 und schlieft unmittelbar an das
vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet. Die genaue Abgrenzung des
Plangebietes 85.1. ergibt sich aus der Darsteliung in der Planzeichnung.

1.2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GroRe des Gebietes

Die vorliegende 85. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
(Plangebiet 85.1.) umfasst eine Fidche von insgesamt 20,438 ha sudlich der
bebauten Ortslage der Gemeinde Ségel.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes stellen sich (Oberwiegend als
landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von Acker- und Grinlandflachen dar.. Sie
werden durch Gehélzstreifen ein gefasst. Ein in Nord-Sid-Richtung verlaufender
Wirtschaftsweg zerschneidet das Plangebiet. Der Weg wird im stdlichen Teilbereich
von einem doppelreihigen Gehélzstreifen begleitet.

Im Westen grenzt die Landestralle L 54 unmittelbar an das Plangebiet. Entlang der
ostlichen  Plangebietsabgrenzung verlauft der befestigte Wirtschaftweg
~Twickenweg“. Nordlich des Plangebietes befindet sich das groBRfldchige Gewerbe-
und Industriegebiet der Gemeinde Sdgel. Landwirtschaftliche Nutzflaichen sowie
teilweise Waldflichen schlieen im Westén, Siden und Osten an das Plangebiet.
Eine landwirtschaftliche Hofstelle liegt ca. 200 m nérdlich des Plangebietes. Eine
weitere Einzelbebauung im AuBenbereich ist ca. 80 m sldlich des Plangebietes
vorzufinden.

1.2.3. Planerische Vorgaben
1.2.3.1. Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes im Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes als
,Flache fur die Landwirtschaft* dargesteilt.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung einer geplanten
Verkehrsflaiche im Stdosten des Plangebietes hingewiesen. Darliber hinaus befindet
sich das Plangebiet 85.1. in einem ,Gebiet zur Sicherung grofrdumiger
Wasservorkommen®.

Die westlich angrenzende LandesstraBe L 54 ist als Verkehrsflache, hier:
iberdrtliche StraBe, dargestellt. Im Westen, Studen und Osten ist teilweise ,Wald"
ausgewiesen. Das nordlich angrenzende Gewerbe- und Industriegebiet ist als
.gewerbliche Bauflache" dargestellt.

1.2.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms



im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von
1990 wird das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die
Landwirtschaft dargestelit. Der  Planbereich liegt  daritber hinaus
in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erholung und fir die
Wassergewinnung.

Die westlich angrenzende Landesstrale L 54 ist als ,Hauptverkehrsstrale von
regionaler Bedeutung” gekennzeichnet.

In der Raum- und Siedlungsstruktur wird die Gemeinde Soégel als Grundzentrum
eingestuft und ist als Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung
gekennzeichnet.

1.2.3.3. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet keine Aussagen getroffen.
Angrenzende Flachen sind teilweise als ,Wald" ohne besondere Schutzfunktion
dargestellit.

1.2.3.4. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet vor.
Ebenfalls sind keine dkologisch und/oder naturwissenschatftlich wertvollen Gebiete
vorhanden.

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes 85.1. werden als ,Gewerbliche Bauflachen®
dargestelit. In der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechend dem Bedarf
Gewerbegebiete wie auch Industriegebiete hieraus zu entwickeln.

Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb der gewerblichen Bauflachen wir mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8 dargestellt. Diese liegt deutlich unterhalb der
Obergrenze gemal BauNVO. Mit der Darstéllung soll die Einordnung der Bauflédchen
auch bei industrieller Nutzung in die landliche Struktur gewahrt werden.

1.4. Ziel und Absicht der Plandnderung
1.4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Ségel will als Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstelfung entsprechender
Bauflachen starken.

Seit Inkrafttreten des urspriinglichen Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 1979
konnte sich insbesondere die Gemeinde Ségel als Grundzentrum im (&ndlichen
Raum in der Bevolkerungsentwicklung positiv stérken. In den letzten 5 Jahren ist ein
Bevolkerungszuwachs von Oiber 5 % entstanden. Die Gemeinde Ségel hat zur Zeit
ca. 6370 Einwohner (Stand 2/2001).

Der Bedarf an Wohnbauflachen fir diese starke Zuwachsstrémung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundsticken im Westen der Gemeinde Ségel gedeckt. Bei
der Bevdlkerungsentwicklung hat neben der Wickiung aus der Eigenbevdlkerung
auch der Zuzug aus dem Umland sowie von Aussiedler aus den ehemaligen GUS-
Staaten einen erheblichen Wert eingenommen. Die Gemeinde Ségel sah sich daher
insbesondere bei der Integration der dieser Bevdlkerungsschichten gefordert. Durch
geeignete MaBnahmen wurde die Einbindung in das soziale Umwelt und dem



Arbeitsmarkt positiv beeinflusst. Darliber hinaus musste aber auch eine Entfremdung
der Eigenbevélkerung in der Gemeinde vermieden werden.

Das Bedirfnis der unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen sowie ihrer
nachwachsenden Generation, in einer zukunftssicheren bzw. vertrauten Umgebung
unter Wahrung einer soziaigerechten und sozialvertraglichen Umwelt miteinander zu
leben, setzt voraus, dass neben dem Vorhaiten ausreichender Wohnbauflachen
auch gewerbliche Bauflachen zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation geschaffen
werden.

Die bisher zur Verfilgung stehenden Gewerbegebietsflachen im Norden sowie die
Industrieflachen im Siden der Gemeinde Ségeil sind vollstandig erschdpft bzw.
kdbnnen den erforderlichen Anspriichen nicht standhalten, so dass die Darstellung
weiterer gewerblicher Bauflachen von den Birgern angeregt und gefordert wird.
Insbesondere wird auf die Dringlichkeit zur Ausweisung industrieller Bauflachen
verwiesen.

1.4.2. Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 85. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die
Samtgemeinde Sdigel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung-
weiterer gewerblicher Baufldchen in der Gemeinde Ségel erzielen. Hierbei kommt
sowohl ein Gewerbegebiet als auch ein Industriegebiet als spatere Nutzung in Frage.
Durch die Bereitstellung und ErschlieBung der gewerblichen Bauflichen werden
investitionsférdernde Malnahmen ermdglicht, weiche zur strukturellen Verbesserung
der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes im landlichen Raum beitragen. Eine weitere
positive Auswirkung auf die gewerbliche Entwicklung wird durch eine
Flachenbereitstellung bewirkt, die sich am mittelfristigem Bedarf orientiert. Hierdurch
wird fir die Gemeinde Ségel darlber hinaus ein héheres Mafy an stadtebaulicher
Ptanungssicherheit erzielt.

Die gewerblichen Bauflachen sollen daher den gewerblichen Siedlungsansatz &stlich
der Landesstralle L 54 in siidlicher Richtung fortfilhren. Nebenbei erhalten auch die
bereits bestehenden Betriebe innerhalb dieses Bereiches eine weitere
Entwicklungsmadglichkeit.

Die Darstellung der gewerblichen Baufldichen beinhaltet somit gemat § 1 BauGB
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und gewaéhrleistet eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, wobei die Belange der
Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstdndischen Strukturen, im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung berlcksichtigt werden. Gleichzeitig
werden alle von der Planung beriihrten Belange erértert und im Abwagungsprozess
mit einflielen.

1.4.3. Standortwahl

Auf Grund der vorhandenen Gegebenheiten war die Standortwahi zur weiteren
Darstellung von gewerblichen Baufléchen in der Gemeinde Sdgel stark vor geprégt.
Neben dem Standort im Siden der Gemeinde Sdgel besteht ein zweiter
gewerblicher Siedlungsansatz nérdlich der Ortslage mit Einbindung der ehemaligen
Kaserne. Auf Grund der unmittelbaren Lage zur angrenzenden MI- bzw. WA-
Nutzung ist hier jedoch keine industrielle Ausweisung von Baufldchen gegeben.

Im Siiden der Gemeinde Soégel besteht ein weit ausgedehntes Gewerbe- und
Industriegebiet "Puttkesberge”. Dieses vorhandene Gebiet dstlich der Landesstralle
-L 54- hat im stdlichen Teilbereich einen tberwiegenden industriellen Charakter. Die
im nérdlichen Bereich Dbefindlichen Teilflachen dieses Gebietes werden



weitestgehend als Gewerbegebiet genutzt.

Die stadtebauliche Entwicklung sowie die Mdglichkeit einer wirtschaftlichen
ErschlieBung der Flachen sprachen daher insbesondere fir die Ausweitung des
bereits vorhandenen gewerblichen Siedlungsansatzes sudlich der Ortslage. Es ist
daher bei der weiteren Beurteilung festzuhalten, dass ein Standort mit industrieller
Nutzung nur im Suden der Gemeinde Sogel erzieit werden kann. Fir die
Entwicklung der Gemeinde Sd&gel ist es zwingend erforderlich weitere gewerbliche
Bauflachen vorzuhalten. Insbesondere soll hierbei ein Planungsergebnis erzielt
werden, welches eine mitteifristige Entwicklung im Bereich
Wohnen/Gewerbe/Landwirtschaft beinhaltet.

Die dargesteliten gewerblichen Baufléchen stidlich der Ortslage ermdglichen es der
Gemeinde Sgel auf Grund der GroRe den mittelfristigen Bedarf zu sichern. Dariiber
hinaus kann ein zusammenhangendes Nutzungs- und ErschlieBungskonzept erstelit
werden. Das Plangebiet soll insgesamt einer verbindlichen Bauleitplanung zugefihrt
werden. Dariiber hinaus ist eine giinstige verkehrliche Anbindung der gewerblichen
Bauflichen an das Qberértliche StraRennetz durch die bereits vorhandene
Industriestrale und der geplanten Ortskernentlastungsstrasse gegeben.

Der Standort der dargestellten Bauflache beinhaltet des weiteren auf Grund der
direkten Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Suden der Gemeinde-
Ségel eine ginstige und wirtschaftliche sowie kurzfristig zu erstellende
ErschlieRungsmoglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen vollzogen. Die Fortfihrung des bereits
vorhandenen Siedlungsansatzes sidlich der Ortslage von Ségel mit industriellem
Charakter entspricht den Erfordernissen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

1.5. ErschlieBung
1.5.1. VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Plangebiet erhalt Uber die vorhandene Jindustriestrale” und der geplanten
OrtskernentlastungsstraBe eine Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche
Verkehrsnetz. Direkte Zufahrten von den spateren gewerblichen Baugrundstiicken
zur LandesstraBe L. 54 werden nicht erfolgen.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstralen werden innerhalb der
Bauflichen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
erméglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fur
die Leitungsfiihrung zu berticksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel
angeschlossen. Die Abwasser aus dem Plangebiet werden der Klaranlage in Sogel
zugefiihrt. Auf eine ordnungsgemaie Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider 0.4.; vergl. Arbeitsblatt A 115 ATV)
zu berlicksichtigen.

1.5.3. Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellplatze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen und das als



unbelastend geltende Dach- und Terrassenflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern. Das anfallende Oberflachenwasser
der &ffentlichen Stralen ist ebenfalls oberirdisch zu versickern. Hierflr sind beim
Ausbau der StraRen ausreichende unbefestigte Seitenrdume mit Mulden
vorgesehen. Einer Versickerung der Oberflaichenwasser wird hierdurch grundséatzlich
Vorrang vor einer Ableitung eingeraumt.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. Fur die ober-
und unterirdische Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders.
Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fur die Einleitung von Oberflachenwasser
in ein Gewasser oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der
zustandigen Wasserbehérde einzuhoien ist.

1.5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Himmling"
mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsieitungen erfolgt durch den zusténdigen
Telekommunikationstréager.

1.5.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

1.5.7. Sonstige Erschliefung

Die Ldschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestelit vom DVGW- erstelit.
Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfigung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils gultigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Mullabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzuflhren.

1.6. iImmissionen
1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schieflplatzes der WTD 81 in der
Samtgemeinde Ségel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der WTD 81 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
LLandesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméRig tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschieflen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Larm und in der
VDI-Richtlinie 2058 BIl. 1 angegebenen Werte Uberschreiten kénnen. Diese



Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine
‘ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmafl der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkdmmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht. Die Eigentimer und kinftigen
Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese Sachlage
ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dall die
Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungsbetricbes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufuhren. Aktive SchallschutzmaRnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten  baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive Schallschutzmanahmen geltend
gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser
Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und
Grundrilgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmalnahmen soweit technisch
moglich gegen die Immissionen.”

1.6.2. StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar éstlich der LandestralBe L 54. Es wurde
daher eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der L 54
innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefihrt. Diese Berechnung erfolgt
auf Grundlage einer Prognose fiir das Jahr 2010.

Verkehrsdaten nach Angabe des StralRenbauamtes Lingen fur das Jahr 1995 an der
Zahlstelle L 54 aulterhalb der OD Sdégel:

DTV 4.888 Kfz/24h bzw. Mtags =293 Kfzh;p=9,0%
M'nachts = 39 Kfzh;p=9,0%
ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgende Prognose:

DTV 5.425 Kfz/24h bzw. M tags 325 Kfz/h; p= 10,0 %
M nachts 43 Kfz/h; p= 10,0 %

der Mittelungspegel L 25/m fur StraRBenverkehr betrdgt nach DIN 18005, Teil 1,
Formel &:

tags L25/m =650 dB(A)
nachts L25/m =592 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiir unterschiedliche Stralenoberflachen
L StrO =-0,5 dB(A)

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspegel
bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 54

tags Lr = 64,5 dB(A)

nachts Lr = 58,7 dB(A)

Die schalitechnischen Orientierungswerte fiir gewerbliche Bauflachen unter der
Annahme z. B. eines GE-Gebietes von 65/55 dB(A) nach DIN 18005 bei
Straenlarm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 54 geringfigig
im Bereich des Nachtwertes tberschritten. Im Bebauungsplanverfahren sind daher
aus der dargesteliten gewerblichen Bauflache geeignete Nutzungen und



Festsetzungen zu entwickeln, die einen mdéglichen Schutzanspruch bezlglich der
Immissionen auf Grund der Landesstrale L 54 beinhalten.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgeméle Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kdnnen.

1.6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Im Umfeld des Plangebietes befindet ca. 200 m nérdlich des Plangebietes ein
landwirtschaftliicher Betrieb. Die dstlich des Plangebietes vorhandene Tierhaltung ist
nur von geringer Bedeutung, dass sie zeitlich sehr begrenzt ist.

Auf Grund der Lage und der geplanten gewerblichen Nutzung ist davon auszugehen,
dass Nutzungskonflikte hierdurch nicht entstehen und die nach VDI 3471 zu
beachtenden Abstande eingehaiten werden.

1.6.5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NAbfG) des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdéchtig anzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ca. 200 m nérdlich des dargesteliten
Plangebietes 85.1. die im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfasste
Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 406 befindet. Bei der
Gefahrdungsabschatzung durch die Samtgemeinde Ségel wird daher als
Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g. Altablagerung (Anl. Nr. 454 407 408)
gewertet.

Die Altablagerung (Aniagen Nr. 454 407 406) befindet sich nérdlich des Plangebietes
in einem Abstand von ca. 200 m. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige
Hausmiilldeponie der Gemeinde Ségel (Am Forstgraben). Im Rahmen des
niedersachsischen  Altlastenprogramms ist eine gezielte Nachermittiung
durchgefiihrt.

AbschlieRend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und den vorhandenen o&rtlichen
Gegebenheiten (Abstand von 200 m) eine Beeintréchtigung des Plangebietes nicht
ausgeschlossen werden kann. Eine detaillierte Untersuchung der Altablagerung
(Anlagen Nr. 454 407 406) hat daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu erfolgen. Grundséatzlich ist jedoch festzustellen, dass im Bereich des bestehenden
Gewerbe- und Industriegebietes im unmittelbaren Umfeild der Altablagerung keine
Beeintrachtigungen bisher aufgetreten sind.

16.6. Zu erwartende Lirmimmissionen aufgrund der dargesteliten
gewerblichen Baufldchen

1.6.6.1. Aligemeines und Einfihrung



Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflachen im Verfahren zur 85.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel soll der vorhandene gewerblich
genutzte Ansatz im Suden der Gemeinde Ségel erweitert werden.

Die bereits vorhandenen gewerblichen Baufldchen im Bereich des Gewerbe- und
Industriegebietes ,Puttkesberge” schlieBen unmittelbar an die Ortslage an. Die
Bebauung der Ortslage ist im angrenzenden Teilbereich als MD/MI einzuordnen. Im
Nordwesten der Gemeinde Sd&gel hat sich dariiber hinaus ein grofflachiges
Wohngebiet entwickelt. Der Abstand zur nachstgelegenen WA bzw. MD/MI Nutzung
betragt Giber 900 m.

Sudlich des dargesteliten Plangebietes 85.1. befindet sich eine Einzelbebauung.
Dieser Bebauung mit Abstand von 80 m ist neben dem landwirtschaftlichen Betrieb
mit Wohnnutzung in ca. 200 m Entfernung dem Schutzanspruch eines MI/MD (60/45
dB (A)) zu zubilligen.

In der folgenden Berechnung wird daher die stdlich angrenzende Einzelbebauung
auf Grund der Lage zur geplanten gewerblichen Baufldche als maBgeblicher
Immissionsaufpunkt (P) betrachtet.

1.6.8.2. Schallschutzberechnung gemaf DIN 18005

Fur die Berechnung von Mindestabstdnden oder zur Feststellung der Notwendigkeit
von SchallschutzmaRnahmen wird gemaf DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 4.5.2.
innerhalb  eines  Industriegebietes von  einem  flaichenbezogenen  A-
Schalleistungspegel -tags/nachts- von Lw"= 65 dB sowie bei einem Gewerbegebiet
von 60 dB ausgegangen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass es sich um
Mittelwerte handelt. Die Gemeinde Ségel hat als mégliches Nutzungskonzept flr die
westliche Teilflache eine Nutzung als GE sowie fiir die dstliche Teilflaiche als Gl in
Betracht gezogen. Auf Grund der spéteren Entwicklung der gewerblichen Bauflachen
in ein Gewerbe- und Industriegebiet wird daher bei der weiteren Ermittlung von
ginem A-Schalleistungspegel vom Lw" = 70/55 dB fiir die &stliche und 65/50 dB fir
die westliche Teilflache ausgegangen.

Die Berechnung des Beurteilungspegels erfolgt nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 5.
Die StraRBenverkehrsflachen der erforderlichen ErschlieBungssiraen werden hierbei
den gewerblichen Bauflachen zugeschlagen. Die Gesamtflache des Plangebietes
85.1. wird, bezogen auf dem Immissionsaufpunkt, in einzelne Teilschallguellen
unterteilt.

Aus der nachstehenden Berechnung ergibt sich unter Beriicksichtigung des
dargelegten Mittelwerte bei freier Schallausbreitung ein resultierender
Beurteilungspegel -tags/nachts- nach DIN 18005, Teil 1 Abschnitt 5.3

fir den Immissionsaufpunkt P von 57,2/42,2 dB (A) tags/nachts

Nr.der Singm w"indB sinmtr. x-Wert LsindB LmindB n-Wert LrindB
Teilflache tags nachts aus s tags nachts auslri tags nachts

aus der westlichen Teilflache (geplante GE - Nutzung)
1 3450 1004 854 110 4,0828 -50,6 49,8 348 94728 49,8 34,8
2 5300 1022 872 145 43227 -536 487 33,7 73338 523 373
3 11200 1055 90,5 235 47421 -589 486 316 45318 5633 383
4 5000 102,0 87,0 180 45105 -56,0 460 31,0 40093 540 39,0
5 500 1021 87,1 200 46021 -571 449 299 31286 64,5 395
6 16800 107,3 92,3 280 48943 -80,9 463 31,3 43078 552 402
7 17000 107,3 923 330 5037 -628 445 295 28282 6555 405
8 50900 1121 97,1 450 53064 -664 457 30,7 36944 559 409



aus der tstlichen Teilflache (geplante Gl - Nutzung)
9 36200 1156 1006 400 52041 650 506 356 114074 57,1 421
10 53400 112,3 97,3 550 54807 688 435 285 22461 &Y,2 422

6.8.3. Beurteilung und Zusammenfassung der zu erwartenden Schallimmissionen

Beziglich des Aufpunktes P ist festzustellen, daf der schalltechnische
Orientierungswert fur die Einzelbebauung im Aulenbereich entsprechend einer MD-
Nutzung (60/45 dB) nicht Gberschritten wird.

Bei der Beurteilung wird davon ausgegangen, dass seitens der Gemeinde Sdgel im
Bebauungsplan aus dem dargesteliten Plangebiet 85.1. ein industrie- und
Gewerbegebiet entwickelt wird.

1.7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

1.7.1. Naturrdumliche Einordnung
1.7.1.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Bérger-Sand-Geest, die sich im Nord-
Himmling innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Himmiling) befindet.

Flach gewdlbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende Geestriicken bestimmen
diesen Naturraum. Wahrend im Norden bei Bérger reine, trockene, meist bis zu Hei-
depodsolen gebleichte Sandbdden (z.B. Flugsand) vorherrschen, sind die Béden im
Suden besonders um Werpeloh und Ségel (Plangebiet), haufiger anlehmig oder
enthalten zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis feucht und
weniger podsoliert. Die natiirlichen Waldgeselischaften sind auf den reinen Sandbd-
den Stieleichen-Birkenwélder, auf den lehmreicheren B&den Buchen-Traubenei-
chenwélder. Sie sind heute nur noch in kleinen Resten erhalten.

Die lehmfeuchten Béden sind in den Mulden des schwach hligeligen Gelandes hau-
fig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwalder. Das
gesamte Gebiet, insbesondere aber der nérdliche Teil, war lange Zeit hindurch von
Heide bedeckt. Zwischen den alten, lockeren Haufendérfern und den sie umgebenen
Eschen dehnten sich weite Heideflichen aus, in denen einzelne kleine Laubgehdlze
und Baumgruppen sowie die Heideweiher in den feuchten Mulden das
kennzeichnende Bild der Heidelandschaft waren. Zahlreiche Hinengréber zeugen
von der seit alten Zeiten wahrenden Bedeutung des Landes als Siedlungs- und
Wandergebiet zwischen Mooren und Niederungen. Heute nehmen die ehemals
umfangreichen Heideflachen einen kleinen Raum ein und sind in Ackerflachen oder
in ausgedehnte Nadelforsten — meist Kiefernbestdnde - umgewandelt worden.
Ackerflachen bestimmen vorwiegend die landwirtschaftlichen Nutzflichen. Griinland
fehlt fast vollkommen.

(Quelle; Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1858)

1.7.1.2. Boden

Das untersuchte Gebiet liegt in einer grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geestlandschaft. Es liegen zwei unterschiedliche Bodenstandorte vor.

Im Stdwesten des Anderungsgebietes herrschen maRig trockene bis frische, ortlich
staunasse, meist steinige, lehmige Sandbdden mit Lehm im Untergrund, &rtlich auch
im Unterboden vor. Als vorherrschende, vergeseilschaftete Bodentypen haben sich



auf Geschiebedecksand lber Geschiebelehm, z. T. mit Flugsanddecke, Braunerden
und Pseudogley-Braunerden, 6rtlich auch Pseudogleye entwickeit.

Im Ubrigen Bereich des Anderungsgebietes kommen trockene, nahrstoffarme, meist
steinige Sandboden vor, die leicht verwehbar sind.

Auf Geschiebedecksand, z. T. mit Flugsand meist Uber glazifluviatilem Sand, haben
sich Podsol-Braunerden oder Podsole als vorherrschende, vergesellschaftete
Bodentypen gebildet.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte, M. 1:200.000,
Hannover, 1975)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Plirckhauer - Erdbohrstock bis
zu einer Tiefe von 1 m durchgefiihrt. Es wurden vier Bohrungen durchgefiihrt (siehe
Anlage 1.1 und 1.2). Die Bohrungen 1, 2 und 4 erfolgten auf Grinlandflachen. Die
Bohrung Nr. 3 wurde auf der Ackerfliche im Nordwesten durchgeftihrt. Der
Oberboden weist fur alle Bohrungen als Bodentyp Braunerden mit Ubergéngen zu
Podsol-Braunerden auf.

1.7.1.3. Klima

Das Anderungsgebiet zahlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschldge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestempe-
ratur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von
etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte, M. 1: 200.000, Blatt
Oldenburg, 1977)

1.7.1.4. Potenziell natirliche Vegetation (PNV)

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich des Stieleichen-Birkenwald-Gebietes der
geringen Quarzsandboden. Bis Mitte des vorigen Jahrhunderts wurde dieses Gebiet
durch Weidewirtschaft groRflachig zu Zwergstrauchheiden herabgewirtschaftet. Seit
Beginn des 20. Jahrhunderts erfolgte eine Umwandlung in Kiefernforsten, Acker und
Grinland. !

Der Stieleichen-Birkenwald setzt sich vornehmlich aus den nachfolgenden, potenziell
natirlichen Gehélzen zusammen:

Baume: Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zitterpappel - Populus tremula

Straucher: Faulbaum : Frangula alnus
Waldgeil3blatt - Lonicera periclymenum

Jungwuchs der Baume

{Quellen: Karte der potenziell natirichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen, 1978,
M 1:500.000 und Hofmeister H.; Lebensraum Wald, 1990, 275 S.)

1.7.1.5. Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Ségel. Es grenzt an ein
bestehendes Industrie- und Gewerbegebiet. Die unbebaute Landschaft ist durch die



landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Gebiet wird im Westen von der BerRener
Strale und im Osten von der Strale Twickenweg begrenzt. Das Plangebiet Idsst
sich in zwei nahezu gleich grofRe Teilbereiche gliedern, wobei die Grenze von einer
in Nord - Sidrichtung verlaufenden, z.T. doppelreihigen Gehélzhecke im Suden
gebildet wird.

Die westliche Halfte wird ungefahr zu gleichen Teilen als Acker und Griinland
genutzt. Entlang der Berener Stralle verlduft eine dltere Gehélzreihe. Im Norden
begrenzt eine Hecke und im Stiden ein Kiefernforst die westliche Teilflache.

Die ostliche Halfte des Gebiets wird fast ausschlieflich als Griinland genutzt.
Lediglich im Nordosten, entlang des Twickenweges, befindet sich ein
Kiefernwéldchen und ein Eichengehslz sowie im Siiden eine Baumreihe. Die
nordliche Grenze zum bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet bildet ein
bepflanzter Wall und eine Zuwegung.

Die sldiiche Grenze des ostlichen Teilbereiches bildet ein Graben mit
dahinterliegendem Fichtenwald und ein neu angelegtes Biotop, bestehend aus
einem Gewdasser und mit Stréduchern bewachsenen Hugeln.

1.7.2. Bestandsaufnahme
1.7.2.1. Das Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet umfasst eine FlachengréRe von etwa 20,4 ha, Es besteht aus
Intensivgrintandern und Ackern, die im sudlichen Teil des Anderungsgebietes
ungefdhr mittig von einer Strauch-Baumhecke und einem Graben unterbrochen
werden. Als weitere Geholzbestéinde befinden sich innerhalb der Planfliche am
Twickenweg ein Kiefernforst und ein Feldgehdlz. Im Sudosten des Plangebietes
verlauft ein weiterer Graben.

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fir Bictoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschliis-
sel. Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2.

Die Artenliste der kartierten Pflanzen befindet sich in der Aniage 3.

Ackerflachen (A)

Innerhalb des Anderungsgebietes befindet sich im nordwestlichen Teil eine grofRe
Ackerflache, die im Norden von einer Hecke aulerhalb des Gebietes begrenzt wird.
Im Westen, entlang des Fahrradweges an der BerRener Strale wird ein Streifen von
ca. 12 m Breite als Intensivgriinland (Gl) genutzt. Die Grasnarbe besteht aus
Honiggras, Deutschen Weidelgras, Rispengras u.a.. Krauter sind kaum vorhanden.
Eine weitere kleinere Ackerflache ist im stidéstlichen Bereich vorzufinden. Sie wird
im Stidosten von einem Graben begrenzt.

Intensivgriiniand (GI)

Die Grinlandfldichen nehmen innerhalb des Anderungsgebietes den gréRten
Flachenanteil ein. Im Nordosten grenzt das Griinland an einen Kiefernforst und im
Norden an das bestehende Gewerbegebiet. Die Grasnarbe setzt sich (berwiegend
aus Deutschem Weidelgras, Wolligem Honiggras, WeiRkiee, Léwenzahn,
Kriechender Hahnenfu, Ganseblimchen, Breitwegerich und Stumpfblattrigem
Ampfer zusammen. In Bereichen intensiver Beweidung weist die kurz gefressene
Vegetationsdecke z.T. Kahlstellen durch Trittschaden auf.

Im stdwestlichen Teil des Anderungsgebietes wurde das Granland relativ neu
eingesat. Die Pflanzendecke setzt sich vor allem aus Deutschem Weidelgras,
Wolligem Honiggras, Breitwegerich und stellenweise Stumpfblattrigem Ampfer
zusammen. Der Boden ist hier draniert und entwissert in den ostlich verlaufenden




Graben.

Kiefernforst (WZK)

Der im norddstlichen Bereich liegende Kiefernforst grenzt an den Twickenweg. Er
besteht in der Baumschicht vor allem aus 20 - 30 jdhrigen Kiefern. Am Waldrand
dominieren Eichen und Birken. Aufgrund der lichten Kronen der Kiefern hat sich z.T.
eine artenreiche Strauchschicht der potenziell natiirlichen Vegetation ausgebildet,
bestehend aus Eiche, Birke, Wald-Geillblatt, Brombeere u.a. Die Krautschicht ist
artenarm und besteht Gberwiegend aus Drahtschmiele und Breitblattrigem Dornfarn.
Im S{iden wird der Forst durch einen Weg unterbrochen.

Naturnahes Feldgehdlz (HN)

Dieser ausschlieRlich aus Eichen gebildete Baumbestand grenzt an den Twickenweg
und stockt inmitten des intensiv beweideten Griinlandes. Aufgrund der Beweidung
und der Schutzfunktion der Bdume fir das Vieh, ist hier weder eine Strauch- noch
eine Krautschicht vorhanden. Der Boden ist stark zertreten und offenliegend.

Strauch-Baumhecke (HFM)
Eine Strauch-Baumhecke verlduft in Nord-Stid Richtung mittig des Gebietes und ist

beidseitig umgeben von Intensivgrinland. Diese Hecke ist ca. 10 m breit und setzt-

sich in der Baumschicht aus Eichen und Birken zusammen. In der Strauchschicht
kommen Eiche, Brombeere, Vogelbeere und Wald-GeiRblatt vor. Die Gehélze
befinden sich lUberwiegend im Randbereich des Biotopes, wahrend in der Mitte
Brennesseln und Brombeeren Giberwiegen.

Né&hrstoffreiche Graben (FGR)

Parailel zu der oben beschriebenen Hecke verlauft ein Graben. Er ist ca. 4 m breit
und 1,5 m tief. Die Wasserfldche nimmt ca. 2 m Breite ein. Die Béschungen sind von
der Flatter-Binse, Honiggras, Brennnessel, Brombeere u.a. bewachsen.

An der sidéstlichen Grenze des Plangebiets verlduft z.T. ein Vorfluter, der die hier
befindliche Ackerflache vom Twickenweg im Osten und von einem Fichtenforst im
Slden trennt. Der Graben hat eine Sohlbreite von ca. 0,5 m, ist etwa 2 m tief bei
einer oberen Breite von ca. 4 m. Zum Zeitpunkt der Begehung herrschte ein sehr
geringer Wasserstand vor. Die Sohie und B&schungen waren geraumt.

In der Béschungsvegetation befinden sich u.a. Brennnessel, Wiesenkerbel, Wolliges
Honiggras und Stumpfblattriger Ampfer und an der Sohle die Flatter-Binse.

1.7.2.2. Angrenzende Nutzungen

Das Gebiet westlich der BerRener Strale wird als Fichtenforst bzw. Griinland
genutzt. Im Norden grenzen ein Fichtenforst, Ackerflachen sowie Lagerflachen des
Gewerbegebietes an. Letztere sind zum Anderungsgebiet durch einen bepflanzten
Wall abgegrenzt. Im Osten verlauft der Twickenweg. Dahinter liegen
Grunlandflachen, Kiefernforste und im Siiden Ackerflachen.

Im Siidosten grenzt ein relativ kleiner Fichtenforst an, der gréRtenteils abgeholzt
wurde. Daneben liegt ein neu angelegtes Biotop, in dem der Vorfluter maandrierend
weitergefiihrt ist. Dazwischen liegen von Strauchern (Ginster und WeiBdorn)
bewachsene Aufschiittungen. Dahinter befinden sich Ackerflachen.

Eine weitere Nutzung bildet im Siiden, in der westlichen Hélfte des Gebiets, ein
alterer Kiefernforst.

1.7.3. Bestandsbewertung

Im folgenden wird die untersuchte Fiache auf Grundlage der Arbeitshiife zur Ermitt-



lung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung (Niederséchsi-
scher Stadtetag, 1996) bewertet.

Intensivgriinland (Gl)

Das Anderungsgebiet besteht {iberwiegend aus intensiv genutztem Griinland. Die
Grasnharbe setzt sich nur aus wenigen, diinge- und trittunempfindlichen Arten
zusammen. Aufgrund dieser Bedingungen weist die Flédche nur einen geringen
dkologischen Wert auf. Spontanvegetation konnte sich kaum entwickeln. Durch die
intensive Nutzung, wie haufige Mahd mit hohen Dingeeinsatz oder ganzjahrige
dichte Beweidung, bietet es nur wenigen anspruchslosen Arten Lebensraum.
Intensivgriinland wird mit einem Werifaktor von 2 ber{icksichtigt.

Ackerflachen (A)

Das Anderungsgebiet besteht z.T. aus Ackerflachen. Die ackerbauliche Nutzung
erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Maschinen und Geréte. Dies flhrt zu
einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Bearbeitungsschritte
verursachen eine Einschrankung des Bodenlebens. Optimale Ertrdge werden beim
Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pestiziden erzielt. Dies fiihrt zu einer
Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch den Einsatz von Dinger und
Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und Spontanvegetation verdrangt, wodurch
Monokulturen entstehen. Ackerflaichen werden mit einem Wertfaktor von 1
beriicksichtigt.

Kiefernforst (WZK)

Der Kiefernforst weist im Vergleich zu typischen Monokulturen eine relativ
artenreiche Strauchschicht auf.

Der Forst wird daher aufgrund seiner im Vergleich zu den "Stangenforsten"
(Wertfaktor 2) gréReren Bedeutung fur Natur und Landschaft mit 4 Wertfaktoren
beurteilt. Der Waldrand entlang des Twickenweges mit zum Teil wertvollen
heimischen Gehélzbestand bleibt erhalten.

Feldgehélz (HN)

Das Feldgeh&lz besteht nur noch aus Einzelbdumen. Eine Strauch- und Krautschicht
ist nicht vorhanden. Der Boden ist ohne Vegetationsbedeckung. Es kann sich daher
auch kein typisches Bestandsklima oder eine fiir FeldgehoSize typische
Lebensgemeinschaft entwickeln. Der Wertfaktor wird daher von 4 auf 3 Wertfaktoren
runtergestuft.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Hecken fungieren als Rilckzugsraume und Leitlinien fiir Flora und Fauna innerhalb
einer ausgerdumten Landschaft. Sie bieten Sing— und Ansitzwarten flr die Végel
und kdénnen insbesondere von der Insektenwelt als Lebensraum genutzt werden.
Eine Hecke bildet vielfach Verbindungslinien zwischen einzelnen gleichartigen
Biotopen und dient somit zur Verbreitung der Arten. Sie erméglicht einen
Genaustausch zwischen getrennten Populationen und tragt zur Arterhaltung bei.
Strauch-Baumhecken werden mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Die im Plangebiet anzutreffenden Graben sind geradiinig angelegt. Es wurde keine
typische Wasservegetation nachgewiesen. Die Grabenbdschungen sind wvon
allgemein verbreiteten Krautern und Grasern bewachsen. Grdben kénnen
Ruckzugsraume fur Pflanzen und Tiere darstellen, die in der Agrarlandschaft




verdrédngt werden. Von einigen Arten werden sie als Ausbreitungslinie genutzt. Den
beiden Graben wird der Wertfaktor 2 zugeordnet.

1.7.4. Ermittlung und Beurteilung des Eingriffs

Mit der Anderung des Flachennutzungsplan werden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft vorbereitet, die wie folgt abgeschatzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung bisher offener Flachen. Mit dieser Versiegelung ist grundséatzlich die
Vernichtung von Vegetationsbestdnden und die Zerschneidung von Lebensrdumen
verbunden. Die Vegetationsfliche besteht vorwiegend aus landwirtschaftlichen
Nutzfiachen, die hinsichtlich ihres Biotoppotentials keine grole Bedeutung auf-
weisen. Versiegelung und Verdichtung der Grundfidchen bewirken desweiteren den
Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Mit der Versiegelung gehen
bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter— und Produktionsfunktionen.
Der Bodenwasserhaushalt wird beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsrate
verringert wird und es zur Erhéhung des Oberflichenabflusses kommt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehenden
Baukérper hervorgerufen. Das bisher durch landwirtschaftliche Nutzflachen
gekennzeichnete Gebiet wird in ein Industriegebiet umgewandelt und die heute
vorhandenen, weiten Blickbeziehungen werden kiinftig verdeckt. Um die Baukérper
langfristig in die offene Landschaft einzubinden, ist ein entsprechender Ubergang zur
freien Landschaft erforderlich.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Kiima/Luft und Landschaftsbild weist das Anderungsgebiet keine besondere
Bedeutung auf.

Entscheidend fir die Erheblichkeit sind u.a. die Dauer der Wirkung des Vorhabens
und die Grolke der beeintrachtigten Flache. Zusammenfassend sind die sich erge-
benden Beeintrachtigungen als erheblich fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild einzustufen.

1.7.5. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Flachennutzungsplandnderung werden MaRnahmen vorbereitet, deren
Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gema® § 8a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforder-
lich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im fol-
genden aufgelistete MaRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges Maf reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen kompensiert
werden.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niedersichsisches Naturschutz-
gesetz (NNatG) erfillt sind.



Weil auch andere fUr den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
geféhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange
der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ein
bedeutsamer &ffentlicher Belang ist, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde die
hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

1.7.6. Kompensationsmafinahmen
1.7.6.1. Vermeidungsmafinahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu vermeiden, werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan
festgesetzt. Diese werden beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit
mit einem Wertfaktor nach dem Stadtetagsmodell belegt.

Die Grundflachenzahi von 0,8 darf gem. § 19 BauNVO nicht Uberschritten werden.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heiRt, die verbleibenden 20 %
der Grundstiicksflache durfen weder Uberbaut noch versiegelt werden und werden
somit begrint.

Die Grunflachen (Y) stellen ein Potential fur Flora und Fauna innerhalb des kiinftigen
Industriegebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei. Der nicht
Uberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzungen (berlagern, mit 1
WF bei der Bilanzierung berucksmhhgt

Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser und das anfallende Oberfli-
chenwasser der befestigten AuRenftachen soll nach Méglichkeit auf dem Grundstiick
ober— oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefiihrt. Dies trégt zur Erhaltung
der Grundwasserneubildungsrate bei.

Ausgenommen hiervon sind Initiativen zur Nutzung des Dachflichenwassers fiir die
Brauchwasserversorgung.

Von den an den Twickenweg grenzenden Gehélzen (Kiefernforst und Feldgehélz)
kann der Bestand jeweils in einer Breite von 10 m erhalten blieben. Aufgrund der
durch die Flachenreduzierung entstehenden Beeintrichtigungen wird der
Kiefernforst um 0,5 Wertfaktoren abgestuft. Das Feldgehélz wird durch die
Herausnahme aus der infensiven Weidenutzung und Festsetzung als Gehélzflache
glelchzeltlg aufgewertet. Der Wertfaktor 3 bleibt fiir dieses Biotop bestehen.

Die in der Mitte des Anderungsgebietes verlaufende Hecke soll in Abhangigkeit der
Aufteilung des kiinftigen Industriegebietes moglichst erhalten bleiben. Sie dient dann
zur inneren Durchgriinung und Strukturierung des Gebietes.

1.7.6.2. Interne KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes werden folgende Mafinahmen im nachfolgenden Bebauungsplan
festgesetzt. Diese werden unter Beriicksichtigung des Stadtetagsmodells mit einem
Wertfaktor beurteiit.

Zur landschaftlichen Einbindung des Industriegebietes wird entlang der AuBenseiten,
die an die unbebaute Landschaft sowie an die BerRener Strale grenzen, ein 10 m
breiter Gehélzstreifen mit standortgerechten, heimischen Gehélzen angelegt.

Die Gehélzstreifen bilden einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft. Die
vorhandenen Gehélze am Twickenweg werden in die Pflanzung integriert. Diese



Flachen stellen einen Lebensraum und eine Leitlinie fir Flora und Fauna dar.
Weiterhin bilden sie untereinander einen Biotopverbund. Das Biotop bietet
Riickzugsrdume, Uberwinterungshabitate und potenzielle Lebensrdume. Das
Siedlungsgehdiz (HSE) wird mit 2,5 Wertfaktoren beurteiit.

Die Grundstiicke der Betriebe sollen mit einer 2 m breiten Hecke eingefasst werden.
Die eventuell aus Sicherheitsgrinden zu erstellenden Zaune .sollen an der
Grundstiicksinnenseite der Hecke erstellf werden. Diese Gehdlzstreifen tragen zur
Auflockerung des Industriegebietes bei.

Innerhalb der StraBenverkehrsflache soll pro 100 gm Flache ein hochstammiger
StraRenbaum gepflanzt werden. Die Stralenbdume werden jeweils mit einer Flache
von 10 gm im Rahmen der Eingriffsbilanzierung berechnet. Die Baume tragen zur
Ein- und Durchgrinung des Industriegebietes bei. Es sollen Hochstdmme von
standortgerechten, heimischen Geholzarten gepflanzt werden. Sie verbessern das
Kleinklima im Plangebiet und werden mit dem Wertfaktor 2 beurteilt. Die restliche,
unversiegelte Flache des Stralenbegleitgrins wird mit 1 Wertfaktor in der
Bilanzierung bertiicksichtigt.

1.7.8. Eingriffshilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaBlnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, alsc auch zahlenmalig vergleichbar zu machen.

Hierfir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs— und Ersatzmafnahmen
in der Bauleitplanung des Niedersichsischen Stadfetages" zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope wurden unter der Ziffer 4 beurteilt
und mit einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflichen mit ihren Wertfaktoren
multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert. Zusatzlich sind die
externen KompensationsmaRnahmen unter Berlcksichtigung der
Bestandsbeurteilung aufgefihrt.

Biotoptyp/Nutzungsart Flache Wertfaktor Werteinheit
Intensivgranland (Gl) . 138.905 gm 2 WF 277.810 WE
Ackerflachen (AS) 60.565 gm 1 WF 60.565 WE
Kiefernforst (WZK) 2.250 gm 4 WF 9.000 WE
Feldgeholz (HN) 500 gm 3 WF 1.500 WE
Strauch-Baumhecke (HWM) 1.600 gm 3 WF 4.800 WE
Graben (FGR) 560 gm 2 WF 1.120 WE
Plangebiet 204.380 gm Eingriffsflaichenwert:  354.785 WE

Innerhalb der Eingriffsfliche ist eine Eingriffsflachenwert von 354.795 WE
vorhanden.

Unter den Ziffern 1.7.6.1 und 1.7.6.2 wurden Kompensationsmaflnahmen aufgefithrt
und entsprechend ihrer kunftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsarten /
Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den internen Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Industriegebiet (GRZ: 0.8) 172.152 gm - -

o



versiegelt (80 %), (X) 137.722 gm 0 WF 0 WE

unversiegelt (20 %), (Y) 34.430 gm 1WF 34.430 WE
Stralenverkehrsflachen 19.128 gm - -
versiegelt (80%), (X) 15.302 gm 0 WF 0 WE
Begleitgriin (20 %), (Y) 3.826 qm 1 WF 3.826 WE
Stralenbiaume (HE) 1.913 gm 2 WF 3.826 WE
Kiefernforst (WZK) 900 gm 3.5 WF 3.150 WE
Feldgehdiz (HN) 200 gm 3 WF 600 WE
Siedlungsgehélz (HSE) 12.000 gm 2,5WF 30.00C0 WE

Gesamtflache: 204.380 gm Kompensationswert : 75.832 WE

Innerhalb des Anderungsgebietes 85.1. liegt ein Kompensationswert in der
rechnerischen  Gréflenordnung von 75832 WE. Nach Abzug des
Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert entsteht ein Kompensationsdefizit
von 278.963 WE.

Durch die beschriebenen Vermeidungs- und internen KompensationsmaRBnahmen
werden soweit moglich Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden. Die Eingriffe
kénnen aber durch die beschriebenen Manahmen im Plangebiet 85.1. nur teilweise
kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung dieser MaBnahmen verbleibt ein
Kompensationsdefizit in Hdhe von 278.963 WE. Es sind daher externe
KompensationsmaBnahmen erforderlich. Diese sollen die gestérten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes
in &hnlicher Weise wieder herstellen.

1.8. Umweltvertriglichkeit der Planungen

Die bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen sidlich der Orislage
von Sdgel werden als ,gewerbliche Bauflachen* dargestellt. Insofern wird sich eine
Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Flachen durch Staub-,
Geruchs- und Larmimmissionen ergeben. Diese negativen Einflusse auf die Umwelt
werden als zumutbar eingestuft, da sie nur in einem vertretbaren Rahmen auftreten
werden. Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind unter Punkt 1.7. dargelegt.

2. Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Plangebiet 85.2.)

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestelite Plangebiet der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sogel, hier: 85.2. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” liegt siidéstlich der Gemeinde Ségel
und grenz unmittelbar an die Nordradde. Die genaue Lage des Plangebietes ergibt
sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GroRe und vorhandene Nutzung des Gebietes

2.2.1. GroBe und vorhandene Nutzung der Plangebiete

Das dargestelite Plangebiet 85.2. umfasst die neuen Flurstticke 1275 und 1411 der
Flur 7 in der Gemarkung Sogel und ist 3,68 ha.



Die Flache liegt unmittelbar noérdlich der Nordradde und wurde bisher
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt, wobei eine Teilfliche im Siiden nicht mehr
bewirtschaftet wird.

2.2.2. Bisherige Darstellung der Plangebiete im Flachennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes 85.2. ist im noch giiltigen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Ségel als ,Flache flr die Landwirtschaft® dargestellt. Als
nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
groRraumiger Wasservorkommen hingewiesen.

Die sudostlich angrenzende Nordradde ist nachrichtlich als Wasserlauf dargestelit.
Darliber hinaus wird auf die nachrichtliche Kennzeichnung einer geplanten
Verkehrsflache nérdlich des Plangebiets hingewiesen. Die anschlieRend verlaufende
Gleisanlage der Emslandischen Eisenbahn GmbH ist als Bahniage nachrichtlich
dargestellt.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist"
das Plangebiet 85.2. ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
sowie fir die Erholung gekennzeichnet. Der Planbereich ist als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung gekennzeichnet.

Die stidéstlich angrenzende Nordradde ist in diesem Teilabschnitt einschlieBlich der
Raddewiesen als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
dargestellt. '
Nérdlich des Plangebiets veriduft die Haupteisenbahnstrecke der Emslandischen
Eisenbahn GmbH. Die geplante Ortskernentlastungsstrale (stidlicher Teilabschnitt)
der Gemeinde Séget ist als Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung, hier:
langfristiger Bedarf, dargestellt.

In der Raum- und Siedlungsstruktur wird die Gemeinde Stgel als Grundzentrum mit
der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” dargestelit.

2.2.5. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet 85.2. keine Aussagen getroffen.
2.2.6. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche innerhalb des
Plangebietes vor. Ebenfalls sind keine &kologisch und/oder naturwissenschaftlich
wertvollen Gebiete vorhanden.

2.3. Inhalt der Plananderung

Das Plangebiet 85.2. ist in der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung der
Samtgemeinde Sdgel in GréBe von 3,68 ha als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestelit.

2.4. Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Sé&gel hat mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen
(Plangebiet 85.1.) sidlich der Ortslage in der Mitgliedsgemeinde Ségel bisher anders



genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Hierfir sind trotz der geplanten internen Kompensationsmanahmen, die im
Plangebiet 85.1. selbst vorgenommen werden, Ersatzmafinahmen erforderlich.

Die Ersatzmalnahmen sollen die gestérten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff
betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wieder herstellen.

Die Gemeinde Ségel ist hierbei Trager der Ma3nahme und wird die Kompensations-
und ErsatzmalRnahmen auf den Flachen des Plangebietes 85.2. in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde durchfliihren und sicherstellen.

2.5. Auswirkung auf Natur und Landschaft
2.5.1. Beschreibung und Bewertung der Ersatzflachen

Die Kompensationsflache liegt ca. 2,5 km nordéstlich des Plangebiets 85.1. an der
Nordradde. Sie liegt innerhalb eines Flurbereinigungsgebietes und setzt sich aus den
neuen Flurstiicken 1275 und 1411 der Flur 7 der Gemarkung Ségel zusammen. Das
Flurbereinigungsverfahren Sdégel ist noch nicht abgeschlossen. Insgesamt ist die
Flache 3,68 ha grof und im Besitz der Gemeinde Ségel.

Nérdlich der Flache verlauft die Trasse der planfestgestellten Ortsentlastungsstrale,
die zwischen einem Eisenbahndamm und der geplanten Ersatzfliche liegt. Der
Eisenbahndamm wird nérdlich von eine Hecke aus Eichen und Birken und einem
Graben begleitet. Dahinter liegen Ackerflachen. Sudlich des Eisenbahndamms
befinden sich einzelne Brombeeren- und Weidenstraucher.

Auf der Ostseite der Kompensationsflache verlduft ein Feldweg. Dahinter flieRt die
Nordradde. Entlang des Weges befinden sich einzelne Weiden- und
Eichenstraucher.

Im Suden und Westen wird die Flache durch z.T. im Rahmen der Flurbereinigung
neu angelegte Graben begrenzt.

Die Kompensationsflache setzt sich aus zwei Teilflachen zusammen, wobei die
nérdliche als Ackerflache genutzt wird und die siidliche, kleinere Fiache brach liegt.
Innerhalb der Brache dominiert die Flatter-Binse. Daneben kommen Ackerkratzdistel,
Stumpfblattriger Ampfer u.a. vor.

Die ehemalige Ackerflache wurde aufgrund des Flurbereinigungsverfahrens und der
damit verbundenen Neuanlage von Graben in diesem Bereich nicht mehr
bewirtschaftet.

Die Flache wird insgesamt als Ackerfliche (AS) mit einem Bestandswert von 1
Wertfaktor eingestuft.

Biotoptyp/Nutzungsart Flache  Wertfaktor Werteinheit
Flurstucke 1275, 1411, Acker (AS) 36.800gm 1WF 36.800 WE
Bestandswert: 36.800 WE

Der Bestandswert des Plangebietes 85.2. betragt insgesamt 36.800 WE.

2.5.2. Beschreibung und Bewertung der MaBnahmen zur Aufwertung der
Ersatzflichen

Es soll hier standortgemalB, entsprechend der Lage an der Nordradde extensives

Grinland entwickelt werden.
Um eine schnelle Bestockung und somit eine geschlossene Grasnarbe zu erhatlten,



sollen die Flachen mit einer Griinlandsaatgutmischung fir nasse Standorte (z.B.
LOBF-Mischung) eingesat werden. Die Verwendung von reinen Wirtschaftsgréasern
wie Weidelgras ist dabei zu vermeiden.

Die Flachen sind iiber eine Dauer von ca. 3 Jahren nach landwirtschaftlichen
Gesichtspunkten (regelméaBiges Dingen, regelmaRige Bewirtschaftung) als normales
Griinland zu nutzen. Die Entnahme einer Bodenprobe kann hier ndhere Auskiinfte
tiber den Diingebedarf der Boden geben. Nach ca. 3 Jahren ist die Bewirtschaftung
der Flachen nach einer genauen Beobachtung und Beurteilung der bisherigen
Entwicklung langsam von einer eher intensiven auf eine extensive Form umzustellen.
Die Flache wird im Planzustand aufgrund der Sicherung und Festlegung der
extensiven Nutzung als mesophiles Grinland feuchter Standorte (GMF) mit 3
Wertfaktoren beurteilt.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache  Werltfaktor Werteinheit

Flurstiicke 1275, 1411,

mesophiles Grinland (GMF) 36.800 gm 3WF 110.400 WE
Kompensationswert 110.400 WE

Innerhalb des Plangebietes 85.2. ist somit ein Kompensationsiberschuss von
73.600 WE zu erzielen.

2.5.3. Schlussbetrachtung

Durch die beschriebenen VermeidungsmaBnahmen werden, soweit méglich, Ein-
griffe in den Naturhaushalt vermieden. Die verbleibenden Eingriffe werden zum Teil
durch die internen und externen Kompensationsmafnahmen ausgeglichen. Diese
KompensationsmaBnahmen sollen gestérte Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes wieder herstellen.

Nach Abzug des Kompensationswertes der Plangebiete 85.1. und 85.2. in Héhe von
186.232 WE vom Bestandswert (391.595 WE) entsteht ein Defizit von 205.363 WE.

Im Gemeindegebiet von Soégel wird zur Zeit ein Flurbereinigungsverfahren
durchgefihrt. Das Verfahren wird Ende des Jahres 2001 bzw. 2002 abgeschlossen
sein. Nach der Beendigung stehen der Gemeinde Ségel kiinftig mehrere Flachen fir
Kompensationsmafinahmen zur Verfiilgung (s. Anlage 4.2 und 4.3). Die Darstellung
der Flachen erfolgte in Absprache mit dem Amt fir Agrarstruktur.

Drei potenticlle Kompensationsflachen liegen im Niederungsbereich der Nordradde.
An der sidlichen Fliche liegt die Kompensationsflache des Plangebiets 85.2.

Zwei weitere Flachen liegen ca. 1,5 km nordlich davon. Als Entwicklungsziel ist hier
standortgemaR eine Griinlandentwicklung bzw. -extensivierung geplant.

Eine weitere Flache befindet sich ca. 2 km siiddstlich der Ortslage von Ségel. Sie
liegt stidlich der Bahnlinie und ist zum Teil von Nadelforsten umgeben.

Insgesamt nehmen diese Flachen eine Gréfe von 15,22 ha ein.

Die Flachen werden im Rahmen der konkreten Bauleitplanung beschrieben und
genau zugeordnet.

Das Defizit in Héhe von 205.363 WE soll auf den vorbeschriebenen potentiellen
Kompensationsflachen im Flurbereinigungsgebiet Ségel ausgeglichen werden. Sie
umfassen ca. 15,22 ha wobei eine Aufwertung bis zu 2 WF als ermessen betrachtet
wird. Eine verbindliche Zuordnung der Kompensationsflachen, die aufgrund der noch
im Verfahren befindlichen Flurbereinigung noch nicht zur Verfigung stehen, erfolgt
im Rahmen der konkreten Bauleitplanung.



Da im Anderungsgebiet 85.1. Eingriffe in Waldflichen (Gesamt: 2.250 gm)
stattfinden, ist nach dem Landeswaldgesetz ein Ausgleich von mindestens 1 : 1
erforderlich. Im Erlauterungsbericht zur 82. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Ségel (zur Zeit im Verfahren) wird eine externe
Kompensationsfliche von 61.411gm Grdée (Gemarkung Werpeloh, Flur 9,
Flurstiick 9/2), auf der eine Laubwaldentwicklung geplant ist, den Eingriffen von
Natur und Landschaft nach dem Naturschutzgesetz sowie dem Baugesetzbuch
zugeordnet. Innerhalb der Eingriffsflaiche (Gewerbegebiet Werpeloh) sind jedoch
keine Waldbestande vorhanden. Somit war dort kein Ausgleich nach dem
Landeswaldgesetz erforderlich.

Es werden daher far die im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung ermdéglichten Eingriffe in Waldbestande auf 2.250
gm, eine entsprechend grole neu entwickelte Laubwaldfliche der
Kompensationsfliche in der Gemarkung Werpeloh fir den Ausgleich nach dem
Landeswaldgesetz zugeordnet.

Unter Berilicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs— und Kompensations-
maRknahmen geht die Samtgemeinde Ségel davon aus, dass der durch die 85. An-

derung des Flachennutzungsplans vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in-

den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur
und Landschaft gem. § 1 (8), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

2.6. Umweltvertrdglichkeit der Planungen

Die bislang Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen der Plangebiete 85.2.
im Bereich der Mitgliedsgemeinde Sdgel werden einer intensiven Nutzung entzogen.
Insofern wird sich keine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden
Flachen ergeben. Positiv wird sich die Plananderung 85.2. auf die Belange des
Gewasserschutzes auswirken.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind unter Punkt 2.5. dargelegt.

3. Hinweise
3.1. Archidologische Bodenfunde

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur archéologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 NDSchG).

3.2. Anbaubeschrankungen

Entlang der Landesstrale L 54 sind die Anbaubeschrankungen gemaR § 24 NStrG
zu beachten:

¢ 20 m Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG und

* 40 m Baubeschréankungszone gemaf § 24 Abs. 2 NStrG.

3.3. Flurbereinigung Sdégel

=



Die Plangebiete 85.1. und 85.2. liegen innerhalb des Flurbereinigungsverfahrens
Sdgel.

4. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Ségel hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Der Entwurf der 85. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samigemeinde Ségel wurde gemall § 3 Abs. 2
BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

An der vorliegenden 85. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel wurden die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, gemag
§ 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte
durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehdrigen Erlduterungsberichtes.
Fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Trégern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erluterungsbericht der 85. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Stgel

Der Samigemeindedirektor
Clemens-August-Strae 39

49751 Sogel
7. Abwidgung

Landkreis Emsland
Verfiigung vom 03.04.2001

Der Gehoizstreifen entlang der L 54 wird bei der Fortschreibung der Planung im
Rahmen des Bebauungsplanes als Wallhecke beriicksichtigt.

Der vorhandene Kiefernwald wird in der Bilanzierung nunmehr mit dem Wertfaktor 4
belegt und durch Mainahmen im Bereich der Ersatzflachen zusatzlich kompensiert.
Fir die aufgezeigten potentiellen Ersatzflichen wird im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdérde ein Entwicklungskonzept aufgestellt und abgestimmt.
Im Rahmen des verbindlichen Bauleitverfahrens wird ein Nachweis Uber die
Versickerung des Oberflachenwassers erfolgen.

Die Untersuchungen beziiglich der aufgefihrien Altablagerung werden durch einen
Fachgutachter in Abstimmung mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Emsland im Rahmen des Bebauungsplanes veranlasst.

Ein Hinweis bezlglich archdologischer Bodenfunde ist im Erlauterungsbericht
dargelegt.



Bezirksreqierung Weser-Ems
Verfugung vom 04.04.2001

Der in der Verfugung dargelegte Hinweis beziglich archaologischer Bodenfunde
wurde unter Ziffer 3.1. des Erlduterungsberichtes ibernommen.

Niederséchsischer Landesbetrieb flir Wasserrecht und Kistenschutz (NLWK),

Meppen
Schreiben vom 21.03.2001

Bei der Durchfihrung der Bauleitplanung werden die Bestimmungen des
Niedersachsischen Wassergesetzes eingehaiten.

Das Plangebiet ist innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur die
Trinkwassergewinnung dargestellt. Die vorliegende Planung ist mit der vorrangigen
Zweckbestimmung vereinbar.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde wird im Rahmen des verbindlichen
Bauleitverfahrens ein Nachweis @ber die Versickerung des Oberflachenwassers
erfolgen.

Die im Plangebiet 85.1. beschriebenen Graben werden durch die beabsichtigte
Planung nicht verandert und werden bei der Konkretisierung der Planung im
Bebauungsplan bericksichtig.

Bergamt Meppen
Schreiben vom 05.03.2001

Die Energieversorgung Weser-Ems ist als Trager offentlicher Belange am
Bauleitverfahren beteiligt. Die vorhandene Gashochdruckleitung wird bei der
Durchfithrung der Planung beriicksichtigt. MaRnahmen, die den sicheren Betrieb der
Leitung gefahrden kénnen, werden innerhalb des Schutzstreifens der Leitung nicht
erfolgen.

Deutsche Telekom AG
Schreiben vom 16.03.2001

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsma@nahmen im Planbereich wird friuhzeitig
angezeigt und abgestimmt.

StralRenbauamt Lingen
Schreiben vom 03.04.2001

Die geltenden Anbauverbote und Anbaubeschrankungen werden im verbindlichen
Bauleitverfahren bericksichtigt und textlich festgesetzt.

Gleichzeitig werden die dargelegten Manahmen bezlglich des Sichtschutzes und
der Abgrenzung des Plangebietes zur L 54 im kiinftigen Bebauungsplan néher
beschrieben. Direkte Zufahrten oder Zugénge zur L 54 sind nicht geplant.



Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Emsiand, Nordhorn
Schreiben vom 29.03.2001

Die dargelegten Anregungen forstlicherseits wurden zur Kenntnis genommen und
werden im weiteren Verfahren bzw. bei der Umsetzung der Planung beriicksichtigt.
Der Abstand der Bebauung zu den angrenzenden Eichenwaldflichen wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Hierbei wird ein ausreichender Abstand gewahrleistet.
Die dargelegten Ersatzaufforstungen werden auf Grundlage einer forstlichen
Standortkartierung und unter forstlicher Beratung ausgefihrt. Bei der Durchfiihrung
der Aufforstungen wird eine entsprechende Waldrandgestaltung vorgesehen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Emsland, Aschendorf
Schreiben vom 28.03.2001

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flurneuordnungsverfahrens Ségel. Die
vorliegende Planung wurde mit dem Amt flr Agrarstruktur in Meppen abgestimmt.
Bei der Abgrenzung des Plangebietes und der Flachenzuteilung sind auch geplante
landwirtschaftliche Betriebserweiterungen berticksichtigt worden. Als mdglicher
Standort zum Bau eines Boxenlaufstalies kommt das Plangebiet nicht in Betracht.
Die 6stlich des Plangebietes vorhandene Tierhaltung wurde bei der Uberarbeitung
des Erlduterungsberichtes berucksichtigt.

Amt fir Agrarstruktur, Meppen
Schreiben vom 21.03.2001

Die genaue Abgrenzung und die Eigentumsregelung der Plangebiete wird im
Bebauungsplanverfahren unter Berlcksichtigung der Neuvermessung mit dem Amt
fur Agrarstruktur abgestimmt.

Energieversorgung Weser-Ems AG
Schreiben vom 02.04.2001

L

Die Lage und der Schutzanspruch der vorhandenen Leitungen wird bei der weiteren
Planung (Bebauungsplan) sowie bei der Umsetzung der beabsichtigten Nutzung

beriicksichtigt.
Diesbezlglich erfolgt im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes eine

detaillierte Abstimmung.

Niederséchsisches Forstamt Lingen
Schreiben vom 02.04.2001

Die dargelegten Anregungen forstiicherseits wurden zur Kenntnis genommen und
werden im weiteren Verfahren bzw. bei der Umsetzung der Planung beriicksichtigt.
Der Abstand der Bebauung zu den angrenzenden Waldflachen wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Hierbei wird ein ausreichender Abstand gewahrleistet.



8. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 85. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel in der Zeit vom 05.03.2001 bis
einschiiellich 05.04.2001 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemac é

(Samtgemeindedirektor i. V.)

Sdgel, den 06.04.2001

Der Feststellungsbeschluss dieser 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sogel wurde in der Sitzung am 23.04.2001 gefasst.
Dieser Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der

Beschlussfassung zugrunde gelegen.
/ég;ﬁwiﬁdé&i}gﬁm} iV.)

Sogel, den 28.04.2001

(Sapitgemeindeltrgermeister)
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Anlage: 1.2
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Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 3

Kiefernforst (WZK) im Norden des Plangebietes entlang des Twickenweg
Aufnahmedatum: 03.01.2001

Baumschicht;

Hange-Birke
Rotbuche
Larche
Gemeine Kiefer
Stiel-Eiche

Strauchschicht:

Krautschicht:

Rotbuche
Esche
Wald-Geifdblatt
Brombeere
Linde
Stiel-Eiche

Breitblattriger Dornfarn
Draht-Schmiele

Betula pendula
Fagus sylvatica
Larix decidua
Pinus sylvestris
Quercus robur

Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Lonicera periclymenum
Rubus fruticosus agg.
Tilia platyphyllos
Quercus robur

Dryopteris dilatata
Avenella flexuosa
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Amtsblatt Nr. 17 vom 15.08.2001

8. Die Stadt kann auf besonderen Antrag in begrindeten Fallen
die Schleusen-, Hafen-, Liege- und Ufergelder ganz oder teil-
weise erlassen. '

10. Bruchteile von Erhebungseinheiten (Zeit, Fiachen- und Lan-
genmalie) werden auf die volle Einheit aufgerundet.

11. For'dig Einteilung in GUterklassen und die Ermittiung der
-abgabenpflichtigen Gltermengen ist das Glterverzeichnis flr
den Verkehr auf deutschen Binnenwasserstralen in der jeweils
geltenden Fassung mafigebend.

12. Die zu entrichtenden Betrige werden auf volle 0,05 Euro
aufgerundet.

13. Soweit bei den entsprechenden Enigelten nicht anders geregelt,
ist zur Zahiung der Entgelte for die Inanspruchnahme von-
Leistungen jeweils derjenige verpflichtet, der die Leistungen
bestellt hat. Mehrere Besteller haflen als Gesamischuldner.

Die Entgelte nach diesem Tarif sind innerhalb von 14 Tagen
nach Zugang der Rechnung failig. Die Zahlung des Hafengel-
des nach § 3 kann vom Hafenamt vor Auslegen des Schiffes
verlangt werden.

Die Entge'te fur Sportfahrzeuge sowie Monats- und Jahrespau-
schalen sind im voraus zu entrichten. :

Verzugszinsen werden in Hihe von 3% p.a. Ober dem jeweili-
gen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank berechnet.

14. Die Schleusen- und Betriebszeiten werden an der Schleuse
bekannt gemacht. Auflerhalb der Betriebszeiten und an Sonn-
und gesetzlichen Feiertagen wird nur nach vorheriger Vereinba-
rung geschleust,

§9
Steuerliche Beslimmungen

Samtliche Satze dieses Hafentarifs sind im Sinne des Umsatzsteu-
ergesetzes (Mehrweristeuer) Nettobetrige. Soweit die in diesem
Tarif aufgefiihrien Leistungen der Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer)
unterliegen, wird die nach dem jeweils geltenden Umsatzsteuerge-
setz zu erhebende Steuer zusatzlich zu den Entgelten dieses
Hafentarifs erhoben.

§10
Schiussbestimmungen

Dieser Tarif tritt am 01.01.2002 in Kraft und ersetzt den Hafentarif
vom 26.03.1987.

Papenburg, 22.06.2001
STADT PAPENBURG

Nehe
Blrgermeister

307 Bekanntmachung der 85. Anderung des
Flichennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel — Gewerbliche Bauflachen sowie Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in der Mitgliedsgemeinde Sdgel —

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfigung
vomn 13.06,2001 - Aktenzeichen: 204.13-21101-54047 die 88.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel
gemaf § 6 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigl.

Der raumiiche Geltungsbereich der 85. Anderung des Fischennut-
zungsplanes (Plangebiet 85.1. und 85.2.) ist im nachstehenden
Ubersichtsptan schwarz umrandet dargestellt.
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Die genehmigte Fassung der 85. Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt mit Erlauterungsbericht ab sofort unbefristet wihrend
der Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Sbgel,
Clemens-August-Strake 39, Zimmer 34, 49751 Stgel, 8ffentlich
aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 85, Anderung des Flachenaut-
zungsplanes der Samigemeinde Stge! gemaf § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien gemaB §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnahme der Vorschrif-
ten Ober die Genehmigung und Bekanntmachung Ist unbeachtlich,
wenn sie nich! innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenlber der Samigemeinde Stgel geltend gemacht
worden ist. Mangel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bakanntmachung schriftlich
gegentber der Samigemeinde Stgel geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften oder den Mangel der Abwagung begrinden soll, ist
darzulegen. ’

Sogel, 03.08.2001

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindedirektor

308 Bekanntmachung der 83. Anderung des
Flichennutzungsplans der Samtgemeinde
Sdgel - Gewerbliche Bauflichen, Wald und
Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in der Mitgliedsgemeinde Bér-
ger -

Die Bezirksregiarung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfigung
vorn 27.08.2001 -~ Aktenzeichen: 204.13-21101-54047 die 83.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samigemeinde Stgel
geméR § 6 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt.

Der rdumliche Geltungsbereich der 83. Anderung des Flichennul-
zungsplanes (Plangebiet 83.1. sowie 83.2.1. bis 83.2.7) ist im
nachstehenden Obersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.



