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Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und
des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat
der Samtgemeinde Sogel diese

90. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschlossen.

Sdégel, den 10.12.2002

90. Anderung des
Flachennutzungsplans

der Samtgemeinde Sdgel
Mitgliedsgemeinde Sogel

Landkreis Emsland

Pianverfasser:

Samtgemeinde Sdgel
Der Samtgemeindebiirgenneister
Clemens-August-Strale 39
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Stgel hat in seiner Sitzung am 03.09.2002 die Aufstellung der 80.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 20.09.2002 ortstiblich bekanntgemacht.

Sdgel, den 20.09.2002
( amtgemelndebu,rgermefster)

Der Rat der Samtgemeinde S6gel hat in seiner Sitzung am 03.09.2002 dem Entwurf der 90.
Anderung des Flachennuizungsplans und des Erlauterungsberichts zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Sffentiichen
Auslegung wurden am 25.10.2002 ortstblich bekannigemacht. Der Entwurf der
Flachennutzungsplandnderung und des Erlduterungsberichts haben vom 04.11.2002 bis
03.12.2002 geman § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

Ségel, den 03 .12.2002
($amtgemeindeblrgermeister)

Der Rat der Samtgemeinde Sogel hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB §3
Abs. 2 BauGB die 90. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erléuterungsbencht in seiner
Sitzung am 10.12.2002 beschlossen. (’

|
Ségel, den 10122002 .. ) s TP _—
{ mtgemelndebUrgerme[ster)

Die 90. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfiigung

(At ) vom heutigen Tage unter Auflage/mit Malgaben/mit

Ausnahme der durch ..o kenntlich gemachten Teile gemal § 6

BauGB genehmigt.

Oidenburg, den ............ 2003 e,
{Genehmigungsbehdrde)

Der Rat der Samtgemeinde Stgel ist den in der Genehmigungsverfigung vom..................... 2003

B e e ) aufgefﬂhrten Auflagen/Mallgaben/Ausnahmen in seiner

Sitzung am ............. 2003 beigetreten.

Die 90. Anderung des Flachennulzungsplans hat wegen der Auflagen/Mafligaben/Ausnahmen

vom ......... 2003 bis .......... 2003 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am ......... 2002 ortstiblich bekanntgemacht.

Sbgel, den .......... 2003 e

(Samtgemeindeblirgermeister)

| Die Erteilung der Genehmigung der 90. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaf § 6 Abs.

5 BauGB am ........... 2003 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Die
80, Anderung des Flachennutzungsplanes ist damitam ............. 2003 wirksam geworden.
Sogel, den .......... 2003 e

{Samtgemeindeburgermeister)




Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 90. Anderung
des Flachennutzungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sdgel, den .......... 2004 e
(Samtgemeindebirgermeister)

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 90. Anderung des Flachennutzungsplans
sind Ménge! der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

-

Ségel, den .......... 2010 e

l

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: ALK M1:5.000

Herausgegeben vom Katasteramt Meppen. Vervielfaltigungserlaubnis erteilt fur die
Samtgemeinde S6gel durch das Katasteramt Meppen.

Planzeichenerklarung

Gem4B der Verordnung Ober die Ausarbeltung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzVv 90) vom
18.12.1990 und der Baunutungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132)

1. Art der baulichen Nutzung

/ﬁ - Wohnbauflachen
ik

2, Sonstige Planzeichen

ﬁ' R+t |.i Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
e ' zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T
Y Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen

| schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Pa & ad Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
_'l 90. Anderung des Flachennutzungsplans

Hinweis: -nachrichtliche Obernahme-

Das Plangebiet liegt in der Nihe des SchieBplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere Schielidrm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine
bestandsgebundene Situation mit drilicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anitagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche
wegen der Lirmemissionen geltend gemacht werden.
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Erlduterungsbericht

zur 90. Anderung des
Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sdégel

Mitgliedsgemeinde Sogel

90.1. Wohnbaufléchen
90.2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
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Erlduterungsbericht

zur 90. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel in der
Mitgliedsgemeinde Sogel, Landkreis Emsland
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. Lage und Abgrenzung des Gebietes
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2.2. GréRe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.3. Inhalt der Plandnderung

2.4. Ziel und Absicht der Planénderung
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3. Hinweise
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7. Abwigung

8. Verfahrensvermerke



1. Wohnbaufldchen (Plangebiet 90.1.)
1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet 90.1. der vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel befindet sich im Westen der Mitgliedsgemeinde Ségel. Die
Flache liegt sudlich der LandessraBe L 53 und éstlich der GemeindestraRe ,Hinterm
neuen Land". Die genaue Abgrenzung des Plangebietes 90.1. ergibt sich aus der
Darstellung in der Planzeichnung.

1.2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

1.2.1. GroRe des Gebietes

Die vorliegende 90. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel
(Plangebiet 90.1.) umfasst eine Fliche von insgesamt 19,9 ha westlich der
bebauten Ortslage der Gemeinde Sogel.

1.2.2. Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes stellen sich (berwiegend als
landwirtschaftliche Nutzftachen in Form von Weide- und Ackerflachen dar.

Die bebaute Ortlage der Gemeinde Ségel schlieRt siidlich sowie &stlich des
Plangebietes an. Westlich wird das Plangebiet durch den Wirtschaftsweg ,Hinterm
neuen Land” abgegrenzt. Die Landesstrale L 53 verlauft nérdlich der dargesteliten
Wohnbaufldchen. Auf der nérdlichen Seite der Landesstrale L 53 befindet sich ein
weitausgedehntes Wohnbaugebiet.

Landwirtschaftliche Hofstellen sind im Umfeld des Plangebiets nicht vorzufinden.

Der Schitzenplatz mit SchieRsportanlage liegt ca. 200 m nérdlich der dargesteliten
Wohnbauflachen.

1.2.3. Planerische Vorgaben
1.2.3.1. Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes sind im Ursprungsplan des Flichennutzungsplanes
als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Darilber hinaus befindet sich das
Plangebiet 90.1. in einem ,Gebiet zur Sicherung groRréaumiger Wasservorkommen®.
Die sudlich sowie teilweise 6stlich angrenzenden Flachen sind bereits als
Wohnbaufldchen dargestellt. Die nérdlich verlaufende Landesstrale L 53 ist als
Verkehrsflache, hier: iiberdrtliche StraBe, ausgewiesen.

1.2.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von
2000 wird das Plangebiet dem Siedlungsbereich zugeordnet. Der Planbereich liegt
darUber hinaus in einem Vorsorgegebiet fiir Trinkwassergewinnung.

Die noérdlich verlaufende Landesstrae L 53 sowie die Trasse einer méglichen
Ortskernentlastungsstrale (erforderlich, bedarf weiterer Abstimmung) unmittelbar
ostlich des Plangebietes ist als ,HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung®
gekennzeichnet.



In der Raum- und Siedlungsstruktur wird die Gemeinde Ségel als Grundzentrum
eingestuft und unter anderem als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten gekennzeichnet.

1.2.3.3. Landschaftsrahmenplan

In Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten bzw. fur den Naturschutz
wertvollen Gebiete im Anderungsgebiet sowie in der unmittelbaren Umgebung vor.
Des Weiteren sind keine Darstellungen im Landschaftsrahmenplan vorhanden, die

das Plangebiet betreffen.
(Quellen: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

1.2.3.4. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet keine Aussagen getroffen.
(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3110 Stgel, M. 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

1.2.3.5. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche im Plangebiet vor.
Ebenfalls sind keine 8kologisch und/oder naturwissenschaftlich wertvollen Gebiete
vorhanden.

1.3. Inhalt der Plandnderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes 90.1. werden als ,Wohnbauflachen®
dargestellt. Eine differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung der Bauflichen ist im Bebauungsplan zu erarbeiten. Eine Darstellung des
MaRes der baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen und bleibt der
verbindlichen Bauleitplanung somit vorbehalten.

Auf Grund zu erwartenden Larmimmissionen ausgehend von der Landesstralle L. 53
sowie des Schiitzenplatzes sind Teilbereiche als ,Flache flr
Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes® Giberlagernd
dargestellt.

1.4. Ziel und Absicht der Plandnderung
1.4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Sogel will als Triger der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflachen stirken. Seit Inkrafttreten des urspriinglichen Flachennutzungsplanes
aus dem Jahre 1979 konnte sich inshesondere die Gemeinde Sdgel als
Grundzentrum im landlichen Raum in der Bevdlkerungsentwicklung positiv stérken.
Der Bedarf an Wohnbauflachen fir diese starke Zuwachsstrémung wurde durch die
Bereitstellung von Baugrundstiicken im Westen und Norden der Gemeinde Ségel
gedeckt. Auf Grund einer gesteuerten Streuung bei der Bauplatzvergabe konnte
einer "Getto" Bildung entgegengewirkt werden. Die Integration der Neubirger und
besonders der Aussiedler wurde hierdurch positiv beeinflusst. Dariiber hinaus wurde
eine Entfremdung der Eigenbevdlkerung in der Gemeinde vermieden.

Das Bedirfnis der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen sowie ihrer
nachwachsenden Generation, in einer zukunftssicheren bzw. vertrauten Umgebung



unter Wahrung einer sozialgerechten und sozialvertraglichen Umwelt miteinander zu
leben, setzt voraus, dass auch weiterhin ausreichende Wohnbauflachen vorgehalten
werden. Die bisher zur Verfugung stehenden Wohnbauflichen im Westen und
Norden der Gemeinde S&gel sind volistandig erschépft bzw. kénnen den
erforderlichen Bedarf nicht standhalten, so dass die Darstellung weiterer
Wohnbaufldchen von den Birgern angeregt und gefordert wird. Die Samtgemeinde
Sogel sieht hier das Erfordernis, gemaRk § 1 BauGB das dargestellte Plangebiet in
der Gemeinde Sogel als Wohnbaufliche darzustellen. Gleichzeitig sollen
Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt und zu erhaltende
Landschaftsbestandteile gesichert werden. Darliber hinaus soli die Einbindung der
Wohnbauflache in das Landschaftsbiid erreicht werden.

1.4.2. Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 90. Anderung des Fiachennutzungsplans maochte die
Samigemeinde Ségel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung
weiterer Wohnbauflachen im Westen der Gemeinde Ségel erzielen. Die
ausgewiesene Wohnbaufliche soll der Gemeinde Sogel zur Deckung des
mittelfristigen Wohnraumbedarfs dienen. In der Gemeinde Ségel wurden in den
vergangenen Jahren durchschnittlich ca. 25 Baugrundstticke pro Jahr an Bauwillige
vergeben. Nach den zur Zeit vorliegenden Vorentwurfsplanungen des
Bebauungsplanes konnten aus der dargestellten Wohnbaufliche ca. 190
Baugrundsticke entwickelt werden. Mit dem vorliegenden Plangebiet wére somit der
mittelfristige Flachenbedarf fur vier bis finf Jahre gedeckt.

1.4.3. Standortwahl

Die Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgte in Gemeinde Ségel iberwiegend im
Norden und Westen zwischen der - L 51 - ,SigiltrastraBe” und der - L 54 - ,BerRener
Stralle”. Auf Grund der hier festgesetzten Baugebiete konnte die Orislage der
Gemeinde Sogel im stidwestlichen Bereich arrondiert werden.

Mit der vorliegenden Planung ist beabsichtigt, den vorhandenen Siedlungsansatz im
Westen der Gemeinde Stgel! weiter fortzufilhren. Zur Arrondierung der Ortslage wird
der Freiraum im Bereich des ,Galgenberg/Am hohen Esch* einer Wohnbebauung
zugefihrt.

Die Gemeinde Sogel konnte die Flachen bereits teilweise erwerben und somit die
Realisierbarkeit der Planungsabsicht sichern.

Der Standort der dargesteliten Wohnbaufliche beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Westen der Gemeinde Ségel
eine glnstige und wirtschaftiche sowie kurzfristig zu  erstellende
ErschlieBungsméglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen vollzogen. Die Flachen sind somit fur die
Schaffung von mittelfristig benstigtem Wohnraum geeignet. Die Fortfihrung des
bereits vorhandenen Siedlungsansatzes im Westen der Gemeinde Ségel entspricht
den Erfordernissen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung.

1.5. ErschlieBung

1.5.1. VerkehrsmiRige ErschlieRung



Das Plangebiet soll Uber eine geplante HaupterschlieRBungsstraBe an die L 53
angebunden werden. Als mogliche Trasse dieser Zuwegung wird der ostliche
Wirtschaftsweg gesehen.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraen werden innerhalb der
Bauflachen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
ermoglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum far
die Leitungsfihrung zu berlcksichtigen.

1.5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel
angeschlossen. Die Abwésser aus dem Plangebiet werden der Klaranlage in Ségel
zugefithrt. Auf eine ordnungsgemafie Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider o.4.; vergl. Arbeitsblatt A 115 ATV)
zu bericksichtigen.

1.5.3. Oberflaichenwasser

Auf Grund des mittleren Durchldssigkeitswertes des anstehenden Bodens ist eine
ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegeiten Flachen anfallenden
Oberflachenwassers iiberwiegend uneingeschrankt maéglich. Einer Versickerung des
Oberflaichenwasser wird hierbei grundsatzlich Vorrang vor einer Ableitung
eingerdumt. Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten Stellplétze, deren
Zu- und Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern. Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflaichenwasser ist
ebenfalls auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern. Das
anfallende Oberflichenwasser der 6ffentlichen SfraBen wird soweit dieses
erforderlich ist unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften abgeleitet und dem
ortichen Vorfluter zugefihrt. Es wird auf eine sparsame Versiegelung der
Bauflachen hingewirkt. Fir die Ableitung bzw. Versickerung werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fir die
Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser oder in das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustindigen Wasserbehérde einzuholen ist. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein hydraulischer Nachweis bezlglich
der schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers erfolgen.

1.5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Himmling"
mit Sitz in Werlte erfolgen.

1.5.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustédndigen
Telekommunikationstréger.

1.5.6. Energieversorgung



Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

1.5.7. Sonstige ErschlieBung

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regein -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt.
Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samigemeinde Stigel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfligung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils guitigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Mullabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufithren.

1.6. Immissionen
1.6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schiellplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Stgel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieRplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaBig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-L4rm und in der
VDI-Richtlinie 2058 Bl 1 angegebenen Werte (berschreiten kénnen. Diese
Larmemissionen sind aus folgenden - Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortstibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Ldrmemissionen
sind bekannt. Die L&rmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adéquanz erreicht. Die Eigentiimer und kinftigen
Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden . auf diese Sachlage
ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, daR die
Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungsbetriebes: akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive Schallschutzmanahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht méglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten  baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive Schallschutzmafnahmen geitend
gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser
Sachlage. Sie schltzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen soweit technisch
mdglich gegen die Immissionen."

1.6.2. StraRenverkehrsiarm



Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stdlich der Landesstrae L 53. Es wurde
daher eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der L 53
innerhalb des Plangebietes nach DiN 18005 durchgefiihrt. Diese Berechnung erfolgt
auf Grundlage einer Prognose fir das Jahr 2010.
Verkehrsdaten nach Angabe des Stralenbauamtes Lingen an der Zahistelle 0597:
DTV 4.542 Kfz/24h
ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgende Prognose:
DTV 4.800 Kfz/24h bzw. Mtags =288Kfz/h;p=13%

Mnachts = 38Kfzh;p=13%

der Mittelungspegel L 25/m fur StraBenverkehr betragt nach DIN 18005, Teil 1,
Formel 5:

tags L25/m  =65,0dB(A)

nachts L25/m =56,2 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fur unterschiedliche Stralenoberflichen
L StrO =.-0,5 dB(A)

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspegel
bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 53

tags Lr = 64,5 dB(A)

nachts Lr = 55,7 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte flir ein WA-Gebiet von 55/45 dB(A) nach
DIN 18005 bei Strallenldarm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der L
53 erkennbar tberschritten (9,5 dB tags/10,7 dB nachts).

Zur Einhaltung der Werte ist daher die Anlage eines Larmschutzwalles entlang der
Landesstrale L 53 vorzusehen. Parallel zur L 53 ist hierfur eine ca. 50 m breite
.Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes®
dargestelit. Zur Erreichung eines ausreichenden Abschirmwertes von ca. 11 dB ist
hier eine Wallhthe von mehr als 3,00 m ab O.K. Fahrbahn L 53 erforderlich. Bei der
dargestellten Ausdehnung der Wohnbauflache wirde der Wall eine Léange von ca.
300 m erreichen. Dieses konnte dazufiihren, dass eine derartig hohe und lange
Schallschutzanlage auf naheliegende Wohnbaugrundstiicke erdrickend wirkt. Im
Bebauungsplanverfahren sind daher Mafinahmen zur Einhaltung der Larmwerte bei
geringerer Wallhhe zu untersuchen. In Betracht kommt hierbei neben einem
groReren Abstand der geplanten Wohnbaufliche zur L 53 auch ggf. eine
Nutzungsbeschréankung im Dachgeschoss der spéateren Wohngebdude. Darliber
hinaus sind erhebliche Veranderungen der Verkehrsstrome im Nahbereich der
Ortslage Ségel nach Fertigstellung einer geplanten Ortskernentlastungsstrasse zu
erwarten.

1.6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen
Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes L&rm-,. Staub- und Geruchsimmissionen durch eine

ordnungsgemaRe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kénnen.

1.6.4. Festplatz mit SportschieRanlage



Das Plangebist liegt ca. 200 m siidéstiich des vorhandenen Festplatzes mit
SportschieBanlage des Schiitzenvereins Ségel e.V.. Auf dem Festplatz findet
alljighrlich das traditionelle Schutzenfest sowie gelegentiiche Festveranstaitungen
statt. Die SportschieBanlage wird wéchentlich durch den Verein genutzt.

Auf Grund der Entfernung von ca. 200 m wird davon ausgegangen,.dass innerhalb
des Plangebiets Larmimmissionen nur bedingt und zeitlich begrenzt auftreten
kénnen.

Zur Einhaitung der schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb des Plangebietes
gemall TA-L&rm sind daher ,Flachen fur Nutzungsbeschrinkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes” entlang der L 53 in 50 m Breite dargestelit. Im
Bebauungsplanverfahren sind hieraus Nutzungsbeschriankungen zu entwickeln, die
den Anforderungen der TA-L&rm entsprechen.

1.6.5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaB § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NAbfG) des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdichtig anzusehen.

Nach Prifung der im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfassten
Altablagerungen  ist festzustellen, dass keine ,Altlasten® im o. g.
Untersuchungsbereich vorzufinden sind.

AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Berucksichtigung von Altablagerungen, Aitlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und Priffung der vorhandenen
Unteriagen eine Beeintrachtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

1.7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
1.7.1. Naturrdumliche Einordnung

1.7.1.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumiich in der Borger-Sand-Geest, die sich im Nord-
HUmmling innerhalb der Haupteinheit Ségeler Geest (Hiimmling) befindet.

Flach gewdibte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende Geestriicken bestimmen
diesen Naturraum. Wéhrend im Norden bei Bérger reine, trockene, meist bis zu Hei-
depodsolen gebleichte Sandbéden (z.B. Flugsand) vorherrschen, sind die B&éden im
Stden besonders um Werperloh und Ségel (Anderungsgebiet), haufiger anlehmig
oder enthalten zumindest lehmigen Untergrund und sind dadurch oft frisch bis feucht
und weniger podsoliert. Die natiirlichen Waldgesellschaften sind auf den reinen
Sandbdden Stieleichen-Birkenwélder, auf den lehmreicheren Béden Buchen-
Traubeneichenwaéider. Sie sind heute nur noch in kleinen Resten erhalten.

Die lehmfeuchten Béden sind in den Mulden des schwach hiigeligen Geléndes hau-
fig staufeucht und bergen hier die Standorte feuchter Eichen-Birkenwélder. Das
ganze Land, insbesondere aber der nérdliche Teil, war lange Zeit hindurch von
Heide bedeckt. Heute nehmen die ehemals umfangreichen Heideflachen einen
kleinen Raum ein und sind in Ackerflachen oder in ausgedehnte Nadelforsten - meist



Kiefernbestidnden - umgewandelt worden. Ackerflachen bestimmen vorwiegend die
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Grinland fehlt fast vollkommen.
{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

1.7.1.2. Boden

Das untersuchte Gebiet liegt in einer grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geestlandschaft. Es kommen maBig trockene bis frische, ortlich staunasse, meist
steinige, lehmige Sandbéden mit Lehm im Untergrund, ortlich auch im Unterboden
VOr.

Laut der Bodentbersichtskarte sind die glazifluviatilen Ablagerungen von einem
Plaggenesch Uberlagert.

{Quelle: Karten des Naturaumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Hannover, 1977 und Niedersachsiches Landesamt fir Bodenforschung, Bodentibersichtskarte M.
1 : 50.000, 1997)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Pirckhauer - Erdbohrstock bis
zu einer Tiefe von 1 m durchgefahrt.

Es wurden drei Bohrungen durchgefihrt (siehe Anlage 1). Das Bodenprofil weist den
fur Eschflichen typischen machtigen humosen Oberboden auf. Eschbdden sind
kulturhistorisch wertvolle Béden.

1.7.1.3. Klima

Das Anderungsgebiet zahlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestempe-
ratur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschu von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa
220 Tagen ist relativ lang.

{(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1:200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

1.7.1.4. Potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich des Buchen-Traubeneichenwaid-Gebietes der
Lehm- und Flottsandbéden des niederséchsischen Tieflandes. Ortlich kommen auch
frische bis feuchte Eichen-Hainbuchenwélder vor. Heute herrscht eine
landwirtschaftliche Nutzung vor.

Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich vornehmlich aus den nachfolgenden,
potenziell natlrlichen Gehdélzen zusammen:

Baumschicht:

Buche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Strauchschicht:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeiliblaft - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

(Quellen: Karte der potenziell natiirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm



Niedersachsen, 1978, M. 1 : 500.000 und Fritz Runge; Die Pflanzengesellschafien Mitteleuropas, 1986)
1.7.1.5. Landschaftsbild

Das Anderungsgebiet liegt westlich der Ortslage von Ségel. Im Norden wird es von
der Wahner Stralle, im Westen von der StraRe "Hinterm neuen Land" und im Stden
von der StralBe Torffehnsweg begrenzt. Entlang der &stlichen Grenze verlauft ein
weitestgehend unbefestigter Weg.

Das Landschaftsbild wird durch groRflichige Ackernutzung gepragt. Entlang der das
Gebiet umgebenden Stralen sind Strauch- und Strauch-Baumhecken vorhanden,
die den optischen Rahmen um das Anderungsgebiet darstellen. An der StraRe
"Hinterm neuen Land" verl&duft abschnittsweise beidseitig eine Strauch-Baumhecke,
in der die Erle dominiert. Paralle! zur éstlichen Hecke veriauft darliber hinaus ein
aufgeweiteter Graben mit Rohrkolbenbewuchs an der Grenze zum Plangebiet.
Angrenzend zum nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist im
Einmindungsbereich der Strale "Hinterm neuen Land" auf die Wahner StraRe ein
feuchtes Sukzessionsgehdlz aus Erle, Weide und Birke vorhanden. Der
Gehéizbestand vermittelt einen naturnahen Eindruck.

Im westlichen und stidlichen Teil des Plangebietes sind kleinparzellierte
Weideflaichen vorhanden. Dariliber hinaus stoBen umgeben von den
landwirtschaftlichen Nutzflichen zwei schmale Weihnachtsbaumkulturen an die
Strafie "Hinterm neuen Land". Diese Geholzstreifen stellen aufgrund ihrer geringen
GroRRe kaum sichtverschattende Elemente dar. Inmitten des nordwestlichen Teiles
des Anderungsgebietes ist entlang eines ehemaligen Wegegrundstiickes umgeben
von Acker eine Strauch-Baumhecke vorhanden. Die Hecke weist einen
geschlossenen Bestand auf. Die vorhandenen B&dume sind nicht aufgeastet worden.
Besonders das Landschaftsbild pragend sind einige machtige alte Eichen. Sie sind
weithin sichtbar. Ostlich des Anderungsgebietes befindet sich umgeben von Acker,
ein in Aufbau befindliches neues Wohngebiet. Aufgrund des fehlenden Griins und
der exponierten Lage ist dieses Baugebiet nicht in die Landschaft eingebunden und
wirkt sich derzeit besonders nachteilig auf das Landschaftsbild aus.

Die nérdlich und stdlich des Anderungsgebietes an den StraRen gelegene
Wohnbebauung ist weitestgehend durch Strauch-Baumhecken eingegriint. Auch die
sich dstlich an die bereits auRerhalb des Plangebietes gelegenen Ackerflachen
anschlieBende &ltere Wohnbebauung Sogels ist durch Gehélzstrukturen eingegriint.

1.7.2. Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet umfaRt eine Flachengrofie von etwa 19,9 ha.

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf Grundiage des Kartierschlussels fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschltis-
sel. Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2. Eine Artenliste
ausgewdhlter Biotope gibt die Anlage 3 wieder.

Acker (A)

Die ackerbauliche Nutzung nimmt den gréten Flachenanteil des Plangebietes ein.
Sie grenzt an die Wahner Stralle, die StraBe "Hinterm neuen Land" den
"Torffehnsweg" sowie einen Feldweg. Darlber hinaus sind kieinflachige
GriUnlandparzellen und Weihnachtsbaumkulturen angrenzend zu den Ackerschlagen
vorhanden. Inmitten der Ackerflur ist im Nordwesten des Plangebietes eine alte
Strauch-Baumhecke vorhanden.

Intensivgranland (Gl)
An die Strale "Hinterm neuen Land" grenzt umgeben von Ackerfliche und einer



Weihnachtsbaumkuitur kleinparzelliertes Griinland an. Das Grinland wird als
Mahweide und Weide genutzt.

Weitere Weideflachen befinden sich im Siiden des Plangebietes angrenzend an den
Torffehnsweg. Diese Flachen werden in Nord- Stdrichtung von Feldwegen unterteilt
bzw. begrenzt.

Die Grasnarbe der Grinlandfiachen ist relativ artenarm. Aufgrund der mehrheitlich
intensiven Beweidung mit Pferden, dominieren tritt- und verbissfestere Arten. Neben
den vorherrschenden SuBgrasern wie Honiggras, Jéhriger Rispe und Deutschem
Weidelgras sind krautige Arten wie WeiR-Klee, Stumpfbiatiriger Ampfer, Acker-
Kratzdistel und Kriechender Hahnenful? haufiger.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Im nordwestlichen Teil der Ackerflur ist in Verldngerung einer von der Strale
"Hinterm neuen Land" abzweigenden Feldzufahrt eine Strauch-Baumhecke
vorhanden. Beidseitig grenzt Acker an. In der Baumschicht der Hecke ist neben der
Eiche die Birke vertreten. . Die Strauchschicht wird von Spétblithender
Traubenkirsche, Holunder, Zitterpappel, Weide und Brombeere gebildet. Die
innerhalb der Hecke vorhandenen (Uberhéalterartigen Eichen haben einen
Stammdurchmesser von ca. 80 - 90 cm und eine weit ausladende Krone.

Unbefestigter Weg (DW)

Die 6stliche Grenze des Plangebietes bildet ein Feldweg. Der Weg verbindet die
Wahner StraBe mit dem Torffehnsweg. Im nérdlichen Abschnitt ist er im Zuge der
Entstehung des Neubaugebietes mit Schotter befestigt worden. Der iibrige Abschnitt
des Weges wird nahezu vollstandig von einer Gras- Krautvegetation bedeckt.
Weitere kurze Graswege befinden sich im Siiden angrenzend zu Griinlandflachen
und im Norden abzweigend von der Strae "Hinterm neuen Land". In der Grasnarbe
dominieren jeweils Arten wie . BeifuB, Vogelknéterich, Herbstiéwenzahn,
Breitwegerich, Ackerkratzdistel, Stumpfbiattriger Ampfer, Knéuelgras, Jahrige Rispe
u.a. h&ufig vorkommende Arten.

Weihnachtsbaum-Plantage (EBW)

Angrenzend an die StraRe "Hinterm neuen Land" werden zwei schmale Flurstiicke
als Weihnachtsbaum-Plantage genutzt. Die Flachen grenzen an Acker und
Griinland. Die angepflanzten Baume sind etwa 1,8 bis 2,5 m hoch. Zwischen den
Biaumen Iist ein artenarmer Gras-Krautbewuchs aus Quecke, Brennnessel,
Stumpfblattrigem Ampfer u.a. vorhanden.

1.7.3. Bestandsbewertung

Im folgenden wird die untersuchte Flache auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung (Niederséchsi-
scher Stadtetag, 1996) bewertet.

Acker (A) ‘
Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Maschinen
und Gerate. Dies fohrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer
wiederkehrenden Bearbeitungsschritte - verursachen eine Einschrénkung der
Bodenlebewesen. Optimale Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von
Dinger und Pestiziden erzielt. Dies filhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und
Fauna. Durch den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert
und Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.

Die Ackerflachen (A) werden mit einem Wertfaktor von 1 berlicksichtigt. Bei den
Ackerfliachen mit dem Eschboden liegt eine Bedeutung des Schutzgutes "Boden"

vor.



Intensivgriinland (G}

Das innerhalb des Plangebietes gelegene Griinland wird intensiv als Weide und
Méhweide genutzt. Die Grasnarbe ist aufgrund der Bewirtschaftung artenarm.
Auffallig bluhende Krauter, die insbesondere fur Insekten von Bedeutung sind,
fehlen. Die  Grinlandflichen  werden von Intensivhutzungen  wie
StralRenverkehrsfiiche mit angrenzender Wohnbebauung, Ackerfiachen und
Weihnachtsbaumkulturen umgeben. Es k&nnen sich kaum  positive
Wechselwirkungen zwischen dem Griinland und diesen Nutzungen einstellen. Die
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist bei so genutzten und relativ
isoliert gelegenen Griinlandflachen gering. Das Griinland wird mit dem Wertfaktor 2
bewertet.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Hecken fungieren als Riickzugsrdaume und Leitlinien fir Flora und Fauna innerhalb
einer offenen Landschaft. Sie bieten Sing— und Ansitzwarten fur die Végel und
kénnen insbesondere von der Insektenwelt als Lebensraum genutzt werden. Hecken
bilden vielfach Verbindungsiinien zwischen einzelnen gleichartigen Biotopen und
dienen somit zur Verbreitung der Arten. Sie erméglichen einen Genaustausch
zwischen getrennten Populationen und tragen zur Arterhaltung bei. Hecken werden
mit 3 Wertfaktoren eingestuft.

Unbefestigter Weg (DW)

Die unbefestigten Wege haben im Gegensatz zu vollsténdig versiegelten Strallen
keine zerschneidende Wirkung von Lebensrdumen zur Folge. Aufgrund ihres
Bewuchses und der nur verhéltnismagig geringen Nutzungsintensitét stelien sie ein
Biotopverbundelement und damit auch eine Ausbreitungslinie fur Arten und
Lebensgemeinschaften dar. Die Wege werden daher mit dem Wertfaktor 2 bewertet.

Weihnachtsbaum-Plantage (EBW)

Weihnachtshaum-Plantagen kénnen aufgrund ihres nicht standortgerechten
Bewuchses und des geringen Alters der Baume keine positiven Funktionen innerhalb
des Naturhaushaltes {ibernehmen. Innerhalb des hiesigen Naturraums sind kaum
Arten vorhanden, denen diese Pflanzungen einen Lebensraum bieten. Die
Plantagen werden mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

1.7.4. Ermittlung und Beurteilung des Eingriffs

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplan werden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft vorbereitet, die wie folgt abgeschéatzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung einer bisher offenen Flache. Mit der Versiegelung ist grundsétzlich die
Vernichtung von Vegetationsbestdnden und die Zerschneidung von Lebensrdumen
verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundfldchen bewirken des Weiteren
den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der
Bodenwasserhaushalt wird beeintrdchtigt, da die Grundwasserneubildungsrate
verringert wird und es zur Erhéhung des Oberflachenabflusses kommt.

Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit und einem lokalklimatisch
geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur auszugehen.

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes erfolgt durch Versiegelung und Verdich-
tung eine Verminderung des Bodenlebens und eine Verdrangung typischer Arten.

Bei dem Schutzgut Boden handelt es sich um kulturhistorisch wertvollen Esch-
Boden, der weiterhin eine hohe Ertragsfahigkeit aufweist.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehenden
Baukérper hervorgerufen. Mit der Nutzungsanderung wird die Flache, die sich heute



als unbebaute Flache darstellt, vollig verdndert. Um die entstehenden Baukérper
langfristig in die Landschaft einzubinden, ist eine Begriinung erforderlich.

Hinsichtlich der Schutzgiter Lebensgemeinschaften, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild weist das Anderungsgebiet keine besondere Bedeutung auf.
Entscheidend fiir die Erheblichkeit des Eingriffs sind u.a. die Dauer der Wirkung des
Vorhabens und die GréRe der beeintréchtigten Flache. Zusammenfassend sind die
sich ergebenden Beeintrachtigungen als erheblich fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild einzustufen.

1.7.5. Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Manahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfithrung den  Eingriffstatbestand gem. § 21
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im fol-
genden aufgelistete MaBnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges Mal reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigungen kompensiert
werden.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes (lberwiegen. Dieses ist. in den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niedersachsisches Naturschutz-
gesetz (NNatG) erfullt sind. Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvollen Ele-
mente, die als selten oder geféhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen
werden und die Belange der Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer &ffentlicher
Belang sind, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zulassig.

1.7.6. KompensationsmaBnahmen

1.7.6.1. VermeidungsmaRnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu vermeiden, werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan
festgesetzt. Diese werden beschrieben und entsprechend der kinftigen Wertigkeit
mit einem Wertfaktor nach dem Stadtetagmodeli belegt.

» Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gem. § 19 BauNVO nicht tiberschritten werden.

Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandecberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heildt, fur die
verbleibenden 60 % der Grundstiicksfliche, die weder Gberbaut noch versiegelt
werden darf, wird eine Begriinung als Gartenflache erfolgen.
Die Freiflachen (Y) stellen ein Potential fur Flora und Fauna innerhalb des kiinfti-
gen Wohngebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas bei. Der nicht
Uberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzungen Uberlagern, mit 1
WF bei der Bilanzierung ber{icksichtigt.



» Das als unbelastet geltende Dachflachenwasser und das anfailende Oberfla-
chenwasser der befestigten AuBenflachen soll nach Mdéglichkeit auf dem Grund-
stick ober— oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefilhrt. Dies trégt zur Erhaltung
der Grundwasserneubildungsrate bei. _

Ausgenommen hiervon ist eine Nutzung des Dachflichenwassers flir die
Brauchwasserversorgung.

1.7.6.2. Interne Kompensationsmanahmen (AusgleichsmaBnahmen)

Als Ausgleich fir die Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt.
Diesen MalRnahmen wird nach einer textlichen Beurteilung ein Wertfaktor nach dem
Niedersachsischen Stadtetagmodell zugeordnet:

e Das. entstehende Wohnbaugebiet soll durch eine Hecke aus B&umen und
Strauchern der potenziell natirlichen Vegetation in die offene Landschaft sowie
gegeniber vorhandenen StraBenverkehrsflachen eingebunden bzw. abgeschirmt
werden. Entlang der &duleren Grenzen werden 5 - 20 m breite Gehdlzstreifen
entstehen. Darliber hinaus wird entlang der nérdlichen Grenze ein bepflanzter
Larmschutzwall angelegt. Innerhalb des geplanten Wohngebietes wird durch die
Anlage von Strauch-Baumhecken entlang von Nutzungsgrenzen eine
angemessene Durchgriinung sichergestellt. Die Gehdlzstreifen bilden insgesamt
einen harmonischen Ubergang zu den sich jeweils anschlieBenden Nutzungen.

In unbebauten Bereichen stiellen sich zwischen den Siedlungsgehélzen und der
angrenzenden  Nutzung  vielfiltige  Wechselbeziehungen ein.  Die
Siedlungsgehtize stellen einen Lebensraum sowie ein Nahrungs- und
Rickzugshabitat insbesondere fir an den Siedlungsraum angepasste Arten dar.
DarGber hinaus stehen sie im Biotopverbund mit den das Plangebiet
umgebenden Gehdélzen und Graben.

Die Geholzsireifen (HSE) werden bei der Eingriffsbilanzierung mit dem Werifaktor
3 beriicksichtigt.

« Von den Straenverkehrsflichen werden mindestens 20 % nicht versiegelt und
sind als StraBenbegleitgriin zu entwickeln. Im Bereich der unversiegelten Flachen
sollen StraRenb&dume gepflanzt werden. Die Stralenbdume gehen im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung als Ausgleichsma3nahme ein. Das Stralenbegleitgriin
fragt zur Ein- und Durchgrinung des Wohngebietes bei. Es sollen
standortgerechte Hochsidmme der potenziell natrlichen Vegetation gepflanzt
werden. Sie verbessern das Kieinklima im Plangebiet und werden mit dem
Wertfaktor 2 beurteilt.

1.7.8. Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingrifie und
Maflnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfar wird die "Arbeitshilfe zur Emmittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
in der Bauleitplanung des Niedersichsischen Stadtetages” zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in qm x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintréchtigt werden. Diese Biotope wurden unter der Ziffer 4 beurteilt



und mit einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren

multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.

* Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wertfaktor | Werteinheit
Acker (A) 159.588 gqm 1 WF 169.588 WE
Intensivgrinland (Gl) 33.717 gm 2 WF 67.434 WE
Unbefestigter Weg (DW) 3.015 gm 2 WF 6.030 WE
Strauch-Baumhecke (HFM) 480 gm 3 WF 1.440 WE
Weihnachtsbaum-Plantage (EBW) 2.200 gm 1 WF 2.200 WE
Gesamtflache: 199.000 qm
Eingriffsflichenwert: 236.692 WE

Auf der Eingriffsfliche ist ein Eingriffsflichenwert von 236.692 Werteinheiten
vorhanden.

Unter den Ziffern 1.7.6.1 und 1.7.6.2 wurden Kompensationsmalnahmen aufgefiihrt
und entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in
der nachfoigenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefUhrten Nutzungsarten /
Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben

dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Wohngebiet (GRZ 0,4) 152.820 gm - -
versiegelt (40%), (X) 61.128 gqm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60%), {Y) 91.692 gm 1 WF 91.692 WE
Pflanzstreifen (HSE) 25.300 gm 3 WF 75.900 WE
Larmschutzwall (HSE) 3.900 gm 1 WF 3.900 WE
Strafenverkehrsflache 16.980 gm = -

versiegelt (80 %), (X) 13.584 gm 0 WF 0 WE

StraBenbiume (20%), (HE) 3.396 gm 2 WF 6.792 WE
Gesamtfliche: 199.000 gm
Kompensationswert: 178.284 WE

Auf dem Plangebiet liegt Kompensationswert in der rechnerischen

Gréenordnung von 178.284 WE vor.

Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert (236.692 WE)
entsteht ein Kompensationsdefizit von 58.408 WE. Durch die beschriebenen
Vermeidungsmalnahmen werden, soweit moglich, Eingriffe in den Naturhaushalt
vermieden. Die Eingriffe kénnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Berucksichtigung
der Vermeidungs- und AusgieichsmaBnahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit.
Es ist daher eine externe KompensationsmaBnahme notwendig. Diese



Kompensationsmanahme soll die gestérten Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher
Art und Weise wieder herstellen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden (kuiturhistorischer Eschboden) kann
grundsétziich bei der Uberplanung dieser Fliche nicht vermieden werden. Ein
Ausgleich bzw. die Wiederherstellung der kulturhistorischen Bedeutung ist nicht
moglich, so dass fur das Schutzgut Boden keine besonderen Ausgleichs- und
Kompensationsmafnahmen vorgesehen sind.

1.8. Umweltvertriglichkeitspriifung

Nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 21. Februar
1990 zul. geéndert am 27. Juli 2001 besteht fir in der Anlage 1 zum UVPG
aufgefiihrte Vorhaben eine UVP-Pilicht, wenn die zur Bestimmung seiner Ant
genannten Merkmale vorliegen (§ 3 Abs. 1 Satz 1 UVPG).

Mit der vorliegenden Planung ist ein Wohngebiet mit einer GréBe von ca. 19,9 ha
dargestellf. Fir StraBen und Uberbaubaren Flichen ist mit einer Versiegelung in der
GroBenordnung von etwa 7,5 ha auszugehen. Die Versiegelung von insgesamt ca.
75.000 m? Uberschreitet den nach Anlage 1, Punkt 18.7 UVPG zur allgemeinen
Vorpriifung im Einzelall verpflichtenden Priifwert von 20.000 m2. Die allgemeine
Vorprifung istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchzufiihren.

Es ist geplant, die ausgewiesene Wohnbaufidche in Teilabschnitten verbindlich im
Rahmen der Bauleitplanung festzusetzen. Vorsorglich wird bei der jetzt vorliegenden
Flachennutzungsplananderung eine allgemeine Vorprifung vorgenommen, die
spater bei den hieraus entwickelten Bebauungsplénen beigefugt werden kann,

Mit Hilfe der in der Anlage 2 des UVPG genannten Kriterien ist daher die mogliche
Beeintréchtigung einzelner Schutzgiter zu priffen und die Erforderlichkeit einer
Umweltvertraglichkeitspriffung fiir das Vorhaben festzustellen.

In der Anlage 5 ist eine allgemeine Vorpriifung des Vorhabens durchgefithrt worden.
Demnach sind Auswirkungen im Bereich des Bodens vorhanden. Zudem wird die
Erholungswirkung der Landschaft verandert. Die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind ausgleichbar. Es entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen,
die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern.

2. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Plangebiet 90.2.)

2.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das dargestelite Plangebiet der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sogel, hier: 90.2. ,Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft" liegt stiddstiich der Gemeinde Ségel
und grenz unmittelbar an die Nordradde. Die genaue Lage des Plangebietes ergibt
sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2.2. GréRe und vorhandene Nutzung des Gebietes
2.2.1. GréBe und vorhandene Nutzung des Plangebietes
Das dargestelite Plangebiet 90.2. umfasst eine Flache von 3,0444 ha der

Gemarkung Soégel.
Die Fléche liegt unmittelbar westlich der Nordradde und wurde bisher



landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.
2.2.2, Bisherige Darsteflung der Plangebiete im Flidchennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes 90.2. ist im noch galtigen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Sogel als ,Flache fiur die Landwirtschaft® dargestellt. Als
nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
grordumiger Wasservorkommen hingewiesen.

Im Verfahren zur 85. und 87. Anderung des Flachennutungsplanes wurden die
ndrdlich angrenzenden Flachen bereits als ,Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargesteilt.

Die &stlich angrenzende Nordradde ist nachrichtlich als Wasserlauf dargesteilt.
Darliber hinaus wird auf die nachrichtliche Kennzeichnung einer geplanten
Verkehrsflache noérdlich des Plangebiets hingewiesen. Die anschlieBend veriaufende
Gleisanlage der Emsléndischen Eisenbahn GmbH ist als Bahnlage nachrichtlich
dargestellt.

2.2.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 2000 weist
das Plangebiet 90.2. als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft sowie fir Erholung aus.
Der Planbereich ist dariiber hinaus als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft
sowie flr Trinkwassergewinnung gekennzeichnet. _
Nérdlich des Plangebiets verlauft die Haupteisenbahnstrecke der Emsléndischen
Eisenbahn GmbH. Die geplante Ortskernentlastungsstrale (stdlicher Teilabschnitt)
der Gemeinde Ségel ist als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung, hier:
langfristiger Bedarf, dargestellt.

2.2.5. Landschaftsrahmenplan

im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001 sind keine Darstellungen
beziiglich des Plangebietes 80.2. vorhanden.

2.2.6. Aussagen der Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden zum Plangebiet 90.2. keine Aussagen getroffen.
2.2.7. Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche innerhalb des
Plangebietes vor. Ebenfalls sind keine 6kologisch und/oder naturwissenschaftlich
wertvollen Gebiete vorhanden.

2.3. Inhalt der Plandnderung

Das Plangebiet 90.2. ist in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung der
Samtgemeinde Sogel als ,Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft’ dargestellt.

2.4. Ziel und Absicht der Plandnderung

Die Samtgemeinde Sdgel hat mit der Darstellung von Wohnbauflachen (Plangebiet



80.1.) westlich der Ortslage in der Mitgliedsgemeinde S&gel bisher anders genutzte
Fl&achen in Anspruch genommen.

Hierfir sind trotz der geplanten internen KompensationsmaBnahmen, die im
Plangebiet 90.1. selbst vorgenommen werden, ErsatzmaRnahmen erforderlich.

Die ErsatzmaBnahmen sollen die gestdérien Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff
betroffenen Raumes in #hnlicher Art und Weise wieder herstellen.

Die Gemeinde Ségel ist hierbei Trager der Manahme und wird die Kompensations-
und Ersatzmallnahmen auf den Flachen des Plangebietes 90.2. in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde durchfithren und sicherstellen.

2.5. Auswirkung auf Natur und Landschaft
2.5.1. Beschreibung und Bewertung der Ersatzflichen

Die Gemeinde Sdégel hat im Rahmen der Flurbereinigung landwirtschaftliche
Nutzflichen erworben, die als externe Kompensationsflichenpool bei der
Bauleitplanung eingesetzt werden sollen.

Der Ersatzflachenpool hat insgesamt eine GréRe von 9,1444 ha. Der ndrdliche Teil
dieses Pools (ca. 6,1 ha) ist in der 85. und 87. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Kompensationsfliche dargestellt. Die sidlich
angrenzende Flache wird im Rahmen dieser Flachennutzungsplanédnderung als
Kompensationsflache ausgewiesen.

Die Fldche hat insgesamt eine GréRe von 30.444 gm und wird als Acker genutzt. Im
Norden grenzen Flachen des Ersatzflichenpools an. Entlang der éstlichen Grenze
verlauft eine schmale, liickige Strauchhecke aus Birke, Eiche und Brombeere. An die
Hecke schlieft sich ein parallel zur Nordradde verlaufender Feldweg an. Siidlich wird
die Kompensationsflache von einer &lteren Strauch-Baumhecke (Eiche, Erle, Birke,
Weide) begrenzt. Im Westen veriauft ein Vorfluter. im Regelprofil mit einseitiger
Strauch-Baumhecke aus Erle, Birke und Brombeere. An diese Hecke schlieRen sich
weitere Ackerflichen an.

Die Kompensationsfldche 2 wird als Ackerflache (A) mit einem Bestandswert von 1
Wertfaktor eingestuft.

2.5.2. Beschreibung und Bewertung der MaRnahmen zur Aufwertung der
Ersatzflichen

Es soll hier, wie auf der nérdlich angrenzenden Flache des Ersatzflachenpools (85.
und 87. Flachennutzugspiandnderung), standortgemaR, entsprechend der Lage an
der Nordradde extensives Griinland entwickelt werden.

Um eine schnelle Bestockung und somit eine geschlossene Grasnarbe zu erhalten,
sollen die Flachen mit einer Grunlandsaatgutmischung fiir nasse Standorte (z.B.
LOBF-Mischung) eingesat werden. Die Verwendung von reinen Wirtschaftsgrasern
wie Weidelgras ist dabei zu vermeiden.

Die Flache ist Uber.eine Dauer von ca. 3 Jahren nach landwirtschaftiichen
Gesichtspunkten (regelméRiges Dingen, regelméBige Bewirtschaftung) als normales
Grinland zu nutzen. Die Entnahme einer Bodenprobe kann hier niahere Auskinfte
Uber den Diingebedarf der Béden geben. Nach ca. 3 Jahren ist die Bewirtschaftung
der Flachen nach einer genauen Beobachtung und Beurteilung der bisherigen
Entwicklung langsam von einer eher intensiven auf eine extensive Form umzustellen.
Die Flache wird im Planzustand aufgrund der Sicherung und Festlegung der
extensiven Nutzung ais mesophiles Griinland méafig feuchter Standorte (GMF) mit 3



Wertfaktoren beurteilt.

Durch die geplanten Mafinahmen entsteht ein grofer zusammenh&ngender
Griniandkomplex an der Nordradde. Die nordlich angrenzende Fidche
(Kompensationsfliche 1 gema® Anlage) ist im Rahmen der 87. Anderung des
Flachennutzungsplanes ausgewiesen und beschrieben worden. Die hier vorhandene
Ackerflache soll zu extensiven Griinland umgewandelt werden (Aufwertung um 2
WF). Von der Flache sind noch 7.984 gm entsprechend 15.968 WE keiner
verbindlichen Bauleitplanung zugeordnet worden.

Innerhalb des Plangebietes 90.2. (Kompensationsflache 2 gemaBl Anlage) ist durch
die Aufwertung um 2 WF ein weiterer Kompensationsiiberschuss von 60.888 WE
zu erzielen.

Insgesamt stehen mit Kompensationsfiéche 1 (7.984 gm) und Kompensationsflache
2 (30.444 gm) durch die Aufwertung um 2 WF 76.856 Werteinheiten zur Verfigung.

2.5.3. Schlussbetrachtung

Durch die beschriebenen VermeidungsmaBnahmen werden, soweit mdglich, Ein-
griffe in den Naturhaushalt vermieden. Die verbleibenden Eingriffe werden zum Teil
durch die internen und externen KompensationsmaBnahmen ausgeglichen. Diese
KompensationsmaBnahmen sollen gestorte Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes wieder herstellen.

Innerhalb des Planbereichs 90.1. liegt ein Kompensationsdefizit von 58.408 WE vor.
Dieses Defizit wurde Uberschligig ermittelt und wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert.

Bei den externen Kompensationsfidchen liegt ein Ist-Wert von 1 WF (Ackerfliche)
vor. Eine Umwandlung zu extensiv genutzten Griinland (Bestandswert 3 WF) ergibt
einen Aufwertungsfaktor von 2 WF. Bei einem Defizit von 58.408 WE ist somit eine
FlachengroRe von 29.204 gm erforderlich, um die verbleibenden Beeintrachtigungen
Zu kompensieren.

Dies bedeutet, dass nach der vorlaufigen Berechnung insgesamt 29.204 gm der
noch zur Verfigung stehenden Kompensationsflachen (Fléche 1: 7.984 gm, Flache
2: 30.444 gm) fur die Kompensation des Eingriffs durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung bereitzustellen sind. Dies ist aufgrund der vorliegenden
Kompensationsflachen des Plangebietes 90.2. mdglich.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs— und externen
KompensationsmaBnahmen geht die Samtgemeinde Ségel davon aus, dass der
durch die 90. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitete Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

2.6, Umweltvertriglichkeit der Planungen

Die bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen der Piangebiete 90.2.
im Bereich der Mitgliedsgemeinde Ségel werden einer intensiven Nutzung entzogen.
insofern wird sich keine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden
Flachen ergeben. Positiv wird sich die Planénderung 90.2. auf die Belange des
Gewdsserschutzes auswirken.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind unter Punkt 2.5. dargelegt.

3. Hinweise

3.1. Archéologische Bodenfunde



Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir archaologische Denkmaipflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 NDSchG).

3.2. Flurbereinigung Ségel

Die Plangebiet 80.1. und 90.2. liegen innerhalb des Flurbereinigungsverfahrens
Sogel. Die dargestellten Wohnbauflachen nebst Kompensationsflachen im Bereich
der Nordradde werden durch die Gemeinde Ségel von den Alteigentimern direkt
erworben, so dass eine Regelung bei der Zuteilung im Flurbereinigungsverfahren
entfallt.

4. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Sogel hat gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig die aligemeinen
Ziele und Zwecke der Planung éffentlich dargelegt. Der Entwurf der. 90. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Stgel wurde gemaR § 3 Abs. 2
BauGB mit Eréuterungsbericht auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

5. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange

An der vorliegenden 90. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Stgel wurden die Behérden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, geman
§ 4 Abs. 1 BauGB frithzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte
durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehérigen Erlduterungsberichtes.
Fur die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Tréagern
6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

6. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlauterungsbericht der 90. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Ségel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-StraRe 39

49751 Ségel
7. Abwigung

Landkreis Emsland
Verfiigung vom 19.11.2002

Unter Ziffer 1.2.3.2 des Erl3uterungsberichtes wird auf die im RROP dargestellte




Ortskernentlastungsstrake unmittelbar dstlich des Plangebietes hingewiesen. Die
genaue Lage der Trasse kann jedoch zur Zeit noch nicht parzellenscharf dargestel't
werden. Im weiteren Bauleitverfahren (Bebauungsplan) werden gemaR
Planfortschritt  der  OrtskernentlastungsstraBe  ggf.  Vorratsflachen  for
Larmschutzanlagen beriicksichtigt.

Ein Hinweis bezliglich ur- oder frihgeschichtlicher Bodenfunde ist unter Ziffer 9.1
des Erauterungsberichtes dargelegt.

Mit dem Bebauungsplan wird eine wasserrechtliche Vorplanung vorgelegt, in der ein
Nachweis beziiglich der &rtlichen Versickerung des Oberflichenwassers dargelegt
wird,

Die sonstigen Auflagen aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden im
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt.

Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406, Denkmalpflege
Verfigung vom 14.11.2002

Unter Ziffer 3.1. des Erlduterungsberichtes ist ein Hinweis beziiglich ur- oder
frihgeschichtlicher Bodenfunde aufgefihrt.

Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserrecht und_ Kiistenschutz (NLWK),

Meppen

Schreiben vom 29.10.2002

Bei der Durchfihrung der Bauleitplanung werden die Bestimmungen des
Niedersachsischen Wassergesetzes eingehalten.

Das Plangebiet ist innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur die
Trinkwassergewinnung dargestellt. Die vorliegende Planung ist mit der vorrangigen
Zweckbestimmung vereinbar.

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitverfahrens werden Festsetzungen uber
Versiegelungsgrad und tatsschliche Nutzung der Flachen getroffen. Eine qualitative
Aussage sowie der Nachweis einer gesicherten Oberflachenentwésserung ist daher
erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung méglich. Hinsichtlich der
Beurteilung zur Vermeidung von Abflussverschérfungen wird hierbei der gesamte
Siedlungsbereich, flr den eine Entwisserung erforderlich ist gewertet. Diesbeziglich
wird auf den zur Zeit in Aufstellung befindlichen Generalentwésserungsplan der
Gemeinde Sdgel hingewiesen.

StralRenbauamt Lingen
Schreiben vom 04.11.2002

Die geplante Ortskernentiastungstrasse soll westlich des Plangebietes verlaufen. Die
genaue Lage der Trasse kann jedoch zur Zeit noch nicht parzellenscharf dargestelit
werden. Im weiteren Bauleitverfahren (Bebauungsplan) werden gemaR
Planfortschritt  der  Ortskernentlastungsstrae  ggf.  Vorratsflachen  flr
Larmschutzanlagen beriicksichtigt.

Beziiglich der Punkte 1 bis 6 wird festgestellt, dass im Bebauungsplanverfahren die
dargelegten Auflagen beriicksichtigt werden.

Im Erlauterungsbericht wird unter Punkt 1.5.1. die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes dargelegt. Als mogliche Trasse einer HaupterschlieBungsstralle wird
der 6stliche Wirtschaftsweg angesprochen. Eine direkte Anbindung des Plangebietes
zur geplanten Oriskernentlastungsstrae ist nicht vorgesehen. Im o. g. Schreiben
wird irrtimlich von dem westlichen Wirtschaftsweg ausgegangen.



Landwirtschaftskammer Weser-Ems

Schreiben vom 02.12.2002

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren wird ein ausreichender Abstand zwischen
kiinftiger Bebauung und dem nordwestlich angrenzendem Wald vorgesehen.

Amt_flr Agrarstruktur Meppen
Schreiben vom 26.11.2002

Bei der Abgrenzung der Plangebiete im Flachennutzungsplan handelt es sich um
keine parzellenscharfe Darstellung. Die genaue Abgrenzung der Plangebiete erfolgt
im Bebauungsplanverfahren unter Beteiligung des Amtes fiir Agrarstruktur.

Die Kompensationsflachen an der Nordradde werden von den Alteigentiimern durch
die Gemeinde Soégel direkt erworben, so dass eine Regelung bei der Zuteilung im
Flurbereinigungsverfahren entfallt.

8. Verfahrensvermerke

Der Erléuterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 80. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel in der Zeit vom 04.11.2002 bis
einschlielich 03.12.2002 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

2]

amtgemeindeblirgermeister)

Sogel, den 03.12.2002

Der Feststellungsbeschluss dieser 90. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel wurde in der Sitzung am 10.12.2002 gefasst.

Dieser Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der
Beschlussfassung zugrunde gelegen.

Stgel, den 10.12.2002
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Anlage 2

Legende:
Bioto, en nach Drachenfels {1994 H -
A Acker Gl Intensivgrinland Samtgemelnde sogel
BE Einzelstrauch HFM  Strauch-Baumhecke
DW  Unbefestigter Weg HFS  Strauchhecke
EBW Walhnachtsbaum-Plantage A '
FGZ Sonstiger Graben 90. Anderung des
Hauptbestandshildner: F IaChen n utzu n gS plan es
Ahorn Ah Ginster Gi Pappel Pa
Birke Bi HMainbuche Hu Robinie Ro .
Brormbeere Br Hartriegel Ha Vogelbeere Vo
Buche Bu Kiefer Ki Welde We P Ia n g e b let
Eiche Ei Traubenkirsche Kr Woeilldorn Wd
Etle Er Larche L3 - -
i Er Larch ¥ Bestandsaufnahme
Felsenbime Fe Liguster Lg
Fichte Fi Obsthzume  Ob
Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 09.2002




Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage 3

Biotoptyp: Strauch-Baumhecke (HFM) in der Feldflur

Aufnahmedatum: 11.09.2002

Sand-Birke

Stiel-Eiche

Spatbliah. Traubenkirsche
Zitter-Pappel

Stiel-Eiche

Brombeere

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Knaueligras

Quecke

Versch.blat. Schwingel
Honiggras

Gewdhnlicher Beiful
Schmalbl. Weidenréschen
Brennessel

Béume:

Straucher:

Gréser:

Krauter;

Betula pendula
Quercus robur
Prunus serotina
Populus tremuia
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Salix caprea
Sambucus nigra
Dactylis glomerata
Elymus repens
Festuca heterophylla
Holcus lanatus
Artemisia vulgaris
Epilobium angustifolium
Urtica dioica

Intensivgriinliand (Gl) am Torffehnsweg und der StraBe "Hinterm neuen Land"

Graser: Knauelgras
Quecke
Honiggras
Deutsches Weidelgras
Jahrige Rispe
Krauter: Schafgarbe

Acker-Kratzdistel
Gewdhnliche Kratzdistel
Herbst-Léwenzahn
Breit-Wegerich
Ampfer-Knéterich
Krichender Hahnenful
Stumpfblat. Ampfer
Vogelmiere
Léwenzahn

Weilk-Klee

Geruchlose Kamille
Brennnessel

Dactylis glomerata
Elymus repens

Holcus lanatus

Lolium perenne

Poa annua

Achillea millefolium
Cirsium arvense

Cirsium vulgare
Leontodon autumnalis
Plantago major
Polygonum lapathifolium
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Stellaria media
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Tripleurospermum maritimum
Urtica dioica



Anlage 4
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Legende:
Bioto en nach Drachenfels {1994 H -
Blofoptypen Samtgemeinde Sdgel
FGZ Sonstiger Graben
HB Einzelbaum/Baumbestand
HFM  Strauch-Baumhecke N .
HFS  Strauchhecke 90. Anderung des
Hauptbestandsbildner; Flachennutzungsplanes
Ahomn Ah Ginster Gi Pappel Pa
Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Ro
Brombeere Br Hasel Ha Vogelbeere Vo - .
Buche Bu Kiefer Ki Weide We Kompe nsationsflachen
Eiche Ei Traubenkirsche Kr Weilldorn Wd
Erle Er Lirche La
Esche Es Linde Li - Bestandsaufnahme -
Felsenbime Fe Liguster Lg
Fichte Fi Obsth&ume Ob
Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 09.2002
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Anlage: 5

Angaben zur Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ des Gesetzes iiber die Umweltvertréglich-
keitspriifung vom 12.02.1990 (UVPG), zuletzt gedndert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom

27.07.2001

11

GréfBe des Vorhabens

Plangebiet: ca. 20 ha (allgemeines Wohng:ebiet), zuldssige Grundfliche
ca. 6,0 ha, geplante Strallen etwa 1,5 ha

1.2

Nutzung und Gestaltung von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft

Uberplanung mehrerer Acker- und Intensivgriinlandflzchen (Eschboden),
unbefestigten Wegen, kleinfldchigen Weihnachtsbaumkulturen sowie
einer Hecke; Versiegelung bisher offenen Bodens und Beseitigung von
Geholzstrukturen dadurch Verlust von Tier und Pflanzenvorkommen;
Verminderung der Grundwasserneubildungsrate; Neuanlage von
linearen Gehélzstreifen mit Biotopverbundfunktion und
Einbindungsfunktion in die Umgebung, unversiegelten Freifldichen z.B.
Gérten; Anlage von Versickerungseinrichtungen

1.3

Abfallerzeugung

anfallende Abfallstoffe (Hausmill, Bauschutt etc.) werden entsprechend
den rechtlichen Bestimmungen entsorgt

1.4

Umweltverschmutzung und Beléstigung

die rechtlichen Immissionsschutzbestimmungen werden eingehalten,
u.a. wird ein Immissionsschutzwall angelegt; es entstehen keine Uber
das bestehende Mal: hinaus gehenden Beléstigungen

1.5

Unfalirisiko, insbesondere mit Blick auf
verwendete Stoffe und Technologien

kein erhdhtes Unfallrisiko, da keine geféhrlichen Stoffe oder
Technologien angewandt werden

2: Standort des Vorhabens -

A Okologische Empfindlichkeit je Knterium
Ca= he:ch, b1= m:tte! c= gering) | :

2.1 | Nutzungskriterien; Landwirtschaft/ Gartenbau (Acker, Intenswgri.‘mland, &
Bestehende Nutzung des Gebietes, ins- | Weihnachtsbaumkultur)
besondere als Flache fiir Siedlung und z -
Erholung, fur land-, forst- und Landwirtschaft/ Vetrkehr/ Erholung (unbefestigte Wege) c
fischereiwirtschaflliche Nutzungen, fur
sonstige wirtschaftliche und &ffentliche | Erholung/ Natur und Landschaft (Strauch-Baumhecke, Feldflur b
Nutzungen, Verkehr, Ver- und siedlungsnah)
Entsorgung
2.2 Wasser (keine natirlichen Oberflichengewésser; Grundwasser &
durch vorhandene Intensivnutzungen beeintréchtigf)
Qualitatskriterien: Boden (gréBtenteils intensiv genutzt, natiirliche Bodenentwicklung
Reichtum, Qualitét und gestort, kulturhistorisch wertvoller Eschboden, Bodenfunktionen b
Regenerationsfahigkeit von Wasser, erhalten)
gc;%?;élslatur B CariEmi e Natur und Landschaft (kurzer Heckenabschnitt mit altem Baumbe-
stand, grofiflichige intensive Ackemutzung und z.T. Intensivgrin- &
land, aufgrund der Nutzung kein Arten- und Individuenreichtum :
vorhanden)
2.3 | Schutzkriterien: Schutzbediirftigkeit
2.3.1
vorgeschlagens FFH oder EU- im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden c
Vogelschutzgebiete
23.2 _ _
Naturschutzgebiete gem&R § 24 NNatG | im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden (o2
2.3.3 | entféllt - -




234 ';
Landschaftsschutzgehiete geman
im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden c
§ 26 NNatG
Gesetzlich hiitzte Bi ) )
23.5|5807 b NNg?éc 4 otope gem. § im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden c
Wasserschutzgebiete gemaf § 48 NWG
2.3.6 | sowie Uberschwemmungsgebiete gem. | im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden c
§ 92 NWG
Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten . .
L7 Umweltqualitétsnormen bereits Uberschreitungen nicht bekannt ¢
tiberschritten sind
Gebiete mit hoher Bevalk i :
insh. Zentrale Oi:—: u?'::i EHMNGEHEE dem Raumordnungsgesetz wird entsprachen, die Siedlungstatigkeit
2.3.8 | Siedlungsschwerpunkte in verdichteten | €rfoigt in Verbindung zu bereits vorhandenen Siedlungsbereichen; L
Raumen im Sinne des § 2 Abs.2 Nr. 2 nach dem RROP stelit Ségel ein Standort mit der Schwerpunkt-
des Raumordnungsgesstzes B aufgabe "Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten™ dar
in amtlichen Listen oder Karten
2.3.9 | verzeichnete Denkmale, im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden ¢
Denkmalensembles, Bodendenkmale

37 Merkmale der mogichen Auswirkiingen (bezogen au die Krtenien Nummer 1 ffund 21
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Ausmal} der Auswirkungen
{geographisches Gebiet und befroffene
Bevdlkerung)

der vom Planvorhaben betroffene Raum ist durch direkt angrenzende
Intensivnutzungen und geplanten Vorhaben (StraRen, Siedlungen,
intensiven Ackerbau) vorbelastet; die Bevélkerung ist durch die
vorgesehenen Vermeidungs- und internen AusgleichsmafBnahmen
(Begrenzung der Versiegelung, Eingrinung, Immissionsschutzwall,
Oberflachenwasssrversickerung, Regenriickhaltung) vor negativen
Auswirkungen geschiizt

3.2

Etwaiger grenziiberschreitender
Charakfer der
Auswirkungen

dle Bundesgrenze befindet sich in 28 km Entfernung, Auswirkungen
nicht vorhanden

3.3

Schwere und Komplexitét der
Auswirkungen

durch Begrenzung der Versiegelung von Grund und Boden, der
Regulierung der Bauhdhe, die Neuanlage von Gehélzstreifen, die
Oberflachenwasserversickerung méglichst innerhalb des Gebietes und.
dem mdglichen Erhalt der im Plangebiet liegenden Hecke werden
schwerwiegende und komplexe Auswirkungen vermieden; es werden
bereits anthropogen stark beeintréchtigte Bereiche genutzt; schutzbe-
drftige Bereiche werden nicht beansprucht cder beeintrachtigt

3.4

Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

Auswirkungen auf den Boden im direkten Baubereich vorhanden,
kulturhistorische Bedeutung des Eschs geht verloren; Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser werden durch oberflachige Versickerung
vermieden; Auswirkungen auf Natur und Landschaft insgesamt von nur
geringer Bedeutung, da u.a. kein hochwertiger Lebensraum bzw. kein
wertvoller schutzwiirdiger Pflanzen- und Tierbestand vorliegt;
Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen durch Anpflanzungen
ausgeglichen werden; Auswirkungen auf Klima/Luft unerheblich

3.5

Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der
Auswirkungen

die Dauer der Auswirkungen wird durch die Dauerhaftigkeit der
errichteten baulichen Anlagen und deren Nutzungen bestimmt; der
urspriingliche Zustand von Natur und Landschatt ist wiederherstellbar;
die Auswirkungen auf die Umwelt sind reversibel; es entstehen keine
erheblichen Umweltauswirkungen




