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Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40 und
des § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat
der Samtgemeinde Ségel diese

93. Anderung
des Flachennutzungsplans

- bestehend aus der Planzeichnung - beschlossen.

Sdégel, den 14.12.2004
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I Verfahrensvermerke

Der Rat der Samtgemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 03.12.2003 die Aufstellung der 93.
Anderung des Fléchennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull ist gemaR § 2
Abs. 1 BauB am 19.02.2004 ortslblich bekanntgemacht.

Stgel, den 19.02.2004

1

Der Rat der Samtgemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 03.12.2003 dem Entwurf der 93,
Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentiichen
Auslegung wurden am 17.06.2004 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der
Flachennutzungsplan&nderung und des Erlauterungsberichts habep. vom 28.06.2004 bis
28.07.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Sdgel, den 28.07.2004 .V /44 . - I
mtgemeindebirgermeister)

Der Rat der Samtgemeinde S6gel hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman § 3
Abs. 2 BauGB die 93. Anderung des Fiachennutzungsplans nebst Erléuterungsbericht in seiner
Sitzung am 14.12.2004 beschlossen.

2

Y mtgé'm'e'in'cle'lsurgern{ei.s-t'é'r')'

Ségel, den 14.12.2004

Die 93. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfigung des Landkreises Emsland
(A ) vom heutigen Tage unter Auflage/mit Maflgaben/mit
Ausnahme der durch ... kenntlich gemachten Teile gemal § 6

BauGB genehmigt.

Meppen, den ............ 2006 e
(Genehmigungsbehdrde)

|
Der Rat der Samtgemeinde Stgel ist den in der Genehmigungsverflgung vom...........c..e...... 2005
AZ e ———— ) aufgefihrten Auflagen/Maftgaben/Ausnahmen in seiner
Sitzung am .............. 2005 beigetreten.
Die 93. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen
VO ......... 2005 bis .......... 2005 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung
wurden am ......... 2005 ortsliblich bekanntgemacht.
Sogel, den .........20056 et

{Samtgemeindebirgermeister)

Die Erteilung der Genehmigung der 93. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 6 Abs.

5 BauGB am ........... 2005 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden. Die
93. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am .............. 2005 wirksam geworden.
Sogel, den .......... 2005 e ————

{Samtgemeindeblrgermeister)




Innerhalb von zwei Jahren nach Wirksamwerden der 93. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 93. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht geltend gemacht worden.

Ségel, den .......... 2007 e ————
(Samtgemeindebiirgermeister)

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: ALK M1:5.000

Herausgegeben vom Katasteramt Meppen. Vervielfaltigungserlaubnis erteilt fur die
Samtgemeinde Stgel durch das Katasteramt Meppen.

Planzeichenerkldarung

Gemal der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom
18.12.1990 und der Baunutungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

1. Art der baulichen Nutzung

-
@ Wohnbaufldchen
/.

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

[::J 93. Anderung des Flachennutzungsplans

Hinweis: -nachrichtliche Ubernahme-

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiefiplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, Iinsbesondere SchieBlérm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine
bestandsgebundene Situation mit értlicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschidigungsanspriiche

wegen der Lirmemissionen geltend gemacht werden.
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Ludmillenhof

Erlauterungsbericht

zur 93. Anderung des
Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sdégel

Mitgliedsgemeinde Spahnharrenstiitte

U 1/14.12.2004



Erlduterungsbericht

zur 93. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel in der
Mitgliedsgemeinde Spahnharrenstatte, Landkreis Emsland

Gliederung

-

. Lage und Abgrenzung des Gebietes

2. GréBe und vorhandene Nutzung des Gebietes
3. Inhalt der Plandnderung

4. Ziel und Absicht der Planinderung

5. ErschlieBung

6. Immissionen

7. Auswirkung auf Natur und Landschaft

8. Umweltvertréglichkeitspriifung

9. Hinweise

10. Beteiligung der Biirger

11.Beteiligung der Triger offentlicher Belange
12.Bearbeitung

13. Abwagung

14.Verfahrensvermerke



1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet der 93. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
S6gel befindet sich im Norden des Ortsteiles Neustadt der Mitgliedsgemeinde
Spahnharrenstétte. Die Fiache liegt nérdlich der KreisstraRe K 124 und wird durch
die GemeindestraBen ,Grenzweg® und ,Mihlenweg“ begrenzt. Die genaue
Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2. GroRe und vorhandene Nutzung des Gebietes

2.1. GréRe des Gebietes

Die vorliegende 93. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel
umfasst eine Flache von insgesamt 2,36 ha nérdlich der bebauten Ortslage der

Gemeinde Spahnharrenstitte.
2.2, Vorhandene Nutzung des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes stellen sich iiberwiegend als
landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von Weide- und Ackerflichen dar. Dariber
hinaus befindet sich Im &stiichen Teilbereich befindet ein bebautes Grundstiick.

Die bebaute Ortlage der Gemeinde Spahnharrenstitte schlieBt siidlich sowie dstlich
des Plangebietes an. Westlich wird das Plangebiet durch den Wirtschaftsweg
-Nordkamp“ sowie weitere Ackerflachen abgegrenzt. Im Norden schlieRen

Waldflachen an das Plangebiet.
Die KreisstralRe K 124 verlauft ca. 300 m siidlich der dargesteliten Wohnbauflachen.

Landwirtschaftliche Hofstellen sind im Umfeld des Plangebiets nicht vorzufinden.

2.3. Planerische Vorgaben
2.3.1. Bisherige Darstellung im Flichennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes sind im Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes
als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt. Dariiber hinaus befindet sich das
Plangebiet in einem ,Gebiet zur Sicherung grofiraumiger Wasservorkommen®,

Die &stlich sowie teilweise sidlich angrenzenden Flichen sind bereits als
Wohnbauflédchen dargestellt. Die nérdlich angrenzenden Flachen sind als ,\Wald*
dargestellt.

2.3.2, Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das Anderungsgebiet wird im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des
Landkreises Emsland aus dem Jahre 2000 als Vorsorgegebiet fur die
Trinkwassergewinnung dargestellt. Der &uRerste nordwestliche Rand des
Plangebietes ist als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft sowie fiir die Erholung
gekennzeichnet.

GemalR RROP sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzu-
stimmen, dass diese Vorsorgegebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
mdglichst nicht beeintrachtigt werden.

(Quellen: Regionales Raumoerdnungsprogramm filr den Landkreis Emsland, 2000}



2.3.3. Landschaftsrahmenplan

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschutzten bzw. fiir den Naturschutz wertvollen
Gebiete im Anderungsgebiet vor.

Das Anderungsgebiet ist als Raum sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet. In
solchen Bereichen sollten laut Landschaftsrahmenplan allgemein  giiltige
MalBnahmen zur Verbesserung, zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft vorgesehen werden. Das Plan- und Untersuchungsgebiet betreffend
lasst sich daraus z.B. die Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen ableiten.
Nordwestlich, in einer Entfernung von ca. 30 m, ist eine Flache als Naturdenkmal
gekennzeichnet. In der mit Nadelbdumen aufgeforsteten Flache sollen zwei
Higelgraber (ND EL 28) vorhanden sein.

(Quellen: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

2.3.4. Aussagen der Waldfunktionskarte

Fir das Plangebiet liegen keine Waldschutzfunktionen vor.

Den nordwestlich angrenzenden Waldflachen wird eine Klimaschutzfunktion der
Gewichtsstufe Il zugesprochen. Innerhalb dieser Waldflachen ist punktuell ein
Naturdenkmai (ND) sowie ein Kulturdenkmal (KD 16) dargestellt.

(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3110 Stgel, M. 1 = 50.000, Ausgabe 1978)
3. Inhalt der Plandnderung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden als ,Wohnbauflachen" dargestellt.
Eine differenzierte Darstellung bzw. Festsetzung der Art der baulichen Nutzung der
Bauflachen ist im Bebauungspian zu erarbeiten. Eine Darstellung des Males der
baulichen Nutzung ist ebenfalls nicht aufgenommen und bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung somit vorbehalten.

4. Ziel und Absicht der Planéinderung

4.1. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Sogel will als Trager der Flachennutzungsplanung die
Eigenentwicklung ihrer Mitgliedsgemeinden durch Darstellung entsprechender
Bauflachen starken. Seit Inkraftireten des urspriinglichen Flachennutzungsplanes
aus dem Jahre 1979 konnte die Samigemeinde Ségel entgegen der aligemeinen
negativen Bevdlkerungsentwicklung im landiichen Raum ihre Einwohnerzahl
festigen. In der Gemeinde Spahnharrenstatte werden die Wohnbediirfnisse
tberwiegend innerhalb des Oristeiles Neustadt abgegolten. Hier entstand nérdlich
der Kreistrasse K 124 ein weitausgedehntes Wohngebiet.

Das Bedirfnis der nachwachsenden Generation, in einer zukunftssicheren bzw.
vertrauten Umgebung unter Wahrung einer sozialgerechten und sozialvertraglichen
Umwelt miteinander zu leben, setzt voraus, dass auch weiterhin ausreichende
Wohnbaufl&chen vorgehalten werden.

Die Samtgemeinde Ségel sieht hier das Erfordernis, gemal § 1 BauGB das
dargestellte Plangebiet in der Gemeinde Spahnharrenstitte als Wohnbaufldche
darzustellen. Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung
dargelegt und zu erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Dariiber
hinaus soll die Einbindung der Bauflachen in das Landschafishild erreicht werden.



4.2. Planungsabsicht

Mit der vorliegenden 93. Anderung des Flichennutzungsplans méchte die
Samtgemeinde Ségel die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Festsetzung
weiterer Wohnbaufldchen in der Mitgliedsgemeinde Spahnharrenstétte erzielen. Die
ausgewiesene Wohnbaufldche soll der Gemeinde Spahnharrenstatte zur Deckung
des mittelfristigen Wohnraumbedarfs dienen. In der Gemeinde Spahnharrenstatte
wurden in den vergangenen Jahren durchschnittlich ca. 6 Baugrundsticke pro Jahr
an Bauwillige vergeben. Nach den zur Zeit vorliegenden Vorentwurfsplanungen
kdnnten aus der dargestellten Wohnbauflache ca. 22 Baugrundstiicke entwickelt
werden. Mit dem vorliegenden Plangebiet ware somit der mittelfristige Flachenbedarf
fur drei bis vier Jahre gedeckt.

4.3. Standortwabhl

Die Gemeinde Spahnharrenstatte ist 1966 durch den Zusammenschluss der
ehemaligen Gemeinden Spahn und Harrenstitte entstanden. Zwischen den beiden
Dérfern befindet sich der Ortsteil Neustadt mit der Kirche. Sie wurde bereits 1866
errichtet und zog eine Ansiedlung von nichtlandwirtschaftiicher Bebauung nach sich.
Im Bereich der Ortslagen von Spahn und Harrenstatte sind noch landwirtschaftliche
Betriebe ans#ssig. Der Ortsteil Neustadt wird hingegen durch Wohnbebauung
gepragt. Hier befinden sich auch die 6ffentlichen und kulturellen Einrichtungen sowie
Dienstleistungen und Geschéfte des Ortes.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgte in der Gemeinde Spahnharrenstatte
somit Gberwiegend im Ortsteil Neustadt. Die Flachen nérdlich der Kreisstralle K 124
wurden entsprechend dem Bedarf als Wohnbauland ausgewiesen und erschlossen.
Im Verfahren zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde letztmalig im Jahr
1993 der Teilbereich ,Tickelbusch" als Wohnbauflache dargestellt. Diese ca. 6,58 ha
grofle Flache war gemal Erlauterungsbericht vom 25.03.1993 zur Deckung des
Bedarfs an Wohnbauland bis ins Jahr 2001 vorgesehen. Auf Grund der geringeren
Nachfrage in den letzten Jahren standen Teiiflachen noch bis Anfang 2004 zur
Verfigung.

Mit der vorliegenden Planung ist beabsichtigt, den vorhandenen Siedlungsansatz im
Bereich des Oristeiles Neustadt der Gemeinde Spahnharrenstitte weiter
fortzufihren. Zur Deckung des bestehenden Bedarfs an weiteren Wohnbauflachen
wird der Freiraum im Bereich des ,Grenzweg/Mihlenweg” einer Wohnbebauung
zugefiihrt.

Die Gemeinde Spahnharrenstétte konnte die Flachen bereits teilweise erwerben und
somit die Realisierbarkeit der Planungsabsicht sichern.

Der Standort der dargestellien Wohnbauflache beinhaltet auf Grund der direkten
Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung nérdlich der Kreisstrale K 124 in
der Gemeinde Spahnharrenstitte eine gunstige und wirtschaftliche sowie kurzfristig
zu erstellende ErschlieBungsméglichkeit. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die
Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen volizogen. Die Flachen sind
somit fir die Schaffung von mittelfristi benétigtem Wohnraum geeignet. Die
Fortfihrung des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes im Bereich ,Neustadt® der
Gemeinde Spahnharrenstitte entspricht den Erfordernissen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.



5. ErschlieBung
5.1. VerkehrsméBige ErschlieBung

Das Plangebiet soll iber die bereits vorhandenen Gemeindestralen ,Grenzweg"“ und
Mihlenweg"” an das ortlich und Gberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen werden.

Die Trassen der neu zu planenden ErschlieBungsstraen werden innerhalb der
Baufldchen eine wirtschaftliche Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
ermoglichen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein geeigneter Raum fir
die Leitungsfilhrung zu berficksichtigen.

5.2. Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Die Abwasser aus dem Plangebiet werden der Kldranlage in Ségel
zugefihrt. Auf eine ordnungsgemafie Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit
erforderlich ist eine Vorreinigung (Olabscheider 0.4.; vergl. Arbeitsblatt A 115 ATV)
zu bertcksichtigen.

5.3. Oberflachenwasser

Auf Grund des mittleren Durchléssigkeitswertes des anstehenden Bodens ist eine
ober- bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden
Oberflachenwassers tUberwiegend uneingeschrankt méglich. Einer Versickerung des
Oberflaichenwasser wird ~ hierbei grundsatzlich Vorrang vor einer Ableitung
eingeraumt. Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten Stellplatze, deren
Zu- und Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in
Anlehnung an § 14 Abs. 4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstlck zu
versickern. Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflichenwasser ist
ebenfalls auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch versickern. Das
anfallende Oberflichenwasser der offentlichen StraBen wird soweit dieses
erforderlich ist unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften abgeleitet und dem
ortlichen Vorfluter zugefilhrt. Es wird auf eine sparsame Versiegelung der
Bauflachen hingewirkt. Fir die Ableitung bzw. Versickerung werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fur die
Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser oder in das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zusténdigen Wasserbehérde einzuholen ist. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein hydraulischer Nachweis beziglich
der schadlosen Ableitung des Oberflaichenwassers erfolgen.

5.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Himmling'
mit Sitz in Werlte erfolgen.

5.5, Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zusténdigen
Telekommunikationstréager.

5.6. Energieversorgung



Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende
Versorgung mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

5.7. Sonstige ErschlieBung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstelit.
Zur Deckung des vollen Feuerloschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel
bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfligung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abféile erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils giltigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Mullabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

6. Immissionen
6.1. Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schiefliplatzes der WTD 91 in der
Samtgemeinde Sdégel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Schieplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméaRig tags und nachts Ubungs- und
Versuchsschiefen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-L&rm und in der
VDI-Richtlinie 2058 Bl 1 angegebenen Werte {berschreiten kdnnen. Diese
Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das
Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der
hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal der Larmemissionen
sind bekannt. Die L&rmemissionen haben im Piangebiet die Qualitdt der
Herkdmmiichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und kinftigen
Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese Sachlage
ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dafl die
Bundeswehr keine Einschrinkung des militarischen Ubungsbetriebes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Moglichkeit, an einem anderen Ort den hier statifindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufilihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung
der Larmemissionen sind nicht moéglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten  baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
offentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fur passive SchallschutzmafRnahmen geltend
gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser
Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalBnahmen soweit technisch

méglich gegen die Immissionen."

6.2. StraBenverkehrsldarm



Das Plangebiet befindet sich ca. 300 m nérdlich der Kreisstrae K 124. Auf Grund
der Entfernung sind Larmimmissionen auf Grund der K 124 innerhalb des
Plangebietes nicht zu erwarten.

6.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgeméfle Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kénnen und als zumutbar eingestuft werden..

6.4. Landwirtschaftliche Betriebe

Nordlich des dargesteliten Plangebietes befindet sich der Schweinemaststall von
Herrn Bernhard Oldopp in einer Entfernung von 350 m. Weitere landwirtschaftliche
Stallanlagen sind im Untersuchungsraum von ca. 400 m um das Plangebiet nicht
vorzufinden.

Zur Beurteilung der Immissionen ist daher festzustellen, dass zur Zeit ca. 410 m
Mastschweine am  Standort gehalten werden. Eine Erweiterung  der
landwirtschaftlichen Stallanfagen ist nur in nérdlicher Richtung méglich, da sidlich
Waldfldchen angrenzen.

Seitens der Samtgemeinde S&gel wird daher eine Beurteilung nach TA-Luft fur
ausreichend gehalten. Auf Grund dessen sind bei einem Abstand von 350 m keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet auf Grund landwirtschaftlicher
Immissionen zu erwarten.

6.5. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaB § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes
(NADfG) des weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als
Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdéchtig anzusehen.

Nach Priifung der im Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfassten
Altablagerungen ist festzustellen, dass sich nérdlich des Plangebietes unmittelbar
angrenzend die im Altablagerungsverzeichnis des Landkreises Emsland mit der
Bezeichnung ,Spahnharrenstétte, Neustadt’ aufgefilhrte Altablagerung mit der
Anlagen-Nr. 454407422 befindet.

In Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Amt fur Wasser, Abfall und
Bodenschutz wurde eine sachverstindige Untersuchung der nérdlich angrenzenden
Altablagerung (Anilagen-Nr. 454407422) veranlasst. Das Gutachten ist dem
Erlauterungsbericht als Anlage beigefiigt.

Abschlieiend wird daher bei der gebotenen Abwagung im Zusammenhang mit der
Berticksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Fliachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und Priifung der vorhandenen
Unterlagen eine Beeintréchtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

7.1. Naturrdumliche Einordnung



7.1.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb der
Haupteinheit des Himmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, durch Niederungen
gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen verlaufen
die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord—, Mittel- und Stidradde). Die
higeligen Grundmoranenriicken  sind  vorherrschende  Ackerbaugebiete
(Eschboden), auf  denen  vereinzelt Laubwaldparzellen  vorkommen.
Nadelholzaufforstungen liegen groRflachig auf Dinenfeldern vor. Die Niederungen
werden durch maRig ertragreiches Grinland bestimmt. Vereinzelt kommen dort die
natdrlichen Erlen— und randlich auch Birkenbruch-Standorte vor.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)
7.1.2, Boden

Im Anderungsgebiet liegt von Flugsand (berlagerter Geschiebelehm vor. Als
Bodenart ist Sand tber lehmigem Sand anzusprechen. Die Bodenentwickiung hat zu
dem Bodentyp Pseudogley-Podsol gefiihrt.

{Quelle: Niedersichsiches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodentbersichtskarte M. 1 : 50.000, 1997)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Ptirckhauer - Erdbohrstock bis
zu einer Tiefe von 1 m durchgefihrt.

Es wurden zwei Bohrungen durchgefuhrt (siche Anlage 1). Die Angaben aus der
Bodenibersichtskarte konnten dabei bestatigt werden.

7.1.3. Klima

Das Anderungsgebiet zahlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestempe-
ratur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen UberschuR von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa
220 Tagen ist relativ lang.

{Quelie: Karten des Naturraumpotentials von Nigdersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1: 200.000, Blatt Qldenburg, 1977)

7.1.4. Potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Das Anderungsgebiet liegt im Bereich des Buchen-Traubeneichenwald-Gebietes der
Lehm- und Fiottsandb&den des niedersichsischen Tieflandes. Ortlich kommen auch
frische bis feuchte Eichen-Hainbuchenwilder vor. Heute herrscht eine landwirt-
schaftliche Nutzung vor.

Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich vornehmlich aus den nachfolgenden,
potenziell natirlichen Gehélzen zusammen:

Baumschicht:
Buche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea

Stieleiche - Quercus robur



Sandbirke - Betula pendula
Strauchschicht:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeifblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus

(Quellen: Karte der potenziell natUrlichen Pfianzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen, 1978,
M. 1 : 500.000 und Fritz Runge; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1886)

Heutige potenziell natirliche Vegetation

Unter den gegenwértigen Standortbedingungen wiirde sich insbesondere bei
Berucksichtigung der aktuellen ackerbaulichen Nutzung mit nachhaltiger Aufdiingung
ein Drahtschmielen-Buchenwald oder Flattergras-Buchenwald im Anderungsgebiet
einstellen.

(Quelle: PNV-Karten fiir Niedersachen auf Basis der BUK 50, NLO 2003)
7.1.5. Landschatftsbild

Das Anderungsgebiet befindet sich am Rande der Ortslage von Spahnharrenstitte
und wird Gberwiegend als Acker genutzt, der zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
brachgefallen war. Am &stlichen Rand befindet sich ein bebautes Grundstiick mit
angrenzendem Garten und einer Weideflache.

Sudlich des Anderungsgebietes erstreckt sich beidseitig des Grenzweges eine iltere
Wohnsiedlung. Auch &stlich, entlang des Muhlenweges sind Wohnhauser
vorhanden. Die Geb&ude sind iberwiegend von Nadel- und sonstigen Ziergehoizen
umgeben. Kleinparzelliertes Acker- und Griinland zieht sich bis zu den #lteren
Gebéuden an der HauptstraBe hin. Nérdlich des Anderungsgebietes erstrecken sich
Nadelforste und ein Kiefernmischwald. Westlich sind eine Ackerfliche und eine
kleinere Nadelgehélzgruppe angrenzend zu einem leicht befestigten Weg
(Nordkamp) vorhanden. Sldwestlich erstreckt sich ein Neubaugebiet und eine
Brachflache.

Das Landschaftsbild wird durch die im Bereich der Wohnsiedlungen verwendeten
nicht standortgerechten Gehdlze negativ beeinflusst. Es sind nur wenige nattirliche
Strukturen wie kurze Heckenabschnitte in diesem Landschaftsteil vorhanden.
Ebenfalls unnatirlich und damit negativ auf das Landschaftsbild wirken die westlich
und nordwestlich gelegenen Nadelwaldbestande. Insgesamt ist aufgrund der
verhéltnism&Rig klein parzellieten Nutzung das Landschaftsbild jedoch als
abwechslungsreich zu bezeichnen.

7.2. Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet umfasst eine FlachengréBe von etwa 2,4 ha. Die
Bestandsaufnahme erfolgt auf Grundlage des Kartierschliissels fur Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschltissel.
Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2. FEine Artenliste
ausgewdhlter Biotope gibt die Anlage 3 wieder.

Ackerbrache (Ab)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer sich noérdlich des
Grenzweges erstreckenden Ackerbrache eingenommen. Im Norden grenzt ein
durchwachsener Kiefernwald an. Nordéstlich ist eine schmale Grinlandparzelle



vorhanden. Westlich sind neben einer weiteren Ackerfliche ein kleinfidchiger
Larchenforst sowie abschnittsweise ein Feldweg mit begleitendem Strauchbewuchs
vorhanden. Auf der augenscheinlich bereits mehrjahrigen Brache dominiert ein
artenarmer Bewuchs aus Stumpfblattrigem Ampfer, Acker-Kratzdistel, Vogel-Wicke
und Labkraut. Dartiber hinaus sind h#ufige Sugraser wie Quecke, Knauelgras,
Honiggras u.a. bestandsbildend. In den Randbereichen ist erster
Besenginsteraufwuchs vorzufinden.

Intensivgriinland (G1}

Norddstlich grenzt an die o.g. Ackerbrache eine schmale Grinlandparzelle. Sie wird
als Weide genutzt. Die Grasnarbe ist artenarm. Neben haufigen SiBgrasern
(Honiggras, Jahriger Rispe, Kniduelgras, Quecke) sind einige krautige Arten wie
Stumpfblattriger Ampfer und Labkraut zufinden. Das Griinland grenzt im Nordosten
an ein bebautes Grundstiuck mit Nutzgarten sowie eine weitere kleine Weideflache.
Diese Weide weist die gleiche Artenzusammensetzung auf wie die erst genannte.
Ndrdlich grenzen die beiden Griinlandflichen an einen Kiefernwald. Zur Strale
"Mlhlenweg" ist das Griinland durch eine Fichtenhecke abgegrenzt.

Siedlungsgehdlz aus dberwiegend nicht einheimischen Gehélzen (HSN)

Angrenzend an den Mihlenweg ist eine mehrreihige Hecke aus Uberwiegend Fichte
vorhanden. Die Hecke hat eine Breite von ca. 5 m. StraRenseitig befinden sich auch
einige jungere Laubgehtlze. Die Hecke trennt eine kleinere Weideflache von der
Stralle ab. Im Siidosten schlieft sich ein bebautes Grundstiick an.

Bebautes Grundstiick (OE) und Obst- und Gemiisegarten (PHO)
Im Einmiindungsbereich des Grenzeweges auf den Miihlenweg ist eine gréRere
Nutzgartenflache vorhanden. Sie gehort zu einem sich nordwestlich anschlieRenden
alteren Wohngeb&ude. Das Gebaude wird in Richtung Siidwesten durch eine
Nadelgehdlzhecke eingegriint. Ortstypische &ltere Laubgehélze sind  nicht
vorhanden. Der Garten wird tiberwiegend als Grabeland genutzt.

Strauchhecke (HFS)

In der stidwestlichsten Ecke des Plangebietes ist angrenzend an den Grenzweg eine
Uberwiegend von der Brombeere dominiete Hecke vorhanden. Neben der
Brombeere kommt junger Eichenaufwuchs und Ginster vor. Die Hecke hat ein Breite
von ca. 4 m und erstreckt sich auf eine Lénge von ca. 20 m.

7.3. Bestandsbewertung

Im Folgenden wird die untersuchte Flache auf Grundiage der Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsi-
scher Stadtietag, 1996) bewertet. Nicht bewertet wird der bereits bebaute
Grundsticksteil am Muhlenweg, da sich hier keine Veréanderungen ergeben.

Ackerbrache (Ab)

Die Ackerbrache kann jederzeit wieder in Nutzung genommen werden. Daher wird
diese Flache als Acker beurteilt.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Maschinen
und Gerdte. Dies fuhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer
wiederkehrenden Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrénkung der
Bodenlebewesen. Optimale Ertrdge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von
Dunger und Pestiziden erzielt. Dies fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und



Fauna. Durch den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert
und Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.
Die Ackerbrache (Ab) wird mit einem Wertfaktor von 1 ber{icksichtigt.

Intensivgriiniand (Gl)

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen kleinen Grinlandflachen werden intensiv
als Weide genutzt. Die Grasnarbe ist aufgrund der Bewirtschaftung artenarm.
Auffallig bithende Kréuter, die insbesondere fiir Insekten von Bedeutung sind,
fehlen. Die Grunlandflachen sind von weiteren Intensivnutzungen wie
StraBenverkehrsflache, bebauten Grundstiick und Ackerflache umgeben. Es kénnen
sich kaum positive Wechselwirkungen zwischen dem Grinland und diesen
Nutzungen einstellen. Die Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften ist bei so
genutzten Grinlandflachen gering. Das Grinland wird mit dem Wertfaktor 2
bewertet.

Obst- und Gemiisegarten (PHO)

Der Gartenbereich des bebauten Grundstiickes wird hauptséchlich als Grabeland
genutzt. Es sind kaum Geholze oder beispielsweise Elemente eines strukturreichen
"Bauerngartens” vorhanden. Aufgrund der Bewirtschaftungsintensitat mit
Gblicherweise hohen Dingergaben und auch méglichen Pestizitanwendungen,
besitzt die Gartenflache nur eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt. Fir an
den Siedlungsraum angepasste Arten kann sie als Nahrungsraum dienen.

Der Garten wird mit dem Wertfaktor 1 in der Bilanzierung berticksichtigt.

Siedlungsgehéiz aus lberwiegend nicht einheimischen Gehdlzen (HSN)

Das Sielungsgeholz ist aus Nadelgehélzen, zur Halfte aus Rotbuchen, einzelnen
Birken und einer &lteren Eiche aufgebaut. Teilweise kommen die Arten im hiesigen
Naturraum  natlrlicherweise nicht vor. Nur fir wenige Arten und
Lebensgemeinschaften kann das Gehélz daher einen Riickzugsraum bieten. Durch
die direkt angrenzende Strale ist der Bestand stindigen Storungen ausgesetzt.
Insgesamt ist die Bedeutung eines solchen Gehélzes innerhalb des Naturhaushaltes
gering. Das Siedlungsgehdlz wird auf Grund einer Mischbewertung mit dem
Wertfaktor 2,5 in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt.

Strauchhecke (HFS)

Hecken aus standortgerechten, einheimischen Arten fungieren als Ruckzugsraume
und Leitlinien far Flora und Fauna innerhalb einer offenen Landschaft. Sie bieten
Sing- und Ansitzwarten fiir die Végel und kénnen insbesondere von der Insektenwelt
als Lebensraum genutzt werden. Hecken bilden vielfach Verbindungslinien zwischen
einzelnen gleichartigen Biotopen und dienen somit zur Verbreitung der Arten. Sie
ermdglichen einen Genaustausch zwischen getrennten Populationen und tragen zur
Arterhaltung bei. Hecken werden mit 3 Wertfaktoren bewertet.

7.4. Ermittlung und Beurteilung des Eingriffs

Mit der Anderung des Flachennutzungsplan werden Eingriffe in Natur- und Land-
schaft vorbereitet, die wie folgt abgeschatzt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauung und
Versiegelung einer bisher offenen Fl&che. Mit der Versiegelung ist grundsatzlich die
Vernichtung von Vegetationsbesténden und die Zerschneidung von Lebensriumen
verbunden. Versiegelung und Verdichtung der Grundflachen bewirken des Weiteren
den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Der



Bodenwasserhaushalt wird beeintrichtigt, da die Grundwasserneubildungsrate
verringert wird und es zur Erhhung des Oberflaichenabflusses kommit.

Es ist von einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit und einem lokalklimatisch
geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur auszugehen.

Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes erfolgt durch Versiegelung und Verdich-
tung eine Verminderung des Bodenlebens und eine Verdrangung typischer Arten.
Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entstehenden
Baukérper hervorgerufen. Mit der Nutzungsénderung wird die Flache, die sich heute
als unbebaute Fiache darstellt, véllig verandert. Um die entstehenden Baukérper
langfristig in die Landschaft einzubinden, ist eine Eingriinung erforderlich.
Hinsichtlich der Schutzglter Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild weist das Anderungsgebiet keine besondere Bedeutung auf,
Entscheidend fiir die Erheblichkeit des Eingriffs sind u.a. die Dauer der Wirkung des
Vorhabens und die GréRe der beeintrichtigten Fliche. Zusammenfassend sind die
sich ergebenden Beeintrachtigungen als erheblich fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild einzustufen.

7.5. Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfilhrung den  Eingriffstatbestand gem. § 21
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfilllen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im fol-
genden aufgelistete Malnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Be-
eintréchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt
notwendiges MaR reduziert wird und verbleibende Beeintréchtigungen kompensiert
werden.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in den Gebieten der Fall, in denen die Vor-
aussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 Niederséchsisches Naturschutz-
gesetz (NNatG) erfiillt sind. Weil auch andere fur den Naturschutz wertvollen Ele-
mente, die als selten oder gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen
werden und die Belange der Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer &ffentlicher
Belang sind, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zulassig.

7.6. KompensationsmaRnahmen

7.6.1. VermeidungsmaBinahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu vermeiden, werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan
festgesetzt. Diese werden beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit
mit einem Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell belegt.

» Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gem. § 19 BauNVO nicht Uberschritten werden.



Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies heift, fir die
verbleibenden 60 % der Grundsticksfiiche, die weder tberbaut noch versiegelt
werden darf, wird eine Begriinung als Gartenflache erfolgen. ,

Die Freiflachen (Y) stellen ein Potential fur Flora und Fauna innerhalb des kinfti-
gen Wohngebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinkiimas bei. Der nicht
tiberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzungen Uberlagern, mit 1
WF bei der Bilanzierung beriicksichtigt.

o Das als unbelastet geltende Dachflichenwasser und das anfallende Oberfla-
chenwasser der befestigten AuBenflidchen soll nach Méglichkeit auf dem Grund-
stlick ober— oder unterirdisch versickert werden. Somit verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet und wird nicht abgefithrt. Dies tragt zur Erhaltung
der Grundwasserneubildungsrate bei.

Ausgenommen hiervon ist eine Nutzung des Dachflichenwassers fur die
Brauchwasserversorgung.

7.6.2. AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt.
Diesen MaRnahmen wird nach einer textlichen Beurteilung ein Wertfaktor nach dem
Nieders&chsischen Stadtetagmodell zugeordnet:

o Das entstehende Wohnbaugebiet soll durch eine Hecke aus Baumen und

Strauchern der potenziell naturlichen Vegetation in die offene Landschaft
sowie gegeniber der angrenzenden Waldfliche eingebunden bzw.
abgeschirmt werden. Die Hecken werden eine Breite von ca. 5 m einnehmen.
Die Geholzstreifen bilden insgesamt einen harmonischen Ubergang zu den
sich jeweils anschlieBenden Nutzungen.
Zwischen den Siedlungsgehblzen und angrenzenden unbebauten Nutzungen
kénnen sich vielféltige Wechselbeziehungen einstellen. Die Siedlungsgehdlze
bieten einen Lebensraum sowie ein Nahrungs- und Rickzugshabitat
insbesondere fur an den Siedlungsraum angepasste Arten. Dariiber hinaus
stehen sie im Biotopverbund mit den das Plangebiet umgebenden
Gehdlzbestédnden. Die  Gehdlzstreifen (HSE) werden bei der
Eingriffsbilanzierung mit dem Wertfaktor 3 beriicksichtigt.

o Von den Stralenverkehrsflachen werden mindestens 20 % nicht versiegelt
und sind als StraRenbegleitgriin zu entwickein. Im Bereich der unversiegelten
Flachen sollen StraRenbaume gepflanzt werden. Die StraBenbdume gehen im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung als AusgleichsmaRnahme ein. Das
StraBenbegleitgrin tragt zur Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes bei.
Es sollen standortgerechte Hochstamme der potenziell natiirlichen Vegetation
gepflanzt werden. Sie verbessern das Kleinklima im Plangebiet und werden
mit dem Wertfakior 2 beurteilt.

7.6.3. Externe KompensationsmaBnahme

Die Gemeinde Spahnharrenstitte ist in Besitz einer Kompensationsflache. Die
Kompensationsfléche (Flur 5, Flurstiicke 16/1 und 16/2 der Gemarkung Harrensttte)
hat eine GréRe von insgesamt 94.217 qm (siehe Anlage 4).



Die Kompensationsfliche besteht gréRtenteils aus einer Ackerflache (AS) (92.617
gm). Nur im Sldosten ist ein kleiner Eichen-Mischwald (WQ) (1.600 qm) ausgebildet.
Das Wiidchen ist relativ jung. Es besteht in der Baum- und Strauchschicht aus
Eichen, Vogelbeeren und Birken. In die Krautschicht sind viele stickstoffliebende
Arten, wie z.B. die Brennnessel dominant.

Auf der Westseite der Kompensationsflache verlauft der Nordveengraben, der im
Nordwesten der Ersatzfliche in die Loruper Beeke miindet. Entlang des
Nordveengrabens ist beidseitig eine Hecke aus B4umen und Strauchern von Eichen,
Vogelbeeren, Birken und der Spaten Traubenkirsche u.a. ausgebildet.

Im Siiden grenzt ein kleiner Restwald an, der vornehmlich aus Nadelgeholzen wie
Fichte, Kiefer und Larche besteht. Auch im Nordosten ist ein kleiner Restwald
(Fichte)} vorhanden. In Richtung des im Norden die Kompensationsfliche
begrenzenden Weges wird dieser durch eine Baumreihe aus Pappeln eingefasst.
Die Gbrigen angrenzenden Fidchen werden als Acker genutzt. Im Suden befinden
sich auch Griinlandflachen.

Die Ackerfléche (AS) innerhalb der Ersatzflache wird mit dem Wertfaktor 1 und der
Eichen-Mischwald (WQ) mit 4 Werifaktoren beurteilt. Bei der Waldflache ist keine
Aufwertung méglich.,

Entwicklungsziel:

Die Flache soil mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen bepflanzt werden.
Der sich entwickelnde Laubwald bildet zukiinftig mit dem geplanten Laubwald einer
in ca. 150 m westlich liegenden weiteren Kompensationsfliche sowie mit den
angrenzenden Waldern und Hecken ein Biotopverbundsystem.

Im kiinftigen Zustand wird der naturnahe Laubwald als Laubforst aus einheimischen
Arten (WXH) mit dem Wertfaktor 3 beurteilt.

Fir die Ackerflache liegt somit ein Aufwertungsfaktor von 2 Wertfaktoren vor. Es
entsteht ein Kompensationspotenzial von 185.234 WE auf der Fléche.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden bereits 57.961 WE (28.980 gm) der
Kompensationsftiche dem Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet 1. Erweiterung”
zugeordnet, sodass nunmehr noch 127.274 WE (63.637 qm) vorhanden sind.

7.7. Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmafinahmen
in der Bauleitplanung des Niedersichsischen Stidtetages" zugrunde gelegt.
Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

7.7.1. Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope wurden unter der Ziffer 7.3.
beurteilt und mit einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflachen mit ihren
Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.



Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Ackerbrache (Ab) 15.270 gm 1 WF 15.270 WE
Intensivgriniand (Gl) 5.650 gm 2 WF 11.300 WE
Bebauter Bereich (OE)* 1.200 gm - WF -~ WE
Obst- und Gemusegarten {PHO) 1.050 gm 1 WF 1.050 WE
Siedlungsgehdlz nicht einh. Arten (HSN) 350 gm 2,5 WF 875 WE
Strauchhecke (HFS) 80 gm 3 WF 240 WE
Gesamtfliche: 23.600 gm
Eingriffsflichenwert: 28.735 WE

*dieses Biotop wird nicht bewertet, da es nicht verandert wird

Auf der Eingriffsflaiche ist ein Eingriffsflichenwert von 28.735 Woerteinheiten

vorhanden.

7.7.2. Ermittlung des Kompensationswertes

Unter der Ziffer

7.6. werden KompensationsmaBnahmen aufgefiihrt und

entsprechend ihrer kinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsarten /
Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Fldache Wertfaktor Werteinheit
.Wohngebiet (GRz0.4) [ 19688 qm| N e
Bebauter Bereich (OE)* 1.200 gm - WF - WE
versiegelt (40%), (X} 7.395 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %), (PH) 11.093 gm 1 WF 11.093 WE
_StraBenverkehrsflache | 2187qm) B O I
versiegelt (80 %), (X} 1.750 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 437 gm - -
Begleitgrin (Y) 219 gm 1 WF 219 WE
StraRenbaume (HE) 218 gm 2 WF 436 WE
Pflanzstreifen (HSE) 1,725 gm 3 WF 5.175 WE
Gesamtfliche: 23.600 gm
Kompensationswert: 16.923 WE
*dieses Biotop wird nicht bewertet, da es nicht verdndert wird
Auf dem Plangebiet liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen

GréRenordnung von 16.923 WE vor.
7.7.3. Gegenliiberstellung der Eingriffe und MaBnahmen
Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflaichenwert (28.735 WE)

entsteht ein Kompensationsdefizit von 11.812 WE. Durch die beschriebenen
VermeidungsmaRnahmen werden, soweit méglich, Eingriffe in den Naturhaushalt



vermieden.

Die Eingriffe kénnen aber durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichs-
maRnahmen nur teilweise kompensiert werden. Nach Berticksichtigung der Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit. Es ist daher
eine externe Kompensationsmafnahme notwendig. Diese Kompensations-
malnahme soll die gestérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer
Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wieder

herstellen.
7.8. Schlussbetrachtung

Fur die vorliegende Flachennutzungsplananderung steht eine Teilfliche von 63.637
qm (127.274 WE) der Kompensationsflache (Flur 5, Flurstiicke 16/1 und 16/2 in der
Gemarkung Harrenstéatte) zur Verfiigung.

Innerhalb des Planbereichs liegt ein Kompensationsdefizit von 11.812 WE vor. Die-
ses Defizit wurde Oberschldgig ermittelt und wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung konkretisiert.

Bei der externen Kompensationsflache liegt ein Ist-Wert von 1 WF (Ackerflache) vor.
Eine Umwandlung zu naturnahem Laubwald (Bestandswert 3 WF) ergibt einen
Aufwertungsfaktor von 2 WF. Bei einem Defizit von 11.812 WE ist somit eine Fla-
chengrofie von 5.906 gm erforderlich, um die verbleibenden Beeintrachtigungen zu
kompensieren.

Dies bedeutet, dass nach der vorlaufigen Berechnung insgesamt 5.906 gm der noch
zur Verfugung stehenden Kompensationsfliche (63.637 gm) fiir die Kompensation
des Eingriffs durch die Umsetzung der vorliegenden Planung bereitzustellen sind.
Dies ist aufgrund der voriiegenden Kompensationsfliache méglich.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs—, Ausgleichs— und externen
KompensationsmaBnahmen geht die Samtgemeinde Ségel davon aus, dass der
durch die 93. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitete Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

8. Umweltvertriglichkeitspriifung

Fur das vorliegende Planverfahren ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
gemall dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.
Februar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001,
durchzufahren, da die Grundflache des vorliegenden Projektes die in der Anlage 1
Nr. 18.7 des o0.g. Gesetzes genannte Mindestgréfe der Grundflache unterschreitet.

9. Hinweise

9.1. Archiologische Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir archsologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 NDSchG).



10. Beteiligung der Biirger

Die Samtgemeinde Stgel hat gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Der Entwurf der 93. Anderung
des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel wurde gemat § 3 Abs. 2
BauGB mit Erlauterungsbericht auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich eine Woche vorher bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

11. Beteiligung der Trédger offentlicher Belange

An der vorliegenden 93. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Sogel wurden die Behoérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB frliihzeitig an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte
durch Zusendung des Entwurfes sowie des dazugehorigen Erduterungsberichtes.
Fur die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die Samtgemeinde den Trégern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eine Frist.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Erlauterungsbericht der 93. Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Stgel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-Stralie 39
49751 Ségel

13. Abwigung

Landkreis Emsland
Verfiigung vom 20.07.2004

Die Flachen siidlich des Plangebiets zwischen der Gemeindestralle ,Grenzweg* und
-Mithlenstrale®  stehen fir eine Planung zur Zeit der Mitgliedsgemeinde
Spahnharrenstatte nicht zur Verfugung. Eine Begrenzung des dargestellten
Plangebietes nach Norden auf Héhe der umliegenden Bebauung ist auf Grund des
kurzfristig bendtigten Wohnbaufl&chenbedarfs nicht méglich.

Die vorgenommene Bewertung des Gehélzbestandes wird nunmehr als
Mischbewertung mit dem Wertfaktor 2,5 aufgefuhrt. Der Eingriffsflachenwert erhdht
sich um 175 Werteinheiten auf insgesamt 28.735 WE und wird bei der
Eingriffsbilanzierung mit beriicksichtigt.

Im Bebauungsplanverfahren wird der Eingriff auf den Waldrandbestand bei der
Bewertung mit berlcksichtigt. Der Eingriff wird méglichst durch Einhaltung
entsprechender Abstdnde mit der Bebauung und durch Festsetzung eines
Waldsaumes begrenzt und soweit erforderlich dartiber hinaus ausgeglichen.

Entlang des Nordveengraben wird bei der Anpflanzung der Kompensationsflache ein
5 m breiter R&umstreifen zum Gewaésser Ii. Ordnung freigehalten.

In Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Amt fur Wasser, Abfall und
Bodenschutz wurde eine sachverstdndige Untersuchung der nérdlich angrenzenden




Altablagerung  (Anlagen-Nr. 454407422) veranlasst. Als Ergebnis dieser
Untersuchung ist festzustellen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand eine
Beeintréchtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann. Das Gutachten
wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406, Denkmalpflege
Verfugung vom 12.07.2004

In der Begriindung zur 93. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Hinweis
beziglich ur- oder frihgeschichtlicher Bodenfunde verfasst.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Schreiben vom 28.07.2004

Nordlich des dargestellten Plangebietes befindet sich der Schweinemaststall von
Herrn Bernhard Oldopp in einer Entfernung von 350 m. Weitere landwirtschaftliche
Stallanlagen sind im Untersuchungsraum von ca. 400 m um das Plangebiet nicht
vorzufinden. _

Zur Beurteilung der Immissionen ist daher festzustellen, dass zur Zeit ca. 410 m
Mastschweine am Standort gehalten werden. Eine Erweiterung der
landwirtschaftlichen Stallanlagen ist nur in nérdlicher Richtung méglich, da siidlich
Woaldflachen angrenzen.

Seitens der Samtgemeinde So6gel wird daher eine Beurteilung nach TA-Luft fir
ausreichend gehalten. Auf Grund dessen sind bei einem Abstand von 350 m keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet auf Grund landwirtschaftlicher
Immissionen zu erwarten.

Die aus forstwirtschaftlicher Sicht dargelegten Hinweise beziiglich des angrenzenden
Waldbestandes werden im verbindlichen Bauleitverfahren aufgegriffen.

Niederséchsisches Forstamt Lingen
Schreiben vom 28.07.2004

Aufgrund des geltenden Grundsatzes mit Grund und Boden sparsam umzugehen, ist
es nicht maéglich zur Bebauung einen Abstand von 30 — 50 m bzw. 100 m von Wald
zu realisieren. Nach Auffassung der Samtgemeinde ist aus Griinden der
Gefahrenabwehr fur Bebauung ein Schutzabstand fiir Wald der iber den Abstand zu
angrenzenden Geb&uden hinausgeht nicht erforderlich. Danach stellen Waldbrénde
und auch umstirzende Baume keine Gefahr dar, die Uber die Uiblichen Gefahren
hinausgehen. Der ordentliche Forstbetrieb ist so durchzufilhren, dass benachbarte
Grundstiicke nicht beeintrachtigt  werden. Eine Ubernahme der
Verkehrssicherungspflicht ist aus den v. g. Grinden nach Auffassung der
Samtgemeinde nicht erforderlich. Ebenso ist es nicht Aufgabe der Bauleitplanung
den Wald durch einen Zaun zu schitzen.

14. Verfahrensvermerke

Der Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der 93. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde So6gel in der Zeit vom 28.06.2004 bis
einschliellich 28.07.2004 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gemag § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Ségel, den 28.07.2004




Der Feststellungsbeschluss dieser 93. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sdgel wurde in der Sitzung am 14.12.2004 gefasst.
Dieser Erlauterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung der

Beschlussfassung zugrunde gelegen.

h7.

{Famtgemeindebirgermeister)

Soégel, den 14.12.2004
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Anlage 1



Anlage 2

Legende:

Biotoptypen nach Drachenfels (1994} H ~

A Acker HSN  Siedlungsgehélz aus Samtgemelnde Sogel
Ab Ackerbrache (berwiegend nicht einheim.

Gl Intensivgrinland Gehtlzen

HB Einzelbaum/Baumbestand OE Einzelhausgebiet Py

HFM  Strauch-Baumhecke PHO  Obst- und Gemisegarten 93. Al‘ld eru ng des
HFS  Strauchhecke WK  Kiefernwald ammer Sandbéden

W2z Sonstiger Nadelforst

Flachennutzungsplanes

Hauptbestandsbildner:

Ahomn Ah Ginster Gi Pappel Pa i
Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Re P Ian geblet
Brombeere Br Hartriegel Ha Vogelbeere Vo

Buche Bu Kiefer Ki Weide We

Eiche Ei Traubenkirsche Kr WeiRdorn Wd - Bestandsaufnahme -
Erle Er Larche La
Esche Es Linde Li

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 02.2004




Anlage 4

¥ Griinland
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Flur 5, Flurstiicke 16/1 und 16/2
~< der Gemarkung Harrenstatte:
oY 185.234 WE /92.617 gm . . FGZ
. WQ/Ei,Bi,Vo
bereits zugeordnet: \
2 BBP 15: 57.961 WE (28.980 qm)
noch verfiigbar:
127.274 WE (63.637 qm) P
G
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Legende: M1:5.000
Biotoptypen nach Drachenfels (1894) H -
A Acker WQ  Eichen-Mischwald Samtgemelnde Sogel
Dw Unbefestigter Weg WZ Sonstiger Nadelforst
FGZ  Sonstiger Graben
HB Einzelbaum/Baumbestand Y
HFM  Strauch-Baumhecke 93. Anderung deS
HFS  Strauchhecke
Hauptbestandsbildner: FIaChennUtzungsplanes
Ahorn Ah Ginster Gi Pappel Pa
Birke . Bi Hasel Ha Robinie Ro
Brombeere Br Holunder Ho Vogelbeere Vo - us
Buche Bu Kiefer Ki Weide We Kom pensatIOHSflaChe
Eiche Ei Traubenkirsche Kr Weiltdorn Wd
Erle Er Lérche L& h
Esche Es Linde Li - -
Felsenbirne Fe Liguster Lg BeStandsanna me
Fichte Fi Obstbdume  Ob
Biiro fir Landschaftsplanung, Werlte; 02.2004




Bestandsliste des Plangebietes
Aufnahmedatum: 15.12.2003

Biotoptyp: Ackerbrache (Ab)

Gehblze: Besenginster

Graser: Knauelgras
Quecke
Honiggras

Krauter: Gewdhnlicher Beiful
Acker-Kratzdistel
Labkraut
Stumpfblat. Ampfer
Brennnessel
Wicke

Biotoptyp: Intensivgriinland (Gl)

Graser: Knauelgras
Quecke
Honiggras
Jahrige Rispe

Krauter. Schafgarbe
Acker-Kratzdistel
Stumpfblat. Ampfer
Vogelmiere
Léwenzahn
Rot-Klee
Brennnessel

1

Anlage 3

Cytisus scoparius

Dactylis glomerata
Elymus repens
Holcus fanatus

Artemisia vulgaris
Cirsium arvense
Galium spec.
Rumex obtusifolius
Urtica dioica

Vicia spec.

Dactylis glomerata
Elymus repens
Holcus lanatus
Poa annua

Achillea millefolium
Cirsium arvense
Rumex obtusifolius
Stellaria media
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Urtica dioica



