A OMA'PUT ¥6d

sayolalagsbun)jen) usyoljwngel Sep 9ZudIS)  mm mem wm

PIEAA 1)} UBYOE|

ayoBNEqUUOAA @

OZDZDEOIM>ZM%.MNZ<4& SBYNWIO ONNHY IMHINIHOIIFZNY 1d

Jo)siouuabingapuiew

'2002°01°81 uap ‘[Pbes

"u9sso|yosaq sauejdsbunzinuuayoe|4 sep mm_.:wvc( "¥6 9SaIp jelopuiowab
-Jwes 19p 1.y ‘(09N) Bunupioapulowac) usyasisyoesiapalN Jop | IN | 'sqy
2. § /01 § ‘WAl (goneg) sayongzjesebneg sop ¢ "sqy | § sep punio jny

|loquieeld

Jabiog apulawabspalbyin
sauejdsbunzinuuayoe|{ sep bunispuy "6

1390S
JANITNIDLINVS |

LA NN N\

ussamayQ aig

uasamMayQ

L' CV6
jeiqebueld

121996ueld

7 9IS Wop JSjuIH

06 onsin|4
L Z'v6 )o1qabue|d

6 |4

9°2'v6 "N G"Z"v6 I21qobueld

mwosw
7 e - = el )
Z/06E pun 1/gg¢ :oomsinj4 * oz unj4 000G LI

Jgysieuusbungapuewebiueg
“easssssssssssssanmmTEn Cwﬂu ._wmc-w

‘uaplom jJyoewsb puayeb jyolu apuiewabiwes tap Jaqnuabeb

goneg ¢ - | "sqV 1g § hw Bunpuiquep ul goneg 61z § Yewab usylIyosIoN UOA uabunziopa
puis seuejdsbBunzinuuayoe|4 sep Bunispuy "6 19p ualenyenju] ydeu saiyer saule gjeylauul

Jasisuusbingapuiswabjweg
ssssEmEmEmsEEEsEEEEEsas :mmu __mm@w
"USPIOMBD LUBSHIIM === sweessmesesseseeees g e 181 seuejdsbunzinuuayoe| 4 sep Bunsspuy ‘176 @1q

‘uepJlom Jyoewab juueyaq puejsug sieHpUET UBP JNj PeIGSILUY L =
we goneg G 'sqy 9 § gewab )s1 sauejdsbunzinuuayoel4 sep Buniepuy "6 1ep BunbBiuysus aiq

Joisieuusbingapuewsbiwes
srsErEEEEEsssEa s :mt n—mmmm

“yoewab Juueyaq YolgnsHo e e uapdnm BunBajsny uayoljuayo Jep Jeneq pun UQ
.:mmm—mmwsm :0__H:®t@ SemssssssmssssssssEssEsEERREETEAS w_ﬂ aEmssssssssssssssssssEEEREEEEEEE

woA uagebsiey / uabeyny Jep usom 10Anz Jey sauejdsbunzinuusyoe|4 sep Buniepuy "6 @1q

- wam.;wm_mp ...............................

we Bunzyg Jeules ul uaqebgely ; uabeyny uspynyabine ( AT))

3“.,..,.)/ e LOA m::mcw_@wm\?gw@ Jap ul uap 1s! Jelepulowabwes JaQ

\.”r -.\m N N

B T T T P T PP TR P wULﬂ-vF—wﬂwm:—Jm_E cm:mo

o SRR NI
LY HOANY"
PUB|SU3T SIé

FOOE TSy Ve uedden

p| @m._ aljpuab goneg 9 § emE.m%ﬂEﬁm@m‘wﬁdﬁ% abe ) uabnnay LWOA
N_m,,..:@ﬁm_@ = w "zy BunbBnpa jJw st seuejdsbunzinuuayoe|4 sep Bunispuy "6 81Q

h% ) 10 -5

Jgsipuusbingapuiswabjwes
£00Z°01°8l uep ‘1obos
"uasso|yasaq 00z 01°8lL we bunzjig Jeules

Ul JyouaqyemLUN Yolgonyosuld unubag 1sqau sauejdsbunzinuuayoel4 sep Bunispuy 6
alp goneg Z ‘sqy m)m gewsab usbunBaiuy Jop Buninid yoeu jey jesepuewsbjwes JaQ

1gsipyiebingepliswebjweg

L00Z°0}°L1 usp ‘[9bosg

‘uebajebsne yoipuayg goneq g ‘$qv € § yewsb 200Z°01°L} SI9 200260 L) WOA usqey
youaquemwn yalgelyosuie Bunpunibag4ep pun Buniepueuejdsbunzinuuayog|4 Jop punmug JeQ
yoewab Juueysq Yolgnsyo 2002 60°S0 We uapinm Bunbajsny uaydijjuayo Jep Jeneq pun uQ
‘uassojyosaq goneg z 'sqv ¢ § gewab Bunbajsny ayoiusyo

alp pun ywwnsabnz youagyemuin yalganyosuie Bunpunibag Jep pun sauejdsbunzinuuayoe|4 sep
Buniapuy ‘6 Jop JnmuT wep 200z L0°€0 We Bunzyg 1sues ul ey ssnyassneapulewabiues JoQ

ﬂ.\% wwx 10 £00Z°01'81 USP ‘D}j1op
ﬂ. e /

/ Zl 01 96 (1G650) 1oL ‘N9 LGL6V ‘€ SYBNS JSUWUYB
Hawo fany pun uuewjasalg) ‘Bunuejdipe)s 1nj oing
: SEep yoinp ﬁszmmmw:m pinm Buniepueuejdsbunzinuusyoe|{ Jop unmuus Jag

Joisipulabingdpuewabiues

£002'0°S) uap ‘jebos

e goneq | ‘sqv z § gewab isi ssnjyosagsbunjjeisiny 18Q
‘uassojyosaq sauejdsbunzynuuayoe|4
sep Bunispuy ‘56 450 Sunpelsiny eIp £002'Z 1 €0 Wwe Bunzyg Jeules i jey jesapuieweabjwes e

Jyoewsb yuuexaq yoignsuo L00Z'G0°S

918 WLIBASUIYRIIDA

usuue | uayolboziay aiq

B N \

Rl

€C V6
191q2bueld

L'¢’ V6 %
191996ueld

(A4
191q9bueld

UBARY)|OH Wap JajulH

yosiep

G//G Monsin|4 ‘ ¢ :an|4 000G - L '
€276 I°1qabue|d

¥/0G pun G/0G :@omsin|4 * ¢ -n|
2'Zv6 "n L"Z2v6 I9iqabueld

V¢ V6
191g8bueld

Biaquadolg 1ag

9/¢¢ »Monisini4 ‘7 nj4
b 26 )di1qabueld

000G -1 N

e (@ o .-
&

2

m\ W <.\v~ E 7\
i}
Ma ) (o | s
7 A7) e
4 n_.”.\ Imﬂr\whl.

0] 2 ,m/—

210 fa m ER =
T w0 7| R R—

R ? .H_ |
| ®lIeuney g b

w = ) s

L 76
1e1g8bue|d HD\ .

Ned

L6 )91qabueld

000S:} W




Samtgemeinde Sogel
Landkreis Emsland

Begrundung mit Umweltbericht
zur 94. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Sogel
(Wohnbauflache in Borger)

Biiro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Miuller GmbH
Wehmer Strale 3

49757 Werlte

Tel.: 05951 -951012

Fax: 05951 - 951020

Biro fiir Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Richard Gertken
Wehmer StralRe 3

49757 Werlte

Tel.: 05951 - 95100

Fax: 05951 - 951020



Samtgemeinde Sogel

Begriindung mit Umweltbericht zur 94. Anderung des FNP -Entwurf- 2

Inhalt Seite

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG ..ot smss s e ssms s s e mmmn s s e s 4

1.1 GELTUNGSBEREICH ... etttieeiaeeeeaiteeeeeeeeeaaaanteeeeaaeeesaanntaeeeeaeeesaaannseeeeeaeeeaaannneeneeaaaeean 4

1.2 ANLASS UND ERFORDERNIS .....ctttttitiieiiitiitetaeeesaaitsteeeee e e s s sssbeeeeeaesesannbeeeeeeeessannrnneeeas 4

1.3 STADTEBAULICHE ZIELE .....iittiieiieaeeeeeieieeeea e e e e seteeeeeaeeesesamntneeeeaaeeeeaannnneeeeeaeeeesannnsneeeas 4

2 VORGABEN......... e re e e s smn e e s s s e e smn e e s s sme e e e s e e e e s mn e e e s smn e e e s nmnanan 5

2.1 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP) .....ovviiiiiiiiiiiieeee e 5

2.2 DERZEITIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN .....ccetiiiitirieeeaeeeasaneeeneeaaeeeaannes 5

2.3 BEDARF ...ttt e e e e e e e e b e e e e e e e e et e e e e ae e e e e e e aanae 6

24 STANDORT ...ttt ettt ettt ettt se ettt s bt e rh e e s h bt e s b et e ea b e e ettt e b et e st et e nbe e e enr e e en e e e nar e ennes 6

2.5 ORTLICHE GEGEBENHEITEN. ......veueveeeeeeeeeteeeesseseseeeessesessetessaeesssesssseessseensssensseenseesseeans 8

3 GRUNDZUGE DER PLANUNG........ccceceetruceteerasessesesseseesessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnens 8

3.1 GEPLANTE DARSTELLUNGEN ...cciiiiitttiiieteeeisseeieeeeeeesesssnnteneeeeessssannseneeeeesesannnnseneneaeeenn 8

3.2 ERSCHLIERUNG / VER- UND ENTSORGUNG. ....ccccitiiieeiiiieeeiiiieeestieeeesiaeeessneeeessnneeeaeanes 9

3.2.1  VerkehrsersChlieBUNG..........oouuiiiiiiiii e 9

3.2.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBUNg............cooiiiiiiiiiiiii i 9

3.2.3  ENErgiEVErSOIGUING ...c.ciiuueiieiiiiet ettt ettt ettt e sttt e e s et e e s et e e e e nbee e e e nneas 10

3.2.4  AbfallbeSEItiQUNG ...ooiiiiiiee e 10

3.2.5  TelekommuUNiKation ........ccuuiiiiiiieiiiieee e 10

4 UMWELTBERICHT .....ooiiiiece e srrcr e rsss e e ssss s e s e smr e sesssms e s e s s e e s s mn e snsmn e e enssmn e e enssnnenennen 10

4.1 EINLEITUNG ...t eeieee ittt ettt ettt e e e e e sttt et e e e e e e s bbb e e e e e e e e e sannbnbaeeeaaeeean 10

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes ...............oueviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeveeveeeeeeaeneees 10

4.1.2 Ziele des UmWEISChULZES ........ooiiiiiiiiieee e 11

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete ............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14

4.2 BESTANDSAUFNAHME .....eettteeeetiiteteeeeeeeaeaaatateeeeeaeaeaanbnbeeeeeaeseaaannssaeeeeaeeeaannnnseeeeaaeeess 14

4.21 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)............. 14

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft ............cocooiiiii e, 14

4221 NEUITAUM <.ttt e e e et e e e e s et e e e e e e e s nnnees 14

4222 Landschaftsbild / Ortsbild ............cooeiiiiiee e 15

4223 Boden / Wasserhaushalt / Allasten ............cccoeiiiieiie e 15

4224 L0 =T T P 16

4225 Arten und Lebensgemeinschaften............ooieeiiiii e 17

4.2.3 Kultur- und sonstige SachQUEr ..o 19

4.3 PROGNOSE UND MARNAHMEN .......uutttitaeeeeiatiieeeeeeeeeaatsteeeeeeesesaneeaeeeeaesesamnnneeeeaaaeeas 19

4.3.1  Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz............ccccccceviiiiiiennnen.n. 19
4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und

Kompensationsmalnanmen.... ... 22

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild.............eeiiiiie e 22

43.2.2 BOAEN / WASSEI ...ttt ettt e et e e e e et e e e e e e e 22

43.2.3 KIM@ 7 LURE -t e e e e e e e e e e e e e e anees 23

43.24 Arten und Lebensgemeinschaften. ... 23

43.2.5 WIirKUNGSGETUGE ...ttt e e e e 24

43.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz1und 2 BauGB ... 24

4.3.2.7 Eingriffsregelung und spezieller Artenschutz ... 25

4.3.3 Kultur- und sonstige SachQULer ... 34

4.3.4  WeChSEIWIrKUNGEN .....ooiiiiiiiiiii e 35

4.3.5  NUIVAIANTIE ... e e e e e e 35

4.4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN (ALTERNATIVPRUFUNG) ....oieeiiieeeeeeeeeee 35

4.5 SONSTIGE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES .....uvvviiiieeeeeiiinieeeeeeeeessnnnseeeeaeesssnnnsnneeees 36

Biiro fiir Stadtplanung (Begriindung Urschrift) 04.09.2007



Samtgemeinde Sogel

Begriindung mit Umweltbericht zur 94. Anderung des FNP -Entwurf- 3
4.6 ZUSATZLICHE ANGABEN IM UMWELTBERICHT ...cvtuiiieieeeiieiiiiieeeee e e e et e e e e e e e eeeannae e e e e e 36
G I Y 1= i oV Yo | SRS 36
4.6.2 Uberwachungsmafnahmen (MONItOriNG) .........cccoeeveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeas 37
4.6.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung...............c.coooiiin, 37

5 ABWAGUNG ........eiiiiciiriccrr s s ssre e s s e s s s e s smn e s s mn e s s s e s e s e e e e s smn e e e s mn e e e s mnenanenmnenan 38
6 VERFAHREN ......... i ir e s s sne s s sn e s s smn e e sne e s e ane e e smn e e s e san e e e e mn e e e e smnnennnnnnes 42
] 1 43

Biiro fiir Stadtplanung (Begriindung Urschrift) 04.09.2007



Samtgemeinde Sogel .
Begriindung mit Umweltbericht zur 94. Anderung des FNP -Entwurf- 4

1  Anlass und Ziel der Planung

1.1  Geltungsbereich

Das Plangebiet der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sogel befindet sich in der Gemeinde Borger. Die geplante Wohnbau-
flache (Plangebiet 94.1) liegt am norddstlichen Ortsrand von Borger zwischen
der Landesstralde 32 (Breddenberger Stral3e) und der Gemeindestralde Tan-
nenweg.

Die geplanten Kompensationsflachen (Wald) mit sieben Teilflachen (Plange-
biet 94.2) sind im Gemeindebereich von Bérger verteilt (s.a. Anlage 1). Die
genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Borger sind schon seit langerem keine freien Baugrundstu-
cke mehr vorhanden. Der Gemeinde Boérger liegen jedoch zahlreiche Nachfra-
gen nach Wohnbaugrundstucken vor, die aufgrund der fehlenden Baugrund-
stiicke nicht befriedigt werden kann.

Aufgrund der starken Nachfrage bzw. des Bedarfes, der sich aus den vorlie-
genden Nachfragen in der Mitgliedsgemeinde Boérger ergibt, sieht sich die
Samtgemeinde Sdgel dazu veranlasst, eine Wohnbauflache auszuweisen.

Gemal § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Aufgrund
der vorgenannten Situation in Bérger ergibt sich daher bauleitplanerischer
Handlungsbedarf, weil die vorliegende Flache z. Zt. dem Aul3enbereich gemal}
§ 35 BauGB zuzurechnen ist. Die geplante Bebauung mit Wohngebauden ist
im AufBenbereich nicht moglich. Fur die geplante Bebauung ist daher die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Voraussetzung fur die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes ist eine entsprechende Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Samtgemeinde ist es, mit der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung die Voraussetzungen fur eine sinnvolle stadtebau-
liche Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung in der Gemeinde Bdrger
zu schaffen.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwurdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Samtgemeinde fur die
vorliegende Flachennutzungsplananderung folgende besondere Ziele gesetzt:

Biiro fiir Stadtplanung (Begriindung Urschrift) 04.09.2007
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e Schaffung von Bauflachen fur die Einfamilienhausbebauung zur Starkung
des Gemeinde Boérger und Férderung der Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung;

e die Beriucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse und der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung;

e die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile so-
wie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;

o die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden;

o die Berucksichtigung der Belange der angrenzend vorhandenen Nutzungen
unter Einbeziehung ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten

2 Vorgaben

21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fur den Landkreis Emsland sind keine Darstellungen fur den Bereich
der geplanten Wohnbauflache getroffen. Ebenfalls grenzen Flachendarstellun-
gen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) nicht direkt an des
geplante Wohngebiet (Plangebiet 94.1).

Ostlich angrenzend ist die LandesstralRe 32 als HauptverkehrsstraRe mit regi-
onaler Bedeutung ausgewiesen.

Des Weiteren liegt das geplante Wohngebiet laut RROP in einem Vorrangge-
biet flr Trinkwassergewinnung. Die Abgrenzung dieses Vorranggebietes
(Wasserschutzgebiet) wird derzeit Uberpruft. Der grof3te Teil der Ortslage von
Borger liegt innerhalb dieses Vorranggebietes.

Die Teilgebiete 94.2.1 bis 94.2.7 (Wald) liegen Uberwiegend im Bereich von
Vorsorgegebieten fur Landwirtschaft. Dartiber hinaus liegen die betroffenen
Flachen teilweise in Rohstoffsicherungsgebieten Il. Ordnung.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sogel ist der Bereich des
Plangebietes 94.1 als Flache fur Wald dargestellt.

Nordlich und westlich angrenzend zum Plangebiet 94.1 sind weitere Waldfla-
chen dargestellt.

Ostlich sind Flachen fur die Landwirtschaft und Grinflachen dargestellt.
Sudlich angrenzend sind Wohnbauflachen vorhanden.

Die Plangebiete 94.2 sind als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Biiro fiir Stadtplanung (Begriindung Urschrift) 04.09.2007
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2.3 Bedarf

In der Gemeinde Borger ist die Einwohnerzahl in den letzten 10 Jahren konti-
nuierlich angestiegen. Von 1995 — 2000 stieg die Einwohnerzahl von 2.534
(1995) auf 2.681 (2000). Das entspricht einem Anstieg von 5,5 %. Von 2001
bis 2006 ist ein erneuter Anstieg von 2.698 auf 2.786 Einwohner, d.h. um

3,3 % zu verzeichnen.

Dies entspricht einer Bevolkerungszunahme von ca. 0,7 % pro Jahr, obwohl in
den letzten beiden Jahren keine neuen Wohnbaugrundstlicke in der Gemeinde
mehr zur Verfugung standen. Wenn als Prognose ein Bevolkerungszuwachs
von 0,7 % pro Jahr fur die nachsten 10 Jahre angenommen wird, so entspricht
dies einer Zunahme von ca. 200 Einwohnern.

Von den insgesamt 6,1 ha Flache, die im Plangebiet zur Verfigung stehen,
werden ca. 5,2 ha als Wohngebiet ausgewiesen. Dies entspricht in der Ge-
meinde Borger etwa 50 Baugrundstticken inklusive Nebenanlagen. Wenn ca.
drei Einwohner pro Grundstiick angesetzt werden, ergeben sich fur das Plan-
gebiet ca. 150 Bewohner. Die vorliegende Flache reicht somit rechnerisch fir
ca. 7,5 Jahre aus.

Da der Planungshorizont der Flachennutzungsplanung ca. 10 — 15 Jahre be-
tragt, geht die Samtgemeinde davon aus, dass die Planung dem absehbaren
Bedarf entspricht.

2.4 Standort

In den Jahren 2005 / 2006 ist von der Gemeinde Borger eine stadtebauliches
Entwicklungskonzept erarbeitet worden (Anlage 2). Hauptziel diese Konzeptes
war es, Flachen fur die weitere Wohnbauentwicklung in Borger zu ermitteln, da
eine starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken vorlag und keine Entwick-
lungsflachen zur Verfugung standen.

In dieser Studie heil’t es u.a.:

Die Ortslage von Bérger ist im Norden und Nordwesten eingefasst von Wald-
flachen. Zusétzlich befindet sich nérdlich und westlich der Ortslage der
Schiel3platz der Wehrtechnischen Dienststelle 91 der Bundeswehr (WTD 91).
Stdlich der Ortslage im Bereich des Sunderbergs (66 m) liegt der Esch mit
den vom landwirtschaftlichen Ertragspotenzial her wertvollsten Flédchen. Weiter
stdlich befindet sich hier ebenfalls Wald. Zudem sind in der siidlichen Ortslage
und im westlichen Ortsbereich zahlreiche landwirtschaftliche Betriebe vorhan-
den, welche Emissionen verursachen.

Ostlich in der Ortslage bzw. daran angrenzend, befindet sich das Gewerbege-
biet. Dahinter folgt weiter éstlich das Niederungsgebiet der Ohe, dass zum Teil
unter Naturschutz steht.

Beziiglich der stadtebaulichen Entwicklungsmaoglichkeiten ist die Ortslage von
Bérger somit von zahlreichen konkurrierenden bzw. entwicklungseinschrén-
kenden Nutzungen umgeben.
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Aufgrund der v.g. zahlreichen vorhandenen Einschrénkungen, die die weitere
stadtebauliche Entwicklung von Bérger behindern, soll im Rahmen der vorlie-
genden Planung u.a. insbesondere die landwirtschaftliche Immissionssituation
beleuchtet werden, um Aussagen Uber die konkreten Entwicklungsméglichkei-
ten treffen zu kénnen.

Insgesamt soll das vorliegende Entwicklungskonzept einen Orientierungsrah-
men flr die stadtebauliche Entwicklung angeben, der (iber den mittelfristigen
Bedarf der nédchsten 10 Jahre hinausweist.

Im Rahmen dieses stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde vom Land-
wirtschaftsamt Emsland der Landwirtschaftskammer Weser-Ems eine Unter-
suchung der landwirtschaftlichen Betriebe in Borger gemaf der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) durchgeftihrt (Anlage 3).

Im Rahmen dieser Untersuchung sind stidwestlich, westlich, norddstlich und
suddstlich an die Ortslage angrenzende Flachen auf ihre Eignung fur die Aus-
weisung als Wohnbauflachen begutachtet worden.

Die Flachen im Studwesten der Ortslage weisen an ca. 20 % - 26 % der Jah-
resstunden Geruchsbelastungen aus der Landwirtschaft auf. Eine Bebauung
mit Wohnhausern ist hier somit nicht moglich.

Die Flachen im Westen der Ortslage konnten grofdtenteils fur eine Wohnbe-
bauung genutzt werden. Hier sind weniger als 10 % der Jahresstunden ge-
ruchsbelastet. Lediglich die Flache Nordwest | weist eine Geruchstundenhau-
figkeit zwischen 15 und 19 % der Jahresstunden auf und im Bereich der Fla-
che Nordwest Ill sind in 10 — 12 % der Jahresstunden Gerlche zu erwarten.

Die Flachen im Nordosten der Ortslage weisen, bis auf einen kleinen Bereich
um die Reithalle herum, an weniger als 10 % der Jahresstunden eine Ge-
ruchsbelastung auf. Eine Wohnbebauung ware hier maglich.

Die untersuchten Bereiche im Sudosten der Ortslage weisen Geruchsbelas-
tungen an 12 bis tUber 50 % der Jahresstunden auf. Diese Bereiche sind somit
fur eine Wohnbebauung nicht geeignet.

Mit einer gravierenden Anderung der Immissionssituation im Bereich der Orts-
lage von Borger ist aufgrund der Vielzahl und der Standorte der vorhandenen
Betriebe und Stallanlagen in den nachsten 10 — 15 Jahren nicht zu rechnen.
Auch wenn einzelne Betriebe eventuell aufgeben, so durfte sich dadurch keine
grundlegende Anderung oder Verschiebung der Immissionssituation ergeben,
da bestehende Stallanlagen in der Regel von den verbleibenden landwirt-
schaftlichen Betrieben weitergenutzt werden.

Im Rahmen des v.g. Ortsentwicklungskonzeptes sind somit nur westlich und
nordostlich der Ortslage von Borger Flachen verblieben, die fir eine Wohn-
bauentwicklung genutzt werden kdnnen (siehe Anlage 2).

Die Flache westlich der Ortslage hat eine Grofde von ca. 5 ha und stellt sich
uberwiegend als Wald dar.
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Des Weiteren ist der Bereich des vorliegenden Plangebietes sowie eine Fla-
che 6stlich der Landesstrale 32, nordlich des dort bestehenden Wohngebietes
als mogliche Wohnbauflache verblieben.

Die Flache westlich der Ortslage, weist nach Abzug bestehender Strallen- und
Wegeflachen und eines bereits bebauten Bereiches eine Flachengrole von
lediglich ca. 3,5 ha auf. Die nutzbare Flache dieses Bereiches ist nach Auffas-
sung der Samtgemeinde zu gering fur den anstehenden Bedarf. Au3erdem ist
eine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer fur diese Flache nicht gegeben.

Fir die Flache Ostlich der Landesstralde 32 besteht ebenfalls keinerlei Ver-
kaufsbereitschaft. Es wurden in den vergangenen Jahren mehrfach Verkaufs-
verhandlungen gefluhrt, die jedoch zu keinem Ergebnis gefuhrt haben. Des
Weiteren wuirde eine Erweiterung der hier sudlich vorhandenen Wohnsiedlung
in diesem Bereich, dem stadtebaulichen Ziel einer Abrundung der Ortslage
entgegenstehen, weil sich ein Siedlungskorridor in die freie Landschaft hinein
bilden wirde.

Das vorliegende Plangebiet soll daher fur die weitere Wohnbauentwicklung in
Anspruch genommen werden. Diese Flache ist zwar mit Wald bestanden,
konnte aber erworben werden, hat direkten Anschluss an eine bestehende
Wohnsiedlung und fuhrt nicht zu einer Zersiedlung der Landschaft. Des Weite-
ren ist sie durch die angrenzenden Waldflachen hervorragend in die Land-
schaft eingebunden.

2.5 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet (94.1) ist unbebaut und stellt sich grofitenteils als Geholzbe-
stand dar. Im 6stlichen Randbereich ist eine kleinere Brache und ein Garten-
bereich vorhanden.

Nordlich schlief3t sich ein groReres Waldgebiet an das Plangebiet an.

Westlich verlauft ein unbefestigter Weg, dahinter ist weiterer Waldbestand vor-
handen.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich das Gelande des Reit- und Fahr-
vereins Borger mit Reithallen, Abreitplatzen u.a.

Sudlich ist ein grofReres Wohngebiet direkt angrenzend vorhanden.

Direkt ostlich des Plangebietes liegen kleinere Gehdlzbestande und Brachfla-
chen. In einem Abstand von ca. 40 m verlauft hier auRerdem die Landesstralie
32. Dahinter befinden sich weitere Wohnbaugebiete.

3  Grundzige der Planung

3.1  Geplante Darstellungen

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung soll die Ausweisung eines
Wohngebietes fur die Errichtung von Einfamilienhausern vorbereitet werden.
Im Plangebiet 94.1 wird deshalb eine Wohnbauflache dargestellt.

In den Plangebieten 94.2 wird Flache fur Wald dargestellt. Diese sollen den
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erforderlichen Ersatz- bzw. Kompensationsbedarf fur die in Anspruch genom-
menen Waldflachen und den Eingriff in Natur und Landschaft decken.

3.2 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

3.2.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber die westlich direkt angrenzend ver-
laufende Gemeindestralde ,Tannenweg“ und Uber die im sudlich gelegenen
Wohngebiet vorhandenen Gemeindestralden ,Eulenstrale” und ,Taubenweg".
Diese konnen den zusatzlich anfallenden Verkehr aufnehmen.

Innerhalb des Plangebietes werden neue ErschlieBungsstrallen geschaffen,
die Anschluss an die o0.g. Stra3en haben. Ein Erschlielungskonzept liegt be-
reits vor (Anlage 4).

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche und Uberortliche
Verkehrsnetz ist damit gewahrleistet und die verkehrliche ErschlieRung gesi-
chert.

3.2.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling“ angeschlossen werden.
Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Himmling® ergeben,
angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung:

Flr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung ist damit gewahrleistet.

c) Oberflachenentwéasserung:

Das anfallende Oberflachenwasser soll im Plangebiet oberflachig versickert
werden. Im direkt angrenzenden Wohngebiet ist dieses problemlos maoglich.
Die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet entspricht der im angrenzenden
Wohngebiet. Die ordnungsgemalfe Oberflachenentwasserung ist daher durch
die oberflachige Versickerung sichergestellt.
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3.2.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

3.2.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentli-
chen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzuflhren.

3.2.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG, erfolgen.

4 Umweltbericht

41 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird, wie in Kapitel 1 be-
schrieben, die Errichtung und eines Wohngebietes vorbereitet.

Durch diese Planung wird in gro3en Teilen des Plangebietes eine Bebauung
ermdglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen vorbereitet. Durch
die mdgliche Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen insbesondere auf die
Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB durch die geplante Bebauung jedoch nicht zu erwarten.

Erhebliche Umwelteinwirkungen durch landwirtschaftliche Immissionen oder
Gewerbelarm sind im Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten.

Von der Landesstral’e 32 kénnen jedoch Larmimmissionen auf das Plangebiet
einwirken, die MaRnahmen erfordern.

Aufgrund einer geplanten Bauhdhenbeschrankung und des noérdlich und west-
lich angrenzenden Waldes sowie der Ostlich angrenzend vorhandenen Brache
und der sudlich vorhandenen Bebauung sind erhebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild im weiteren Umfeld nicht zu erwarten. Zusatzlich sind im
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Plangebiet auRerdem Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern zur Einbin-
dung in die Landschaft vorgesehen.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhaltnis zum Baurecht) berticksichtigt.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der funfte Abschnitt:
~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft*
zu beachten. Das heil3t, es ist zu prufen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde fur das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwtrdiger oder nach dem NNatG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehorde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
wird gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG
erfillen sowie die fur sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
mafnahmen, die erforderlichen MalRnahmen des Artenschutzes, die sonst er-
forderlichen MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze von
Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fir
die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

e Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind flr
das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.
Der Bereich des Plangebietes ist jedoch als Wald gekennzeichnet.
Waldflachen sollen in Anlehnung an das Programm der langfristigen
okologischen Waldentwicklung in den Landesforsten (LOWE), dem
Waldprogramm-Niedersachsen (1999) und den Ausflihrungen des
Deutschen Forstwirtschaftsrates (1995) entwickelt werden.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln soweit wie
moglich berucksichtigt.
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Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigenstandige Planung dient er dazu, die fur die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen Maf3-
nahmen zu formulieren.

Die Samtgemeinde Sogel hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten
daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschliel3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Verkehrslarmimmissionen

Malgeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 - 1 ,Schallschutz im Stadtebau®. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 - 1
sind bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Pla-
nung anzustreben sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 - 1 flr Verkehrslarm betragen fur ein
allgemeines Wohngebiet, welches im Plangebiet entstehen soll, 55/45 dB(A)
tags / nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 -1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, konnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seiner Entscheidung vom 18.12.1990
ausgeflhrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) naher defi-
niert. Fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
Tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)
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In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Maf3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen maf3geblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) Uberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fur den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maligebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fir Wohn- / Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW =10 v.H.).

Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbelarm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 - 1 Orientie-
rungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fur
ein

allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts
Industriegebiet keine Angaben.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 - 1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- Larm fur gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
Tags 70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschatterungen, Licht und Warme, sind zu bericksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren.

Sind bezuglich der Luftqualitat magebliche Werte, insbesondere die der 22.
BImSchV Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).
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4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem.
§ 34 ¢ (1) NNatG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut.

Sudlich grenzt eine Wohnsiedlung mit ca. 100 Einfamilienhdusern an das
Plangebiet.

Westlich entlang des Plangebietes verlauft die Gemeindestrale ,Tannenweg®,
dahinter befinden sich Waldflachen und stdwestlich die Reithalle mit dahinter-
liegenden Nebenanlagen (Reitplatze, Abreitehalle u.a.). Die Reithalle ist nérd-
lich und sudlich von Wald eingefasst.

Nordlich angrenzend ist gro3flachig Wald vorhanden. Innerhalb der Waldfla-
chen befindet sich die Altablagerung ,,Bérger, Tannenweg (Bauern Tannen)*
mit der Anlagen - Nr. 454 407 401 -.

Ostlich verlauft in einer Entfernung von ca. 40 m bis 120 m die LandesstralRe
32 (Breddenberger Strale). Dahinter befindet sich ein Wohngebiet. Ca. 700 m
norddstlich des Plangebietes befindet sich eine Biogasanlage fur nachwach-
sende Rohstoffe. Landwirtschaftliche Betriebe oder Stallanlagen sind in der
Nahe nicht vorhanden. Sonstige Betriebe oder Anlagen von denen erhebliche
Immissionen auf das Plangebiet einwirken kénnten, sind in der Umgebung
nicht vorhanden.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im Naturraum Sogeler Geest (Himmling) mit der Un-
tereinheit Borger Sand-Geest.

Die Borger Sand—Geest stellt sich als flach gewélbter, schwachwelliger
Grundmoranenrucken dar und verlauft etwa in nordnorddstlicher Richtung. Im
Bereich der Gemeinde Borger herrschen vorwiegend reine, trockene, meist zu
Heidepodsolen gebleichte Sandbdden vor.
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Die naturlichen Waldgesellschaften sind auf den trockenen Sandbdden die
Stieleichen-Birkenwalder.

In friheren Zeiten waren weite Bereiche, vorwiegend um die Haufendorfer mit
ihren umgebenden Eschflachen, mit Heide bedeckt. Gegliedert wurden diese
Heideflachen durch kleinere Gehodlzbestande und Heideweiher. Heute werden
die ehemaligen Heideflachen ackerbaulich genutzt oder sind mit Kiefernbe-
standen aufgeforstet. Grinland ist nur relativ selten vorhanden.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme, M 1 : 200.000, Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich des Plangebietes durch eine Einfamilien-
haussiedlung am Rande einer sich in Richtung Norden erstreckenden grofe-
ren Nadelwaldflache gepragt. Die Siedlungsflache weist innerhalb der Garten-
flachen altere Kiefern als Einzelbdume auf, so dass zusammen mit den Gar-
tenflachen ein natirlicher Ubergang zu der Waldflache gegeben ist. Die Wald-
flache selber weist eine strukturarme Baumschicht auf. Es sind nur Kiefern
einer Altersklasse vorhanden, dies wirkt sich negativ auf das Landschaftsbild-
empfinden aus. Ebenfalls beeintrachtigt wird das Landschaftsbild durch die in
der Strauchschicht vorherrschende nicht heimische Spatbliihende Traubenkir-
sche, die hier ebenfalls eine dominierende Wirkung hat. Vereinzelt innerhalb
der Waldflache gelegene Sanddiinen sind vollstandig Gberwachsen und kén-
nen nur direkt angrenzend zu Spazierwegen eine Landschaftsbild bereichern-
de Wirkung erzielen.

Insgesamt weist das Plangebiet aus den v.g. Grinden keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf.

Im LRP ist der gesamte Himmling als wichtiger Bereich fur das Landschafts-
bild dargestellt.

4.2.2.3 Boden /| Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenubersichtskarte liegt im Bereich des Plangebietes
ein Sandboden vor. Es liegt abschnittsweise jeweils Dinensand und Flugsand
als glazifluviatile Ablagerung vor. Es hat sich ein Podsol gebildet.

(Quelle: Niedersachsiches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodenibersichtskarte M 1 : 50.000, Hanno-
ver, 1997)
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b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen oder anthropogen
entstandenen Oberflachengewasser. Im aullersten Sudosten grenzt eine Ent-
wasserungseinrichtung unweit der Breddenberger Stralde an.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 300 — 400
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schadstof-
feintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und Machtigkeit der Grundwasser-
Uberdeckung als ,gering"“.

c) Altlasten

Der Samtgemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass
sich im Plangebiet Boden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Ca. 20 m nérdlich des Plangebietes befindet sich jedoch
die im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland mit der Bezeichnung
,B0rger Tannenweg (Bauern Tannen)“ aufgefuhrte Altablagerung mit der An-
lagen Nr. 454 407 401.

Vom Sachverstandigenburo Dr. Lupkes ist eine Untersuchung der Altlast
durchgefuhrt worden (Anlage 5). Die Auswertung der Untersuchungsergebnis-
se zeigt, dass im Bereich der Altlast (Aufflllungskorper und Bodenluftpfad)
keine Hinweise gefunden wurden, die einer Ausweisung des Plangebietes als
Wohnbauflache entgegenstehen. Auch der Grundwasserpfad ist fur das Plan-
gebiet nicht relevant.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine studwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
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haltung der Luft) auch nicht annahernd. Kleinraumige Belastungen durch viel-
befahrene Strallen oder hohe Tierkonzentrationen kbnnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlrlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte wirde sich das Plan-
gebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung auf Dinen zu
einem trockenen Birken-Eichen-Buchenwald und in den Abschnitten ohne Du-
nen zum Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Stieleiche
und Rot-Buche dominierten Schlussgesellschaften kdmen Hange-Birke, Trau-
ben-Eiche, Zitterpappel und Eberesche naturlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Aufgrund des Urteils des EuGH vom 10.01.2006 ist neben der Eingriffsrege-
lung fur die europarechtlich geschutzten Arten in einer speziellen artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) die Vereinbarkeit der Planung mit den Bestimmungen
der §§ 42 und 62 BNatSchG zu untersuchen.

In Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde erfolgte flr die Artengruppen Brut-
vogel, Reptilien, Fledermause und Kafer eine saP.

Nachfolgend wird das Ergebnis der saP zusammengefasst wiedergegeben.

Die saP kommt zu dem Ergebnis, dass eine gro3e Anzahl an besonders oder
streng geschutzten Arten betroffen werden kdnnen und damit die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande erfullt sind oder erfullt werden kénnen, aber in
allen Fallen die Befreiungsvoraussetzungen nach § 62 BNatSchG von den
Verboten des § 42 BNatSchG gegeben sind.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sollten Geholzfallungen nicht in der
Zeit vom 01.02. — 30.09. eines Jahres durchgefuhrt werden. Der verbleibende
Wald sollte in seinen Lebensraumfunktionen erhalten beleiben. Im angrenzen-
den Wald sollten vor Rodungsarbeiten Fledermauskasten als Ausweichquar-
tiere angebracht werden.

Die saP ist vollstandig als Anlage 6 der vorliegenden Begrindung beigeflugt.

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
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analog dem Kartierschlussel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 7.

Kiefernwald armer, trockener Sandbéden (WKT)

Der Kiefernforst ist in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde dem Biotoptyp
Kiefernwald armer, trockener Sandbdden (WKT) zuzuordnen, da entsprechen-
de Bodenverhaltnisse und Arten und Lebensgemeinschaften vorliegen.

Das Plangebiet wird vollstandig als Kiefernforst genutzt. Die Kiefern wurden
hier vor ca. 50 — 60 Jahren angepflanzt. Die Kiefer stellt daher die einzige Art
in der Baumschicht dar. In der Strauchschicht ist die Spatblihende Trauben-
kirsche dominant. Daneben sind eingestreut Eberesche, Birke und vereinzelt
Stieleiche sowie Kupfer-Felsenbirne zu finden. In Randbereichen zu Spazier-
wegen ist dartber hinaus vereinzelt die Brombeere vorhanden. Die Kraut-
schicht wird abschnittsweise von Herden der Heidelbeere eingenommen. Die
haufigste Art in der Krautschicht stellt die Drahtschmiele dar. Lediglich verein-
zelt ist Glockenheide und Dorniger Wurmfarn zu finden. An den Wegerandern
und in Bereich von Gartenabfalllagerstellen ist die Brennnessel und ab-
schnittsweise auch Goldnessel hauptbestandsbildend.

In westlicher, nordlicher und abschnittsweise sudostlicher Richtung setzt sich
der Kiefernforst fort. Stdlich grenzt ein Wohngebiet an.

Innerhalb des Kiefernbestandes sind vereinzelt ehemalige Sanddinen er-
kennbar. Diese sind vollstandig uberwachsen. Die Dunen haben Hohen von
bis zu ca. 2,5 m.

Sonstiges Sukzessionsgeblisch (BRS), Halbruderale Gras- und Stauden-
flur trockener Standorte (UHT)

Sudostlich des o0.g. von der Kiefer beherrschten Gehdlzbestandes schliel3t sich
ein Bereich an, in dem sich angrenzend zum Wald naturlicher Gehélzaufwuchs
eingestellt hat. Dieses in der Hohe stufig in Richtung Stidosten abnehmende
bzw. auslaufende GebUlsch setzt sich zusammen aus jungen Stiel-Eichen,
Waldkiefer, Birke, Brombeere und Ginster. Der Aufwuchs geht tber in eine
halbruderale Gras- und Staudenflur der trockenen Standorte. Die Vegetations-
bedeckung besteht hier aus Trocken- und Magerkeitszeigern sowie Stickstoff-
bzw. Stérzeigern. Haufige krautige Arten sind Schafgarbe und Kleiner Sauer-
ampfer. Teilbereich weisen eine Moosbedeckung auf. Abschnittsweise ist an-
grenzend auf Hohe einer Zuwegung eine langliche Entwasserungsanlage an-
gelegt worden. Der Erholungsnutzung dienende ,Trampelpfade” erschliel3en
die Flache. Im Osten grenzt ein Gehdlzstreifen (Uberwiegend Larche) die Fla-
che von der Breddenberger Stralde ab.

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Sudlich des 0.g. Sukzessionsgeblsches und der Ruderalflur schliel3t sich ein
gartnerisch genutztes Flurstlick an. Abschnittsweise trennt eine Hecke aus
jungen Kiefern die Flache von dem o.g. Bereich ab. Es schlie3en sich Rasen-
flachen, Beete, kleinflachige befestigte Bereiche und u.a. eine Anpflanzung
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von Thuja an. Im Stden und Nordwesten begrenzt ein Wohngebiet mit randli-
chen Einzelbaumen die Flache.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Samtgemeinde Sogel sind innerhalb des Plangebietes und in der Umge-
bung keine Bodendenkmale und keine weiteren sonstigen wertvollen Kultur-

oder Sachguter bekannt. Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-
gen konnten, sind nicht vorhanden.

4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung sowie Darstellung der geplan-
ten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nach-
teiligen Auswirkungen.

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist unbebaut. Direkt stdlich angrenzend ist eine groRere
Wohnsiedlung vorhanden. Der Gberwiegende Teil des Gebietes wird von ei-
nem Gehdlzbestand eingenommen. Im sudostlichen Randbereich ist zusatz-
lich eine Grindland- und Gartenbauflache vorhanden.

Westlich angrenzend verlauft ein unbefestigter Gemeindeweg.

Ostlich in einer Entfernung von ca. 40 — 120 m verlauft die Landesstrafie 32
(Breddenberger Stral3e).

Der westlich angrenzende Weg wird zur Erholung (Spazierweg) genutzt und
kann auch weiterhin als Spazierweg genutzt werden.

Die Waldflache selbst, kann aufgrund des dichten Gehdlzbestandes nur ein-
geschrankt betreten werden und war zudem bisher in Privateigentum. Insge-
samt wird durch die zukiinftige Bebauung die Wahrnehmung des Landschafts-
bildes in einem begrenzten Raum geringfugig beeintrachtigt bzw. verandert.

Erhebliche Emissionen, die durch die Planung ermoglicht bzw. vorbereitet
werden, sind nicht zu erwarten.

Fir das Plangebiet sind jedoch durch den Verkehr auf der Landesstralie 32
Larmimmissionen im Plangebiet zu erwarten.

Erhebliche landwirtschaftliche Geruchsimmissionen oder gewerbliche Larm-
immissionen sind im Plangebiet nicht zu beflrchten.

a) Verkehrsimmissionen

Die Landesstrale 32 verlauft ca. 40 - 120 m dstlich des Plangebietes. Bei der
letzten Verkehrszahlung im Jahre 2000 ist auf der LandesstralRe 32 eine
durchschnittliche Verkehrsbelastung (DTV) von 2.112 Kfz mit einem Anteil von
274 Fahrzeugen Guterverkehr ermittelt worden. Der Abstand von der Mitte der
Fahrbahn bis zur nachsten Bebauung betragt ca. 40 - 120 m.
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Bei der Verkehrslarmermittlung ist der allgemeine Verkehrszuwachs mit 1 %
pro Jahr seit dem Jahr 2000, d.h. ein um + 7 % hdherer DTV-Wert bertcksich-
tigt worden.

Es wurde eine Berechnung der Verkehrsimmissionen gemal} der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) durchgefuhrt (Anlage 8). In 40 m Entfernung
von der Fahrbahnmitte der L 32 ergibt sich eine Verkehrslarmbelastung von:

tags : 58,08 dB (A) und
nachts : 48,24 dB (A).

Im Bereich der geplanten Wohnbauflache soll ein allgemeines Wohngebiet
entstehen. Fur ein allgemeines Wohngebiet sind gemaf DIN 18005-1 Orientie-
rungswerte von 55/45 dB (A) tags/nachts zu berucksichtigen.

FUr den Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes ergeben die Be-
rechnungen, dass im Abstand von 65 m zur Fahrbahnmitte die Orientierungs-
werte eingehalten werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bereich der ersten
Bauzeile entlang der Landesstralle 32 deshalb derartige Festsetzungen getrof-
fen, dass Freisitze (z.B. Terrassen) den erforderlichen Abstand von mindes-
tens 65 m zur L 32 einhalten. Fur die Wohngebaude werden gleichzeitig pas-
sive Schallschutzmal3inahmen flr diesen Bereich vorgesehen.

Durch die neugeplante Nutzung im Plangebiet kann es zu einem geringfligig
erhdhten Verkehrsaufkommen auf den direkten ZufahrtsstralRen kommen. Die-
se ist jedoch auf Grund der geringen Verkehrsbelastung als vernachlassigbar
anzusehen.

Insgesamt sind ca. 45 neue Baugrundstiicke geplant (Anlage 4). fir ein
Wohngrundstlick kann man pro Tag von 5 Fahrzeugbewegungen ausgehen.
Es ergeben sich somit insgesamt aus dem Plangebiet heraus ca. 225 Fahrten
pro Tag.

Die Erschliellung des Plangebietes ist liber die westlich angrenzende Ge-
meindestral’e Tannenweg und Uber die im Sudosten angrenzende Eulenstra-
Re und den Taubenweg vorgesehen.

Nach Einschatzung der Gemeinde wird sich aufgrund der Lage der Stral3en
und der StralRenfliihrung der o0.g. Stra3en eine Aufteilung von ca. 2/3 des Ver-
kehrs fur den Tannenweg und ca. 1/3 fur den Taubenweg und die Eulenstralie
ergeben. Es sind daher ca. 150 zusatzliche Fahrzeugbewegungen / Tag auf
dem Tannenweg und ca. 75 zusatzliche Fahrzeugbewegungen / Tag auf der
Eulenstral’e / Taubenweg zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen der An-
lieger ergeben sich dadurch nicht.

b) Landwirtschaftliche Inmissionen

Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb ist Gber 500 m vom Plangebiet
entfernt. Sonstige landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen sind in der Umge-
bung des Plangebietes nicht vorhanden. Norddstlich des Plangebietes in einer
Entfernung von ca. 700 m befindet sich eine Biogasanlage. Ca. 100 m sud-
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westlich des Plangebietes sind auf dem Reitgelande hinter der Reithalle Pfer-
destalle vorhanden.

Im Rahmen der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes, ist im Jahre 2004
eine Untersuchung der landwirtschaftlichen Immissionen im Bereich der Orts-
lage von Borger durch die Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirt-
schaftsamt Aschendorf Himmling durchgefiuhrt worden (Anlage 3).

Zusatzlich ist damals eine Prognose der Geruchsimmissionen, die durch die
Biogasanlage hervorgerufen werden, vom TUV Nord erstellt worden (Anla-

ge 9). Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass das Plangebiet in einem Bereich
liegt, der an weniger als 10 % der Jahresstunden gemal der Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL) mit landwirtschaftlichen Gertchen belastet ist.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind somit im Plangebiet nicht zu
erwarten.

c) Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Betriebe von denen erhebliche Emissionen ausgehen kénnen
sind in der Nahe bzw. der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Der
nachstgelegene gewerbliche Betrieb ist Uber 300 m vom Plangebiet entfernt.
Immissionskonflikte aufgrund von gewerblichen Betrieben sind somit nicht zu
erwarten.

d) Altablagerungen

Ca. 20 m nordlich des Plangebietes liegt die im Altlastenverzeichnis des Land-
kreises Emsland mit der Bezeichnung ,Borger, Tannenweg (Bauern Tannen)“
aufgefuhrte Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 401. Um eine Beein-
trachtigung des Plangebietes auszuschliel3en ist eine Untersuchung der Altab-
lagerung durch das Sachverstandigenburo Dr. Lupkes durchgefuhrt worden
(Anlage 5). Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass im Auffillungskorper und
auf dem Bodenluftpfad keine Hinweise gefunden wurden, die der vorgesehe-
nen Planungs- bzw. Bebauungsgrenze entgegenstehen wurden.

Es wurde weder eine Deponiegasbildung noch die Emission toxischer Spuren-
gase festgestellt. Ebenfalls ist der Grundwasserpfad fiur das Planungsgebiet
nicht relevant. Die lokale GrundwasserflieRrichtung wurde mit ndrdlichem bzw.
nordnordwestlichem Abstrom ermittelt.

Eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch die Altablagerung ist daher
nicht zu erwarten.

e) Sonstige Immissionen

Aufgrund der geplanten Nutzung kénnen Luftbelastungen durch zusatzlich er-
zeugten Kfz-Verkehr verursacht werden. Eine Uberschreitung der fur die Luft-
qualitat definierten Bewertungsmalistabe ist im vorliegenden Fall aufgrund der
geringen Verkehrsmengen nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Vom
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
Schiel3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebun-
dene Situation mit ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sach-

Biiro fiir Stadtplanung (Begriindung Urschrift) 04.09.2007



Samtgemeinde Sogel .
Begriindung mit Umweltbericht zur 94. Anderung des FNP -Entwurf- 22

verhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (WTD 91) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche wegen der
Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissio-
nen durch geeignete Gebaudeanordnungen und Grundrissgestaltung sowie
durch bauliche Schallschutzmalinahmen zu begegnen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Durch die Bebauung geht flr das Gemeindegebiet typischer Kiefernwald mit
eingestreuten ehemaligen Sanddunen verloren. Die Kiefernwalder stellen in
der Gemeinde eines der Landschaftsbild pragenden Elemente dar. Die Uber-
plante Waldflache geht als Naherholungsgebiet verloren. Aufgrund der das
zuklnftige Wohngebiet umschlieRenden Geholzstrukturen wird eine erhebliche
visuelle Veranderung in der Umgebung nicht hervorgerufen. Um zusatzlich
einen harmonischen Ubergang vom Wohngebiet zu den umgebenden Wald-
flachen zu erzeugen, werden an der nordwestlichen und nordostlichen Aulen-
seite und an der sudwestlichen Innenseite des Plangebietes 10 m breite
Pflanzstreifen ausgewiesen. Diese werden mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubgehdlzen bepflanzt. Zusammen mit den entstehenden Gartenfla-
chen und geplanten Strallenbaumen wird sich so das zukunftige Wohngebiet
in die Landschaft einpassen und keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes im Bereich des Plangebietes verbleiben.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukunftig mogliche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung ge-
hen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktions-
funktionen. Das Wohngebiet wird in einem Bereich entwickelt, welcher durch
Flugsand und vereinzelte ehemalige Sanddiinen gekennzeichnet ist. Dieser
Bodenaufbau ist ein Zeugnis kulturhistorischer Landschaftsentwicklung und
daher von besonderer Wertigkeit. Die Uberplanung diesen Bereichs stellt da-
her eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Mit der zuklnftig moglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren. Die
Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten verringert.
Durch die vollstandige Versickerung des Oberflachenwassers auf den jeweili-
gen Grundstlcken kann jedoch insgesamt eine erhebliche Beeintrachtigung
des Wasserhaushaltes vermieden werden.

Externe Kompensationsmalinahmen sind erforderlich.

Biiro fiir Stadtplanung (Begriindung Urschrift) 04.09.2007



Samtgemeinde Sogel .
Begriindung mit Umweltbericht zur 94. Anderung des FNP -Entwurf- 23

4.3.2.3 Klima / Luft

Der am Siedlungsrand durch das eigene Bestandsinnenklima des Waldes her-
vorgerufene Luftaustausch (Frischluftproduktionsstatte) wird reduziert bzw.
weiter in Richtung Norden verschoben. Die mit der Versiegelung reduzierte
Verdunstungsflache bewirkt eine Ortliche Erwarmung. Die Ausweisung von
bepflanzten randlichen Grinstreifen und die Pflanzung von Einzelbdumen so-
wie die Anlage von Gartenflachen wirken sich jedoch positiv auf das Kleinklima
(Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen)
aus. Mit der Anlage von Geholzstreifen an den neu entstehenden Waldrandern
und damit dem beschleunigten Wiederaufbau eines Waldmantels kann eine
Beeintrachtigung des Binnenklimas der angrenzenden Waldbestande vermie-
den werden. Auf externen Kompensationsflachen erfolgt eine Neuaufforstung
auf bisherigen Ackerflachen. Dieses wirkt sich positiv auf das Schutzgut aus.
Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird damit z.T. vermieden und ausge-
glichen und ist daher insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch den Verlust eines Kiefernforstes verursacht. Der Gehdlzbe-
stand besitzt aufgrund der vorliegenden besonderen Bodeneigenschaften ein
hohes Entwicklungspotenzial fur Arten und Lebensgemeinschaften. Durch die
trockenen Verhaltnisse und die zusatzlich vereinzelt vorliegenden, ehemaligen
Sanddunen konnen sich an diese Extremstandorte angepasste Pflanzen- und
Tierarten ansiedeln, die in der heutigen Kulturlandschaft selten sind. Aufgrund
der einseitigen Bepflanzung mit Kiefern und der mit der Ausbreitung der Spat-
blihenden Traubenkirsche einhergehenden Verdrangung einheimischer Arten
aus der Strauch- und Krautschicht, ist bei der vorliegenden Waldflache von
einer vorhandenen Beeintrachtigung seiner Bedeutung fir das Schutzgut aus-
zugehen.

Durch die Anlage von 10 m breiten Pflanzstreifen aus standortgerechten, ein-
heimischen Arten an den Randern des zukunftigen Wohngebietes kann ein
Teil der negativen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes kompensiert
werden. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen konnen z.T. auf
externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Wie die saP ergeben hat, ist eine erhebliche Beeintrachtigung von streng ge-
schitzten oder besonders geschitzten Tierarten (untersuchte Artengruppen
Fledermause, Vogel, Laufkafer, Reptilien) bei Umsetzung der Planung nicht
auszuschlief3en. Es kann zu einer Beschadigung oder Zerstérung von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten oder einer Verletzung oder Tétung von Arten
kommen. Durch die Begrenzung der Rodungsarbeiten aul3erhalb der Zeit vom
01.02. bis 30.09. eines Jahres (Ausnahme fur Gehdlze die keine Fledermaus-
quartiere oder genutzte Vogelnester aufweisen) kann ein Teil der Beeintrachti-
gungen vermieden werden. Durch die Anbringung von Fledermauskasten in
den angrenzenden Geholzbestanden an geeigneten Stellen kann ein mdgli-
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cher Quartierverlust der Fledermause kompensiert werden. Daruber hinaus ist
bei einem Erhalt der Lebensraumfunktionen in den angrenzenden Gehdlzbe-
standen von einem gunstigen Erhaltungszustand verdrangter Populationen
auszugehen.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die o0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und Malinahmen kénnen daher auf ein Schutzgut positiv, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Durch die Planung wird die Beseitigung der Teilflache eines siedlungsnahen
Kiefernwaldes vorbereitet. Mit der Uberplanung der Waldflache wird der insge-
samt als Naherholungsgebiet fungierende Waldanteil reduziert. Die Bodenver-
siegelung fihrt zu einem Verlust an belebtem Oberboden und einer kleinrau-
migen Einschrankung der Oberflachenwasserversickerung. Durch die Neuan-
lage von Gehdlzstreifen aus ausschlieBlich standortgerechten, einheimischen
Arten wird das Orts- und Landschaftsbild positiv bereichert und es entsteht
neuer Nahrungs-, Ruckzugs- und Lebensraum flir Arten und Lebensgemein-
schaften. Die Geholzstreifen kdnnen die Funktion eines Waldmantels zu den
angrenzenden Geholzbestanden lUbernehmen, so dass diese in ihrem Be-
standsklima nicht beeintrachtigt werden.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Mdglichkeiten der Gemeinden zur Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder flr
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in Borger ist unter Punkt 1.2 beschrieben.
Dieser Bedarf kann nicht im erforderlichen Umfang im Ort durch Mdglichkeiten
zur Innenentwicklung gedeckt werden. Im vorliegenden Fall wird daher eine
uberwiegend forstlich genutzte Flache fir die Schaffung einer neuen Wohn-
bauflache in Anspruch genommen.

Unter Punkt 2.3 ist erlautert, dass aufgrund der vorhandenen landwirtschaftli-
chen Immissionen im Bereich der Ortslage und angrenzend, eine Ortsentwick-
lung nur norddstlich der Ortslage im erforderlichen Umfang erfolgen kann. Da
eine weitgehend immissionsfreie Ackerflache, die in diesem Bereich vorhan-
den ist, nicht zur Verfigung steht, ist die vorliegende Flache gewahlt worden.

Das Mal} der mdglichen Bodenversiegelung wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Festlegung der Grundflachenzahl auf 0,4 begrenzt.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der nach § 17 BauNVO
mdglichen Obergrenze. Damit wird eine optimale Ausnutzung der Flachen er-
moglicht und einem zusatzlichen Verbrauch von Landschaft entgegengewirk.

Die Samtgemeinde ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hin-
blick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung und spezieller Artenschutz

4.3.2.71 Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Mal3nahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe kbnnen durch verschiedene,
Malnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendi-
ges Mal reduziert werden.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes tberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erflillt sind. Das Plangebiet erfllt
nicht diese Voraussetzungen.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Bestimmungen der §§ 42 (Vorschriften
fur besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) und
62 (Befreiungen) BNatSchG wurde in einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prafung (saP) untersucht (Anlage 6). Diese kommt zu dem Ergebnis das die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde bei Umsetzung der Planung erfiillt
werden oder erfullt werden kdnnen, dass jedoch in allen Fallen die Vorausset-
zung fur eine Befreiung (§ 62 BNatSchG) von den Verboten gegeben sind.

Aufgrund der Ergebnisse der saP und weil keine anderen fur den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten oder gefahrdet einzustufen sind, in An-
spruch genommen werden und die Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer
offentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde die hier
vorbereiteten Eingriffe letztendlich zuldssig.
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4.3.2.7.2 Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die mdglichen Eingriffe und Mallnahmen mit dem Be-
stand (Anlage 7) verglichen und bewertet, um die Plausibilitdt nachvollziehbar,
also auch zahlenmalRig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

4.3.2.7.3 Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgeflihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehorde zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Westteil 28.750 gm
Kiefernwald (WK) 24.850 gm 4 WF 99.400 WE
Kiefernwald (WKT) auf Dine 3.900 gm 5 WF 19.500 WE
Ostteil (inkl. Fl.st. 149) 28.749 gm
Kiefernwald (WK) 23.260 gm 4 WF 93.040 WE
Kiefernwald (WKT) auf Dline 1.580 gm 5 WF 7.900 WE
Sonstiges Sukzessionsgebiisch (BRS) (Fl.st 149) 1.200 gm 3 WF 3.600 WE
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHT) (Fl.st. 149) 2.709 gm 3 WF 8.127 WE
Siidostteil (Fl.st. 148) 4.036 gm
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 4.036 gm 1 WF 4.036 WE
Gesamtflache: 61.535 qm
Eingriffsflaichenwert: 235.603 WE

4.3.2.7.4 Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Maf3nahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst sind dieses die

Anlage von Pflanzstreifen an den Grenzen des Plangebietes zu einer Breite
von 10 m, die Anpflanzung eines StralRenbaumes je 100 gm StraRenverkehrs-
flache und die Anlage von Gartenflachen. Den Mal3nahmen wird soweit mog-
lich, entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem Stadte-
tagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt.
Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den
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zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den Kom-
pensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Westteil 28.750 qm
Wohngebiet (GRZ 0,4) (geschatzt) 23.310 qm — -
versiegelt (40%), (X) 9.324 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %), (PH) 13.986 gm 1 WF 13.986 WE
StraBenverkehrsflache (geschatzt) 2.590 gm — —
versiegelt (80 %), (X) 2.072 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 518 gm - -
Begleitgrun (Y) 259 gm 1 WF 259 WE
Strallenbdume (HE) 259 gm 2 WF 518 WE
Pflanzstreifen (HSE) (geschatzt) 2.850 gm 3 WF 8.550 WE
Ostteil (inkl. Fl.st. 149) 28.749 gm
Wohngebiet (GRZ 0,4) 20.444 gm — —
versiegelt (40%), (X) 8.178 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %), (PH) 12.266 gm 1 WF 12.266 WE
StraBenverkehrsflache 3.608 qm - -
versiegelt (80 %), (X) 2.886 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 722 gm - -
Begleitgrun (Y) 361 gm 1 WF 361 WE
Strallenbdume (HE) 361 gm 2 WF 722 WE
Pflanzstreifen (HSE) 4.697 gm 3 WF 14.091 WE
Siuidostteil (Fl.st. 148) 4.036 qm
Wohngebiet (GRZ 0,4) 4.036 gm - -
versiegelt (40%), (X) 1.614 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %), (PH) 2.422 gm 1 WF 2.422 WE
Gesamtflache: 61.535 qm
Kompensationswert: 53.174 WE

4.3.2.7.5 Externe KompensationsmaBnahmen
(Anlage 10)

Kompensationsflache 1 (Fist. 16, Flur 16, Gemarkung Neubdrger, 11.914
am)

Das Flurstuck liegt am stidwestlichen Ortsrand der Ortschaft Neuboérger. Die
Flache wird bislang als Acker genutzt. Der Acker hat einen Bestandswert von
1. An der norddstlichen und sudostlichen Grenze verlauft eine Hecke aus
Baumen und Strauchern. Die Baumschicht der Hecken setzt sich aus Stielei-
che, Salweide und Birke zusammen. In der Strauchschicht sind der Aufwuchs
dieser Baume sowie Eberesche, Brombeere und Schwarzer Holunder zu fin-
den. Sudwestlich schlief3en sich weitere Ackerflachen an. Die nordwestliche
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Grenze wird von einem landwirtschaftlichen mit Schotter befestigten Weg be-
grenzt.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hdlzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der Geholzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet.
Durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Flache 23.828
WE zur Verfugung.

Kompensationsflache 2 (Flst. 50/5, 20.000 gm und Flst. 50/4, 20.000 gm,
Flur 2, Gemarkung Borger)

Die aus zwei direkt aneinander grenzenden Flursticken bestehende Kompen-
sationsflache befindet sich zwischen den Ortslagen von Borger und Neubdrger
norddstlich der Landesstralie 62.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wies die Kompensationsflache einen
dichtfilzigen Bewuchs aus Honiggras und Quecke mit eingestreuter Flatterbin-
se, Brennnessel und Kletten-Labkraut auf und ist dem Biotoptyp Ackerbrache
(Ab) zu zuordnen.

Sudlich der beiden Flurstiicke befindet sich ein alterer Larchenforst. Sudwest-
lich und sudostlich grenzen abschnittsweise getrennt durch Entwasserungs-
graben grol¥flachige Ackerschlage an. Im Nordwesten befindet sich hinter ei-
ner Hecke aus Weidenstrauchern und Birken eine Grinlandflache. Norddstlich
grenzt eine altere Brache an auf der neben erstem Gehodlzaufwuchs (Brom-
beere, Birke, Kiefer, Spatblihender Traubenkirsche) ein Bewuchs der Flatter-
binse dominiert.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hdlzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der Gehdlzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet,
durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Flache insgesamt
80.000 WE zur Verfligung.

Kompensationsflache 3 (Flst. 57/5, Flur 3, Gemarkung Boérger, 5.000 gm)

Das Flurstuck wird als Acker (genutzt) und ist Bestandteil einer im zusammen-
hang bewirtschafteten, groReren Ackerflache (Bestandswert 1). Die Flache
befindet sich ca. 300 m nordlich des Naturschutzgebietes ,Windelberg®. Im
Norden stellt ein Feldweg die Abgrenzung der Flache dar. Es schlie3en sich
weitere Ackerflachen an. Im Suden ist ein Larchenforst als benachbarte Nut-
zung vorhanden.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der Geholzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet,
durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Flache insgesamt
10.000 WE zur Verfugung.
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Kompensationsflache 4 (Flst. 32/6, Flur 7, Gemarkung Borger, 8.356 gm)

Die Kompensationsflache wird als Acker (ASg) genutzt. Sie grenzt an die im
Norden verlaufende Kreisstral’e 113 (K 113). Die K 113 liegt gegenuber dem
Acker tiefer. Im Boschungsbereich ist eine Hecke aus Baumen und Strauchern
der Spatbliihenden Traubenkirsche vorhanden. Ostlich grenzt eine Gemein-
destralde an die Flache. Auch diese Stral3e wird abschnittsweise von einer He-
cke aus Traubenkirsche von der Kompensationsflache abgetrennt. Im Westen
grenzt eine mit Mais bestellte Ackerflache an die Kompensationsflache. Im
Suden ist neben einem Grasweg mit einer begleitenden Hecke aus Trauben-
kirsche weitere Ackernutzung vorhanden.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hdlzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der Gehdlzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet,
durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Flache insgesamt
16.712 WE zur Verfiigung.

Kompensationsflache 5 (Flst. 382/1, Flur 20, Gemarkung Bérger, 2.610 gm)

Die Kompensationsflache liegt sudlich der Ortslage von Borger 6stlich der
Landesstralte 51. Die Flache wird augenscheinlich als Wildacker (Aw) genutzt.
Die Flache hat den Bestandswert 1. Es hat sich ein artenarmer Bewuchs aus
anspruchslosen haufigen Suflgrasern und nur wenigen krautigen Arten einge-
stellt. Wildacker dienen als ungestdrter Asungsplatz, der Futterung und Be-
obachtung des Wildes. Ein Umbruch der Flache ist jederzeit moglich. Die Fla-
che ist von drei Seiten von Gehdlzbestanden umrahmt. Westlich ist angren-
zend eine altere Fichtenschonung, sudlich ein Mischwald aus Eiche, Buche,
Birke und Fichte und dstlich ein jingerer mit Fichten bepflanzter Geholzstreifen
vorhanden. An letzteren schliel3t sich eine eingezaunte mit Geholzstecklingen
bepflanzte Flache an. Nordlich erstreckt sich ausgeraumte Ackerflur bis an den
Siedlungsrand von Bérger heran.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der Geholzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet,
durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Flache insgesamt
5.220 WE zur Verfiigung.

Kompensationsflache 6 (Flst. 390/2, Flur 20, Gemarkung Borger, 2.555 gm)

Direkt stdlich angrenzend an die Kompensationsflache 5 befindet sich ein
vollstandig mit Waldbaumen bestockte Flache. Das Flurstlck ist Bestandteil
eines zusammenhangenden Waldgebietes. Der Bestand setzt sich in der
Baumschicht aus Eiche, Buche und vereinzelt Birke zusammen. Unregelmalig
und in weiten Abstanden ist eine Unterpflanzung mit einzelnen Fichten vor-

Biiro fiir Stadtplanung (Begriindung Urschrift) 04.09.2007



Samtgemeinde Sogel .
Begriindung mit Umweltbericht zur 94. Anderung des FNP -Entwurf- 30

handen. Diese haben eine Hohe von max. ca. 2 m. Eine artenreiche Strauch-
und Krautschicht ist nicht vorhanden.

Nach Auffassung der Naturschutzbehorde eignet sich der Bestand zur An-
rechnung von Waldfunktionsverlusten. Durch eine Unterpflanzung des Be-
standes mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen kann der Be-
stand langfristig in seiner Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften ge-
sichert werden. Durch die Unterpflanzung kann eine Aufwertung um den Fak-
tor 1 erreicht werden. Durch diese MaRnahme stehen 2.555 WE auf der Fla-
che zur Verfugung.

Kompensationsflache 7 (Flst. 90, Flur 9, Gemarkung Borger, 10.768 gm)

Das Flurstuck befindet sich in der Oheniederung. Das Gewasser verlauft sud-
lich, durch einen alteren Gehdlzstreifen aus Erlen und Birken getrennt, an der
Flache vorbei. Die Kompensationsflache stellt sich zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme als feuchte Ackerbrache (Ab) dar. Die Flache hat einen Be-
standswert von 1. Es hat sich eine Vegetationsbedeckung aus Honiggras,
Quecke, Brennnessel, Ackerkratzdistel, Flatterbinse u.a. haufigen Arten sowie
Gehdlzaufschlag von Strauchweide und Schwarzerle eingestellt. SGdwestlich
und norddstlich grenzen ein Fichtenforst bzw. ein Erlenforst an die Flache an.
Nordwestlich verlauft ein den AchtfulRgraben begleitender Gemeindeweg. Im
Bdschungsbereich zu dem Weg hat sich eine Strauchhecke aus Weiden aus-
gebildet.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hdlzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der zukunftige Geholzbestand (WE) wird mit dem Wertfaktor 3 be-
wertet, durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 werden auf der Flache
insgesamt 21.536 WE erreicht.

300 gm (600 WE) sind dem landwirtschaftlichen Bauvorhaben des Herrn
Schurmann zugeordnet worden. 11.000 WE werden flr das Bauvorhaben
Zimbo (Erweiterung des Bestandsbetriebes) zugeteilt, so dass nach Abzug
dieser Zuordnungen noch 9.936 WE (4.968 qm) zur Verfiigung stehen.

Kompensationsflache 8

Der Gemeinde Borger steht das Flurstick 93/13 der Flur 8 (12.500 gm), in der
Gemarkung Borger zur Verfligung.

Das Flurstick wird ackerbaulich genutzt. Ausgepragte Ackerrandstreifen sind
nicht vorhanden. Im Nordwesten und Stdosten grenzen weitere Ackerflachen
an. Im Sudwesten stellt ein Larchenforst die angrenzende Nutzung dar. Eine
Hecke aus Baumen und Strauchern bildet im Nordosten die Nutzungsgrenze.
Bestandsbildende Arten sind hier Birke, Erle, Vogelbeere und Brombeere.Die
Ackerflache wird mit dem Wertfaktor 1 beurteilt. Auf dem Flurstick soll ein na-
turnaher Geholzbestand entwickelt werden. Es werden standortgerechte Ge-
holze wie Eiche, Buche, Eberesche, Haselnul’, Weildorn und Schlehe ge-
pflanzt. Die Kompensationsflache erreicht durch die Bepflanzung eine hdhere
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Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften. Der entstehende Eichen-
Mischwald wird laut dem Stadtetagsmodell mit dem Wertfaktor 5 bewertet. Da
neu geschaffene Biotope diesen Wert erst nach Jahren erreichen, wird fur die
Entwicklung des Waldes der Wertfaktor 3 angesetzt. Die sich ergebende Auf-
wertung um 2 Wertfaktoren flhrt zu einem Kompensationswert von insgesamt
25.000 WE.

Im Rahmen des Radwegebaus Spahnharrenstatte - Borger sind 4.373 gm zu-
geordnet worden. Fur den Bebauungsplan Nr. 16 ,Einkaufszentrum Bredden-
berger Stralle“ wurden eine Teilflache von 3.985 gm zugeordnet, so dass
nunmehr noch eine Flache von 4.142 qm (8.284 WE) zur Verfiigung steht.

Kompensationsflache 9

Die zur Verfligung stehende Kompensationsflache wurde in der 83. Anderung
des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Sie besteht aus einer 3 ha grof3en Teilflache des Flurstlickes 197/2 der Flur 34
in der Gemarkung Borger.

Die Kompensationsflache ist nordlich, sudlich und westlich von Kiefernwaldern
umgeben. In Richtung Osten schliel3t sich eine Ackernutzung an, wobei Teil-
flachen brach liegen. Aus Richtung Osten flhrt ein unbefestigter Sandweg zur
Kompensationsflache.

Die Kompensationsflache liegt in einem trockenen, sandigen Geestgebiet und
setzt sich aus unterschiedlichen Biotopen zusammen. Im Sitiden befindet sich
eine Sandheide, anschlie3end eine Brachflache, daran angrenzend ein Kie-
fernwald und im Nordosten eine Ackerflache. Innerhalb der Flache besteht ein
Gefalle in Richtung Westen.

Die trockene Sandheide (HCT) setzt sich vor allem aus Besenheide zusam-
men. Dazwischen haben sich die Drahtschmiele sowie Moose und Flechten
ausgebreitet. An den Randern kommen Preisel- und Heidelbeere vor. Zum Tell
ist eine Verbuschung durch Kiefern, Eichen wie auch durch die Spate Trau-
benkirsche eingetreten. Es befinden sich bereits einige Baume und Straucher
der genannten Arten innerhalb der Heideflache. Die Sandheide wird mit 4
Wertfaktoren beurteilt.

Die sich anschlieRende Ackerbrache (AS) setzt sich aus mehreren Grasern
(z.B. Weidelgras, Drahtschmiele, Quecke) und Krautern und Stauden, wie
Ackerkratzdistel, Ackerschmalwand, Schafgarbe, Hungerblimchen u.a. zu-
sammen. Die Ackerflache wird mit dem Wertfaktor 1 beriicksichtigt.

Der Kiefernwald armer, trockener Sandbdden (WKT) besteht in der Baum-
schicht vorwiegend aus Kiefern unterschiedlichen Alters (etwa von 25 bis 60
Jahre). Daneben kommen Eichen, Birken und Spate Traubenkirsche vor. In
der Strauchschicht dominieren Eichen und Spate Traubenkirsche. Weiterhin
kommen Birke, Faulbaum und Holunder vor. In der Krautschicht ist die
Drahtschmiele haufig. Der Kiefernwald wird mit dem Wertfaktor 4 eingestuft.
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Die nordostliche Flache wird als Acker genutzt. Dem Acker wird der Wertfaktor
1 zugeordnet.

Fir die Kompensationsflache ist insgesamt eine Entwicklung zu einer Sand-
heideflache vorgesehen. Dazu sollen folgende MaRnahmen durchgeflhrt wer-
den:

¢ In der vorhandenen Sandheideflache ist die beginnende Verbuschung auf-
zuhalten. Die vorhandenen Baume und Straucher sollten entfernt werden.

¢ Innerhalb der Waldflache sollen die vorhandenen Baume und Straucher,
mit Ausnahme erhaltenswerter alter Baume gerodet werden. Besonders die
nicht heimische Spate Traubenkirsche ist dauerhaft zu entfernen.

e Auf der gesamten Flache soll zum Erhalt der vorhandenen Heide sowie
zum Entstehen von Sandheide eine gelegentliche Schafbeweidung stattfin-
den.

Durch die aufgezeigten Mallnahmen wird sich eine 3 ha groRe Sandheidefla-
che entwickeln. Da Sandheide vor allem auf groReren Flachen im Emsland
sehr selten geworden ist, soll hier eine Heideentwicklung vor der Waldentwick-
lung bzw. dem Walderhalt gesetzt werden.

Da die Flache von drei Seiten von Waldern umgeben ist, ist ein Nahrstoffein-
trag durch angrenzende Ackernutzung nur noch von der Ostseite her zu erwar-
ten. Die Flache kann sich zu einem nach § 28 a NNatG geschutzten Biotop
entwickeln.

Die Kompensationsflache wird nach Durchfiihrung der MaRnahmen im Bereich
der Ackerflachen mit dem Wertfaktor 4 beurteilt. Hier ist durch den ehemals
hohen Nahrstoffeintrag eine langere Entwicklungsdauer zu einer Heideflache
notwendig. Die Heideflache und der Kiefernwald werden mit dem Wertfaktor 5
beurteilt. Sie bleiben durch die Pflegemalinahmen erhalten, bzw. werden zu
einer gro3en zusammenhangenden Heideflache entwickelt. Der Boden ist
durch die bisherige Nutzung kaum mit Nahrstoffen angereichert. Mit dem Kauf
der Flachen durch die Gemeinde werden diese dauerhaft gesichert.

Insgesamt werden auf der Flache 53.540 WE (durch Aufwertung: Sandheide
6.700 WE, Acker 35.310 WE, Kiefernwald 11.530 WE) erreicht.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde dem Bebauungsplan Nr. 17 "Muhlen-
berg 1. Erweiterung" eine Teilflache von 1.376 gm (4.128 WE) Acker zugeord-
net. Somit stehen noch 49.412 WE (10.394 gm Acker, 11.530 gm Kiefernwald
und 6.700 gm Sandheide) zur Verflugung.
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Zusammenfassende Kompensationsflachenubersicht

Flachen | Flurstiicksbezeichnung noch zur Ver-

Nr. fugung ste-
hende Wert-
einheiten
(WE)

1 Fist. 16, Flur 16, Gemarkung Neubdrger 23.828

2 Fist. 50/5 und Flst. 50/4, Flur 2, Gemarkung |80.000

Borger

3 Fist. 57/5, Flur 3, Gemarkung Borger 10.000

4 Fist. 32/6, Flur 7, Gemarkung Borger 16.712

5 Fist. 382/1, Flur 20, Gemarkung Borger 5.220

6 Fist. 390/2, Flur 20, Gemarkung Borger 2.555

7 Flst. 90, Flur 9, Gemarkung Borger 9.936 (davon
abgezogen sind
bereits WE flr
Bauvorhaben Zim-
bo und Schiirmann)

8 Fist. 93/13, Flur 8, Gemarkung Borger 8.284

9 Teilflache des Flst. 197/2, Flur 34, Gemar- [49.412

kung Borger.
Gesamt 205.947

4.3.2.7.6 Schlussbetrachtung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und in-
terne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 53.174 WE. Nach

Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert (235.603 WE) ver-

bleibt ein Kompensationsdefizit von 182.429 WE. Zum Ausgleich ist eine ex-

terne Kompensationsflache erforderlich.

Auf den externen Kompensationsflachen stehen insgesamt noch 205.947 WE
zur Verfugung.

Eine konkrete Zuordnung einer externen Kompensationsmafnahme erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Nach Abstimmung mit der Naturschutzbehérde (Dezember 2005) darf auf-
grund der naturraumlichen Lage Borgers ein Waldersatz im Verhaltnis 1 : 1
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vorgenommen werden. Dabei muss die Ersatzwaldflache im Bereich angren-
zender Waldflache realisiert werden.

Im vorliegenden Fall wird eine Flache von 54.790 gm Wald Uberplant. Dem
steht auf externen Kompensationsflachen eine maégliche Aufforstung von
76.990 gm gegenuber. Diese Flachen befinden sich mit Ausnahme von zwei
Flachen (Kompensationsflache 1 und 4) direkt angrenzend zu Wald. Dabei ist
bei der Kompensationsflache 4 der nachstgelegene Wald in einer Entfernung
von ca. 25 m vorhanden. Dem Waldgesetz und Vorgaben der Naturschutzbe-
horde kann damit Rechnung getragen werden.

Artenschutz

Entsprechend den Ergebnissen der saP (Anlage 6) werden bei der Umsetzung
der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllt oder kdnnen er-
fullt werden. Mit der Planung sollen jedoch die Vorraussetzungen flr die Er-
stellung eines Wohngebietes angrenzend an ein bestehendes Wohngebiet
geschaffen werden und so auch einer Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt
werden. Damit liegen Uberwiegende Grinde des Gemeinwonhls (§ 62 Abs. 2
BNatSchG) vor, die eine Befreiung von den Verbotstatbestanden erlauben.
Daruber hinaus kann flr die potenziell vorkommenden, streng geschutzten
Vogelarten durch Erhalt der Lebensraumfunktionen in den angrenzenden Wal-
dern und zeitlich begrenzten (auferhalb der Brutzeit) Rodungsarbeiten im
Plangebiet, von einem gunstigen Erhaltungszustand der Arten ausgegangen
werden, so dass auch die Befreiungsvoraussetzungen nach Art. 9 der Vogel-
schutzrichtlinie erfullt werden. Potenziell betroffene Fledermausarten kénnen
bei Erhalt der Lebensraumfunktionen in den angrenzenden Waldern und dem
Anbringen von Fledermauskasten ebenfalls in einem glnstigen Erhaltungszu-
stand verbleiben, womit dem Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie entsprochen
wird.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs— und der Kompensationsmalfinah-
men und den vorliegenden Voraussetzungen fur eine Befreiung von den Ver-
botstatbestanden des § 42 BNatSchG nach § 62 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie sowie Art. 16 Abs. 1 der FFH Richtlinie geht die
Samtgemeinde Sdgel davon aus, dass der durch die 94. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur
und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist bzw. artenschutz-
rechtliche Befreiungsvoraussetzungen erfillte sind.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung bekannt sind, sind Auswirkungen auf diese nicht zu erwarten.
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4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen

von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-

halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturglitern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung insbesondere bei Berlcksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen und der Berucksich-
tigung der unter Punkt 4.3.1 a) erlauterten Mallnahmen (Schallschutzmal}-
nahmen im Bereich bis 65 m von der Fahrbahnmitte der L 32) auf den tUber-
wiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung einer Wohnbauflache entstehen somit keine
neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturguter),
die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren. Er-
hebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Nadelgehdélzbestande des
Plangebietes mit ihrem eigenen Bestandsklima und positiven Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft vollstandig erhalten bleiben. Die gartenbauliche
und forstwirtschaftliche Nutzung am Rande der vorhandenen Wohnbebauung
wurde fortgefihrt. MAgliche negative Auswirkungen auf den Boden- und Was-
serhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion, Stoffein-
trage) wirden bestehen bleiben. Das durch die Nadelwaldbestande und die
z.T. gartnerische Nutzung gepragte Landschaftsbild mit den derzeitigen Sicht-
beziehungen wirde fortbestehen.

Das bestehende Wirkungsgefuge der Schutzguter von Natur und Landschaft
untereinander bliebe erhalten.

Da keine Kultur- und sonstigen Sachguter im Plangebiet bekannt sind, sind
veranderte Auswirkungen auf dieses Schutzgut bei Nichtdurchfihrung der
Planung nicht zu erwarten.

44 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativprifung)

Wie bereits in den Kapitel 1.2 und 2.3 erlautert, besteht in Borger weiterhin
grundsatzlich Bedarf fur Wohnbauflachen, der sich aus den zahlreichen vorlie-
genden Nachfragen ergibt. Die Ausweisung einer derartigen Flache im Bereich
des Plangebietes dient neben der Befriedigung des Bedarfes auch der stadte-
baulich sinnvollen Abrundung der Ortslage im Plangebietsbereich.

Eine grundsatzliche Alternative flr den gewahlten Standort angrenzend zu ei-
nem bestehenden Wohngebiet an einem stadtebaulich sinnvollen Standort,
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der frei von erheblichen landwirtschaftlichen Immissionen ist, ergibt sich somit
nicht. Zudem musste wegen des grundsatzlichen Bedarfes, an anderer Stelle
ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen werden. Wie bereits erlautert, steht

eine ausreichend grolRe Alternativflache nicht zur Verfigung.

Das Plangebiet erganzt auRerdem stadtebaulich sinnvoll den Ortsrand von
Borger, rundet ihn ab und beugt damit einer Zersiedelung der Landschaft vor.

Auch die Ausweisung von weniger Flache drangt sich aufgrund des konkret
vorliegenden Bedarfes nicht auf. Grundsatzliche Alternativen zur vorliegenden
Planung ergeben sich nach Auffassung der Samtgemeinde Sogel somit nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen bezuglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen bezuglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie kdnnen im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht getroffen werden.

Der Einsatz spezieller Technologien ist den zukunftigen Grundsttickseigentu-
mern jedoch, unter Bericksichtigung nachbarschaftlicher Interessen, freige-
stellt. Spezielle Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung weiterer Emissio-
nen sind auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Gemall § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu berucksichtigen. Durch die vorliegend geplante Ausweisung
einer Wohnbauflache sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat nicht zu
erwarten.

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Die Berechnung des Verkehrslarms erfolgte gemaf der 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung).

Die Ermittlung von Gewerbelarm war nicht erforderlich.

Die landwirtschaftlichen Immissionen wurden entsprechend der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ermittelt.
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Die Untersuchung der angrenzenden Altlast wurde vom Sachverstandigenburo
Dr. Lupkes entsprechend den gesetzlichen Richtlinien und Normen durchge-
fuhrt.

4.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung werden im Plangebiet
MafRnahmen, die bei ihrer Durchfuhrung erhebliche Umweltauswirkungen ein-
treten lassen, planerisch vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben
sich Umweltauswirkungen jedoch erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen
unmittelbaren Vollzug angelegten Festsetzungen der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beach-
tung der Regelung des § 5 Abs. 1 BauGB zur regelmaRigen Uberpriifung des
Flachennutzungsplanes als dem ,strategischen® Bauleitplan zu verstehen

(vgl. EAG Bau-Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte
Lfg 75, September 2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Samt-
gemeinde Sogel spatestens nach 15 Jahren prufen, ob die Darstellung noch
erforderlich ist, sofern die Mallinahme bis dahin nicht realisiert ist, oder sich
andere Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu Uberwa-
chungsmalnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festge-
legten UmweltschutzmalRnahmen, werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes getroffen.

Die Durchflhrung der externen Kompensationsmalinahmen erfolgt durch die
Gemeinde Borger auf Flachen, die ihr zur Verfugung stehen. Die Gemeinde

Borger wird im Rahmen des Monitoring zur verbindlichen Bauleitplanung die
regelmaRige Uberprifung der MaRnahmen festlegen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sollen die Voraussetzun-
gen fur die Darstellung einer Wohnbauflache geschaffen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der Art der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten. Bezuglich des Verkehrslarms der L 32 sind im Bereich bis 65 m zur Fahr-
bahnmitte erhebliche Emissionen zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden fiir diesen Bereich derartige Festsetzungen getroffen,
dass keine erheblichen Immissionen die zukunftigen Bewohner belasten.

Der durch das Plangebiet hervorgerufene zusatzliche ErschlieRungsverkehr
fuhrt zu keinen erheblichen Belastungen der angrenzend bestehenden Wohn-
gebiete.
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Sonstige unvertragliche Immissionen (Landwirtschaft, Gewerbelarm, Altlasten)
sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache am vorliegenden Standort kommt
es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Es wird Wald und in geringem
Umfang Brache und Gartenflache Uberplant. Belebter Oberboden wird durch
die Bebauung versiegelt. Es wird damit ebenfalls Versickerungsflache redu-
ziert und die Grundwasserneubildungsrate verringert, bei gleichzeitiger Be-
schleunigung des Oberflachenwasserabflusses. Der Wald, die Brache und die
Gartenflache gehen als Lebensraum fur Tiere verloren.

Durch die gleichzeitige Anlage von siedlungsnahen Gehdlzstrukturen sowie
die Zuordnung von externen Kompensationsmafl3nahmen verbleiben jedoch
insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der
Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft. Der Wald
kann an anderer Stelle ersetzt werden.

Die Uberpriifung der Planung auf Vereinbarkeit mit den gesetzlichen Vorgaben
des besonderen Artenschutzes hat ergeben, dass mehrere besonders ge-
schitzte oder streng geschutzte Tierarten erheblich beeintrachtigt werden
kénnen. Gleichzeitig aber z.T. Vermeidungsmalnahmen moglich sind und ins-
gesamt die Befreiungsvoraussetzungen von den Verbotstatbestanden des Na-
turschutzgesetzes vorliegen, so dass die Planung weitergeflihrt werden kann.

Die Beeintrachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden z.T. im Plangebiet kompensiert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
konnen auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Das auf den Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser soll auf den jeweili-
gen Grundstlucken versickert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes auRerhalb des Plangebietes kbnnen somit vermieden wer-
den.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden
diese unverzuglich der Denkmalbehorde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwagung
5.1. Abwéagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
5.1.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Zur vorliegenden 94. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden von der
Offentlichkeit im Verfahren gemaRl § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB keine Aulze-
rungen vorgetragen. Eine Abwagung uber Stellungnahmen der Offentlichkeit
war daher nicht erforderlich.

Biiro fiir Stadtplanung (Begriindung Urschrift) 04.09.2007



Samtgemeinde Sogel .
Begriindung mit Umweltbericht zur 94. Anderung des FNP -Entwurf- 39

5.1.1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Anregungen und Be-
denken wurden soweit relevant im Entwurf berucksichtigt. Diesbezuglich vor-

gelegte umweltbezogene Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf der Fla-
chennutzungsplananderung oOffentlich ausgelegt.

Uber die zu der Flachennutzungsplananderung von den Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange vorgetragenen AuRerungen im friihzeitigen
Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie den eingegangenen
Bedenken und Anregungen bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde ab-
schief3end wie folgt entschieden:

Landkreis Emsland
Verfugung vom 18.06.2007 und 11.10.2007

In der Begriindung zur 94. Anderung des Flachennutzungsplanes ist auf
Grundlage einer konkreten und nachvollziehbaren Bedarfsberechnung der
Wohnraumbedarf mit der Ausweisung weiterer Baugrundstticke im Bereich der
Mitgliedsgemeinde Borger dargelegt worden. Die diesbezuglich vorgetragenen
raumordnerischen Bedenken aus der friihzeitigen Beteiligung bestehen sei-
tens des Landkreises nicht mehr. Das geplante Wohnbaugebiet liegt laut
RROP 2000 in einem Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung, welches je-
doch durch das Vorhaben in seiner Funktion als Vorranggebiet fur die Trink-
wassergewinnung nicht beeintrachtigt wird.

Die zur Abarbeitung der Eingriffsregelung und zur Berucksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Belange im friihzeitigen Beteiligungsverfahren dargelegten
Erfassungen fur den Bereich der dargestellten Wohnbauflachen sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde soweit notwendig durchgefiihrt
worden und wurden dem Entwurf bereits zugefugt.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden vor Baubeginn
beim Fachbereich Wasser und Bodenschutz beantragt. Die Eignung der Bo-
denverhaltnisse bezuglich der Versickerung des Niederschlagswassers wird
vor der Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan gepruft.

Im Zuge der KompensationsmaRnahmen werden entlang der vorhandenen
Gewasser . und lll. Ordnung die erforderlichen Raumstreifen zur Gewas-
serunterhaltung freigehalten.

In Abstimmung mit dem Fachbereich Wasser und Bodenschutz erfolgte eine
Berichtigung der Abgrenzung der Altablagerung mit der Anlagen-Nr. 454 407
401 sowie eine sachverstandige Untersuchung nebst Gefahrdungsabschat-
zung.

Die aus planerischer Sicht dargelegten Hinweise werden im Verfahren zur 94.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie im verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan) beachtet.
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Landwirtschaftskammer Weser-Ems
Schreiben vom 15.06.2007 und 16.10.2007

FUr das Plangebiet 94.1 wurden Geruchshaufigkeiten in der Immissionsprog-
nose vom 19.07.2004 ermittelt, die die derzeitige Biogasanlage berucksichtigt.
In wieweit weitere Bauabschnitte der Biogasanlage einer Veranderung der Ge-
ruchsstundenhaufigkeit bewirken ist in einen entsprechendem Genehmigungs-
verfahren zu prufen bzw. die Einhaltung des Immissionswertes von 0,10 hin-
sichtlich des geplanten Wohnbaugebietes ist vom Anlagenbetreiber darzule-
gen.

Bei der Darstellung der Ausgleichs- und Kompensationsflachen ist ein Schutz-
anspruch vor Ammoniakemissionen umliegender Betriebe nicht zu erkennen.
Eine ggf. vorteilhafte Verlegung des Plangebietes 94.2.7 ist nicht mdglich, da
hierfur keine Alternativflachen bereitgestellt werden konnen. Gleichzeitig er-
folgte bei der Bewertung der Kompensationsflache 94.2.7. eine Abstimmung
mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde hinsichtlich der Eignung der
Flache.

Die zur Abarbeitung der Eingriffsregelung und zur Berucksichtigung der forstli-
chen Belange im frihzeitigen Beteiligungsverfahren aufgeflihrten Darlegungen
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde soweit notwendig
durchgefuhrt worden und wurden dem Entwurf bereits zugeflgt.

Zusammenfassen wird dargelegt, das die Uberplanung und Umwandlung von
Wald in der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes bei der Abwagung zur
vorliegenden Planung in besonderer Weise berucksichtigt worden. Hierbei
wurden die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung sowie die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung als Belang vorrangig bewertet.

EWE Aktiengesellschaft
Schreiben vom 14.06.2007 und 21.09.2007

Die Erschlieung der Wohnbauflache mit Versorgungseinrichtungen der EWE
Netz GmbH erfolgt nach Abstimmung im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung.

Niedersachsische Landebehorde fur StralRenbau und Verkehr
Schreiben vom 08.06.2007 und 25.09.2007

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die entlang der Landes-
stral3e L 32 geltenden Anbauverbote und -beschrankungen nach § 24 Nieders.
Straldengesetz beachtet.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wasserverband Himmling
Schreiben vom 04.10.2007
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Die dargelegten Hinweise bezuglich der trinkwasserseitigen Erschliefung der
geplanten Wohnbauflache werden zur Kenntnis genommen und im anschlie-
Renden verbindlichen Bauleitplan beachtet.

Staatliches Baumanagement Osnabrick-Emsland
Schreiben vom 11.06.2007

Ein Hinweis auf die Nahe des Schiel3platzes der WTD 91 mit seinen Emissio-
nen ist in der Entwurfsbegrindung unter Ziffer 4.3.1.e) aufgefuhrt.

Wehrbereichsverwaltung Nord
Schreiben vom 07.06.2007

Ein Hinweis auf die Nahe des Schiel3platzes der WTD 91 mit seinen Emissio-
nen ist in der Entwurfsbegriindung unter Ziffer 4.3.1.e) aufgefuhrt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Schreiben vom 13.06.2007

Soweit Teilflachen der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes teilweise in
Rohstoffsicherungsgebieten Il. Ordnung liegen sollten, ist dieses bei der Ab-
wagung zur vorliegenden Planung berucksichtigt worden. Hierbei wurden die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung als Belang vorrangig bewertet.

5.2. Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrundung dargelegt.

Wie die Umweltprafung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgttern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Errichtung einer Wohnbauflache im Plangebiet ergeben sich keine
erheblichen Auswirkungen (z.B. Larm, Geruch) auf das Schutzgut Mensch.

Der Bereich der geplanten Wohnbauflache in dem erhebliche Verkehrslarm-
immissionen auftreten kdnnen (bis 65 m von der Fahrbahnmitte der L 32) wird
gegen erhebliche Verkehrslarmimmissionen geschutzt, indem im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt
werden, so dass die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 — 1 eingehalten wer-
den kdnnen.

Da in der Umgebung des Plangebietes landwirtschaftliche Betriebe oder Stall-
anlagen nicht vorhanden sind, sind erhebliche Immissionen aus der Landwirt-
schaft im Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten.
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Auch die Immissionen aufgrund der Pferdehaltung im Bereich der Reithalle
flihren zu keiner Uberschreitung der Richtwerte.

Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukorper wer-
den durch randliche Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern sowie beste-
hende Geholzbestande weitestgehend vermieden.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit moglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der entstehende zusatzliche Kompensationsbedarf kann auf exter-
nen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Der nach dem NWaldLG notwendige Ersatzbedarf an Wald wird durch die
Neuaufforstung von bislang als Acker genutzten Flachen ausgeglichen.

Im Plangebiet fallt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
flachenwert von 235.603 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von
53.174 WE durch die vorgesehenen Mallnahmen gegenuber. Das entstehen-
de Kompensationsdefizit von 182.429 WE nach dem NNatG kann auf den zur
Verfugung stehenden Kompensationsflachen durch Aufwertungsmaf3nahmen
ausgeglichen werden.

Entsprechend der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung liegen Be-
freiungsvoraussetzungen von den Verbotstatbestanden des Naturschutzge-
setzes vor.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers weitgehend vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrundung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen.

Die Samtgemeinde Sdgel stellt daher insgesamt die Belange des Menschen
hinsichtlich der Schaffung von angemessenem Wohnraum vor die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dass die vorliegende Pla-
nung durchgefuhrt werden kann.

6 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Sdogel hat gemaf § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich dargelegt
und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

b) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
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erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat gemaR § 3 (2) BauGB zu-
sammen mit der dazugehorigen Begrundung mit Umweltbericht in der Zeit vom
17.09.2007 bis 17.10.2007 offentlich im Rathaus der Samtgemeinde Sogel
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnen.

d) Feststellungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Feststellungsbeschlusses vom
18.10.2007.

Sogel, den 18.10.2007

Samtgemeindeblrgermeister

Anlagen
Ubersichtsplan
Auszug stadtebauliches Entwicklungskonzept
Landwirtschaftliche Immissionen

ErschlieBungskonzept

1

2

3

4

5. Altlastenuntersuchung

6. Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung
7. Biotoptypen

8. Verkehrslarm

9. Immissionen Biogasanlage
1

0. Externe Kompensationsflachen —Bestandsaufnahme-
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Samtgemeinde Sogel
Landkreis Emsland

94. Anderung des Flachennutzungsplanes - Wohnbaufldche und Flachen
fur Wald in Borger -

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel befin-
det sich in der Gemeinde Borger. Die dargestellte Wohnbauflache liegt am norddstlichen
Rand der Ortslage von Bérger zwischen der Landesstrale 32 (Breddenberger Strale) und
der Gemeindestralle Tannenweg. Es schlief3t direkt nordlich an die hier vorhandene Wohn-
siedlung an.

In der Gemeinde Borger sind keine freien Baugrundstticke fur die Errichtung von Wohnge-
bauden mehr vorhanden. Es liegt jedoch eine starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstu-
cken vor. Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird eine Wohnbauflache
dargestellt. Ziel der 94. Flachennutzungsplananderung ist es daher, Bauwilligen die Errich-
tung von Wohnhausern in Boérger zu ermaoglichen.

Des Weiteren werden die erforderlichen Kompensationsflachen (Flachen fir Wald) darge-
stellt, da mit der Wohnbauflache in Wald eingegriffen wird.

2. Verfahrensablauf

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
15.05.2007 durch Zusendung der Planunterlagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
18.06.2007.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der 0.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die wesentliche Planande-
rungen zur Folge hatten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beztiglich der allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Biirgersprechstunde am 14.06.2007 durchgefihrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit
nicht wahrgenommen.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 19.09.2007 bis zum 19.10.2007 durchgefuhrt. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte durch Zusendung der Plan-
zeichnung mit der Begrindung inklusive Umweltbericht.

Aufgrund der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wa-
ren Anderungen der Planzeichnung und der Begriindung inklusive Umweltbericht nicht er-
forderlich.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



3. Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der durchzufihrenden Umweltprifung wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung (saP) durchgefuhrt. Wie die saP ergeben hat, ist eine erhebliche Beeintrachti-
gung von streng geschutzten oder besonders geschutzten Tierarten (untersuchte Arten-
gruppen Fledermause, Vogel, Laufkafer, Reptilien) bei Umsetzung der Planung nicht aus-
zuschlie®en. Es kann zu einer Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten oder einer Verletzung oder Totung von Arten kommen. Durch die Beschran-
kung der Rodungsarbeiten auf eine Zeit auRerhalb des Zeitraumes vom 01.02. bis 30.09.
eines Jahres (Ausnahmen fur Gehdlze, die keine Fledermausquartiere oder genutzte Vo-
gelnester aufweisen, sind moglich) kann ein Teil der Beeintrachtigungen vermieden werden.
Durch die Anbringung von 10 Fledermauskasten in den angrenzenden Gehdlzbestanden an
geeigneten Stellen kann ein mdglicher Quartierverlust der Fledermause kompensiert wer-
den. Daruber hinaus ist bei einem Erhalt der Lebensraumfunktionen in den angrenzenden
Geholzbestanden von einem gunstigen Erhaltungszustand verdrangter Populationen aus-
zugehen.

Darlber hinaus wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur
und Landschaft durchgeflihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft erfolgte auf Grundlage einer flachendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rah-

men der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatz-

mafinahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwen-
dung.

Ein Grofteil der ermittelten Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und
des Bodens kdnnen durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebietes im Rahmen des nachfolgenden Be-
bauungsplanes kompensiert werden. Erhebliche verbleibende Beeintrachtigung der Arten
und Lebensgemeinschaften und des Bodens kdnnen durch externe Kompensationsmal3-
nahmen ausgeglichen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der vorgesehenen Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet nicht zu erwarten.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Larmimmissionen (Landesstralde 32), durch die Landwirtschaft (Geruchsimmissionen) oder

durch Altlasten (angrenzende Altablagerung) zu erwarten. Entsprechende Untersuchungen

oder Berechnungen dazu liegen vor.

4. Abwagungsvorgang

Mit der vorliegenden geplanten Entwicklung eines Wohngebietes konnen erhebliche Um-
weltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB verbunden sein. Der Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensraume fir Tie-
re und Pflanzen sind hier besonders zu nennen.

Im vorliegenden Fall kbnnen Beeintrachtigungen der Schutzgtiter jedoch durch geeignete
landschaftspflegerische Mallhahmen gemindert oder ausgeglichen werden. Der dartber
hinausgehende Kompensationsbedarf und der Verlust von Waldflache kann aufl3erhalb der



geplanten Wohnbauflache vollstandig kompensiert werden, so dass der ermdglichte Eingriff
letztendlich zulassig ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der angrenzenden Bebauung und des angren-
zen Waldes durch die spatere Bebauung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Menschen durch Immissionen ergeben sich im Plange-
biet nicht.

Da sich die Wohnbauflache als unmittelbare Erganzung sinnvoll an den bestehenden Sied-
lungsbereich von Bérger anfligt und erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder
Schutzgutern nicht bestehen bzw. der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden
kann, stellt die Samtgemeinde Sogel die Belange des Wohnens vor die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, so dass die vorliegende Planung durchgefuhrt werden
kann.
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§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenéen Kreditaufnahmen fir Inves-
titionen und fiir InvestitionsforderungsmafBnahmen (Kreditermach-
tigung) wird auf 0 Euro festgesetzt.

§3
Verpflichtungserméchtigungen werden nicht veranschiagt.
§4

Der Hichstbetrag, bls zu dem Kassenkredite aufgenommen wer-
den dirfer, wird gegenlber dem bisherigen Héchstbetrag von
400.000 Euro auf O Euro hérabgesetzt,

§5
Die Steuersétze (Hebesatze) werden nicht gedndert.

Rhede (Ems), 13.12.2007
GEMEINDE RHEDE

Conens
Biirgermeister

2. Bekanntmachung der 1. Nachtragshaushaltssatzung

Die vorstehende |. Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haushalts-
jahr 2007 wird &ffentlich bekannt gemacht. Mit Schreiben vom
04.01.2008 ~AZ: 20-202-15-2/10 - teilt der Landkreis mit, dass die
I. Nachtragshaushaltssatzung 2007 keine genehmigungspichtigen
Bestandtelle enthalt. Der [. Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 86
Abs. 2 Salz 3 NGO in der Zeit vom 28.01.2008 bis 08.02.2008
wiéhrend der Dienststunden im Rathaus (Zimmer 25) der Gemeinde
Rhede(Ems), Gerhardywsg 1, zur Einsichtnahma &ffentlich aus.

Rhede (Ems), 09.01.2008

GEMEINDE RHEDE (EMS)
Der Blrgermeister

17 L Haushaltssatzung und Bekanntmachung
der Haushaltssatzung der Gemeinde Scha-
pen fir das Haushaltsjahr 2008 vom
05.12.2007 .

Haushaltssatzung
Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat

der Gemeinderat Schapen in der Sitzung am 05.12.2007 folgends
Haushaltssatzung filr das Haushaltsjahr 2008 beschiossen:

§1
Der Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2008 wird

im Verwaltungshaushalt

in der Einnahme auf 1.322.100 €

In der Ausgabe auf 1.322.100 €
im Vermégenshaushzilt

in der Einnahme auf 996.100 €

in der Ausgabe auf 996.100 €

festgesetzt.
§2
Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Inves-

fitionen und Investitionsforderungsmalnahmen (Kraditermachti-
gung) wird auf 98.300 € festgesetzt.

§3

Verpﬂmhtungsermachhgungen werden in Hhe von 200.000 € fest-
gesetzl.

§4

Der Héchstbetrag, bis zu dem Kassenkredite aufgenommen wei-
den dirfen, wird auf 250.000 € festgesetzt. :

§5

Die Steuersitze (Steuerhebesétze) filr dle Realsteusmn werden fiir
das Haushaltsjahr 2008 wie folgt festgesetat:

1. Grundsteuer
o fiir land- und forstwirtschafiliche Betricbe
(Grundsteuer A}
« fiir die Grundstiicke (Grundsteuer B)

300 v. H.
300 v. H.

2. Gewerbesteuer
316 v. H,

§6

Unerhebliche liber und auerplanméfige Ausgaben im Slhne von
§ 88 Abs. 1 der Niedersichsischen Gemeindeordnung sind Betrige
bis zu §.000 €.

Als unerheblich im Sinﬁe von § B9 NGO gelien gleichzeitig alle
{iber- und aufterplanméfigen Ausgaben, die sich auf innere Ver-
rechnungen dieses Haushalts oder auf solche dber- und aufier-
planméfigen Ausgaben beziehen, die'in vollem Umfange erstattet
werden.

Schapen, 05.12.2007
GEMEINDE SCHAPEN

Austermann
Biirgermeister

2. Bekanntmachung der. Haushaltssatzung

=l .
. Die vorstehende Haushalissatzung fiir das Haushaltsjahr 2008 wird

hiermit &ffentlich bekannt gemacht.

Der Landkrels Emsland hat mit Verfligung vom 04.01.2008 dle
nach §§ 92 Abs. 2, 91 Abs. 4 sowie Abs. 2 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung etforderliche Genehmigung erteilt.

Der Haushaltsplan liegt nach' § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO in der Zeit
vom 28,01.2008 bis 08.02.2008 wahrend der Dienststunden im
Rathaus der Samigemeinde Spelle, Zimmer 29, Hauptstr. 44 in
48480 Spelle, Sffentlich aus.

Schapen, 10.01.2008

GEMEINDE SCHAPEN
Der Blirgermeister

18  Bekanntmachung iiber die Bauleitplanung
der Samtgemeinde Sogel; 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sdgel (Darstellung von Wohnbaufléchen und
Wald in der Mitgliedsgemeinde Borger)

Erteilung der Genehmigung gemalk § 6 BauGB

Der Landkrets Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde Ségel in
seiner Sitzung am 18.10.2007 beschlossene 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Verfllgung vom 17.12.2007 -
Aktenzeichen: 65-630-523-01/94- gemaR § 6 Abs.1 Baugesetzbuch
{BauGB) genehmigt.

Die 94. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst das Plange-
hiet 84.1. (Wohnbaufldchen) westlich der Landesstrale L 32 sowie
das Plangebiet 94.2. (Wald) mit sieben Tellfiachen in der Mitglieds-
gemeinde Bérger, .

Die genaue Lage der Plangebiete ergibt sich aus der Darstellung im
anliegenden Ubersichtsplan (Kartengrundlage: TK 25; Herausgeber:
GLL Meppen, Katasteramt Meppen; M 1 : 25.000).

Amtsblatt des LK EL Nr. 1/2008 vom 15.01.2008



Die genehmigte Fassung der 94. Anderung des Flichennutzungs-
planes mit Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfassen-
der Erklarung liegt ab sofort unbefristet wéhrend der Dienststunden
bei der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Ludmitlenhof, Zimmer 47,
49751 Sagsl, zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 94, Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Samtgemelnde Stgel gemaf § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden. .
Gemai § 215 Abs, 2 BauGB wird aullerdem darauf hingewiesen,
dass elne nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 bis 3 beachtliche Veriet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschiften, sine
unter Berlicksichiigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften fiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Fldchennutzungsplanes und nach § 214 Abs, 3 Satz 2 beachtliche
Mangel des Abwégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Samtgemeinde
Ségel unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
haits geltend gemacht worden sind. :

Ségel, 04.01.2008

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samigemeindeblirgermeister

froste it ORI

G 7m0

19  Bekanntmachung Gber die Bauleitplanung
der Samtgemeinde Ségel; 100. Anderung
des Flichennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sogel (Darstellung eines Gewerbe-
gebietes und Flichen fiir MaBnahmen um
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft in der Mit-
gliedsgemeinde Klein Berfen)

Erteilung der Genehmigung gemaR § & BauGB

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde Sogel
in seiner Sitzung am 18.10.2007 beschlossene 100. Andérung des
Fldchennutzungsplanes mit Verfiigung vom 13.12.2007 -
Aktenzeichen: 65-630-523-01/100- gem&R § 6 Abs.1 Baugesetz-
buch (BauGE) genehmigt. ’

Dle 100. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst das Plan-
gebiet 100.1. (Gewerbegebiet) westlich der Landestralie L. 54 sowie
das Plangebiet 100.2. (Fiche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) im
Niederungsbersich der Nordradde in der Mitgliedsgemsinde Klein
Berfien. '

Die genaue Lage der Plangebiete ergibt sich aus der Darstellung im
anliegenden Ubersichtsplan (M 1 : 5.000).

Die genehmigte Fassung der 100. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfas-
sender Erklérung liegt ab sofort unbefristet wihrend der Dienst-
stunden bei der Samtgemelndeverwaltung S&gel, Ludmillenhof,
Zimmer 47, 49751:Sogel, zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.
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Mit dieser Bekanntmachung ist die 100. Anderu:_'lg des Fléchennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Stgel gemik § 6 Abs. 5 BauGB
wirksam geworden. : .
Gemah § 215 Abs. 2 BauGB wird auerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Saiz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Veret-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formverschriften, eine
unter Berlickslchtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften {iber das Verhdlitnis des Bebauungsplanes und des
Fl&chennutzungsplanes und nach § 214 Abs, 3 Satz 2 beachtliche
Méngel des Abwagungsvorganges unbeachtliich werden, wenn sie
nicht innerhalb elnes Jahres seit dem Verdffentiichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftich gegeniber der Samtgemeinde
Stgel unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind. '

Sbgel, 04.01,2008
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20 L Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt-
machung der I, Nachtragshaushaltssatzung
der Gemeinde Spahnharrenstiitte fiir das
Haushaltsjahr 2007 vom 22.11.2007

1. Nachiragshaushaltssatzung

Auf Grund des § 87 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Spahnharrenstétte in der Sitzung am
22.11.2007 folgende 1. Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haus-
haltsjahr 2007 beschlossen:

Amtsbialt des LK EL Nr. 1/2008 vom 15.01.2008




